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Planbesked for Kullbackstorp 2:274

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen avslér ansokan om planbesked for Kullbackstorp 2:274.

Sammanfattning av arendet

Sokande inkom den 22 september 2021 med en begidran om planbesked for
fastigheten Kullbackstorp 2:274. Ansokan kompletterades den 11 april
2022. Ansokan avser onskemédl om att upprétta en ny detaljplan for att
kunna stycka fastigheten i tvé delar, for att mojliggora byggnation av ett nytt
enbostadshus.

Den aktuella fastigheten ligger cirka en kilometer sydvist om Moélnlycke
centrum och omfattar en privatidgd fastighet om cirka 1050 m?.

Forvaltningen gor bedomningen att ansokan ska avslas. Den avviagning som
gjorts 1 géllande detaljplan avseende begransning av fastigheternas storlek
bor fortsatt gilla. Vid en delning av fastigheten Kullbackstorp 2:274 skulle
den minsta av fastigheterna bli cirka 500 m?, vilket bedoms vara en for stor
avvikelse fran det befintliga bebyggelsemonstret. En eventuell fortdtning av
omradet bor ske i ett samlat grepp dér ett storre omrade utreds. I detta bor
lamplig minsta fastighetsstorlek studeras, utifran hur bebyggelsestrukturen
som helhet paverkas. Vid positivt besked finns dven risk for en kumulativ
effekt med hanvisning till likabehandlingsprincipen, da fler fastighetsdgare
kan tdnkas vilja stycka sina fastigheter genom framtagande av sma
detaljplaner. Forvaltningen gor bedomningen att sma enskilda
frimarksplaner ska undvikas. Utifran en likabehandlingsprincip bor det
ocksa undvikas att ha olika bestimmelser inom samma omrade. Vid ett
positivt planbesked kan det bli svart att motivera ett nej till liknande
ansokningar i omrédet.

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse den 25 april 2022.

e Ansokan om planbesked den 22 september 2021.
e Komplettering av planansdkan den 11 april 2022.
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Arendet

Sokande inkom den 22 september 2021 med en begidran om planbesked for
fastigheten Kullbédckstorp 2:274. Ansdkan kompletterades den 11 april
2022. Ansokan avser dnskemédl om att upprétta en ny detaljplan for att
kunna stycka fastigheten i tvé delar, for att mojliggora byggnation av ett nytt
enbostadshus.

Den aktuella fastigheten ligger cirka en kilometer sydvést om Mdlnlycke
centrum och omfattar en privatidgd fastighet om cirka 1050 m?.

I kommunens gillande dversiktsplan, OP 2012 #r omradet utpekat som
befintliga bostdder. Gillande detaljplan B-1 (1947) anger att omradet ska
anvindas for bostadsdndamal, med en minsta fastighetsstorlek om 800—1000
m?. Bebyggelsestrukturen i omradet foljer i hog grad den gillande
detaljplanens angivelser om minsta fastighetsstorlek.

Vid en delning av fastigheten Kullbédckstorp 2:274 skulle den minsta av
fastigheterna bli cirka 500 m?. Den sokande har fortydligat att
grannfastigheten Kullbackstorp 2:92 inte foreslas inga i en ny detaljplan.

Ekonomi

Omfattningen pa foreslagen detaljplan ér ytterst begransad, dnda riskerar
resursatgangen att vara relativt stor, framfor allt f6r planavdelningen.
Kommunen I6per risk for att inte i tickning for kostnader i ett sddant
begrinsat projekt och laser samtidigt upp resurser som skulle kunna
anvindas i1 andra projekt.

Vid eventuellt beviljande av planbeskedsansdkan forordar forvaltningen att
detaljplanen tas fram i en exploatdrsdriven process. Detta mojliggdr for
exploatdren att sjdlv ansvara for framdriften av detaljplanen med stod fran
forvaltningen. I och med anvdndande av denna modell bedoms
forvaltningens resurser pa ett béttre sitt kunna anvéindas for storre
sammanhéngande planer och planer med manga bostéder vilket bor
prioriteras. I samband med exploateringar dr avsikten att kommunen inte ska
belastas ekonomiskt. Vid eventuell detaljplanelédggning ska planavtal som
reglerar kostnader, genomforandefragor samt parternas réttigheter och
skyldigheter tecknas med exploatdren.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen gor bedomningen att anskan ska avslas. Den avvdgning som
gjorts 1 géillande detaljplan avseende begriansningen av fastigheternas storlek
bor fortsatt gilla. Vid en delning av fastigheten Kullbackstorp 2:274 skulle
den minsta av fastigheterna bli cirka 500 m?, vilket bedoms vara en for stor
avvikelse fran det befintliga bebyggelsemonstret. Forvaltningen gor
beddmningen att sma enskilda friméarksplaner ska undvikas. Utifrdn en
likabehandlingsprincip bor det ocksa undvikas att ha olika bestimmelser
inom samma omrade. Vid ett positivt planbesked kan det bli svart att
motivera ett nej till liknande ansdkningar i omradet. Omradet skulle saledes
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kunna komma att dndra karaktir och manga sma friméarksplaner skulle
behova goras. En eventuell detaljplan skulle dven generera ett litet
bostadstillskott. En eventuell fortitning av omradet bor ske i ett samlat
grepp dér ett storre omrade utreds. I ett sddant arbete ingér att studera vad
som &r lamplig minsta fastighetsstorlek utifran hur bebyggelsestrukturen
som helhet paverkas.

Anders Ohlsson Mariana Andersson
Samhéllsbyggnadschef Plan- och bygglovschef
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HARRYDA

. 'KOMMUN
- © U Begaran om planbesked

Sektorn for samhallsbyggnad

Fastighet

Fastighetsheteckning (eller nagon av de ingaende i omradet)
Kullbackstorp 2:274

Fastighetens adress (eller nagon av de ingaende i omradet)
Lyckevéagen 8, 435 42 Mdlinlycke

Fastighetsagare (foretag eller fornamn och efternamn)
Ola Torrang och Yukie Adachi

Sokande

Namn (férnamn och efternamn)
Ola Torréng

Adress
Lyckevégen 8

Postadress
435 42 Mdlnlycke

E-postadress
ola@otark.se

Foretag

Organisationsnummer/personnummer

Kontaktperson (om annan an stkande)

Telefon
031-3381800

Faktureringsadress (om annan an ovan) fullmakt kravs

Personuppgifter kommer att behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL)

Forslaget avser (bifoga karta, projektbeskrivning, illustrationer eller annat)

Tanken &r att var mellanson 31 &r (som fortfarande bor hemma) och var &ldste son och hans hustru skall kunna
uppfora en villa i samma stil som var pa den avstyckade delen som i dagslaget ar en tradbevuxen naturtomt.

Gallande planbestammelser fran 1947 stipulerar minsta tomtarea 1000 m2 med mdjlighet att minska till 800 m2.
Den avstyckade delen liksom resterande del blir ca 570 resp 520 m2.
Da den planerade Byggnadsarean endast &r ca 100 m2 torde detta inte vara nagot problem.

En tredje byggnad pa den lediga delen skulle dessutom pa ett naturligt satt komplettera den befintliga
bebyggelsen pa var resp grannens (Kullbackstorp 2:92) fastighet da de bade volymmaéssigt och areamassigt
6verensstammer med varandra och ingar i kommunens stravan efter fortatning i centrumnara delar.

For att kunna placera infarten mot Kullbackstorpsvagen, i likhet med grannen, hoppas vi kunna fa kopa ca 75
m2 av dennes drygt 1600 m2 stora fastighet. Planbesked 6nskas oavsett om eller nar detta kan ske.

F.0. se bilagor
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Kullbäckstorp 2:274

Ola_2
Typewriter
Lyckevägen 8, 435 42 Mölnlycke

Ola_3
Typewriter
Ola Torrång och Yukie Adachi

Ola_4
Typewriter
Ola Torrång

Ola_5
Typewriter
Lyckevägen 8

Ola_6
Typewriter
435 42 Mölnlycke

Ola_7
Typewriter
ola@otark.se

Ola_9
Typewriter
031-3381800
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Ola_11
Typewriter
Tanken är att vår mellanson 31 år (som fortfarande bor hemma) och vår äldste son och hans hustru skall kunna uppföra en villa i samma stil som vår på den avstyckade delen som i dagsläget är en trädbevuxen naturtomt.
 
Gällande planbestämmelser från 1947 stipulerar minsta tomtarea 1000 m2 med möjlighet att minska till 800 m2. Den avstyckade delen liksom resterande del blir ca 570 resp 520 m2. 
Då den planerade Byggnadsarean endast är ca 100 m2 torde detta inte vara något problem.
 
En tredje byggnad på den lediga delen skulle dessutom på ett naturligt sätt komplettera den befintliga bebyggelsen på vår resp grannens (Kullbäckstorp 2:92) fastighet då de både volymmässigt och areamässigt överensstämmer med varandra och ingår i kommunens strävan efter förtätning i centrumnära delar.
 
För att kunna placera infarten mot Kullbäckstorpsvägen, i likhet med grannen, hoppas vi kunna få köpa ca 75 m2 av dennes drygt 1600 m2 stora fastighet. Planbesked önskas oavsett om eller när detta kan ske.
 
F.ö. se bilagor
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Tid for beslut om planbesked
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap 4 § ska planbesked ges inom fyra ménader, efter att komplett
ansokan inkommit. Kommunen och stkande kan komma 6verens om annan tid.

Avgift for planbesked
Med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer en avgift att tas ut enligt gallande plan-
och bygglovtaxa antagen av Kommunfullméktige den 12 december 2019.

Avgift tas ut &ven om ansokan avslas
Faktura sénds separat.

Upplysningar

Harryda kommun tar ut en planavgift for detaljplanearbeten. Avgiftens storlek beror pa storleken pa det som
detaljplaneldaggs och pa hur mycket tid som kommunens handlaggning tar. Avgiften styrs enligt gallande plan- och
bygglovstaxa antagen av Kommunfullmaktige 12 december 2019.

Nér anstkan om planbesked skickas till kommunen forvéantas det av dig som s6kande att du eller ditt foretag har
ekonomiska méjligheter att genomfdra det som du énskar planlagga.

Information om GDPR
De personuppgifter som du lamnar till oss behandlas i enlighet med dataskyddsférordningen. Mer information om
vad detta innebér for dig hittar du pa kommunens hemsida, www.harryda.se/gdpr

Underskrift sékande (ansvarig for att avgiften betalas)

Namnteckning

CCe ;f_;-«/wffzﬁ

Namnfortydligande
Ola Torrang

Datum
2021-09-21

Underskrift medsdkande

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum

Underskrift fastighetsagare

Namnteckning — S 6@;@[ 0Lt

] Ww‘—7 \ i
Namnfortydligande . -
Ola Torréﬁg g I [Yukie Adachi |
Datum
[2021-09-21 | [2021-09-21 |
Ansokan skickas till: Kontakta oss garna:
Hérryda kommun Telefon:031-724 61 00
Planenheten E-post: plan@harryda.se
435 80 Mdlnlycke www.harryda.se
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Yukie Adachi
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Forslag avstyckning - Miljdbilder fr Googlemaps
Kullbdckstorp 2:274, Harryda kommun

Ola Torrdng och Yukie Adachi, Lyckevdgen 8, MdInlycke
ola@otark.se
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Komplettering till Begdran om Planbesked Kullb&ckstorp 2:274 1(4)

Var fastighet Kullbédckstorp 2:274 Exempel planenliga tomtstorlekar
Detaljplan B-1 fran 1947. Minsta tomtstorlek 800m2. 20% av tomten far bebyggas

74
2:92
// 1695m2

502m2
BYA 20% @

Skala 1:500 Skala 1:500 Samma upplevd bebyggelsestruktur trots
andra tomtstorlekar.

Vid bedomningen av bebyggelsestrukturen i ett omrade &r byggnadernas placering och volymer i forhéllande till varandra
avgorande. Tomtstorleken och dess proportioner dr underordnade eftersom tomtgranserna séllan ar synliga for blotta 6gat.
Jamfor figurerna ovan. I ena fallet tomtstorlek ca 500 m2 i andra fallet 800 m2 men bebyggelsestrukturen dr densamma.

Trots tomtarea pa drygt 500 m2 uppfylls kravet pd BY A max 20% av tomtarean.

Andra tomter i Mdlnlycke med en tomtarea pa 6-700 m2 har en BY A pa ca 30 % av tomtarean och kortare avstand
mellan byggnaderna. Detta visar att den foreslagna planidndringen har en battre balans mellan BY A och tomtarea én
flera andra centrumnéra tomter i Molnlycke.

Foreslagen husplacering
i relation fill nGrmast omgivande bebyggelse

En ny byggnad pé den avstyckade delen upplevs som en naturlig avslutning av bebyggelsen lings gatan.
Dartill bildar den en enhetlig grupp ihop med bef byggnader pé 2:92 och 2:274 vad avser storlek och utformning.

2022-04-11 Bilaga till begdran om planbesked Kullbéckstorp 2:274. Ola Torrang arkitekt SAR/MSA, Lyckevigen 8, 435 42 Molnlycke, ola@otark.se
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Avstyckningar i Mdlnlycke <600 m2 som aviker frn detaljplanen

2(4)

Brata 2:83 m fl
Stadsplan B-1, daterad 1947
Minsta tilldtna tomtarea 800 m?2

2 tomter 452 - 492 m?2
5 tomter 501 - 591Tm?2

Detaljplan B-1
Minsta tomtstorlek 800 m2 |

Brata 2:83 567 m2

« Brita2:94 579 m2
Brata 2:117 492 m2
Brata 2:128 501 m2
Brata 2:131 591 m2
Brata 2:132 452 m2
Brata 2:133 573 m2

1979-09- 18 Beslot BN att tillata avstycknmg fran 2:73 och
bilda fastigheten 2:132 trots avvikelse fran Stadsplanen.
Utgar fran att samma beslut tagits for dvriga avstyckningar

Kindbogdrden 1:20-1:116
Stadsplan B-1 frédn 1947
Minsta filldtha tomtarea 800 m?2

Undantag fran planbestimmelserna medgavs 1986-04-07

Kindbogérden 1:20 Kindbogérden
Fore avstyckning Efter avstyckning

Tomtarea 990 m2 1:20 -485m2, 1:116 - 505 m2

77 el

2022-04-11 Bilaga till begdran om planbesked Kullbéckstorp 2:274. Ola Torrang arkitekt SAR/MSA, Lyckevigen 8, 435 42 Molnlycke, ola@otark.se
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Honekulla 1:123 Stadsplan S-83 frén 1981 3(4)
Minsta tilldtha tomtarea 700 m2

Honekulla 1:123 Fore avstyckning 1447 m2 Honekulla 1:123 Efter avstyckning
1:123 924 m2, 1:561 523 m2

Honekulla 1:354, 1:325 Stadsplan S-94 fradn 1987
Minsta tilldtna tomtarea 700 m2

Plankarta S-94 Honekulla 1:325 583 m2
= Tkt ‘-_‘\

Honekulla 1:389, 390,391,392
Stadsplan B-1 fr&n 1947. Notera: Samma planomréde som var fastighet
Minsta tilldtna tomtarea 800 m2

B e v

WRiE 7 J
/I8 o
: bfe

2022-04-11 Bilaga till begdran om planbesked Kullbéckstorp 2:274. Ola Torrang arkitekt SAR/MSA, Lyckevigen 8, 435 42 Molnlycke, ola@otark.se
Page 219 of 1057



Kindbogdrden 1:67 4(4)
Stadsplan $-13, frédn 1970

Kindbogdrden 1:67. Fére avstyckning Kindbogdrden. Efter Avstyckning
Tomtarea 1161 m2 1:119 501 m2 och 1:67 665 m?2

Tornrosvagen

Kyrkvagen

= |

|
= v

Sammanfattning:

Ovanstdende exempel ar enbart fran tiden efter ar 2000 och géller Mdlnlycke.
Sannolikt finns liknande exempel i andra kommundelar.

e Kommunen har sedan ar 2000 godként 13 avstyckningar resulterande i tomter pa mellan 452 - 591 m2 dér plan-
bestimmelserna stipulerar 7-800 m2.

e For9 av dessa géller samma planbestimmelse B-1 som for Kullbdckstorp 2:274 (vér fastighet)

e Pa 11 avtomterna ligger byggnaderna pa 14 - 12 m fran narmsta byggnad. Bef byggnad p& Kullbédckstorp 2:274 ligger
11 m frén grannhuset i oster (Kullbdckstorp 2:92)

e P4 grannfastigheterna i norr (Kullbackstorp 2:275 - 2:37) ligger byggnaderna endast ca 9 m fran varandra.

e Den 6nskade planidndringen innebér att ny byggnad pé den foreslag avstyckningen kommer att ligga 14 till 16 m
fran ndrmaste byggnader.

Den foreslagna avstyckningen strider siledes inte mot ortens sed under 2000-talet.

Da kommunen under 2000-talet tillatit ett stort antal avsteg fran gillande detaljplan vad avser tomtstorlekar bor
kommunen ur ett jamlikhetsperspektiv dven tillata plandndring avseende Kullbickstorp 2:274 (var fastighet).

Som framgar av kommunens infokarta pa nétet (Harrydakartan) kan den begérda planéndringen inte anses foranleda

liknande krav pa avstyckning av andra fastigheter inom planomradert B-1 dir den avstyckade delen ligger ndrmast gatan.

Syftet med plandndringen &r att var vuxna son, som bor hemma, skall ges mojlighet att bygga ett eget hus,
liknande vart, pa den avstyckade tomten.

Molnlycke den 11 april 2022
=1 4 N .
T e i/k»tﬁ,’/“](y{z LW
Coeer | sereceen \@4 d

Ola Torrang Yukie Adachi
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