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Planhandlingar

| detaljplanen ges en samlad bildraarkanvandningefor det aktuella planomradsamt

en anvisning pa hur den fysiska miljon ar tankt att foranochdevarasDetaljplanen
bestar av plankartmedbestammelser som &r juridiskt bindande. Till planen fégas
illustrationskarta och planbeskrivningfter samrad tillkommer samradsredogorelse med
utlatande 6ver inkomna synpunkter och efter granskning ett utlatande.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestammelssh grundkarta
Planbeskrivhing med genomférande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult
Samradsredogorelse 1 och 2

Granskningsutlatared

E R I I ]

Foljande utredningar har tagits fram som underlag foér planarbetet:
LokaliseringsutredningHarryda kommun202405-31
Ekologisk landskapsanalys, Nonsult, 202212-20
Inventering av faglar och groddjur, Callyr202212-20
Inventering avladdermdss och nattskarianviroplanning 202403-18
Artskyddsutredning fagel, Calluna02405-23
Naturvardesinventering, Callun202212-20
Paverkan av buller utpekade arter inom Natura 20064det, Calluna202402-09
Utredning av barriareffekter for storre daggdjanyiroPlanning 202304-21
Utredning faunapassage i plJalVSP, 202411-29
Konsekvensbeskrivning och atgardsforslag faglar, groddjur, fladdeyfjiiaar,
Callung 202409-25
Skotsel och skyddsatgardeGallung 202412-05
Trafikutredning, Sweca202409-25
Bullerutredning trafik och verksamhetsbuller, Swe2aP402-15

0 Bilaga 1i Bullerutredningavseende trafikbuller Gokskulla 9202410-08
Dagvatten och skyfallsutredningVVSP,202411-19
PM Skyddade omradeMVSP, 2024-05-16
Hydrogeologisk utredning, WSR02409 25
Gedeknik PM och MUR, WSPR 202409 250ch 202402-09
Riskutredningavseende olyckor med farligt gods pa vag,3beco 202212-20
VA-utredning, Sweca202411-20
Gestaltningprinciper, WhiteNext StepGroup AB 202412-13
PM miljorisker under genomfoérandefas&dSP, 202403-28
Rapport markmiljéoch riskbedémning markmiljé Gokskulla 3:3%SP, 2024-03-08 och
202404-25
PM Vibrationer och kskanalys vibrationer, WSR02402-09
Arkeologisk utredning. Gota Arkeolad202303-06
Samrad 12 Kap 6 §, Miljobalkehansstyrelsenarende dnr. 42012024
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 23 september,Z)223 att bevilja planbesked for
verksamhetoch logistikandamal fadel avfastigheterna Gokskulla 3:33, Brata 2:106
ochBarhult1:112, samt komplettering av bostader i den 6stra delen av omradet

Kommunstyrelsen gav denndaj 2022 § 193 forvaltningen i uppdrag attpprata en
detaljplani enlighet mednkommen plananstkahsamband mebeslutet kring
planuppdrag tecknades aven @laial samt ramavtaDetaljplanen genomfors som
exploatorsdriven detaljplan enligt Harryda kommuns mo#éliande beslut och avtal
har uppréattats:

Beslut om planbesked, KS 209913 § 323

Beslut om planuppdrag KS 2025-05 § 193

Beslut om planavtal K802205-05 § 194

Beslut om ramavtal K802205-05 § 195
MarkanvisningsavtakS 202206-02 § 237 forlangt 202407-03

Utifran genomforda markforvarv har gendamtmateriforrattning del av fastigheten
Gokskulla3:33, del av Brata 2:106 samt hela Gokskulla 6:1 éverforts till en ny fastighet
med beteckning@rata 2:153Efter samradet hanarkforvarv aven skett av Gokskulla

7:1, vilken inforlivats i Brata 2:153arkforvarv avses aven ske for Gokskt&2, som
inforlivas i detaljplanen.

Sarskilt beslut onbetydande miljépaverkan

Inom ramen for planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan
genomforts (MB 6 kap. 68, Miljobedomningsférordningen 58) dar planforutsattningarna
inom aktuellt planomrade samt forekommande motstaende intressen undersokts. Utifran
denna ar bedoningen att detaljplanen har en hoég exploateringsgrad och stor komplexitet
som beror ett stort antal miljdaspektett genomférande av detaljplanen ldimmed

antas innebara betydande miljopaverkah e strategisk miljobedomning med

tilhérande miljokonskvensbeskrivningarupprattat$or detaljplanenMed

utgdngspunkt i att detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska uttkat
forfarande enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900) tillampas.

Planforfarande

Planprocesn ar en demokratisk process niegktadgade krav pa allmanhetens insyn
ochmedverkanPlaner som genomférs med ett utokat forfardretgar av kungorelse,
samrad, samradsredogorelse, underrattelse, granskning, granskningsutlatande och
antagande innan planen kan vinna laga kvéaft.samrad och gransknirges mojlighet
for allmanheteratt Iamna synpunkter pa den aktuella planen
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Detaljplanen var ute pa samrad under period&0 juni 203. Med utgangspunkt i att
tva av utredningarna inte komed i utskicket genomfordes &timpletterandsamrad
18septi 10 okt 2023

Underperioderd junii 5 juli 2024hardetaljplanervarit utstallt for gransknindgen
kompletterande kommunicering kring granskningstid skickades ut 7 juni 2024.

Den har handlingen utgor antagandehandlirggan justerats utifrasynpunkter fran
efter granskningen.

Detaljplaneprocessens skedad utdkat foérfarande. Syaram markerar ivilket skede detaljplanen
befinnersigjust nu.

Planprocessens tidplan

Malséattningerér att nedanstaende tider skila for planarbetet nder forutsattning att
artagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter justerat
antagandeprotokoll.

Planstart 5 maj 2022

Samrad 7 juni- 30 juni 2023
Kompletterande samrad 18 sepémberi 10 okbber2023
Granskning 4 junii 5 juli 2024
Antagande Q1 2025

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortsatt utbyggnad av Badfaletagsparkned
verksamheter och kontor saoppférandeav nya bostader dar bade foretagspark och
bostader tar hansyn till omradets natur, flora och fauna.

Detaljplanen mojliggor en fortsatt utbyggnad av Barhults foretagspark, etapp 3.
Foreslagen reglering mojliggor for utbyggnad av verksamhetsmark i form av produktion,
lager, partihandel och annan jamfonigrksamhet. Utéver industriandamal medges aven
kontor samt tekniska anlaggningar for att sdkra verksamheternas behov

Verksamhetsomradebmar belagetister om vag 53Bgger i narheten av bade befintligt
industriomrade och bostader, befintliga och planenside.hanseendéll befintliga och
planerade bostader meddgesm planomradetndast verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. For den ostra delen tillats aven kontor och centrumandamal med
syfte att kunna utveckla servicefunktioner, lokaler for tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet songédigcentralt eller pa annat satt skeaa

latta att nd. Utvecklingen ska kunna bidra fitka 1 400 1700 nya arbetstillfallen.

| de Ostra delarna av planomradet kompletteras befintligt bostadsbestaniutka&0
nya bostadeirform av villor, parhus och kedjehus
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Det nyaomradet haprojektnamnet.ink40. En avsiktsforklarinchartecknats202203-29
med Business Region Géteborg om att gora Lirtkh@n del av Gothenburg Green City
Zone Utgangspunktefdr samverkarér attmojliggéraenregional godsoch

logistikhubh med syfteatt effektiviseratransporter till stader och tatort&etta genom
attframjamdgjligheentill samlastning skapaendkad yteffektivitet oclgenomolika
elektrifieringslosningar bidra till att nd malet om nollutslapggionen.

| korthet syftar projektet till att mojliggora:

1 Utbyggnad awirka 230 000kvadratmeter byggnadsarea (BYA)
verksamhetsmark.
Komplettering av befintligt bostadsbestand, mi&ka 90 bostader.
Utbyggnad av nddvandig infrastruktur
Sakra spridningsmojligheter for vaxt och djurliv samt méjliggora utbyggnad av ett

viltvarningssystem for storre djur 6éver Landvettervagen/Partillevagen

Planomradeberord en s - kall ade ogr°na kilendo som pe

strukturbild. Aktuella planeringsunderlag anger att omradets funktion som del av grona
kilen ligger i att omradet ar en viltvatmarks och vandringslank och spridningsfunktion

i och utmed Djpedalen mellan Brata och Madernaomradhinsyn tas till omradets
naturvarden genom placering och utformning av byggnader saDjuptdalen i norr
planlaggs som naturmark for att fortsatt sakerstalla omradets funktion som
spridningskornidor for vaxt ochdjurliv.

Intrdnget motiveras av samhallsintresset av att utveckla ytor for verksamheter, omradets
goda kommunikationsmajligheter och strategiska lage for en regional godshubb samt
mojligheten att komplettera och samverka med befintligt naringslivinom Barhults
foretagspark.
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Plandata

Lage oclomfattning

PARTILLE
KOMMUN

HARRYDA
KOMMUN

/
Plangrans markerad med vit linje.

Planomradet &cirka 84 hektar och ligger nara Barhultsmotet vid vag 535
(Partillevagen/Landvettervagen). Omradet gransar i soder till Bafriiksagspark och i
norr mot Partilles kommungréns och Ojersjo bostadsomrade. Vaster om planomradet
ligger naturreservatet Brataskogen, at nordost Natura-@@®adet Madern&laketjarn.

Markagoférhallanden

Ingéenddastigheteutgors av:

{ Brata 2:153tidigare del av fastigheten GokskuBa83, del av Brata 2:106 samt
hela Gokskulla 6:bch Gokskulla 7:1L
GoOkskulla3:32
GoOkskulla3:2
GoOkskulla8:1
GoOkskulla9:1
Gokskulla37:1
Gokskulla2:3
Gokskullad4:1
Barhult 1:1122)

A -—a-_a-a_-9_-9_-9a_-2

Samtliga fastigheter ar privatagda forutom Barhult 19drdags av Harryda kommun.
For en fullstandig redovisning av agarforhallanden, servitut och samfalligheter inom och
intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.
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Avgransning planomrade, vag 535

Atgarderna pé véag 535 avses sékerstéllas genom upprattande av vagplan. Detaljplanen ar
avgransador attsakerstalla atillrackliga ytoravsattdor vagplanenVagplanen behdver
inrymma en breddningv vagbanawmch mittseparering av vag 535 sagahg och

cykelvag. Utover det behowiihorande sékerhetszon och viltstangsel (10 meter fran ny
vagbana)Utover de ytor som kravs for upprattande av vagplanen beldévadjplanen

aven ta hojd foen 30 neterbebyggelsefrizagkorridorpadmse sida av ny vagbana

Detaljplanen behéver aven majliggora att det i vagplanen gsélath
spridningsmajligheter for vaxt och djurliv samt maojliggéra utbyggnad av ett
viltvarningssystem for storre djur 6ver Landvettervagen/Partillevagen.

| avgransning av planomradet har aven tagits hojd fd@mgsiktigt inte omjliggora
utbyggnad av en faunalieixodukt 6ver vag 53Betta ligger dock inte inom ramen for
projektet och den vagplan som avses upprattas for detaljplanens behov.

Utgangspunkt for framtagna utredningar

Ett stort antal utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen. Resultaten fran
dessa utredningar sammanfattas i aktuell planbeskrivning och den till planen tillhérande
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Planforslaget har bearbetats tiljd av inkomna synpunktettredningarnas
avgransningch redovisad plangrasammanfalledarforinte alltid helt med slutgiltig
planutformning Foljandestorrejusteringar har sketfteratt nagra av detaljplanens
utredningaharfardigstallande:

1. For att bredda det smalaste stallet for den grona korridoren har kvartersmark
minskats och ersatts med naturmark.

2. Planomradet har uttkats for att forstarka den grona korridoren, befintlig
padelanlaggning planlaggs som naturmark.

3. Kvartersmark for bostader har minskats for att bredda den gréna korridoren i
anslutning till planerad viltpassage.

4. Ytor som tidigare var planlagda som kvartersmark for dagvattendammar
planlaggs nu som naturmark (dagvattendamm), detta pa grund av inférandet av ett
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

5. Mindrejusteringarav plangansen har gjortr att fa erbattre anpassning till
kommande vagplan oaftifran genomfordastighetsbestamning
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De justeringar som gjorts i planforslaget efter utredningens framtagande markerad pa plankartan.

For huvuddelen av utredningarna bedéms aktuella justeringar inte medféra nagra
férandrade stéllningstagand2e utredningar sorkompletteratsned avseende
justeringardr stallningstagandering naturmiljo, paverkan pa vaxoch djurliv,
artskydd dagvattenoch skyfallshanteringamt trafik.

Kumulativa effekterHaltsasl:8

Soder om planomradet pagar planarbete i syftetékiabefintlig deponiverksamhet och
mojliggora framtida expanderirfgr Renovas verksamhddagvatter och
skyfallsutredningen, liksom bedomningar rérande paverkan pa spridningsfunktionen for
vaxt och djurliv (faglar, groddjur, fladdermass, fjarilar samt storvilt) har tagit hansyn till
aktuella exploatering samt Revonas utvecklingsplaner (K4lt$3 och hanterat de
kumulativa effekterna av att skogsmarken séder om planomradet tas i ansprak for
berguttagdeponi.Trafikutredningen haanalyserakonsekvenserna av tillkommande

trafik pa strackan fran planomradudrtill Barhultsmotetsamt dven hanterat
trafikpaverkan cirkulationsplatsen i korsningen Nya Ojersjovagen/vag 535
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Miljorisker genomférandefasen

FOr projektet finns aven ett PMMiljorisker under genomférandefasen, WSP.

Utredningen belyser miljostérningar kopplat till dagvatten, grundvatten och buller under
genomforandefasen. Avgransningen har skett med utgangspunkt i att utreda aspekter som
ar rdevanta for att kunna bedéma projektets paverkan pa narligddatdea 2000

omrade och stéllningstagande kring eventuell tillstandsprévning enligt 7 kap 28 §
miljobalken.

Strategiska inriktningsbeslavseende den Grona kilen

En utgangspunkt for planarbetet har varit att sakerstalla de utpekade vardena i grona
kilen. Aktuell planutformning och bredd pa korridoren ihop med foreslagna
skyddsatgarder bedoms enligt framtagna utredningar tillrackligattféakerstallatt
spridningskorridoren i norr, Bra@jupedalslanken, kvarstar. Bedomningarna kring
detaljplanens konsekvenser har beaktat paverkan av aktuell exploatering samt aven
hanterat de kumulativa effekterna av Renovas utvecklingsplaner, Flaskebo
avfallsanlaggmg (Haltsasl:8).

Kommunstyrelsen har 20200-08 (Dnr - 2017KS1014 011) beslutat kring malkonflikter
och hantering av den gréna kilen hanterats i ett separat inriktningsbeslut.

Hur den gréna kilen kommer paverkas genom en fortsatt exploatering kan och ska inte
belysas i en eller tva enskilda detaljplaner. Hur den gréna kilen paverkas i ett storre
sammanhang och genom en fortsatt exploatering behover darfor belysas pa en
kommunévegripande niva i arbetet med kommunens nya 6versiktsplan.
Kommunstyrelsen har 20231-29 (Dnr- 2017KS1014 011) beslutat om
Stallningstagande grona strdk och samband i del av Detgjtskogen. Harryda

kommun konstaterar att GR:s strukturbild ar utdateddatt den bor revideras.
Kommunen anser att det finns ett stort behov av en regionalt uppdaterad strukturbild dar
man likt Stockholmsregionen bland annat definierar och beskriver olika grona strak och
samband inom sammanhangande gronstrukturer i regi&itietydligt och brett politiskt
stallningstagande ar viktigt for regionens och kommunens framtida utveckling.

Sanrad 12 Kap 68, Miljobalken

En Artskyddsutredning for faglar har tagits fram for att utreda om férbud riskerar att
utlosas enligt artskyddsforordningen pa grund av exploateringens konsekvenser, samt
vilka anpassningar och skyddsatgarder som kan behdvas for att undvika att férbud
utléses. | framtagen Artskyddsutredning kan konstateras att arterna tjader och talltita kan
krava anpassningar/skyddsatgarder for att inte storas i en omfattning som kan utlésa
forbud enligt 4 § 4 punkten i artskyddsforordningen. Inga 6vriga arter bedénms [sd6ra

ett otilltet sattUtifran stallningstagandena i Artskyddsutredningen har féreslagna
anpassningar och skyddsatgarder for tjader och talltita stamts av med Lansstyrelsen inom
ramen for samrad enligt 12 Kap 6 §. Den sammantagna bedomningen &ar att foreslagna
anpassningar och gitdsatgarder sékerstéller en ekologisk kontinuerlig funktion och att
forbud enligt 4 8 4 punkten i artskyddsférordningen harmed inte utléses.

Lansstyrelsens dvervagande och kompletterande undienmtegsamlat arendet,
diarienummer2019 2024.
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Inom ramen for samradet har en dialog forst med Lansstyrelsen dar kompletterande
platsbesok och underlag har tagits fram. Samradet har verifierat foreslagna
skyddsatgarder och stallningstaganden kring korridorsbredd. Den sammantagna
bedémningen ar att foslagna anpassningar och skyddsatgarder sakerstaller en ekologisk
kontinuerlig funktion och att férbud enligt 4 § 4 punkten i artskyddsforordningen harmed
inte utléses.

PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar av obebyggd kuperad skogsmark med inslag av kalhygge myrmarker.
Inom planomradet finniglagfem villatomtersomnyttjastill bade fritidsboende och

pemanent boende. Norr om planomradet ligger Ojessjin i huvudsak bestar av
smahusbebyggelssamtmindre flerbostadshusd vag535.

Sydost om planomradet ligger Gokskugtam innehallesmahusbebyggelse. Omradet
gransar soder till Barhults foretagsparkedlager och logistikunktioner,samt Flaskebo
deponisom pa sikt avses utvecklas norivit planomradetsiordostra hortigger
Padelborgen Ojersjiedfem utomhupadelbanoochtillhérande parkering.

%
& 4 Haketjarnen

PARTILLE
KOMMUN

HARRYDA
KOMMUN

Svarta mosse

Brataskogen
naturreservat

Befintlig bebyggelse inom och i angransning till planomréﬂngréns markerad med vit linje.
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Foreslagen bebyggelse

Planfoérslaget mojliggovidareutveckling av Barhults foretagspark, etapp 3, med
industrimark (A, B, C) samt att komplettering av befintlig bostadsbebyggelse inom de
ostra delarna av planomradet (D) mojliggors. Planen mojliggor aven utbyggnad av
kommersiell service, i forsta handnslutning till vag 535. Totalt mojliggor detaljplanen:

1 Utbyggnad av cirka 230 000 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)
verksamhetsmark.
1 Komplettering av befintligt bostadsbestand med cirka 90 nya bostader.

Kartan 6ver de olika delomradena, omrade A,B,C utgor mark for verksamhetsetablering och
omrade D1D4 mojliggor utveckling av bostader.

Antagandehandlirfgr logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda
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lllustrationsplan for planomraderedovisar planerad bebyggelse

Verksamhetsmrade AC

Det nya verksamhetsomradet har projektnamnet Link40 och innebér en fortsatt
utbyggnad av Barhults foretagspark, etapp 3. Omradet ar strategiskt belaget vid Rv40 och
narheten till bland annat Géteborgs Hamn, Géteborgs centrum och Evenemangsomradet
har avgjot lokaliseringen. Utgangspunkten ar att majliggora en regional gatis

logistikhubb som en del av Gothenburg City Zone. Huvudsaklig anvandning inom
verksamhetsomradet ar latt produktion i kombination med lager, distributionslager,
centrallager, omlastng, korttidslagring, orderplock och distribution. Naringslivsprofilen

ar tankt att inrikta sig mot; industrivarorhandel, konfektion, grossist livsmedel, service

och teknik.

Som en del i att mojliggora ett hallbart verksamhetsomrade medges ocksa smaskalig
energiproduktion/lagring samt laddinfrastruktur och tekniska anlaggningar for att sakra
verksamheternas behov. Parkeringsgarage far uppféras som komplement till angiven
huvudanvandning.

Utgangspunkten ar att skapa en variationsrik bebyggelsestruktur ut mot vag 535. Denna
del utgor entrén till sdval omradet som Harryda kommun, samt utgor skyltlage mot vag
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535. Har stélls sarskilda utformningskrav for att skapa en attraktiv miljo. Om exempelvis
langre byggnadskroppar/fasader placeras mot vagen, sa ska dessa tydligt delas upp for att
undvika en lang homogen fasad mot vag 535.

Oster om vag 535 kan inslag av servicefunktioner som gynnar naromradet placeras.
Vaster om vag 535 foreslas placering av mer publika funktioner for verksamhetsomradets
behov, till exempel laddstation och lunchrestaurang. Dessa skapar férutsattningar for en
central malpunkt med publika motesplatser.

Omrade A, dster om vag 535, ligger narmast befintlig och féreslagen bostadsbebyggelse.
Har medges darfor endast verksamheter med begransad omgivningspaverkan. | dstra
delen tillats &ven kontor och centrumandamal for att majliggora servicefunktioner,

lokaler for tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som
ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att na. Detaljhandel medges €.

Inom omradet BC vaster om vag 535 mojliggors bade mer traditionella fager
/logistikbyggnader med en nockhdjd upp till 20 meter samt viss andel héglager med
nockhdjd upp till 40 meter. Mellanstora och stora byggnader lokaliseras i forsta hand till
de inrevastra delarna av omradet. Har mojliggors den typ av tomter som kravs for
andamalsenligt anordnande av logistik, med storre plana ytor for rationell byggnation och
lastbilsrangering.

Plankartan ar utformad for att majliggora en hdg grad flexibilitet bade vad galler
byggnadernas storlek, placering och utformning. Byggnadstorlek regleras ej utan tillats
variera i syfte att tillmotesga framtida behov. | aktuell illustrationsplan redovidasmer

mellan 5 00090 000 kvadratmeter. lllustrationsplanen ar ett maojligt scenario som visar
hur detaljplanen kan genomforas. | anslutning till vag 535 ar ambitionen att placera nagot
mindre byggnadsvolymer, alternativt stérre byggnadsvolymer medivasggka fasader.

Vy 535 fran soder- Planomradet utgr entrén till Harryda kommuvarfor sarskilda
utformningskrav gallemot vag 535. Har ska byggnadsvolymer och fasatfermas med hansyn
till omradets exponerade lage.

Antagandehandlirfgr logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda
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Storreoch hogrebyggnadsvolymer placeras i forsta hand inom den véastra del@anomradet

Om efterfragan finns bor byggnader med storre andel kontor/servicefunktioner (orange
skraffering i bild ovan) placeras utmed vag 535. Stdrre och mer rationella enheter
placeras i forsta hand inom omradeCB de inre delarna dar det ar mojligt att tillskage
typer av tomter som kravs for andamalsenligt anordnande av logistik med stdrre plana
ytor for rationell byggnation och lastbilsrangering (lila i bild ovan).

Nedan definieras vad som betraktas som stor, medel och liten verksamhet.

Stori 80000 90 000kvadratmete(centrallager)
Mellani 40 000kvadratmete(distributionslager)
LitenT 10000/ 20 000kvadratmetefe-handel/latt produktion)

Exploateringsgrad, placering och anvandning

Exploateringen for de olika delomradena regleras med en storsta byggnadsarea (BYA)
per omrade. Byggnadsarea (BYA) reglerar deza som en byggnad upptar pa marken
Reglering kring exploateringsgrad avser huvudbyggnader fér angiven anvandoing. |
omradet kan aven parkeringsgarageforas i de fall parkeringen avser att l6sas i

parkering$us i stallet for markparkering.arkeringsgarage anses utgéra komplement och
medges utbver angiven byggnadsarea.

Ingen ny bebyggelse tillats narmare an 30 meter fran befintliga eller foreslagna
bostadstomter, vilket sékerstélls genom prickmark (byggnadsférbud) i plankacotan.
den norraoch 6stradelen av kvartersmarkersom ligger narmst befintliga och
planerade bostadérsaregleras nockhdjden tilllimeter.
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Byggnadsarea (BYA)mrade AC, fordelas enligtabelennedan.

Omréade Yta kvartersmark | BYA - Byggnadsarea avses den area
som en byggnad upptar pd marken.

A 42 000 20 000

B 158 000 82 000

C 237 000 130 000

Kvartersmark (A, B, C) 437 000 232 000

Bebyggelsens hojd

Samtliga byggnadshdjder for verksamhetsytorna regleras geockhdjd Enskilda

byggnadskroppar kan med fordel ha byggnadsdelar i olika hojder i syfte att skapa en
variation och dynamik i stadsbilddd6jden for parkeringsgarage regleras med separat

nockhdojd

Reglering av hojder inom de ytor som medger industri/kontor/centrumand@maide A, B, C)

50 meter mellan olika hégdelar.

Inomden norraoch Ostradelen av kvartersmarkeémmrade A som ligger narmare
befintliga och planerade bostader, regleras nockhojder tiieter.lnom omradet i
anslutning till vag 535 regleras h6jden nockhojden till 20 meter.
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*Maximalt 10 000 m’ byggnadsarea tillats uppféras till 40 m inom
respektive omrade, resterande delar tillats uppféras till 20 m.
Byggnadsdelar 6ver 20 meter far dessutom maximalt ha en
fasadlingd pa 50 meter i nord-sydlig riktning och det ska vara minst



For att anpassa utformningen mot narliggabostadsbebyggelse och begransa visuell
paverkan fran vag 535 medges hoglager endast inom de sodra/sydostra centrala delarna
av omrade B och C. Dessa byggnader far uppféras till en nockhojd om 40 meter. For
ovriga delar inom omrade-B far byggnader uppfésaill en nockhojd pa 20 meter.

Inom respektive omrade B och C far en byggnadsarea om hogst 10 000 kvadratmeter
uppforas till en hogsta nockhdjd om 40 m (totalt 20 000 kvadratmeter inom planomradet).
Syftet ar att minimera negativ paverkan pa landskapsbilden fran hogre bebyggelse.
Vidare galler att sammanhangande fasadlangder mot norr éadagpforasmed en
maximallangd av50 meter Mellan respektive htgdel ska det vara minimum 50 meter.
Detta sakerstaller att kortsidor uppfors mot dalgangen och befintliga bostader i norr.
Principbiden nedan redovisar for tre scenarier som utgar fran dessa regleringar.

. 11 meter

20 meter

AoFAstaE Alt 17 Andelen hoglager uppdelat i s& manga
_ ‘\ volymer som maijligt inom ramen for gallande

~ bestammelse. Samtliga volymer orienterade sé

lang &t norr som mojligt som regleringen medge

Y Alt 27 En stérre sammanhangande volym och tv|
- \ uppdelade enheter. Placeringen av den storre
g ® 'a volymen i framkant mot norr medan de tv& mind
' ' volymerna orienterats mot séder.

Alt 37 En stérre sammanhangande volym och tv,

\ uppdelade enheter. Den stdrre volymen orientera
sa lang som mojligt at séder medan de tva mindf
volymerna i avgransningen mot norr.

Axonometri som redovisar for tre mojliga scenarier avseende uppférande av hoglager inom
omrade B, C.
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Gestaltning verksamhetsomrade

Logistikomraden utformas ofta utifran verksamheternas rent funktionella behov, vilket
kan medféra stora, plana ytor for byggnader, lastbilsrangering och andra trafikala
funktioner. Detta kan ge en otrivsam karaktar utan méansklig skala vilket paverkar
stadbild och omradenas attraktivitet negativt. Genom att bryta ner skalan och arbeta med
omsorgsfull detaljering av byggnader och kringytor kan en trivsammare miljo skapas
inom omradet. | den aktuella planen foreslas utformningsbestammelser som syftar till att
astadkomma en medveten hantering av skala och gestaltning inom planomradet.

| dokumentet Gestaltningancipersom hor till detaljplanen utvecklas syftet med dessa
utformningsbestammelser. Dokumentet utgor ett stéd kring hur bestdmmelsen ska
hanteras i bygglov.

Entréer

Vid entrén till logistik / lagerbyggnader uppfors vanligtvis en kontorsdel. Med ratt
placering och utformning kan en sadan byggnad skapa varden for manniskor som ror sig i
omradet. Dessa byggnadsdelar / fasader bor ges ett generdsare arkitektonikkaalttryc
placeras med omtanke till omgivningen. | anslutning till entréer bor platser i en mer
mansklig skala utformas med hjalp av gronska, belysning, sittplatser, cykelparkering med
mer. Likasa kan publika malpunkter inom omradet utformas och placerasmsedydill
omgivningen samt med tydliga platsbildningar. Entrésituationen séakerstélls med
utformningsbestammelser.

Principbild som visar omh&ndertagande av entrésituationen.
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Fasadutformning i anslutning till vag 535

For omradet i anslutning till vag 535 finns sarskilda utformningsbestammelser som
reglerar till exempel fasadliv, vertikal indelning och skiftande material. Syftet &r att skapa
intrycket av en mer variationsrik och inte sa storskalig bebyggelse at detta ha

Byggnader mot vag 535 ska delas upp genom exempelvis fasadférskjutningar, skiftande
materialval, vertikal uppdelning och/eller skyltar som bidrar till att byggnadsfasader mot
vag 535 inte upplevs homogena. Fasader som ar langre an 160 meter ska utfétas med
indrag som ar minst 20 meter djupt och 45 meter brett.

Minst 40% av fasadens langd ska gestaltas med tra, vilket kan utgtras av exempelvis
utanpaliggandéaribbor. Varierad fasadutformning med trainslag galler aven de fasader
och gavlar i norr och soder som ar exponerade mot vag 535. Omradet kring vag 535 utgor
bade omradets och Harryda kommuns entrépunkter vilket motiverar sarskilda
utformningsbestammelse

Trafasad, hel, 40%

Annan fasad, 60%

Trafasad, utanpaliggande ribbor, 40%

Annan fasad, 60%

Trifasad, utanpéliggande ribbor, 20%
Trafasad, hel, 20%

Annan fasad, 60%

Trafasad, utanpaliggande ribbor, 28%
Trafasad, hel, 12%

Annan fasad, 60%

Trafasad, utanpaliggande ribbor, 30%
Trafasad, hel, 10%

Annan fasad, 60%

Madjlig variation av 40 % tré i fasadgestaltningen mot vag 535.
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Utover byggnadsoch fasadutformningen skaickmarkeradkvartersmarknarnast vag
535utformas med vegetation. Sammanhangande lastgardar far inte placeras parallellt
langs vag 535; endast lastgardarnas kortsidor far vara vanda mot denna vag. Inom omrade
A far sammanhangande lastgardar inte heller placeras sammanhangande utmed allman
plats narkerad som GATA.

H
I
1L

Referensexempel p& hur fasader brytas ner genom till exempel vertikal uppdelning, varierad
kulorsattning trainslagoch skiftande materialval.

Fargsattning

En planbestdmmelse reglerar bebyggelsens fasader och fargsattning mot omgivning
utifrdn hur synlig den &r fran dalgadngen och Ojersjo.

Byggnaderna bor anpassas utifrdn naturens fargskala for att inordna sig i landskapet. En
dov fargpalett gor att byggnadsvolymernas fargsattning anpassas till naturen éver
arstidsvaxlingarna. Fargsattningen underordnar sig naturens arstidsvaxlingar och till
exempel hoséirger kan 6verordna sig byggnadernas kulorer. Under vintermanaderna har
landskapet en mer dampad fargskala som harminserar med byggnadernas dova kulorer.
Under varen 6vergar naturens farger till en ljusare och starkare palett som karté@ntras
mot byggnadernas lugnare toner.
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Byggnaderna anpassas utifran naturens fargsattning for att inordndangiskapet. En dov

fargpalett gor att byggnadsvolymernas fargsattning anpassas till naturen over
arstidsvaxlingarnaFargpalett i bruna, grona, rostfargade eller morkbeigea toner.

Bostadsomraden

| de Ostra delarna ganomradet kompletteras befintligt bostadsbestand med cirka 90
nya bostader. | det sodra bostadsomradet (D1), i anslutning till befintligt bostadsomrade
Gokskulla, foreslas en forlangning av befintligt bostadsomrade i form av friliggande
villor och parhusl de norra bostadsdelarna (D2, D3 och D4) kompletteras befintliga
smahustomter utmed Gamla Prastvagen med ett antal tomter for radhus/parhus eller
friliggande villor. Inom denna del av planomradet mojliggors ocksaaehlkedjehus,

sdder om Gamla Prastgen (D4).

lllustrationsplanen som visar bebyggelseomraden fér bostadeédD1

Antagandehandlirfgr logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda

21(156)



Omréde D1

| den syddstra delen av planomradet foreslas en komplettering av befintligt
bostadsomrade Gokskulla, omrade D1. Som en forlangning av befittittidsomrade
mojliggors har friliggande villor och parhus, uppskattningsvis cirka 30 bostader.
Utnyttjandegrad regleras genom att byggnadsarea far utgora hogst 20 % av fastighetens
area. Utover det kan bygglovsbefriade komplementbyggnader uppforas, éxempe
friggebod och attefallsbyggnader uppforas.

Omrade DD3

Inom de nordostra delarna av planomradet, omrad®®2 anslutning till befintliga
smahustomter mojliggérs en utbyggnad av bostader pa norra sidan av Gamla Prastvagen.
Har kan cirka 30 nya bostader i form av parhus och friliggande villor uppféras.
Utnyttiandegrad regleras genom att byggnadsarea far utgora hogst 20 % av fastighetens
area. Utover det kan bygglovsbefriade komplementbyggnader uppforas, exempelvis
friggebod och attefallsbyggnader uppforas. | samband med detaljplanen planlaggs ocksa
befintligasmahustomter och ges en byggratt motsvarande de i anslutning féreslagna
bostaderna.

Omrade D4

Pa den sodra sidan av Gamla Prastvagen mojliggors ett nytt omrade for bostader, omrade
D4. Inom denna del foreslas en tatare bebyggelsestruktur med saval radhus, kedjehus och
parhus, uppskattningsvis cirka 30 bostader. For omradet ges mojlighet tilksia soial
byggnadsarea om 4 500 kvadratmeter. Detta mojliggor en flexibilitet i
genomforandeskedet och skapar forutsattningar for varierade boendeformer. Omradet
foreslas utformas med gemensamma gréna ytor med koppling till intilliggande

naturmark. Inom en véastra delen av omradet foreslas plantering av vegetation/trad
uppféras som en visuell barriar mot intilliggande verksamhetsmark.

Bebyggelsens hojd

Samtliga bostader inom B4 tillats uppforas i tva vaningar med en maximal nockhojd
om 8 meter. FOr harmonisera med omgivande bebyggelse regleras att bostadshus skall
utféras med sadeltak med minsta lutning om 15 grader. Detta géaller ej for
komplementbyggad eller skarmtak.

Principillustration som visar mojlig

R SN utformning av bostadsbebyggelsen dar t
g h vaningar samt mojligt vindsutrymme

. inryms. Nockhojd beraknas utifran
medelmarknivan och denna illustration
bygger pa platt mark.

2.1

2.4

2.4
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Service

Inom négra kilometers radie fran planomradet finns Ojersjo och Landvetter centrum dar
offentlig och kanmersiell serviceé huvudsakiinns. | Ojersjo cirka 1,5 km norr om
planomradet finns bland annat forskolor, skolor, restaurang och vardcentral. | Landvetter
centrum, cirka Xilometerdster om planomradet, finns motsvarande funktioner samt
dagligvarubutik, gym och viss annan kommersiell service.

Detaljplanen mojliggor for en utveckling av serviceutbudet for naromr&eetice for

boende i naromradet foreslas i forsta hand lokaliseras Gster om vag 535 dar exempelvis
mindre dagligvarubutik och gym kan etableras, har majliggors darfor centrumandamal i
detaljplanen.

Kommunikationer och servickink 40.

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet bestar av kuperad terrang skegismarloch kalhygge. Utmed Djupedalen,
vilken sammanfallemed den norra plangransen, ar hdjdskillnaderna och den uppvuxna
vegetationen kring dalgangen tydliga. | neydilig riktning finns tva mindre lagstrak
genom planomradets vastra delar. Oster om vag 535 bestar omradet av en variation av
skogsmark, kalhyggech 6ppna mossmarker i varierande nivaer men med ett centralt
lagstrak i noresydlig riktning.

Eftersom planomradet bestar av kuperad skogsmark/kalhygge kdemasseringaatt

kravas for att hantera nivaskillnader och gora omradet byggbart. Uppfylinader och
bergsskarningar kommer att medféra paverkan pa kringliggande naturmark och
landskapsbild. Omgivningarna kring planomradet har varierande karaktar. Norr och sdder
om plaromradet finns befintliga exploaterade omraden med bostader och
industri/verksamheter, samt oster och vaster finns stérre sammanhangande
skogsomraden. Utifran landskapshildendoed den norra delen av planomradegdm
narliggande bostadsomradech dalgangen Djupedalen, som mest kanslig for visuell
paverkan.
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Vilka verksamheter som etablesig i omradet paverkar byggrelym, placering och
hojdsattning. Med utgangspunkt i att verksamheterna inte &r satta och for att omradet ska
kunna vaxa och utvecklas pa sikt ar utgangspunkten att tillata en stor flexilittbt.

hansyn till detaljplanens flexibilitet &r manga alternativa utformningar av omradet

mojliga. Flexibiliteten gor att paverkan pa landskapsbilden och hur bebyggelsen moter
omgivningen kommer att variera beroende pa slutgiltig utformning.

Utifran alternativstudie fidigt skede kan konstateras att:
1 Stérre sammanhangande volymer upplevs mer dominanta i landskapet, medan
mindre volymer bryter ner skalan.
1 Byggnadens placering med langsida eller kortsida mot dalgangen och/eller vag
535 har betydelse for hur omradet moéter omgivningen.
1 Om lastgardar och parkeringsytor samlokaliseras skapas stérre sammanhangande
hérdgjorda ytor.

Flygvy frdnnordést. Ojers;jo tillhdgeri bild.

Utifran landskapsbild har regleringar gjgitplankartarfor att minska paverkan i de mest
kansligaldgenaDetta galleframfér alltmot narliggandebostadsbebyggelse,
Djupedalen/Ojersjdnorr, Brataskogenvastersamt verksamhetsmarken dster om vag
535.For attminimera landskapspaverkan och anpassa planférslaget till narliggande
bebyggelse och naturmalnkr ett antal atgarder arbetats in:
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1 For att minimera den visuella paverkan och harmonisera med omgivningar ska
fasader mot Djupedalen/Ojersjo i norr och kommungransen i norr fargsattas med
dova kultrer sa att visuell negativ paverkan minimeras.

1 Hogre byggnader (upp till 40 me}eillats ej ide kansligastpunktena mot
framfor allt Brataskogesnaturreservaitvaster oclDjupedalen/Ojersjdnorr
samt mot vag 535.

1 Den totala volymen begransas till en byggnadsarea av 1kva@@datmetemom
respektive delomrade (totalt PO0kvadratmeterfor de delar som har en
nockhojd pa 40 meter.

1 For hogre byggnader (upp till 40 meter) famsnanhangande fasadlangoet
norrendast uppforas till maximatredd omb0 meter Mellan respektive hbgdel
ska det vara minimum 50 met&rettasakerstaller att kortsidorna uppférs mot
dalgangen och befintliga bostader i norr.

1 Dar slanter uppfors ska dessa aterplanteras \vilkebaratt vegetation avskarmar
verksamhetsomradet och bidrar &t visuell barriar.

1 Oster om vag 535 och i anslutning till befintliga och féreslagna bodifiéiesr
endastagre byggnadshdojder.

E - 5 -~
Vybild fran Furubergsvage (till vanster) ochHogmossevagen (till hogemprr om planomradetnom
omrade som angransar mot ndregransashogstanockhjdom 20 meterBefintlig vegetation i
dalgangen sparas och bidrar till att skarma bebyggelsen mot hangre ifran planomradet kommer
foreslagna byggnader synas mer pa grund av hogre marknigéktillatna hogdelar har darfor
anpassat$or att begransaden visuella paverkan.

o

Vybild fran Tallmossevageinmarkniva (till vanster) oclfran balkong(till héger) norr om planomradet
Fran narliggandeflerbostadshus kommer framforatle hogre byggnadsdelarna att synBgrfor
regleras fasadlangd och placering for byggnader 6ver 20 meteraf begransa den visuella paverkar
medgesnga byggnader hogre an 20 meter narmst Ojersjo
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Indelningen sker i tre delomraden (terrassbotten):
Omrade A- markniva + 126 m.

Omrade B markniva + 13 m

Omrade Q markniva + 140 m
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Overgripande hojdsattning ihksiveuppskattad omfattning for slanter med lutning 1:2 (grén
skraffering)samt schematisk redovisning vaark behéver hojas/sankas (svarta pilddtmed
densddra planomradesgransen kommer bergsskarningar att upastéire).

Planomradet kommer jamnas ut till stérre sammanhangde ytor. Det gérs genom
sprangning av berg i omraden som idag ligger hogre an planerade marknivaer.
Sprangstenen anvands sedan till att fylla upp de omraden som idag ligger lagre an
planerade marknivaer.

Vaster om vag 535 kommer markuppfyllnad att kravas iframfor alltde norra delarna
av kvartersmarken mot angransande naturpmaekl nivaer pa i huvudsak mellans
meter och vid lagpunkter melldrbi 18 meter.
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Stabilitet/reglering av slanter

Som mest innebar forslaget uppfyllnader av marken som medfor ditl B meter
fyllnadssléanter skapas mot norr langs med en strecka. Ur ett geotekniskt perspektiv ar det
kvarvarande grona straket opaverkat av planerad bebyggelse

Utfyllnaden méter angransande mark med sléanter eller gabioMuoueller slant med
lutning pa 1:2 eller flackare. Vid uppférande av slént ska marken aterplanteras. Marken
ska utformas med avskédrmande effekt mot allmén plats NATUR.

For att sékra stabiliteteskabyggnader inte placeras narmare an 5 meter fédntksbn

For de slanter somngranar motnaturmark sakras detpdanbestammelse som séakrar att
marken inte far forses med byggnadsv&knom att slanter och byggnader ej placeras
direkt mot fastighetsgrans skapas en viss buffert mot naturinark kvartersmark
reglera att hggnader ska placeras minst 5 meter fran slantkron. Marken inom 5 meter
fran slantkron far inte forses med byggnadsverk.

)/' V7, 7 P
4 /’
}
Y /2 \
&

Krossmaterial

Mjuka massor

Slanter ska aterplanteras for att pa sikt smalta in i narliggande naturmark alternativt ska mur uppfi
mot narliggande naturmark.

| soder kommer huvudvagen att skara genom terrangen och bergsskarningar uppsta. Norr
om omradet bevaras ett gronslapp som orord natur \lledr till att minska det visuella
intrycket fran bostadsomdéna i Ojersjo, d& hoga trad bevaras och till viss del skymmer
verksamhetsonddet. Befintliga bostader norr om planomradet ligger dessutom pa en

hojd som gor att befintliga trad i anslutning till bostadsomradena skymmer
verksamhetsomradet pa de flesta ytoFria. att minimera den visuella paverkan och
harmonisera med omgivningar ska fasader mot Djupedalen/Ojersjé i norr och
kommungransen i norr fargsattas med dova kulorer sa att visuell ne@agikan

minimeras Detta kardven uppnagenom materialvabchkller att bryta ner de stora
volymerna. Dessa fasader ska ocksa hallas fria fran skyltar/belysning.

Sammanfattningsvis kommer denna del av planomradet att paverka landskapsbilden
samband med att omradets karaktar forandras betydligt da planomradet omvandlas fran
ett sammanhangande skegalhyggeomrade till ett verksamhetsomrée@eslagen
hojdsattning med lagre bebyggelse mot norr haa¥8iktatt minimera dewisuella
paverkammot dalgangerexempelvis tillats inte hoga byggnader och belysning mot
dalgangen norr. Hogre byggnader regleras till mindre kansliga delar samt att kortsidor
uppfors mot orr, pa sa vis kan verksamhetsomradet uppfattas som mindre dominant fran
befintliga bostader norr om planomradet.
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Oster om vag 535 kommémamfor befintligamarknivaerna for verksamhetsmarken att
sankas och markuppfylinad endast att kravas i onsattetkant och utmed den nya vag
som foreslas.

De sléanter och bergschakt som kravs for utbyggnad av detaljplanen sékras inom
planomradet. | samband med detaljplanens genomférande avses aven atgarder
genomforas pa vag 535, i form av breddning for extra korfalt, ny cirkulationsplats samt
utbyggnad av enusshallplats och geég. Vid planens genomférande bildas det en
kvarstdende bergplint, ca 20 meter bred och 10 meter hdg, mellan vagen och planomradet
(delomrade A). Om detta avstand ska krympas for att skapa plats for ovan namnda
anlaggningar finns denaminsta bredd for vilket bergplinten kan anses stabil. Understigs
denna bredd bor det i planens genomfdrande dvervagas om inte hela bergmassan fram till
vagen ska tas bort. Utbyggnad av atgarder inom vag 535 hanteras inom ramen for
kommande vagplan. Sanaming av anlaggningsarbete, hantering av bergskarningar,

samt utférandet av eventuella atgarder sakerstalls inom ramen for det
medfinansieringsavtal som upprattas med Trafikverket infOr detaljplanens antagande.

Med hansyn tillomradets omfattning och narheten till bostamgrassabyggnadshojder
mot denforeslagna bostadsbebyggelséenom prickmark i plankartan sakerstélls att
inga befintliga eller framtida bostader hamnar narmare an minimum 30 meter fran
byggnaderna inom verksamhetsmark&ostadsdelarna kraver mindre markanpassningar
med endast sma markuppfyllnader och sprangarbeten.

Oster om vag 535 kommer omradets karaktar att forandras i samband med att skogs
/kalhyggeomraden ersétts med verksamhetsmark och bostadsbebyggelse. Eftersom stora
delar av denna del av planomradet bestar av nya bostadsomraden med smahusbebyggelse
och spard naturmark kommer forandringen i landskapsbilden bli mindre &n fér den

vastra delen.

Ljusforhallanden

For framtida bostadsomraden med sméahusbebyggelse bedéms goda sol
/dagsljusférhallanden och hdga boendekvaliteter kunna sékerstéllas. Inom hela
planomradet bedoms det fimnforutsattningar att anpassa bebyggelse och platser pa ett
sadant satt att goda ljusforhallanden sakerstalls.

Verksamhetsytorndgispaverka pa omgivningerskabeaktas i ett genomforandeskede
for attminimerapaverkan pa djurlivet i dalgangdror de vastra delarna av planomradet
bor lastgardar placeras och utformas pa ett sadant sétt att paverkan minimeras pa
gronkorridoren och i férlangningérostadsomraderiddjersjo. Trad och vegetation kan i
kombination med plank nyttjas for att dolja lastgardar och uppstallningsytor for att
minimera ljus och ljudpaverkan norrut.

Belysning, skyltar och 6vriga ljuskallor placeras och utformas pa sadant satt att
narliggande naturmark inte paverkas negativt av ljusspridningen, vilket regleras med
skyddsbestammelse i plankartan.
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Tillganglighet och trygghet

Omradet har i nulaget varierande marknivaer men efter markmodellering enligt
planforslaget bedoms kraven pa tillgaggkt kunnaillgodoses pa samtlagav de

foreslagna vagarna och kvartersmarken. Huvudgatan for den vastra delen av planomradet
har lutningar pa i huvudsdk 3,5% och som mestirka 5,5 % pa en kortare stracka.

Oster om vag 535 kommer gatorna ha flackare lutningar med sontirkast % lutning.

Inom bostadsdelarna finns férutsattningar att sakerstélla att samtliga bostadsgator har en
lutning under 5 %. | samband med ett genomférande av detaljplanen kommer dessutom
korsningen Gamla Prastvagen/vag 535 att ersattas med en ny cirlgkisrstrax

soderut, samt att vag 535 kommer att breddas déar den i nulaget gar i en smal
bergsskarning. Dessa atgarder kommer att bidrertdkad trygyhet for trafikanter, se

mer undeid @tunat och biltrafil.

| samband med ett genomférande av detaljplanen byggs ockséogaraykelvagnatet ut
vilket bidrar till en 6kad trafiksékerhet for oskyddade trafikanter. Nya-gaciy

cykelvagar anlaggs utmed huvudgatorna och binder ihop omradets olika delar samt den
planerade busshallplatsen, se mer urdng och cykeb.

Samtliga byggnader har mdjlighet att uppfylla tillganglighetskraven. Byggnader och
mark omkring ska utféras med god tillganglighet till entréer och parkeringsplatser inom
godtagbara avstand. Byggnauaa tillganglighetskrav sakerstélls i bygglovskedet i
enlighet med Boverkets byggregler.

Planforslaget mojliggor en utveckling av verksamhetsmark bteat annalogistik,

lager och servicefunktioner samt bostader. Den upplevda tryggheten i omradet bedéms
oka jamfort med nulaget eftersom fler manniskor kommer att réra sig inom omradet
under fler av dygnets timmar.

Gronstruktur

Naturmiljén i planomradet bestar av skogsmark pa hojder som domineras av tallskog
samthyggen. de lagre delarna langs planomradets norra grans, och pa ett par andra
stéllen, finns bade 6ppna och mer tradbekladda myrmarker. Inom planomradet finns det i
nulaget inga anlagda vandringstigar och omradet ar svartillgangligt for manniskor. Vaster
om plaromradet ligger Brata naturreservat med flertalet anlagda vandringsstigar, och
oster om planomradet finns omraden med befintliga vandringsstigar och ridleder.

Omradetberdren del av gronkilen DelsjéHarskogenkilen som rymmer

ekosystemtjanster i form av bland annat biologisk mangfald, spridningsméjligheter och
upplevelsevarden for rekreation och friluftsliv. For att sakerstélla funktionen av en
gronkorridor i vasbstlig riktning planlaggs den norra delen av planomradet, Djupedalen,
som naturmark. | anslutning till denna del foreslas ocksa en viltpassage over vag 535 for
att skapa forutsattningar for vilt att réra sig genom planomradet och vag 535.
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Omradets gréna kopplingar och narliggande befintlighreationsomraden.

Gronkorridoreni sin helhetomfattar bade gronytor inom Harryda kommun och delar av
naturmark inom PartilleDen ptala ytan av gronstraket inom Partille komnutgor

cirka 20,5hektarvaravcirka 8,5 hektarar planlagda som NATUR inom gallande
detaljplaner. Ovrigd2 hektarar ej planlagdaDessa ytor dplaceradelirekt i
kommungransen odbedoms methansyn till terrangforhallande otiefintiga

naturvarden svara akploateraFranPartille kommurfinns avenen tydlig inriktningi
aktuelloversiktsplan att bibehalla omradet som naturmark. Aktuell éversiktsplan OP
Partille 2035 pekar ut omrédet mellan Ojersjo och gransen mot Harryda kommun som
NATUR T or6rd naturmark med friluftoch rekreationsvarden.
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med vit streckad linjech kommungréns med orange linje.

Bredden pd@rorstraket varieranchdet smalaste mattet éirka 175meter mellan
kvartersmarksamt180 metermellan byggnader. Pa storre delar av strackan ar dock
gronkorridoren betydligt bredarEor attleda djurenn i passagen och minimera
storningarna vidngangarna dpadaandarnav spridningskorridoren trattformade.
Dalgangen bibehalls oexploatemach planlaggs som naturmafke skotset och
skyddsatgardesom foreslas for att forbattra omradets funktion som spridkangdor
regleras dels med planbestammetials genonexploateringsavtaltgarderna har
sammanstallts i ett separat dokument som bilaggs exploateringsdvéietnarken ska
skotasfor attgynnaomrades funktion som spridningsrridor genomlépande rojning,
avverkningringbarkning av grasamtrdjning av [6vuppslador att gynna tallféryngring.

Hojdskillnaden inordvast mot dalgdngen och myrmarken dampar stérningseffekter av
ljud, ljus och rorelser framerksamheten vilket ar positivt. Detvadrar till att funktionen

av spridningskorridoren, aven fast ddim vasentligt smalarewvskarmasror att

ytterligare skarma bebyggelsen fran dalgdngen sakras en ressapéer pa platan
narmst kvartersmarkewilket ger méjlighet att bibehalla en vegetationsrida mellan
dalgangen och kvartersmarken. Kvartersmarken mot naturmarken kommer att fyllas upp.
Utfylinaden foreslas hanteras miedmfor alltslantlutning 1:2sléanter ska aterplanteras
for att pa sikt smalta ihop med angransande skogsomréttdrevarande av
gronkorridoren innebéar att de ytor med hogst naturvédadss 3 patagligt naturvarde)
forblir opaverkade samt att gronkilen Delsjiidrskogen fortsatt &r sammanhangande
genom planomradet. Utpekadednatten som bedémts lampliga for groddjur ligger som
en del av naturmarken med ett hansynsavstand till narliggande kvartersmark p40110
meter.
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Renovas
utvecklingsomraden

Flygvy fran norast- Ojersjo till hoger i bild.

Avsténd till byggnad: 180 m

Avstand till kvartersgrans: 175 m

Link40

Avstand i markniva: 190 m

| Avsténd tl byggnad: 250 m

Ojersjo Link40

Avstand i markniva: 255 m

Principsektioner som redovisade hur gronkorridoren mellan Ojersj6 och Link40 kan se ut i
framtiden nar aktuella skyddsatgarder och aterplantering genomforts.
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I enlighet med kommunens styrdokument finns det forutsattningeliskapa viktiga
kopplingar for, och tillgangliggora, narliggande friluftsomraden. Forutsattningar finns att
i samband med en exploatering av omradet tillgangliggora bland annat Brataskogens
naturreservat vaster om planomradet. FOor bostadsdelarnatiaeéarna av

planomradet finns det i planforslaget kopplingar mellan de olika bostadsomradena.
Bostadsomradena ar av sadan omfattning att det finns forutsattningar att tillskapa
gemensamimgrona platser for lek och méten. Oster om planomradet finns dessutom ett
valetablerat allmant stignat och ridleder vilket skapar goda forutsattningar for
narrekreation i naturen for boenden inom planomradet.

Vaxt- och djurliv- spridningskorridor

Aktuella planeringsunderlag anger att omradets funktion som del av grona kilen ligger i
attomradet &r en vilf vatmarks och vandringslank och spridningsfunktion i och utmed
Djupedalen mellan Brata och Madernaomradetgrupper som bedéms anvanda
planomradet som spridningskorridor &ar bland annat faglar, fladdermoss, groddjur och
vissa insekter. Aven klévdjur som &lg, radjur och vildsvin rér sig genom omradet.

Med utgangspunkt i omradets funktion som en gron spridningskorridor har den framtida
exploateringens sammantagna paverkan pa bl.a. faglar, groddjur, fladdermdss och fjarilar
analyserats Konsekvensbeskrivning och atgardsforslag (Mattsson, J. 2024). dtéttar

har aven en utredning kring barriareffekter for stérre daggdjur tagits fram,
EnviroPlanning, 2023 samt Utredning faunapassage i plan, WSP 2024. Som underlag for
planarbetet har dven en artskyddsutredning for faglar har tagits fram, Artskyddsugtrednin
fagel (Bjorklund, M. 2024)Samtliga bedémningar har tagit hansyn till aktuella

exploatering samt Revas utvecklingsplaner (Haltsas 1:8) och hanterat de kumulativa
effekterna av att skogsmarken séder om planomradet tas i ansprak for berguttag/deponi.

Den samlade bedémningen frAn genomforda utredningar ar att:

{ Faglari Konsekvenserna for de fagelarter som anvander omradet som
livsmiljo eller som spridningskorriddredomsbli mattligt negativa utifran
foreslagen exploatering. Konsekvenserna beror pa om foreslagna atgarder
vidtas for att reducera negativa effekter. Spridningsméjligheterna bedéms
minska generellt men lokala populationer i skogsomraden i nordost kommer
sannolkt aven i fortsattningen kunna ha kontakt och ett visst utbyte med
populationer i sydvast.

o En artskyddsutredning for faglar har utforts. | denna bedoms
exploateringens paverkan pa bevarandestatusen for merparten av de
utpekade prioriterade fagelarterna bli liten eller obetydlig. For talltita
och tjader bedoms dock paverkan pa bevarandestatliseattigt
negativ Men med foreslagna skyddsatgarder och anpassningar av
gronstraket bedoms paverkan minska och kontinuerlig ekologisk
funktion kunna uppratthallas.

! Groddjur i Konsekvenserna for groddjbli sma utifran foreslagen planskiss.
Det kommer fortsatt finnas en funktionell spridningskorridor for groddjur
mellan omraden i nordost (mot Tahult) och sydvast (Brataskogen) om Link 40.
Spridningsmojligheten for groddjuren i nesgidlig riktning mellan Rnovas
lekvatten och Link 40 kommer minska.
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f Fladdermoss- Konsekvenserna for fladdermdssdomsbli sma utifran
foreslagen planskiss. Bedomningen ar att det kommer finnas en funktionell
spridningskorridor for fladdermdss aven efter féreslagen exploatering men av
lagre omfattning och kvalitet an i dagslaget.

{1 Fjarilar 7 Det bedomsnte bli nagra konsekvenser for alkonblavinge eftersom
exploateringen inte paverkar vaxtplatser for klockgentiana och potentialen att
fungera som framtida spridningskorridor kvarstar.

{ Storvilt - Den samlade bedémningen &r att exploateringen inte star i konflikt
med att kunna dampa barriarpaverkan och fragmenteringen genom etablering.
Det mojliggor viltrorelser for forekommande individer av storre klowvilt enligt
redovisade effektomraden

Skyddatgarder

Utifran genomforda utredninghir ett antaskyddsitgarder tagits framchplanforslaget
haranpasss for att sdkra levnadsmiljon for berdrda arter samt sakeratékn
kontinuerligekologisk funktiorkan uppratthallasForeslagna skyddsatgarder har
sammanstallts i ett sarskilt dokumeR Skotseli och skyddsatgarder

1 Adaptiv skétselinom den grona korridoren i norr (NATURark).
Skogsbruket/skotsel inom spridningskorridoren ska ske med fokus pa att skapa
gynnsamma miljoer for tjader. Utgangspunkten for skotsel ar att sékra en
sammanhangande talldominerad skog med mycket blabarsris och inslag av asp i
mosaik med rikligt med myrmaek.

f Uppsattning av fagelholkar/boplatserpa trad i naturmarkAv de skyddade arter
som anvander planomradet som hackningslokal och som ska framjas ar talltita och
goktyta, och fagelholkar bor darfor utformas utifran dessa arters behov.

1 Skapa hégstubbar i angransande miljoekan kompensera for de hogstubbar
som férsvinner inom planomraddttgarden syftar till att gynna talltita samt 6vrig
fagelfauna, fladdermdss, insekter samt flera mossor och lavar.

f Spara dod vedfran framtida avverkning i sa kallade faunadepaer inom gronstrak.
Sparande av dod ved i sa kallade faunadepaer etgév de viktigaste faktorerna
som gynnar biologisk mangfald. Atgarden siktar framfor allt p& att gynna aktuella
habitat for artgruppen groddjur.

 Aterbeskogningi anslutning till viltpassage dar naturmarken bevaras och
kompletteras med skyddande vegetation som buskar och trad inom det omrade déar
nuvarande padelanlaggning med tillhérande parkering finns. Aven i de vastra
delarna av den grona korridoren ska atengang ske inom delar av det omrade
som i nulaget bestar av ett hygge.

{1 Skapa overvintringshabitat. Spara dod ved av tall, gran och l6vtrad fran

avverkningen i s.k. faunadepéer inom lamnade groénstrak. Atgarden kompenserar

forlust av viloplatser for groddjur samt forbatttéigangenpa livsmiljo och foda

for groddjur. Detta gynnar ocksé vedlevande svampar och skalbaggar. Atgarden

gynnar ocksa fagelfaunan. Aven fladdermoss kan gynnas av skapandet av

faunadepaer for insekter, da detta kan innebara en 6kad fodotillgang for
fladdermass.

Gallring granskog Gallring i tata bestand i spridningskorridoren.

Anlagga solexponerade vattensamlingaskapar mycket positiv effekt for

groddjur men ocksa eventuella fladdermoss samt insekter och faglar. Vid

= =4
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utformning av dammar ar de viktigt att dessa ar multifunktionella och bér med
fordel placeras i en fuktig miljo som évergar till en vatmark eller myr. Genom
foreslagna placeringar av dagvattendammar inom planomradet ligger dessa i en
gynnsam miljo med dike koppling till befintlig och framtida naturmark/vatmark.

| samband med ett genomforande ar det viktigt att dagvattendammar utformas
med hansyn till bade dagvattenhantering och biologisk mandiaich nya
permanenta dammar betyder att potentiella lekmatommer dka i omfattning

och bidra till att tillstdndet for groddjurspopulationerna i omradet kommer bl
battre gentemot nulaget.

Aterplantering kvartersmark i kantzoner och slanter mellan naturmark och
kvartersmark. Inom en remsa pa ca 5 meter fran kvartersmarken bor
skyddsplantering anordnas med for regionen naturligt forekommande buskar och
trad som ger foda at bade faglar och pollinerande insekter. Expénpétlana

vaxter ar ronn, oxel, hagtorn, slan, ek, hassel, apel, sélg och korsbar. | 6vrigt bor
slanter aterplanteras med tall. Detta sakerstalls genom planbestammelse om att dar
slanter uppstar ska dessa, mot naturmark, ategsks och utformas med
avskadrmande effekt.

En bra planering av belysningdar ljusspridning mot norr ska undvikas. En mork
skogbekladd korridor utan belysning bor efterstravas ut mot den grona korridoren
i nordvast. Detta sakerstalls genom planbestammelse om att direktljus fran
kvartersmark inte ska nd omgivande naturmark i.norr

‘@e;}-- ﬁ’f B ,; A
Sammanstallningv skyddsatgarder redovisas i PM Skotseh skyddsatgarder.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras som de nyttor ekosystéewererar till o0ss ménniskor och
dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier; férsdrjande, stddjande, reglerande och
kulturella ekosystemtjanster. En Ekologisk landskapsanidtyrconsult 2022har tagits

fram till detaljplanen. Inom ramen fér den ekologiska landskapsanalysen har dessutom en
ekosystemanalys genomférts utifran de fyéanda kategorierna

Inom planomradet finns majlighet att arbeta rskgddsitgardefor att aterskapa eller
erséatta varden som gar forlorade i samband med en exploatering. | planomradets
kantzoner bor s& mycket som mojligt av den befintliga naturen sparas och i kvarvarande
naturmark kan faunadepaer skapas genom exempelvis att lataddiighaekvar och

holkar sattas upp. Dessa atgarder gynnar de stodjande ekosystemtjansterna. Inom
exploateringsytorna kan atgarder for de reglerande ekosystemtjansterna arbetas med,
detta genomtasakerstalla en hallbar dagvattenhantering med exempelvis
genomslappliga material pa delar av ytoochtillskapande awlagvattendammar som

kan bidra medaderekreativa varden och livsmiljoer for vaxter och djur. For att gynna
de kulturella ekosystemtjansterna bor gronstraket langs med Djupedalen skarmas av
genom vegetation och bullerdampning.

Grona ytor inom omradet utformas med hansyrskilddatgardersa att det stodjer flera
funktioner.

Det planeras anlaggas fyra nya dammar i omradet. | underlaget Konsekvensbeskrivning

och atgardsforslag faglar, groddijur, fladdermoss, fjarilar (Calluna 2024) i avsnitt
ojtg2rdsf°rslago finns f°rslag som ger funk
sant nya Gvervintringshabitat utformas utifran dessa forslag bedéms

spridningsmaojligheterna for groddjur i omradet vara funktionell. Flera nya permanenta

dammar betyder att potentiella lekvatten kommer 6ka i omfattning. Sammantaget bedéms
darfor att tillstandt for groddjurspopulationerna i omradet kommer bli battre gentemot

nulaget om dammarna utformas enligt forslagen.

Antagandehandlirfér logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda

36 (156)



Trafik, parkering och kommunikationer

Gatunat och biltrafik

Planomradet genomskaraard-sydlig riktning av vag 535, som utgdr omlednfiég tung

trafik och transporter med farligt gods, och med statligt vaghallaransvar. Vag 535
forbinderRv40 cirka 1,5 kilometersdder om planomradet med E20 i norr. | de Ostra
delarna av planomradet finns Gamla Prastvagen, vilket ar en enskild vag med korsning
mot vag 535 och med anslutning mot Tahultsvagen i sydost. Gamla Prastvagen nyttjas i
nulaget av befintliga smahustomter saa korsningen pa vag 535 finns en parallell

mindre angoringsvag till Palt@rgen Ojersjo. | utvecklingen av planomradet behover
befintliga tomtersakradortsatt tillganglighet. | framtagetnafikutrednirg, Sweco2024
foreslagillskapande av gatunat oster och vaster om vag 535 samt atgarder utmed och pa
vag 535.

Framtida trafiknat pa och i anslutning till vag 535. Svart linje illustrerar planomradesgrans.
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Atgarder kravs p& och utmed vég 535 med anledning av exploateringen. | anslutning till
planomradet foreslas en oirkulationsplats for att koppla till planomradets vastra och
ostra delarDessutom foresldsreddning samt majlighet till utbyggnad av kollektivtrafik
och gangoch cykelbanoutmed vég 535Atgarderna pa vag 535 avses sakerstallas
genom upprattande av vagplsom Trafikverket ansvarar fdDetaljplanen ar darfor
avgransad sa att vag 535 och kringytorna inte ligger inom planomvédgtlanen

behdver inrymma en breddning och mittseparering av vag 535 samt tillhdrande
sakerhetszon och viltstangsel (10 métén ny vagbanaDetaljplanens plangranser ar
anpassade utifran detta sarigs marginal.

Pa vag 535 foreslas ey cirkulationsplatsom angdring tilplanomradet.

Cirkulationsplatsen far fyra ben dar det sodra benet ges fyra korfalt och det norra tre, dar
tva korfalt blir genomgaende i riktning sdder. Det vastra benet mot del av planomradet far
tre korfalt dar ett separat korfalt utgor hogersvang utVetksamhetsytorna. | det Ostra
benet foreslas tva korfalt till planomradet.

Den Ostra delen av planomradet matas med trafik fran foreslagen cirkulationsplats via en
ny lokalgata med 7 meter vagbanebredd dimensionerad for tung trafik. Utmed lokalgatan
foreslas en 3 meter bred gamgh cykelbana samt edtmeter brett dike. Lokalgatan

stracker sig fran cirkulationsplatsen i nordlig riktning, parallellt med vag 535, till Gamla
Prastvagen. Vid Gamla Prastvagen skapas en fyrvagskorsning dar en foreslagen gata
ansluter motlet nya bostadsomradetorr.

Befintlig anslutning fran vag 535 till Gamla Prastvagen foreslas tas bort av
trafiksakerhetsskal och till forman for flytt av faunapassage med viltvarningssystem.
Oster om fyrvagskorsningathframtill féreslagen vandplaféreslasGamla
Prastvagenstandard hdjas genom en breddning till 5,5 meter samt genom anlaggning av
en 3 meter bredang och cykelbana langs den sodra sidan av vageax innan den
befintliga villabebyggelsen foreslas Gamla Prastvagen stangas for gerfont$ait

soderutfér motorfordonstrafik Syftet ar atstyra trafiken inom planomradet till den nya
cirkulationsplatsemch undvika stérande smittrafik inom Gokskullaomradet

Gang och cykeltrafik langs Gamla Prastvademmmer aven fortsattningsvis kunna
trafikera Gamla Prastvagen i hela dess strackiiagatt sakra vandmojlighéir de
boende inom Gokskulla anordnas en vandplam kvartersmarkytan regleras som
kvartersmarkTrafik . Vandplatsen Overlats efter genomforande till Landvetter
vagforening.

Slanter har anpassats till dikesplacering langs Gamla Prastvagens norra sida mellan
fyrvagskorsningen fram till uppskattad placering for trumma under vagen. Efter trumman
forlaggs diket langs vagens sddra sidan. Foreslagna vagutbyggnader, inklusive
vagslaner, 6ster om vag 535 och atgarder pa Gamla Prastvagen planlaggs som allméan
platsmark GATA med kommunalt huvudmannaskap.

Den vastra delen av planomradet matas med trafik fran féreslagen cirkulationsplats via en
ny industrigata parallellt med den sddra planomradesgransen. Industrigatan utformas med
8 meter vagbanebredd dimensionerad for tung trafik och en separeradgang

cykelbana som separeras fran kérbanan med dike. Industrigatan majliggor inte
genomfartstrafik utan utformas med en vandplan i slutet av gatan. Vandplanens exakta
lage avgors i ett senare skede i samband med utformningen av anslutande sidovagar och

Antagandehandlirfér logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda

38(156)



lastgardar. Sidogator i nogydlig riktning med anslutning till respektive industribyggnad
anpassas aven dessztisenare skede utifran framtida byggnaders och fastigheters
placering och omfattning. Direkt vidrkulationsplatsetéggs, med hansyn till
terrangforhallande och siktlinjer, ett infartsforbud vilpéwerka infartslagena for
kvartersmarknnarmst vag 535.

Trafikfloden

Antalet anstallda inom logistik/verksamhetsomraden ar kopplad till verksamheternas
innehall och funktion. Antalet sysselsatta i ett verksamhetsomrade liksom transportflodet
varierar beroende pa verksamheternas inriktning och innehall. Som underlag for
trafikalstringen har darfor tva scenarier tagits fram. Scenarierna grundar sig i underlag
fran Trafikverkets alstringstal samt erfarenhetsvarlden fran andra likvardiga
verksamhetsomraden.

De tva scenarierna ar:
A S c e il lamovation/@mlastning (terminal med hogre omséttning pa godset)
A S c e ii laogistilo(tragdlitionell lagerverksamhet)

Antalet sysselsatta &irka 300 fler i scenariot Innovation/Omlastning. Transportbehovet
for verksamhetsytor for Logistik (traditionell lagerverksamhet)ogiea 1 390
lastbilsresor per dygn meirka 1l 910 lastbilsresor per dygn i Innovation/Omlastning.

Eftersom scenario Innovation/Omlastning (terminal med hogre omsattning pa godset) ger
storst trafikalstring har detta resulterat i det dimensionerande scenariot och hela
planomradet bedoms enligt trafikutredningen genegieka 3 470 personbilsresor och

cirkal 910 lastbilsresor per vardagsdygn. Detta scenario ska ses som ett maxscenario, dar
antalet anstallda troligtvis ar 6verskattat. En personaltatheitkzé8,5 personal/1000
kvadratmeter byggnadsareaY(B) som detta scenario baserats ar generelidgnsifira

for denna typ av verksamhetsomrade. Detta innebar verksamheter med stor andel kontor,
mycket utveckling och htég personaltathet. Fér omraden med mer renodlad lager och e
handel sa ar personaltathet generellt vasentligt mycket lagre. Darfor bégprbs

Logistik (traditionell lagerverksamhet) vara ett mer troligt scenario som ska ses som ett
minimikrav som ska kunna klaras for att hantera tillkommande trafik.

| PM Landvettervagen trafikanalysramgar att dygnstrafikepa vag 53%r 2017

uppgick till 10900 fordon/dygn. Enligt upprakningsfaktorer for trafiken till &r 2040 6kar
trafiken med 300 fordon/dygn. Sammanlagt blir da den genomgaende trafiken pa
strackan genom planomradet 280 fordon/dygn ar 204€xklusiveexploateringenvarav

11 % utgors av tung trafilMotsvarande siffra inklusive exploateringen bedapsga

till 168007 17500 beroende pa planomradets trafikalstring och innebiditan
trafikméatningen fran 2017 kan ocksa konstateras att vag 535 trafikeras som mest mellan
klockan 7 och 8 pa férmiddagen (10 %) samt mellan 16 och 17 pa eftermiddagen (13 %).

Cirkulationsplats pa vag 535

Foreslagen cirkulationsplats pa vag 535 har analysétzsikningarna antas &b % av
trafiken ar riktad norrumot Partille och 75% soderut mBérhultsmotetKorfaltet for
hogersvangande trafik pddustrgatan frarplanomradetséasta delarfar 1ag

framkomlighet under eftermiddagens maxtimtdader baddor- och eftermiddagens
maxtimmebestar trafiken till och frAn omradet framst av arbetspendlare. Lastbilstrafiken
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ar mer jamnt fordelad dver dygnet och har darfor en liten inverkan pa belastningarna i
maxtimmarnaBelastningsgraden i tillfarten fran planomradets vastra kvartersgata
bedéms som acceptabebtts attkapacitetsberakningarna visaryigs kapacitetsbrist
under eftermiddagens maxtimnigedomningergrundarsig i att det finnosakerheter
antagande kring trafikalstring mecenbeddmdodverskathing enligt maxscenariofAv
trafikanalyserna framgar attafikutformningenér fullgod utifran scenario Typ 1
Traditionell logistik.Kobildningen medfodessutom endash lokal paverkamom
omradechinnebar inte atidena pa vag 53paverkas

Den hoga belastningsgraden i tillfarten fran planomradets vastra kvartésaigeaiz

behov tas om hand med ett fritt hdgerkorfalt som l6per parallellt med vaxling ut till vag
535. En sadan utformningdovisaseparat trafikutredningen som underlag fén
kommandevagplan for vag 535-orslaget medfor 6kat intramgom fastighet Barhult
1:1120chHaltsésl:8.

Trafikanalgs overgripande vagbab

Planomradets trafikalstring kommer att belasta det narliggande vagnatet. Av genomforda
trafikanalyser kan konstateras sdéimtliganarliggande cirkulationer far en hégre
belastninggrad Detta ger en paverkdrimstunder maxtimmen vilket beror pa att
trafikflodena i noresydlig riktning blir s& pass hoga sa att trafik fran de mindre
trafikerade anslutningarna har sidit komma ut i cirkulationerDe korsningar som har
analyserats ar Barhultsmotet, Flaskebova@amla Partillevagenag 535 samilya
Ojerspvagenvag 535. Antagande om svangande flodesriktningar har gjorts utifrdn stod i
trafikdata fran matningar, skattningar och trafikdata fran utférda atgardsvalsstudier.
Scenario Typ 2 Innovation/Omlastning bedéms vara ett maxscenario som antas fa fler
anstallda, en stdrre omsattning av lastbilstransporter och darfor ge storre trafikalstring
jamfort med Typ I Logistik. Scenario Typ 2 har anvants som underlag for utformning
av vaginfrastrukturen i planomradets anslutningspunkt till vag 535 for att pit s s
storsta mojliga flexibilitetTyp 11 Logistik (traditionell lagerverksamhdbiedomsvara

ett mertroligt scenario som ska ses som ett minimikavat hantera tillkommande

trafik. Utover trafikalstring fran respektive scenario har allman trafiktillvaxt tagits fram
for ar 2040 med stod av Trafikverkets prognossystem Sampers. Den beréaknade
trafiktillvaxten har legat till grund for bada scenarierna.

Barhultsmotet

1 Avfartsrampernas kapacitet ar god for scenario Tyl fladitionell logistik. Med
undantag for den Ostra avfarten ar kapaciteten tillrécklig aven for Typ 2
Innovation/Omlastning for de framtida trafikmangderna. Avfartens anslutning ar
dock bred och rymnmretva bilar i bredd vilket gor att kapaciteten kan vara storre
an den berdknade. Om det visar sig att kapaciteten blir otillrécklig ar
forutsattningarna goda for att forbattra kapaciteten genom att forandra
utformningen med ytterligare korfalt.

! Kapaciteten pa vaxlingsstrackan mellan Rv 40/27 och pafartsramp mot oster ar
redan med dagens trafikfloden hart utnyttjad. Baserat pa 2040 ars trafikfloden blir
vaxlingsstrackan éverbelastad under eftermiddagens maxtimma. Denna slutsats
ligger i linje medAVS vag 40 Kallebacksmdt&randalsmotet, TRV 2020/54977
(Trafikverket, 2020), som anger att strackan osterut mellan Barhultsmotet och
Landvettermotet riskerar att fa kapacitetsbrister till foljd av framtida
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trafikokningar. Strackan osterut mellan Barhultsmotet och Landvettermotet ar i
dagslaget tvafaltig. Det ar inte Barhultsmotets utformning som ger den
otillrackliga kapaciteten i pafarten utan det ar att Rv 40/27 har for fa korfalt.

{ Kapaciteten pa vaxlingsstrackan mellan Rv 40/27 och pafartsramp mot vaster ar
tillracklig for 2040 ars trafikfloden inklusive tillskottet fran planomradet.

Flaskebovageiisamla Partillevagervag 535

1 Den befintliga cirkulationsplatsen Flaskebovagen/vag 535/Gamla Partillevagen
har kapacitet for de framtida trafikmangderna pa vag 535 i bada riktningar samt
for Gamla Partillevagen. Daremot ar kapaciteten otillracklig for Flaskebovagens
tillfart. Mest kritiskt ar det for vanstersvangande (mot norr). Detta beror pa att
trafikflodena i nordsydlig riktning blir s& pass hoga att trafik fran de mindre
trafikerade anslutningarna har svart att komma ut i cirkulatickem dgard for
att 6ka kapaciteten och faskvard framkomlighetoreslasatt bygga ut
cirkulationen med ytterligare ett korfalt pa Flaskebovagens tillfart.

Nya Ojersjovagetvaqg 535:

{1 Trafikverket genomforde 2018 en atgardsvalsstudie for vag 535. Studien visar att
cirkulationsplatsen i korsningen Nya Ojersjovagen/vag 535 behéver byggas ut till
tvafaltighet for att klara 2040 ars prognosticerade trafiknivaer. Givet att
cirkulationsplatse byggs ut visar analyserna att det aven finns kapacitet for
trafikalstringen fran detaljplanen.

Trafiksakerhet

Sett uretttrafiksdkerhetsperspektiv forbattras forutsattningarna for samtliga trafisiag
planforslagegenomfors Langs med vag 535 beror detta pa att sedan tidigare ugpekad
atgardspunler for onskad forbattrad trafiksakerhet omhandefdanforslaget ger

mojlighet att atgarda den mest kritiska stracken genowégtb35 breddas upp och far
mittseparering vilket okar trafiksakerheten for motorfordonstrafiken. Pa vag 535
sakerstalls ocksa ett viltvarningssystem titbkapande aen viltpassagesyfte att 6ka
trafiksakerheten och minska olyckor med vilt. Yitterligare trafiksakerhetshojande atgarder
ar att anslutningen till planomradets Ostra sida ersatts fran trevagskorsning till
cirkulationsplats. Befintlig korsning vag 535/Gamla Prastvagen ar ecksédan tidigare
utpekad problempunkt och i planférslaget stangs denna korsning och ersatts med en ny
cirkulationsplats vilket 6kar trafiksakerheten pa strackan.

Utbyggnad a\gang och cykelbana utmed vag 535 och huvudgatorna i omfadeittrar
tillganglighet och sakerheten for oskyddade trafikaftemomradet far aven forbattrad
tillganglighet genom att en busshallplats anlaggs i anslutning till cirkulationsplatsen pa
vag 535. Hallplatsens lagen innebéar att boende och verksamma kan ta del av
kollektivtrafikutbudet pa vag 535.

Viltvarningssysterach faumbro
Trafikverketgenomforbyggnationen av ett viltvarningssystem pa vag mesl en

placeringcentralt i planomradet. Syftet med viltpassagen ar att sakra passager for vilt och
forbattra trafikflodet utmed vag 535 for 6kad trafiksakerhet. | samband med ett
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genomférande av detaljplanen flyttas viltpassage®0 meter norrutDet innebéar att
viltpassagen ar placerad narmre en utpekad permanent ledlinje, vilket troligen starker
dess funktion som viltpassage

Planpassage for vijtvag 535

Befintlig utrustning flyttas och passagen i sig utformas pa samma satt. Viltpassagen
lokaliseras da pa ett avstand om cirka 500 meter fran foreslagen cirkulationsplats. Exakt
utformning av viltutlopp och farister samnpassningv genomgaende ganach
cykelbanghanteras kommande véagplamiktlinjer for utformningochforslag till

anpassning av detaljplanen redsagi Utredning faunapassage i pJANSP 2024.

Gang och cykelbana for pendelcyklistiéreslasplaceras pa insidan av
viltvarningssystemet utmed véag 535. &wmslutningmdjliggors aven tiliGamla
Prastvagerkopplingen forses med en sjalvstangande grind, for att hindra viltspring vid
sidan om faunapassagens viltvarningssystem.

Viltvarningssystemeitplan pa vag 535 skapar férutsattningar for storre vilt och daggdjur
att passeradg 5350chgenomplanomradetPassagen placeras i anslutning till
gronkorridoren ocimaoter uppmot planlagd naturmarkom planteraschutformasfor att
vagleda djuren mot den tankta passagenradet mellan vag och G@ig utformas sé

det inte vaxer nagot dar och omradet utan véaxtlighet bor fortsatta minst 10 meter ut fran
faunapassagen. Det far inte vara nagot djupt dike mellamdg®ch vag. Behovs dr

att leda bort vatten kan det tackdikas eller laggas trummor mellawvd@Gch vag.

Detaljplanen medfor 6kad mansklig aktivitet inom omradet. Omlastning och kérning med
transportfordon kommer skeom planomradetinder stora delar av dygnet. Det &ar av

vikt att ljusspel fran fordon inom fastigheten tillsammans med skarpa ljud fran
fastigheten inte stor viltets vag fram till faunabron. | plankartan anges vissa
skyddsatgarder som restriktioner med avseende pa ballesoon nedatriktad avskarmad
belysning sa att direktljus inte ska na naturmarken nomplanmomradetDet innebar
exempelvis atfasader ska hallas fria fran skyltar/belysning

Storningarna fran villabebyggelsen ar svara att forutse men generellt sa ar stérningarna
laga nar djuren ar mer aktiva i gryning och skymning. Radjur som har sina hemomraden
nara manniskor och ar vana vid mansklig narvaro ror sig utan problem vid vidatomt
medan alg kan vara mer forsiktig om de inte ar vana vid mansklig aktivitet. Klovvilt har
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aven férmaga att anpassa sina tider och lara sig anvanda omraden nar den manskliga
aktiviteten ar lagre. Storningarna fran villabebyggelsen torde darfor inte vara ett hinder
for djuren attnyttja viltpassagen

For att forbattra framkomligheten fdjurlivet i den gréna korridoren odiil viltpassagen
planlaggs den befintligiastigheten Gokskulla 32 somallméan platsmarlNATUR.
Befintliga parkeringsytor oclpadelanlaggningen tas bort och marken aterplanteras.
Anpassningr har ocksa gjortsvavillabebyggelsens utbredning for attnimera
stdrningarna for viltet och skagdt kilformat skogsomrade mot viltpassagemch den
grona korridorenGenom atbostadsbebyggelsentbredning minskas ocitt
padelbananemrade gors om till naturmark okar forutsattningarna for vilt att narma sig
viltpassageroch skapar en trattformad 6ppning in i den grona korriddetta 6kar

ocksa sannolikheten for att storre klovvilt som &lg vagar réra sig i omradet oster om
viltpassagen och kan nyttja den. Deframfor alltviktigt for djur som har sina
hemomraden langre frailt passagen och som ror sig tillfalligt i ett for dem frammande
omrade.

Omradetinringat i gult planlaggs sonmaturmarkviletbkar mdjligheten fddjlivet tt rora sig
ostort i omradet 6ster om den utredda faunapassagett iden grona korridoren
Bostadsbebyggelsens, cyan fargat, utbredningdlvanminskats

Trafikverket bedémer att féreslaget viltvarningssystem ska ses som en kortsiktig 16sning.
Som del av planarbetet har darfér en genomforbarhetsstudie fiiureabro samma lage

som den foreslagna viltpassagguderatsWSP 2024Brolésningen som studerdtar en

fri 6ppning pa 27,0 meter o@n bredd pa 25 meterid val av fri 6ppning har framtida
breddning till 2+1vag beaktatdPlangréanserna har justerats for att inte omojliggora detta
forslag som en mer langsiktig I6snjriyen on det inte ar en atgard som ligger inom

ramen for detaljplanens genomférande.

Godstrafik
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FoOr godstrafik dimensioneras trafiksystemet for att kunna hantera alla av
Transportstyrelsemodkanda fordonskombinationer. Planomradets vastra del anpassas
vidare for att inte Overstiga % lutning, vilket ska sékerstélla tillganglighet for

godstrafik.

Angdring och parkering

All parkering ska I6sas inom kvartersmark och uppfylla de behov som varje verksamhet
har for anstallda och besokanékrryda kommuns parkeringsnorm ska vara vagléean

i arbetet med att tillgodose parkeringsbehovet inom planomi&aleatt uppskatta
framtidaparkeringsbehov for respektive framtida verksamhet ska dessa utga fran hur
manga verksamma och besotkare (eller andra grupper) som férvantas anvanda fastigheten
samtidigt, och hur manga av dessa som anlander még/bittuella mobilitetshéjande

atgarabr skautga fran kommunengarkeringaorm Inom kvartersmarken ska aven finnas
lamplig plats for lastning och lossning for de verksamheter som ar i behov av det.
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Alternativ
Innovation/omlastningned
fler sysselsatta octarav
fler parkeringsplatser men
med mindrdastgardar.

rrrrrrrrrrrrrrr

Exempel pa hur parkeringsbehovet kan losas utifrdin samma exploateringsgrad (0,55) men olika
antal sysselsatta. Verksamheter rs#itre andel kontor (mérkbrun) behéver fler parkerings
platser men troligtvis mindre lastgardar (morkgra).

Antalet sysselsatta och deras behov av parkeringsplatser inom omradet beror till stor del
pa vilka typer av verksamheter som kommer att etablera sig i omradet. Darfor har tva
scenarier tagits fram aven for att exemplifiera parkeringsbehovet inom oriradet
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Innovation/omlastning och Traditionell logistik. Scenarierna innebar olika antal
anstallda/andel kontor och darmed ocksa olika parkeringsbehov. Ytbehovet for
parkeringsplatser kan tillgodoses inom planomradet fér de olika alternativen med samma
exploaterigsgrad om lastgardar och uppstallningsplatser for gods/lastbilar utomhus
omférdelas. Ett scenario utifran innovation/omlastning avser ett dar verksamhetsytorna i
anslutning till vag 535 innehaller en storre andel kontor och personintensiva
verksamheter. Esadant scenario har behov av fler antal parkeringsplatser, cirka 1 700 p
platser, men troligtvis mindre behov av stora lastgardar. Medan det andra scenariot utgor
verksamhetsmark med mindre personintensiva verksamheter av typen traditionell logistik
ochhoégre andel automatisering/omlastning. Dessa typer av verksamheter har troligtvis ett
storre behov av stora lastgardar och ett mindre behov av parkeringsplatser 3€igka 1
platser.

Parkeringsplatser avseforsta hand 16sas genom markparkering inom kvartersmark i
anslutning till byggnaderna. Parkeringsplatser bor placeras i ndra anslutning till entréer
och kontorsdelar for att skapa forutsattningar for platsbildniddarkparkeringar kan

med fordel utformas med inramande vegetation och genomslapplig belaggning for att
gynna mikroklimatet inonomradet. | syfte att mojliggora flexibilitet och sakra
parkeringsbehovet vid en hogre andel kontor tillats, utdver angiven byggnadsarea,
parkeingsgarage uppforas till en hdgsta nockhojd av 12 meter.

Foreslagna bostadsomraden bestémajoritetensmahusbebyggelse dar parkering
anordnas genom ex. markparkering, garage eller carport inom tomtmadmFaite D4
dar nagot tatare bebyggelsestruktur tillats, foreslas ocksa besokspaliddenlisgras
utmed bostadsgatan geng@mensamma lésningar

Kollektivtrafik

Buss trafikerar i nulaget vag 535 och de narmsta busshallplatserna ar Barhults
foretagspark cirkd kilometersdder om planomradet samt Ojersjo centrum cirka 1,2
kilometernorr om planomradet. | planforslaget foreslas ett nytt busshallslage placera
norr om foéreslagen cirkulationsplats. Detta for att skapa tillganglighet till det
kollektivtrafikutbud som redan idag trafikerar strackan och mojliggora for sysselsatta,
boenden och besokare till det nya omradet att aka kollektivt. Genom utbyggdging
cykelinfrastruktur kopplas busshallplatsen ocksd samman med naromradet vilket skapar
battre forutsattningar for boenden och sysselsatta att ta sig till och fran busshallplatsen. |
samband med detaljplanens genomforande okar reseunderlaget vilket skapar
forutsatningar for att pa sikt fa battre turtathet och nya busslinjer till och fran omradet.

Gang och cykel

Gang och cykelbana byggs ut langs med vag 535 och mojliggor ett sammanhangande
pendelstrak fran Partille kommungrans ner till Barhults foretagspdttyyggnaden

framjar tillgangligheeénfér oskyddade trafikanter odammankopplakollektivtrafik,
arbetsplater och viktiga malpunktetrymme séakras for cykelparkering vid
hallplatslagetUtmedvag 535 separeras garagh cykeltrafikerfran

motorfordonstrafiken med dike eller betongbarriar. Detta innebar en sakrare trafikmiljo
for oskyddade trafikanteGarg- och cykelstrackning utmed vag 535 koppdaksaantill
Gamla Prastvagen
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Gang och cykelbana byggs avenutmed den nyanslutningsgatan oster om vag 535
utmed Gamla Prastvageamt industrigataimom den vastra delen av planomradet
Gang och cykelbanaitmed Gamla Prastvagenggs uter till befintligt villaomrade
Gokskulla.

Hallbara transporter och wbilitet

Som ett av projekten inom Gothenburg Green City Zone ingar projektet REDIG,
regionala godshubbar i Goéteborg. REDIG ar en fortsattning av forstudien Regionala
Godshubbar i Goteborg som visade att det inte racker att elektrifiera leveransfordon for
att skapaen hallbar transportmiljd. Mangden trafik maste ocksa minska. Genom att
samordna sina leveranser beraknar medverkande aktorer att kunna optimera
fordonsanvandning och minska antalet anlop med sammanlagt 30 procent.

Omradet kring Evenemangsstraket i Goteborg kommer att genomga stora forandringar
med ny arena och nytt centralbad som ersétter Scandinavium och Valhallabadet. Under
varen 2024 invigdes ocksa World of Volvo. Samtidigt pagar planeringen avagds
logistikhubben Link40 mellan Géteborg och Landvetter och satsningen Green City Zone
darEvenemangsstraket ska anvandas som testarena for I6sningar som bidrar till
omstallningen till utslappsfri trafik i stadsmiljon.

Ambitionen med Link40 ar athgjliggéraen testarena for att driva pa évergangen till

mer hallbara och innovativa logistiklosningar for hela Goteborgsregionen. Omradet avser
att kunna utgora ett omlastningsnav for transporter till och fran storstaden. Detta skapar
forutsattningar for battreiljo i staden genom att transporterna in och ut sker med
utslappsfria och farre fordon samt att kderna och trafiken saval inne som till/fran staden
minskar. Projektebidrardafor med positiva aspekter pa regionaltrpgenom farre och

mer hallbara transporter till och fran tatbebyggda omraden i Géteborgsregionen.

| planforslaget foreslas utbyggnad av gamch cykelvagnatet samt kollektivtrafiken
vilket skapar battre forutsattningar for hallbara transporter till och fran omradet.
Majlighet finns att ordna cykelparkering vid hallplatslaget vilket kan kompletterds me
cykelpool for att underlatta for andra resor an med bil.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

| nulaget saknas kommunalt vatten och avlopp inom planomradet och de befintliga
smahustomterna inom planomradet har enskilda brunnar/aviopp. Kommunalt vatten och
avlopp finns idag utbyggt for naromradeokskulla, Tahult, Flaskebo deponi och

Barhult féretagspark. Vattenférsorjning skewlagetfran Partille kommuns vattenverk

via Ojersjo hogzonkForsorjningkanpasikt attskefrdn LandvetterSpillvattenfran
planomradeavleds/pumpas i nulaget mot en befintlig borrhalsanslutning till Gryaabs
spillvattentunnel nara Gokskulla och planomradets syddstra del.

Planomradet avses ansluta till kommunmwalten och avlopp. En VAitredning,Sweco

2024 med forslag pa oversiktlig ledningsdragning/anlaggningar for vatten och spillvatten
har tagits fram. For att sékert kunna forsorja omradet med vattenvisaaforbattringar

och uppdimensionering i infrastrukturen. Nara den befintliga korsningen Gamla
Prastvagen/vag 535 foreslas att en lagreservoaninkm800 kubikmeteranlaggs vid

befintlig 6verféringsledning. Denna anlaggning ar nédvandig for att kunna tillgodose
maximal forbrukning och brandvattenférsorjning. | anslutnindé&dreservoaren anlaggs
ockséa en ny tryckstegringsstation for att majliggora tryckstegring av vattnet ut i
ledningsnateinom planomradeHuvudmatning av reservoar&anpa sikt ske fran
Landvetter vianya tryckstegringsstationer i samhallesstradelar,da averbefintlig
overforingsledning fran Partillean finnas kvar foreservvattenforsorjningsandamal.
Utdver anlaggningarna kravs en del nya ledningsdragningar och uppdimensionering av
befintliga ledningar. Ledningsnatet byggs ut med forutsattningerratia god

rundmatning i systemet. Huvudledningar placeras i lokalgatorna med anslutande
ledningar till respektive byggnad/fastighet.

For spillvatten kravs ocksa nya anlaggningar och ledningsdragningar som en foljd av
exploateringen. | anslutning till den planerade cirkulationsplatsen, pa den ostra sidan av
vag 535, foreslas en huvudpumpstation. Denna station kommer att ta emot epillvatt
fran 6vervagande delen av planomradet. Huvudpumpstationen pumpar spillvatten at
sydost till befintlig sjalvfallsledning som leder vattnet i riktning norddst till borrhalet och
spillvattentunneln. Verksamhetsytorna ¢ster om vag 535 samt de norra bostatist
foreslas avleda spillvatten till en ny mindre pumpstation som placeras i anslutning till
befintlig korsning Gamla Prastvagen/vag 5Bimpsationen pumpar spillvatten via
ledningar iny lokalgata ner tilhuvudpumpstationeior delarav 6stra delen av
bostadsomradb4 kravs pumpning till sjalvfallsledniren mot pumpstation vid Gamla
Prastvagen/vag 53Betsodra bostadsomradet foreslas avleda spillvatten till en ny
mindre pumpstation soanlaggs norr om bostadsomrad@ampsationen pumpar
spillvatten at sydvast till befintlig sjalvfallsledning mot borrhalet och spillvattentunneln. |
huvudgatan for verksamhetsytorna vaster om vag 535 foreslas en sjalvfallsledning mot
den foreslagna huvudpumpstationen. Bebyggelsen foreslas aadluta direkt till
sjalvfallsledningen via servisledningar som placeras inom lokalgator. Beroende pa
byggnaders framtida omfattniregh placering kan det kravas pumpning till
sjalvfallsledningen i huvudgatan. Exempelvis for de mest vastra delarna eller om
spillvattenalstrande utrustning/mindre byggnader placeras inom de norra delarna langt
ifran servislagen.
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Dagvatten

Utan atgarder kommer ett genomférande av detaljplanen att medféra snabbare och storre
dagvattenavrinning samt 6kad fororeningsbelastning pa recipienterna. En dagaitten
skyfallsutredningWSP 2024 har tagits fram inom ramen for planarbetet. Foreslagna
atgarder syftar till att med hjalp av ett avrinnisigagvattensystem reglera det maximala
dagvattenfloédetliter per sekundi's) fran omradet samt att reducera forvantad okning av
fororeningar i dagvatten och sékerstalla att nedstroms naturmiljdediveeekps negativt.

Med tanke pa nedstréms kansliga naturmiljéer har reningskravet varit det dimensionerade
for framtida dagvattensystem. De dagvattenanlaggningar som kravs for att na erforderliga
reningsnivaer sakerstallecksade fordréjningsvolymer som kravs for att begransa
dagvattenfloden&lanomradet avsatt ingd i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten och dagvattendammaimam planomradet planlaggs som allméan platsmark.

Planomradets avrinningsomré&de dar grént ar till Natura 2000 och blatt till naturreservat
Brataskogen. Planomradet markerat mvttkstreckad linje. Pilar visar ungefarlig flodesriktning.

Planomradet ligger inom tva avrinningsomraden och cirka 70 % av omradet avvattnas
mot nordost till Natura 2000mrade Madern&laketjarn resterandeirka 30 % avvattnas
mot vaster och Naturreservat Brataskogen. Endast en mindre del av planomradet
avvattnas soderut mot Renova. Fran Natura 20068det leds vatten mot Kasjon och
vidare till Sdvearmed slutlig recipient Gota alv. Efter att vattnet rinner genom
Brataskogen i vaster fortsatter det vidare genom Mélndal med uppehall i Radasjon och
Stensjon innanet slutligen rinner ut i MéIndalsan med slutlig recipient Gota &lv.
Detaljplanen liggesaledes inom avrinningsomrade for Molndalsan/Goéta alv och
Savean/Gota alv. Kabacken, Savean, vattendrag mellan Landvettersjon och Radasjon,
Radasjon, vattendrag mellan Radasjon och Stensjon samt Stensjon ar recipienter som
utgor miljokvalitetsnormer (MKNpch antagandet gors att om ingen paverkan sker i
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dessa recipienter kommer inte dagvattnet fran planomradet heller paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna fér Mélndalsan eller Gota alv.

I enlighet med framtagen dagvattenutredningen finns goda majligheter att hantera
dagvatten sa att en proportionellt lika stor del av de framtida flodena leds till Natura
2000omradet respektive naturreservatet aven i framtiden. Det faktum att framtida ytor
ligger hdgre an avvattningsvagarna innebar att bade fordrojning och avledning kan styras
sa att god vattenbalans uppnas. Slutsatsen ar darmed att ingen negativ paverkan avseende
vattenbalans foreligger.

Inom planomradet bestar marken till huvudsak av berg eller begransat ytligt jordtacke
med mulljord pa berg och topografiskt lagre omraden bestar av sank torv med djup
mellan2i 5 meter. Stora delar av planomradet kommer till féljd av exploatering att
hardgoras vilket bidrar till 6kade floden och fororeningsbelastning. Vatten behover darfor
omhandertas och renas inom planomradet innan det rinner vidare mot kringliggande
naturmarkinom planomradet kommer dock stora omraden med naturmark ech vat
ltorvmarker gtbevaras vilket bidrar till ytterligare fordrgjning och rening av dagvatten
utdverforeslagnadagvattenanlaggningar. Flédesberakningar for befintlig och framtida
situation har tagits fram utifran ett 10 -&egn med klimatfaktor 1,25 for framtida floden.
Flodesberakningar visar att flodet 6kar fcirka 500liter per sekundl/s) till cirka4 900
liter per sekundi{s) mot Natura 200@mradet ocltirka 250liter per sekundl/s) till

cirka 2 000 liter per sekundl/s) mot naturreservat Brataskogen om inga
fordrojningsatgarder sakerstalls.

De anlaggningasom foreslas i dagvattenutredningen ar dimensionerad utifran att erhalla
tillracklig reningsgradoch innebér saledes aven stora fordréjningsvolySamtliga
foreslagna anlaggningarom kvartersmark och allman platsméwdr generellten

formaga att fordroja floden som Overstiger framtida regn med 30 ars aterkomsttid.
Anlaggningarnas fordréjningsvolymer évertraffar darmed fordréjningsbehovet for att
fordroja till motsvarande flode vid 18rsregnMed foreslagna dagvattenatgarder
sakerstallstt floden intepaverkagrots forandrad markanvandning makhnde andel
hardgjorda ytor.

De dagvattendammaom foreslas i utredning ar dimensioneratifgan att skapa en
fordrojningsvolymbaserat patt ett befintligt 10 arsflodente ska cka
Dagvattendammarna planlaggs som allman plats och avser att inga i kommunalt
huvudmannaskajpiarryda kommun har ocksa ett fordréjningskrav orm@2imeter per
kvadratmetereducerad yta om dagvatten ska kopplas pa det allmanna
dagvattenledningsnatet. Inom planomradet finns forutsattningar att tillskapa tillrackliga
volymer for att tillgodose detta fordrojningskrav, och inom majoriteten av planomradet
tillskapas vasentligt 8tre fordrojningsvolymer.
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Omrade| Vid 10-arsregn | Vid 10-arsregn | Vid 20-arsregn | Vid 20-ars regn
Befintligt flode Framtida flode Befintligt flode | Framtida flode (I/s)
(I/s) (I/s) (I/s) Kf 1,0
Kf1,0 Kf 1,25 Kf 1,0
A 109 1062 137 1337
B 202 2979 253 3746
C 366 5137 459 6461
D (1-4) 152 841 191 1057
Tot. 829 10 019 1040 12601

Befintliga och framtida floden vid ett #0's regn och ett 2@rs regn.Befintliga floden utan
klimatfaktor och framtida floden med klimatfaktor 1,25. Omr. A, B och D avrinner mot Natura
2000 omradech omr. C avrinner delvis mot Brataskogen.

Fordrojningsvolymer i simulerade anlaggningagivet i n§

Oomr. A: 3 534 varav damm 864
Omr. B: 9 890varav damn# 000
Omr. C: 13 826varav damnB 626
Omr. D: 745varav damn892
Tot.: 27 995varav damnB 882

Rening av dagvatten

Utbyggnaden medfdrtan atgardeen okad dagvattenméangd och féroreningsbelastning.
For att minimera miljopaverkan foreslas rening i flera steg med krossdiken, underjordiska
makadammagasin och slutgiltigplogiskrening i dagvattendammar. Med de atgarder

som foreslas kopplat till dagvattenhanteringen bedéms utbyggkadaagenomforas

utan okade floden eller 6kad féroreningsbelastning via dagvatten till Natura 2000
omradetchnedstroms liggande naturomraden

Foreslagnaeningsanlaggningar skapar stora fordrojningsvolymer vilket minskar
flodeshastigheter och skapar tréghet i avrinningdtersom dagvattnet behover férdrojas
och genomga rening kommer utfloaeot narliggandanaturmark att koncentreras till
bestamda platser. | dagslaget sker en diffus avrinning mot de lagstnaknns hom
planomradetFor attsakerstah att nedstroms omraden iméverkas i forhallande till
nuvarande situatiokonstruerasitiopp fran aktuella dagvattendamnsaratt lag
vattenhastighet erhdlls samt att flodet i méjligaste man sprids ut éver en bredare yta.
Intentionen ar attindvika kanalisation och nya vattenansamlingar i befintliga naturliga
lagstrak. Detta ar viktigt for den flora och fauna som finns och ror sig i det narliggande
naturomradet och saledes viktigt for vésth djurliv i den grona kilen

Enligt miljokvalitetsnormer for vatten far inte exploateringen innebéara en férsamring av
nedstroms vattenkvalitet efter utbyggnitked féreslagen rening sanks
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fororeningsmangder och halter for atta av de elva undersokta amnena i de bada
avrinningsomradenf@MadernaHaketjarn och Brataskogej@dmfort med nulageDe
mangdokningar som sker &r laga och halterna fér samtliga undersokta amnen sjunker
eller halls oférandrade jamfort med nulaget. Det finns goda méjligheter att dimensionera
och skapa erforderlig fordr6jning och rening inom planomradet utifran det fditslag
exploatering som fofigger. Nedstromomraden (naturreservat Brataskogen och Natura
2000omradetMadernaHaketjarn) beddéms inte paverkas negativt utifran den
dagvattenhanterinffeningsom foreslaskEoreslagna reningsanlaggningar bidrar totalt sett
till goda majligheter att folja miljokvalitetsnormermdr berdrda recipienter. Ingen

enskild kvalitetsparameter bedoms heller forsamiest attforeslagna renande atgarder
genomfaors.

| framtagha utredningahar de kumulativa effekterna tillsammans med Renovas
angransade detaljplanearbstaderatsVerksamheten Renova och dess planomradet
belastar samma recipient, vattenforekomdtddN Kabackensom del av aktuellt
planomradeNatura 200@omradet HaketjanMaderna dverlappar delvis

vattenférekomsten och ligger inom samma delavrinningsomiZelkumulativa

effekterngpd nedstroms recipient har studerats mtgdngspunkitde berékningar som

finns framtagna utredningarna for respektivietaljplansamt forbefintlig Flaskebo
avfallsanlaggningDen kumulativa paverkan ifran planomradet tillsammans med Renova
bedéms resultera i en forsumbar paverkan pa Kabackens status eller miljokvalitetsnorm.
Enligt berékningarna kommer inte den kumulatiéaerkan resultera i att redovisade
tungmetaller 6verstiger bedémningsgrunderna i HYMFS 2019:25 och darmed sker ingen
paverkan pa status i Kaback&edomningsgrunderna ar ett effektbaserat kriterium
avseende biologi och darmed beddms ingen paverkan ske pa Natwen2@a@tEnligt
berakningarna kommer belastgen av totalfosfor (underliggande parameter for
kvalitetsfaktorn naringsamne) pa Kabacken 6ka med &idéa i framtiden. Det &r en

mindre 6kning som inte bedoms paverka vattenforekomsten markbart. Den kumulativa
paverkan ifrarde bada planomradebadomshaen férsumbar paverkan pa Natura 2000
omradet HaketjanMadernasamtinte leda till en forsamring av Kabackens status

Den sammantagna bedémningen ar att status i narliggande recipienter inte aventyras till
foljd av foreslagen exploaterinGenerellt sett minskar mangden naringsdmnen som

foljer med vattnet med avstandet fran utslappskaNat.Radasjorinner vattnet via
mossmark och passerar bl a en sjo (Lilla Bratatjarn). Fesforfoljer med vattnet tas

upp av vaxtlighet langs vagen, delar falls ut och nar vattnet rinner via sjon sker retention.
Det ar mycket osannolikt att den fosfor som lamnar planomradet skuhedr&an pa
statusen avseende fosfor i Radasfvstandet fran planomradet till Kabacken ar ca 2,5

km och avstandet till Savean ar ca 5,4 km. Partiklar innehallande PAH:er bedéms fastna

0l @ngs va@ageno vilket inneb2r att 22 mnet/ 2 mne

i den utstrackning som skulkeinna paverka dessa vattendrag negdbigh
sammantagna bedémningen &r att status i narliggande recipienter inte aventyras till foljd
av foreslagen exploatering.

Forslagsvis renas dagvatten fran verksamhetsytorna pa liknande satt medan dagvatten
fran bostadsdelarnaom &r mindre fororengtan hanteras genom farre amahingsteg.

FOr att undvika att tak bidrar med ytterligare féroreningsbelastning ska dessa anlaggs
med miljovanliga material dar zinkch koppartak ska undvikas, vilket regleras genom

en generell utformningsbestammelse pa plankartan.
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Verksamhetsytor

Inom verksamhetsytorna foreslasgarattenhanteringen for takytor oktirbaraytor ske

delvis separat pa grund av att fororeningsgraden i avrinnande dagvatteorbara ytor

ar hogre an for avrinnande vatten fran tak. Dagvatten fran kérbara ytor foreslas avledas i
ett forsta steg genom krossdikeimed gatofor rening och vidare avledning till
makadammagasin dar aven dagvatten fran takytorna ansluter. Makadammagasin placeras
inom de delar av planomradet som ska fyllas upp med bergskross for att undvika
ytterligare sprangarbeten. Fran makadammagasin ledsttigvidare till

dagvattedamm. Fran dammen sker en kontrollerad avtappning mot befintlig naturmark
och nedstroms liggande vatmark for ytterligare rening.

Planomradet avser att inga i Harryda vatten och avlopp AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten. Slutsteg i form av dagvattendammar ingar i det kommunala
verksamhetsomradet for VA/dagvatten och planlaggs som allméan plats.
Dagvattendammar ar dimensioneraderatifatt skapa en fordrojningsvolym baserat pa
att ett befintligt 10 arsflode inte ska tka. Harmed sakrar kommunen ett ansvar for
erforderlig fordréjning och slutgiltig hantering av dagvatten innan utslapp till naturmark.
Dammarnas placering och utslappskten har skett med beaktande av befintliga
avrinningsomraderSamtliga dagvattenanlaggningar inom kvartersmark kopplas till
kommunens dagvattendammar, via angiven anslutningspltikkimst for skotsel och
underhall med tanke pa angransande terrang har studerats och kan sékerstallas for
samtliga foreslagna placeringar.

Fastighetsagaren ska ansvara for att rena dagvatten innan utslapp till kommunens
anlaggningar, enligt 21 § Lag om Allmanna Vattentjanster (LAV). De enskilda
reningsanlaggningarna inom kvartersmark utgérs av makadammagasin och krossdiken.
Avsikten ar att eskilda dagvattenanlaggningar (magasin och ledningar) ska inrattas som
gemensamhetsanlaggniray/i de fall dar enskilda huvudstrék och reningsh
fordrojningsanlaggningar betjanar flera fastigheter inom detaljplanen.

For att sékra genomforande av anlaggningar inom kvartersmark avsatts erforderliga ytor
for dagvattenmagasin somdagvattensanlaggning (bestammelsen galler under mark).
Inom respektive yta sékerstélls aven genom sarskild bestammelse en kapacitet genom
krav pa magasin for dagvattenhantering med angiven sammanlagd volym.
Dagvattenutredningen, samt fordrojniregh reningsvolymer reglerade i plankartan,
baseras pa ett maxscenario for detaljplanen. Detta scenario sakerstaller att tillracklig
kapacitet for dagattenhanteringen finns, under maximala belastningsférhallaiviih.
tanke pa detaljplanens omfattning och majligheten till etappvis genomférande har varje
delomrade har en eller flera avsatta ytor for dagvattenanlaggningar. Detta mojliggor ett
etappvis genomforande dar dagvattenhanteringen sakerstalls och hantdedsrpeide.
Avledningsstrak (svackdike och ledningar) sakras med ledningsratt och uppfors som
gemensamhetsanlaggningar, dagvattenhantering.

Som komplement till planbestammelserna uppréttas aven ett avtal mellan exploatéren och
Harryda vatten och avlopp, HVAA. Avtalet reglerar dagvattenanlaggningarnas anslutning
till kommunens dagvattendammar och krav pa dagvattnets sammansattning. | avtalet
regleras aven att anlaggningarna ska utrustas med provtagningsbrunnar for provtagning
av dagvattnets sammansattning enligt provtagningsschema uppréattat av VA
huvudmannen.
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Exploatoren ar skyldig att fora journal 6ver provtagning och vidta atgard om reglerade
nivaer overskrids samt meddela \Mivudmannen och kommunens miljéforvaltning vid
avvikelser.

Dagvattenatgarder inom delomrade Bo¢ed, B (mitter) och C yanste}. Bl&/lila omradenvisar
foreslagna dagvattendammaunna streckade blénjer dagvattenledningarjla omraden visar
foreslagna makadammagasirangea omraden visar svackdiken utmed vagaroda pilar
visar foreslagen flodesriktning.

Bostadsdelarna

Generellt for bostadsomradenanteras dagvatten gendandréjningoch rening i
makadammagasirbiostadsgatorn®agvattenhanteringen for det sédra bostadsomradet
foreslas samlas upp och renas i makadammagasisesanhar utlopp i befintlig
narliggande vatmark. For det norra bostadsomradet foféstisjningreninggenom
makadammagasingatormedvidareavledningmot en dagvattendamm som avvattnas
mot narliggande vatmark/mosd$eom lagre belagna delar (0stra delen av omrade D4)
skerutlopp i befintlig narliggande naturmaeiter fordréjning/rening i makadammagasin
Hojdsattningav kvartersmarkehdver ta hanswill terrang ochrinnvagar och diken
behover sakerstallas

Vagdagvatten for Gamla Prastvagen avser att hanteramgeédike parallellt utmed
vagenmed vidare avledning mot naturmatagvattendammy vag langs med den dstra
sidan om omrade A planeramdenlutning norrut mot Gamla Prastvagen. Vagdagvatten
hanteras da i diketmed vagemed avledning mot Gamla Prastvagen och vidare mot
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dagvattendamrimom det norra bostadsomradetken for vagdagvatten avses att
hanteras inonallman platsmark vagomrade i plankartan.

| bostadsomradet D1 i den sydostra delen av planomradet behover ett skyfallsstrak
anlaggas for att forhindra att bostaderna paverkas av skyfallsvatten uppétms.
aktuellakvartsgator sakras darfor utrymme for dike och reglering sker ki@ minsta
lutning ochplushojder for att sakrarforderligarinnvagar.Fér omrade D4 sakerstalls
vattnets avledning med en lagsta markniva for att skyfallsvatten fran naturomrade inte
ska rinner in och paverkar bostadsfastigheter séder om gamla Prastvagen negativt.

Genom planbestammelser sakerstalls att dagvatten och vatten vid skyfall och kraftigt regn
inte paverkar bostadsfastigheterna negativt. For omrade D1, D2 och D3 reglera gatans
lutning och avledning av vatten till naturliga lagpunkter.

| I
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Foreslagen principlosning for dagvattenhanterisgterom vag 535Bl&/lila omradenvisar
foreslagna dagvattendammaunna streckadbla linjer dagvattenledningairjla omraden visar
foreslagna makadammagasioda pilar visar foreslagen flodesriktnindjusarebla linjer visar
avskarandeskyfallslikeinom ommade D1 och grénalinjer illustrerar grasdiken utmed vagar

Vattenskyddsomrade

| narheten av planomradet ligger vattenskyddsomraden for Kasjon, Radasjon och soder ut
vattenskyddsomrade fér Finnsjon. En dversyn av vattenskyddsomradet for Radasjon och
Norra Langvattnet har gjorts och Lansstyrelsen beslutade 2822 om nya foreskriér.
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| de nya foreskfterna ligger de vastra delarna av planomradet inom sekukgiddszon

for vattenskyddsomradet. Inom sekundar skyddszon galler vissa skyddsforeskrifter vilket
handlar om lagring och hantering av petroleumprodukter och brandfarliga vatskor samt
yt- och grundvattnets skadliga &mnen, kemiska bekampningsmedel ochavitall s

oljegrus och vagsalt. Verksamhet pa brandovningsplats samt fordonstvatt ar aven
forbjuden. For en del av ovanstaende finns undantag om sarskilda atgarder vidtas varfor
dess aspekter behdver beaktas i ett genomférandeskede.

% Foreslaget vattenskyddsomrade
Mélndal £
Primér zon
Sekundéar zon
'y Tertiar zon
) Oversvamningsomrade, Radasjén
Kallered . 9 jon,

Kartan visar planomradets lage, morkrod skraffering, i forforeslaget vattenskyddsomrade.
Hydrogeologi och grundvatten

| samband med ett genomférande av detaljplanen kommer en del torvomraden att gravas
bort och erséttas med sprangsten/krossmaterial infér exploatering. Bedémningen &r att det
ar cirka 30 000 40 000kvadratmetetorvmark behoéver tas bort vaster om vag 535, och
cirka 20 00Gkvadratmetedster om vag 535. Bea torvomraden ar fordelade inom olika
omraden och ej sammanhangande. Samma utflode férvantas dock ske fran kvarvarande
torvomraden och darav bedéms ingen paverkan ske pa nedstroms liggande omraden,
sasomNatura 2006omradet, med hansyn till vattenfloden.

Verksamhetsytor inom planomradet planeras att jamnas ut till nya marknivaer och till
stora delar hardgoras vilket innebar att grundvattenytan blir jamnare och stélls in efter
nya marknivaerl stalletfor att vatten avrinner langs bergssluttningar mot lagre belagna
torvomraden sa kommer dagvattenhanteringen till stor del styra hur avrinning och
grundvattenbildning blir efter exploatering, och darmed kan flédena styras.
Vattenbalansen ut fran omradetlbens inte forandras och grundvattnets befintliga
stromnngsriktningar kommer inte forandras. Mangden grundvatten efter exploatering
beror sdledes pa storlek av genomslappliga ytor och darmed mangden dagvatten som
tillats infiltreras i marken.

For bostadsomradena kommer ocksa en omfordelning fran grundvatten till dagvatten att
ske i samband med att omradena exploateras och delvis torvmark ersatts med sprangsten.
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Grundvattennivaerna kommer aven har att stélla in sig i sprangstenen efter framtida
markniva och nuvarande dagvattenfloden foljas, och darmed bedéms omraden nedstroms
inte paverkas av omfordelningen av vatten.

Kring Sandbackmossen planeras for ny vag, dagvattendamm och delar av
bostadsbebyggelsen. For att undvika forandringar i vattennivaer och stromningsriktningar
bor framtida arbeten i genomférandeskedet beakta hydrogeologin och
grundvattenforhallanden vid gemférande av anlaggningar i anslutning till mossen.

1 FOor narliggande bostadsbebyggdldd) ska befintlig torv gravas bort och ersattas
med sprangstensmaterial for grundlaggning. Efter exploateringen kommer
vattennivan i sprangstensfyllningen bli densamma som i narliggande mosse. Ingen
aktiv avledning av vatten under befintlig markyta i torvodetdhor planeras for
vid grundlaggning.

1 Om ny kulvert eller dagvattenledning anlaggs eller befintlig laggs om genom
Gamla Prastvagen for att avleda dagvatten bér hansyn tas till Sandbacksmossens
vattennivaer.

f Narliggande planerad vag (vid omr. A) bor konstrueras pa ett sadant satt att
fyllnadsmassor for grundlaggningen inte medfor 6kad flodeshastighet av vatten. |
samband med att omradet detaljprojekteras behover hansyn tas till
flodesforandringar och dess pékan.

1 Vid projektering av planerad dagvattendamm (vid omr. A) behdver hénsyn tas till
grundvattenférhallanden i omradet sa att paverkan pa nivaer och fléden i mossen
minimeras.

El, tele, fiber

Inom Barhults Foretagspark har Harryda Energi ett befintligt 20 kV nat utbyggt och i
Djupedalen inom planomradets norra del finns en 40 kV luftledning. Tillkommande
bebyggelse ansluts till befintligt utbyggt elnat genom en férsta etapp och omradet
elférsorjsda genom utbyggnad av Barhults 20 kV nat. Nar kapaciteten i det befintliga
natet inte racker for att tilgodose omradets behov byggs en ny 40 kV fordelningsstation
ut inom planomradet och med anslutning mot befintlig luftledning i norr.

Inom planomradet kravs ett antal transformatorstationer placerade inom kvartersmark for
verksamhetsytornslutlig placering for dessa bestams i samband med kommande
projekteringar. Anslutning till de bostadsomradeirans erforderligaytor for
transformatorstationer utpekade inoroEradenFramtida ledningsdragningar forutsatts

att sa langt som mgjligt kunna ske i de vagar som uppfoérs inom kvartersmarken.

Avfallshantering

Utrymme for kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter i anslutning till strategiskt lattillgangliga platser i enlighet
med kommunens géllande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensiofi@rade
hamtning veckovis och erbjuda god tillganglighet samt god arbetsmiljo for
hamtningspersonalen. Lamplig 16sning redovisas i varje projekt.

Uppvarmning
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Uppvarmningkommer troligtvisskemedvarmepumpar kombination med andra
uppvarmningskallosom exempelvisolenergilnom omradet finns det forutsattningar att
arbeta med bade centrala och gemensamma energisystem samt produktion av lokal energi
och batterilagring.

Tekniska anlaggningar oehingsstrak

For att sakerstalla planens genomférande kravs utbyggnad av tekniska anlaggningar for
bland annat el, vatten och spillvatten. Den foreslagen lagreservoaren och
tryckstegringsstation samt pumpstation som foreslas vid Gamla Prastvagen sakerstalls
med Eomrack. En huvudpumpstation for att sakra ¥#sorjningen kravs vid vag 535

samt pumpstation och transformatorstationer kravs iocim anslutning till
bostadsomradena, vilka ocksa sékras seomEaden.

For att kunna tillgodose elbehovet inom omradet kommer en ny 40kV station behdva
byggas. Fordelningsstationen och tillhérande ledningar anlaggs och driftas av Harryda
Energi. En tomt péirka 2 500 kvadratmeter sékras i anslutning till industrigatan.
Erforderliga ledningsdragningar sakerstatlarkreservapa plankartalnom
verksamhetsomradena (omrade A, B, C) komiteetalet tekniskaanlaggningasasom
transformatorstationer, pumpstationer, sprinkleranlaggnimgar meraatt kravas.For att
sakra elférsigningen kan det bli aktuellt att anordna smaskalig energiproduktion/lagring
samt laddinfrastruktuiorutsattningar for lokal energiproduktion och lagring finns
genom exempelvis solcellechbergvarmebatterilagring For att sakra attrforderliga
tekniska anlaggningaka kunnaippforasinfors ensarskildbestammelsér
verksamhetsytornd:ransformatorstationer kommer &ven kravas for planerad
bostadsbebyggelsemrade DiD4. Utrymme fordessa faststalls genomdinraden.

Harryda energi AB har en storre luftledning som loper utmed strax utanfor planomradets
norra grans i vasbstlig riktning. Oster om vag 535 finns ocksa ett antal ledningar och
kablar. Detta i form av bade en luftledning for el som I6per parallellt meda&Gaml
Prastvagen och ledningar i Gamla Prastvagen. Feyatg riktning finns ocksa en
spillvattentunnel som tillhér Gryaab som gar genom planomradet och under en befintlig
villatomt och planerade villatomter. Utifran avstamning med Gryaab skall med hansyn

till ledningsdjupet inte vara nagra hinder att placera bebyggelse ovanfor ledningen.
ovrigt finns inga kanda kablar eller ledningar inom planomradet som till stor del bestar av
obebyggd skogsmark.

Inom kvartersmarkinns vomraden som avssgkra ledningsstrak foelmannaMed
hansyn till att sakra en viss flexibilitktin kompletterande ledningsratter kravas i
samband med genomférande¢dningarna kommerhuvudsakplaceras i

kvartersgatorna och inga i de gemensamhetsanlaggningar som uppsattaisand med
detaljplanens genomférande kommer ledningsstrak med tillhérande ledningsréatter och
servitut att behdva upprattas, se mer under detaljplanens genomfaétaaddledning

for planeradordelningsstation bedéms vara av allmant intresse och sakerstalls med
ledningsratfor mark och luftledning Ledningsratt sakerstalls dven fédningsdragning
avVA-ledning inomplanerade kvartersgator inom bostaisade DiD4.

Ledningsdragning majliggors aven inom allmén plats, GATA
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MOTIV TILLDETALJPLANENS REGLERING

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortsatt utbyggnad av Barhults foretagspark med
verksamheter och kontor samt uppférande av nya bostader dar bade foretagspark och
bostader tar hansyn till omradets natur, flora och fauna.

Bestammelse

Gransbeteckningar

—_————— - — Egenskapsgrans

-+ Sekundar egenskapsgrans
=— = = == = = =4—  Kombinerad egenskapsgral
Anvandning av mark och vatten
Allman plats

GATA Gata

NATUR Natur

Bestammelseformulering

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Motivering till bestammelsenligt 2
kap PBL

Avgransning av planomrade

Avgransning av
anvandningsomraden

Avgransning aregenskapsomraden
Avgransning av egenskapsomrade|

Avgransning av egenskapsomrade!

En ny koppling frarvag 535behover
skapas till den Ostra delen av
planomradetEdreslagna ny
anslutningsvag samt breddning av
Gamla Prastvagen, ink. vagslanter,
dike och gevéag, 6ster om vag 535
planlaggs som allman platsmark
GATA.

Markanvandningen motiveras av at
ordna trafik och med hansyn tétt
skapa en gottrafikforsérjningsamt
atten god trafikmiljokan skapas i
enlighet medPBL 2 kap 568.

For attbland annasakerstalla
funktionen av en grénkorridor i vast
Ostlig riktning planlaggs den norra
delen av planomradet, Djupedalen,
SOmMNATUR.

Markanvandningen motiverav att
tahéansyntill landskapsbilden samt
de naturvarden som finns pa platse
enlighet medPBL 2 kap3, 68.
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Kvartersmark

B Bostader

C, Centrumi ej detaljhandel

Dagvattenanlaggning.
Bestammelsen galler undel
mark.

(E)

Tekniska anlaggningar.

E.

En del av syftet med detaljplanen &
att mojliggora for uppforandet av ny
bostader som komplement till
befintligt bostadsomrade.

Markanvandningen motiveras av at
goOra det majligt att uppfora en
andamalsenlig struktur som ar
lampligt med hansyn till stadsch
landskapsbilden i enlighet med PBI
2 kap 3, 68.

For att mojliggora for
kompletterande service tillats pa de
Ostra sidan centrumandamal.
Anvandningen centrum innefattar
bland annat handel, servidgfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor oc
annan jamforlig verksamhet.
Detaljhandel medges ej.

Markanvandningen motiveras av at
goOra det maijligt att uppfora en
andamalsenlig struktur som ar
lampligt med hansyn till stadsch
landskapsbilden samt mojlighet att
uppfora kommersiella verksamhete
enlighet med PBL 2 kap 3, 68.

Syftet med bestammelsen ar att
tydliggdra och skapa foérutsattninga
och sakerstalla ytor for en
andamalsenlig dagvattenhantering.

Bestdmmelsen motiveras av vikten
att forebygga vattenféroreningar,
klara uppsatta miljokvalitetsnormer
ta hansyn till vattenforhallandena
samt minimera risken for
Oversvamning i enlighet med PBL
kap 5, 108.

De planerade anvandningar ar
erforderlig teknisk forsérjning
mojliggora transformatorstationer,
fordelningsstation och andra teknis
anlaggningar.
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Tekniska anlaggningar,
transformatorstation,
smaskalig
energiproduktion/lagring fol
att sakra verksamheternas
behov.

G

Laddning av elfordon.

Industri

Markanvéandningen motiveras av at
tilgodose behovet av energi och
vatten samt skapa en langsiktigt gc
hushallning med energi i enlighet
med PBL 2 kap 3,1%8.

Forutom att forse planerade
anvandningar med de tekniska
anlaggningarna de behdver for der:
verksamhet ar det en viktig del i
detaljplanes syfteatt mojliggora for
lokal, smaskalig energiproduktion
och lagring samt laddinfrastuktur fo
att driva pa utvecklingen och
anvandningen av hallbara
transporter

Markanvandningen motiveras av at
tillgodose behovet av energi samt
skapa en langsiktigt god hushalinin
med energi i enlighet mdeBL 2 kap
3, 5 68.

For att gynna hallbara transporter
medges afpublika laddningsplatser
far uppforas inom
verksamhetsomradetnHast
laddning av elfordomedges.

Markanvandningen motiveras av at
tillgodose behovet av energi samt
skapa en langsiktigt god hushalinin
med energi i enlighet me@BL 2 kap
3, 5 68.

For att utveckla Barhults
foretagspark mojliggors i
detaljplanen olika anvandningar for
att uppna detta syfte. Inom
anvandningen industmoijliggorsfor
produktion, lager, partihandel och
annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten
industri ingdr i anvandningen.

Markanvandningen motiverav att
goOra det majligt att uppfora en
andamalsenlig struktur som ar
lAmpligt med h&nsyn till stadsch
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Kontor

Trafik

Verksamheter

landskapsbilden samt mojlighet att
uppfora kommersiella verksamhete
enlighet medPBL 2 kap3, 68.

For att utveckla Barhults
foretagspark mojliggors i
detaljplanen olika anvandningar for
att uppna detta syfte. Anvandninge
kontor innefattar bland annat konto
tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten elle!
ingen varuhantering.

Markanvandningen motiveray att
gOra det majligt att uppfora en
andamalsenlig struktur som ar
lampligt med h&nsyn till staedsch
landskapsbilden samt mojlighet att
uppfora kommersiella verksamhete
enlighet medPBL 2 kap3, 68.

For ett omrade i detaljplanens
syddstra hérn vid Prastvagen regle
anvadndningen o0Tr
mojliggbraupprattande avandplats
pa kvartersmarkvandplatsen
Overlats efter genomforande till
Landvetter vagforening.

Markanvandningemotiveras av att
ordna trafik och med hansyn ttt
skapa en gottrafikforsérjningsamt
atten god trafikmiljokan skapas i
enlighet medPBL 2 kap 568.

For att utveckla Barhults
foretagspark mojliggors i
detaljplanen olika anvandningar for
att uppna detta syfte. Inom
anvandningen verksamheter kan
bland annat service, lager,
tillverkning med tillhérande
forsaljning, partihandel och annan
jamfaorlig verksambt med begréansas
omgivningspaverkarBegransade
omgivningspaverkaska sakerstallas
med hansyn till narliggande bostad
ochskiljer verksamheter fran
industrianvandningen.
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Egenskapsbestammelser for allmén plats
Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for
allmannyttig luftledning

Utformning av allman plats

slant Vagslant

damm Damm

Markanvandningen motiveraw att
goOra det majligt att uppfora en
andamalsenlig struktur som ar
lampligt med hansyn till stadsch
landskapsbilden samt mojlighet att
uppfora kommersiella verksamhete
enlighet medPBL 2 kap3, 68.

Genom demorradelen av
planomradet sakerstalls ett omrade
for en allmannyttig luftledningsyfte
att sakra elférsorjningen
Markreservatet i sig innebéar inte att
en rattighet bildas utan denna mast
handlaggas i en separat
lantmateriférrattning.

Bestammelsen motiveras av att sk
mojlighet till en elektronisk
kommunikation i enlighet meBBL

2 kap58.

For att anlagga en del av gatan nde
Ostradelen awlanomradet behover
en slant uppféraglenna regleras
som del awallman plats GATA.

Bestdmmelsemotiveras a\att det
ska skapas etnafikforsorjningdar
slanten tillnor vagomradetch dar
behovetr att skap&n godoch
ordnadtrafikmiljo i enlighet med
PBL 2 kap 568.

For attsakra erindamalsenlig
dagvattenhanteringravs anlaggande
avfyra dagvattedammar

Bestammelsemotiveras awikten
att forebygga vatteroch
luftféroreningar, klara uppsatta
miljokvalitetsnormer, ta hansyn till
vattenforhallandena samt minimera
risken for 6versvamning i enlighet
med PBL 2 kap 5, 108.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med
byggnad

Marken far endast férses
L med kompletterande
bebyggelse

Marken far inte forses med
byggnadsverk

For att reglera vart byggnader kan
uppforas regleras vissa omraden ir
s- kallad oprick
innebar att det &r majligt att uppfore
vagar, diken, plank och murar med
mera.

Bestammelsen motiveras av att
forebygga olagenheter for
manniskors halsa och sakerhet sar
aven skapa en andamalsenlig struk
i enlighet med PBL 2 kap 3, 6a 8.

For att reglera vart kompletterande
bebyggelse kan uppféras regleras
vissa omraden med sa kalladK r -y
mar ko. KryssmarKk
ar mojligt att uppfora vagar, diken
och kompletterande bebyggelse me
mera. Aven plank och mur far
uppforas.

Bestammelsen motiveras av att sk
en andamalsenlig struktur i enlighe
med PBL 2 kap 3, 6a 8.

For att reglera ett sammanhanganc
omrade som inte far forses med
byggnadsverk utan ska vara
tillganglig for dagvattenhantering.

Bestammelsen motiveras av att sk
goda forutsattningar for
dagvattenhantering och
klimataspekter inom omradet som
sakerstaller att vatten kan avledas 1
dammarna. PBL 2 kap 3 8.

Bestammelsen har aven syftet att
byggnader ska kunna uppféras sak
med hé&nsyn till geotekniska
forhallanden maste byggnader
placeras minst 5 meter fran
slantkron.
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Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar 11

hu meter
h Hogsta nockhojd ar 20
2 meter
Hogsta nockhojd pa
ha parkeringsgarage ar 12

meter

Bestdmmelsen motiveras av att ske
en miljo lampad utifran jorg
bergforhallandena och dess stabilit
i enlighet med PBL 2 kap 58.

Galler inom verksamhetsmarken
Oster om vag 535 (omr. Apendstra
delen avdennaverksamhetsmark
som ligger narmast planerade och
befintliga bostadetillats uppforas
med en hdgsta nockhojd pa 11 mef
Detta for att miimerapaverkan pa
bostaderna genoex. skugquing.
Bestdmmelsen avgransas av en
sekundar egenskapslinje, se bild
hojdreglering nedafor
fortydligande vart bestammelsen
géller.

Bestdmmelsernanotiverasav att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap3, 68.

Hogsta nockhojd regleras till 20
meter for déar av detre
verksamhets/industriomradena.
Genom detta ges mgjlighet till en
variation av vilka
verksamheter/industrier som kan
etableras i omradet samtidigt som
omgivningspaverkan begransas.

Bestammelsemotiverasav att skape
en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse i enlighet mdeBL 2 kap
3,68.

Hojden pa parkeringsgarage inom
delar av planomradet regleras till 1:
meter, vilket motsvarar ca 4
vaningar.

Bestammelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
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hs

hs

he

Hogsta nockhojd ar 8 mete

Hogsta nockhojd ar 4,5
meter

Hogsta nockhojd ar 20
meter. Harutover far 10 00(
kvm byggnadsarea uppfore
till en maximal nockhojd pa
40 meter. Byggnadsdelar
over 20 meter far maximalt
ha en fasadlanggi 50
meter mot norr och det ska
vara minst 50 meter mellan
de delar som tillats ha en
nockhdjd pa 40 meter.
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en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 68.

For planerade och befintliga bostéac
inom planomradet regleras
nockhdjden till 8 meter vilket ar der
hojd som ar vanligast férekomman
pa narliggande bostadsomraden.
Bestdmmelsen motiveras av att sk
en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse i enlighet med PBL 2 k
3,68.

Syftet ar att ovan mark mojliggéra
for kompletterande bebyggelse inol
kryssmark och (B. Bestammelsen
reglerar tillkommande
kompletterande bebyggelses
nockhojd.

Bestammelsen motiveras av att sk
en andamalsenlig struktur av
bebyggelse i enlighet med PBL 2 k
3,68.

For att kunna tillata bland annat sa
kallade hoglager inom den vastra
delen av planomradet tillats
byggnader uppfoéras till en nockhdjc
pa 40 meter inom delar av
verksamhetsmarken, jamfort med
den ovriga nockhojden pa 20 metel
Andelen byggnader som till&tsra
upp till 40 meter begransas till total
10000 kvm byggnadsarea inom
respektive egenskapsomrade.

For att minimera den visuella
paverkan ska hoga byggnadsdelar
(6ver 20 meter) brytas ned genom .
ha en maximal fasadlangd pa 50
meter mot norr. Mellan varje hogre
byggnadsdel maste det vara minst
meter for att det inte ska upplevas
som en enda stor fyan.

Bestammelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
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Markens anordnande och vegetation

+0,0

N1

N2- N4

Ns

Markens hojd 6ver angivet

nollplan

Mur eller slant med lutning

pa 1:2 eller flackare. Vid
uppforande av slant ska
marken aterplanteras.
Marken ska utformas med
avskarmande effekt mot
allman plats NATUR

Markens hojd far inte vara
lagre an X meter over
nollplanet.

Vegetation ska finnas

en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 68.

| det planerade bostadsomradet (D
i den sydostra delen av planomrade
behover ett skyfallsstrak anlaggas 1
att forhindra att bostaderna paverk:
av skyfallsvatten uppstroms.
Skyfallsstraket ligger inom
prickmark i utkanten av
bostadsomradet.

Bestdmmelsen motiveras av att
minimera risken for 6versvamning i
enlighet med PBL 2 kap 58.

Vaster om vag 535 kravs terrasseri
av marknivaer for att géra omradet
byggbart, vilket kraver slanter
alternativt mur. Om en slant uppfor:
ska denna aterplanteras for att smé
in i den befintliga, angrdnsande
naturmarken. FOr att minimera
storningspavekan mot angransande
naturmark ska plantering utformas
med en avsk&rmande effekt.

Bestammelsen motiveras av att del
ar lampad for andamalet utifran jer
och bergférhallandena i enlighet mq
PBL 2 kap 58.

Sakerstalla att skyfallsvatten fran
naturomrade inte rinner in och
paverkar bostadsfastigheter sdder «
gamlaPrastvagen.

Bestdmmelsen motiveras av att
minimera risken for dversvamning i
enlighet med PBL 2 kap 3, 5 8.

Da omradet ar val exponerat mot v.
535 ar det viktigt att tillse att
vegetation kan uppféras for att
minimera paverkan mot vagen rent
visuellt och gestaltningsmassigt.
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(ne)- (No)

Marken ska anordnas med
magasin for
dagvattenhantering med
angiven sammanlagd volyr
om X . Bestammelsen
géaller under mark.

Minsta lutning ar 1:50.
(Pilen pekar uppét)

Markreservat for allméannyttiga andamal

U1

Markreservat for
allmannyttiga underjordiske
ledningar.

Bestammelsen motiveras av att sk
en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse i enlighet med PBL 2 k
3,68.

For att skapa en bra
dagvattenhantering sakerstéalls att
fordréjnings och reningsvolymer
uppfors inom kvartersmark.
Avledningen av dagvattnet ska ske
till en kommunal dagvattendamm.

Bestammelsen motiveras av vikten
att forebygga vatteroch
luftfbroreningar, klara uppsatta
miljokvalitetsnormer, ta hansyn till
vattenforhallandena samt minimera
risken for 6versvamning i enlighet
med PBL 2 kap 3, 5, 108.

| det planerade bostadsomradet D1
behover ett skyfallsstrak anlaggas
att foérhindra att bostaderna paverk:
av skyfallsvatten uppstréms.
Skyfallsstraket ligger inom
prickmark i utkanten av
bostadsomradet (D1).

Aven avrinning inom 6vriga
bostadsomraden av dagvatten
regleras.

Bestammelsen motiveras av att
minimera risken for 6versvamning i
enlighet med PBL 2 kap 58.

Inom vissa omraden behdéver
allmannyttiga underjordiska
ledningar anlaggas. Markreservat ¢
majlighet att anlagga dessa
ledningar, ledningsratt behdver sok
I en separat lantmateriférrattning.

Bestammelsen motiveras av att ske
elektronisk kommunikation och en
langsiktigt god hushallning av enert
och vatten i enlighet med PBL 2 ka
38.
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Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Inom vissa omradet behdéver
gemensamhetsanlaggningar skapa
fér gemensamma vagar och
dagvattenhantering. Markreservate
ger mojlighet att skapa
gemensamhetsanlaggningen, men
hanteringen av
gemensamhetsanlaggningar sker i
separat lantmateriférrattning.

Markreservat for
gemensamhetsanlaggning
for gata och
dagvattenhantering

01

Bestdmmelsen motiveras av att orc
trafik och tydliggora hur
dagvattenhantering avses
genomforas. PBL 2 kapi BS.

Inom vissa omradet behdéver
gemensamhetsanlaggningar skapa
for dagvattenhantering.
Markreservatet gandjlighet att
skapa gemensamhetsanlaggninger
men hanteringen av
gemensamhetsanlaggningar sker i
separat lantmateriférrattning.

Markreservat for
02 gemensamhetsanlaggning
for dagvattenhantering

Bestdmmelsen motiveras av att orc
en dagvattenhantering PBL 2 kaip £
68.

Inom vissa omradet behdéver
gemensamhetsanlaggningar skapa
for dagvattenhantering i magasin
under mark. Markreservatet ger
mojlighet att skapa
gemensamhetsanlaggningen, men
hanteringen av
gemensamhetsanlaggningar sker i
separat lantmateriforrattning.

Markreservat for

gemensamhetsanlaggning
(92) for dagvattenhantering.

Bestammelsen

géaller under mark.

Bestammelsen motiveras av aitt orc
en dagvattenhantering PBL 2 kaip £
68.
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Skydd mot stérningar

ma

Ljuskallor ska riktas nedat
och avskarmas sa att
direktljus inte nar
omgivande naturmark mot
norr

For byggnader inom 150
meter fran vag 535 ska
luftintag och utrymningsvag
placeras pa fasad som vett
bort fran vagen

Byggnader skalaceras
minst 5 meter fran
slantkron. Marken inom 5
meter fran slantkron far inte
forses med byggnadsverk.

Marken far inte utformas fo
stadigvarande vistelse

For att inte paverka den grona
korridorens funktion, minimera
storningar for djurliv och aven
befintliga bostadsomraden i norr sk
ljuskaglor vara val avgransade fran
verksamhetsomradet. Det innebar :
fasader ska hallas fria fran
skyltar/belysning.

Bestammelsen motiveras av att ta
hansyn till de naturvarden som finn
pa platsen i enligt med PBL 2 kap :
68.

For att uppna riskoch séakerhetskray
maste luftintag och utrymningsvéage
placeras sa att de riktas bort fran v:
535.

Bestammelsen motiveras av att ske
en miljé som ar lampad for
manniskors halsa och sakerhet i
enlighet med PBL 2 kap 58.

For att byggnader ska kunna
uppforas sakert med hansyn till
geotekniska forhallanden maste
byggnader placeras minst 5 meter
fran slantkron och marken far inte
belastad mer an 15 kPa vilket
motsvarar att marken inte far forses
med byggnadsverk.

Bestammelsen motiveras av att sk
en miljo lampad utifran jorg
bergforhallandena och dess stabilit
i enlighet med PBL 2 kap 58.

Narmast vag 535 &ar det olampligt
utifran risk och sakerhet att
uppehalla sig en langre tid. Darfor
far inte marken utformas for
stadigvarande vistelse, exempelvis
byggnader dar man uppehaller sig
l&ngre tid. Parkering och andra ytot
som anvands som pasgytor kan
uppféras.
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ms

Me

Atgéarder ska uppféras sa a
ekvivalenta bullernivan 40
dBA erhalls pa vardagar
dagtid

klockan 0618 och
ekvivalenta ljudnivan 35
dBA under kvéll och natt
klockan 1806 samt

dagtid I6F, s6n och
helgdagar erhalls for
Naturreservatet vaster om
planomradet. Bullernivan
ekvivalent 50 dBA dagtid,
ekvivalent 45 dBA kvall ocf
ekvivalent 40 dBA natt
klaras for nya

och befintliga bostader.
Detta genom bullerkallors
placering och/eller
avskarmande atgarder.
Atgéarder ska uppféras sé a
bullernivan ekvivalent 50
dBA dagtid, ekvivalent 45
dBA kvall och ekvivalent 4(
dBA natt klaras for nya och
befintliga bostader. Detta
genom bullerkallors
placering och/eller
avskarmande atgarder
Bullerskydd till en lagsta
hojd av 3 meter ska finnas
utmed fastighetsgrans mot
vag 535 och

Gamla Prastvagen i
erforderlig utstrackning.
och utfart fran fastighet till
Gamla Prastvagen

ska vara majlig. |
Planbeskrivningen under
rubriken Kompletterande
bullerutredning avseende
trafikbuller pa fastighet
Gokskulla 9:1 redovisar
omfattning av bullerskydd

Bestammelsen motiveras av att ske
en miljé som &ar lampad for
manniskors halsa och sakerhet i
enlighet PBL 2 kap 58.

For att minimera paverkan pa
narliggande naturreservat samt pa
planerade och befintliga bostader i
anslutning till planomradet maste
bullernivaerna hallas inom angivna
dBa genom att bullerkallor,
exempelvis lastgardar, placeras pa
sadant satt att buligpridning
minimeras och/eller genom
avskarmande atgarder.

Bestammelserna motiveras av att I
mark som ar lampad for andamalet
samt med hansyn till att férebygga
olagenhet for manniskors halsa i
fraga om omgivningsbuller i enlighe
med PBL 2 kap 6a8.

Bestdmmelserna motiveras av att
mark som ar lampad fér andamalet
samt med hansyn till att férebygga
olagenhet for ménniskors hélsa i
frdga om omgivningsbuller i enlighe
med PBL 2 kap 6a8§
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(begransas av sekundéar
egenskapsgrans)

Stangsel, utfart och annan utgang

Narmast vag 535 ar det olamplig at
anlagga utfarter varpa detta reglere
med utfartsforbud.

. Bestammelsen motiveras av att orc
b © © q Utfartsforbud trafik och med hansyn till att skapa
en god trafikférsorjning samt att en
god trafikmiljé kan skapas i enlighe
med PBL 2 kap £68.

Takvinkel
Syftet ar att nya bostader ska
utformas for att harmonisera med
Minsta takvinkel for omgivande bostadsbebyggelse.
gl;}llllé(:k;yggnad ar 15 grade Bestdmmelserna motiveras av att
01 ) skapa en andamalsenlig struktur oc
komplementbyggnad eller o )
skarmtak en estetisktilltalande utformning
vid entré som &r |amplig med héansyn till stac
' och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.
Utformning
Endast parhus och En del av syftet med detaljplanen &
f1 friliggande villor far att mojliggora byggnation av
uppforas. bostader. Dessa foreslas uppforas

en variation av parhus, villor, radhu
och kedjehus da dessa hustyper
ansluter till omgivande
byggnadskultur.

Endast parhus, radhus,
f2 kedjehus och friliggande
villor far uppforas.

Bestdmmelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

For att minimera den visuella
paverkan ska volymer och fasader
mot vag 535 brytas ned sa att
enskilda byggnader inte upplevs sc
en enda stor volym.

Fasad ut mot vag 535 som
ar langre an 160 meter ska
ha ett indraget fasadliv om
minst 20 metebredd.

fa
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fa

fs

fe

f7

Endast lastgardars kortsidc

far uppféras mot vag 535
eller allman plats GATA

Tekniska anlaggningar pa
tak sa som ventilation ska
placeras minst 3 meter in
fran fasadliv

mot vag 535

Fasader som vetter mot va
535 ska brytas upp genom

vertikal uppdelning,
varierad

kuldrsattning eller skiftande

materialval.

Minst 40% av fasad mot va

535 ska gestaltas med tra

Bestdmmelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

For att minimera den visuella
paverkan mot vag 535 och allméan
plats GATA skdastgardars kortsido
uppféras mot dem.

Bestdmmelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som &r |amplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

For att minimera
omgivningspaverkan ska tekniska
anlaggningar pa tak placeras indrag
fran fasadlivet for att minimera den
visuella paverkan fran vag 535.

Bestammelsen motiveras av att sk
en estetiskt tilltalande utformning i
enlighet med PBL 2 kap 38.

For att minimera den visuella
paverkan ska volymer och fasader
mot vag 535 brytas ned sa att
enskilda byggnader inte upplevs sc
en enda stor volym.

Bestdmmelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hénsyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

For att minimera den visuella
paverkan ska volymer och fasader
mot vag 535 brytas ned sa att
enskilda byggnader inte upplevs sc
en enda stor volym.
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Fasad mot naturomrade i
fg norr skafargsattas med dov
kulorer

Tak pa huvudbyggnad ska

fo utformas som sadeltak
Entré mot angdringsgata sk
f10 accentueras med hjalp av

exempelvis kuldr, material
ellerriktning i fasad.

Bestammelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

For att minimera den visuella
paverkan och harmonisera med
omgivningar ska fasader mot
dalgangen och kommungransen i
norr fargsattas med dova kulorer sé
att visuell negativ paverkan
minimeras.

Bestdmmelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som &r |amplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

Syftet ar att nya bostader ska
utformas for att harmonisera med
omgivande bostadsbebyggelse.

Bestdmmelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

Syftet ar att entréplatser mot
angoringsgatan ska ges sarskild
utformning och omsorg vid
entrépartier. Detta for att bryta ner
skalan p& volymen.

Bestammelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 6 8.

Antagandehandlirfér logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda

73(156)



(generell)

Utforande

(generell)

Utnyttjandegrad

Tak pa byggnader far ej
utgoras eller bekladas med
zink eller koppar

Infor grundlaggning ska
urgravning av organisk jord
utféras inom de delar som
omfattas av byggnation.

Storsta byggnadsarea ar
totalt 130 000 kvm. Utbver
angiven byggnadsarea far
parkeringsgarage om totalt
13 000 kvm bruttoarea
uppforas (begransas av
sekundar
egenskapsgrans)

Storsta byggnadsarea ar
totalt 82 000 kvm. Utbver
angiven byggnadsarea far
parkeringsgarage om totalt
200 kvm bruttoarea
uppforas (begransas av
sekundar
egenskapsgrans)
Storstabyggnadsarea ar
totalt 20 000 kvm. Utbver
angiven byggnadsarea far
parkeringsgarage om totalt
3000 kvm bruttoarea
uppforas (begréansas av
sekundar
egenskapsgrans)

For att minimera paverkan pa
miljokvalitetsnormerfor vatten far
inte tak utféras med material, zink
eller koppar, som ger upphov till
fororeningar.

Bestammelsemotiverasav att
minimera risken att skapa
vattenfororeningar i enlighet med
PBL 2 kap 5, 10 8.

For att uppna goda
grundlaggningsforhallanden maste
organisk jord gravas ut i de delar
som omfattas alsyggnation.

Bestammelsen motiveras av att sk
markforhallande lampad utifran jorc
, bergférhallandena i enlighet PBL :
kap 58.

For att uppna syftet med planen oc
utveckla Barhults foretagspark tillat
mellan 200007 130000 kvm
bruttoarea uppférasom respektive
delomradeDetta ger mojlighet till
en stor variation av verksamheter ¢
industri som kan etablera sig inom
planomradet.

Bestdmmelsernanotiverasav att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap3, 68.

Antagandehandlirfér logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda

74.(156)



Hogsta utnyttjandegrad i
€1 byggnadsarea per
fastighetsarea ar 20 %.

Storsta utnyttjandegrad i
byggnadsarea for

& kompletterande bebyggelse
ar 100 kvadratmeter.
Storsta byggnadsarea ar
e totalt 4 500 kvm (begransa:
av sekundar
egenskapsgrans)
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar
(generell) och borjar galla fr.o.m. att
detaljplanen fatt laga kraft

De planeradéostader far uppforas
med en variation i byggnadsarea f¢
att kunna mojliggora for de
bostadstyperna reglerade med
bestammelserna 6ch 6.
Bestammelserna motiveras av att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap 3, 68.

Syftet ar att ovan mark mojliggora
for kompletterande bebyggelse inol
kryssmark och (B. Bestammelsen
reglerar tillkommande
kompletterande bebyggelses
utnyttjandegrad.

Bestammelsen motiveras av att sk
en andamalsenlig struktur av
bebyggelse i enlighet med PBL 2 k
3,68.

De planerade bostader far uppforas
med en variation i byggnadsarea f¢
att kunna mojliggora fér de
bostadstypera regleradened
bestammelserna ch 6.
Bestdmmelsernaotiverasav att
skapa en andamalsenlig struktur oc
en estetiskt tilltalande utformning
som ar lamplig med hansyn till stac
och landskapsbilden i enligt med
PBL 2 kap3, 68.

Genomfdrandetiden &r den tidsrym
inom vilken en detaljplan ar tankt ar
genomforas, i detta fall 5 ar. Under
genomférandetiden far planen inte
andras, ersattas eller upphévas mc
berdrda fastighetsagares vilja.

Bestammelsemotiverasav behovet
av en tankt utbyggnad i enlighet me
PBL 2 kap 28.
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FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Harryda kommué OP 2012

Harryda kommuns 6versiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmaktige den 18 juni
2012.Aktuell utvecklingkanses som en vidare utbyggnad av Barhults foretagsjoanki
OP:narutpekatsom Ut byggnadsomr -de p- kort sikto re.
|l =-ng si kto. Omr-dets strategiska | 2ge ut med
omdragningav Vag 35 gor att exploateringsintresset vager tyngre &n bevarandeintresset

av jord och skogsbruksmark.

Exploateringen dverensstammer delvis med den inriktning for markanvandning som
anges i kommunens gallande oversiktsplan (OP), dar otivétde om g 535
Partillevagen forslas utvecklas for verksamhetenikelser skeffér ytorna vaster om
vag535darstallningstagandenenligt OP:n ar att marken skibehallas sondvrig mark,
huvudsakligen skogsbruknedan dlgangen ar markerad som, vardefullt friluftsliv.

' A%
Utsnitt fran markanvandningskartan i 6versiktsplanen for Harryda komaktoellt planomrade
ar markerat medvart streckad linje

Antagandehandlirfgr logistik och bostadeBRATA2:153med flerai Harryda

76 (156)



Exploateringemmedfér atinaturmark och ytoutpekaddor friluftsliv ettas i ansprak.
Intranget motiveras asamhallsintresset av attveckla ytor for verksamheter, omrasle
goda kommunikationsmajligheter ostrategiska lagér en regional goshubbsamt
mojligheten atkomplettera oclsamverka medefintligt naringslivinom Barhults
foretagsparkUtvecklingen ska ske med beaktande av befintliga naturvarden och med
syfte att sakerstallaengrona kilers funktion som spridningskorridor ochérde for det
rorliga friluftslivet.

Forslag till ny oversiktsplan

Harrydakommunarbetar med en njversiktsplan ocllen 24 november 202fbdkande
kommunstyrelsen samradsforsladedtrategiskt lage utme@v40 och jarnvagnser
kommunen esanmiokalisering av verksamheter med viss omgivningspaverkan,
logistikverksamheter eller andra ytkravande verksamhexgioateringen
overensstammeaned kommunens forslag tily 6versiktsplan dahuvuddelen av
planomradet ar utpekat sorarksamhetsmark elletvecklingsomrade for
verksamhetsmarlDe ostra delarna av planomradetutpekat somtvecklingsomrade for
sammanhangande bostadsbebyggéisedelar av planomradehdamframfor alltden
norra delepfinns dvetagrade intressemellanutvecklingsomrade for
verksamhetsmarkostadsbebyggelsehdendo Gr ° na | 2 nk-@eech Tahul

ts

[

kul turl andskapsstr-ko som utigHarskogenkien del o mr -

samtvardefullt friluftsliv.

[ . L)
0 125250 500 750 1000

O

Samradsforslag till ny dversiktsplan i relation till planomradet

1:25 000

EZ] Grén lank Natur, hansyn 1 & 2
Landsbygd Jordbruksstrak
Verksamheter, blandade Bostadsbebyggelse
Verksamheter, blandade (utveckling) Utveckling bostadsbebyggelse
Verksamheter industri och logistik [l Mangfunktionell bebyggelse
Utveckling industri och logistik Vattenyta

[ Vardefullt friluftsliv ~—— DpPlanomradesgrans

Utsnitt fran markanvandningskartan i forslag till 6versiktsplan for Harryda kommun. Aktuellt
planomrade ar markerat mesvart streckad linje
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Inriktningsbeslut Kommunstyrelsen 2624-29 (Dnr- 2017KS1014 011)

Som vagledning kring aktuella malkonflikter och med utgangspunkt i att detaljplanen
foregar arbetet med ny éversiktsplan har Kommunstyrelsen@b29 (Dnr-

2017KS1014 011) beslutat om Stallningstagande grona strdk och samband i del av
DelsjonHarskogen)Kommunstyrelsen samlade bedémning &r att de positiva regionala
effekterna som planforslaget innebar vager tyngre an paverkan pa den grona kilen inom
aktuellt planomrade. | inriktningsbeslutet anges att GR:s strukturbild ar utdaterad och att
den bor revidras.

Oversiktsplarfor Partillekommun,OP Partille .
2035 .

Planomradet gransanorrtill Partille Q‘.
kommun.l Ojersjo har deskett en utbyggnad M
av bostader under den senaste tioaregderi

och ytterligare utbyggnad pagar. | gallande B0 Ojersjo
oversiktsplan for Partille kommun, antagen ' -

2017, finns tvastorre utbyggnasbmraden 4
utpekadePartille féreslar en utveckling med M \
blandstad med koppling till Ojersjo och vag V
535.Dessa ar belagna vaster respektive dste M

om den befintliga tatorten, och ingen ny M 7Y

bebyggelse avses ske i de sodra delarna av - v

Ojersj0 i anslutning till planomradet. Inom de Utsnitt fran markanvandningskartarOP Partille

rgdan bebyggda delarna av (")jersjt') I.<an.dock2035 Planomrédet markerat mesVart streckad
viss fortatning komma att ske, enligtiktning  inje,

I Oversiktsplanen.

Naturvardsplan

Enligt kommunendNaturvardsplar2012,antagen av kommunfullméktige den 18 juni
2018,ar enav myrmarkernaomradetklassad somhansynsiva 2.1 den
Naturvardinventering som tagits fram som underlag for planarbetet angesarken
vara awklass 4, visst naturvardenlig bedémningemitgoromradeten raturlig tallmosse
pa frisk, tuvig mark motiverarilket motiverarett visst biotopvarde.

Omradetangs Djupedalens myrsanka i narrenligt Naturvardsplanen utpekad som
hansynsniva. | beskrivningen anges omradet sbéBrataMadernalankenOmradet

utgor enframfor allttallskogskladd forbindelselank fran Hogarasomradet for skogsarter
till Brata och for fukthedsarter till Barhultsomradet. Flera lokaler med klockgentiana
finns. Omradets myrar odhlldomineradskog har en viktig funktion idag som
spridningslank for skogsarter och utgor en potential for Hogaras alkonblavingepopulation
och andra fukthedsarter att ater sprida sig till gamla lokaler norr om Bfinteuttetta
Flaskebol Naturvardsplanen anges atbgen langs Djupedalens myrsanka i norr bor
lamnas orord och ymens hydrologi varnas. Omradet utgor en del av en av de regionalt
vardefulla gréna kilarna som finns med i 6verenskommelsen om Strukturbild foér
Goteborgsregionen
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L6 Brata-Madernalénken

il Hansynsniva 4

Myrmark
Hansynsniva 2

L. el

Goteborgsregionens strukturbildGronplan

Strukturbilden fér Géteborgsregionen visar hur der
regionala strukturen ska utvecklas langsiktigt
hallbart. Huvudstraken utgors av kraftfull pendel
och regiontagstrafik och en grundlaggande tanke i
Strukturbilden &ar att bostader ska byggas nara
stationeralternativt i orter som &r knutna till
stationerna med god kollektivtrafik. De storre
sammanhangande skegeh jordbrukslandskapen
som nar djupt in i det sammanhangande
stadsomradet i Goteborg avses bevaras som
gronkilar.

Den aktuella detaljplanen ar férenhged
strukturbildens malsattning om &firstarka och
utveckla bebyggelse i anslutning till befintlig
infrastruktur. Omradetaren god tillganglighet till
Rv40 som utgor en av regionens 5 centrala
pencklstrakoch mojliggor forstarkning av befintlig -
kollektivtrafik.

Utvecklingen berér doclgronkilen DelsjorHarskogenkilen som utgdr en av de utpekade
gronkilarna i Goteborgsregionebe gronakilarna ska bidra till Goteborgsregionens
attraktiongraft genom bland annat rikt friluftslivekreation biologisk mangfald och

lokala klimat och miljoférbattrareExploateringen utgér harmed en malkonflikt mellan
tvaolika planeringmtressenutvecklingsintressen odbevarande av sammanhangande
gronomrade.
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GronkilenDelsjonHarskogenkileromfattar ett cirka fem mil langt, sammanhangande
gronomrade som stracker sig fran Goteborg och dsterut mot Alingsas. Delsjbomradet
utgor det mest centrumnara skogsomradet i den sammanhéngande gronkilen och langre
osterut finns bland annat Harskogenomra@ebnkilen avgransas av vag E20 i norr och
riksvag 40 samt gamla Borasvagen i soder. Beskrivning av Delgisakogenkilen finns

i rapporten Delsjoii Harskogenkilen Upplevelsevarden och biologisk mangfald i en av
Gotebogsregionens grona kilar (Goteborgsregionens kommunalforbund GR P@l6).
overgripande vardena i Delsjbtérskogenkilen utgors bland annat av sammanhangande
skogsomraden, manga sjéar och en lang tradition av friluftsliv. Grénkilen rymmer
ekosystemtjanster i form av bland annat biologisk mangfald, spridningsméjligheter och
uppevelsevarden for rekreation och friluftsliStérre sammanhangande grénomraden
mojliggor delvis andra upplevelsemassiga varden an mindre, mer tatortsnara
gronomraden. Det handlar blaadnat om skogskansla, som ger en upplevelse av att
vistas i oandlig storskog dar naturliga ljud och dofter dominerar éver de som finns i
staden. | storre sammanhangande naturomraden som inte genomkorsas av stérre vagar
eller andra bullerkallor ges aven rigiet till tysta omraden, ndgot som ar en bristvara i
tatorter idag. Utsiktsplatser med god Overblick 6ver landskapet eller storre 6ppna
landskap &r andra upplevelsevarden som majliggors i stérre sammanhangande
gronomraden. Planomradet gransar i sodegttiverksamhetsomrade och i norr till
bebyggelsen i Ojersjd. Det gor att gronkilen redan idag har en begransad bredd. Norr om
Ojersjo har gronkilen estérreparallell dstvastlig gron koppling via Kasjon, vilken har
varden for bade manniskor och djoch vaxtliv. Partillevagen/ Landvettervagen utgor en
barriar i nordsydlig riktning da vagen kantas av viltstangsel och saknar korsande
passager i ostastlig riktning.

0  GSD Temdngkartan, Lantmbleret 2016 1)

MAlnkuska kilamatar

Omfattning av DelsjonHarskogerkilen. Svart pil visar aktuellt planomrade. (lllustration:
Goteborgsregionens kommunalférbund GR, 2016).
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Gallandadetaljplaer

Densydvastradelen awplanomradet
omfattas awgéallande detaljplafor Flas
kebo 1:3m.fl. (P93/1) laga kraft 1992
12-17.

FoOrde berdrda delarna anges i
detaljplanen NATWR, SKYDD. Syftet
med den planlagda naturmarkimnatt
den skautgdra en yttre skyddszdar
avfallsupplagvegetationen far eptalt
avverkas For omradet anges aven
bestammelser kring bullernivaer,
stérningsskydd m
Oversikt av gallande del av gallande detaljplan

Barhults foretagspark som ligger s6derfsr Flaskebo 1:3ned flera(P93/1).
om deponin orfattas av detaljplan for

Barhult 1:112med flera(P264) som vann laga kraft 2008-08. Detaljplanen anger
framfor alltarvandningen industri, kontor, logistik och medger en hégsta byggnadshojd
pa 10 meter2004 antogs planen P81 Paketterminal i Flaskebo industriomrade som
omfattar PostNords verksamhet

Bostaderna i Gokskulla ingar i detaljplan for Gokskulla (P91/10) som vann laga kraft
1991-09-13.

Naringslivsstrategiskt program

Det geografiska laget mellan Géteborg och Boras, med flygplats och narhet till hamnen,
gerHarryda kommun en stark position seminternationell logistiknodBefintliga
foretagsparker i kommunen ar idag 6vertecknade och kommunen saknar mark for
verksamhetsomraden. Det skapar utmaningar for det lokala naringslivet som expanderar
starkt, men ocksa for foretagxempelvidran Goteborg som &r paverkade av att
bostadsomraden tranger ut verksamhetsomraden i stadens centrala delar.

FOr att underlatta naringslivets etablering och expansion behdver Harryda kommun,
tilsammans med Goteborgsregionen, planera for tilleékiskapa forutsattningar for
fastighetsmarknadens aktorer att kunna utveckla lokaler for naringslivets bbehov
kommunens planeriniggar att kunnarbjuda verksamhetsmark i lagen som starker
utvecklingen av en hallbar region
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