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Planhandlingar  

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvändningen för det aktuella planområdet samt 

en anvisning på hur den fysiska miljön är tänkt att förändras och bevaras. Detaljplanen 

består av plankarta med bestämmelser som är juridiskt bindande. Till planen fogas även 

illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samråd tillkommer samrådsredogörelse med 

utlåtande över inkomna synpunkter och efter granskning ett utlåtande. 

Detaljplanen omfattar följande handlingar:  

¶ Plankarta med bestämmelser och grundkarta 

¶ Planbeskrivning med genomförande (denna handling) 

¶ Fastighetsförteckning (publiceras inte på internet) 

¶ Miljökonsekvensbeskrivning, Norconsult 

¶ Samrådsredogörelse 1 och 2 

¶ Granskningsutlåtande 

Följande utredningar har tagits fram som underlag för planarbetet: 

¶ Lokaliseringsutredning, Härryda kommun, 2024-05-31 

¶ Ekologisk landskapsanalys, Norconsult, 2022-12-20 

¶ Inventering av fåglar och groddjur, Calluna, 2022-12-20 

¶ Inventering av fladdermöss och nattskärra, Enviroplanning, 2024-03-18 

¶ Artskyddsutredning fågel, Calluna, 2024-05-23 

¶ Naturvärdesinventering, Calluna, 2022-12-20 

¶ Påverkan av buller utpekade arter inom Natura 2000-området, Calluna, 2024-02-09 

¶ Utredning av barriäreffekter för större däggdjur, EnviroPlanning, 2023-04-21 

¶ Utredning faunapassage i plan, WSP, 2024-11-29 

¶ Konsekvensbeskrivning och åtgärdsförslag fåglar, groddjur, fladdermöss, fjärilar, 

Calluna, 2024-09-25 

¶ Skötsel- och skyddsåtgärder, Calluna, 2024-12-05 

¶ Trafikutredning, Sweco, 2024-09-25 

¶ Bullerutredning trafik och verksamhetsbuller, Sweco, 2024-02-15 

o Bilaga 1 ï Bullerutredning avseende trafikbuller Gökskulla 9:1, 2024-10-08 

¶ Dagvatten- och skyfallsutredning, WSP, 2024-11-19 

¶ PM Skyddade områden, WSP, 2024-05-16 

¶ Hydrogeologisk utredning, WSP, 2024-09 25 

¶ Geoteknik PM och MUR, WSP, 2024-09 25 och 2024-02-09 

¶ Riskutredning avseende olyckor med farligt gods på väg 535, Sweco, 2022-12-20 

¶ VA-utredning, Sweco, 2024-11-20 

¶ Gestaltningsprinciper, White/Next Step Group AB, 2024-12-13 

¶ PM miljörisker under genomförandefasen, WSP, 2024-03-28  

¶ Rapport markmiljö och riskbedömning markmiljö Gökskulla 3:32, WSP, 2024-03-08 och 

2024-04-25 

¶ PM Vibrationer och Riskanalys vibrationer, WSP, 2024-02-09 

¶ Arkeologisk utredning. Göta Arkeologi, 2023-03-06 

¶ Samråd 12 Kap 6 §, Miljöbalken, Länsstyrelsen, ärende dnr. 42019ï2024 
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INLEDNING 

Bakgrund  och planuppdrag  

Kommunstyrelsen beslutade den 23 september 2021, § 323, att bevilja planbesked för 

verksamhet- och logistikändamål för del av fastigheterna Gökskulla 3:33, Bråta 2:106 

och Bårhult 1:112, samt komplettering av bostäder i den östra delen av området. 

Kommunstyrelsen gav den 5 maj 2022, § 193, förvaltningen i uppdrag att upprätta en 

detaljplan i enlighet med inkommen planansökan. I samband med beslutet kring 

planuppdrag tecknades även planavtal samt ramavtal. Detaljplanen genomförs som 

exploatörsdriven detaljplan enligt Härryda kommuns modell. Följande beslut och avtal 

har upprättats:  

Beslut om planbesked, KS 2021-09-13 § 323 

Beslut om planuppdrag KS 2022-05-05 § 193 

Beslut om planavtal KS 2022-05-05 § 194 

Beslut om ramavtal KS 2022-05-05 § 195  

Markanvisningsavtal KS 2022-06-02 § 237, förlängt 2024-07-03 

Utifrån genomförda markförvärv har genom lantmäteriförrättning del av fastigheten 

Gökskulla 3:33, del av Bråta 2:106 samt hela Gökskulla 6:1 överförts till en ny fastighet 

med beteckning Bråta 2:153. Efter samrådet har markförvärv även skett av Gökskulla 

7:1, vilken införlivats i Bråta 2:153. Markförvärv avses även ske för Gökskulla 3:32, som 

införlivas i detaljplanen. 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

Inom ramen för planarbetet har en undersökning om betydande miljöpåverkan 

genomförts (MB 6 kap. 6§, Miljöbedömningsförordningen 5§) där planförutsättningarna 

inom aktuellt planområde samt förekommande motstående intressen undersökts. Utifrån 

denna är bedömningen att detaljplanen har en hög exploateringsgrad och stor komplexitet 

som berör ett stort antal miljöaspekter. Ett genomförande av detaljplanen kan därmed 

antas innebära betydande miljöpåverkan och en strategisk miljöbedömning med 

tillhörande miljökonsekvensbeskrivning har upprättats för detaljplanen. Med 

utgångspunkt i att detaljplanen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan ska utökat 

förfarande enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900) tillämpas. 

Planförfarande 

Planprocessen är en demokratisk process med lagstadgade krav på allmänhetens insyn 

och medverkan. Planer som genomförs med ett utökat förfarande består av kungörelse, 

samråd, samrådsredogörelse, underrättelse, granskning, granskningsutlåtande och 

antagande innan planen kan vinna laga kraft. Vid samråd och granskning ges möjlighet 

för allmänheten att lämna synpunkter på den aktuella planen.  
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Detaljplanen var ute på samråd under perioden 7-30 juni 2023. Med utgångspunkt i att 

två av utredningarna inte kom med i utskicket genomfördes ett kompletterande samråd 

18 sept ï 10 okt 2023.  

Under perioden 4 juni ï 5 juli 2024 har detaljplanen varit utställt för granskning. En 

kompletterande kommunicering kring granskningstid skickades ut 7 juni 2024. 

Den här handlingen utgör antagandehandlingen som justerats utifrån synpunkter från 

efter granskningen.  

 

Detaljplaneprocessens skeden vid utökat förfarande. Svart ram markerar i vilket skede detaljplanen 

befinner sig just nu. 

Planprocessens tidplan  

Målsättningen är att nedanstående tider ska gälla för planarbetet. Under förutsättning att 

antagandebeslutet inte överklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter justerat 

antagandeprotokoll. 

Planstart   5 maj 2022 

Samråd   7 juni - 30 juni 2023 

Kompletterande samråd  18 september ï 10 oktober 2023 

Granskning    4 juni ï 5 juli 2024 

Antagande   Q1 2025 

Detaljplanens syfte  

Detaljplanen syftar till att möjliggöra fortsatt utbyggnad av Bårhults företagspark med 

verksamheter och kontor samt uppförande av nya bostäder där både företagspark och 

bostäder tar hänsyn till områdets natur, flora och fauna.  

Detaljplanen möjliggör en fortsatt utbyggnad av Bårhults företagspark, etapp 3. 

Föreslagen reglering möjliggör för utbyggnad av verksamhetsmark i form av produktion, 

lager, partihandel och annan jämförlig verksamhet. Utöver industriändamål medges även 

kontor samt tekniska anläggningar för att säkra verksamheternas behov.  

Verksamhetsområdet som är beläget öster om väg 535 ligger i närheten av både befintligt 

industriområde och bostäder, befintliga och planerade. Med hänseende till befintliga och 

planerade bostäder medges inom planområdet endast verksamheter med begränsad 

omgivningspåverkan. För den östra delen tillåts även kontor och centrumändamål med 

syfte att kunna utveckla servicefunktioner, lokaler för tillfällig vistelse, samlingslokaler, 

kontor och annan jämförlig verksamhet som ligger centralt eller på annat sätt ska vara 

lätta att nå. Utvecklingen ska kunna bidra till cirka 1 400ï1700 nya arbetstillfällen. 

I de östra delarna av planområdet kompletteras befintligt bostadsbestånd med cirka 90 

nya bostäder i form av villor, parhus och kedjehus. 
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Det nya området har projektnamnet Link40. En avsiktsförklaring har tecknats 2022-03-29 

med Business Region Göteborg om att göra Link40 till  en del av Gothenburg Green City 

Zone. Utgångspunkten för samverkan är att möjliggöra en regional gods- och 

logistikhubb, med syfte att effektivisera transporter till städer och tätorter. Detta genom 

att främja möjligheten till samlastning, skapa en ökad yteffektivitet och genom olika 

elektrifieringslösningar bidra till att nå målet om nollutsläpp i regionen.  

I korthet syftar projektet till att möjliggöra: 

¶ Utbyggnad av cirka 230 000 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) 

verksamhetsmark.  

¶ Komplettering av befintligt bostadsbestånd, med cirka 90 bostäder. 

¶ Utbyggnad av nödvändig infrastruktur.    

¶ Säkra spridningsmöjligheter för växt och djurliv samt möjliggöra utbyggnad av ett 

viltvarningssystem för större djur över Landvettervägen/Partillevägen. 

Planområdet berör den s¬ kallade ògrºna kilenò som pekas ut i Gºteborgsregionens 

strukturbild. Aktuella planeringsunderlag anger att områdets funktion som del av gröna 

kilen ligger i att området är en vilt-, våtmarks- och vandringslänk och spridningsfunktion 

i och utmed Djupedalen mellan Bråta och Madernaområdet. Hänsyn tas till områdets 

naturvärden genom placering och utformning av byggnader samt att Djupedalen i norr 

planläggs som naturmark för att fortsatt säkerställa områdets funktion som 

spridningskorridor för växt- och djurliv.  

Intrånget motiveras av samhällsintresset av att utveckla ytor för verksamheter, områdets 

goda kommunikationsmöjligheter och strategiska läge för en regional godshubb samt 

möjligheten att komplettera och samverka med befintligt näringsliv inom Bårhults 

företagspark.  
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Plandata  

Läge och omfattning 

 
Plangräns markerad med vit linje.  

Planområdet är cirka 84 hektar och ligger nära Bårhultsmotet vid väg 535 

(Partillevägen/Landvettervägen). Området gränsar i söder till Bårhults Företagspark och i 

norr mot Partilles kommungräns och Öjersjö bostadsområde. Väster om planområdet 

ligger naturreservatet Bråtaskogen, åt nordost Natura 2000-området Maderna-Haketjärn. 

Markägoförhållanden 

Ingående fastigheter utgörs av: 

¶ Bråta 2:153 (tidigare del av fastigheten Gökskulla 3:33, del av Bråta 2:106 samt 

hela Gökskulla 6:1 och Gökskulla 7:1) 

¶ Gökskulla 3:32 

¶ Gökskulla 3:2 

¶ Gökskulla 8:1 

¶ Gökskulla 9:1 

¶ Gökskulla 37:1 

¶ Gökskulla 2:3 

¶ Gökskulla 44:1 

¶ Bårhult 1:112 (2) 

Samtliga fastigheter är privatägda förutom Bårhult 1:112 som ägs av Härryda kommun. 

För en fullständig redovisning av ägarförhållanden, servitut och samfälligheter inom och 

intill planområdet, se tillhörande fastighetsförteckning. 
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Avgränsning planområde, väg 535  
Åtgärderna på väg 535 avses säkerställas genom upprättande av vägplan. Detaljplanen är 

avgränsad för att säkerställa att tillräckliga ytor avsätts för vägplanen. Vägplanen behöver 

inrymma en breddning av vägbanan och mittseparering av väg 535 samt gång- och 

cykelväg. Utöver det behövs tillhörande säkerhetszon och viltstängsel (10 meter från ny 

vägbana). Utöver de ytor som krävs för upprättande av vägplanen behöver detaljplanen 

även ta höjd för en 30 meter bebyggelsefri vägkorridor på ömse sida av ny vägbana.  

Detaljplanen behöver även möjliggöra att det i vägplanen går att säkra 

spridningsmöjligheter för växt och djurliv samt möjliggöra utbyggnad av ett 

viltvarningssystem för större djur över Landvettervägen/Partillevägen.  

I avgränsning av planområdet har även tagits höjd för att långsiktigt inte omöjliggöra 

utbyggnad av en faunabro/ekodukt över väg 535. Detta ligger dock inte inom ramen för 

projektet och den vägplan som avses upprättas för detaljplanens behov.   

Utgångspunkt för framtagna utredningar  

Ett stort antal utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen. Resultaten från 

dessa utredningar sammanfattas i aktuell planbeskrivning och den till planen tillhörande 

Miljökonsekvensbeskrivningen (MKB).  

Planförslaget har bearbetats till följd av inkomna synpunkter. Utredningarnas 

avgränsning och redovisad plangräns sammanfaller därför inte alltid helt med slutgiltig 

planutformning. Följande större justeringar har skett efter att några av detaljplanens 

utredningar har färdigställande:  

1. För att bredda det smalaste stället för den gröna korridoren har kvartersmark 

minskats och ersatts med naturmark. 

2. Planområdet har utökats för att förstärka den gröna korridoren, befintlig 

padelanläggning planläggs som naturmark. 

3. Kvartersmark för bostäder har minskats för att bredda den gröna korridoren i 

anslutning till planerad viltpassage. 

4. Ytor som tidigare var planlagda som kvartersmark för dagvattendammar 

planläggs nu som naturmark (dagvattendamm), detta på grund av införandet av ett 

kommunalt verksamhetsområde för dagvatten. 

5. Mindre justeringar av plangränsen har gjorts för att få en bättre anpassning till 

kommande vägplan och utifrån genomförd fastighetsbestämning.  
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De justeringar som gjorts i planförslaget efter utredningens framtagande markerad på plankartan.  

För huvuddelen av utredningarna bedöms aktuella justeringar inte medföra några 

förändrade ställningstagande. De utredningar som kompletterats med avseende 

justeringar rör ställningstagande kring naturmiljö, påverkan på växt- och djurliv, 

artskydd, dagvatten- och skyfallshantering samt trafik. 

Kumulativa effekter, Håltsås 1:8 

Söder om planområdet pågår planarbete i syfte att utöka befintlig deponiverksamhet och 

möjliggöra framtida expandering för Renovas verksamhet. Dagvatten- och 

skyfallsutredningen, liksom bedömningar rörande påverkan på spridningsfunktionen för 

växt- och djurliv (fåglar, groddjur, fladdermöss, fjärilar samt storvilt) har tagit hänsyn till 

aktuella exploatering samt Revonas utvecklingsplaner (Håltsås 1:8) och hanterat de 

kumulativa effekterna av att skogsmarken söder om planområdet tas i anspråk för 

berguttag/deponi. Trafikutredningen har analyserat konsekvenserna av tillkommande 

trafik på sträckan från planområdet ner till Bårhultsmotet samt även hanterat 

trafikpåverkan i cirkulationsplatsen i korsningen Nya Öjersjövägen/väg 535. 
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Miljörisker genomförandefasen 

För projektet finns även ett PM ï Miljörisker under genomförandefasen, WSP. 

Utredningen belyser miljöstörningar kopplat till dagvatten, grundvatten och buller under 

genomförandefasen. Avgränsningen har skett med utgångspunkt i att utreda aspekter som 

är relevanta för att kunna bedöma projektets påverkan på närliggande Natura 2000-

område och ställningstagande kring eventuell tillståndsprövning enligt 7 kap 28 § 

miljöbalken. 

Strategiska inriktningsbeslut avseende den Gröna kilen 

En utgångspunkt för planarbetet har varit att säkerställa de utpekade värdena i gröna 

kilen. Aktuell planutformning och bredd på korridoren ihop med föreslagna 

skyddsåtgärder bedöms enligt framtagna utredningar tillräckliga för att säkerställa att 

spridningskorridoren i norr, Bråta-Djupedalslänken, kvarstår. Bedömningarna kring 

detaljplanens konsekvenser har beaktat påverkan av aktuell exploatering samt även 

hanterat de kumulativa effekterna av Renovas utvecklingsplaner, Fläskebo 

avfallsanläggning (Håltsås 1:8). 

Kommunstyrelsen har 2024-02-08 (Dnr - 2017KS1014 011) beslutat kring målkonflikter 

och hantering av den gröna kilen hanterats i ett separat inriktningsbeslut. 

 

Hur den gröna kilen kommer påverkas genom en fortsatt exploatering kan och ska inte 

belysas i en eller två enskilda detaljplaner. Hur den gröna kilen påverkas i ett större 

sammanhang och genom en fortsatt exploatering behöver därför belysas på en 

kommunövergripande nivå i arbetet med kommunens nya översiktsplan. 

Kommunstyrelsen har 2024-01-29 (Dnr - 2017KS1014 011) beslutat om 

Ställningstagande gröna stråk och samband i del av Delsjön-Härskogen. Härryda 

kommun konstaterar att GR:s strukturbild är utdaterad och att den bör revideras. 

Kommunen anser att det finns ett stort behov av en regionalt uppdaterad strukturbild där 

man likt Stockholmsregionen bland annat definierar och beskriver olika gröna stråk och 

samband inom sammanhängande grönstrukturer i regionen. Ett tydligt och brett politiskt 

ställningstagande är viktigt för regionens och kommunens framtida utveckling. 

Samråd 12 Kap 6§, Miljöbalken 

En Artskyddsutredning för fåglar har tagits fram för att utreda om förbud riskerar att 

utlösas enligt artskyddsförordningen på grund av exploateringens konsekvenser, samt 

vilka anpassningar och skyddsåtgärder som kan behövas för att undvika att förbud 

utlöses. I framtagen Artskyddsutredning kan konstateras att arterna tjäder och talltita kan 

kräva anpassningar/skyddsåtgärder för att inte störas i en omfattning som kan utlösa 

förbud enligt 4 § 4 punkten i artskyddsförordningen. Inga övriga arter bedöms störas på 

ett otillåtet sätt. Utifrån ställningstagandena i Artskyddsutredningen har föreslagna 

anpassningar och skyddsåtgärder för tjäder och talltita stämts av med Länsstyrelsen inom 

ramen för samråd enligt 12 Kap 6 §. Den sammantagna bedömningen är att föreslagna 

anpassningar och skyddsåtgärder säkerställer en ekologisk kontinuerlig funktion och att 

förbud enligt 4 § 4 punkten i artskyddsförordningen härmed inte utlöses.  

Länsstyrelsens övervägande och kompletterande underlag finns samlat i ärendet, 

diarienummer 42019ï2024. 
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Inom ramen för samrådet har en dialog först med Länsstyrelsen där kompletterande 

platsbesök och underlag har tagits fram. Samrådet har verifierat föreslagna 

skyddsåtgärder och ställningstaganden kring korridorsbredd. Den sammantagna 

bedömningen är att föreslagna anpassningar och skyddsåtgärder säkerställer en ekologisk 

kontinuerlig funktion och att förbud enligt 4 § 4 punkten i artskyddsförordningen härmed 

inte utlöses. 

PLANENS UTFORMNING 

Bebyggelse och gestaltning  

 

Befintlig bebyggelse  

Planområdet består av obebyggd kuperad skogsmark med inslag av kalhygge myrmarker. 

Inom planområdet finns idag fem villatomter som nyttjas till  både fritidsboende och 

permanent boende. Norr om planområdet ligger Öjersjö som i huvudsak består av 

småhusbebyggelse, samt mindre flerbostadshus vid väg 535.  

Sydöst om planområdet ligger Gökskulla som innehåller småhusbebyggelse. Området 

gränsar i söder till Bårhults företagspark med lager och logistikfunktioner, samt Fläskebo 

deponi som på sikt avses utvecklas norrut. Vid planområdets nordöstra hörn ligger 

Padelborgen Öjersjö med fem utomhuspadelbanor och tillhörande parkering.  

 
Befintlig bebyggelse inom och i angränsning till planområdet. Plangräns markerad med vit linje.  
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Föreslagen bebyggelse 

Planförslaget möjliggör vidareutveckling av Bårhults företagspark, etapp 3, med 

industrimark (A, B, C) samt att komplettering av befintlig bostadsbebyggelse inom de 

östra delarna av planområdet (D) möjliggörs. Planen möjliggör även utbyggnad av 

kommersiell service, i första hand i anslutning till väg 535. Totalt möjliggör detaljplanen: 

¶ Utbyggnad av cirka 230 000 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) 

verksamhetsmark.  

¶ Komplettering av befintligt bostadsbestånd med cirka 90 nya bostäder. 

 

Kartan över de olika delområdena, område A,B,C utgör mark för verksamhetsetablering och 

område D1-D4 möjliggör utveckling av bostäder. 
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Illustrationsplan för planområdet, redovisar planerad bebyggelse. 

Verksamhetsområde A-C 

Det nya verksamhetsområdet har projektnamnet Link40 och innebär en fortsatt 

utbyggnad av Bårhults företagspark, etapp 3. Området är strategiskt beläget vid Rv40 och 

närheten till bland annat Göteborgs Hamn, Göteborgs centrum och Evenemangsområdet 

har avgjort lokaliseringen. Utgångspunkten är att möjliggöra en regional gods- och 

logistikhubb som en del av Gothenburg City Zone. Huvudsaklig användning inom 

verksamhetsområdet är lätt produktion i kombination med lager, distributionslager, 

centrallager, omlastning, korttidslagring, orderplock och distribution. Näringslivsprofilen 

är tänkt att inrikta sig mot; industrivaror, e-handel, konfektion, grossist livsmedel, service 

och teknik. 

Som en del i att möjliggöra ett hållbart verksamhetsområde medges också småskalig 

energiproduktion/lagring samt laddinfrastruktur och tekniska anläggningar för att säkra 

verksamheternas behov. Parkeringsgarage får uppföras som komplement till angiven 

huvudanvändning.  

Utgångspunkten är att skapa en variationsrik bebyggelsestruktur ut mot väg 535. Denna 

del utgör entrén till såväl området som Härryda kommun, samt utgör skyltläge mot väg 
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535. Här ställs särskilda utformningskrav för att skapa en attraktiv miljö. Om exempelvis 

längre byggnadskroppar/fasader placeras mot vägen, så ska dessa tydligt delas upp för att 

undvika en lång homogen fasad mot väg 535.  

Öster om väg 535 kan inslag av servicefunktioner som gynnar närområdet placeras. 

Väster om väg 535 föreslås placering av mer publika funktioner för verksamhetsområdets 

behov, till exempel laddstation och lunchrestaurang. Dessa skapar förutsättningar för en 

central målpunkt med publika mötesplatser.  

Område A, öster om väg 535, ligger närmast befintlig och föreslagen bostadsbebyggelse. 

Här medges därför endast verksamheter med begränsad omgivningspåverkan. I östra 

delen tillåts även kontor och centrumändamål för att möjliggöra servicefunktioner, 

lokaler för tillfällig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jämförlig verksamhet som 

ligger centralt eller på annat sätt ska vara lätta att nå. Detaljhandel medges ej.  

Inom området B-C väster om väg 535 möjliggörs både mer traditionella lager-

/logistikbyggnader med en nockhöjd upp till 20 meter samt viss andel höglager med 

nockhöjd upp till 40 meter. Mellanstora och stora byggnader lokaliseras i första hand till 

de inre västra delarna av området. Här möjliggörs den typ av tomter som krävs för 

ändamålsenligt anordnande av logistik, med större plana ytor för rationell byggnation och 

lastbilsrangering. 

Plankartan är utformad för att möjliggöra en hög grad flexibilitet både vad gäller 

byggnadernas storlek, placering och utformning. Byggnadstorlek regleras ej utan tillåts 

variera i syfte att tillmötesgå framtida behov. I aktuell illustrationsplan redovisas volymer 

mellan 5 000ï90 000 kvadratmeter. Illustrationsplanen är ett möjligt scenario som visar 

hur detaljplanen kan genomföras. I anslutning till väg 535 är ambitionen att placera något 

mindre byggnadsvolymer, alternativt större byggnadsvolymer med variationsrika fasader.  

 

Vy 535 från söder - Planområdet utgör entrén till Härryda kommun varför särskilda 

utformningskrav gäller mot väg 535. Här ska byggnadsvolymer och fasader utformas med hänsyn 

till områdets exponerade läge. 
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Större och högre byggnadsvolymer placeras i första hand inom den västra delen av planområdet.  

Om efterfrågan finns bör byggnader med större andel kontor/servicefunktioner (orange 

skraffering i bild ovan) placeras utmed väg 535. Större och mer rationella enheter 

placeras i första hand inom område B-C i de inre delarna där det är möjligt att tillskapa de 

typer av tomter som krävs för ändamålsenligt anordnande av logistik med större plana 

ytor för rationell byggnation och lastbilsrangering (lila i bild ovan).  

Nedan definieras vad som betraktas som stor, medel och liten verksamhet.   

 

Stor ï 80 000ï90 000 kvadratmeter (centrallager) 

Mellan ï 40 000 kvadratmeter (distributionslager) 

Liten ï 10 000ï20 000 kvadratmeter (e-handel/lätt produktion) 

Exploateringsgrad, placering och användning 

Exploateringen för de olika delområdena regleras med en största byggnadsarea (BYA) 

per område. Byggnadsarea (BYA) reglerar den area som en byggnad upptar på marken. 

Reglering kring exploateringsgrad avser huvudbyggnader för angiven användning. Inom 

området kan även parkeringsgarage uppföras i de fall parkeringen avser att lösas i 

parkeringshus i stället för markparkering. Parkeringsgarage anses utgöra komplement och 

medges utöver angiven byggnadsarea. 

Ingen ny bebyggelse tillåts närmare än 30 meter från befintliga eller föreslagna 

bostadstomter, vilket säkerställs genom prickmark (byggnadsförbud) i plankartan. Inom 

den norra och östra delen av kvartersmarken - som ligger närmast befintliga och 

planerade bostäder ï så regleras nockhöjden till 11 meter.  
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Byggnadsarea (BYA) område A-C, fördelas enligt tabellen nedan.  
 

 

 

 

 

Bebyggelsens höjd 

Samtliga byggnadshöjder för verksamhetsytorna regleras genom nockhöjd. Enskilda 

byggnadskroppar kan med fördel ha byggnadsdelar i olika höjder i syfte att skapa en 

variation och dynamik i stadsbilden. Höjden för parkeringsgarage regleras med separat 

nockhöjd.  

 

 

Reglering av höjder inom de ytor som medger industri/kontor/centrumändamål (Område A, B, C) 

Inom den norra och östra delen av kvartersmarken i område A, som ligger närmare 

befintliga och planerade bostäder, regleras nockhöjden till 11 meter. Inom området i 

anslutning till väg 535 regleras höjden nockhöjden till 20 meter.   

 

 

Område 

 

Yta kvartersmark         

 

BYA - Byggnadsarea avses den area 

som en byggnad upptar på marken. 

A 42 000 20 000 

B 158 000 82 000 

C 237 000 130 000 

Kvartersmark (A, B, C)  437 000 232 000 



                            
                                                                        

 

       
 

Antagandehandling för logistik och bostäder BRÅTA 2:153 med flera i Härryda 

 

17 (156)  

För att anpassa utformningen mot närliggande bostadsbebyggelse och begränsa visuell 

påverkan från väg 535 medges höglager endast inom de södra/sydöstra centrala delarna 

av område B och C. Dessa byggnader får uppföras till en nockhöjd om 40 meter. För 

övriga delar inom område B-C får byggnader uppföras till en nockhöjd på 20 meter. 

Inom respektive område B och C får en byggnadsarea om högst 10 000 kvadratmeter 

uppföras till en högsta nockhöjd om 40 m (totalt 20 000 kvadratmeter inom planområdet). 

Syftet är att minimera negativ påverkan på landskapsbilden från högre bebyggelse.  

Vidare gäller att sammanhängande fasadlängder mot norr endast får uppföras med en 

maximal längd av 50 meter. Mellan respektive högdel ska det vara minimum 50 meter. 

Detta säkerställer att kortsidor uppförs mot dalgången och befintliga bostäder i norr. 

Principbilden nedan redovisar för tre scenarier som utgår från dessa regleringar.   

 

 

Axonometri som redovisar för tre möjliga scenarier avseende uppförande av höglager inom 

område B, C. 

  

Alt 1 ï Andelen höglager uppdelat i så många 

volymer som möjligt inom ramen för gällande 

bestämmelse. Samtliga volymer orienterade så 

lång åt norr som möjligt som regleringen medger. 

Alt 2 ï En större sammanhängande volym och två 

uppdelade enheter. Placeringen av den större 

volymen i framkant mot norr medan de två mindre 

volymerna orienterats mot söder. 

Alt 3 ï En större sammanhängande volym och två 

uppdelade enheter. Den större volymen orienterad 

så lång som möjligt åt söder medan de två mindre 

volymerna i avgränsningen mot norr. 
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Gestaltning verksamhetsområde  

Logistikområden utformas ofta utifrån verksamheternas rent funktionella behov, vilket 

kan medföra stora, plana ytor för byggnader, lastbilsrangering och andra trafikala 

funktioner. Detta kan ge en otrivsam karaktär utan mänsklig skala vilket påverkar 

stadsbild och områdenas attraktivitet negativt. Genom att bryta ner skalan och arbeta med 

omsorgsfull detaljering av byggnader och kringytor kan en trivsammare miljö skapas 

inom området. I den aktuella planen föreslås utformningsbestämmelser som syftar till att 

åstadkomma en medveten hantering av skala och gestaltning inom planområdet. 

I dokumentet Gestaltningsprinciper som hör till detaljplanen utvecklas syftet med dessa 

utformningsbestämmelser. Dokumentet utgör ett stöd kring hur bestämmelsen ska 

hanteras i bygglov. 

Entréer 

Vid entrén till logistik- / lagerbyggnader uppförs vanligtvis en kontorsdel. Med rätt 

placering och utformning kan en sådan byggnad skapa värden för människor som rör sig i 

området. Dessa byggnadsdelar / fasader bör ges ett generösare arkitektoniskt uttryck och 

placeras med omtanke till omgivningen. I anslutning till entréer bör platser i en mer 

mänsklig skala utformas med hjälp av grönska, belysning, sittplatser, cykelparkering med 

mer. Likaså kan publika målpunkter inom området utformas och placeras med omsorg till 

omgivningen samt med tydliga platsbildningar. Entrésituationen säkerställs med 

utformningsbestämmelser. 

 
Principbild som visar omhändertagande av entrésituationen.  
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Fasadutformning i anslutning till väg 535 

För området i anslutning till väg 535 finns särskilda utformningsbestämmelser som 

reglerar till exempel fasadliv, vertikal indelning och skiftande material. Syftet är att skapa 

intrycket av en mer variationsrik och inte så storskalig bebyggelse åt detta håll.  

Byggnader mot väg 535 ska delas upp genom exempelvis fasadförskjutningar, skiftande 

materialval, vertikal uppdelning och/eller skyltar som bidrar till att byggnadsfasader mot 

väg 535 inte upplevs homogena. Fasader som är längre än 160 meter ska utföras med ett 

indrag som är minst 20 meter djupt och 45 meter brett. 

Minst 40% av fasadens längd ska gestaltas med trä, vilket kan utgöras av exempelvis 

utanpåliggande träribbor. Varierad fasadutformning med träinslag gäller även de fasader 

och gavlar i norr och söder som är exponerade mot väg 535. Området kring väg 535 utgör 

både områdets och Härryda kommuns entrépunkter vilket motiverar särskilda 

utformningsbestämmelser. 

 

Möjlig variation av 40 % trä i fasadgestaltningen mot väg 535. 
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Utöver byggnads- och fasadutformningen ska prickmarkerad kvartersmark närmast väg 

535 utformas med vegetation. Sammanhängande lastgårdar får inte placeras parallellt 

längs väg 535; endast lastgårdarnas kortsidor får vara vända mot denna väg. Inom område 

A får sammanhängande lastgårdar inte heller placeras sammanhängande utmed allmän 

plats markerad som GATA.  

 

 

 

ô 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Referensexempel på hur fasader brytas ner genom till exempel vertikal uppdelning, varierad 

kulörsättning, träinslag och skiftande materialval. 

Färgsättning  

 

En planbestämmelse reglerar bebyggelsens fasader och färgsättning mot omgivning 

utifrån hur synlig den är från dalgången och Öjersjö.  

 

Byggnaderna bör anpassas utifrån naturens färgskala för att inordna sig i landskapet. En 

dov färgpalett gör att byggnadsvolymernas färgsättning anpassas till naturen över 

årstidsväxlingarna. Färgsättningen underordnar sig naturens årstidsväxlingar och till 

exempel höstfärger kan överordna sig byggnadernas kulörer. Under vintermånaderna har 

landskapet en mer dämpad färgskala som harminserar med byggnadernas dova kulörer. 

Under våren övergår naturens färger till en ljusare och starkare palett som kan kontrastera 

mot byggnadernas lugnare toner. 
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Byggnaderna anpassas utifrån naturens färgsättning för att inordna sig i landskapet. En dov 

färgpalett gör att byggnadsvolymernas färgsättning anpassas till naturen över 

årstidsväxlingarna. Färgpalett i bruna, gröna, rostfärgade eller mörkbeigea toner. 

Bostadsområden 

I de östra delarna av planområdet kompletteras befintligt bostadsbestånd med cirka 90 

nya bostäder. I det södra bostadsområdet (D1), i anslutning till befintligt bostadsområde 

Gökskulla, föreslås en förlängning av befintligt bostadsområde i form av friliggande 

villor och parhus. I de norra bostadsdelarna (D2, D3 och D4) kompletteras befintliga 

småhustomter utmed Gamla Prästvägen med ett antal tomter för radhus/parhus eller 

friliggande villor. Inom denna del av planområdet möjliggörs också rad- och kedjehus, 

söder om Gamla Prästvägen (D4). 

Illustrationsplanen som visar bebyggelseområden för bostäder D1-D4.   

 

 

D2 D3 

D1 

D4 
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Område D1 

I den sydöstra delen av planområdet föreslås en komplettering av befintligt 

bostadsområde Gökskulla, område D1. Som en förlängning av befintligt bostadsområde 

möjliggörs här friliggande villor och parhus, uppskattningsvis cirka 30 bostäder. 

Utnyttjandegrad regleras genom att byggnadsarea får utgöra högst 20 % av fastighetens 

area. Utöver det kan bygglovsbefriade komplementbyggnader uppföras, exempelvis 

friggebod och attefallsbyggnader uppföras. 

Område D2-D3 

Inom de nordöstra delarna av planområdet, område D2-D3, i anslutning till befintliga 

småhustomter möjliggörs en utbyggnad av bostäder på norra sidan av Gamla Prästvägen. 

Här kan cirka 30 nya bostäder i form av parhus och friliggande villor uppföras. 

Utnyttjandegrad regleras genom att byggnadsarea får utgöra högst 20 % av fastighetens 

area. Utöver det kan bygglovsbefriade komplementbyggnader uppföras, exempelvis 

friggebod och attefallsbyggnader uppföras. I samband med detaljplanen planläggs också 

befintliga småhustomter och ges en byggrätt motsvarande de i anslutning föreslagna 

bostäderna.  

Område D4 

På den södra sidan av Gamla Prästvägen möjliggörs ett nytt område för bostäder, område 

D4. Inom denna del föreslås en tätare bebyggelsestruktur med såväl radhus, kedjehus och 

parhus, uppskattningsvis cirka 30 bostäder. För området ges möjlighet till en största total 

byggnadsarea om 4 500 kvadratmeter. Detta möjliggör en flexibilitet i 

genomförandeskedet och skapar förutsättningar för varierade boendeformer. Området 

föreslås utformas med gemensamma gröna ytor med koppling till intilliggande 

naturmark. Inom den västra delen av området föreslås plantering av vegetation/träd 

uppföras som en visuell barriär mot intilliggande verksamhetsmark.  

Bebyggelsens höjd 

Samtliga bostäder inom D1-D4 tillåts uppföras i två våningar med en maximal nockhöjd 

om 8 meter. För harmonisera med omgivande bebyggelse regleras att bostadshus skall 

utföras med sadeltak med minsta lutning om 15 grader. Detta gäller ej för 

komplementbyggnad eller skärmtak. 

 

Principillustration som visar möjlig 

utformning av bostadsbebyggelsen där två 

våningar samt möjligt vindsutrymme 

inryms. Nockhöjd beräknas utifrån 

medelmarknivån och denna illustration 

bygger på platt mark.  
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Service 

Inom några kilometers radie från planområdet finns Öjersjö och Landvetter centrum där 

offentlig och kommersiell service i huvudsak finns. I Öjersjö cirka 1,5 km norr om 

planområdet finns bland annat förskolor, skolor, restaurang och vårdcentral. I Landvetter 

centrum, cirka 3 kilometer öster om planområdet, finns motsvarande funktioner samt 

dagligvarubutik, gym och viss annan kommersiell service.  

Detaljplanen möjliggör för en utveckling av serviceutbudet för närområdet. Service för 

boende i närområdet föreslås i första hand lokaliseras öster om väg 535 där exempelvis 

mindre dagligvarubutik och gym kan etableras, här möjliggörs därför centrumändamål i 

detaljplanen.  

 
Kommunikationer och service, Link 40.  

 

Stadsbild/Landskapsbild  

Planområdet består av kuperad terräng med skogsmark och kalhygge. Utmed Djupedalen, 

vilken sammanfaller med den norra plangränsen, är höjdskillnaderna och den uppvuxna 

vegetationen kring dalgången tydliga. I nord-sydlig riktning finns två mindre lågstråk 

genom planområdets västra delar. Öster om väg 535 består området av en variation av 

skogsmark, kalhygge och öppna mossmarker i varierande nivåer men med ett centralt 

lågstråk i nord-sydlig riktning.  

Eftersom planområdet består av kuperad skogsmark/kalhygge kommer terrasseringar att 

krävas för att hantera nivåskillnader och göra området byggbart. Uppfyllnader och 

bergsskärningar kommer att medföra påverkan på kringliggande naturmark och 

landskapsbild. Omgivningarna kring planområdet har varierande karaktär. Norr och söder 

om planområdet finns befintliga exploaterade områden med bostäder och 

industri/verksamheter, samt öster och väster finns större sammanhängande 

skogsområden. Utifrån landskapsbilden bedöms den norra delen av planområdet, med 

närliggande bostadsområden och dalgången Djupedalen, som mest känslig för visuell 

påverkan.  
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Vilka verksamheter som etablerar sig i området påverkar byggnadsvolym, placering och 

höjdsättning. Med utgångspunkt i att verksamheterna inte är satta och för att området ska 

kunna växa och utvecklas på sikt är utgångspunkten att tillåta en stor flexibilitet. Med 

hänsyn till detaljplanens flexibilitet är många alternativa utformningar av området 

möjliga. Flexibiliteten gör att påverkan på landskapsbilden och hur bebyggelsen möter 

omgivningen kommer att variera beroende på slutgiltig utformning.  

Utifrån alternativstudie i tidigt skede kan konstateras att: 

¶ Större sammanhängande volymer upplevs mer dominanta i landskapet, medan 

mindre volymer bryter ner skalan. 

¶ Byggnadens placering med långsida eller kortsida mot dalgången och/eller väg 

535 har betydelse för hur området möter omgivningen.  

¶ Om lastgårdar och parkeringsytor samlokaliseras skapas större sammanhängande 

hårdgjorda ytor. 

Flygvy från sydväst. Öjersjö till vänster i bild.  

Flygvy från nordöst. Öjersjö till höger i bild.  

Utifrån landskapsbild har regleringar gjorts i plankartan för att minska påverkan i de mest 

känsliga lägena. Detta gäller framför allt mot närliggande bostadsbebyggelse, 

Djupedalen/Öjersjö i norr, Bråtaskogen i väster samt verksamhetsmarken öster om väg 

535. För att minimera landskapspåverkan och anpassa planförslaget till närliggande 

bebyggelse och naturmark har ett antal åtgärder arbetats in: 
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¶ För att minimera den visuella påverkan och harmonisera med omgivningar ska 

fasader mot Djupedalen/Öjersjö i norr och kommungränsen i norr färgsättas med 

dova kulörer så att visuell negativ påverkan minimeras.  

¶ Högre byggnader (upp till 40 meter) tillåts ej i de känsligaste punkterna mot 

framför allt Bråtaskogens naturreservat i väster och Djupedalen/Öjersjö i norr 

samt mot väg 535. 

¶ Den totala volymen begränsas till en byggnadsarea av 10 000 kvadratmeter inom 

respektive delområde (totalt 20 000 kvadratmeter) för de delar som har en 

nockhöjd på 40 meter.  

¶ För högre byggnader (upp till 40 meter) får sammanhängande fasadlängder mot 

norr endast uppföras till maximalt bredd om 50 meter. Mellan respektive högdel 

ska det vara minimum 50 meter. Detta säkerställer att kortsidorna uppförs mot 

dalgången och befintliga bostäder i norr.  

¶ Där slänter uppförs ska dessa återplanteras vilket innebär att vegetation avskärmar 

verksamhetsområdet och bidrar till en visuell barriär.  

¶ Öster om väg 535 och i anslutning till befintliga och föreslagna bostäder tillåts 

endast lägre byggnadshöjder.  

 

       
Vybild från Furubergsvägen (till vänster) och Högmossevägen (till höger) norr om planområdet. Inom 

område som angränsar mot norr begränsas högsta nockhöjd om 20 meter. Befintlig vegetation i 

dalgången sparas och bidrar till att skärma bebyggelsen mot norr. Längre ifrån planområdet kommer 

föreslagna byggnader synas mer på grund av högre marknivåer, och tillåtna högdelar har därför 

anpassats för att begränsa den visuella påverkan. 

       
Vybild från Tallmossevägen i marknivå (till vänster) och från balkong (till höger) norr om planområdet. 

Från närliggande flerbostadshus kommer framförallt de högre byggnadsdelarna att synas. Därför 

regleras fasadlängd och placering för byggnader över 20 meter. För att begränsa den visuella påverkan 

medges inga byggnader högre än 20 meter närmst Öjersjö.  
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Indelningen sker i tre delområden (terrassbotten): 

Område A - marknivå + 126 m. 

Område B ï marknivå + 134 m 

Område C ï marknivå + 140 m  

 
Övergripande höjdsättning inklusive uppskattad omfattning för slänter med lutning 1:2 (grön 

skraffering) samt schematisk redovisning var mark behöver höjas/sänkas (svarta pilar). Utmed 

den södra planområdesgränsen kommer bergsskärningar att uppstå (röd linje).  

Planområdet kommer jämnas ut till större sammanhängde ytor. Det görs genom 

sprängning av berg i områden som idag ligger högre än planerade marknivåer. 

Sprängstenen används sedan till att fylla upp de områden som idag ligger lägre än 

planerade marknivåer.   

Väster om väg 535 kommer markuppfyllnad att krävas inom framför allt de norra delarna 

av kvartersmarken mot angränsande naturmark, med nivåer på i huvudsak mellan 2ï5 

meter och vid lågpunkter mellan 15ï18 meter.  

 

 

+ 126 m 

+ 134 m 

+ 140 m 
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Stabilitet/reglering av slänter 

Som mest innebär förslaget uppfyllnader av marken som medför att upp till  20 meter 

fyllnadsslänter skapas mot norr längs med en strecka. Ur ett geotekniskt perspektiv är det 

kvarvarande gröna stråket opåverkat av planerad bebyggelse.  

Utfyllnaden möter angränsande mark med slänter eller gabionmur. Mur eller slänt med 

lutning på 1:2 eller flackare. Vid uppförande av slänt ska marken återplanteras. Marken 

ska utformas med avskärmande effekt mot allmän plats NATUR. 

För att säkra stabiliteten ska byggnader inte placeras närmare än 5 meter från släntkrön. 

För de slänter som angränsar mot naturmark säkras detta planbestämmelse som säkrar att 

marken inte får förses med byggnadsverk. Genom att slänter och byggnader ej placeras 

direkt mot fastighetsgräns skapas en viss buffert mot naturmark. Inom kvartersmark 

reglera att byggnader ska placeras minst 5 meter från släntkrön. Marken inom 5 meter 

från släntkrön får inte förses med byggnadsverk.  

I söder kommer huvudvägen att skära genom terrängen och bergsskärningar uppstå. Norr 

om området bevaras ett grönsläpp som orörd natur vilket bidrar till att minska det visuella 

intrycket från bostadsområdena i Öjersjö, då höga träd bevaras och till viss del skymmer 

verksamhetsområdet. Befintliga bostäder norr om planområdet ligger dessutom på en 

höjd som gör att befintliga träd i anslutning till bostadsområdena skymmer 

verksamhetsområdet på de flesta ytorna. För att minimera den visuella påverkan och 

harmonisera med omgivningar ska fasader mot Djupedalen/Öjersjö i norr och 

kommungränsen i norr färgsättas med dova kulörer så att visuell negativ påverkan 

minimeras. Detta kan även uppnås genom materialval och/eller att bryta ner de stora 

volymerna. Dessa fasader ska också hållas fria från skyltar/belysning.  

 

Sammanfattningsvis kommer denna del av planområdet att påverka landskapsbilden i 

samband med att områdets karaktär förändras betydligt då planområdet omvandlas från 

ett sammanhängande skogs-/kalhyggeområde till ett verksamhetsområde. Föreslagen 

höjdsättning med lägre bebyggelse mot norr har för avsikt att minimera den visuella 

påverkan mot dalgången, exempelvis tillåts inte höga byggnader och belysning mot 

dalgången i norr. Högre byggnader regleras till mindre känsliga delar samt att kortsidor 

uppförs mot norr, på så vis kan verksamhetsområdet uppfattas som mindre dominant från 

befintliga bostäder norr om planområdet.  

 
Slänter ska återplanteras för att på sikt smälta in i närliggande naturmark alternativt ska mur uppföras 

mot närliggande naturmark. 
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Öster om väg 535 kommer framför befintliga marknivåerna för verksamhetsmarken att 

sänkas och markuppfyllnad endast att krävas i områdets ytterkant och utmed den nya väg 

som föreslås.  

De slänter och bergschakt som krävs för utbyggnad av detaljplanen säkras inom 

planområdet. I samband med detaljplanens genomförande avses även åtgärder 

genomföras på väg 535, i form av breddning för extra körfält, ny cirkulationsplats samt 

utbyggnad av en busshållplats och gc-väg. Vid planens genomförande bildas det en 

kvarstående bergplint, ca 20 meter bred och 10 meter hög, mellan vägen och planområdet 

(delområde A). Om detta avstånd ska krympas för att skapa plats för ovan nämnda 

anläggningar finns det en minsta bredd för vilket bergplinten kan anses stabil. Understigs 

denna bredd bör det i planens genomförande övervägas om inte hela bergmassan fram till 

vägen ska tas bort. Utbyggnad av åtgärder inom väg 535 hanteras inom ramen för 

kommande vägplan. Samordning av anläggningsarbete, hantering av bergskärningar, 

samt utförandet av eventuella åtgärder säkerställs inom ramen för det 

medfinansieringsavtal som upprättas med Trafikverket inför detaljplanens antagande. 

Med hänsyn till områdets omfattning och närheten till bostäder anpassas byggnadshöjder 

mot den föreslagna bostadsbebyggelsen. Genom prickmark i plankartan säkerställs att 

inga befintliga eller framtida bostäder hamnar närmare än minimum 30 meter från 

byggnaderna inom verksamhetsmarken. Bostadsdelarna kräver mindre markanpassningar 

med endast små markuppfyllnader och sprängarbeten.  

Öster om väg 535 kommer områdets karaktär att förändras i samband med att skogs-

/kalhyggeområden ersätts med verksamhetsmark och bostadsbebyggelse. Eftersom stora 

delar av denna del av planområdet består av nya bostadsområden med småhusbebyggelse 

och sparad naturmark kommer förändringen i landskapsbilden bli mindre än för den 

västra delen. 

Ljusförhållanden 

För framtida bostadsområden med småhusbebyggelse bedöms goda sol-

/dagsljusförhållanden och höga boendekvaliteter kunna säkerställas. Inom hela 

planområdet bedöms det finnas förutsättningar att anpassa bebyggelse och platser på ett 

sådant sätt att goda ljusförhållanden säkerställs.  

Verksamhetsytornas ljuspåverkan på omgivningen ska beaktas i ett genomförandeskede, 

för att minimera påverkan på djurlivet i dalgången. För de västra delarna av planområdet 

bör lastgårdar placeras och utformas på ett sådant sätt att påverkan minimeras på 

grönkorridoren och i förlängningen bostadsområdena i Öjersjö. Träd och vegetation kan i 

kombination med plank nyttjas för att dölja lastgårdar och uppställningsytor för att 

minimera ljus- och ljudpåverkan norrut.  

Belysning, skyltar och övriga ljuskällor placeras och utformas på sådant sätt att 

närliggande naturmark inte påverkas negativt av ljusspridningen, vilket regleras med 

skyddsbestämmelse i plankartan.  
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Tillgänglighet och trygghet 

Området har i nuläget varierande marknivåer men efter markmodellering enligt 

planförslaget bedöms kraven på tillgänglighet kunna tillgodoses på samtliga av de 

föreslagna vägarna och kvartersmarken. Huvudgatan för den västra delen av planområdet 

har lutningar på i huvudsak 1ï3,5 % och som mest cirka 5,5 % på en kortare sträcka. 

Öster om väg 535 kommer gatorna ha flackare lutningar med som mest cirka 2 % lutning. 

Inom bostadsdelarna finns förutsättningar att säkerställa att samtliga bostadsgator har en 

lutning under 5 %. I samband med ett genomförande av detaljplanen kommer dessutom 

korsningen Gamla Prästvägen/väg 535 att ersättas med en ny cirkulationsplats strax 

söderut, samt att väg 535 kommer att breddas där den i nuläget går i en smal 

bergsskärning. Dessa åtgärder kommer att bidra till en ökad trygghet för trafikanter, se 

mer under òGatunät och biltrafikò.  

I samband med ett genomförande av detaljplanen byggs också gång- och cykelvägnätet ut 

vilket bidrar till en ökad trafiksäkerhet för oskyddade trafikanter. Nya gång- och 

cykelvägar anläggs utmed huvudgatorna och binder ihop områdets olika delar samt den 

planerade busshållplatsen, se mer under òGång- och cykelò.   

Samtliga byggnader har möjlighet att uppfylla tillgänglighetskraven. Byggnader och 

mark omkring ska utföras med god tillgänglighet till entréer och parkeringsplatser inom 

godtagbara avstånd. Byggnadernas tillgänglighetskrav säkerställs i bygglovskedet i 

enlighet med Boverkets byggregler. 

Planförslaget möjliggör en utveckling av verksamhetsmark med bland annat logistik, 

lager och servicefunktioner samt bostäder. Den upplevda tryggheten i området bedöms 

öka jämfört med nuläget eftersom fler människor kommer att röra sig inom området 

under fler av dygnets timmar.  

Grönstruktur  

Naturmiljön i planområdet består av skogsmark på höjder som domineras av tallskog 

samt hyggen. I de lägre delarna längs planområdets norra gräns, och på ett par andra 

ställen, finns både öppna och mer trädbeklädda myrmarker. Inom planområdet finns det i 

nuläget inga anlagda vandringstigar och området är svårtillgängligt för människor. Väster 

om planområdet ligger Bråta naturreservat med flertalet anlagda vandringsstigar, och 

öster om planområdet finns områden med befintliga vandringsstigar och ridleder. 

Området berör en del av grönkilen Delsjön-Härskogenkilen som rymmer 

ekosystemtjänster i form av bland annat biologisk mångfald, spridningsmöjligheter och 

upplevelsevärden för rekreation och friluftsliv. För att säkerställa funktionen av en 

grönkorridor i väst-östlig riktning planläggs den norra delen av planområdet, Djupedalen, 

som naturmark. I anslutning till denna del föreslås också en viltpassage över väg 535 för 

att skapa förutsättningar för vilt att röra sig genom planområdet och väg 535. 
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Områdets gröna kopplingar och närliggande befintliga rekreationsområden.  

Grönkorridoren i sin helhet omfattar både grönytor inom Härryda kommun och delar av 

naturmark inom Partille. Den totala ytan av grönstråket inom Partille kommun utgör 

cirka 20,5 hektar varav cirka 8,5 hektar är planlagda som NATUR inom gällande 

detaljplaner. Övriga 12 hektar är ej planlagda. Dessa ytor är placerade direkt i 

kommungränsen och bedöms med hänsyn till terrängförhållande och befintliga 

naturvärden svåra att exploatera. Från Partille kommun finns även en tydlig inriktning i 

aktuell översiktsplan att bibehålla området som naturmark. Aktuell översiktsplan ÖP 

Partille 2035 pekar ut området mellan Öjersjö och gränsen mot Härryda kommun som 

NATUR ï orörd naturmark med frilufts- och rekreationsvärden. 

A 

B 

C 



                            
                                                                        

 

       
 

Antagandehandling för logistik och bostäder BRÅTA 2:153 med flera i Härryda 

 

31 (156)  

Gällande detaljplaner nordväst om planområdet inom Partille kommun. Planområde markerat 

med vit streckad linje och kommungräns med orange linje.  
 

Bredden på grönstråket varierar och det smalaste måttet är cirka 175 meter mellan 

kvartersmark samt 180 meter mellan byggnader. På större delar av sträckan är dock 

grönkorridoren betydligt bredare. För att leda djuren in i passagen och minimera 

störningarna vid ingångarna är båda ändarna av spridningskorridoren trattformade. 

Dalgången bibehålls oexploaterad och planläggs som naturmark. De skötsel- och 

skyddsåtgärder som föreslås för att förbättra områdets funktion som spridningskorridor 

regleras dels med planbestämmelser dels genom exploateringsavtal. Åtgärderna har 

sammanställts i ett separat dokument som biläggs exploateringsavtalet. Naturmarken ska 

skötas för att gynna områdets funktion som spridningskorridor genom löpande röjning, 

avverkning/ringbarkning av gran samt röjning av lövuppslag för att gynna tallföryngring.  

 

Höjdskillnaden i nordväst mot dalgången och myrmarken dämpar störningseffekter av 

ljud, ljus och rörelser från verksamheten vilket är positivt. Detta bidrar till att funktionen 

av spridningskorridoren, även fast den blir väsentligt smalare, avskärmas. För att 

ytterligare skärma bebyggelsen från dalgången säkras en remsa på 55 meter på platån 

närmst kvartersmarken, vilket ger möjlighet att bibehålla en vegetationsridå mellan 

dalgången och kvartersmarken. Kvartersmarken mot naturmarken kommer att fyllas upp. 

Utfyllnaden föreslås hanteras med framför allt släntlutning 1:2, slänter ska återplanteras 

för att på sikt smälta ihop med angränsande skogsområden. Ett bevarande av 

grönkorridoren innebär att de ytor med högst naturvärde (klass 3 påtagligt naturvärde) 

förblir opåverkade samt att grönkilen Delsjön-Härskogen fortsatt är sammanhängande 

genom planområdet. Utpekade småvatten som bedömts lämpliga för groddjur ligger som 

en del av naturmarken med ett hänsynsavstånd till närliggande kvartersmark på 110ï140 

meter. 
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Flygvy från nordost - Öjersjö till höger i bild.  

 

 
Principsektioner som redovisade hur grönkorridoren mellan Öjersjö och Link40 kan se ut i 

framtiden när aktuella skyddsåtgärder och återplantering genomförts.  
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I enlighet med kommunens styrdokument finns det förutsättningar att tillskapa viktiga 

kopplingar för, och tillgängliggöra, närliggande friluftsområden. Förutsättningar finns att 

i samband med en exploatering av området tillgängliggöra bland annat Bråtaskogens 

naturreservat väster om planområdet. För bostadsdelarna i de östra delarna av 

planområdet finns det i planförslaget kopplingar mellan de olika bostadsområdena. 

Bostadsområdena är av sådan omfattning att det finns förutsättningar att tillskapa 

gemensamma gröna platser för lek och möten. Öster om planområdet finns dessutom ett 

väletablerat allmänt stignät och ridleder vilket skapar goda förutsättningar för 

närrekreation i naturen för boenden inom planområdet.  

Växt- och djurliv - spridningskorridor 

Aktuella planeringsunderlag anger att områdets funktion som del av gröna kilen ligger i 

att området är en vilt-, våtmarks- och vandringslänk och spridningsfunktion i och utmed 

Djupedalen mellan Bråta och Madernaområdet. Artgrupper som bedöms använda 

planområdet som spridningskorridor är bland annat fåglar, fladdermöss, groddjur och 

vissa insekter. Även klövdjur som älg, rådjur och vildsvin rör sig genom området.  

Med utgångspunkt i områdets funktion som en grön spridningskorridor har den framtida 

exploateringens sammantagna påverkan på bl.a. fåglar, groddjur, fladdermöss och fjärilar 

analyserats - Konsekvensbeskrivning och åtgärdsförslag (Mattsson, J. 2024). Utöver detta 

har även en utredning kring barriäreffekter för större däggdjur tagits fram, 

EnviroPlanning, 2023 samt Utredning faunapassage i plan, WSP 2024. Som underlag för 

planarbetet har även en artskyddsutredning för fåglar har tagits fram, Artskyddsutredning 

fågel (Björklund, M. 2024). Samtliga bedömningar har tagit hänsyn till aktuella 

exploatering samt Renovas utvecklingsplaner (Håltsås 1:8) och hanterat de kumulativa 

effekterna av att skogsmarken söder om planområdet tas i anspråk för berguttag/deponi. 

Den samlade bedömningen från genomförda utredningar är att: 

¶ Fåglar ï Konsekvenserna för de fågelarter som använder området som 

livsmiljö eller som spridningskorridor bedöms bli måttligt negativa utifrån 

föreslagen exploatering. Konsekvenserna beror på om föreslagna åtgärder 

vidtas för att reducera negativa effekter. Spridningsmöjligheterna bedöms 

minska generellt men lokala populationer i skogsområden i nordost kommer 

sannolikt även i fortsättningen kunna ha kontakt och ett visst utbyte med 

populationer i sydväst.  

o En artskyddsutredning för fåglar har utförts. I denna bedöms 

exploateringens påverkan på bevarandestatusen för merparten av de 

utpekade prioriterade fågelarterna bli liten eller obetydlig. För talltita 

och tjäder bedöms dock påverkan på bevarandestatusen bli måttligt 

negativ. Men med föreslagna skyddsåtgärder och anpassningar av 

grönstråket bedöms påverkan minska och kontinuerlig ekologisk 

funktion kunna upprätthållas.  

¶ Groddjurï Konsekvenserna för groddjur bli små utifrån föreslagen planskiss. 

Det kommer fortsatt finnas en funktionell spridningskorridor för groddjur 

mellan områden i nordöst (mot Tahult) och sydväst (Bråtaskogen) om Link 40. 

Spridningsmöjligheten för groddjuren i nord-sydlig riktning mellan Renovas 

lekvatten och Link 40 kommer minska. 
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¶ Fladdermöss - Konsekvenserna för fladdermöss bedöms bli små utifrån 

föreslagen planskiss. Bedömningen är att det kommer finnas en funktionell 

spridningskorridor för fladdermöss även efter föreslagen exploatering men av 

lägre omfattning och kvalitet än i dagsläget. 

¶ Fjärilar  ï Det bedöms inte bli några konsekvenser för alkonblåvinge eftersom 

exploateringen inte påverkar växtplatser för klockgentiana och potentialen att 

fungera som framtida spridningskorridor kvarstår. 

¶ Storvilt  - Den samlade bedömningen är att exploateringen inte står i konflikt 

med att kunna dämpa barriärpåverkan och fragmenteringen genom etablering. 

Det möjliggör viltrörelser för förekommande individer av större klövvilt enligt 

redovisade effektområden.  

Skyddsåtgärder  

Utifrån genomförda utredningar har ett antal skyddsåtgärder tagits fram och planförslaget 

har anpassats för att säkra levnadsmiljön för berörda arter samt säkerställa att en 

kontinuerlig ekologisk funktion kan upprätthållas. Föreslagna skyddsåtgärder har 

sammanställts i ett särskilt dokument, PM Skötsel ï och skyddsåtgärder. 

¶ Adaptiv skötsel inom den gröna korridoren i norr (NATUR-mark). 

Skogsbruket/skötsel inom spridningskorridoren ska ske med fokus på att skapa 

gynnsamma miljöer för tjäder. Utgångspunkten för skötsel är att säkra en 

sammanhängande talldominerad skog med mycket blåbärsris och inslag av asp i 

mosaik med rikligt med myrmarker.  

¶ Uppsättning av fågelholkar/boplatser på träd i naturmark. Av de skyddade arter 

som använder planområdet som häckningslokal och som ska främjas är talltita och 

göktyta, och fågelholkar bör därför utformas utifrån dessa arters behov. 

¶ Skapa högstubbar i angränsande miljöer kan kompensera för de högstubbar 

som försvinner inom planområdet. Åtgärden syftar till att gynna talltita samt övrig 

fågelfauna, fladdermöss, insekter samt flera mossor och lavar. 

¶ Spara död ved från framtida avverkning i så kallade faunadepåer inom grönstråk. 

Sparande av död ved i så kallade faunadepåer utgör en av de viktigaste faktorerna 

som gynnar biologisk mångfald. Åtgärden siktar framför allt på att gynna aktuella 

habitat för artgruppen groddjur. 

¶ Återbeskogning i anslutning till viltpassage där naturmarken bevaras och 

kompletteras med skyddande vegetation som buskar och träd inom det område där 

nuvarande padelanläggning med tillhörande parkering finns. Även i de västra 

delarna av den gröna korridoren ska återplantering ske inom delar av det område 

som i nuläget består av ett hygge. 

¶ Skapa övervintringshabitat. Spara död ved av tall, gran och lövträd från 

avverkningen i s.k. faunadepåer inom lämnade grönstråk. Åtgärden kompenserar 

förlust av viloplatser för groddjur samt förbättrar tillgången på livsmiljö och föda 

för groddjur. Detta gynnar också vedlevande svampar och skalbaggar. Åtgärden 

gynnar också fågelfaunan. Även fladdermöss kan gynnas av skapandet av 

faunadepåer för insekter, då detta kan innebära en ökad födotillgång för 

fladdermöss. 

¶  Gallring granskog Gallring i täta bestånd i spridningskorridoren. 

¶ Anlägga solexponerade vattensamlingar skapar mycket positiv effekt för 

groddjur men också eventuella fladdermöss samt insekter och fåglar. Vid 
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utformning av dammar är de viktigt att dessa är multifunktionella och bör med 

fördel placeras i en fuktig miljö som övergår till en våtmark eller myr. Genom 

föreslagna placeringar av dagvattendammar inom planområdet ligger dessa i en 

gynnsam miljö med direkt koppling till befintlig och framtida naturmark/våtmark. 

I samband med ett genomförande är det viktigt att dagvattendammar utformas 

med hänsyn till både dagvattenhantering och biologisk mångfald. Flera nya 

permanenta dammar betyder att potentiella lekvatten kommer öka i omfattning 

och bidra till att tillståndet för groddjurspopulationerna i området kommer bli 

bättre gentemot nuläget.  

¶ Återplantering kvartersmark  i kantzoner och slänter mellan naturmark och 

kvartersmark. Inom en remsa på ca 5 meter från kvartersmarken bör 

skyddsplantering anordnas med för regionen naturligt förekommande buskar och 

träd som ger föda åt både fåglar och pollinerande insekter. Exempel på sådana 

växter är rönn, oxel, hagtorn, slån, ek, hassel, apel, sälg och körsbär. I övrigt bör 

slänter återplanteras med tall. Detta säkerställs genom planbestämmelse om att där 

slänter uppstår ska dessa, mot naturmark, återplanteras och utformas med 

avskärmande effekt. 

¶ En bra planering av belysning där ljusspridning mot norr ska undvikas. En mörk 

skogbeklädd korridor utan belysning bör eftersträvas ut mot den gröna korridoren 

i nordväst. Detta säkerställs genom planbestämmelse om att direktljus från 

kvartersmark inte ska nå omgivande naturmark i norr.  

Sammanställning av skyddsåtgärder redovisas i PM Skötsel- och skyddsåtgärder. 
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Ekosystemtjänster 

Ekosystemtjänster definieras som de nyttor ekosystemen levererar till oss människor och 

dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier; försörjande, stödjande, reglerande och 

kulturella ekosystemtjänster. En Ekologisk landskapsanalys, Norconsult 2022, har tagits 

fram till detaljplanen. Inom ramen för den ekologiska landskapsanalysen har dessutom en 

ekosystemanalys genomförts utifrån de fyra nämnda kategorierna. 

Inom planområdet finns möjlighet att arbeta med skyddsåtgärder för att återskapa eller 

ersätta värden som går förlorade i samband med en exploatering. I planområdets 

kantzoner bör så mycket som möjligt av den befintliga naturen sparas och i kvarvarande 

naturmark kan faunadepåer skapas genom exempelvis att låta död ved ligga kvar och 

holkar sättas upp. Dessa åtgärder gynnar de stödjande ekosystemtjänsterna. Inom 

exploateringsytorna kan åtgärder för de reglerande ekosystemtjänsterna arbetas med, 

detta genom att säkerställa en hållbar dagvattenhantering med exempelvis 

genomsläppliga material på delar av ytorna och tillskapande av dagvattendammar som 

kan bidra med både rekreativa värden och livsmiljöer för växter och djur. För att gynna 

de kulturella ekosystemtjänsterna bör grönstråket längs med Djupedalen skärmas av 

genom vegetation och bullerdämpning.  

 

Gröna ytor inom området utformas med hänsyn till skyddsåtgärder så att det stödjer flera 

funktioner. 

Det planeras anläggas fyra nya dammar i området. I underlaget Konsekvensbeskrivning 

och åtgärdsförslag fåglar, groddjur, fladdermöss, fjärilar (Calluna 2024) i avsnitt 

ò¡tgªrdsfºrslagò finns fºrslag som ger funktionella dammar fºr groddjur. Om dammarna 

samt nya övervintringshabitat utformas utifrån dessa förslag bedöms 

spridningsmöjligheterna för groddjur i området vara funktionell. Flera nya permanenta 

dammar betyder att potentiella lekvatten kommer öka i omfattning. Sammantaget bedöms 

därför att tillståndet för groddjurspopulationerna i området kommer bli bättre gentemot 

nuläget om dammarna utformas enligt förslagen.  
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Trafik, parkering och kommunikationer  

 

Gatunät och biltrafik 

Planområdet genomskärs i nord-sydlig riktning av väg 535, som utgör omledning för tung 

trafik och transporter med farligt gods, och med statligt väghållaransvar. Väg 535 

förbinder Rv40 cirka 1,5 kilometer söder om planområdet med E20 i norr. I de östra 

delarna av planområdet finns Gamla Prästvägen, vilket är en enskild väg med korsning 

mot väg 535 och med anslutning mot Tahultsvägen i sydöst. Gamla Prästvägen nyttjas i 

nuläget av befintliga småhustomter samt vid korsningen på väg 535 finns en parallell 

mindre angöringsväg till Padelborgen Öjersjö. I utvecklingen av planområdet behöver 

befintliga tomter säkras fortsatt tillgänglighet. I framtagen trafikutredning, Sweco 2024, 

föreslås tillskapande av gatunät öster och väster om väg 535 samt åtgärder utmed och på 

väg 535. 

Framtida trafiknät på och i anslutning till väg 535. Svart linje illustrerar planområdesgräns.  
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Åtgärder krävs på och utmed väg 535 med anledning av exploateringen. I anslutning till 

planområdet föreslås en ny cirkulationsplats för att koppla till planområdets västra och 

östra delar. Dessutom föreslås breddning samt möjlighet till utbyggnad av kollektivtrafik 

och gång- och cykelbanor utmed väg 535. Åtgärderna på väg 535 avses säkerställas 

genom upprättande av vägplan som Trafikverket ansvarar för. Detaljplanen är därför 

avgränsad så att väg 535 och kringytorna inte ligger inom planområdet. Vägplanen 

behöver inrymma en breddning och mittseparering av väg 535 samt tillhörande 

säkerhetszon och viltstängsel (10 meter från ny vägbana). Detaljplanens plangränser är 

anpassade utifrån detta samt viss marginal.  

På väg 535 föreslås en ny cirkulationsplats som angöring till planområdet. 

Cirkulationsplatsen får fyra ben där det södra benet ges fyra körfält och det norra tre, där 

två körfält blir genomgående i riktning söder. Det västra benet mot del av planområdet får 

tre körfält där ett separat körfält utgör högersväng ut från verksamhetsytorna. I det östra 

benet föreslås två körfält till planområdet.  

Den östra delen av planområdet matas med trafik från föreslagen cirkulationsplats via en 

ny lokalgata med 7 meter vägbanebredd dimensionerad för tung trafik. Utmed lokalgatan 

föreslås en 3 meter bred gång- och cykelbana samt ett 3 meter brett dike. Lokalgatan 

sträcker sig från cirkulationsplatsen i nordlig riktning, parallellt med väg 535, till Gamla 

Prästvägen. Vid Gamla Prästvägen skapas en fyrvägskorsning där en föreslagen gata 

ansluter mot det nya bostadsområdet i norr. 

Befintlig anslutning från väg 535 till Gamla Prästvägen föreslås tas bort av 

trafiksäkerhetsskäl och till förmån för flytt av faunapassage med viltvarningssystem. 

Öster om fyrvägskorsningen och fram till föreslagen vändplan föreslås Gamla 

Prästvägens standard höjas genom en breddning till 5,5 meter samt genom anläggning av 

en 3 meter bred gång- och cykelbana längs den södra sidan av vägen. Strax innan den 

befintliga villabebyggelsen föreslås Gamla Prästvägen stängas för genomfart fortsatt 

söderut för motorfordonstrafik. Syftet är att styra trafiken inom planområdet till den nya 

cirkulationsplatsen och undvika störande smittrafik inom Gökskullaområdet.  

Gång- och cykeltrafik längs Gamla Prästvägen kommer även fortsättningsvis kunna 

trafikera Gamla Prästvägen i hela dess sträckning. För att säkra vändmöjlighet för de 

boende inom Gökskulla anordnas en vändplan inom kvartersmark, ytan regleras som 

kvartersmark, Trafik . Vändplatsen överlåts efter genomförande till Landvetter 

vägförening. 

Slänter har anpassats till dikesplacering längs Gamla Prästvägens norra sida mellan 

fyrvägskorsningen fram till uppskattad placering för trumma under vägen. Efter trumman 

förläggs diket längs vägens södra sidan. Föreslagna vägutbyggnader, inklusive 

vägslänter, öster om väg 535 och åtgärder på Gamla Prästvägen planläggs som allmän 

platsmark GATA med kommunalt huvudmannaskap.  

Den västra delen av planområdet matas med trafik från föreslagen cirkulationsplats via en 

ny industrigata parallellt med den södra planområdesgränsen. Industrigatan utformas med 

8 meter vägbanebredd dimensionerad för tung trafik och en separerad gång- och 

cykelbana som separeras från körbanan med dike. Industrigatan möjliggör inte 

genomfartstrafik utan utformas med en vändplan i slutet av gatan. Vändplanens exakta 

läge avgörs i ett senare skede i samband med utformningen av anslutande sidovägar och 
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lastgårdar. Sidogator i nord-sydlig riktning med anslutning till respektive industribyggnad 

anpassas även dessa i ett senare skede utifrån framtida byggnaders och fastigheters 

placering och omfattning. Direkt vid cirkulationsplatsen läggs, med hänsyn till 

terrängförhållande och siktlinjer, ett infartsförbud vilket påverkar infartslägena för 

kvartersmarken närmst väg 535. 

Trafikflöden 

Antalet anställda inom logistik/verksamhetsområden är kopplad till verksamheternas 

innehåll och funktion. Antalet sysselsatta i ett verksamhetsområde liksom transportflödet 

varierar beroende på verksamheternas inriktning och innehåll. Som underlag för 

trafikalstringen har därför två scenarier tagits fram. Scenarierna grundar sig i underlag 

från Trafikverkets alstringstal samt erfarenhetsvärlden från andra likvärdiga 

verksamhetsområden.  

De två scenarierna är: 

Å Scenario 1 ï Innovation/Omlastning (terminal med högre omsättning på godset) 

Å Scenario 2 ï Logistik (traditionell lagerverksamhet) 

Antalet sysselsatta är cirka 300 fler i scenariot Innovation/Omlastning. Transportbehovet 

för verksamhetsytor för Logistik (traditionell lagerverksamhet) ger cirka 1 390 

lastbilsresor per dygn mot cirka 1 910 lastbilsresor per dygn i Innovation/Omlastning. 

Eftersom scenario Innovation/Omlastning (terminal med högre omsättning på godset) ger 

störst trafikalstring har detta resulterat i det dimensionerande scenariot och hela 

planområdet bedöms enligt trafikutredningen generera cirka 3 470 personbilsresor och 

cirka 1 910 lastbilsresor per vardagsdygn. Detta scenario ska ses som ett maxscenario, där 

antalet anställda troligtvis är överskattat. En personaltäthet på cirka 8,5 personal/1000 

kvadratmeter byggnadsarea (BYA) som detta scenario baserats är generellt en hög siffra 

för denna typ av verksamhetsområde. Detta innebär verksamheter med stor andel kontor, 

mycket utveckling och hög personaltäthet. För områden med mer renodlad lager och e-

handel så är personaltäthet generellt väsentligt mycket lägre. Därför bedöms Typ 1 ï 

Logistik (traditionell lagerverksamhet) vara ett mer troligt scenario som ska ses som ett 

minimikrav som ska kunna klaras för att hantera tillkommande trafik.  

I PM Landvettervägen trafikanalyser framgår att dygnstrafiken på väg 535 år 2017 

uppgick till 10 900 fordon/dygn. Enligt uppräkningsfaktorer för trafiken till år 2040 ökar 

trafiken med 3 300 fordon/dygn. Sammanlagt blir då den genomgående trafiken på 

sträckan genom planområdet 14 200 fordon/dygn år 2040 exklusive exploateringen, varav 

11 % utgörs av tung trafik. Motsvarande siffra inklusive exploateringen bedöms uppgå 

till 16 800 ï 17 500 beroende på planområdets trafikalstring och innehåll. Utifrån 

trafikmätningen från 2017 kan också konstateras att väg 535 trafikeras som mest mellan 

klockan 7 och 8 på förmiddagen (10 %) samt mellan 16 och 17 på eftermiddagen (13 %). 

Cirkulationsplats på väg 535 

Föreslagen cirkulationsplats på väg 535 har analyserats. I beräkningarna antas att 25 % av 

trafiken är riktad norrut mot Partille och 75% söderut mot Bårhultsmotet. Körfältet för 

högersvängande trafik på industrigatan från planområdets västra delar får låg 

framkomlighet under eftermiddagens maxtimma. Under båda för- och eftermiddagens 

maxtimme består trafiken till och från området främst av arbetspendlare. Lastbilstrafiken 
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är mer jämnt fördelad över dygnet och har därför en liten inverkan på belastningarna i 

maxtimmarna. Belastningsgraden i tillfarten från planområdets västra kvartersgata 

bedöms som acceptabel, trotts att kapacitetsberäkningarna visar på viss kapacitetsbrist 

under eftermiddagens maxtimme. Bedömningen grundar sig i att det finns osäkerheter i 

antaganden kring trafikalstring med en bedömd överskattning enligt maxscenariot. Av 

trafikanalyserna framgår att trafikutformningen är fullgod utifrån scenario Typ 1 ï 

Traditionell logistik. Köbildningen medför dessutom endast en lokal påverkan inom 

området och innebär inte att flödena på väg 535 påverkas. 

Den höga belastningsgraden i tillfarten från planområdets västra kvartersgata kan vid 

behov tas om hand med ett fritt högerkörfält som löper parallellt med växling ut till väg 

535. En sådan utformning redovisas separat i trafikutredningen som underlag för en 

kommande vägplan för väg 535. Förslaget medför ökat intrång inom fastighet Bårhult 

1:112 och Håltsås 1:8. 

Trafikanalyser övergripande vägnät 535 

Planområdets trafikalstring kommer att belasta det närliggande vägnätet. Av genomförda 

trafikanalyser kan konstateras att samtliga närliggande cirkulationer får en högre 

belastningsgrad. Detta ger en påverkan främst under maxtimmen vilket beror på att 

trafikflödena i nord-sydlig riktning blir så pass höga så att trafik från de mindre 

trafikerade anslutningarna har svårt att komma ut i cirkulationen. De korsningar som har 

analyserats är Bårhultsmotet, Fläskebovägen-Gamla Partillevägen-väg 535 samt Nya 

Öjersjövägen-väg 535. Antagande om svängande flödesriktningar har gjorts utifrån stöd i 

trafikdata från mätningar, skattningar och trafikdata från utförda åtgärdsvalsstudier. 

Scenario Typ 2 ï Innovation/Omlastning bedöms vara ett maxscenario som antas få fler 

anställda, en större omsättning av lastbilstransporter och därför ge större trafikalstring 

jämfört med Typ 1 ï Logistik. Scenario Typ 2 har använts som underlag för utformning 

av väginfrastrukturen i planområdets anslutningspunkt till väg 535 för att på så sätt ge 

största möjliga flexibilitet. Typ 1 ï Logistik (traditionell lagerverksamhet) bedöms vara 

ett mer troligt scenario som ska ses som ett minimikrav för at hantera tillkommande 

trafik. Utöver trafikalstring från respektive scenario har allmän trafiktillväxt tagits fram 

för år 2040 med stöd av Trafikverkets prognossystem Sampers. Den beräknade 

trafiktillväxten har legat till grund för båda scenarierna. 

Bårhultsmotet 

¶ Avfartsrampernas kapacitet är god för scenario Typ 1 ï Traditionell logistik. Med 

undantag för den östra avfarten är kapaciteten tillräcklig även för Typ 2 ï 

Innovation/Omlastning för de framtida trafikmängderna. Avfartens anslutning är 

dock bred och rymmer två bilar i bredd vilket gör att kapaciteten kan vara större 

än den beräknade. Om det visar sig att kapaciteten blir otillräcklig är 

förutsättningarna goda för att förbättra kapaciteten genom att förändra 

utformningen med ytterligare körfält.  

¶ Kapaciteten på växlingssträckan mellan Rv 40/27 och påfartsramp mot öster är 

redan med dagens trafikflöden hårt utnyttjad. Baserat på 2040 års trafikflöden blir 

växlingssträckan överbelastad under eftermiddagens maxtimma. Denna slutsats 

ligger i linje med ÅVS väg 40 KallebäcksmotetïGrandalsmotet, TRV 2020/54977 

(Trafikverket, 2020), som anger att sträckan österut mellan Bårhultsmotet och 

Landvettermotet riskerar att få kapacitetsbrister till följd av framtida 
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trafikökningar. Sträckan österut mellan Bårhultsmotet och Landvettermotet är i 

dagsläget tvåfältig. Det är inte Bårhultsmotets utformning som ger den 

otillräckliga kapaciteten i påfarten utan det är att Rv 40/27 har för få körfält. 

¶ Kapaciteten på växlingssträckan mellan Rv 40/27 och påfartsramp mot väster är 

tillräcklig för 2040 års trafikflöden inklusive tillskottet från planområdet. 

Fläskebovägen-Gamla Partillevägen-väg 535 

¶ Den befintliga cirkulationsplatsen Fläskebovägen/väg 535/Gamla Partillevägen 

har kapacitet för de framtida trafikmängderna på väg 535 i båda riktningar samt 

för Gamla Partillevägen. Däremot är kapaciteten otillräcklig för Fläskebovägens 

tillfart. Mest kritiskt är det för vänstersvängande (mot norr). Detta beror på att 

trafikflödena i nord-sydlig riktning blir så pass höga att trafik från de mindre 

trafikerade anslutningarna har svårt att komma ut i cirkulationen. Som åtgärd för 

att öka kapaciteten och få önskvärd framkomlighet föreslås att bygga ut 

cirkulationen med ytterligare ett körfält på Fläskebovägens tillfart. 

Nya Öjersjövägen-väg 535: 

¶ Trafikverket genomförde 2018 en åtgärdsvalsstudie för väg 535. Studien visar att 

cirkulationsplatsen i korsningen Nya Öjersjövägen/väg 535 behöver byggas ut till 

tvåfältighet för att klara 2040 års prognosticerade trafiknivåer. Givet att 

cirkulationsplatsen byggs ut visar analyserna att det även finns kapacitet för 

trafikalstringen från detaljplanen.  

Trafiksäkerhet 

Sett ur ett trafiksäkerhetsperspektiv förbättras förutsättningarna för samtliga trafikslag om 

planförslaget genomförs. Längs med väg 535 beror detta på att sedan tidigare utpekade 

åtgärdspunkter för önskad förbättrad trafiksäkerhet omhändertas. Planförslaget ger 

möjlighet att åtgärda den mest kritiska sträcken genom att väg 535 breddas upp och får 

mittseparering vilket ökar trafiksäkerheten för motorfordonstrafiken. På väg 535 

säkerställs också ett viltvarningssystem och till skapande av en viltpassage i syfte att öka 

trafiksäkerheten och minska olyckor med vilt. Ytterligare trafiksäkerhetshöjande åtgärder 

är att anslutningen till planområdets östra sida ersätts från trevägskorsning till 

cirkulationsplats. Befintlig korsning väg 535/Gamla Prästvägen är också en sedan tidigare 

utpekad problempunkt och i planförslaget stängs denna korsning och ersätts med en ny 

cirkulationsplats vilket ökar trafiksäkerheten på sträckan.  

Utbyggnad av gång- och cykelbana utmed väg 535 och huvudgatorna i området förbättrar 

tillgänglighet och säkerheten för oskyddade trafikanter. Planområdet får även förbättrad 

tillgänglighet genom att en busshållplats anläggs i anslutning till cirkulationsplatsen på 

väg 535. Hållplatsens lägen innebär att boende och verksamma kan ta del av 

kollektivtrafikutbudet på väg 535. 

Viltvarningssystem och faunabro 

Trafikverket genomför byggnationen av ett viltvarningssystem på väg 535 med en 

placering centralt i planområdet. Syftet med viltpassagen är att säkra passager för vilt och 

förbättra trafikflödet utmed väg 535 för ökad trafiksäkerhet. I samband med ett 
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genomförande av detaljplanen flyttas viltpassagen ca 230 meter norrut. Det innebär att 

viltpassagen är placerad närmre en utpekad permanent ledlinje, vilket troligen stärker 

dess funktion som viltpassage. 

Planpassage för vilt, väg 535 

Befintlig utrustning flyttas och passagen i sig utformas på samma sätt. Viltpassagen 

lokaliseras då på ett avstånd om cirka 500 meter från föreslagen cirkulationsplats. Exakt 

utformning av viltutlopp och färister samt anpassning av genomgående gång- och 

cykelbana hanteras i kommande vägplan. Riktlinjer för utformning och förslag till 

anpassning av detaljplanen redovisas i Utredning faunapassage i plan, WSP 2024.  

Gång- och cykelbana för pendelcyklister föreslås placeras på insidan av 

viltvarningssystemet utmed väg 535. En anslutning möjliggörs även till Gamla 

Prästvägen, kopplingen förses med en självstängande grind, för att hindra viltspring vid 

sidan om faunapassagens viltvarningssystem. 

Viltvarningssystemet i plan på väg 535 skapar förutsättningar för större vilt och däggdjur 

att passera väg 535 och genom planområdet. Passagen placeras i anslutning till 

grönkorridoren och möter upp mot planlagd naturmark som planteras och utformas för att 

vägleda djuren mot den tänkta passagen. Området mellan väg och GC-väg utformas så 

det inte växer något där och området utan växtlighet bör fortsätta minst 10 meter ut från 

faunapassagen. Det får inte vara något djupt dike mellan GC-väg och väg. Behövs det för 

att leda bort vatten kan det täckdikas eller läggas trummor mellan GC-väg och väg. 

Detaljplanen medför ökad mänsklig aktivitet inom området. Omlastning och körning med 

transportfordon kommer ske inom planområdet under stora delar av dygnet. Det är av 

vikt att ljusspel från fordon inom fastigheten tillsammans med skarpa ljud från 

fastigheten inte stör viltets väg fram till faunabron. I plankartan anges vissa 

skyddsåtgärder som restriktioner med avseende på buller och som nedåtriktad avskärmad 

belysning så att direktljus inte ska nå naturmarken norr om planområdet. Det innebär 

exempelvis att fasader ska hållas fria från skyltar/belysning 

Störningarna från villabebyggelsen är svåra att förutse men generellt så är störningarna 

låga när djuren är mer aktiva i gryning och skymning. Rådjur som har sina hemområden 

nära människor och är vana vid mänsklig närvaro rör sig utan problem vid villatomter 

medan älg kan vara mer försiktig om de inte är vana vid mänsklig aktivitet. Klövvilt har 
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även förmåga att anpassa sina tider och lära sig använda områden när den mänskliga 

aktiviteten är lägre. Störningarna från villabebyggelsen torde därför inte vara ett hinder 

för djuren att nyttja viltpassagen 

För att förbättra framkomligheten för djurlivet i den gröna korridoren och till viltpassagen 

planläggs den befintliga fastigheten Gökskulla 3:32 som allmän platsmark NATUR. 

Befintliga parkeringsytor och padelanläggningen tas bort och marken återplanteras. 

Anpassningar har också gjorts av villabebyggelsens utbredning för att minimera 

störningarna för viltet och skapa ett kilformat skogsområde in mot viltpassagen och den 

gröna korridoren. Genom att bostadsbebyggelsens utbredning minskas och att 

padelbanans område görs om till naturmark ökar förutsättningarna för vilt att närma sig 

viltpassagen och skapar en trattformad öppning in i den gröna korridoren. Detta ökar 

också sannolikheten för att större klövvilt som älg vågar röra sig i området öster om 

viltpassagen och kan nyttja den. Det är framför allt viktigt för djur som har sina 

hemområden längre från viltpassagen och som rör sig tillfälligt i ett för dem främmande 

område. 

 
Området inringat i gult planläggs som naturmark vilket ökar möjligheten för djurlivet att röra sig 

ostört i området öster om den utredda faunapassagen samt i den gröna korridoren. 

Bostadsbebyggelsens, cyan färgat, utbredning har även minskats. 

Trafikverket bedömer att föreslaget viltvarningssystem ska ses som en kortsiktig lösning. 

Som del av planarbetet har därför en genomförbarhetsstudie för en faunabro i samma läge 

som den föreslagna viltpassagen studerats, WSP 2024. Brolösningen som studerats har en 

fri öppning på 27,0 meter och en bredd på 25 meter. Vid val av fri öppning har framtida 

breddning till 2+1-väg beaktats. Plangränserna har justerats för att inte omöjliggöra detta 

förslag som en mer långsiktig lösning, även om det inte är en åtgärd som ligger inom 

ramen för detaljplanens genomförande.  

Godstrafik 
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För godstrafik dimensioneras trafiksystemet för att kunna hantera alla av 

Transportstyrelsen, godkända fordonskombinationer. Planområdets västra del anpassas 

vidare för att inte överstiga 6 % lutning, vilket ska säkerställa tillgänglighet för 

godstrafik.  

Angöring och parkering 

All parkering ska lösas inom kvartersmark och uppfylla de behov som varje verksamhet 

har för anställda och besökande. Härryda kommuns parkeringsnorm ska vara vägledande 

i arbetet med att tillgodose parkeringsbehovet inom planområdet. För att uppskatta 

framtida parkeringsbehov för respektive framtida verksamhet ska dessa utgå från hur 

många verksamma och besökare (eller andra grupper) som förväntas använda fastigheten 

samtidigt, och hur många av dessa som anländer med bil. Eventuella mobilitetshöjande 

åtgärder ska utgå från kommunens parkeringsnorm. Inom kvartersmarken ska även finnas 

lämplig plats för lastning och lossning för de verksamheter som är i behov av det.  

 
Exempel på hur parkeringsbehovet kan lösas utifrån samma exploateringsgrad (0,55) men olika 

antal sysselsatta. Verksamheter med större andel kontor (mörkbrun) behöver fler parkerings-

platser men troligtvis mindre lastgårdar (mörkgrå).  

 

 

 

 

Antalet sysselsatta och deras behov av parkeringsplatser inom området beror till stor del 

på vilka typer av verksamheter som kommer att etablera sig i området. Därför har två 

scenarier tagits fram även för att exemplifiera parkeringsbehovet inom området ï 

Alternativ Traditionell 

logistik med färre 

sysselsatta och därav färre 

parkeringsplatser men med 

större lastgårdar. 

Alternativ 

Innovation/omlastning med 

fler sysselsatta och därav 

fler parkeringsplatser men 

med mindre lastgårdar. 
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Innovation/omlastning och Traditionell logistik. Scenarierna innebär olika antal 

anställda/andel kontor och därmed också olika parkeringsbehov. Ytbehovet för 

parkeringsplatser kan tillgodoses inom planområdet för de olika alternativen med samma 

exploateringsgrad om lastgårdar och uppställningsplatser för gods/lastbilar utomhus 

omfördelas. Ett scenario utifrån innovation/omlastning avser ett där verksamhetsytorna i 

anslutning till väg 535 innehåller en större andel kontor och personintensiva 

verksamheter. Ett sådant scenario har behov av fler antal parkeringsplatser, cirka 1 700 p-

platser, men troligtvis mindre behov av stora lastgårdar. Medan det andra scenariot utgör 

verksamhetsmark med mindre personintensiva verksamheter av typen traditionell logistik 

och högre andel automatisering/omlastning. Dessa typer av verksamheter har troligtvis ett 

större behov av stora lastgårdar och ett mindre behov av parkeringsplatser, cirka 1 300 p-

platser. 

Parkeringsplatser avses i första hand lösas genom markparkering inom kvartersmark i 

anslutning till byggnaderna. Parkeringsplatser bör placeras i nära anslutning till entréer 

och kontorsdelar för att skapa förutsättningar för platsbildningar. Markparkeringar kan 

med fördel utformas med inramande vegetation och genomsläpplig beläggning för att 

gynna mikroklimatet inom området. I syfte att möjliggöra flexibilitet och säkra 

parkeringsbehovet vid en högre andel kontor tillåts, utöver angiven byggnadsarea, 

parkeringsgarage uppföras till en högsta nockhöjd av 12 meter. 

Föreslagna bostadsområden består av majoriteten småhusbebyggelse där parkering 

anordnas genom ex. markparkering, garage eller carport inom tomtmark. För område D4, 

där något tätare bebyggelsestruktur tillåts, föreslås också besöksparkering lokaliseras 

utmed bostadsgatan genom gemensamma lösningar.  

Kollektivtrafik 

Buss trafikerar i nuläget väg 535 och de närmsta busshållplatserna är Bårhults 

företagspark cirka 1 kilometer söder om planområdet samt Öjersjö centrum cirka 1,2 

kilometer norr om planområdet. I planförslaget föreslås ett nytt busshållsläge placeras 

norr om föreslagen cirkulationsplats. Detta för att skapa tillgänglighet till det 

kollektivtrafikutbud som redan idag trafikerar sträckan och möjliggöra för sysselsatta, 

boenden och besökare till det nya området att åka kollektivt. Genom utbyggd gång- och 

cykelinfrastruktur kopplas busshållplatsen också samman med närområdet vilket skapar 

bättre förutsättningar för boenden och sysselsatta att ta sig till och från busshållplatsen. I 

samband med detaljplanens genomförande ökar reseunderlaget vilket skapar 

förutsättningar för att på sikt få bättre turtäthet och nya busslinjer till och från området.  

Gång- och cykel 

Gång- och cykelbana byggs ut längs med väg 535 och möjliggör ett sammanhängande 

pendelsstråk från Partille kommungräns ner till Bårhults företagspark. Utbyggnaden 

främjar tillgängligheten för oskyddade trafikanter och sammankopplar kollektivtrafik, 

arbetsplatser och viktiga målpunkter. Utrymme säkras för cykelparkering vid 

hållplatsläget. Utmed väg 535 separeras gång- och cykeltrafiken från 

motorfordonstrafiken med dike eller betongbarriär. Detta innebär en säkrare trafikmiljö 

för oskyddade trafikanter. Gång- och cykelsträckning utmed väg 535 kopplas också an till 

Gamla Prästvägen. 
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Gång- och cykelbana byggs även ut utmed den nya anslutningsgatan öster om väg 535, 

utmed Gamla Prästvägen samt industrigatan inom den västra delen av planområdet. 

Gång- och cykelbana utmed Gamla Prästvägen byggs ut ner till befintligt villaområde 

Gökskulla.  

Hållbara transporter och mobilitet 

Som ett av projekten inom Gothenburg Green City Zone ingår projektet REDIG, 

regionala godshubbar i Göteborg. REDIG är en fortsättning av förstudien Regionala 

Godshubbar i Göteborg som visade att det inte räcker att elektrifiera leveransfordon för 

att skapa en hållbar transportmiljö. Mängden trafik måste också minska. Genom att 

samordna sina leveranser beräknar medverkande aktörer att kunna optimera 

fordonsanvändning och minska antalet anlöp med sammanlagt 30 procent.  

Området kring Evenemangsstråket i Göteborg kommer att genomgå stora förändringar, 

med ny arena och nytt centralbad som ersätter Scandinavium och Valhallabadet. Under 

våren 2024 invigdes också World of Volvo. Samtidigt pågår planeringen av gods- och 

logistikhubben Link40 mellan Göteborg och Landvetter och satsningen Green City Zone 

där Evenemangsstråket ska användas som testarena för lösningar som bidrar till 

omställningen till utsläppsfri trafik i stadsmiljön.  

Ambitionen med Link40 är att möjliggöra en testarena för att driva på övergången till 

mer hållbara och innovativa logistiklösningar för hela Göteborgsregionen. Området avser 

att kunna utgöra ett omlastningsnav för transporter till och från storstaden. Detta skapar 

förutsättningar för bättre miljö i staden genom att transporterna in och ut sker med 

utsläppsfria och färre fordon samt att köerna och trafiken såväl inne som till/från staden 

minskar. Projektet bidrar därför med positiva aspekter på regionalt plan genom färre och 

mer hållbara transporter till och från tätbebyggda områden i Göteborgsregionen.  

I planförslaget föreslås utbyggnad av gång- och cykelvägnätet samt kollektivtrafiken 

vilket skapar bättre förutsättningar för hållbara transporter till och från området. 

Möjlighet finns att ordna cykelparkering vid hållplatsläget vilket kan kompletteras med 

cykelpool för att underlätta för andra resor än med bil. 
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Teknisk försörjning  

Vatten och avlopp 

I nuläget saknas kommunalt vatten och avlopp inom planområdet och de befintliga 

småhustomterna inom planområdet har enskilda brunnar/avlopp. Kommunalt vatten och 

avlopp finns idag utbyggt för närområdet i Gökskulla, Tahult, Fläskebo deponi och 

Bårhult företagspark. Vattenförsörjning sker i nuläget från Partille kommuns vattenverk 

via Öjersjö högzon. Försörjning kan på sikt att ske från Landvetter. Spillvatten från 

planområdet avleds/pumpas i nuläget mot en befintlig borrhålsanslutning till Gryaabs 

spillvattentunnel nära Gökskulla och planområdets sydöstra del.  

Planområdet avses ansluta till kommunalt vatten och avlopp. En VA-utredning, Sweco 

2024, med förslag på översiktlig ledningsdragning/anläggningar för vatten och spillvatten 

har tagits fram. För att säkert kunna försörja området med vatten krävs vissa förbättringar 

och uppdimensionering i infrastrukturen. Nära den befintliga korsningen Gamla 

Prästvägen/väg 535 föreslås att en lågreservoar om cirka 800 kubikmeter anläggs vid 

befintlig överföringsledning. Denna anläggning är nödvändig för att kunna tillgodose 

maximal förbrukning och brandvattenförsörjning. I anslutning till lågreservoaren anläggs 

också en ny tryckstegringsstation för att möjliggöra tryckstegring av vattnet ut i 

ledningsnätet inom planområdet. Huvudmatning av reservoaren kan på sikt ske från 

Landvetter via nya tryckstegringsstationer i samhällets västra delar, då även befintlig 

överföringsledning från Partille kan finnas kvar för reservvattenförsörjningsändamål. 

Utöver anläggningarna krävs en del nya ledningsdragningar och uppdimensionering av 

befintliga ledningar. Ledningsnätet byggs ut med förutsättningar att erhålla god 

rundmatning i systemet. Huvudledningar placeras i lokalgatorna med anslutande 

ledningar till respektive byggnad/fastighet.   

För spillvatten krävs också nya anläggningar och ledningsdragningar som en följd av 

exploateringen. I anslutning till den planerade cirkulationsplatsen, på den östra sidan av 

väg 535, föreslås en huvudpumpstation. Denna station kommer att ta emot spillvatten 

från övervägande delen av planområdet. Huvudpumpstationen pumpar spillvatten åt 

sydöst till befintlig självfallsledning som leder vattnet i riktning nordöst till borrhålet och 

spillvattentunneln. Verksamhetsytorna öster om väg 535 samt de norra bostadsområdena 

föreslås avleda spillvatten till en ny mindre pumpstation som placeras i anslutning till 

befintlig korsning Gamla Prästvägen/väg 535. Pumpstationen pumpar spillvatten via 

ledningar i ny lokalgata ner till huvudpumpstationen. För delar av östra delen av 

bostadsområde D4 krävs pumpning till självfallsledningen mot pumpstation vid Gamla 

Prästvägen/väg 535. Det södra bostadsområdet föreslås avleda spillvatten till en ny 

mindre pumpstation som anläggs norr om bostadsområdet. Pumpstationen pumpar 

spillvatten åt sydväst till befintlig självfallsledning mot borrhålet och spillvattentunneln. I 

huvudgatan för verksamhetsytorna väster om väg 535 föreslås en självfallsledning mot 

den föreslagna huvudpumpstationen. Bebyggelsen föreslås sedan ansluta direkt till 

självfallsledningen via servisledningar som placeras inom lokalgator. Beroende på 

byggnaders framtida omfattning och placering kan det krävas pumpning till 

självfallsledningen i huvudgatan. Exempelvis för de mest västra delarna eller om 

spillvattenalstrande utrustning/mindre byggnader placeras inom de norra delarna långt 

ifrån servislägen. 
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Dagvatten 

Utan åtgärder kommer ett genomförande av detaljplanen att medföra snabbare och större 

dagvattenavrinning samt ökad föroreningsbelastning på recipienterna. En dagvatten- och 

skyfallsutredning, WSP 2024, har tagits fram inom ramen för planarbetet. Föreslagna 

åtgärder syftar till att med hjälp av ett avrinnings-/dagvattensystem reglera det maximala 

dagvattenflödet (liter per sekund l/s) från området samt att reducera förväntad ökning av 

föroreningar i dagvatten och säkerställa att nedströms naturmiljöer inte påverkas negativt. 

Med tanke på nedströms känsliga naturmiljöer har reningskravet varit det dimensionerade 

för framtida dagvattensystem. De dagvattenanläggningar som krävs för att nå erforderliga 

reningsnivåer säkerställer också de fördröjningsvolymer som krävs för att begränsa 

dagvattenflödena. Planområdet avser att ingå i kommunens verksamhetsområde för 

dagvatten och dagvattendammarna inom planområdet planläggs som allmän platsmark. 

Planområdets avrinningsområde där grönt är till Natura 2000 och blått till naturreservat 

Bråtaskogen. Planområdet markerat med vit streckad linje. Pilar visar ungefärlig flödesriktning.  

Planområdet ligger inom två avrinningsområden och cirka 70 % av området avvattnas 

mot nordöst till Natura 2000-område Maderna-Haketjärn, resterande cirka 30 % avvattnas 

mot väster och Naturreservat Bråtaskogen. Endast en mindre del av planområdet 

avvattnas söderut mot Renova. Från Natura 2000-området leds vatten mot Kåsjön och 

vidare till Säveån med slutlig recipient Göta älv. Efter att vattnet rinner genom 

Bråtaskogen i väster fortsätter det vidare genom Mölndal med uppehåll i Rådasjön och 

Stensjön innan det slutligen rinner ut i Mölndalsån med slutlig recipient Göta älv. 

Detaljplanen ligger således inom avrinningsområde för Mölndalsån/Göta älv och 

Säveån/Göta älv. Kåbacken, Säveån, vattendrag mellan Landvettersjön och Rådasjön, 

Rådasjön, vattendrag mellan Rådasjön och Stensjön samt Stensjön är recipienter som 

utgör miljökvalitetsnormer (MKN) och antagandet görs att om ingen påverkan sker i 
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dessa recipienter kommer inte dagvattnet från planområdet heller påverka möjligheterna 

att uppnå miljökvalitetsnormerna för Mölndalsån eller Göta älv.  

I enlighet med framtagen dagvattenutredningen finns goda möjligheter att hantera 

dagvatten så att en proportionellt lika stor del av de framtida flödena leds till Natura 

2000-området respektive naturreservatet även i framtiden. Det faktum att framtida ytor 

ligger högre än avvattningsvägarna innebär att både fördröjning och avledning kan styras 

så att god vattenbalans uppnås. Slutsatsen är därmed att ingen negativ påverkan avseende 

vattenbalans föreligger. 

Inom planområdet består marken till huvudsak av berg eller begränsat ytligt jordtäcke 

med mulljord på berg och topografiskt lägre områden består av sank torv med djup 

mellan 2ï5 meter. Stora delar av planområdet kommer till följd av exploatering att 

hårdgöras vilket bidrar till ökade flöden och föroreningsbelastning. Vatten behöver därför 

omhändertas och renas inom planområdet innan det rinner vidare mot kringliggande 

naturmark. Inom planområdet kommer dock stora områden med naturmark och våt-

/torvmarker att bevaras vilket bidrar till ytterligare fördröjning och rening av dagvatten 

utöver föreslagna dagvattenanläggningar. Flödesberäkningar för befintlig och framtida 

situation har tagits fram utifrån ett 10 års-regn med klimatfaktor 1,25 för framtida flöden. 

Flödesberäkningar visar att flödet ökar från cirka 500 liter per sekund (l/s) till cirka 4 900 

liter per sekund (l/s) mot Natura 2000-området och cirka 250 liter per sekund (l/s) till 

cirka 2 000 liter per sekund (l/s) mot naturreservat Bråtaskogen om inga 

fördröjningsåtgärder säkerställs.  

De anläggningar som föreslås i dagvattenutredningen är dimensionerad utifrån att erhålla 

tillräcklig reningsgrad och innebär således även stora fördröjningsvolymer. Samtliga 

föreslagna anläggningar inom kvartersmark och allmän platsmark har generellt en 

förmåga att fördröja flöden som överstiger framtida regn med 30 års återkomsttid. 

Anläggningarnas fördröjningsvolymer överträffar därmed fördröjningsbehovet för att 

fördröja till motsvarande flöde vid 10-årsregn. Med föreslagna dagvattenåtgärder 

säkerställs att flöden inte påverkas trots förändrad markanvändning med ökande andel 

hårdgjorda ytor. 

 De dagvattendammar som föreslås i utredning är dimensionerade utifrån att skapa en 

fördröjningsvolym baserat på att ett befintligt 10 årsflöde inte ska öka. 

Dagvattendammarna planläggs som allmän plats och avser att ingå i kommunalt 

huvudmannaskap. Härryda kommun har också ett fördröjningskrav om 20 millimeter per 

kvadratmeter reducerad yta om dagvatten ska kopplas på det allmänna 

dagvattenledningsnätet. Inom planområdet finns förutsättningar att tillskapa tillräckliga 

volymer för att tillgodose detta fördröjningskrav, och inom majoriteten av planområdet 

tillskapas väsentligt större fördröjningsvolymer. 
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Område Vid 10-års regn 

Befintligt flöde 

(l/s) 

Kf 1,0 

Vid 10-års regn 

Framtida flöde 

(l/s) 

Kf 1,25 

Vid 20-års regn 

Befintligt flöde 

(l/s) 

Kf 1,0 

Vid 20-års regn 

Framtida flöde (l/s) 

Kf 1,0 

A 109 1 062 137  1 337 

B 202 2 979 253 3 746 

C 366 5 137 459 6 461 

D (1-4) 152 841 191 1 057 

Tot. 829 10 019 1 040 12 601 

Befintliga och framtida flöden vid ett 10-års regn och ett 20-års regn. Befintliga flöden utan 

klimatfaktor och framtida flöden med klimatfaktor 1,25. Omr. A, B och D avrinner mot Natura-

2000 område och omr. C avrinner delvis mot Bråtaskogen. 

Fördröjningsvolymer i simulerade anläggningar angivet i m³  

 Omr. A:  3 534 varav damm 864   

 Omr. B: 9 890 varav damm 4 000  

 Omr. C: 13 826 varav damm 3 626  

 Omr. D: 745 varav damm 392   

 Tot.:  27 995 varav damm 8 882  

Rening av dagvatten 

Utbyggnaden medför utan åtgärder en ökad dagvattenmängd och föroreningsbelastning. 

För att minimera miljöpåverkan föreslås rening i flera steg med krossdiken, underjordiska 

makadammagasin och slutgiltig biologisk rening i dagvattendammar. Med de åtgärder 

som föreslås kopplat till dagvattenhanteringen bedöms utbyggnaden kunna genomföras 

utan ökade flöden eller ökad föroreningsbelastning via dagvatten till Natura 2000-

området och nedströms liggande naturområden. 

Föreslagna reningsanläggningar skapar stora fördröjningsvolymer vilket minskar 

flödeshastigheter och skapar tröghet i avrinningen. Eftersom dagvattnet behöver fördröjas 

och genomgå rening kommer utflödet mot närliggande naturmark att koncentreras till 

bestämda platser. I dagsläget sker en diffus avrinning mot de lågstråk som finns inom 

planområdet. För att säkerställa att nedströms områden inte påverkas i förhållande till 

nuvarande situation konstrueras utlopp från aktuella dagvattendammar så att låg 

vattenhastighet erhålls samt att flödet i möjligaste mån sprids ut över en bredare yta. 

Intentionen är att undvika kanalisation och nya vattenansamlingar i befintliga naturliga 

lågstråk. Detta är viktigt för den flora och fauna som finns och rör sig i det närliggande 

naturområdet och således viktigt för växt- och djurliv i den gröna kilen. 

Enligt miljökvalitetsnormer för vatten får inte exploateringen innebära en försämring av 

nedströms vattenkvalitet efter utbyggnad. Med föreslagen rening sänks 
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föroreningsmängder och halter för åtta av de elva undersökta ämnena i de båda 

avrinningsområdena (Maderna-Haketjärn och Bråtaskogen) jämfört med nuläget. De 

mängdökningar som sker är låga och halterna för samtliga undersökta ämnen sjunker 

eller hålls oförändrade jämfört med nuläget. Det finns goda möjligheter att dimensionera 

och skapa erforderlig fördröjning och rening inom planområdet utifrån det förslag till 

exploatering som föreligger. Nedströms områden (naturreservat Bråtaskogen och Natura 

2000-området Maderna-Haketjärn) bedöms inte påverkas negativt utifrån den 

dagvattenhantering-/rening som föreslås. Föreslagna reningsanläggningar bidrar totalt sett 

till goda möjligheter att följa miljökvalitetsnormerna för berörda recipienter. Ingen 

enskild kvalitetsparameter bedöms heller försämras givet att föreslagna renande åtgärder 

genomförs.  

I framtagna utredningar har de kumulativa effekterna tillsammans med Renovas 

angränsade detaljplanearbete studerats. Verksamheten Renova och dess planområdet 

belastar samma recipient, vattenförekomsten/MKN Kåbäcken, som del av aktuellt 

planområde. Natura 2000-området Haketjärn-Maderna överlappar delvis 

vattenförekomsten och ligger inom samma delavrinningsområde. De kumulativa 

effekterna på nedströms recipient har studerats med utgångspunkt i de beräkningar som 

finns framtagna i utredningarna för respektive detaljplan samt för befintlig Fläskebo 

avfallsanläggning. Den kumulativa påverkan ifrån planområdet tillsammans med Renova 

bedöms resultera i en försumbar påverkan på Kåbäckens status eller miljökvalitetsnorm. 

Enligt beräkningarna kommer inte den kumulativa påverkan resultera i att redovisade 

tungmetaller överstiger bedömningsgrunderna i HVMFS 2019:25 och därmed sker ingen 

påverkan på status i Kåbäcken. Bedömningsgrunderna är ett effektbaserat kriterium 

avseende biologi och därmed bedöms ingen påverkan ske på Natura 2000-området. Enligt 

beräkningarna kommer belastningen av totalfosfor (underliggande parameter för 

kvalitetsfaktorn näringsämne) på Kåbäcken öka med cirka 1,4% i framtiden. Det är en 

mindre ökning som inte bedöms påverka vattenförekomsten märkbart. Den kumulativa 

påverkan ifrån de båda planområdena bedöms ha en försumbar påverkan på Natura 2000-

området Haketjärn-Maderna samt inte leda till en försämring av Kåbäckens status. 

Den sammantagna bedömningen är att status i närliggande recipienter inte äventyras till 

följd av föreslagen exploatering. Generellt sett minskar mängden näringsämnen som 

följer med vattnet med avståndet från utsläppskällan. Mot Rådasjön rinner vattnet via 

mossmark och passerar bl a en sjö (Lilla Bråtatjärn). Fosfor som följer med vattnet tas 

upp av växtlighet längs vägen, delar fälls ut och när vattnet rinner via sjön sker retention. 

Det är mycket osannolikt att den fosfor som lämnar planområdet skulle ha inverkan på 

statusen avseende fosfor i Rådasjön. Avståndet från planområdet till Kåbäcken är ca 2,5 

km och avståndet till Säveån är ca 5,4 km. Partiklar innehållande PAH:er bedöms fastna 

òlªngs vªgenò vilket innebªr att ªmnet/ªmnesgruppen inte n¬r till Sªve¬n eller K¬bªcken 

i den utsträckning som skulle kunna påverka dessa vattendrag negativt. Den 

sammantagna bedömningen är att status i närliggande recipienter inte äventyras till följd 

av föreslagen exploatering. 

Förslagsvis renas dagvatten från verksamhetsytorna på liknande sätt medan dagvatten 

från bostadsdelarna, som är mindre förorenat, kan hanteras genom färre antal reningssteg. 

För att undvika att tak bidrar med ytterligare föroreningsbelastning ska dessa anläggs 

med miljövänliga material där zink- och koppartak ska undvikas, vilket regleras genom 

en generell utformningsbestämmelse på plankartan. 
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Verksamhetsytor 

Inom verksamhetsytorna föreslås dagvattenhanteringen för takytor och körbara ytor ske 

delvis separat på grund av att föroreningsgraden i avrinnande dagvatten från körbara ytor 

är högre än för avrinnande vatten från tak. Dagvatten från körbara ytor föreslås avledas i 

ett första steg genom krossdiken utmed gator för rening och vidare avledning till 

makadammagasin där även dagvatten från takytorna ansluter. Makadammagasin placeras 

inom de delar av planområdet som ska fyllas upp med bergskross för att undvika 

ytterligare sprängarbeten. Från makadammagasin leds dagvatten vidare till 

dagvattendamm. Från dammen sker en kontrollerad avtappning mot befintlig naturmark 

och nedströms liggande våtmark för ytterligare rening.  

Planområdet avser att ingå i Härryda vatten och avlopp AB:s verksamhetsområde för 

dagvatten. Slutsteg i form av dagvattendammar ingår i det kommunala 

verksamhetsområdet för VA/dagvatten och planläggs som allmän plats. 

Dagvattendammar är dimensionerade utifrån att skapa en fördröjningsvolym baserat på 

att ett befintligt 10 årsflöde inte ska öka. Härmed säkrar kommunen ett ansvar för 

erforderlig fördröjning och slutgiltig hantering av dagvatten innan utsläpp till naturmark. 

Dammarnas placering och utsläppspunkter har skett med beaktande av befintliga 

avrinningsområden. Samtliga dagvattenanläggningar inom kvartersmark kopplas till 

kommunens dagvattendammar, via angiven anslutningspunkt. Åtkomst för skötsel och 

underhåll med tanke på angränsande terräng har studerats och kan säkerställas för 

samtliga föreslagna placeringar. 

Fastighetsägaren ska ansvara för att rena dagvatten innan utsläpp till kommunens 

anläggningar, enligt 21 § Lag om Allmänna Vattentjänster (LAV). De enskilda 

reningsanläggningarna inom kvartersmark utgörs av makadammagasin och krossdiken. 

Avsikten är att enskilda dagvattenanläggningar (magasin och ledningar) ska inrättas som 

gemensamhetsanläggning/-ar i de fall där enskilda huvudstråk och renings- och 

fördröjningsanläggningar betjänar flera fastigheter inom detaljplanen. 

För att säkra genomförande av anläggningar inom kvartersmark avsätts erforderliga ytor 

för dagvattenmagasin som E-dagvattensanläggning (bestämmelsen gäller under mark).  

Inom respektive yta säkerställs även genom särskild bestämmelse en kapacitet genom 

krav på magasin för dagvattenhantering med angiven sammanlagd volym. 

Dagvattenutredningen, samt fördröjning- och reningsvolymer reglerade i plankartan, 

baseras på ett maxscenario för detaljplanen. Detta scenario säkerställer att tillräcklig 

kapacitet för dagvattenhanteringen finns, under maximala belastningsförhållanden. Med 

tanke på detaljplanens omfattning och möjligheten till etappvis genomförande har varje 

delområde har en eller flera avsatta ytor för dagvattenanläggningar. Detta möjliggör ett 

etappvis genomförande där dagvattenhanteringen säkerställs och hanteras per delområde. 

Avledningsstråk (svackdike och ledningar) säkras med ledningsrätt och uppförs som 

gemensamhetsanläggningar, dagvattenhantering. 

Som komplement till planbestämmelserna upprättas även ett avtal mellan exploatören och 

Härryda vatten och avlopp, HVAA. Avtalet reglerar dagvattenanläggningarnas anslutning 

till kommunens dagvattendammar och krav på dagvattnets sammansättning. I avtalet 

regleras även att anläggningarna ska utrustas med provtagningsbrunnar för provtagning 

av dagvattnets sammansättning enligt provtagningsschema upprättat av VA-

huvudmannen.  
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Exploatören är skyldig att föra journal över provtagning och vidta åtgärd om reglerade 

nivåer överskrids samt meddela VA-huvudmannen och kommunens miljöförvaltning vid 

avvikelser. 

 

Dagvattenåtgärder inom delområde A (höger), B (mitten) och C (vänster). Blå/lila områden visar 

föreslagna dagvattendammar, tunna streckade blå linjer dagvattenledningar, lila områden visar 

föreslagna makadammagasin, orangea områden visar svackdiken utmed vägar och röda pilar 

visar föreslagen flödesriktning.  

Bostadsdelarna 

Generellt för bostadsområdena hanteras dagvatten genom fördröjning och rening i 

makadammagasin i bostadsgatorna. Dagvattenhanteringen för det södra bostadsområdet 

föreslås samlas upp och renas i makadammagasin som sedan har utlopp i befintlig 

närliggande våtmark. För det norra bostadsområdet föreslås fördröjning/rening genom 

makadammagasin i gator med vidare avledning mot en dagvattendamm som avvattnas 

mot närliggande våtmark/mosse. Inom lägre belägna delar (östra delen av område D4) 

sker utlopp i befintlig närliggande naturmark efter fördröjning/rening i makadammagasin. 

Höjdsättning av kvartersmark behöver ta hänsyn till terräng och rinnvägar och diken 

behöver säkerställas. 

Vägdagvatten för Gamla Prästvägen avser att hanteras genom vägdike parallellt utmed 

vägen med vidare avledning mot naturmark/dagvattendamm. Ny väg längs med den östra 

sidan om område A planeras med en lutning norrut mot Gamla Prästvägen. Vägdagvatten 

hanteras då i dike utmed vägen med avledning mot Gamla Prästvägen och vidare mot 

A 

B 

C 
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dagvattendamm inom det norra bostadsområdet. Diken för vägdagvatten avses att 

hanteras inom allmän platsmark vägområde i plankartan. 

I bostadsområdet D1 i den sydöstra delen av planområdet behöver ett skyfallsstråk 

anläggas för att förhindra att bostäderna påverkas av skyfallsvatten uppströms. Inom 

aktuella kvartsgator säkras därför utrymme för dike och reglering sker även kring minsta 

lutning och plushöjder för att säkra erforderliga rinnvägar. För område D4 säkerställs 

vattnets avledning med en lägsta marknivå för att skyfallsvatten från naturområde inte 

ska rinner in och påverkar bostadsfastigheter söder om gamla Prästvägen negativt.  

Genom planbestämmelser säkerställs att dagvatten och vatten vid skyfall och kraftigt regn 

inte påverkar bostadsfastigheterna negativt. För område D1, D2 och D3 reglera gatans 

lutning och avledning av vatten till naturliga lågpunkter. 

 

Föreslagen principlösning för dagvattenhantering öster om väg 535. Blå/lila  områden visar 

föreslagna dagvattendammar, tunna streckade blå linjer dagvattenledningar, lila områden visar 

föreslagna makadammagasin, röda pilar visar föreslagen flödesriktning, ljusare blå linjer visar 

avskärande skyfallsdike inom område D1 och gröna linjer illustrerar gräsdiken utmed vägar.  

Vattenskyddsområde 

I närheten av planområdet ligger vattenskyddsområden för Kåsjön, Rådasjön och söder ut 

vattenskyddsområde för Finnsjön. En översyn av vattenskyddsområdet för Rådasjön och 

Norra Långvattnet har gjorts och Länsstyrelsen beslutade 2022-12-20 om nya föreskrifter. 

D1 

D2 D3 

D4 
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I de nya föreskrifterna ligger de västra delarna av planområdet inom sekundär skyddszon 

för vattenskyddsområdet. Inom sekundär skyddszon gäller vissa skyddsföreskrifter vilket 

handlar om lagring och hantering av petroleumprodukter och brandfarliga vätskor samt 

yt- och grundvattnets skadliga ämnen, kemiska bekämpningsmedel och avfall samt 

oljegrus och vägsalt. Verksamhet på brandövningsplats samt fordonstvätt är även 

förbjuden. För en del av ovanstående finns undantag om särskilda åtgärder vidtas varför 

dessa aspekter behöver beaktas i ett genomförandeskede.  

 
Kartan visar planområdets läge, mörkröd skraffering, i förföreslaget vattenskyddsområde. 

Hydrogeologi och grundvatten 

I samband med ett genomförande av detaljplanen kommer en del torvområden att grävas 

bort och ersättas med sprängsten/krossmaterial inför exploatering. Bedömningen är att det 

är cirka 30 000 ï 40 000 kvadratmeter torvmark behöver tas bort väster om väg 535, och 

cirka 20 000 kvadratmeter öster om väg 535. Dessa torvområden är fördelade inom olika 

områden och ej sammanhängande. Samma utflöde förväntas dock ske från kvarvarande 

torvområden och därav bedöms ingen påverkan ske på nedströms liggande områden, 

såsom Natura 2000-området, med hänsyn till vattenflöden.   

Verksamhetsytor inom planområdet planeras att jämnas ut till nya marknivåer och till 

stora delar hårdgöras vilket innebär att grundvattenytan blir jämnare och ställs in efter 

nya marknivåer. I stället för att vatten avrinner längs bergssluttningar mot lägre belägna 

torvområden så kommer dagvattenhanteringen till stor del styra hur avrinning och 

grundvattenbildning blir efter exploatering, och därmed kan flödena styras. 

Vattenbalansen ut från området bedöms inte förändras och grundvattnets befintliga 

strömningsriktningar kommer inte förändras. Mängden grundvatten efter exploatering 

beror således på storlek av genomsläppliga ytor och därmed mängden dagvatten som 

tillåts infiltreras i marken.  

För bostadsområdena kommer också en omfördelning från grundvatten till dagvatten att 

ske i samband med att områdena exploateras och delvis torvmark ersätts med sprängsten. 
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Grundvattennivåerna kommer även här att ställa in sig i sprängstenen efter framtida 

marknivå och nuvarande dagvattenflöden följas, och därmed bedöms områden nedströms 

inte påverkas av omfördelningen av vatten. 

Kring Sandbäckmossen planeras för ny väg, dagvattendamm och delar av 

bostadsbebyggelsen. För att undvika förändringar i vattennivåer och strömningsriktningar 

bör framtida arbeten i genomförandeskedet beakta hydrogeologin och 

grundvattenförhållanden vid genomförande av anläggningar i anslutning till mossen. 

¶ För närliggande bostadsbebyggelse (D4) ska befintlig torv grävas bort och ersättas 

med sprängstensmaterial för grundläggning. Efter exploateringen kommer 

vattennivån i sprängstensfyllningen bli densamma som i närliggande mosse. Ingen 

aktiv avledning av vatten under befintlig markyta i torvområdet bör planeras för 

vid grundläggning. 

¶ Om ny kulvert eller dagvattenledning anläggs eller befintlig läggs om genom 

Gamla Prästvägen för att avleda dagvatten bör hänsyn tas till Sandbäcksmossens 

vattennivåer.  

¶ Närliggande planerad väg (vid omr. A) bör konstrueras på ett sådant sätt att 

fyllnadsmassor för grundläggningen inte medför ökad flödeshastighet av vatten. I 

samband med att området detaljprojekteras behöver hänsyn tas till 

flödesförändringar och dess påverkan.  

¶ Vid projektering av planerad dagvattendamm (vid omr. A) behöver hänsyn tas till 

grundvattenförhållanden i området så att påverkan på nivåer och flöden i mossen 

minimeras. 

El, tele, fiber 

Inom Bårhults Företagspark har Härryda Energi ett befintligt 20 kV nät utbyggt och i 

Djupedalen inom planområdets norra del finns en 40 kV luftledning. Tillkommande 

bebyggelse ansluts till befintligt utbyggt elnät genom en första etapp och området 

elförsörjs då genom utbyggnad av Bårhults 20 kV nät. När kapaciteten i det befintliga 

nätet inte räcker för att tillgodose områdets behov byggs en ny 40 kV fördelningsstation 

ut inom planområdet och med anslutning mot befintlig luftledning i norr.  

Inom planområdet krävs ett antal transformatorstationer placerade inom kvartersmark för 

verksamhetsytorna slutlig placering för dessa bestäms i samband med kommande 

projekteringar. I anslutning till de bostadsområdena finns erforderliga ytor för 

transformatorstationer utpekade inom E-områden. Framtida ledningsdragningar förutsätts 

att så långt som möjligt kunna ske i de vägar som uppförs inom kvartersmarken.  

Avfallshantering 

Utrymme för kompostering och sortering av sopor ska anordnas för enskilda fastigheter 

eller grupper av fastigheter i anslutning till strategiskt lättillgängliga platser i enlighet 

med kommunens gällande avfallsföreskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade för 

hämtning veckovis och erbjuda god tillgänglighet samt god arbetsmiljö för 

hämtningspersonalen. Lämplig lösning redovisas i varje projekt. 

Uppvärmning 
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Uppvärmning kommer troligtvis ske med värmepumpar i kombination med andra 

uppvärmningskällor som exempelvis solenergi. Inom området finns det förutsättningar att 

arbeta med både centrala och gemensamma energisystem samt produktion av lokal energi 

och batterilagring. 

Tekniska anläggningar och ledningsstråk  

För att säkerställa planens genomförande krävs utbyggnad av tekniska anläggningar för 

bland annat el, vatten och spillvatten. Den föreslagen lågreservoaren och 

tryckstegringsstation samt pumpstation som föreslås vid Gamla Prästvägen säkerställs 

med E-område. En huvudpumpstation för att säkra VA-försörjningen krävs vid väg 535 

samt pumpstation och transformatorstationer krävs inom och i anslutning till 

bostadsområdena, vilka också säkras som E-områden.  

För att kunna tillgodose elbehovet inom området kommer en ny 40kV station behöva 

byggas. Fördelningsstationen och tillhörande ledningar anläggs och driftas av Härryda 

Energi. En tomt på cirka 2 500 kvadratmeter säkras i anslutning till industrigatan. 

Erforderliga ledningsdragningar säkerställs markreservat på plankarta. Inom 

verksamhetsområdena (område A, B, C) kommer flertalet tekniska anläggningar såsom 

transformatorstationer, pumpstationer, sprinkleranläggningar med mera att krävas. För att 

säkra elförsörjningen kan det bli aktuellt att anordna småskalig energiproduktion/lagring 

samt laddinfrastruktur. Förutsättningar för lokal energiproduktion och lagring finns 

genom exempelvis solceller och bergvärme-/batterilagring. För att säkra att erforderliga 

tekniska anläggningar ska kunna uppföras införs en särskild bestämmelse för 

verksamhetsytorna. Transformatorstationer kommer även krävas för planerad 

bostadsbebyggelse, område D1-D4. Utrymme för dessa fastställs genom E-områden.  

Härryda energi AB har en större luftledning som löper utmed strax utanför planområdets 

norra gräns i väst-östlig riktning. Öster om väg 535 finns också ett antal ledningar och 

kablar. Detta i form av både en luftledning för el som löper parallellt med Gamla 

Prästvägen och ledningar i Gamla Prästvägen. I nord-sydlig riktning finns också en 

spillvattentunnel som tillhör Gryaab som går genom planområdet och under en befintlig 

villatomt och planerade villatomter. Utifrån avstämning med Gryaab skall med hänsyn 

till ledningsdjupet inte vara några hinder att placera bebyggelse ovanför ledningen. I 

övrigt finns inga kända kablar eller ledningar inom planområdet som till stor del består av 

obebyggd skogsmark.  

Inom kvartersmark finns u-områden som avser säkra ledningsstråk före allmänna. Med 

hänsyn till att säkra en viss flexibilitet kan kompletterande ledningsrätter krävas i 

samband med genomförandet. Ledningarna kommer i huvudsak placeras i 

kvartersgatorna och ingå i de gemensamhetsanläggningar som upprättas. I samband med 

detaljplanens genomförande kommer ledningsstråk med tillhörande ledningsrätter och 

servitut att behöva upprättas, se mer under detaljplanens genomförande. Huvudledning 

för planerad fördelningsstation bedöms vara av allmänt intresse och säkerställs med 

ledningsrätt för mark- och luftledning. Ledningsrätt säkerställs även för ledningsdragning 

av VA-ledning inom planerade kvartersgator inom bostadsområde D1-D4. 

Ledningsdragning möjliggörs även inom allmän plats, GATA. 
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING 

Detaljplanen syftar till att möjliggöra fortsatt utbyggnad av Bårhults företagspark med 

verksamheter och kontor samt uppförande av nya bostäder där både företagspark och 

bostäder tar hänsyn till områdets natur, flora och fauna. 

 

Bestämmelse Bestämmelseformulering 
Motivering till bestämmelse enligt 2 

kap PBL 

Gränsbeteckningar  

 Planområdesgräns Avgränsning av planområde 

 Användningsgräns 
Avgränsning av 

användningsområden 

 Egenskapsgräns Avgränsning av egenskapsområden 

 Sekundär egenskapsgräns Avgränsning av egenskapsområden 

 Kombinerad egenskapsgräns Avgränsning av egenskapsområden 

Användning av mark och vatten  

Allmän plats 

 
Gata 

En ny koppling från väg 535 behöver 

skapas till den östra delen av 

planområdet. Föreslagna ny 

anslutningsväg samt breddning av 

Gamla Prästvägen, ink. vägslänter, 

dike och gc-väg, öster om väg 535 

planläggs som allmän platsmark 

GATA.  

 

Markanvändningen motiveras av att 

ordna trafik och med hänsyn till att 

skapa en god trafikförsörjning samt 

att en god trafikmiljö kan skapas i 

enlighet med PBL 2 kap 5ï6§. 

 
Natur 

För att bland annat säkerställa 

funktionen av en grönkorridor i väst-

östlig riktning planläggs den norra 

delen av planområdet, Djupedalen, 

som NATUR.  

Markanvändningen motiveras av att 

ta hänsyn till landskapsbilden samt 

de naturvärden som finns på platsen i 

enlighet med PBL 2 kap 3, 6§. 
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Kvartersmark 

 
Bostäder 

En del av syftet med detaljplanen är 

att möjliggöra för uppförandet av nya 

bostäder som komplement till 

befintligt bostadsområde.  

 

Markanvändningen motiveras av att 

göra det möjligt att uppföra en 

ändamålsenlig struktur som är 

lämpligt med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden i enlighet med PBL 

2 kap 3, 6§. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Centrum ï ej detaljhandel 

För att möjliggöra för 

kompletterande service tillåts på den 

östra sidan centrumändamål. 

Användningen centrum innefattar 

bland annat handel, service, tillfällig 

vistelse, samlingslokaler, kontor och 

annan jämförlig verksamhet. 

Detaljhandel medges ej. 

 

Markanvändningen motiveras av att 

göra det möjligt att uppföra en 

ändamålsenlig struktur som är 

lämpligt med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden samt möjlighet att 

uppföra kommersiella verksamheter i 

enlighet med PBL 2 kap 3, 6§. 

 

 

Dagvattenanläggning. 

Bestämmelsen gäller under 

mark. 

Syftet med bestämmelsen är att 

tydliggöra och skapa förutsättningar 

och säkerställa ytor för en 

ändamålsenlig dagvattenhantering.  

 

Bestämmelsen motiveras av vikten 

att förebygga vattenföroreningar, 

klara uppsatta miljökvalitetsnormer, 

ta hänsyn till vattenförhållandena 

samt minimera risken för 

översvämning i enlighet med PBL 2 

kap 5, 10§. 

 

Tekniska anläggningar. De planerade användningar är 

erforderlig teknisk försörjning 

möjliggöra transformatorstationer, 

fördelningsstation och andra tekniska 

anläggningar. 
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Markanvändningen motiveras av att 

tillgodose behovet av energi och 

vatten samt skapa en långsiktigt god 

hushållning med energi i enlighet 

med PBL 2 kap 3, 5ï6§. 

 

 

Tekniska anläggningar, 

transformatorstation, 

småskalig 

energiproduktion/lagring för 

att säkra verksamheternas 

behov. 

Förutom att förse planerade 

användningar med de tekniska 

anläggningarna de behöver för deras 

verksamhet är det en viktig del i 

detaljplanens syfte att möjliggöra för 

lokal, småskalig energiproduktion 

och lagring samt laddinfrastuktur för 

att driva på utvecklingen och 

användningen av hållbara 

transporter. 

 

Markanvändningen motiveras av att 

tillgodose behovet av energi samt 

skapa en långsiktigt god hushållning 

med energi i enlighet med PBL 2 kap 

3, 5ï6§. 

 

 
Laddning av elfordon. 

För att gynna hållbara transporter 

medges att publika laddningsplatser 

får uppföras inom 

verksamhetsområdet. Endast 

laddning av elfordon medges.  

 

Markanvändningen motiveras av att 

tillgodose behovet av energi samt 

skapa en långsiktigt god hushållning 

med energi i enlighet med PBL 2 kap 

3, 5ï6§. 

 

 
Industri 

För att utveckla Bårhults 

företagspark möjliggörs i 

detaljplanen olika användningar för 

att uppnå detta syfte. Inom 

användningen industri möjliggörs för 

produktion, lager, partihandel och 

annan jämförlig verksamhet. Även 

komplement till verksamheten 

industri ingår i användningen.  

 

Markanvändningen motiveras av att 

göra det möjligt att uppföra en 

ändamålsenlig struktur som är 

lämpligt med hänsyn till stads- och 
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landskapsbilden samt möjlighet att 

uppföra kommersiella verksamheter i 

enlighet med PBL 2 kap 3, 6§. 

 

 
Kontor 

För att utveckla Bårhults 

företagspark möjliggörs i 

detaljplanen olika användningar för 

att uppnå detta syfte. Användningen 

kontor innefattar bland annat kontor, 

tjänsteverksamhet och annan 

jämförlig verksamhet med liten eller 

ingen varuhantering.  

 

Markanvändningen motiveras av att 

göra det möjligt att uppföra en 

ändamålsenlig struktur som är 

lämpligt med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden samt möjlighet att 

uppföra kommersiella verksamheter i 

enlighet med PBL 2 kap 3, 6§. 

 

 
Trafik 

För ett område i detaljplanens 

sydöstra hörn vid Prästvägen regleras 

anvªndningen òTrafikò fºr att 

möjliggöra upprättande av vändplats 

på kvartersmark. Vändplatsen 

överlåts efter genomförande till 

Landvetter vägförening.  

 

Markanvändningen motiveras av att 

ordna trafik och med hänsyn till att 

skapa en god trafikförsörjning samt 

att en god trafikmiljö kan skapas i 

enlighet med PBL 2 kap 5ï6§. 

 

 
Verksamheter 

För att utveckla Bårhults 

företagspark möjliggörs i 

detaljplanen olika användningar för 

att uppnå detta syfte. Inom 

användningen verksamheter kan 

bland annat service, lager, 

tillverkning med tillhörande 

försäljning, partihandel och annan 

jämförlig verksamhet med begränsad 

omgivningspåverkan. Begränsade 

omgivningspåverkan ska säkerställas 

med hänsyn till närliggande bostäder 

och skiljer verksamheter från 

industrianvändningen. 
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Markanvändningen motiveras av att 

göra det möjligt att uppföra en 

ändamålsenlig struktur som är 

lämpligt med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden samt möjlighet att 

uppföra kommersiella verksamheter i 

enlighet med PBL 2 kap 3, 6§. 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats  

Markreservat för allmännyttiga ändamål 

l1 
Markreservat för 

allmännyttig luftledning 

Genom den norra delen av 

planområdet säkerställs ett område 

för en allmännyttig luftledning i syfte 

att säkra elförsörjningen. 

Markreservatet i sig innebär inte att 

en rättighet bildas utan denna måste 

handläggas i en separat 

lantmäteriförrättning.  

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

möjlighet till en elektronisk 

kommunikation i enlighet med PBL 

2 kap 5§. 

Utformning av allmän plats 

slänt1 Vägslänt 

För att anlägga en del av gatan i den 

östra delen av planområdet behöver 

en slänt uppföras, denna regleras 

som del av allmän plats GATA.  

 

Bestämmelsen motiveras av att det 

ska skapas en trafikförsörjning där 

slänten tillhör vägområdet och där 

behovet är att skapa en god och 

ordnad trafikmiljö i enlighet med 

PBL 2 kap 5ï6§. 

 

damm1 Damm 

För att säkra en ändamålsenlig 

dagvattenhantering krävs anläggande 

av fyra dagvattendammar. 

 

Bestämmelsen motiveras av vikten 

att förebygga vatten- och 

luftföroreningar, klara uppsatta 

miljökvalitetsnormer, ta hänsyn till 

vattenförhållandena samt minimera 

risken för översvämning i enlighet 

med PBL 2 kap 5, 10§. 
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Egenskapsbestämmelser för kvartersmark  

Begränsning av markens utnyttjande 

 

Marken får inte förses med 

byggnad 

För att reglera vart byggnader kan 

uppföras regleras vissa områden med 

s¬ kallad òprickmarkò. Prickmarken 

innebär att det är möjligt att uppföra 

vägar, diken, plank och murar med 

mera.  

 

Bestämmelsen motiveras av att 

förebygga olägenheter för 

människors hälsa och säkerhet samt 

även skapa en ändamålsenlig struktur 

i enlighet med PBL 2 kap 3, 6a §. 

 

 

Marken får endast förses 

med kompletterande 

bebyggelse 

För att reglera vart kompletterande 

bebyggelse kan uppföras regleras 

vissa områden med så kallad òKryss-

markò. Kryssmarken innebªr att det 

är möjligt att uppföra vägar, diken 

och kompletterande bebyggelse med 

mera. Även plank och mur får 

uppföras. 

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en ändamålsenlig struktur i enlighet 

med PBL 2 kap 3, 6a §. 

 

ö 
Marken får inte förses med 

byggnadsverk 

För att reglera ett sammanhängande 

område som inte får förses med 

byggnadsverk utan ska vara 

tillgänglig för dagvattenhantering.  

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

goda förutsättningar för 

dagvattenhantering och 

klimataspekter inom området som 

säkerställer att vatten kan avledas till 

dammarna.  PBL 2 kap 3 §. 

 

Bestämmelsen har även syftet att 

byggnader ska kunna uppföras säkert 

med hänsyn till geotekniska 

förhållanden måste byggnader 

placeras minst 5 meter från 

släntkrön. 
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Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en miljö lämpad utifrån jord-, 

bergförhållandena och dess stabilitet 

i enlighet med PBL 2 kap 5§. 

 

Höjd på byggnadsverk 

h1 
Högsta nockhöjd är 11 

meter 

Gäller inom verksamhetsmarken 

öster om väg 535 (omr. A). Den östra 

delen av denna verksamhetsmark, 

som ligger närmast planerade och 

befintliga bostäder, tillåts uppföras 

med en högsta nockhöjd på 11 meter. 

Detta för att minimera påverkan på 

bostäderna genom ex. skuggning. 

Bestämmelsen avgränsas av en 

sekundär egenskapslinje, se bild 

höjdreglering nedan för 

förtydligande vart bestämmelsen 

gäller. 

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6§. 

 

h2 
Högsta nockhöjd är 20 

meter 

Högsta nockhöjd regleras till 20 

meter för delar av de tre 

verksamhets/industriområdena. 

Genom detta ges möjlighet till en 

variation av vilka 

verksamheter/industrier som kan 

etableras i området samtidigt som 

omgivningspåverkan begränsas.  

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en ändamålsenlig struktur och en 

estetiskt tilltalande utformning av 

bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap 

3, 6 §. 

 

h3 

Högsta nockhöjd på 

parkeringsgarage är 12 

meter 

Höjden på parkeringsgarage inom 

delar av planområdet regleras till 12 

meter, vilket motsvarar ca 4 

våningar.  

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 
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en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6§. 

h4 Högsta nockhöjd är 8 meter  

För planerade och befintliga bostäder 

inom planområdet regleras 

nockhöjden till 8 meter vilket är den 

höjd som är vanligast förekommande 

på närliggande bostadsområden. 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en ändamålsenlig struktur och en 

estetiskt tilltalande utformning av 

bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap 

3, 6 §. 

h5 
Högsta nockhöjd är 4,5 

meter 

Syftet är att ovan mark möjliggöra 

för kompletterande bebyggelse inom 

kryssmark och (E1). Bestämmelsen 

reglerar tillkommande 

kompletterande bebyggelses 

nockhöjd.  

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en ändamålsenlig struktur av 

bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap 

3, 6 §. 

 

h6 

Högsta nockhöjd är 20 

meter. Härutöver får 10 000 

kvm byggnadsarea uppföras 

till en maximal nockhöjd på 

40 meter. Byggnadsdelar 

över 20 meter får maximalt 

ha en fasadlängd på 50 

meter mot norr och det ska 

vara minst 50 meter mellan 

de delar som tillåts ha en 

nockhöjd på 40 meter. 

För att kunna tillåta bland annat så 

kallade höglager inom den västra 

delen av planområdet tillåts 

byggnader uppföras till en nockhöjd 

på 40 meter inom delar av 

verksamhetsmarken, jämfört med 

den övriga nockhöjden på 20 meter. 

Andelen byggnader som tillåts vara 

upp till 40 meter begränsas till totalt 

10 000 kvm byggnadsarea inom 

respektive egenskapsområde. 

 

För att minimera den visuella 

påverkan ska höga byggnadsdelar 

(över 20 meter) brytas ned genom att 

ha en maximal fasadlängd på 50 

meter mot norr. Mellan varje högre 

byggnadsdel måste det vara minst 50 

meter för att det inte ska upplevas 

som en enda stor volym.  

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 
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en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6§. 

 

Markens anordnande och vegetation 

+0,0 
Markens höjd över angivet 

nollplan 

I det planerade bostadsområdet (D1) 

i den sydöstra delen av planområdet 

behöver ett skyfallsstråk anläggas för 

att förhindra att bostäderna påverkas 

av skyfallsvatten uppströms. 

Skyfallsstråket ligger inom 

prickmark i utkanten av 

bostadsområdet. 

 

Bestämmelsen motiveras av att 

minimera risken för översvämning i 

enlighet med PBL 2 kap 5§. 

n1 

Mur eller slänt med lutning 

på 1:2 eller flackare. Vid 

uppförande av slänt ska 

marken återplanteras. 

Marken ska utformas med 

avskärmande effekt mot 

allmän plats NATUR 

Väster om väg 535 krävs terrassering 

av marknivåer för att göra området 

byggbart, vilket kräver slänter 

alternativt mur. Om en slänt uppförs 

ska denna återplanteras för att smälta 

in i den befintliga, angränsande 

naturmarken. För att minimera 

störningspåverkan mot angränsande 

naturmark ska plantering utformas 

med en avskärmande effekt. 

 

Bestämmelsen motiveras av att den 

är lämpad för ändamålet utifrån jord- 

och bergförhållandena i enlighet med 

PBL 2 kap 5§. 

 

n2- n4 

Markens höjd får inte vara 

lägre än X meter över 

nollplanet. 

Säkerställa att skyfallsvatten från 

naturområde inte rinner in och 

påverkar bostadsfastigheter söder om 

gamla Prästvägen. 

 

Bestämmelsen motiveras av att 

minimera risken för översvämning i 

enlighet med PBL 2 kap 3, 5 §. 

n5 Vegetation ska finnas 

Då området är väl exponerat mot väg 

535 är det viktigt att tillse att 

vegetation kan uppföras för att 

minimera påverkan mot vägen rent 

visuellt och gestaltningsmässigt. 
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Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en ändamålsenlig struktur och en 

estetiskt tilltalande utformning av 

bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap 

3, 6 §. 

(n6)- (n9) 

Marken ska anordnas med 

magasin för 

dagvattenhantering med 

angiven sammanlagd volym 

om X m3. Bestämmelsen 

gäller under mark.  

För att skapa en bra 

dagvattenhantering säkerställs att 

fördröjnings- och reningsvolymer 

uppförs inom kvartersmark. 

Avledningen av dagvattnet ska ske 

till en kommunal dagvattendamm. 

 

Bestämmelsen motiveras av vikten 

att förebygga vatten- och 

luftföroreningar, klara uppsatta 

miljökvalitetsnormer, ta hänsyn till 

vattenförhållandena samt minimera 

risken för översvämning i enlighet 

med PBL 2 kap 3, 5, 10§. 

 

 
Minsta lutning är 1:50. 

(Pilen pekar uppåt) 

I det planerade bostadsområdet D1 

behöver ett skyfallsstråk anläggas för 

att förhindra att bostäderna påverkas 

av skyfallsvatten uppströms.  

Skyfallsstråket ligger inom 

prickmark i utkanten av 

bostadsområdet (D1). 

 

Även avrinning inom övriga 

bostadsområden av dagvatten 

regleras.  

 

Bestämmelsen motiveras av att 

minimera risken för översvämning i 

enlighet med PBL 2 kap 5§. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 

u1 

Markreservat för 

allmännyttiga underjordiska 

ledningar. 

Inom vissa områden behöver 

allmännyttiga underjordiska 

ledningar anläggas. Markreservat ger 

möjlighet att anlägga dessa 

ledningar, ledningsrätt behöver sökas 

i en separat lantmäteriförrättning.  

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

elektronisk kommunikation och en 

långsiktigt god hushållning av energi 

och vatten i enlighet med PBL 2 kap 

3§. 
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Markreservat för gemensamhetsanläggningar 

g1 

Markreservat för 

gemensamhetsanläggning 

för gata och 

dagvattenhantering 

Inom vissa området behöver 

gemensamhetsanläggningar skapas 

för gemensamma vägar och 

dagvattenhantering. Markreservatet 

ger möjlighet att skapa 

gemensamhetsanläggningen, men 

hanteringen av 

gemensamhetsanläggningar sker i en 

separat lantmäteriförrättning. 

 

Bestämmelsen motiveras av att ordna 

trafik och tydliggöra hur 

dagvattenhantering avses 

genomföras. PBL 2 kap 5ï6§. 

 

g2 

Markreservat för 

gemensamhetsanläggning 

för dagvattenhantering 

Inom vissa området behöver 

gemensamhetsanläggningar skapas 

för dagvattenhantering. 

Markreservatet ger möjlighet att 

skapa gemensamhetsanläggningen, 

men hanteringen av 

gemensamhetsanläggningar sker i en 

separat lantmäteriförrättning. 

 

Bestämmelsen motiveras av att ordna 

en dagvattenhantering PBL 2 kap 5ï

6§. 

(g2) 

Markreservat för 

gemensamhetsanläggning 

för dagvattenhantering. 

Bestämmelsen 

gäller under mark. 

Inom vissa området behöver 

gemensamhetsanläggningar skapas 

för dagvattenhantering i magasin 

under mark. Markreservatet ger 

möjlighet att skapa 

gemensamhetsanläggningen, men 

hanteringen av 

gemensamhetsanläggningar sker i en 

separat lantmäteriförrättning. 

 

Bestämmelsen motiveras av att ordna 

en dagvattenhantering PBL 2 kap 5ï

6§. 
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Skydd mot störningar   

m1 

Ljuskällor ska riktas nedåt 

och avskärmas så att 

direktljus inte når 

omgivande naturmark mot 

norr 

För att inte påverka den gröna 

korridorens funktion, minimera 

störningar för djurliv och även 

befintliga bostadsområden i norr ska 

ljuskäglor vara väl avgränsade från 

verksamhetsområdet. Det innebär att 

fasader ska hållas fria från 

skyltar/belysning. 

 

Bestämmelsen motiveras av att ta 

hänsyn till de naturvärden som finns 

på platsen i enligt med PBL 2 kap 3, 

6§. 

 

m2 

För byggnader inom 150 

meter från väg 535 ska 

luftintag och utrymningsväg 

placeras på fasad som vetter 

bort från vägen 

För att uppnå risk- och säkerhetskrav 

måste luftintag och utrymningsvägar 

placeras så att de riktas bort från väg 

535. 

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en miljö som är lämpad för 

människors hälsa och säkerhet i 

enlighet med PBL 2 kap 5§. 

 

m3 

Byggnader ska placeras 

minst 5 meter från 

släntkrön. Marken inom 5 

meter från släntkrön får inte 

förses med byggnadsverk. 

För att byggnader ska kunna 

uppföras säkert med hänsyn till 

geotekniska förhållanden måste 

byggnader placeras minst 5 meter 

från släntkrön och marken får inte 

belastad mer än 15 kPa vilket 

motsvarar att marken inte får förses 

med byggnadsverk. 

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en miljö lämpad utifrån jord-, 

bergförhållandena och dess stabilitet 

i enlighet med PBL 2 kap 5§. 

 

m4 
Marken får inte utformas för 

stadigvarande vistelse 

Närmast väg 535 är det olämpligt 

utifrån risk och säkerhet att 

uppehålla sig en längre tid. Därför 

får inte marken utformas för 

stadigvarande vistelse, exempelvis 

byggnader där man uppehåller sig en 

längre tid. Parkering och andra ytor 

som används som passageytor kan 

uppföras.   
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Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en miljö som är lämpad för 

människors hälsa och säkerhet i 

enlighet PBL 2 kap 5§. 

 

m5 

Åtgärder ska uppföras så att 

ekvivalenta bullernivån 40 

dBA erhålls på vardagar 

dagtid 

klockan 06-18 och 

ekvivalenta ljudnivån 35 

dBA under kväll och natt 

klockan 18-06 samt 

dagtid lör-, sön- och 

helgdagar erhålls för 

Naturreservatet väster om 

planområdet. Bullernivån 

ekvivalent 50 dBA dagtid, 

ekvivalent 45 dBA kväll och 

ekvivalent 40 dBA natt 

klaras för nya 

och befintliga bostäder. 

Detta genom bullerkällors 

placering och/eller 

avskärmande åtgärder. 

För att minimera påverkan på 

närliggande naturreservat samt på 

planerade och befintliga bostäder i 

anslutning till planområdet måste 

bullernivåerna hållas inom angivna 

dBa genom att bullerkällor, 

exempelvis lastgårdar, placeras på ett 

sådant sätt att bullerspridning 

minimeras och/eller genom 

avskärmande åtgärder.  

 

 

Bestämmelserna motiveras av att ha 

mark som är lämpad för ändamålet 

samt med hänsyn till att förebygga 

olägenhet för människors hälsa i 

fråga om omgivningsbuller i enlighet 

med PBL 2 kap 6a§. 

m6 

Åtgärder ska uppföras så att 

bullernivån ekvivalent 50 

dBA dagtid, ekvivalent 45 

dBA kväll och ekvivalent 40 

dBA natt klaras för nya och 

befintliga bostäder. Detta 

genom bullerkällors 

placering och/eller 

avskärmande åtgärder 

m7 

Bullerskydd till en lägsta 

höjd av 3 meter ska finnas 

utmed fastighetsgräns mot 

väg 535 och 

Gamla Prästvägen i 

erforderlig utsträckning. In- 

och utfart från fastighet till 

Gamla Prästvägen 

ska vara möjlig. I 

Planbeskrivningen under 

rubriken Kompletterande 

bullerutredning avseende 

trafikbuller på fastighet 

Gökskulla 9:1 redovisar 

omfattning av bullerskydd 

Bestämmelserna motiveras av att ha 

mark som är lämpad för ändamålet 

samt med hänsyn till att förebygga 

olägenhet för människors hälsa i 

fråga om omgivningsbuller i enlighet 

med PBL 2 kap 6a§ 
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(begränsas av sekundär 

egenskapsgräns) 

 

Stängsel, utfart och annan utgång 

 
Utfartsförbud 

Närmast väg 535 är det olämplig att 

anlägga utfarter varpå detta regleras 

med utfartsförbud. 

 

Bestämmelsen motiveras av att ordna 

trafik och med hänsyn till att skapa 

en god trafikförsörjning samt att en 

god trafikmiljö kan skapas i enlighet 

med PBL 2 kap 5ï6§. 

 

Takvinkel  

o1 

Minsta takvinkel för 

huvudbyggnad är 15 grader. 

Gäller ej 

komplementbyggnad eller 

skärmtak 

vid entré. 

Syftet är att nya bostäder ska 

utformas för att harmonisera med 

omgivande bostadsbebyggelse. 

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

Utformning 

f1 

Endast parhus och 

friliggande villor får 

uppföras.  

En del av syftet med detaljplanen är 

att möjliggöra byggnation av 

bostäder. Dessa föreslås uppföras i 

en variation av parhus, villor, radhus 

och kedjehus då dessa hustyper 

ansluter till omgivande 

byggnadskultur.  

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f2 

Endast parhus, radhus, 

kedjehus och friliggande 

villor får uppföras.  

f3 

Fasad ut mot väg 535 som 

är längre än 160 meter ska 

ha ett indraget fasadliv om 

minst 20 meter bredd. 

För att minimera den visuella 

påverkan ska volymer och fasader 

mot väg 535 brytas ned så att 

enskilda byggnader inte upplevs som 

en enda stor volym. 
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Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f4 

Endast lastgårdars kortsidor 

får uppföras mot väg 535 

eller allmän plats GATA 

För att minimera den visuella 

påverkan mot väg 535 och allmän 

plats GATA ska lastgårdars kortsidor 

uppföras mot dem. 

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f5 

Tekniska anläggningar på 

tak så som ventilation ska 

placeras minst 3 meter in 

från fasadliv 

mot väg 535 

För att minimera 

omgivningspåverkan ska tekniska 

anläggningar på tak placeras indraget 

från fasadlivet för att minimera den 

visuella påverkan från väg 535. 

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en estetiskt tilltalande utformning i 

enlighet med PBL 2 kap 3§. 

 

f6 

Fasader som vetter mot väg 

535 ska brytas upp genom 

vertikal uppdelning, 

varierad 

kulörsättning eller skiftande 

materialval. 

För att minimera den visuella 

påverkan ska volymer och fasader 

mot väg 535 brytas ned så att 

enskilda byggnader inte upplevs som 

en enda stor volym. 

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f7 
Minst 40% av fasad mot väg 

535 ska gestaltas med trä 

För att minimera den visuella 

påverkan ska volymer och fasader 

mot väg 535 brytas ned så att 

enskilda byggnader inte upplevs som 

en enda stor volym. 
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Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f8 

Fasad mot naturområde i 

norr ska färgsättas med dova 

kulörer 

För att minimera den visuella 

påverkan och harmonisera med 

omgivningar ska fasader mot 

dalgången och kommungränsen i 

norr färgsättas med dova kulörer så 

att visuell negativ påverkan 

minimeras.  

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f9 
Tak på huvudbyggnad ska 

utformas som sadeltak 

Syftet är att nya bostäder ska 

utformas för att harmonisera med 

omgivande bostadsbebyggelse. 

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 

 

f10 

Entré mot angöringsgata ska 

accentueras med hjälp av 

exempelvis kulör, material 

eller riktning i fasad. 

Syftet är att entréplatser mot 

angöringsgatan ska ges särskild 

utformning och omsorg vid 

entrépartier. Detta för att bryta ner 

skalan på volymen. 

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6 §. 
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(generell) 

Tak på byggnader får ej 

utgöras eller beklädas med 

zink eller koppar 

För att minimera påverkan på 

miljökvalitetsnormer för vatten får 

inte tak utföras med material, zink 

eller koppar, som ger upphov till 

föroreningar. 

 

Bestämmelsen motiveras av att 

minimera risken att skapa 

vattenföroreningar i enlighet med 

PBL 2 kap 5, 10 §. 

Utförande 

(generell) 

Inför grundläggning ska 

urgrävning av organisk jord 

utföras inom de delar som 

omfattas av byggnation. 

För att uppnå goda 

grundläggningsförhållanden måste 

organisk jord grävas ut i de delar 

som omfattas av byggnation. 

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

markförhållande lämpad utifrån jord-

, bergförhållandena i enlighet PBL 2 

kap 5§. 

 

Utnyttjandegrad 

e1 

Största byggnadsarea är 

totalt 130 000 kvm. Utöver 

angiven byggnadsarea får 

parkeringsgarage om totalt 

13 000 kvm bruttoarea 

uppföras (begränsas av 

sekundär 

egenskapsgräns) 

För att uppnå syftet med planen och 

utveckla Bårhults företagspark tillåts 

mellan 20 000 ï 130 000 kvm 

bruttoarea uppföras inom respektive 

delområde. Detta ger möjlighet till 

en stor variation av verksamheter och 

industri som kan etablera sig inom 

planområdet.  

 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6§. 

 

e2 

Största byggnadsarea är 

totalt 82 000 kvm. Utöver 

angiven byggnadsarea får 

parkeringsgarage om totalt 8 

200 kvm bruttoarea 

uppföras (begränsas av 

sekundär 

egenskapsgräns) 

e3 

Största byggnadsarea är 

totalt 20 000 kvm. Utöver 

angiven byggnadsarea får 

parkeringsgarage om totalt 

3000 kvm bruttoarea 

uppföras (begränsas av 

sekundär 

egenskapsgräns) 
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e4 

Högsta utnyttjandegrad i 

byggnadsarea per 

fastighetsarea är 20 %. 

De planerade bostäder får uppföras 

med en variation i byggnadsarea för 

att kunna möjliggöra för de 

bostadstyperna reglerade med 

bestämmelserna f1 och f2.  

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6§. 

 

e5 

Största utnyttjandegrad i 

byggnadsarea för 

kompletterande bebyggelse 

är 100 kvadratmeter. 

Syftet är att ovan mark möjliggöra 

för kompletterande bebyggelse inom 

kryssmark och (E1). Bestämmelsen 

reglerar tillkommande 

kompletterande bebyggelses 

utnyttjandegrad.  

 

Bestämmelsen motiveras av att skapa 

en ändamålsenlig struktur av 

bebyggelse i enlighet med PBL 2 kap 

3, 6 §. 

 

e6 

Största byggnadsarea är 

totalt 4 500 kvm (begränsas 

av sekundär 

egenskapsgräns) 

De planerade bostäder får uppföras 

med en variation i byggnadsarea för 

att kunna möjliggöra för de 

bostadstyperna reglerade med 

bestämmelserna f1 och f2. 

Bestämmelserna motiveras av att 

skapa en ändamålsenlig struktur och 

en estetiskt tilltalande utformning 

som är lämplig med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i enligt med 

PBL 2 kap 3, 6§. 

 

Genomförandetid  

(generell) 

Genomförandetiden är 5 år 

och börjar gälla fr.o.m. att 

detaljplanen fått laga kraft 

Genomförandetiden är den tidsrymd 

inom vilken en detaljplan är tänkt att 

genomföras, i detta fall 5 år. Under 

genomförandetiden får planen inte 

ändras, ersättas eller upphävas mot 

berörda fastighetsägares vilja.  

 

Bestämmelsen motiveras av behovet 

av en tänkt utbyggnad i enlighet med 

PBL 2 kap 2§. 
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FÖRUTSÄTTNINGAR OCH KONSEKVENSER 

Tidigare ställningstaganden  

 

Översiktsplan för Härryda kommun ð ÖP 2012 

Härryda kommuns översiktsplan (ÖP2012), antogs av kommunfullmäktige den 18 juni 

2012. Aktuell utveckling kan ses som en vidare utbyggnad av Bårhults företagspark som i 

ÖP:n är utpekat som òUtbyggnadsomr¬de p¬ kort siktò respektive òUtbyggnadsomr¬de p¬ 

l¬ng siktò. Omr¬dets strategiska lªge utmed Vªg 40 och det nya trafikmotet fºr 

omdragning av Väg 535 gör att exploateringsintresset väger tyngre än bevarandeintresset 

av jord- och skogsbruksmark. 

Exploateringen överensstämmer delvis med den inriktning för markanvändning som 

anges i kommunens gällande översiktsplan (ÖP), där området öster om väg 535 

Partillevägen förslås utvecklas för verksamheter. Avvikelser sker för ytorna väster om 

väg 535 där ställningstagandena enligt ÖP:n är att marken ska bibehållas som övrig mark, 

huvudsakligen skogsbruk, medan dalgången är markerad som, värdefullt friluftsliv.  

 
Utsnitt från markanvändningskartan i översiktsplanen för Härryda kommun. Aktuellt planområde 

är markerat med svart streckad linje.  
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Exploateringen medför att naturmark och ytor utpekade för friluftsliv et tas i anspråk. 

Intrånget motiveras av samhällsintresset av att utveckla ytor för verksamheter, områdets 

goda kommunikationsmöjligheter och strategiska läge för en regional godshubb samt 

möjligheten att komplettera och samverka med befintligt näringsliv inom Bårhults 

företagspark. Utvecklingen ska ske med beaktande av befintliga naturvärden och med 

syfte att säkerställa den gröna kilens funktion som spridningskorridor och värde för det 

rörliga friluftslivet. 

Förslag till ny översiktsplan  

Härryda kommun arbetar med en ny översiktsplan och den 24 november 2022 godkände 

kommunstyrelsen samrådsförslaget. I strategiskt läge utmed Rv40 och järnvägen ser 

kommunen en samlokalisering av verksamheter med viss omgivningspåverkan, 

logistikverksamheter eller andra ytkrävande verksamheter. Exploateringen 

överensstämmer med kommunens förslag till ny översiktsplan där huvuddelen av 

planområdet är utpekat som verksamhetsmark eller utvecklingsområde för 

verksamhetsmark. De östra delarna av planområdet är utpekat som utvecklingsområde för 

sammanhängande bostadsbebyggelse. För delar av planområdet, inom framför allt den 

norra delen, finns överlagrade intressen mellan utvecklingsområde för 

verksamhetsmark/bostadsbebyggelse och den òGrºna lªnken Tahults lºv- och 

kulturlandskapsstr¬kò som utgºr ett delomr¬de av grºnkilen Delsjºn ï Härskogenkilen 

samt värdefullt friluftsliv.  

Utsnitt från markanvändningskartan i förslag till översiktsplan för Härryda kommun. Aktuellt 

planområde är markerat med svart streckad linje.    
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Inriktningsbeslut Kommunstyrelsen 2024-01-29 (Dnr - 2017KS1014 011) 

Som vägledning kring aktuella målkonflikter och med utgångspunkt i att detaljplanen 

föregår arbetet med ny översiktsplan har Kommunstyrelsen 2024-01-29 (Dnr - 

2017KS1014 011) beslutat om Ställningstagande gröna stråk och samband i del av 

Delsjön-Härskogen). Kommunstyrelsen samlade bedömning är att de positiva regionala 

effekterna som planförslaget innebär väger tyngre än påverkan på den gröna kilen inom 

aktuellt planområde. I inriktningsbeslutet anges att GR:s strukturbild är utdaterad och att 

den bör revideras. 

Översiktsplan för Partille kommun, ÖP Partille 

2035 

Planområdet gränsar i norr till Partille 

kommun. I Öjersjö har det skett en utbyggnad 

av bostäder under den senaste tioårsperioden 

och ytterligare utbyggnad pågår. I gällande 

översiktsplan för Partille kommun, antagen 

2017, finns två större utbyggnadsområden 

utpekade. Partille föreslår en utveckling med 

blandstad med koppling till Öjersjö och väg 

535. Dessa är belägna väster respektive öster 

om den befintliga tätorten, och ingen ny 

bebyggelse avses ske i de södra delarna av 

Öjersjö i anslutning till planområdet. Inom de 

redan bebyggda delarna av Öjersjö kan dock 

viss förtätning komma att ske, enligt inriktning 

i översiktsplanen. 

Naturvårdsplan 

Enligt kommunens Naturvårdsplan 2012, antagen av kommunfullmäktige den 18 juni 

2018, är en av myrmarkerna i området klassad som hänsynsnivå 2. I den 

Naturvårdsinventering som tagits fram som underlag för planarbetet anges myrmarken 

vara av klass 4, visst naturvärde. Enlig bedömningen utgör området en naturlig tallmosse 

på frisk, tuvig mark motiverar vilket motiverar ett visst biotopvärde. 

Området längs Djupedalens myrsänka i norr är enligt Naturvårdsplanen utpekad som 

hänsynsnivå 4. I beskrivningen anges området som L6 Bråta-Madernalänken. Området 

utgör en framför allt tallskogsklädd förbindelselänk från Högaråsområdet för skogsarter 

till Bråta och för fukthedsarter till Bårhultsområdet. Flera lokaler med klockgentiana 

finns. Områdets myrar och talldominerad skog har en viktig funktion idag som 

spridningslänk för skogsarter och utgör en potential för Högarås alkonblåvingepopulation 

och andra fukthedsarter att åter sprida sig till gamla lokaler norr om Bårhult före detta 

Fläskebo. I Naturvårdsplanen anges att skogen längs Djupedalens myrsänka i norr bör 

lämnas orörd och myrens hydrologi värnas. Området utgör en del av en av de regionalt 

värdefulla gröna kilarna som finns med i överenskommelsen om Strukturbild för 

Göteborgsregionen. 

Utsnitt från markanvändningskartan i ÖP Partille 

2035. Planområdet markerat med svart streckad 

linje.  
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Göteborgsregionens strukturbild / Grönplan 

Strukturbilden för Göteborgsregionen visar hur den 

regionala strukturen ska utvecklas långsiktigt 

hållbart. Huvudstråken utgörs av kraftfull pendel- 

och regiontågstrafik och en grundläggande tanke i 

Strukturbilden är att bostäder ska byggas nära 

stationer, alternativt i orter som är knutna till 

stationerna med god kollektivtrafik. De större 

sammanhängande skogs- och jordbrukslandskapen 

som når djupt in i det sammanhängande 

stadsområdet i Göteborg avses bevaras som 

grönkilar. 

Den aktuella detaljplanen är förenlig med 

strukturbildens målsättning om att förstärka och 

utveckla bebyggelse i anslutning till befintlig 

infrastruktur. Området har en god tillgänglighet till 

Rv40 som utgör en av regionens 5 centrala 

pendelstråk och möjliggör förstärkning av befintlig 

kollektivtrafik.  

Utvecklingen berör dock grönkilen Delsjön-Härskogenkilen som utgör en av de utpekade 

grönkilarna i Göteborgsregionen. De gröna kilarna ska bidra till Göteborgsregionens 

attraktionskraft genom bland annat rikt friluftsliv, rekreation, biologisk mångfald och 

lokala klimat- och miljöförbättrare. Exploateringen utgör härmed en målkonflikt mellan 

två olika planeringsintressen; utvecklingsintressen och bevarande av sammanhängande 

grönområde. 

L6 Bråta-Madernalänken 
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Grönkilen Delsjön-Härskogenkilen omfattar ett cirka fem mil långt, sammanhängande 

grönområde som sträcker sig från Göteborg och österut mot Alingsås. Delsjöområdet 

utgör det mest centrumnära skogsområdet i den sammanhängande grönkilen och längre 

österut finns bland annat Härskogenområdet. Grönkilen avgränsas av väg E20 i norr och 

riksväg 40 samt gamla Boråsvägen i söder. Beskrivning av DelsjönïHärskogenkilen finns 

i rapporten Delsjön ï Härskogenkilen - Upplevelsevärden och biologisk mångfald i en av 

Göteborgsregionens gröna kilar (Göteborgsregionens kommunalförbund GR 2016). De 

övergripande värdena i Delsjön-Härskogenkilen utgörs bland annat av sammanhängande 

skogsområden, många sjöar och en lång tradition av friluftsliv. Grönkilen rymmer 

ekosystemtjänster i form av bland annat biologisk mångfald, spridningsmöjligheter och 

upplevelsevärden för rekreation och friluftsliv. Större sammanhängande grönområden 

möjliggör delvis andra upplevelsemässiga värden än mindre, mer tätortsnära 

grönområden. Det handlar bland annat om skogskänsla, som ger en upplevelse av att 

vistas i oändlig storskog där naturliga ljud och dofter dominerar över de som finns i 

staden. I större sammanhängande naturområden som inte genomkorsas av större vägar 

eller andra bullerkällor ges även möjlighet till tysta områden, något som är en bristvara i 

tätorter idag. Utsiktsplatser med god överblick över landskapet eller större öppna 

landskap är andra upplevelsevärden som möjliggörs i större sammanhängande 

grönområden. Planområdet gränsar i söder till ett verksamhetsområde och i norr till 

bebyggelsen i Öjersjö. Det gör att grönkilen redan idag har en begränsad bredd. Norr om 

Öjersjö har grönkilen en större parallell östvästlig grön koppling via Kåsjön, vilken har 

värden för både människor och djur- och växtliv. Partillevägen/ Landvettervägen utgör en 

barriär i nord-sydlig riktning då vägen kantas av viltstängsel och saknar korsande 

passager i öst-västlig riktning.  

Omfattning av Delsjön- Härskogen-kilen. Svart pil visar aktuellt planområde. (Illustration: 

Göteborgsregionens kommunalförbund GR, 2016). 
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Gällande detaljplaner 

Den sydvästra delen av planområdet 

omfattas av gällande detaljplan för Fläs-

kebo 1:3 m.fl. (P93/1), laga kraft 1992-

12-17.   

För de berörda delarna anges i 

detaljplanen NATUR, SKYDD. Syftet 

med den planlagda naturmarken är att 

den ska utgöra en yttre skyddszon för 

avfallsupplag, vegetationen får ej totalt 

avverkas. För området anges även 

bestämmelser kring bullernivåer, 

störningsskydd m1.  

Bårhults företagspark som ligger söder 

om deponin omfattas av detaljplan för 

Bårhult 1:112 med flera (P264) som vann laga kraft 2015-04-08. Detaljplanen anger 

framför allt användningen industri, kontor, logistik och medger en högsta byggnadshöjd 

på 10 meter. 2004 antogs planen P81 Paketterminal i Fläskebo industriområde som 

omfattar PostNords verksamhet.  

Bostäderna i Gökskulla ingår i detaljplan för Gökskulla (P91/10) som vann laga kraft 

1991-09-13.  

Näringslivsstrategiskt program 

Det geografiska läget mellan Göteborg och Borås, med flygplats och närhet till hamnen, 

ger Härryda kommun en stark position som en internationell logistiknod. Befintliga 

företagsparker i kommunen är idag övertecknade och kommunen saknar mark för 

verksamhetsområden. Det skapar utmaningar för det lokala näringslivet som expanderar 

starkt, men också för företag exempelvis från Göteborg som är påverkade av att 

bostadsområden tränger ut verksamhetsområden i stadens centrala delar. 

För att underlätta näringslivets etablering och expansion behöver Härryda kommun, 

tillsammans med Göteborgsregionen, planera för tillväxt och skapa förutsättningar för 

fastighetsmarknadens aktörer att kunna utveckla lokaler för näringslivets behov. I 

kommunens planering ingår att kunna erbjuda verksamhetsmark i lägen som stärker 

utvecklingen av en hållbar region. 

  

Översikt av gällande del av gällande detaljplan 

för Fläskebo 1:3 med flera (P93/1). 




















































































































































