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Uppdrag att utreda hyresforhallanden med kultur- och
fritidsforeningar som hyr lokaler av kommunen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar at forvaltningen att utreda hyresforhéllanden
med kultur- och fritidsféreningar som hyr lokal av kommunen.

Uppdraget redovisas under varen 2025.

Sammanfattning av arendet

Harryda kommun har olika typer av hyresavtal med kultur- och
idrottsforeningar. Flera av avtalen har 16pt pa under lang tid och inte
justerats utifran parametrar som underhallsbehov, nyttjandegrad eller
fordndrat anvindningsomréade for lokalerna. Vid flera tillféllen har det
framkommit att nuvarande gransdragning mellan kommun och férening, dér
det finns gemensamt ansvar, skapar otydlighet i hanteringen och innebér att
vissa uppgifter inte utfors.

Forvaltningen ser behov av att utreda hyresforhdllandena. En utredning
skulle syfta till att ge en 6verskadlig bild 6ver hur lokalerna anvinds i
forhéllande till gillande hyresavtal samt hur ansvarsfordelningen ser ut
mellan féreningar och kommunen samt om géllande ansvarsfordelning
efterlevs.

Forvaltningen bedomer att utredningen bor innehalla f6ljande punkter:

e Vilka olika typer av hyresavtal finns idag?
e Hur ska redovisat underhallsbehov pa lokalerna hanteras?
e Hur ser nyttjandegraden ut i foreningslokaler med egna hyresavtal?

Ekonomiska konsekvenser

Forvaltningen bedomer att forslaget till beslut inte medfor ekonomiska
konsekvenser.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 8 november 2024
e Uthyrning av lokaler och anldggningar samt upplételse av mark,
bilaga till styrdokumentet Stod till ideella foreningar och
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folkbildning i Harryda kommun, behandlat av kommunfullméktige
24 maj 2023 § 86

Therese Wéngblad Maria Hamrehjelm
Tf. sektorschef Fastighetschef
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Upprattad av sektorn for utbildning, kultur och fritid HARRYDA
'& KOMMUN

Dnr 2023KS191

Uthyrning av lokaler och anlaggningar
samt upplatelse av mark

Bilaga till Stod till ideella foreningar och folkbildning i Hérryda kommun
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Uthyrning av lokaler och anlaggningar samt
upplatelse av mark

LASANVISNING
I dokumentet anvénds samlingsbegreppet lokal, med undantag for avsnittet
arrendeavtal pa sidan 24, dar anvéands istillet begreppet mark.

I denna bilaga anvénds hanvisningar till sidonummer for att referera till Stéd till
ideella foreningar och folkbildning i Hdrryda kommun. Dessa hanvisningar
anvénds konsekvent genom hela dokumentet for att ange exakta sidonummer dér
relevant information kan hittas.

Uthyrningens inriktning

Lokaler &r en del av infrastrukturen for ideell verksamhet och folkbildning och
nyttjandegraden ar 6verordnad kommunens hyresintikt. Uthyrningen baseras pa
strategi och allmédnna utgangspunkter 1 styrdokumentet Stod till ideella foreningar
och folkbildning antaget av kommunfullméktige 2020-10-15.

Utover ideella foreningar har dven exempelvis partipolitisk verksamhet, facklig
verksamhet, ekonomiska foreningar, bostadsrattsféreningar, privatpersoner och
foretag mojlighet att hyra lokal av kommunen. Detta under forutséittning att
verksamheten 1 hyrd lokal ar forenlig med kultur och fritidsverksamhetens
kompetensomrade.

Vardagar mellan klockan 16.00 — 20.00, 16rdagar, sondagar och helgdagar 08.00-
18.00 anvéands lokaler i forsta hand for verksamhet som riktar sig till barn och
unga.

Kommunens ambition ar:

e Hog nyttjandegrad av lokaler

e Flexibla lokaler med minga anvindningsomriden som tillgodoser basbehov
for ett varierat utbud av aktiviteter.

e Lokaler som anvinds av kommunal verksamhet under viss tid ska stéllas till
foreningslivets forfogande pa all annan tid.

e Lokaler som vénder sig till den breda allménheten tillgangliggdrs pé lika
villkor for 6ppna kommunala arrangemang och foreningsverksambhet.
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Ansvar

Kommunen ér i egenskap av fastighetsigare ansvarig for fastigheters och
byggnaders skick och underhall. I sirskilda hyresavtal kan annat avtalas.
Hyresgiésten bedriver verksamhet i lokalen med det ansvar som foljer av detta
regelverk, beskrivet i hyresavtal, hyresregler eller bokningsbekriftelse.
Hyresgésten genomgar obligatorisk utbildning nir sé kravs och har nédvéndiga
forsdkringar for att kunna anvédnda en forhyrd lokal.

Ovriga styrdokument

Uthyrningen foljer aktuella policys och riktlinjer.

Nedan redovisas exempel pa styrdokument med biring pd lokaluthyrning och det
ansvar som foljer for kommunen och hyresgisten.

e Alkoholpolicy

e Riktlinjer for reklam

e Riktlinjer f6r arrende

e Allménna lokala ordningsforeskrifter i Hirryda kommun

e Policy for tillgédnglighet

Aktuella styrdokument redovisas 1 kommunens forfattningssamling pa harryda.se

Objektsregister
Lokaler redovisas i objektsregistret (en forteckning 6ver kommunala lokaler) pa
harryda.se med information om exempelvis sdrskilda regler och bokningsbar tid.

Utéver kommunen tillhandahéller d&ven féreningar, foretag och privatpersoner
lokaler enligt egna regler och forutsittningar.

Samverkan
Namnd med ansvar for lokaler samverkar med ndmnd med ansvar for stod till
foreningslivet.

Kommunen samverkar pa regional nivd med Goteborgsregionen och Borasregionen for att erbjuda

lokaler till foreningslivet.
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Lokal for arrangemang

Uthyrning av lokaler och eventuella tillaggstjanster, exempelvis méltidservice
eller 6vernattningssal, for ett mingsidigt och utvecklat utbud av storre
publikarrangemang fér kommunens invénare och besokare.

Stodets inriktning
Lokaler for arrangemang dér 1dng framforhallning dr nddvindig for hyresgésten,

exempelvis for tdvlingar, méssor eller upptrddanden. Arrangemanget kan vara av
engdngskaraktir eller fordelas pd flera tillfdllen. Kravet pa att en dvervdgande
majoritet av foreningens medlemmar ska bo 1 Harryda kommun géller inte vid
ansdkan om lokal for arrangemang.

Detta stod giller inte for féreningars interna arrangemang.

Tillaggstjanster
Bokning av lokal for arrangemang med tilldggstjianster bereds gemensamt av

sektorn for teknik och forvaltningsstdd och kultur och fritidsverksamheten och vid
behov tillsammans med annan sektor eller funktion.

Ansokan
Ansdkan sker 10pande genom e-tjénst.

Ansokan dr mojlig att gora for arrangemang som &r planerade upp till fem ar
framét i tiden.

Hyresgisten ska vid anmodan verifiera sin bokning och senast 1 ar innan
arrangemanget kunna beskriva exempelvis programinnehall-, och forvéntad
publik/deltagarantal. Annars forfaller bokningen. Ekonomiskt stod for
kulturarrangemang soks genom e-tjanst enligt prioriteringar pa sida 10 i Stod till
ideella foreningar och folkbildning i Hdirryda kommun.
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Lokal med tidsbokning

Foljande prioritering giller:

1. Verksamhet med sdrskilt hyresavtal (sid 7)

2. Arrangemang med lang framforhallning (sid 5)
3. Séasongsbokning (sid 6)

4. Enstaka tidsbokning (sid 6)

Stodets inriktning
Tidsbokning av lokaler oavsett hyresgéstens inriktning for ett varierat utbud av
aktiviteter.

Ansokan sasongsbokning

Giller bokningar for ideell verksamhet av ldngre varaktighet, upp till maximalt 1
ar. Hyresgésten ingar samarbetsoverenskommelse med Hirryda kommun. I
overenskommelsen ingar bland annat roller, samarbetsformer och forhallningssatt.
Samarbetsoverenskommelsen dr en forutsittning for att inga i sdsongsbokningen.

Hyresgiésten redovisar i ansdkan vilken verksamhet som planeras och hur mycket
tid hyresgésten behover. Om ménga hyresgister vill hyra in sig i samma typ av
lokal gér kommunen en beddmning av behoven i forhéllande till tillgdngen pa
lokaler.

Fordelning av tid genom samarbete
Om tva eller flera hyresgister ansdker om tider i samma lokal sker fordelningen
av tider 1 forsta hand genom samarbete mellan sokande hyresgéster.

Aktivitetsbaserad fordelning
I andra hand sker fordelningen av tid baserat pa hyresgésters aktiviteter,

exempelvis antal deltagartillfallen! eller lag/grupper.

Tavlingar som &r anslutna och foljsamma till en rikstdckande organisations
bestammelser har fortur.

Enstaka tidsbokning
Enstaka bokningar férmedlas i den ordning forfrdgan kommer in.

I Fordelning av tid som sker med deltagartillfillen som grund ir foljsam till

utjdmningsfaktor 1 och 3 och de malgrupper som géller for aktivitetsstod

deltagare pa sidan 8 och 9.
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Sarskilda hyresavtal

Uthyrning av lokaler for aktiviteter med sdrskild inriktning.

Stodets inriktning
Ett avtal kan tecknas nir foreningens verksamhet bedoms vara av sddan karaktér

att den inte kan tillgodoses genom stddformen lokal med tidsbokning och i den
man annat alternativ kan erbjudas.

I bedomningen ingar exempelvis verksamhetens karaktir, omfattning, geografiska
lage och mojligheten att 16sa lokalbehovet i samarbete med andra foreningar.

Avtal
Avtal kan exempelvis gélla:

e sponsring av foreningsverksamhet som bedrivs pa elitniva eller motsvarande.

e utveckling av helt nya verksamheter som inte finns representerade i
foreningslivet i kommunen. Avtalet foljer prioriteringarna i utvecklingsstodet
pa sidan 14 i styrdokumentet stod till ideella féreningar och folkbildning.

Avtalets konstruktion dr specifikt utifrdn lokala forutséttningar.

Forening med sdrskilt hyresavtal erbjuder oanvind tid i lokalen till andra
foreningar och allménheten till en rimlig hyra. Hyresintédkten tillfaller féreningen.
Forening med sdrskilt hyresavtal kan begrénsas i mojligheten att soka dvriga
stodformer.

Avtal bereds gemensamt av fastighetsfunktionen och foreningsservice och vid
behov tillsammans med annan sektor eller funktion. Kommunstyrelsen godkdnner
avtalet for kommunen.
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Arrendeavtal

Upplatelse av kommunal mark till féreningar pd kort eller 14ng sikt.

Stodets inriktning
Ett arrendeavtal kan tecknas nér foreningens verksamhet bedoms vara av sddan
karaktér att kommunal mark dr nddvindig for dess utdvande.

I bedomningen ingar exempelvis verksamhetens karaktir, omfattning, geografiska
lage och mojligheten att 16sa markbehovet i samarbete med andra foreningar.

Former for avtal
Arrendeavtal foljer kommunfullméktiges riktlinjer for arrenden.

Avtalslangden é&r specifik for varje avtal.

Avtal tecknas mellan forening och kommunens mark- och
exploateringsverksamhet efter samrdd med foreningsservice. Avtal ldngre dn fem
ar godkdnns av kommunstyrelsen med hansyn till kommunens langsiktiga planer
for marken.
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Hyror och avgifter

Inriktning

Lokaler ar en del av infrastrukturen for ideell verksamhet och féreningslivets

nyttjande ar viktigare an kommunens hyresintdkt. Syftet med att subventionera

uthyrningen ar att uppmuntra till ett varierat utbud av aktiviteter for prioriterade

malgrupper. Kommunens budget ger de ekonomiska forutséttningarna for att

lokalhyror ska kunna subventioneras. Hyresniva och avgifter faststélls av

ndmnden for utbildning, kultur och fritid i enlighet med ndmndens reglemente

som sdger att nimnden far besluta om taxor och avgifter av mindre ekonomisk

betydelse inom nimndens verksamhetsomrade .

Hyresniva

Hyresnivan grundas 1 ett timpris per lokalkategori. Maxhyra per dygn ar 10 ganger

timpriset. Hyran géller den yta dir verksamheten utovas. Intilliggande ytor som &r

nddvéndiga for verksamheten sdsom exempelvis omklddningsrum, liktare,

toaletter eller kapprum ingér i1 hyran. Tabell 1 géller hyresgéster i Harryda

kommun som bedriver ideell 6ppen verksamhet samt verksamhet som bedrivs av

folkbildningsorganisationer. Hyran dr densamma oavsett hyresgistens inriktning

pa verksamheten. Verksamhet bedriven pa annan grund hénfors till tabell 2.

Tabell 1

Lokalkategorier och timpris

Oppen ideell
verksamhet/folkbildningsorganisationer

A B C D

Prioriterade malgrupper?

Personer 21-64 ar

Timpris faststdlls av ndmnden fér utbildning, kultur
och fritid

Tabell 2

Lokalkategorier och timpris

A B Cc D

Ovriga hyresgaster (oavsett malgrupp)

Timpris faststdlls av némnden fér utbildning, kultur
och fritid

2 Ar f6ljsam till prioriterade malgrupper i aktivitetsstdd deltagare pa sidan 8 i

styrdokumentet stdd till ideella foreningar och folkbildning.
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Lokalkategorier
Lokalens storlek avgor om den tillhor kategori A, B eller C.

Kategori D géller lokaler med sérskild utformning eller egenskaper som vésentligt
paverkar den enskilda lokalens ekonomi. Beslut om vilka lokaler som ska tillhdra
kategori D fattas av ndamnden for utbildning, kultur och fritid.

Sarskilda hyresavtal
Hyran 1 sdrskilda hyresavtal ér specifik utifran lokala forutsattningar och beslutas
av kommunstyrelsen.

Sarskilt hyresavtal kan innebéra att foreningen far ansvar for sedvanliga
driftskostnader som exempelvis uppvirmning, el, vatten, sophdmtning etc.

Avgifter
Kategori Avgift
Arrendeavgift Enligt kommunfullmaktiges riktlinjer for arrende
Tillaggstjanster vid Berdknas i det enskilda fallet
arrangemang
Hindelse Avgift Atgird

Tagg/nyckel &r inte aterlamnad

Lokal har anvants utan godkand bokning

Bokad lokal har inte anvants
Faststdlls av ndmnden f6r utbildning,

kultur och fritid

Lokal &r inte grovstadad och/eller
iordningstalld

Skador utéver normalt slitage pa lokalen

Forseelse som leder till utryckning fran

exempelvis brandkar eller viktarbolag
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