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Godkannande av Startplan 2025

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkénner Startplan 2025.

Kommunstyrelsen beslutar om planuppdrag for foljande planprojekt:
o Planbesked for Honekulla 1 :24 m.fl., Molnlycke

o Planbesked for dndring av Detaljplan for Brdta 2:139 m.fl.,
Médlnlycke

o Planbesked for del av Tahult 4:2, Landvetter
e Planbesked for Snakered 3:50 m.fl., Hérryda.
Kommunstyrelsen beslutar om avbrytande for foljande planprojekt:

o Detaljplan for del av Kullbdckstorp 1:4 m.fl., Molnlycke -
Enebacken etapp I1.

Sammanfattning av arendet

Startplanen dr ett nytt styrdokument samt arbetssétt pa sektorn for
samhéllsbyggnad. Startplan 2025 innehaller de planprojekt som foreslas
starta under 2025, samt planprojekt som foreslas avbrytas. Processen for att
vélja ut planprojekt till startplanen baseras pa kommunens behov och i
enlighet med kommunens politiska méal och strategier. Antalet detaljplaner
och inriktningen for dem &r anpassade utifran forvaltningens tillgangliga
resurser, positiva planbesked och startklara exploatorer. Arbetet sker
tvarsektoriellt med stod fran Harryda energi (HEAB) och Harryda Vatten
och Avfall AB (HVAAB), under ledning av forvaltningen.

Kommunens pégaende detaljplaner ar totalt 14 stycken, utdver dessa pagar
arbete med kommunens nya oversiktsplan, ett planprogram samt en
strukturplan. Under 2025 planeras 6 detaljplaner att antas och ddrmed skapa
utrymme for nya planprojekt. Startplan 2025 innehaller projektstart for 4
namngivna detaljplaner, och avbrytande av en detaljplan. De 4 nya
planprojekten tillsammans innehaller ca 250 nya bostidder och en skola.
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Startplan 2025 bedoms innehalla ekonomiskt hdllbara planprojekt for
kommunen. Sammantaget bedoms planprojekten kunna ingé i en
projektportfolj med ekonomi i balans. Osédkerheter i konjunktur och
marknad kan komma att paverka den exploateringsekonomiska
beddmningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse den 31 oktober 2024

Startplan 2025

Bilaga 1, Projektpresentationer (beslutsunderlag)
Bilaga 2, Planbesked, positiva och under handlaggning
(informationsunderlag)

Arendet

Startplanen ir ett nytt styrdokument samt arbetssitt pa sektorn for
samhéllsbyggnad for att sikerstélla att Hirryda kommuns
detaljplaneldggning och utveckling foljer dversiktsplanen, politiska mal och
strategier. Bakgrunden till startplanen &r de senaste arens 0kade efterfragan
pa planlagd mark och intresset av att vara med och utveckla Hirryda
kommun. Det stora intresset dr mycket positivt da det ar ett tecken pa att
kommunen ar attraktiv att leva och verka i. Det 6kade trycket medfor
samtidigt utmaningar. Arbetet med de 6kade antalet planprojekt behover
samordnas och struktureras sdvil internt som externt.

Hérryda ér en fortsatt expansiv kommun och det paverkar behovet av
planldggning och att ha en startplan som styr i rétt riktning. Startplanen ar
ett strategiskt dokument for planering av kommunens samhéllsplanerande
resurser och speglar de politiska prioriteringarna av de detaljplaner och
program som forvaltningen ska initiera. Den faststills arligen av
kommunstyrelsen och fungerar d&ven som planuppdrag for de detaljplaner
som foreslds, vilket sikerstdller att kommunens utveckling sker i linje med
oversiktsplanen och andra kommunala mél och strategier. Grunden for
arbetet med startplanen utgdrs av kommunens politiska mal, givna
planbesked och andra kommunala beslut.

Kommunens pégaende detaljplaner ar totalt 14 stycken, utdver dessa pagar
arbete med kommunens nya oversiktsplan, ett planprogram samt en
strukturplan. Under 2025 planeras 6 detaljplaner att antas och ddrmed skapa
utrymme for nya planprojekt. I startplanen tas det stor hansyn till att det ska
finnas gemensamma resurser att starta de planprojekt som ligger med i
Startplan 2025. Manga av resurserna dr redan bundna i pagaende
planeringsarbeten och genomforandet av dem.

Startplan 2025 innehéller projektstart for 4 namngivna planprojekt
Planbesked for Honekulla 1 :24 m.fl., Mélnlycke, Planbesked for dndring av
detaljplan for Brdta 2:139 m.fl., Mélnlycke, Planbesked for del av Tahult
4:2, Landvetter och Planbesked for Snakered 3:50 m.fl., Hérryda. Samt
avbrytande av Detaljplan for del av Kullbdckstorp 1:4 m.fl., Mélnlycke -
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Enebacken etapp II. Planprojekten som ska starta under 2025 innehéller
tillsammans cirka 250 nya bostdder och en skola. Arbetet med att ta fram
startplanen har skett tvarsektoriellt med stod frain HEAB och HVAAB,
under ledning av forvaltningen.

Utdver de 4 namngivna planprojekten 1 Startplan 2025 finns 8 positiva
planbesked som utgér kommunens projektlista med planprojekt som kan
startas 1 framtiden.

Ekonomiska konsekvenser

Ett strategiskt dokument som en startplan ger forvaltningen battre
forutséttningar att sdkerstédlla en ekonomi i balans med de planprojekt som
foreslés. Forvaltningen prioriterar de projekt som bést dverensstimmer med
politiska mal och strategier, samtidigt som de bidrar till en héllbar ekonomi.

Plan- och bygglovtaxan sdkerstiller att forvaltningen kan fa erséittning for
arbetad tid timvis samt att exploatoren bekostar det mesta av de utredningar
som krdvs for ett planarbete. Detta innebér att allt storre andel av
planprojekten finansieras pd detta sétt i takt med att nya detaljplaner startas
och arbetet med gamla detaljplaner avslutas.

Startplan 2025 bedéms innehalla ekonomiskt hallbara planprojekt for
kommunen. Sammantaget bedoms planprojekten kunna ingé i en
projektportfélj med ekonomi 1 balans. Osédkerheter 1 konjunktur och
marknad kan komma att paverka den exploateringsekonomiska
beddmningen. De ingdende planprojekten kommer ocksa att paverka
forvaltningens driftsbudget nér det handlar om nya kommunala
anldggningar eller byggnader. Utvecklingen som sker medfor alltsa 1 minst
ett av planprojekten kommunala kostnader for utbyggnad och drift av skola
och gator. Det &r viktigt att detta beaktas 1 kommande planering och
utbyggnad, sa att de ekonomiska konsekvenserna hanteras 6vergripande och
att kostnadseffektiva l6sningar tas fram i respektive planprojekt. De
detaljerade forutsittningarna for dessa investeringar hanteras inom
respektive planprojekt och hanteras inte inom startplanen.

I Startplan 2025 ingér avbrytande av Detaljplan for del av Kullbdckstorp
1:4 m.fl., Molnlycke - Enebacken etapp Il som varit vilande en léngre tid.
Detaljplanen ligger inom jarnvégskorridor for ny jairnvig Goteborg - Borés.
Detaljplanen bedoms inte vara ekonomiskt hllbar och skulle vid ett fortsatt
planarbete innebara ytterligare kostnader for framtagande av planhandlingar
och utredningar. Forvaltningens kostnader for interna resurser uppgér under
perioden januari 2022 till augusti 2024 till cirka 285 000 kronor. Av dessa
kostnader belastar cirka 56 000 kronor ar 2024. Uppskattningsvis har
forvaltningen lagt ner minst det dubbla under ar 2013—2021. Aven Hirryda
Vatten och Avlopp AB har bidragit med personella resurser i planarbetet
dels 1 kommunens regi och dels som bolag under arens lopp. Bolagets
kostnader ingér inte i sammanstdllningen. Under perioden mars till juni
2013 och perioden september 2020 till maj 2023 har planarbetet bedrivits
med konsultstdd inom omridena mark- och exploatering respektive plan.
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Kostnaderna for detta arbete uppgér till cirka 850 000 kr. Kostnaderna for
utredningar framtagna under dren 2011-2023 uppgar till cirka 2 275 000
kronor. Om planarbetet avbryts riskerar kostnaden for utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp att bli hogre for VA-kollektivet.

Ett avbrytande av detaljplanen kommer att innebéra att den del av marken
som kommunen dger dvergar till kommunens markreserv. Forvaltningens
beddmning ar att Trafikverkets pagaende planliggningsprocess for jarnvag
behover slutforas innan beslut om eventuell planldggning av omradet.

Forvaltningens bedomning

Startplanen utgor en viktig del i kommunens dvergripande planering och
utveckling, med startplanen kan forvaltningen forverkliga kommunens mél
och strategier. Det finns ett markbart 6kat intresse for planering i
kommunen, vilket framgér av de planbesked som vintar pa hantering. Med
tanke pd kommunens mojligheter att vixa pa ett strukturerat och kontrollerat
satt dr det dock viktigt att detta sker i ett sammanhang med tydlig ordning.
Tillvixten maste ocksd anpassas efter de resurser, bdde personalmissiga och
ekonomiska, som finns tillgédngliga.

Forvaltningen har genomfort en sérskild beddomning av de 4 namngivna
planprojekten som ingdr 1 Startplan 2025. Som en del av detta arbete har
forvaltningen varit i kontakt med exploatorerna, vilka har bekriftat att
samtliga planprojekt dr redo for projektstart. Antalet planprojekt 1
startplanen och inriktningen for dem ar anpassade utifrdn kommunens behov
och 1 enlighet med kommunens politiska mal och strategier. Forvaltningen
bedomer att utdver namngivna planprojekt i Startplan 2025 finns kapacitet
for 2-3 nya planprojekt under ar 2025, exempelvis stora
infrastruktursatsningar, prioriterad kommunal service samt detaljplaner ur
pagaende planprogram.

Foreslagna planprojekt i Startplan 2025 bidrar till kommunens mél om en
arlig befolkningsokning pa 1,5 %, samt &ven till geografisk spridning av
utvecklingen inom kommunen. Dessutom stdder ett av planprojekten mélet
att kommunen ska dga de lokaler dir kdrnverksamhet bedrivs.

Sammantaget dr forvaltningens beddmning att innehallet i Startplan 2025 ar
val avvagt utifrdn forvaltningens resurser, samt svarar mot kommunens
politiska mél och strategier.

Martin Obo Asa Lindborg
Samhéllsbyggnadschef Plan- och exploateringschef
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Upprittad av sektorn fér samhéllsbyggnad 2024-10-14 HARRYDA
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Inledning och bakgrund

Startplanen dr central for att sdkerstilla att Hirryda kommuns detaljplaneldggning
och utveckling foljer dversiktsplanen och politiska mél. Denna rapport ger en
oversikt av hur startplanen tas fram, vilka behov och kriterier som styr dess
innehall, samt vilka planprojekt som ingdr i Startplan 2025.

Inf6r varje ar beslutar
kommunstyrelsen vilka detaljplaner
och planprogram som ska startas
under aret. Antalet foreslagna
Oversyn
infor nasta
ars startplan

1 jekt i startpl averk
planprojekt i startplanen paverkas av Beslut om

antalet planprojekt som avslutas under startplan

samma ar. Beslutad startplan innebér
planuppdrag for de planprojekt som

foreslas. Startplanen inkluderar dven Forankring

forvaltning
och bolag

presentationer av planprojekten. Politisk
avstamning
Processen for att vilja ut planprojekt

till startplanen baseras pa
forvaltningens tillgéngliga resurser

och positiva planbesked. Arbetet sker
tvarsektoriellt med stod frain HEAB
och HVAAB, under ledning av
sektorn for samhéllsbyggnad.

Figur 1 Processen for framtagande av startplan.
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Politiska mal

Startplan 2025 baseras framst pé etablerade politiska mal, men dven pa strategiska
dokument som paverkar stadsutvecklingen. Féljande beslutsunderlag har beaktats
for Startplan 2025:

e Budget for Harryda kommun, kommunfullméktige 2024-06-13, § 95

e Strategisk plan 2023-2026, kommunfullmiktige 2023-03-30, § 38

e Harryda — hér vagar vi!, kommunfullméktige 2019-12-12, § 178

o Oversiktsplan for Hiarryda kommun 2012, kommunfullmiktige 2012-06-18 § 95

e Hallbarhetsstrategiskt program 2023-2035, kommunfullméaktige 2023-04-27, § 59
e Niringslivsstrategiskt program 2019-2035, kommunfullmiktige 2019-10-17, § 137

NN ARRIOA
KOMMUN

Hallbarhetsstrategiskt
program for Harryda
kommun 2023-2035

=L
s, ey
Niringslivesirategiski
program for Harmyda kommasn
@ @ ‘ 2019 - 2035
ot pu et | S e ———
e - o .o
______ “ ¥ Eommurpartict
Strategisk plan
OVERSIKTSPLAY .
HARRYTMA KO8 Fiéir mandaiperioden 2023 - 2026
» OP20 -
gy p

Figur 2 visar flera av kommunens styrdokument.
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Politiska beslut och mal

Bakgrunden till startplanen dr de senaste drens dkade efterfragan pa planlagd mark
och intresset av att vara med och utveckla Hiarryda kommun. Det stora intresset ér
mycket positivt dd det &r ett tecken pa att kommunen &r attraktiv att leva och
verka 1. Det 6kade trycket medfor samtidigt utmaningar. Arbetet med de dkade
antalet planprojekt behdver samordnas sa vél internt som externt.

Samhéllsbyggandsprocessen kréver tid, resurser och insatser fran bdde kommunen
och andra aktorer. Genomforandet av detaljplaner innebdr manga ganger stora
kommunala investeringar vilka behover planeras och budgeteras for.
Sammantaget innebér det att en prioritering av planprojekten arligen méste goras.

Utgéngspunkten for prioriteringen &r att uppfylla mal i enlighet med
kommunfullméktiges budget, mal- och inriktningsdokument samt strategiska
planer for den ldngsiktiga fysiska planeringen. Férutom budgetmalen ldggs stor
vikt vid att skapa forutsattningar for att uppfylla langsiktiga politiska beslut,
framst enligt kommunens vision Hédrryda — hér vagar vi!, 6versiktsplan,
Hallbarhetsstrategiskt program, och Naringslivsstrategiskt program.

En prioritering 6ver vilka planer som ska starta ér en viktig del 1 planeringskedjan
som medverkar till att Hirryda kommuns utbyggnad foljer savél oversiktsplanen
som kommunens strategier samt dvriga politiska mal. Startplanen &r saledes ett
verktyg for att forverkliga var och hur kommunen fysiskt ska véxa, utifrdn de
resurser som finns att tillgd, pé ett langsiktigt hallbart sétt.

Budget 2025

Budget 2025 med plan for perioden 2026-2029 samt prioriterade dvergripande
mal och inriktningar for Harryda kommun, dr en del i kommunens styrmodell.
Dokumentet utarbetas arligen av politiken och faststélls av kommunfullméktige.
Har anges kommunfullméktiges prioriterade mal och inriktningar for kommande
ar samt ekonomiska ramar for respektive ndmnd.

Oversiktsplan 2012

Oversiktsplanen dr kommunens langsiktiga och dverskadlig framtidsbild for hur
Hérryda kommuns mark och vattenomriden ska anvindas for exempelvis bostads-
och naturomriden och foretagsparker. Den dr ett verktyg for att sitta enskilda
beslut i ett storre perspektiv sa att stadsutveckling ocksa fungerar pé lang sikt.

En aktualitetsprovning av dversiktsplan for Hirryda kommun, OP2012, togs fram
for mandatperioden 2015-2018. Den samlade beddmningen i
aktualitetsprovningen var att Gversiktsplanen i sin helhet behovdes arbetas om.
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Arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan paborjades under 2019 och berdknas
fardig ar 2025/26.

Strategisk plan 2023-2026

Den strategiska planen dr ett gemensamt dokument mellan flera partier i Harryda
kommun. Planen ér en del av kommunens styrmodell och utarbetas av politiken
och faststélls av kommunfullméktige.

Den strategiska planen ska beskriva det politiken vill astadkomma (den
forflyttning/forandring eller stabilitet man vill skapa) under mandatperioden. De
arliga budget-, mal- och inriktningsdokumenten ska utgé frén den strategiska
planen och ska ge konkretiseringar och arsvisa mal.

Harryda — har vagar vi!

I december 2019 antogs visionen f6r Hirryda kommun av kommunfullmiktige.
Visionen dr en gemensam ledstjdrna som pekar ut riktningen f6r kommunen och
ska finnas med som grund for prioriteringar och beslut. Visionen utgor en central
del i kommunens styrning och pekar ut riktningen for kommunens 1dngsiktiga
utveckling. Visionen ska bidra till att skapa identitet, stolthet och engagemang for
kommunen.

1 Hirryda kommun bygger vi framtiden. Hdr har mdnniskor och foretag méjlighet
att vixa och blomstra. Hdr lyfter idéer och landar l6sningar som hdller for
kommande generationer.

Vira ledord: mod, nytinkande, handlingskraft.

Hallbarhetsstrategiskt program

Malet och syftet med det hallbarhetsstrategiska programmet &r att nd “Ett héllbart
Hérryda” utifrn de tre hallbarhetsdimensionerna: miljomaéssig, social och
ekonomisk hallbarhet. Hillbarhetsstrategiskt program omfattar den férhillandevis
langa perioden 20232035 for att visa pa vikten av 14ngsiktigt och uthalligt arbete.

Hérryda kommun utgér ifran definitionen av hallbar utveckling enligt
Brundtlandskommissionen:

“En hallbar utveckling dr en utveckling som tillfredsstdller dagens behov utan att
dventyra kommande generationers mojligheter att tillfredsstdlla sina behov.”

Naringslivsstrategiskt program 2019-2035

Ett starkt ndringsliv dr centralt for kommunal och regional utveckling. Hérryda
kommun vill vara Sveriges bésta nédringslivskommun och samarbetar med
Goteborgsregionen och Business Region Goteborg (BRG) for att skapa en
attraktiv néringslivsregion.
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Goteborgs Stad och BRGs strategiska program for 2018-2035, som utarbetats 1
samrad med nédringslivet och andra kommuner, sitter mal for regional
niringslivsutveckling. Harryda kommun anpassar dessa méal och strategier till sina
lokala behov for att stirka bade regional och lokal tillvixt.

7(23)
Sida 100 av 425



Planering

I Sverige har kommunerna planmonopol. Det dr en del av det kommunala
sjdlvstyret och innebdr i korthet att det & kommunen som bestimmer hur marken
ska anvindas inom kommunen. Processerna med att ta fram dversiktsplan,
program, detaljplan och planbesked &r reglerade i plan- och bygglagen (PBL).

Planprocessen forutsitter ett titt samarbete mellan kommunens forvaltningar och
bolag. En projektgrupp med resurser frdn bade forvaltning och bolag tillsétts till
varje planprojekt. Detta breda arbetssitt dr en forutséttning for allt planarbete.

Dialog med sakdgare och andra externa intressenter dr ocksa en viktig del i
planarbetet som bidrar till insikt om det unika och ger forstaelse for de lokala
forhallandena pé den specifika platsen.

Kommunen avgor nér i tid, vilket forfarande samt med vilken process en
detaljplan ska tas fram.

Planeringsunderlag

Produktionsplan 2025-2029

Produktionsplan for bostdder och verksamheter 2025-2029 omfattar alla pagédende
detaljplaner samt kvarvarande byggritter i antagna detaljplaner.
Produktionsplanen utgdr ett planeringsunderlag for politikens budgetarbete och
kommunens befolkningsprognos. Produktionsplanen uppdateras arligen med
pagéende detaljplaner for bostad- och verksamhetsutbyggnad.

Lokalresursplan 2024-2028

Lokalresursplanen ska synliggora Harryda kommuns behov av lokaler for
respektive sektor och ge béttre forutsittningar for en strategisk
kommunoévergripande lokalplanering. Lokalresursplanen omfattar planperioden
2024-2028 med en utblick for 2028-2032. Lokalresursplanen lyfter behov av
exempelvis kommunala boenden, forskolor och skolor vilket kan leda till behov
av nya planprojekt.
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R ———) HARRYDA
KOMMUN

Lokalresursplan

2024-2028
Produktionsplan for detaljplaner Hamsctagyimn
2025-2029

Bostader och verksamheter

Figur 3 visar Produktionsplan 2025-2029 och Lokalresursplan 2024-2028.
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Process for planbesked och startplan

PLANANSOKAN
Sokande ldmnar in en ansdokan om att

fa starta en detaljplan, en sa kallad

PLANBESKED 5
.. . . .. Begéran om planbesked.
Forvaltningen bedomer ansokan.

Kommunstyrelsen beslutar om ansdkan

far positivt eller negativt planbesked.

VANTELISTA
Positiva planbesked hamnar pé en
véntelista. [ beslutet for planbeskedet

STARTPLAN anges en uppskattning for vilket ar en
Utifran vantelistan tar kommunen varje

detaljplan bedoms kunna starta.
ar fram en startplan. I startplanen anges
vilka detaljplaner och program
kommunen bedomer starta och avbryta
under det kommande éret.

Uppdrag for de detaljplaner och program
som anges i startplanen ges i samband med
beslutet av startplanen. Kommunen kan
dirmed starta upp planerna under det
kommande éret nér resurser finns
tillgéngliga.

Figur 4 visar en 6vergripande process for forvaltningens hantering av planbesked
och startplan, frdn att en ansékan om planbesked ldmnas in till att projektet viljs
ut till startplanen.

Planbesked

Initiativet till ny eller &ndring av detaljplan kan komma frén savél kommunen som
privata aktdrer. Den som vill att en detaljplan ska upprittas, dndras eller upphévas
kan gora en ansokan till kommunen. En ansdkan innebir enligt plan- och
bygglagen (PBL) att sokande begir planbesked och har ritt till att fa ett besked.
Forvaltningen provar om marken ér 1dmpad for detaljplaneldggning enligt
géllande styrdokument.
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Ett beslut om planbesked kan vara positivt eller negativt, beslutet kan inte
Overklagas. Ett negativt planbesked innebér att arbete med detaljplan inte kommer
att startas. Ett positivt planbesked &r ett forsta steg i en planprocess men ir ingen
garanti fOr start av ett planarbete eller att det i slutdndan blir en antagen detaljplan.
Kostnaden for begiran om planbesked tas ut enligt kommunens faststéllda plan-
och bygglovtaxa.

Detaljplanering

Syftet med detaljplaneprocessen ér att prova om ett forslag till mark- och
vattenanvindning dr ldmpligt. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter
och ir juridiskt bindande vid provning av lov. Varje detaljplaneprocess innebér en
provning av ett stort antal faktorer. Kommunen kan dérfor aldrig pa forhand
utlova att en detaljplan med ett visst innehéll kommer att fi laga kraft.

Under detaljplanearbetet ska allminna och enskilda intressen vdgas mot varandra.
Synpunkter ska inhdmtas av dem som berdrs av forslaget. Aven statliga
myndigheter och kommunala forvaltningar ges tillfdlle att Iimna synpunkter.

Nér kommunen fattar beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan viljer
kommunen vilket forfarande forslaget ska handldggas med. En detaljplan kan tas
fram genom utdkat forfarande, standardforfarande, samordnat forfarande och
forenklat forfarande. D4 Hirryda kommuns gillande dversiktsplan, OP2012,
beslutats vara inaktuell innebér det att kommunen endast kan tillimpa utdkat
forfarande i1 detaljplaneringen.

Framtagande av detaljplaner

For framtagande av detaljplaner har kommunen tva olika arbetsformer,
kommunalt drivna eller exploatérsdrivna detaljplaner. Forvaltningen bedomer
tillsammans med exploatéren vilken form som dr mest lamplig att anvinda, 1
samband med start av respektive detaljplan.

Markanvisningar
Ar 2024 antog kommunfullmiktige riktlinjer for markanvisning. Riktlinjerna
omfattar endast markanvisningar for mark som ska bebyggas med bostéder.

En markanvisning innebér att en aktor far ensamritt att under en viss tid forhandla
med kommunen om exploatering och kop av ett visst omrade som 4gs av
kommunen. Markanvisningar ldmnas ofta innan ett detaljplanearbete paborjas,
men kan ocksa ldmnas under planarbetets gang eller forst efter det att en
detaljplan dr antagen. Kommunen arbetar med tvé olika tillvagagidngssitt for
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markanvisning, antingen markanvisningstavling eller direktanvisning. Kommunen
har som inriktning att markanvisning i huvudsak sker i konkurrens genom
exempelvis markanvisningstivling. Det innebdr att flera aktorer kan 1dmna
intresseanmalan och delta i en urvalsprocess. Direktanvisning sker i vissa
specifika fall exempelvis vid byggnation av dgarldgenheter eller nér en aktor
planerar att exploatera egen mark dér kommunen dger angrinsande mark som é&r
lamplig att planldgga.
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Inriktning for Startplan 2025

Harryda ér en fortsatt expansiv kommun och det paverkar behovet av
planldggning och att ha en startplan som styr i ritt riktning. Nér det géller
Startplan 2025 s har utgdngspunkten varit att det ska vara realistiskt att starta
samtliga av de planprojekt som finns med i startplanen. Eftersom resurserna ser
olika ut mellan kommunens forvaltning och bolag tas det stor hdnsyn till att det
ska finnas gemensamma resurser att starta de planprojekt som foreslds. Manga av
de gemensamma resurserna dr bundna i pdgaende planeringsarbeten och
genomforandet.

Kommunen har anvint exploatorsdrivna detaljplaner for att mojliggora for
ytterligare kapacitet av planprojekt. Under 2024 har forvaltningen gjort en
uppdatering av rutiner och arbetsséttet med exploatorsdrivna detaljplaner. Syftet
har varit att 6ka samverkan mellan kommunen och exploatorer i detaljplaner for
att effektivisera processen sd mycket som mojligt. Den 6kade samverkan och
effektiviseringen har inneburit att forvaltningens medverkan 1 planprojekt har
okat, och darmed paverkar det mojligheten att starta nya planprojekt. Antalet
foreslagna planprojekt i startplanen paverkas av antalet planprojekt som avslutas
under samma &r.

Det ekonomiska ldget som rader i omvérlden ger konsekvenser for utvecklingen
aven i Harryda kommun. I arbetet med Startplan 2025 har ekonomiska
forutséttningar och konsekvenser darfor varit i extra fokus. Det dr inte bara i stora
investeringar i samband med exploatering som detta mérks utan ocksa i 6kade
underhall- och driftskostnader for de kommunala anldggningar som byggs. En
vikande konjunktur innebér en 6kad risk for projektforseningar och minskat
infléde av nya planprojekt. Det finns en risk att projektutvecklingar och
projektgenomforande uteblir eller skjuts pa framtiden. Det finns &dven en risk att
markanvisningar kan komma att dterlaimnas och maste annonseras pa nytt.
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Planprioritering och urval

Kommunens forvaltning och bolag arbetar kontinuerligt med att fardigstélla de
befintliga detaljplaner som finns inom kommunen. Arbetet med dessa sker
fortlopande och nir dessa fardigstills krivs det att nya planprojekt prioriteras.
Dels for att kunna ge de sdkande en realistisk tidsram, men ocksa for att skapa en
tydlighet och transparens mellan politiker och tjansteméan. Sektorn for
samhillsbyggnad ska veta vilken plan som ska pdbdrjas nédr en annan avslutas.

Grundkriterier for att ett planprojekt ska kunna viljas ut &r att det finns ett positivt
planbesked och att exploatoren dr redo att tillsétta resurser i planprojektet.

Nedan har kommunens politiska mal delats upp i mal kopplade till bostéder,
verksamhetsmark och kommunal service.

Bostader

Bostadsforsorjning dr en central uppgift for kommunen, med malsittningen att
utveckla trygga, trivsamma och eftertraktade bostadsomraden 1
Goteborgsregionen. Sarskilt fokus laggs pé att frimja byggnation som driver
innovation inom energi, miljo och hallbarhet. Hirryda kommun har som mal att
uppna en befolkningsékning pd 1,5 % varje ar, det motsvarar cirka 600 nya
invanare arligen, och en faktisk byggnation av minst 250 nya bostéder per ar. For
att sidkerstilla en befolkningsokning arligen behdver kommunen skapa
forutséttningar for nya bostdder i detaljplaner.

Nagra grundlidggande principer styr arbetet med bostadsbyggande och
samhillsutveckling. For det forsta strdvas det efter att inkludera blandade
upplételseformer och samhillsservice 1 detaljplaner dér det ar mojligt.

Utvecklingen omfattar hela kommunen, bade téatort och landsbygd, med bostéder
som tillgodoser olika behov och &ldrar. Denna utveckling sker i linje med
kommunens oversiktsplan och riktlinjer for forhandsbesked, med hénsyn till
miljo, kultur och lokala forutsittningar i alla planprojekt.

Verksamhetsmark

Goteborgsregionen stdr infor ett stort utvecklingssprang med stora investeringar
under de kommande tjugo aren. Enligt kommunens néringslivsstrategiska
program 2019-2035 behdvs plats for 120 000 nya jobb 1 Goteborgsregionen till
2035. For Harryda kommuns del innebér berdkningen att den lokala mélbilden
skulle vara att 3700 nya jobb ska tillkomma i kommunen fram till 2035.
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Kommunens lidge i Goteborgsregionen med nérheten till Géteborg och Boras samt
viktig infrastruktur Riksvég 40, Kust till kustbanan och Landvetter flygplats
mojliggor for strategiskt beldgen verksamhetsmark for att mota framtidens behov.

For att underlétta ndringslivets tillvixt och etablering behdver kommunen
mojliggora for verksamhetsmark i planprojekt. Kommunen stravar efter att skapa
goda forutséttningar for fastighetsaktorer att utveckla lokaler som moter
néringslivets behov och att erbjuda verksamhetsmark pé platser som framjar
regionens ldngsiktiga héllbarhet.

Kommunal service

For att sdkerstélla en balanserad utveckling i kommunen &r det viktigt att
utbyggnaden av kommunal service sker i takt med bostadsutbyggnaden.
Kommunen ska dga lokaler dir kommunen bedriver kdrnverksamhet. Kommunen
har flera ansvarsomraden inom kommunal service och behovet fordndras arligen.

Utifran lokalresursplan 2024-2028 beddms den nuvarande planeringen
tillfredsstéllande, ddremot finns ett renoveringsbehov av flera lokaler.

Pagaende planering

I startplanen tas det stor hénsyn till att det ska finnas gemensamma resurser att
starta de planprojekt som ligger med 1 Startplan 2025. Méanga av resurserna ar
redan bundna i pdgdende planeringsarbeten, och genomférandet av dem.

I Startplan 2025 har forvaltningens kapacitet for nya planprojekt utvarderats och
foreslas ddrefter. En viss dverkapacitet behover finnas for att kunna mota
kommande stora infrastruktursatsningar, prioriterad kommunal service samt
detaljplaner ur pagaende planprogram.

Kommunens pagéende detaljplaner ir totalt 14 stycken, utover dessa pagér arbete
med kommunens nya versiktsplan, ett planprogram samt en strukturplan.
Komplexiteten i planprojekten varierar beroende pa flera faktorer sdsom platsens
forutséttningar och utredningsbehovet. Det dr oftast det som dr avgérande for hur
lang tid handlaggningen for ett planprojekt tar fran projektstart till antagande. En
normal detaljplan bedoms ta cirka 2-3 dr att genomfora, medan en stor detaljplan
bedoms ta 3-4 ar att genomfora.

Under 2025 planeras 6 planprojekt att antas och ddrmed skapa utrymme for nya
planprojekt. Forvaltningen beddmer att utéver de namngivna planprojekten i
Startplan 2025 finns kapacitet for 2-3 nya planprojekt under ar 2025 varav minst
ett har biring pd kommande stora infrastruktursatsningar.

15(23)
Sida 108 av 425



Ekonomi

Ekonomisk hallbarhet dr avgérande for vilka planprojekt som ska prioriteras, och
all arbetstid inom forvaltningen tidsredovisas for att mojliggéra noggrann
uppfoljning av kostnader, kvalitet och genomforande.

Exploatorer ska bira kostnaderna for att ta fram och genomfora detaljplaner nér
dessa inte behdver finansieras av kommunen.

I Startplan 2025 har startplanens exploateringsekonomi utvdrderats under avsnittet
Planprojekt Startplan 20235.

Kommunen har genom plan- och bygglovtaxan ritt att ta ut avgifter for
handldggning av planbesked och detaljplaner, samt for genomforandet av
detaljplanen. Dessa avgifter ticker kostnader for kommunens arbete med
planering, granskning och administration som krévs under processen.

Planavtal
Avtalet reglerar planarbetets kostnader mellan exploatér och kommunen.
Kommunen har mdjlighet till full kostnadstéckning for planarbetet.

Planavgift
Nér kommunen star for planarbetets ekonomi vid framtagande av detaljplanen
debiteras sokande/exploatoren for detaljplanens kostnader forst vid bygglov.

Skattefinansierat

Skattefinansierad planldggning avser den del av planarbetet som bekostas genom
offentliga medel, alltsé skattemedel. Oftast dr det den strategiska planeringen
sasom oversiktsplan, fordjupad oversiktsplan och strukturplaner som finansieras
pa detta sétt.

Exploateringsavtal

Kommunen ingér exploateringsavtal med privata exploatorer vid varje planprojekt
och 1 varje geografiskt omrade nir det krdvs for att sidkerstdlla genomforandet av
en detaljplan och dértill erforderliga atgérder. Som underlag har kommunen
Riktlinjer for exploateringsavtal, antagna av kommunfullméktige 2019. Eftersom
varje detaljplan och exploateringsavtal behandlar en specifik plats med sina unika
forutsittningar ér riktlinjerna dvergripande och kommunen har rétt att franga
riktlinjerna i enskilda fall nér det krédvs fOr att genomfora en detaljplan pa ett
dndamalsenligt sétt.
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Planprojekt Startplan 2025

I urvalsprocessen for arbetet med startplanen har varje planprojekt bedomts
utifrdn de mal som presenterats i avsnittet for Planprioritering och urval. Syftet ar
att skapa en balanserad portfolj av planprojekt som sammantaget bidrar till att nd
kommunens strategiska mal. I detta avsnitt presenteras planprojekten, deras
maluppfyllelse och planprojektens exploateringsekonomi.

Planprojekten bedoms kunna antas 2027-2028, beroende pa nir

Forvaltningen har varit i kontakt med exploatoren for varje foreslaget planprojekt,
och exploatdrerna bedoms vara redo att inleda detaljplanearbetet.

Nérmare projektpresentation finns 1 Bilaga I Projektpresentationer.

| Startplan 2025 ingar foljande planprojekt:

1. Planbesked for Honekulla 1 :24 m.fl., Mélnlycke

Positivt planbesked beslutades av kommunstyrelsen 2022-09-29, § 116.
Planbeskedet foreslar ca 80 bostdder samt mojlighet for mindre lokaler vid Folkets
hus 1 Mélnlycke.

Planprojektet bidrar till att uppfylla malet om befolkningsékning pé 1,5 %.
Genom att skapa forutséttningar for olika upplatelseformer framjar det en
variation av bostidder. Tillsammans med de andra namngivna planprojekten
hjélper det ocksa till att sprida bostadsutvecklingen geografiskt.

2. Planbesked for @ndring av detaljplan for Brata 2:139 m.fl,,
(Wendelstrand), Molnlycke

Positivt planbesked beslutades av kommunstyrelsen 2024-11-21.

Planbeskedet foreslar dndring av gillande detaljplan for Brata 2:139 m.fl.

(Wendelstrand). Andringen ir en forutsittning for en framtida exploatering av

Wendelstrand etapp 2.

Planprojektet bedoms indirekt bidra till att uppfylla malet om befolkningsékning
pa 1,5 %, samt bedoms indirekt bidra till att mojliggora for olika upplételseformer
med en variation av bostéder.

3. Planbesked for del av Tahult 4:2, Landvetter

Positivt planbesked beslutades av kommunstyrelsen 2021-08-26, § 278.
Planbeskedet foreslar utbyggnad av en kommunal skola samt cirka 17 bostader i
smahus norr om Landvetters idrottsplats.

17(23)
Sida 110 av 425



Planprojektet bidrar till att uppfylla malet om befolkningsdkning pa 1,5 %.
Tillsammans med de andra namngivna planprojekten hjdlper det ocksa till att
sprida bostadsutvecklingen geografiskt. Dessutom stddjer det malet att kommunen
ska dga lokaler for sin kdrnverksamhet.

4. Planbesked for Snakered 3:50 m.fl, Harryda

Positivt planbesked beslutades av kommunstyrelsen 2023-05-04, § 195.
Planbeskedet foresldr ca 150 bostdder vid Chalmers golfklubb i Hérryda.
Forslaget omfattar bebyggelse i form av flerbostadshus eller mindre

flerbostadshus, villor och radhus. Forslaget innebér dven en utbyggnad av
klubbhuset.

Planprojektet bidrar till att uppfylla malet om befolkningsdkning pa 1,5 %.
Genom att skapa forutséttningar for olika upplételseformer frimjar det en
variation av bostdder. Tillsammans med de andra namngivna planprojekten
hjalper det ocksa till att sprida bostadsutvecklingen geografiskt.

Tidplan

Planprojekten bedoms kunna antas under 2027-2028, komplexiteten for
planprojekten bedéms vara normal det vill sdga 2-3 ar frin projektstart till
antagande. Avgorande fOr nér i tiden ett antagande kan ske &r nér planprojekten
startar under ar 2025.

Maluppfyllelse

Bostader
Planprojekten i Startplan 2025 har ett bostadsinnehall pé ca 250 bostéder vilket
bedoms vara 1 linje med mélet om befolkningskning pd 1,5 % varje ar.

Malet om blandade upplételseformer bedoms uppfyllas da planprojekten bedoms
mojliggora for olika upplatelseformer. Planprojekten innehaller tillsammans
forslag pa smahus och flerbostadshus.

Mal om geografisk spridning av planprojekt bedoms uppfyllas med planprojekt i
orterna Molnlycke, Landvetter och Hérryda.

Verksamhetsmark

Kommunen har flera pagidende projekt for verksamhetsmark bland annat, Link40,
Flaskebo avfallsanliggning och Airport City 5 m.fl. Behovet av verksamhetsmark
bedoms téckas i1 pagaende detaljplanering for ar 2025.
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Kommunal service

Ett planprojekt foreslds innehdlla kommunal service med kommunalt dgande.
Utifrdn Lokalresursplan 2024-2028 beddoms den nuvarande planeringen
tillfredsstéllande.

Exploateringsekonomi

Startplan 2025 bedoms innehalla ekonomiskt hallbara planprojekt for kommunen.
Sammantaget bedoms planprojekten kunna inga i en projektportfolj med ekonomi
i balans. Nedan bedoms exploateringsekonomin i foreslagna planprojekt pa en
overgripande niva.

1. Planbesked for Honekulla 1:24 m.fl., Mo6lnlycke

Framtagande av detaljplanen finansieras av exploator. Forvaltningen bedomer att
kommunen kan teckna exploateringsavtal med exploatdren for att sdkerstélla att
exploatoren finansierar genomforandet av detaljplanen och beddmer preliminért
att kommunen inte kommer fa nagra utgifter i samband med genomforandet.
Infrastruktur sdsom végar och vatten- och avlopp finns utbyggt i omradet.
Kommunen kan komma att fa intékter till f61jd av férsdljning av mindre
markomraden till exploatdren, vilket skulle leda till positivt exploateringsnetto
och bidra till ekonomi 1 balans.

2. Planbesked for andring av detaljplan for Brata 2:139 m.fl.,
(Wendelstrand), Molnlycke
Framtagande av detaljplan finansieras av exploatdr. For att fa full
kostnadstiackning for planarbetet bor plankostnadsavtal tecknas. Med anledning av
att &ndringen gors under pagaende genomforandetid for gidllande detaljplan,
foreligger risk for att planskada kan uppstd. Kommunen avser teckna avtal for att
hantera och &verfora risken pa exploatoren. Andring av detaljplan for Brata 2:139
m.fl. bedoms inte innebéra nagra intdkter eller utgifter for kommunen, samtidigt
som den mdjliggor en framtida exploatering genom en andra etapp av
Wendelstrand, varfor planprojektet bedoms vara ekonomiskt hallbart.

3. Planbesked for del av Tahult 4:2, Landvetter

Framtagande av detaljplanen finansieras av exploatoér och kommunen gemensamt.
Detaljplanen behdvs for byggnation av ny skola, varfor kommunen kommer att
behova sta for del av utgifterna for framtagande och genomférande av
detaljplanen. For genomforande av detaljplanen kommer bland annat erfordras
ombyggnad och utbyggnad av gator fram till, och inom planomradet, samt ovrig
allmén platsmark som ar nddvandig for detaljplanens genomforande. Detaljplanen
kommer dérfor att innebéra ett negativt exploateringsnetto for kommunen.
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Forvaltningen bedomer dock att detaljplanen &r nddvéndig for att mojliggdra
byggnation av ny skola i Landvetter och ddrmed bidra till att sdkerstélla ett av
kommunens kidrnuppdrag, varfor planprojektet &r ekonomiskt hallbar pa ldng sikt.

4. Planbesked for Snakered 3:50 m.fl., Harryda

Forutsatt att planavtal tecknas kan planldggning finansieras av exploatdr.
Detaljplanen kan komma att innebéra utgifter for kommunen i form av statlig
medfinansiering for ombyggnad eller anpassning av del av Harrydavigen, vilken
ags och forvaltas av Trafikverket. Forvaltningen bedomer att sédan eventuell
medfinansiering till fullo kan béras av exploatoren, vilket sikerstélls i kommande
ram- och exploateringsavtal for projektet. Kommunen dger ingen mark i1 nira
anslutning till tilltdnkt planomréde, varfor kommunen inte kommer fa nagra
intdkter fran detaljplanen. Forvaltningen bedomer dock att kommunen kan fa full
kostnadstickning fran exploatoren for genomforande av detaljplanen.

Den vistra delen av planomradet &r beldget en bit ifran befintligt vatten- och
avloppsnét och nédgon kapacitetsutredning &r inte genomford, varfor det finns risk
att inkomster fran anslutningsavgifter inte ger full kostnadstickning for de utgifter
som drabbar Hirryda Vatten och Avfall AB.

En stoérre midngd bostdder innebir 6kade skatteintikter for kommunen och
projektet bedoms i sin helhet vara ekonomiskt hallbar f6r kommunen.
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Avbrytande av planprojekt

I Startplan 2025 ingar avbrytande av en detaljplan som varit vilande en lédngre tid.
Detaljplanen har utvirderats och forvaltningen har kommit till slutsatsen att
detaljplanen av olika anledningar som beskrivs nedan behover avbrytas.

1. Detaljplan for del av Kullbackstorp 1:4 m.fl., Molnlycke
- Enebacken etapp
Motiv till avbrytande

Arbetet med att ta fram en detaljplan for del av Kullbédckstorp 1:4 m.fl. Enebacken
etapp II 1 Molnlycke, har varit pdgdende sedan &r 2013, med avbrott och uppehall
under vissa perioder. Planomradet berors av riksintresse for framtida
kommunikationsanldggning, vilket vid flera tillfdllen har inneburit att planarbetet
har behovt pausas och invénta Trafikverkets planeringsprocess for del av ny
stambana och besked frdn dem. Vid andra tillféllen har planarbetet fatt sta tillbaka
till £61jd av politiska prioriteringar till formén for andra planeringsprocesser.

Forvaltningen foreslar att planarbetet avbryts med hinsyn till flera faktorer:
pagéende planldggningsprocess for del av ny jarnvig hos Trafikverket,
planldggning far inte riskera att komplicera framtida jarnvagsplanering. Befintliga
terrdngforhdllanden som péaverkar vagstrukturen for befintliga och kommande
fastigheter, kostsamma viglosningar med betydande landskapspaverkan samt
paverkan pé landskapsbild och naturvérden.

Konsekvenser av avbrytandet

Detaljplanen syftar till att forsorja samtliga fastigheter med kommunalt vatten och
avlopp, forbéttra vigarna i omrddet och trafiksikerheten pd Molndalsvigen samt
till utbyggnad av kommunal gata och kommunalt §vertagande av enskilt
huvudmannaskap. Vidare syftar detaljplanen till att mojliggdra byggnation av nya
bostidder och en forskola med sex avdelningar. Ett avbrytande av detaljplanen
kommer att innebéra att planerade atgérder for vdgar, byggnation av bostider och
etableringen av en forskola inte genomfors inom ramarna for aktuell detaljplan.

Ett avbrytande av detaljplanen kommer &ven att innebéra att planerat kommunalt
vatten och avlopp inte kommer att dras till omrddet 1 samband med detaljplanens
genomforande. Avloppssituationen 1 omradet kréver atgirder, oavsett detaljplan
eller inte.
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte vara ekonomiskt hallbar och skulle vid ett fortsatt
planarbete innebira ytterligare kostnader for framtagande av planhandlingar och
utredningar. Forvaltningens kostnader for interna resurser uppgar under perioden
januari 2022 till augusti 2024 till cirka 285 000 kronor. Av dessa kostnader
belastar cirka 56 000 kronor ar 2024. Uppskattningsvis har férvaltningen lagt ner
minst det dubbla under ar 2013-2021. Aven Hirryda Vatten och Avlopp AB har
bidragit med personella resurser i planarbetet dels i kommunens regi och dels som
bolag under arens lopp. Bolagets kostnader ingér inte i sammanstillningen. Under
perioden mars till juni 2013 och perioden september 2020 till maj 2023 har
planarbetet bedrivits med konsultstdd inom omradena mark- och exploatering
respektive plan. Kostnaderna for detta arbete uppgér till cirka 850 000 kr.
Kostnaderna for utredningar framtagna under aren 2011-2023 uppgér till cirka 2
275 000 kronor.

Som ett led 1 planarbetet forvirvade kommunen ar 2016 bostadsfastigheten
Kullbickstorp 1:44, som &r bebyggd med ett fritidshus av enklare standard.
Fastigheten forvarvades for 2 100 000 kr. Fastighetens marknadsvérde ar i
huvudsak kopplat till virdet pd marken. Kommunen avser att riva byggnaden
vilket kommer innebéra en kostnad f6r kommunen om cirka 300 000 kronor.

Om planarbetet avbryts riskerar kostnaden for utbyggnaden av kommunalt vatten
och avlopp att bli hogre for VA-kollektivet.
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Uppfoljning

Startplan 2025 dr kommunens forsta startplan, och diarfér kommer en uppfoljning
att genomforas i samband med Startplan 2026. Syftet med uppfdljningen &r att
granska utfallet for Startplan 2025, och se om de foreslagna planprojekten har
startat, skjutits upp eller om nya projekt har tillkommit efter att kommunstyrelsen

fattade beslut om Startplan 2025.
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PLANPROJEKT ATT STARTA



: HARRYDA
KOMMUN

Planstart o
Foreslagen

A
arbetsform TEZEIRE

Andamal enligt Komplexitet
planbesked

Planbesked for

1 Molnlycke Honekulla 1:24. m.fl. Bostader (80) Funkisfabriken 2025 Normal Intern 2027-2028
Planbesked for andring av
2 Molnlycke Detaljplan for Brata 2:139 Andring Steptura 2025 Normal E()ét[)e;;] 2027-2028
m.fl. (Wendelstrand)
3 Landvetter FETIEES e TEr s & Siele), [PeEiEiEy Kommunen, Ncc 2023-2025 Normal Intern AL AR
Tahult 4:2 (17)
; Planbesked for 3, Kalltorps Extern 2027-2028
4 AL Snakered 3:50 m.fl = projektutveckling 2025 ASlEL (EDP)
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Planbesked for Honekulla 1:24 m.fl.

Dnr: 2021KS692

Ort
Molnlycke

Sokande
Funkisfabriken

Innehall
80 bostader, mindre lokaler

Folkets husa.:&, 3
b ]

Maluppfyllelse TN e

 Bidrar till mal om befolkningsékning om 1,5 %

* Bidrar till mal om blandade upplatelseformer

e Bidrar med 6vriga planprojekt till geografisk
spridning

Exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* Beddms preliminart inte innebara nagra utgifter for
kommunen i samband med genomférandet

* Teknisk infrastruktur finns utbyggt i omradet

 Kommunen kan komma att fa intakter till f6ljd av
forsaljning av mindre markomraden

* Bedoms leda till positivt exploateringsnetto
Sida 122 av 425
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HARRYDA

Planbesked for andring av Detaljplan for Brata 2:139 m.fl. KOMMUN
(Wendelstrand)

Dnr: 2022KS323

Ort
MolInlycke

Sokande
Steptura

Innehall
Andring av detaljplan

Maluppfyllelse

» Andringen mdjliggér en framtida exploatering av
Wendelstrand etapp 2, vilket indirekt beddéms bidra till:
* mal om befolkningsékning om 1,5 %
* mal om blandade upplatelseformer

Exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* P3dgdende genomforandetid for gallande detaljplan,
foreligger risk for att planskada kan uppsta. Kommunen
avser teckna avtal for att hantera och 6verfora risken pa
exploatoren

* BedOms inte innebéra nagra intakter eller utgifter for
kommunen, samtidigt som den maojliggor en framtida
exploatering genom en andra etapp av Wendelstrand,
varfor planprojektet bedoms vara ekonomiskt hallbart Sida 123 av 425
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Planbesked for del av Tahult 4:2

Dnr: 2021KS39

Ort
Landvetter

Sokande
Kommunen, Ncc

Innehall
Skola, 17 bostader

Maluppfyllelse
Bidrar till mal om befolkningsékning om 1,5 %

* Bidrar med ovriga planprojekt till geograflsk
spridning

* Bidrar till mal om att kommunen ska dga lokaler dar
kommunen bedriver kdarnverksamhet

Exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator och
kommunen

« Utgifter for ombyggnad och utbyggnad av gator
fram till, och inom planomradet, samt dvrig allman
platsmark

* BedOms innebara ett negativt exploateringsnetto for
kommunen
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Planbesked for Snakered 3:50 m.fl

Dnr: 2022KS653

Ort
Harryda

Sokande
Kalltorps projektutveckling

Innehall

150 bostader
Maluppfyllelse B : Chalmgr%ﬁg‘_"_'fklubtfi

* Bidrar till mal om befolkningsékning om 1,5 % : e

* Bidrar till mal om blandade upplatelseformer

* Bidrar med 6vriga planprojekt till geografisk spridning

e
T
o

Exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* Kan komma att innebara utgifter for kommunen i form
av statlig medfinansiering for ombyggnad eller
anpassning for del av Harrydavagen. Forvaltningen
bedomer att eventuell medfinansiering kan baras av
exploatoren

* Forvaltningen bedémer att kommunen kan fa full
kostnadstackning fran exploatdren for genomférande av
detaljplanen
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PLANPROJEKT ATT AVBRYTA
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Detaljplan for del av Kullbackstorp 1:4 m.fl. Bostader, vagar, Kommunen,

1 Mé6lnlycke — Enebacken etapp Il forskola Skanska

Sida 127 av 425
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HARRYDA

Avbrytande av Detaljplan for del av Kullbackstorp 1:4 m.fl. KOMMUN
— Enebacken etapp Il

Dnr 2021KS692

Ort
Molnlycke

Sokande
Kommunen, Skanska

Innehall
Bostader, vagar och forskola

Forvaltningen foreslar ett avbrytande

Motiv till avbrytande

* Pagaende planlaggningsprocess for del av ny jarnvag

* Terrangforhallanden som paverkar vagstrukturen for befintliga
och kommande fastigheter

* Kostsamma vaglosningar med betydande landskapspaverkan

* Paverkan pa landskapsbild och naturvarden

Konsekvenser av avbrytandet

* Kommunalt VA byggs inte ut i omradet

* Planerade atgarder for vagar, byggnation av bostader och
etableringen av en forskola genomfoérs inte inom ramarna for
aktuell detaljplan

Ekonomiska konsekvenser

* Detaljplanen bedéms inte vara ekonomiskt hallbar och skulle vid
ett fortsatt planarbete innebdra ytterligare kostnader for
framtagande av planhandlingar och utredningar

* Om planarbetet avbryts riskerar kostnaden fér utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp att bli hogre for VA-kollektivet
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Upprattad av sektorn for samhallsbyggnad 2024-11-06

Dnr 2024KS522

STARTPLAN 2025

Bilaga 2 Planbesked

Positiva och under handlaggning



Innehaller

* Positiva planbesked
* Planbesked under handlaggning
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POSITIVA PLANBESKED



Andamal Sokande

Planstart
enligt

Preliminar
exploaterings-
ekonomi

Komplexitet

8

Molnlycke

Molnlycke

Molnlycke

Landvetter

Landvetter

Harryda

Hindas

Ravlanda

Planbesked for andring av Detaljplan
for Molnlycke fabriker (Molnlycke
1:168)

Planbesked for Centralgatan,
Molnlycke centrum

Program for Halsjoarna

Planbesked for Barekulla 1:3

Planbesked for Snakered 2:22 m.fl.

Planbesked for Dansered 1:68

Planbesked for Hindas 1:124

Planbesked for Bratared 1:106

Bostader (75), centrum Wallenstam

Bostader (350), centrum setse, tiellleng iz,

Hemso
Bostader Tornstaden
Vardboende (60), Nrep

bostader (40)
Bostader (100), forskola Veidekke Industri

Industri, logistik VetroGroup/Swedish

Suplement
Bostader (40) Nordr
Bostader (50) I

projektutveckling

planbesked

2023-2025

2023

2025

2021

2026

2028-2032

2023-2025

2024-2025

Balans

Balans

Minus

Balans

Balans

Balans

Balans

Balans

Val av arbetsform vdljs i samarbete med exploatér infér aktuell planstart, som princip gdller gfigatattpaygt mark hanteras som exploatérsdriven detaljplan.

2024-11-06

Normal

Stor

Normal

Normal

Normal

Normal

Normal

Normal
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: HARRYDA
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Planbesked for andring av Detaljplan for Molnlycke
fabriker (Molnlycke 1:168)

Dnr:2021KS448

Ort
Molnlycke

Sokande
Wallenstam

Innehall
Andring fér 75 bostader, mindre lokaler

Utmaningar

* Antagande efter genomférandetid 2028
* Fororenad mark

*  Kulturmiljo

* Farligt gods jarnvag

Preliminar maluppfyllelse
* Mal om befolkningsékning om 1,5 %
* Mal om blandade upplatelseformer

Preliminar exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* Risk for behov av investering i kommunal infrastruktur

e Ekonomi i balans Sida 136 av 425



Planbesked for Centralvagen, Molnlycke centrum

Dnr:2022KS385, 2022KS514, 2022KS345

Ort
Molnlycke

Sokande
Forbo, Wallenstam, Hemso

Innehall
3 planbesked
350 bostader, centrumutveckling

Utmaningar

* Parkering (inkl. finansiering)
* Genomforandefragor

* Stor komplexitet

Prelimindr maluppfyllelse
* Mal om befolkningsékning om 1,5 %
* Mal om blandade upplatelseformer

Preliminar exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* Risk for behov av investering i kommunal infrastruktur
* Ekonomi i balans

Sida 137 av 425
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Program for Halsjoarna

Dnr: 2022KS274

Ort
Molnlycke

Sokande
Tornstaden

Innehall
Program for bostader

Utmaningar

* Hoga naturvarden

e No&dvandig infrastruktur

* Brataskogens naturreservat
° Strandskydd Lilla HélSJOh

Preliminar maluppfyllelse
* Mojliggor for mal om befolkningsékning om 1,5 %
* Mojliggor for mal om blandade upplatelseformer

Preliminar exploateringsekonomi
* Program finansieras av exploatér och kommunen for
kommunens mark
e Ekonomi i minus
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Planbesked for Barekulla 1:3

Dnr: 2020KS289

Ort
Landvetter

Sokande
Nrep

Innehall
Vardboende 60 platser
Trygghetsboende 40 lagenheter

Utmaningar

e Hoga naturvarden
e Buller Riksvag 40
* Svar terrang

Preliminar maluppfyllelse
* Mal om befolkningsékning om 1,5 %
* Mal om blandade upplatelseformer

Preliminar exploateringsekonomi
* Planlaggning finansieras av exploator
* Ekonomii balans
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Planbesked for Snakered 2:22 m.fl.

Dnr: 2022KS182

Ort
Landvetter

Sokande
Veidekke Industri

Innehall
100 bostader (radhus), forskola

Utmaningar
* Nodvandig infrastruktur
* Geoteknik

Preliminar maluppfyllelse

* Mal om befolkningsékning om 1,5 %

* Mal om att kommunen ska dga lokaler dar
kommunen bedriver kdarnverksamhet

Preliminar exploateringsekonomi
* Planlaggning finansieras av exploator

e Ekonomii balans
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Planbesked for Dansered 1:68

Dnr: 2023KS458

Ort
Harryda

Sokande
VetroGroup/Swedish Suplement

Innehall
Industri, verksamheter

Utmaningar

* Trafikverkets arbete med vagplan vid Flygplatsmotet

* Riksintresse kust till kustbanan

* Planlaggning beddms kunna paborjas inom
tidsperioden 2028-2032

e Kulturmiljo

Prelimindr maluppfyllelse
e Mal om verksamhetsmark

Preliminar exploateringsekonomi
* Planlaggning finansieras av exploator
* Ekonomii balans
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Planbesked for Hindas 1:124

Dnr: 2019KS495

Ort
Hindas

Sokande
Nordr

Innehall
40 bostader (markbostader)

Utmaningar

*  Kulturmiljo

* Dagvatten och hoga floden
* Nodvandig infrastruktur

Preliminar maluppfyllelse
* Mal om befolkningsékning om 1,5 %

Preliminar exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* Risk for behov av investering i kommunal infrastruktur
* Ekonomi i balans
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Planbesked for Bratared 1:106

Dnr: 2021KS374

Ort
Ravlanda

Sokande
Kalltorps projektutveckling

Innehall
50 bostader

Utmaningar
* Nodvandig infrastruktur

Preliminar maluppfyllelse
* Mal om befolkningsékning om 1,5 %
* Mal om blandade upplatelseformer

Preliminadr exploateringsekonomi

* Planlaggning finansieras av exploator

* Risk for behov av investering i kommunal infrastruktur
* Ekonomii balans
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PLANBESKED UNDER HANDLAGGNING



S ™ N ™

Molnlycke Planbesked for Kullbackstorp 2:357>2
2 Molnlycke Planbesked for Langenas 1:241

Planbesked for andring av Detaljplan for del av

3 HEnlEE Molnlycke 1:1 (Molnlycke fabriker)

4 Molnlycke Planbesked for Brata 2:155 m.fl. (Wendelstrand 2)

5 [P Planbesked for Landvetter 6:321 m fl.
(Landvetterskolan)

6 Harryda Planbesked for Skartorp 1:4 m.fl.

7 Harryda Planbesked for Skartorp 1:74

8 Hindas Planbesked fér Hindas 1:469

9 Hindas Planbesked for Baggatomten 6:1

10 Hallingsjo Planbesked for Hallingsjo 1:62
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Bostader (40-60)

Bostader (100), forskola

Bostader (40)

Bostader (300)

Skola

Bostader (127)
Avstyckning (3)

Omvandling till
aganderatter (bef. 22)

Hotell, bostader (15)

Bostader (28)

Ekeblad bostad

Privat

Wallenstam

Steptura

Kommunen

Privat

Privat

BRF Ekorren

ESS Hotel Group

Ekeblad bostad

15
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