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Sammanfattning av analysen

Bostadsmarknaden och mdjligheterna att skaffa en bostad som fyller behoven &r
en fraga som stracker sig 6ver kommun- och lansgranser. Under 2022
fardigstalldes flest bostadder sedan 1975 i Vastra Gotaland (VGR). Antalet
kommuner som uppgett att det rader underskott pa bostader har minskat, men trots
det rader det 6verlag underskott pa bostader i lanet och framforallt i
Goteborgsregionen (GR). | takt med att inflationen och rantorna stiger, minskar
antalet byggstarter, vilket kommer att leda till en storre brist pa bostader. Det
drabbar i forlangningen framst de som redan har en svag stallning pa
bostadsmarknaden.

Harryda kommun har som mal att bostadsbyggandet i kommunen ska utformas sa
att en befolkningsokning pa 1,5 % kan matas med bostader i alla &gande- och
upplatelseformer. Det ska aven finnas bostader av god kvalitet och god
tillganglighet for aldre och funktionsnedsattas bedémda behov. | en regional
jamfdrelse i VGR, skedde den storsta befolkningstillvéxten under 2022 i Harryda
kommun, med en befolkningsdkning om 1,94 %.

Harryda kommun ar generellt sett en attraktiv kommun som lockar manga
invanare fran de storre grannkommunerna. De flesta bor i dganderatter men
utvecklingen gar mot ett mer blandat bostadsbestand med mindre hushall. Trots
att det byggs fler mindre bostader i kommunen attraherar det inte unga méanniskor.
Kommunen ar framforallt attraktiv for barnfamiljer. Samtidigt forvantas gruppen
80+ att 6ka och medelaldern i kommunen att stiga.

| kommunen finns det tva grupper med sdmre socioekonomiska forutsattningar.
Den ena gruppen ar kopplad till kommunens tatorter och har l1ag medelinkomst,
hogre arbetsloshet och hégre niva av ekonomiskt bistand samt hégre ohalsotal
jamfort med andra grupper i kommunen. Den andra gruppen kopplas till
landsbygden i kommunens 6stra delar och har i lagre utstrdckning eftergymnasial
utbildning och 1ag medelinkomst samt hog arbetsloshet och hogre ohélsotal.

En befolkningsdkning sker och forvéntas ske i alla kommundelar trots ett osakert
ekonomiskt varldslage. Majoriteten av invanarna i kommunen bor idag i de tva
storsta tatorterna, Molnlycke och Landvetter, dar bostadsbestandet ar mer blandat,
och har en storre andel lagenheter och flerbostadshus. Det &r framst i de har tva
orterna som befolkningsdkningen och bostadsbyggandet forvantas ske dven i
framtiden. | 6vriga kommundelar bor de allra flesta i &ganderétter och viss
bostadsbyggnation har skett och forvantas fortsatta framst i Hindas och Révlanda.
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Trots generellt underskott av bostader i lanet, beddms bostadsmarknaden i
kommunen vara i balans vad géaller de bostadsformer dar kommunen har en
lagstadgad skyldighet att erbjuda sina invanare en bostad.

En generell brist pa bostader till en rimlig kostnad i mer blandade
upplatelseformer paverkar saval unga, nyanlanda som ekonomiskt svaga gruppers
mojligheter till bostad. Dérfor ar det av sérskild vikt ar att fa till stand byggnation
av nya bostader med rimliga kostnader som dessutom kan frigora bostader i det
befintliga bostadsbestandet och skapa vardefulla flyttkedjor.

Pa grund av det rddande konjunkturlaget har bade nyproduktion och flyttar inom
befintligt bostadsbestand avstannat under 2023 jamfort med tidigare ar.
Bedomning gors att bostadsbyggandet kommer att dréja till atminstone 2025.

Utifran undersokningen som Kairos Future genomfort i sin studie under 2023,
onskar majoriteten helst bo i villor. Faktorer som paverkar framtida flyttar ar
enligt studien mysiga, billiga och energieffektiva bostader.
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Inledning

Under lang tid har befolkningsutvecklingen i Harryda kommun varit positiv och
det finns uttalade mal om att kommunen ska véaxa i invanarantal i framtiden. For
att uppna fortsatt befolkningstillvaxt kréavs ett kontinuerligt tillskott av
nyproducerade bostéder. Det ar samtidigt viktigt att skapa forutséattningar for att
alla i kommunen ska kunna leva i bra bostéder och att bostadsplaneringen bidrar
till att andamalsenliga atgarder forbereds och genomfars. | enlighet med lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) tar Harryda kommun fram
riktlinjer for bostadsforsorjning, genom ett bostadsforsorjningsprogram som
bestar av tre delar; Bostads- och befolkningsanalys, Riktlinjer for
bostadsforsorjning och Produktionsplan for bostader.

Det samlade bostadsforsdrjningsprogrammet &r ett viktigt verktyg for planering
och prioritering av bostadsutvecklingsprojekt i kommunen som ska genomféras
under de kommande aren. Programmet ar underlag fér kommunens fysiska
planering samt for investering och utbyggnad av kommunal infrastruktur och
service.

Bostads- och befolkningsanalysen &r ett kunskapsunderlag vid framtagande av
riktlinjer for bostadsforsorjning som syftar till att synliggéra bostadsbehovet i
kommunen och var bostadsutvecklingen bor ske. Kommunens riktlinjer ska
grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, marknadsforutsattningar
samt vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Uppgifterna i analysen ar hamtade fran nationell, regional och kommunal statistik.
Statistik ar ett viktigt verktyg i kommunens planering for en hallbar och langsiktig
bostadsutveckling. Analysen redovisar statistik dver befolkning, bostadsbestand,
hushall, flyttningsmonster och socioekonomi, samt en prognos 6ver
befolkningsokningen. Dessa faktorer paverkar bostadsutvecklingen ihop med
kommunala strategier och 6vriga forutsattningar. Analysen och prognoserna ar
nulagesbeskrivningar utifran dagens forutsattningar och ar darfor svara att forutse
i ett langre perspektiv, sarskilt utifran ett osakert varldslage och radande
ekonomiska utveckling.

Uppfoéljning av analysen

I samband med att bostadsforsérjningsprogrammet ses éver varje mandatperiod
ska bostads- och befolkningsanalysen uppdateras med relevanta underlag och
aktuell statistik. Analysen kan d&ven komma att uppdateras vid behov, eller
revideras om nya uppgifter behovs for att na malen i riktlinjerna.
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Lasanvisning

Analysen bestar av fyra kapitel. | det forsta kapitlet,
Forutsattningar, redogors for yttre forutsattningar
som paverkar bostadsforsorjningen i form av mal
och planeringsforutsattningar pa nationell och

regional niva. Vidare beskrivs
bostadsmarknadssituationen och

befolkningsutvecklingen i Véastra Gotaland samt
kommunala perspektiv och strategier for Harryda
kommun som paverkar bostadsforsorjningen.

Det andra kapitlet, Harryda kommuns
demografiska utveckling, redogor for den
demografiska utvecklingen i kommunen pa
kommunaévergripande niva och for respektive
kommundel. Kommunen &r har indelad i sex
kommundelar utifran de storsta tatorterna. |
kapitlet presenteras statistik ver nuldge och
utveckling vad galler bostadsbestandet,

befolkningen, de socioekonomiska

forutsattningarna och hushallen i kommunen. Har
finns &ven en redogorelse for hur vi flyttar in och
ut ur kommunen, bade vad galler kommunen som
helhet och fran olika kommundelar, samt hur vi
flyttar i olika aldrar. En prognos 6ver
befolkningsutvecklingen i kommunen finns aven

sammanfattad.

En analys av bostadsbristen och de lokala
bostadsbehoven for sarskilt utsatta grupper
aterfinns i det tredje kapitlet, Bostadsbehov for
sarskilda grupper. Bland dessa finns grupper av
personer som har generella svarigheter pa
bostadsmarknaden, t. ex. ungdomar eller ekonomiskt

Lista dver forkortningar och

begrepp som anvands i analysen:
GR: Goteborgsregionen

GR-kommuner: De 13 kommuner som
ingar i Goteborgsregionens
kommunalférbund.

KALP: Kvar att leva pa, ekonomisk
kalkyl som banker tagit fram for
att visa om hushall har en inkomst
som inte racker till att tdcka en
baskonsumtion berdknad utifran
genomsnittshyror pa orten

LSS: Lagen om sarskild service

PBL: Plan och bygglagen

SKR: Sveriges kommuner och regioner
SolL: Socialtjanstlagen

VGR: Vastra Gotalandsregionen

OP: Oversiktsplan

Ovriga hushall: hushall dir det finns
flera personer, men som det inte
ar nagon av hushallstyperna
ensamboende med barn 0-24 ar
eller ssmmanboende med eller
utan barn 0-24 ar.

svaga grupper, men ocksa grupper dar kommunen har ett lagstadgat ansvar att
anordna boende, t. ex. personer med funktionsnedsattning eller nyanlanda.

| det avslutande kapitlet, Efterfrdgan och boendepreferenser, beskrivs hur
efterfragan pa bostader ser utifran den stora flytt- och boendestudien genomford
av Kairos Future samt laget pa bostadsmarknaden i Harryda kommun utifran
maéklarstatistik och prognos for byggstarter i kommunen.
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Beskrivning av rapporter och studier som
analysen bygger pa

Befolkningsprognos for Harryda kommun 2023-2028

Befolkningsprognosen bygger pa en framskrivning av befintlig befolkning.

Den har justerats for in- och utflyttningar samt dodlighet och antal fodda.
Prognosen bygger pa uppgifter om planerat bostadsbyggande, hamtade ur
produktionsplan for detaljplaner 2024-2028.

Bostadsmarknadsenkat 2023, Boverket

Bostadsmarknadsenkaten ar en nationell undersékning vars resultat ger en
unik och sammanhallen bild av bostadsmarknaden i Sverige. Svaren i
enkéten bestar av kommunernas bedomningar i olika fragor och speglar
darmed bostadsmarknaden i hela landet. 1 2023 ars enkat deltog 289
kommuner.

Boverkets underlag for att stodja kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjning

Boverket har tagit fram ett underlag som ska stédja kommunerna i deras
arbete med bostadsforsorjningen. Underlaget bestar av olika matt dver
antalet hushall som saknar en rimlig bostad utifran en uppséttning kriterier
och normer. Matten visar hur manga hushall som har en boendesituation
som inte uppfyller de olika kriterierna.

Bostadsmarknadsanalys 2023 - Bostadsforsorjningslaget i Vastra
Gotalands lan, Lansstyrelsen

Lansstyrelsen gor varje ar en regional bostadsmarknadsanalys. | rapporten
presenteras laget pa lanets bostadsmarknad och hur kommunerna arbetar
med bostadsforsorjningsfragor.

Befolkningsprognos for Vastra Gotaland 2022-2040, SCB
Statistikmyndigheten SCB gor varje ar en framskrivning av Sveriges
befolkning i riket, 1&n och kommuner. Den framtida befolkningen bygger
pa antaganden om den framtida utvecklingen av barnafédande,
dddligheten och in- och utflyttningar.

Den sociala kompassen 2020 Harryda kommun, Statisticon 2022

Webbaserad tjanst som visar hur Sveriges kommuner mar ur en rad olika
aspekter, déribland ohélsotal och arbetslshet.
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Produktionsplan for detaljplaner 2024-2028, del av Budget 2024 med
plan for perioden 2025-2026 samt mal och inriktningar for Harryda
kommun

Produktionsplan for bostader och verksamheter 20242028 utgor ett
verktyg for kommunen att prioritera vilka bostadsprojekt samt mark for
verksamheter som ska genomféras inom tidsperioden. Planen utgor
underlag for planering av detaljplaner och kommunala investeringar i form
av vdgar, vatten- och avloppsledningar samt annan kommunal infrastruktur
och service.

Stora flytt- och boendestudien, Kairos Future 2023

2023 medverkade Harryda kommun i den stora flytt- och boendestudien -
en framtidsstudie om 2020-talets flyttdynamik och manniskors plats- och
boendepreferenser.

Sveriges kommuner och regioners (SKRs) kommungruppsindelning
for 2023

Kommungruppsindelningen anvénds for att underlatta jamforelser och
analyser i olika statistiska sammanhang och ar framtagen av SKR.
Indelningen bestar av totalt nio grupper fordelade pa tre huvudgrupper, dar
kommunerna grupperats utifran vissa kriterier som tatortsstorlek, narhet
till storre tatort och pendlingsmonster. Dataunderlaget ar hamtat fran
SCB:s olika databaser.

Uppdatering av konjunkturbilden augusti 2023, Konjunkturinstitutet
Rapporten Konjunkturlaget ar framst en prognos for svensk och
internationell ekonomi, men den innehaller ocksa djupare analyser av
aktuella makroekonomiska fragor. Konjunkturlaget publiceras fyra ganger
per ar.
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FOrutsattningar

Nationella mal gdllande bostadsforsorjning

Nationella 6vergripande mal for samhallsplanering och bostadsmarknad &r att ge
alla manniskor i alla delar av landet en, fran social synpunkt, god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas, samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Bostadsmarknaden och méjligheterna att skaffa en bostad som uppfyller behoven
ar en fraga som i allt hogre utstrackning stracker sig éver kommun- och
lansgranser. Bland annat for att pendlingsmojligheterna forbéattras och tekniken
mojliggor nya sétt att arbeta pa. | olika delar av landet och lanet varierar ocksa
tillgangen och prisnivaerna pa bostader, samtidigt som det kravs olika lang kotid
for att skaffa sig en bostad.

Laget pa bostadsmarknaden i landet

Enligt konjunkturinstitutets uppdatering fran augusti 2023 har hog inflation och
hojda rantor slagit hart mot svenska hushall. I relation till hushall i andra EU-
lander &r svenska hushall hogt belanade och rantekansliga. Samtidigt faller
bostadsinvesteringarna kraftigt som en foljd av 6kade produktionskostnader.

| bostadsmarknadsenkaten fran 2023 bedomer 180 kommuner att det &r underskott
pa bostadsmarknaden, vilket ar en minskning med 24 kommuner sedan 2022.
Léaget pa bostadsmarknaden paverkar mojligheterna att fa en bostad. Ett
underskott pa bostadsmarknaden slar hardast mot de grupper som av olika skal har
en svag stéllning pa bostadsmarknaden. Framfor allt &r det nya pa
bostadsmarknaden, sasom unga och nyanlanda, som har svart att tillgodose sitt
bostadsbehov, men &ven personer med funktionsnedsattning och aldre personer
som vill eller behdver byta bostad.

Regionala planeringsforutsattningar

Véstra Gotalandsregionens (VGR) vision ”Vision Viastra Gotaland — Det goda
livet” och Goteborgsregionens kommunalférbunds (GR) strategi ”Hallbar tillvéaxt”
faststéller att Goteborgsregionen ska utvecklas till en stark och tydlig
tillvaxtregion i Europa. En region som &r attraktiv att bo, leva och verka i och inte
minst att besdka. Malsattningen &r att den lokala arbetsmarknadsregionen ska
vaxa till 1,75 miljoner invanare till ar 2030.
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Medlemskommunerna i GR har tillsammans kommit fram till en samlad
strukturbild som visar huvuddragen i regionens fysiska utveckling. Strukturbilden
innehaller dverenskommelser for fysisk planering och ambitionen &r att
medlemskommunerna tar sitt ansvar lokalt genom att utga fran strukturbilden i sin
planering. Huvudstraken i strukturbilden utgor ryggraden i GR och ska stéarkas for
att alla delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga.

Bostadsmarknad och befolkningsutveckling i
Vastra Gotaland

Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for 2023 har bostadsbyggandet i
Vastra Gotaland legat pa relativt hoga nivaer de senaste fem aren. Under 2022
fardigstalldes néstan 11 200 bostéder, vilket ar det storsta antalet sedan 1975. |
analysen framgar dven att antalet kommuner som uppgett att det rader underskott
pa bostader i kommunerna har minskat. Trots det rader det 6verlag underskott av
bostader i lanet och framférallt i Goteborgsregionen.

Paborjandet av nya bostader har minskat och under 2022 pabdrjades cirka 9 800
bostader, vilket & en minskning med cirka 2 000 bostader jamfort med 2021. Det
ger en indikation om ett minskat bostadsbyggande till féljd av hog inflation,
stigande rantor och hoga materialkostnader. Enligt Lansstyrelsen &r det &ven
sannolikt att kriget i Ukraina och den ekonomiska utvecklingens paverkan pa
bostadsmarknaden och bostadsforsorjningen i lanet kommer fa konsekvenser
under en lang tid framaover.

| Lansstyrelsens analys framgar att folkmangden i lanet under 2022 6kade med
cirka 13 800 personer, vilket &r en storre folkmangdsokning &n under 2021. Den
storsta folkokningen skedde bland GR-kommunerna, 1,25 %, och storst
procentuell folkméngdsdkning under 2022 hade Harryda kommun som 6kade med
1,94 % (cirka 800 personer).

Enligt befolkningsprognosen for Vastra Gotaland 20222040 forvantas lanets
befolkning vaxa till 1,9 miljoner invanare fram till 2040, vilket &r en 6kning med
162 000 invanare jamfort 2021. Cirka 77 % av det 6kade antalet invanare bedéms
hamna i Goteborgsregionen.

Baserat pa VGR:s befolkningsprognos uppgar behovet av nya bostader i lanet till
9 000 per ar de kommande tio aren. Detta kommer innebéra stora utmaningar for
lanets kommuner att tillgodose allas méjlighet att fa tillgang till en &ndamalsenlig

bostad.
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Upplatelseformer och bostadsprisutveckling i lanet

De allra flesta som byter bostad gor det inom det befintliga bestandet, vilket gor
att detta bostadsbestand ar centralt for bostadsforsorjningen i lanet. Férdelningen
av olika upplatelseformer varierar mellan lanets olika kommuner. Av lanets totalt
852 000 bostader utgor hyresratter cirka 41 % av bostadsbestandet. Av resterande
delar &r cirka 21 % bostadsratter och cirka 38% aganderétter.

Bade priser pa bostadsratter och villor samt hyresnivaerna i Vastra Gotalands lan
steg mellan 2017 och 2022. Enligt SCB steg hyrorna med 13 %, fran 1 070 kr till
1 210 kr i medelsarshyra per kvadratmeter. | Lansstyrelsens analys framgar att den
genomsnittliga arshyran ar hogst inom kommunerna i Goteborgsregionen och
framforallt i de nyaste delarna av hyresbestandet. De lagsta genomsnittshyrorna
finns i de delar av bostadsbestandet som byggdes 1961-1980, sa som exempelvis
miljonprogrammets bostader. Enligt Svensk maklarstatistik steg
genomsnittspriserna pa bostadsratter med cirka 10 % fran 36 310 kr per
kvadratmetrar till 39 780 kr per kvadratmeter. Kopeskillingskoefficient (K/T) for
villor steg frén 1,4 K/T till 1,79 K/T'mellan 2017 och 2022.

Sedan borjan av 2022 har priserna pa bostadsmarknaden i VGR fallit. | september
2023 var genomsnittspriset pa bostadsratter 38 479 kr per kvadratmeter och K/T
for villor var 1,66.

Kommunernas bostadsforsdrjningsansvar

I enlighet med lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska kommunen
med sina riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med
riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska vara att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéder och for att framja att andamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen forbereds och genomfaérs. Riktlinjerna for
bostadsforsorjningen ska ha en tydlig koppling till kommunens strategiska
planering, framfor allt dversiktsplanen. De ska dven utgora underlag for
planlaggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nar det géller de allméanna
intressena, bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Riktlinjerna
antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.

! Kopeskillingskoefficienten, K/T-talet, som &r kvoten mellan kopeskillingen och taxeringsvardet for de Gverlatna

fastigheterna. K/T-talet beskriver egentligen hur mycket mer &n fastighetens taxeringsvarde som kdparen har betalat.
Eftersom alla fastigheter har ett taxeringsvérde kan K/T-talet ségas vara ett standardiserat matt pa detta “Gverpris”.
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Vidare anger lagen att kommunen vid framtagande av riktlinjer ska ta hansyn till
relevanta regionala mal, planer och program. Kommunen ska aven samrada med
berdrda kommuner, L&nsstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete
i lanet (VGR), och andra regionala organ.

Nytt lagkrav — analys av bostadsbehov som inte tillgodoses pa den

lokala bostadsmarknaden

Efter andringen av lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar, stalls fran
och med den 1 oktober 2022 6kade krav pa att riktlinjerna for bostadsforsorjning
ska grundas pa en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden. Detta ska goras utéver en analys av den demografiska
utvecklingen och marknadsforutsattningarna i kommunen. Genom lagandringen
far analysen som ligger till grund for riktlinjerna en tydligare inriktning mot
bostadsbristen i kommunen.

Kommunens skyldighet att tillhandahalla bostader

Utifran Socialtjanstlagen (2001:453) (SoL) har kommunen skyldighet att
tillhandahalla bostader till vissa grupper och har det yttersta ansvaret for att
personer far den hjalp och det stéd som de behdver.

Reglerna i SoL innebdr att var och en i forsta hand &r skyldig att forsorja sig sjalv
och sin familj inom ramen for sin férmaga. | detta ingar ocksa ansvar for att ordna
bostad, vilket innebér att den bostadslose sjalv far soka bostad via
bostadsformedling, bostadsforetag, andrahandsférmedlingar eller pa annat satt
forsoka ordna sin bostadssituation. Vardnadshavare har huvudansvaret for att
sékerstélla nddvandiga levnadsvillkor for sina barn och ansvarar for att barnens
behov och réattigheter blir tillgodosedda.

Det finns inga bestammelser i SoL som ger bostadslosa en allmén ratt till att fa en
bostad av kommunen. Av praxis fran Hogsta forvaltningsdomstolen framgar att
nar den enskilde har sarskilda svarigheter att pa egen hand skaffa bostad och
behovet inte kan tillgodoses pa annat satt s ar kommunen skyldig att
tillhandahalla en bostad som uppfyller krav pa skalig levnadsniva. Kommunens
ansvar innebér oftast att bista med olika former av akuta boendeldsningar utifran
individuella behov och efter bistandsbedémning.

De grupper som kommunen har ett sarskilt ansvar att tillhandahalla bostader for
enligt SoL &r aldre personer som behdver sérskilt stod samt for personer med
funktionsnedséttning som behdver bostad med sarskild service. Kommunen har
aven det yttersta ansvaret for samtliga personer som vistas i kommunen, men det
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innebdr inte en skyldighet att erbjuda bostad, utan endast lindra akut ndd. Det kan
exempelvis handla om ekonomiskt bidrag till akutboende i nagon form.

Kommunala forutsattningar och perspektiv

Harryda kommun ligger mellan Goteborg och Boras. Det attraktiva laget, med
narhet till Goteborg-Landvetter flygplats och med riksvag 40 som I6per genom
kommunen, gor att manga vill bo och driva foretag i kommunen. Enligt Kairos
Future &r Harryda en attraktiv kommun att bo i. Bade unga, barnfamiljer samt
medelalders och &ldre anser att Harryda kommun har en hog attraktivitet relativt
manga andra kommuner. Agglomerationskapitalet? i kommunen ar mycket hogt,
vilket innebar att Harryda kommun har ett starkt regionalt sammanhang och att
det finns en hdg grad av vélutbildade i Harryda kommun och i de kommuner som
Héarryda kommun har starka pendlingsrelationer till.

I Sveriges kommuner och regioners (SKR:s) kommungruppsindelning for 2023
hor Hiarryda kommun till kommungruppen “pendlingskommun néra storstad”. Till
denna grupp hér kommuner som har en utpendling pa 6ver 40 % till storstad eller
storstadsnara kommun, samt att minst 20 % av utpendlingen sker till nagon av
storstaderna. Enligt SKR pendlar cirka 71 % av den sysselsatta nattbefolkningen
ut ur kommunen for att arbeta varav 47 % av dessa pendlar in till Géteborg.
Majoriteten, 66 %, av den sysselsatta dagbefolkningen i kommunen pendlar in
fran andra kommuner. | Kairos Futures studie beskrivs Harryda kommun i sitt
regionala sammanhang framst som en boendekommun, framfor allt i relationen till
Goteborg. | relationen till andra mindre kommuner i narheten av Goteborg ar
Harryda dock en arbetskommun. Som arbetskommun &r manga i Harryda
kommun sysselsatta inom handel och transport samt lager och logistik.

Bostadspriser

Enligt Svensk maklarstatistik lag genomsnittspriset per kvadratmeter for
bostadsratter i Harryda kommun mellan oktober 2022 och oktober 2023 pa 40 211
kr och i Goteborgsregionen pa 45 336 kr. Enbart i Géteborg, Mdlndal,
Kungsbacka och Ockeré kommun var kvadratmeterpriset hogre an Harryda.
Genomsnittspriset per kvadratmeter for villor under samma period 1ag pa 39 614
kr i Harryda kommun och 41 457 kr i GR-kommunerna. Priserna i Goteborg,

2 Agglomerationskapital definieras av Kairos Future som “ett matt pa graden kommunen &r delaktig i en stor,
hdgkvalificerad och -specialiserad arbetsmarknad, métt genom att ta den kommunala befolkningen, justerad for
utbildningsniva, och sedan 14ta detta humankapital sprida sig till nirliggande kommuner via arbetspendling.” (Karios
Future, s. 32)
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Molndal, Kungsbacka, Kungalv, Ockerd och Partille kommun var hogre an i
Harryda.

Enligt statistik fran SCB ar hyran per kvadratmeter for hyresratter hogre i Harryda
kommun &n snittet i GR-kommunerna. For 2022 var medelhyran i hyreslagenheter
per ar och kvadratmeter 1 313 kr. Motsvarande medelhyra i GR-kommunerna var
1235 kr.

Forbo

Forbo &gs gemensamt av Harryda, Kungélv och Lerums kommun samt Mdélndals
stad. Cirka 5 900 hushall bor i Férbos fastigheter i 62 omraden pa 19 orter i de
fyra kommunerna. Bolaget har totalt 2 230 lagenheter i Harryda kommun.
Harryda kommun ager 42 % i Férbo AB och bolaget styrs genom sa kallade
agardirektiv.

Bolagets dvergripande uppdrag &r att i allmannyttigt syfte framja kommunernas
behov av bostadsforsorjning. Enligt dgardirektivet ska bolaget tillhandahalla ett
varierat bostadsutbud av god kvalitet som kan attrahera olika hyresgaster,
samverka med agarkommunerna kring boende foér grupper som har sarskilda
behov, bidra till integration och mangfald samt genomgaende lata verksamheten
praglas av ett socialt ansvar for bostadsmarknaden i &garkommunerna.

Genom delagandet av Forbo har kommunen tillgang till ett viktigt verktyg for att
forverkliga de bostadspolitiska malsattningarna. Agardirektivet kan uppdateras
och justeras utifran behovet pa bostadsmarknaden och i 6verensstaimmelse med de
deldgande kommunernas mal.

| Harryda kommun har Forbo bland annat i uppdrag att avsétta lagenheter for
bostadssociala andamal. Forbo har dven en del lagenheter avsedda till
traningsboende for vuxna med missbruk som har svart att fa boende pa den
reguljara bostadsmarknaden.

Kommunovergripande strategier i Harryda

Nedan beskrivs Harryda kommuns olika strategier och styrdokument som har en
koppling till bostadsforsérjningen och planeringen av nya bostader.

Kommunfullmaktiges mal for god ekonomisk hushallning
Kommunfullmaktige antog den 15 juni 2023 mal for god ekonomisk hushallning.
Dessa mal inkluderar att bostadsbyggandet ska utformas sa att en
befolkningsokning pa 1,5 % kan métas med bostader i alla agande- och
upplatelseformer samt att det ska finnas bostader av god kvalitet och god
tillganglighet for &ldre och funktionsnedsattas beddmda behov. | genomsnitt bor
det 2,5 personer per hushall inom kommunen. For att na tillvaxtmalet om 1,5 %,
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det vill séga cirka 600 fler invanare per ar, kravs det en faktisk byggnation av

minst 250 nya bostader per ar, eller 1 250 bostader mellan 2024 och 2028. Det
kraver i sin tur en planberedskap pa minst 500 nya bostader per ar, eller 2 500
bostader mellan 2024 och 2028 vid normal hogkonjunktur.

Strategisk plan for mandatperioden 2023-2026

Den 30 mars 2023 antog kommunfullmaktige en strategisk plan fér
mandatperioden 2023-2026. Den strategiska planen beskriver det som politiken
vill astadkomma under mandatperioden. Mellan 2023 och 2026 ska Harryda
kommun bidra till utvecklingen i Géteborgsregionen med trygga, trivsamma och
eftertraktade bostadsomraden. Det innebar bland annat att kommunen ska arbeta
med blandade upplatelseformer och samhallsservice i detaljplaner dar det ar
mojligt. Kommunen ska ocksa utvecklas i alla geografiska delar med bostader for
olika behov och aldrar, och forstarkas i enlighet med kommunens Gversiktsplan
och riktlinjer for forhandsbesked.

Harryda kommuns hallbarhetsstrategiska program

| april 2023 antog kommunfullméktige ett hallbarhetsstrategiskt program. Syftet
med programmet &r att skapa en hallbar kommun utifran de tre
hallbarhetsdimensionerna, miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet. Det
innebdr att kommunens samhallsplanering och utformningen av nya bostader
tidigt behover planeras utifran dessa dimensioner.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar ett for kommunen strategiskt paraplydokument dit flera
strategiska dokument ar kopplade, bland annat bostadsforsorjningsprogrammet.

Den gallande oversiktsplanen for Harryda kommun, OP2012, anger att
kommunens bostadsutveckling ska koncentreras till de befintliga

tatorterna Molnlycke, Landvetter, Hindas, Réavlanda och Hallingsjo. |
oversiktsplanen finns tre politiska inriktningsmal som ligger till grund for
planeringen av kommunen och som anger riktningen for bostadsforsorjning:

o Utveckla befintliga tatorter

« Byaqgg kring infrastruktur/kollektivtrafik

« Noggrann avvagning mellan vad som ska exploateras och vad som ska
skyddas

For tillfallet pagar ett arbete med att ta fram en ny dversiktsplan for kommunen. |
samradsforslaget till den nya dversiktsplanen anges att bostadsutvecklingen bor
koncentreras till kommunens sju tatorter: Molnlycke, Landvetter, Harryda,
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Hindas, Ravlanda, Hallingsjo och Eskilshy, med tyngdpunkt pa bostadsutveckling
i kommunens tva storsta tatorter, Molnlycke och Landvetter. Utvecklingen bor ske
dels genom fortatning och komplettering, dels genom en viss tillvaxt i
samhallenas yttre omraden. | forslag till ny 6versiktsplan finns mal for

en befolkningstillvaxt om minst 1,5 % per ar. Utvecklingen av omradet for
Landvetter Sodra raknas inte in i det arliga tillvaxtmalet och innebar att
invanarantalet kan komma att 6ka ytterligare.

Naringslivsstrategiskt program

Harryda kommun har som mal att varaktigt vara Sveriges basta
naringslivskommun. For att uppna malet har kommunfullmaktige antagit ett
naringslivsstrategiskt program som beskriver hur kommunen ska arbeta strategiskt
med naringslivsfragor inom olika utpekade omraden.

Bade styrkor och utmaningar for att uppna programmets mal har identifierats,
varav bristen pa bostader har pekats ut som en utmaning for att skapa goda
forutsattningar for foretagande och nya etableringar. Ett annat strategiskt omrade
som pekats ut som viktigt att arbeta med for att na malen &r att Harryda kommun
ska vara en attraktiv plats for att verka i, bo i samt besoka. FOr att vara det
behdver kommunen utveckla attraktiva boendemiljoer som &r moderna,
innovativa, internationella och manskliga med god tillgang till handel, upplevelser
och service.

Sveriges basta skola och barnperspektiv

Harryda kommun har som mal och ambition att ha Sveriges basta skola. En val
fungerande skola ger manniskor makt att sjalva forma sina liv. Den goda skolan
skapar forutsattningar for ett hallbart samhélle i alla dess betydelser. Att ha bra
skolor och forskolor bidrar till kommunens utveckling pa flera satt, det ar en stark
faktor till att bli Sveriges basta naringslivskommun och att locka barnfamiljer till
kommunen. Trygga bostadsforhallanden utan trangboddhet ar viktiga faktorer for
barnens valmaende och deras skolgang.

I och med att barnkonventionen blev svensk lag, har nu alla kommuner ansvar for
att bevaka barns intressen och lyfta fram barn som grupp. Harryda kommun
arbetar for tillfallet med att ta fram en policy for barnréttsarbetet i kommunen. For
bostadsforsorjningens del handlar det om att bevaka hur barn paverkas av olika
boendesituationer, vilka mojligheter de har att paverka sin situation och att lyfta
fram gruppen barn som en del av hushall med olika utmaningar och svarigheter.
Bostads- och befolkningsanalysen belyser barnperspektivet i ett eget avsnitt som
handlar om just hur barn paverkas av bostadsbrist, anstrangd boendeekonomi och
trangboddhet.
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Harryda kommuns demografiska
utveckling

Kommunovergripande

Harryda kommun narmar sig en befolkning pa 40 000 invanare.
Vid arsskiftet 2023/2024 uppgick befolkningen i kommunen till
39 884 invanare. Merparten bor i kommunens vastra delar, i de Flest bor i Mélnlycke
tva storsta tatorterna Molnlycke och Landvetter. | de dstra och Landvetter
delarna av kommunen, pa landshygden och i tatorterna Hindas, Flest bor i
Harryda, Hallingsjo och Ravlanda &terfinns en knapp fijardedel dganderdtter

av kommuninvanarna (cirka 23 %).

Né&stan 40 000 invanare

Fler hyres- och
bostadsratter har

byggts de senaste aren

Bostadsbestand och befolkning i kommunen

Precis som i dvriga delar av landet 6kar medelaldern i Harryda

kommun. Sedan 2012 har medelaldern stigit fran 38,2 ar till 39,7 ar vid slutet av
2022. Detta kan delvis forklaras av att andelen barn, ungdomar och vuxna upp till
40 ar har minskat nagot Gver tioarsperioden. Under samma period har andelen
vuxna 40-64 ar och personer 6ver 65 ar 6kat i kommunen.

Medelalder invanare i Harryda kommun

43,50
42,50
41,50
40,50
39,50
38,50
37,50 38,2
36,50
35,50

Alder

38,9

2012 2017 2022
Ar

Figur 1: Medelalder invanare i Harryda kommun.

For invanarna i kommunen dr dganderatt den vanligaste upplatelseformen. Over
tva tredjedelar av de boende i kommunen bor i d&ganderatter, medan cirka 17 %
respektive 8 % bor i hyres- resp. bostadsréatter. Cirka 68 % av kommunens
bostadsbestand bestar av smahus, merparten av 6vriga delar av bostadsbestandet
utgors av flerbostadshus. En liten del av bostadshestandet bestar av
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specialbostader (cirka 3,5 %) vilka framst aterfinns i Molnlycke.

Lagenhetsbestandet domineras av lagenheter med tva och tre rum och kok (ROK).

Andelen lagenheter med 1 ROK utgor 12 % av det totala lagenhetshestandet i
kommunen.

Aven om smahus och dganderatter fortfarande &r vanligast pa

kommunovergripande niva har allt fler hyres- och bostadsratter byggts pa senare
ar. Bostadsutvecklingen i kommunen de senaste fem aren (2017-2022) vittnar om
att éver hélften av de nytillkomna bostaderna utgors av hyresratter samtidigt som

antalet nya bostadsratter ar fler an antalet &ganderatter.

Tillkommande bostadder fordelat pa upplatelseform 2017-
2022

= Hyresratter
= Bostadsratter

= Aganderatter

Figur 2: Tillkommande bostader fordelat pa upplatelseform 2017-2022.

Antal nya ldagenheter, per ldagenhetsstorlek,
2017-2022
o]
o)
<t
o
<t
— o
2
[«5)
= o
S N
&
E
c
o] ™
= B ~ ©
) ] -
] o
—  mmm
pAY 0% o% 0% o o% 02°
UNO\&\‘ . o ¥ ‘\oo‘o\‘ 6\0@\\\‘ «\Oc\o\‘ “oo‘o\‘ st
(O . A\ . | RS
xx\ao\d‘ N A S NS S
00
o
v )
Lagenhetsstorlek

Figur 3: Antal nya lagenheter, per lagenhetsstorlek 2017-2022.
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Under de senaste fem aren har det framforallt byggts lagenheter med 1, 2 och 3
ROK i kommunen. Det har byggts flest lagenheter med 2 ROK, 438 stycken. Den
storsta procentuella okningen i bestandet sedan ar 2017 ar for lagenheter med 1

ROK som har 6kat med 65 %, fran 369 till 609 lagenheter.

Lagenhetsbestandets utveckling, 2017-2022
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Figur 4: Lagenhetshestandets utveckling, 2017-2022.

Hushallen i Harryda kommun

| genomsnitt bor det 2,5 personer per hushall inom 2,5 personer per hushll i snitt

kommunen, vilket ar en liten minskning jamfoért med
den genomsnittliga hushallsstorleken ar 2012 och 2017.
Det forklaras av att andelen ensam- och
tvapersonshushall har dkat samtidigt som de storre
hushallen (tre eller fler personer per hushall) har
minskat under perioden 2017-2022.

Medelaldern okar

Parhushall och

ensamhushall &r vanligast

6 % ensamstaende med
barn 0-24 ar

Fordelning av hushall i Harryda kommun 2022

= Ensamstéende utan barn

= Sammanboende utan barn

= Ovriga hushall

= Ensamstéende med barn 0-24 &r

Sammanboende med barn 0-24 ar, 1 barn
= Sammanboende med barn 0-24 ar, 2 barn

= Sammanboende med barn 0-24 &r, 3+ barn

Figur 5: Fordelning av hushall i Harryda kommun 2022.

20(57)



Inom kommunen ar ensamhushall vanligast, tatt féljt av parhushall (tva personer).
Darefter foljer hushall om fyra personer, tre personer och fem personer. Hushall
med fler &n fem personer &r fa i forhallande till Gvriga hushallsstorlekar. Av
ensamhushallen i kommunen ar 6ver halften personer som ar 58 ar och éldre och
cirka 40 % &r 68 ar och éldre. Nastan 70 % av de sammanboende utan barn,
parhushallen, &r personer 58 ar och aldre.

For hushall med barn & sammanboende med tva barn den vanligaste
hushallstypen. Ensamstaende med barn utgor cirka 6 % av det totala antalet
hushall i kommunen.

Socioekonomiska férutsattningar i kommunen

I Den sociala kompassen (Statisticon, 2022) beskrivs hur det finns lokala
skillnader pa omradesniva vad géller de socioekonomiska forutsattningarna inom
Harryda kommun. Har &r olika delomraden (NYKO-omraden) grupperade efter
socioekonomisk och demografisk samhorighet ar 2020. Analysen ger upphov till
fem atskilda invanargrupper dar framférallt tva grupper utmarker sig betraffande
samre socioekonomiska forutséttningar. De tva grupperna utgjorde ungefar 45 %
av befolkningen i kommunen ar 2020.

I den forsta gruppen aterfinns drygt 7 000 av Harryda kommuns invanare.
Gruppen kannetecknas av att den bestar av en lag andel barnfamiljer och individer
med eftergymnasial utbildning. Medelinkomsten ar lagre an for andra
invanargrupper samtidigt som ohalsotal och arbetsloshet ar hogre. Invanarna i
gruppen bor framst pa landsbygden i de mellersta och dstra delarna av kommunen
i kommundelar som exempelvis Harryda, Ravlanda och Hindas.

| den andra invanargruppen ryms drygt 10 000 av kommunens invanare och har
finns en relativt stor andel aldre och fa barnfamiljer. Invanarna som hor till
gruppen bor utspritt i kommunens olika tatorter. Exempel ar Hindas och Réavlanda
tatort, men dven delomraden i Molnlycke tatort som Sateriet, Molnlycke centrum
och Skogen. Den har gruppen visar tecken pa ekonomiska utmaningar med den
lagsta medelinkomsten i kombination med den hogsta nivan av arbetsloshet,
ekonomiskt bistand och ohélsotal. Gruppen utmarker sig dven med en hog andel
invanare fodda utanfor EU.
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Kommunovergripande flyttstrommar
Analysen av flyttstrommar &r baserad pa data 6ver in-
och utflyttning i Harryda kommun fran kommuner i
Vaéstra Gotaland under perioden 2018-2022. En stor
del av kommunens in- och utflyttning sker mellan Goteborg, MIndal och
kommunerna inom regionen. Nyinflyttade till Partille

Vinner invanare fran

kommunen kommer framfor allt fran Géteborg, Tappar invanare till Sjuhirad

Madlndal och Partille kommun. Storst omflyttning sker
mellan Géteborg och Harryda kommun, bade vad
géller in- och utflyttning. For perioden 2018-2022 uppvisar kommunen ett
inflyttningsnetto med 1 548 personer i relation till Géteborg. Inflyttade fran
Goteborgs stad utgor néastan 60 % av det totala antalet inflyttade till kommunen.
Nést storst inflyttningsnetto finns mellan kommunen och Mdélndals stad, med ett
overskott om 439 personer under samma period. Det ar dven fler Partillebor som
lamnar sin kommun till forman fér Harryda an vice versa. Mélndal, Partille och
Goteborg tillsammans star for dver 80 % av inflyttningarna. Ovriga
inflyttningsstrommar under perioden ar i mindre skala. Inflyttning fran kommuner
sydost om Harryda som &r en del av Sjuhérad (Boras, Bollebygd, Mark) star
tillsammans for cirka 9 % av det totala antalet inflyttningar.

Ungefar hélften (51 %) av utflyttade fran Harryda kommun under perioden
flyttade till Goteborg. Darefter utgér Molndal och Partille de vanligaste
utflyttningsdestinationerna och sammantaget gick over tva tredjedelar av flyttarna
fran Harryda till ndgon av dessa tre kommuner. | forhallandet till de tre
Sjuharadskommunerna ar det nagot vanligare att flytta ut fran Harryda an vad det
ar att flytta in. Utflyttningar till dessa kommuner star for drygt 17 % av den totala
utflyttningen. Det storsta utflyttningsnettot utgors av Bollebygd (-212 personer)
och Mark (-185 personer).

Den sammanstallda bilden dver in- och utflyttning fran grannkommunerna visar
emellertid att Harryda ar en attraktiv boendekommun. Det ar fler invanare som har
flyttat till Harryda fran andra kommuner an vad som har flyttat frin kommunen
under de senaste aren. For perioden &r inflyttningsnettot cirka + 1 500 personer.
Harryda kommun har ett stabilt inflyttningsnetto fran Goteborg, Mdlndal och
Partille under hela perioden 2018-2022. Sammantaget gar att saga att kommunen
vinner invanare fran kommuner i Géteborgsregionens kéarna dar flyttstrommarna
till och fran Harryda &r starka samtidigt som kommunen tappar invanare till
mindre kommuner dér flyttstrommarna ar svagare.

En attraktiv boendekommun
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Figur 5: In- och utflyttning i Harryda kommun 2018-2022.

Flyttstrommar i olika aldrar
Statistiken Gver registrerade in- och utflyttningar visar att det ar stora skillnader i
hur invanare i olika aldersgrupper véljer att flytta. En stor del av det totala antalet
in- och utflyttningar sker av invanare i aldrarna 20-39 ar (cirka
70 %). Aren fram till 30 ar sérskilt flyttintensiva och hela 42 %
av det totala antalet flyttar sker av personer mellan 20-29 ar.

Den sammantagna bilden visar att andra boendeorter lockar da

Flyttstrommar olika aldrar

Unga vuxna (20-24 ar)

det i huvudsak &r fler som flyttar ut frdn kommunen &n in till flyttar ut

kommunen i de tidiga vuxenaren (2029 ar). | aldersgruppen Barnfamiljer flyttar in (30-
20-24 ar &r det betydligt fler som flyttar ut fran kommunen &n 39 ar)

vad som flyttar in. | enlighet med Kairos Future kan det Lagre flyttintensitet for

forklaras av att gruppen foredrar att flytta till storstader och personer 40 ar +
stOrre stader for att studera, minska restider och forbattra sina
framtidsutsikter. Fordelningen ar betydligt jamnare for aldrarna
25-29 ar och har ar det nagot fler som flyttar in till Harryda kommun &n vad som
flyttar ut fran kommunen.

| aldrarna 30-39 ar ar forhallandena omvanda och Harryda kommun ar istallet en
attraktiv inflyttningskommun for aldersgruppen. | aldrarna 30-39 ar ar det en stor
overvikt inflyttade jamfort med utflyttade. Nastan dubbelt sa manga 30-39-
aringar har flyttat in an vad som har flyttat ut. Likasa aren mellan 30 och 40 &r att
betrakta som flyttintensiva och utgdr mer &n en fjardedel (cirka 28 %) av det
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totala antalet flyttar. Kommunens attraktiva lage som kranskommun till Goteborg
och det faktum att det finns bra férskolor och skolor i kommunen forklarar
Harrydas popularitet hos aldersgruppen, enligt Kairos Future.

| aldersspannet 4049 ar utjamnas in- och utflyttningar och det gar samtidigt att
notera en minskning i flyttintensitet. In- och utflyttningar i kommunen av den hér
aldersgruppen utgor enbart cirka 12 % av det totala antalet flyttar. Flyttmonstren
for denna aldersgrupp kannetecknas av en liten nettoinflyttning. Ungefar lika
manga som flyttar in till kommunen lamnar kommunen for andra platser.

Flyttar av personer mellan 50-74 ar, dvs personer i 6vre medelalder och tidiga
seniorer, utgdr sammanlagt cirka 15 % av det totala antalet flyttar till och fran
kommunen. Flyttintensiteten avtar succesivt med aldern inom den hér gruppen.
Sammanlagt uppvisar aldersgruppen ett litet utflyttningsnetto. Det &r aterigen fler
som flyttar ut ur kommunen aven om skillnaden mellan totala in- och utflyttningar
inte ar sarskilt stor. Vad géller invanare i évre medeldlder vinner Harryda invanare
fran MolIndal och Partille, men férlorar samtidigt invanare till Bollebygd, Mark,
Boras och ett antal Hallandskommuner.

In- och utflyttningar av personer 6ver 75 ar utgor en mycket liten del av det totala
antalet flyttar, endast cirka 2 %.
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Befolkningsprognos féor kommunen 2023-2032
Fertilitetsgraden i kommunen &r 7 % Over den
genomsnittliga fertilitetsgraden i riket, medan
dadlighetsindexet under lang tid varit lagre an rikssnittet.

Befolkningen antas 6ka i alla

kommundelar

e  Storst forvantad okning i
Molnlycke och Landvetter

Svagast forvantad tillvaxt i

Under perioden 2023-2032 berdknas antalet invanare ¢ka
till cirka 47 000. | diagrammet nedan redovisas den arliga
befolkningsdkningen. Under den narmaste sexarsperioden
2023-2028 okar befolkningen i kommunen med ca 4 700
personer (12 %). Okningstakten avtar under prognosens fyra
sista ar. Da okar befolkningen med ca 2 400 personer (6 %). Befolkningstillvéxten
under hela prognosperioden ar cirka 7 200 personer (18 %).

Harryda och Hallingsjo
18% befolkningstillvaxt
under prognosperioden

Befolkningsutveckling 2022-2032 Befolkningsdkning 2023-2032
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Figur 6:Befolkningsutveckling 2022—-2032 Figur 7: Befolkningsdkning 2023-2032

Under prognosperioden dkar befolkningen i alla sex kommundelar, dock i
varierande omfattning. De kommundelar som forvéntas véxa mest under
prognosperioden i antal invanare ar Mélnlycke (2 800 personer, 14 %) och
Landvetter (1 400 personer, 13%). Den svagaste tillvaxten forvantas i Harryda och
Héllingsjo. | dessa kommundelar forvéntas en svagt negativ befolknings-
utveckling under aren 2027-2028. Dock kommer den totala utvecklingen under
hela perioden att vara positiv dven i dessa orter.

/ Slutsatser — Analys av den demografiska utvecklingen \

Harryda kommun ar generellt sett en attraktiv kommun som lockar manga invanare fran de storre grannkommunerna.
Merparten bor i 4ganderatter, men utvecklingen gar mot ett mer blandat bostadsbestdand med mindre hushall. Trots att
det byggs fler mindre bostdder i kommunen attraherar det inte unga. Kommunen ar framférallt attraktiv for barnfamiljer.
Samtidigt forvantas gruppen 80+ att 6ka och medelaldern i kommunen att stiga.

Den storsta befolkningsutvecklingen sker och forvantas ske i Landvetter och Malnlycke. Det ar dven har det byggs mest
och i mer blandade upplatelseformer. Men det sker och forvantas ske en befolkningsékning i alla kommundelar. Detta
trots ett osdkert ekonomiskt varldslage.

| kommunen finns det tva grupper med samre socioekonomiska forutsattningar. Den ena gruppen ar kopplad till

kommunens tatorter med lag medelinkomst, hogre arbetsloshet, ekonomiskt bistdnd och ohalsotal. Den andra gruppen
ar kopplad till kommunens ostra delar och landsbygden med lagre grad av eftergymnasial utbildning, 1ag medelinkomst

@t hoga ohélsotal och arbetsloshetstal. /
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Demografisk utveckling i kommunens olika delar

I néstkommande delar av kapitlet redogdrs fér den demografiska utvecklingen i
kommunens olika delar. Harryda kommun delas hér in sex stycken kommundelar
utifran ortsgranser: Maélnlycke, Landvetter (inkl. Eskilsby), Harryda, Hindas,

Réavlanda och Hallingsjo.

Landvetter
Réavlanda

Figur 6: Kommundelar i Harryda kommun baserat pa ortsgranser.

Hallingsjo

3 Ortsgranser
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Molnlycke

Madlnlycke & kommunens centralort och ligger strategiskt beldget vid riksvéag 40
med goda kommunikationer till Goteborg och MdlIndal. | kommundelen
Molnlycke bor 19 485 invanare, vilket motsvarar nastan halften av det totala
antalet invanare i hela kommunen. Till den har delen av kommunen hor dven de
mindre titorterna Benareby, Langenas och omgardande landsbygd i kommunens
vastra delar. I Mélnlycke aterfinns ett blandat bostadsutbud med en mer
stadsmassig bebyggelse jamfért med évriga delar av kommunen.

N
l A Kommunens nav

" e Nastan halften av
T B invanarna bor har

R e, | Mer blandat
o ’ ' bostadsbestand &

”~ ,. o 4 storst andel

- .
& ~ n ensamhushall

En attraktiv bostadsort
) > ‘ — positivt flyttnetto

/ Lokala skillnader

\t gallande
socioekonomiska

forhallanden

B Hyresratt
Bostadsratt
Aganderatt

Figur 7: Fordelning av upplatelseformer i tatorten Molnlycke.

Bostadsbestand och befolkning

Forhallandet mellan dgande-, bostads-, och hyresrétter ar mer jamnt fordelat i
Molnlycke an i kommunen som helhet. 43 % av bostaderna i kommundelen bestar
av hyres- och bostadsratter. De senaste fem aren har en majoritet av
bostadsutvecklingen i MélInlycke varit koncentrerad till byggnation av hyres- (64
%) och bostadsrétter (29 %). Bland de boende i M&lnlycke ar det trots det anda
vanligast att bo i &ganderatt. Drygt 60 % av de boende bor i dganderétt, cirka 25
% bor i hyresratt och resterande 15 % bor i bostadsratt. Inom lagenhetsbestandet
dominerar lagenheter med tva och tre rum och kak, cirka 70 %.

Den genomsnittlige invanaren i Molnlycke &r 40,1 ar vilket ar nagot aldre &n den
genomsnittlige kommuninvanaren. Under en tioarsperiod har medelaldern i
tatorten med omnejd stigit med drygt ett ar var femte ar: 38,1 ar (2012), 39,2 ar
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(2017), 40,1 ar (2022). Det gor att Molnlycke har den kraftigaste
snittmedelaldersokningen bland kommunens olika delar.

Inom MalInlycke finns lokala skillnader vad géller de socioekonomiska
forhallandena i olika bostadsomraden. Storst ekonomiska utmaningar aterfinns i
hyresrattsomradet Sateriet dar medelinkomsterna (261 000 i snitt/ar) och andelen
forvarvsarbetande ar lagst inom tétorten (69 %). Omradena Skogen och Sateriet
innehar dven den hogsta andelen boende med ekonomiskt bistand och dppet
arbetslosa i kommunen. Bostadsbestandet i Séteriet domineras av hyresratter i
flerbostadshus. Néstan vartannat hushall (46,1 %) ar ensamhushall i Sateriet och
andelen ensamstaende med barn &r har hogre &n i Mélnlycke och kommunen som
helhet. | omradet Skogen finns en mindre andel ensamhushall an i Sateriet men
fler ensamstaende med barn (17 %).

Hushallen i Molnlycke

= Ensamstaende utan barn

= Ensamstdende med barn
0-24 ar

= Sammanboende utan ‘
barn
Sammanboende med

barn 0-24 &r, 1 barn

Sammanboende med
barn 0-24 &r, 2 barn

Figur: Fordelning av hushall i Mélnlycke. Det
genomsnittliga hushallet bestér av cirka 2,5
personer. Hushallens storlek har sjunkit nagot
sedan 2017 (fran 2,55 till 2,43 personer/hushall).
Utvecklingen kan delvis forklaras av att andelen
ensamhushall har 6kat under de senaste aren.

Sammantaget &r det totala antalet hushall med barn
fler &n ensamhushallen. Bland hushallen med barn
= Sammanboende med utgér sammanboende med tva barn den vanligaste

barn 0-24 ar, 3+ barn gruppen. Ensamstaende vuxna med barn utgor cirka
= Ovriga hushall 7 % av det totala antalet hushall i MolInlycke.

Flyttstrommar Molnlycke

MaolInlycke &r en attraktiv bostadsort. Det syns inte minst i att nettoinflyttningen ar
storre an nettoutflyttningen, fler flyttar till MoInlycke fran andra kommuner &n
vad som flyttar ifrdn Maélnlycke till andra kommuner. Overlagset flest antal flyttar
gar till och fran Goteborg dar merparten flyttar in till MoInlycke (682 inflyttade,
447 utflyttade ar 2022). Manga nyinflyttade kommer ocksa fran kommuner i
narhet till Goteborg, sa som Molndal och Partille. MélInlyckes popularitet som
bostadsort syns vidare i flyttningsmdénstren inom kommunen dar antalet inflyttade
fran andra delar av Harryda kommun till MoéInlycke var under 2022 dubbelt sa
manga som antalet utflyttade fran Molnlycke till dvriga kommundelar. MélInlycke
var den enda tatorten i kommunen som hade ett positivt internt flyttnetto under
2022.
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Landvetter

Landvetter & kommunens nast storsta ort och en viktig regional
trafikknutpunkt med sitt strategiska lage néra Goteborg. Orten &ar
en utpraglad bostads- och serviceort med ett modernt centrum.
Till den hér delen av kommunen hor &ven de mindre tatorterna
Tahult, Bjorrod och Eskilsby-Snugga med omgardande
landsbygd. I Landvetter kommundel bor cirka 10 700 invanare.

Bebyggelsestrukturen pa bada sidor av jarnvagen skiljer sig fran
varandra. Pa den norra sidan finns tidstypisk smahusbebyggelse

av varierande tathetsgrad, med radhusbebyggelse narmast centrum och

Nast storsta tatorten

10 700 invanare
Yngre befolkning

Storre hushall — manga

familjer i daganderatt

Positivt externt
flvttnetto

villaomraden utanfor dessa delar. Séder om jarnvagen ligger Landvetters éldre

centrum med jordbruksgardar och sekelskiftesbebyggelse.

A

B Hyresratt
Bostadsratt
Aganderitt

Figur 8: Fordelning av upplatelseformer i tatorten Landvetter.

Bostadsbestand och befolkning

I Landvetter dominerar dganderatter som upptar cirka tre fjardedelar av

bostadsbestandet. Hyres- och bostadsratter utgor cirka 18 % respektive 6 %.
Under de senaste fem aren har emellertid antalet hyres- och bostadsratter 6kat i
forhallande till 4ganderatter &ven om utvecklingen av andra upplatelseformer inte
ar lika kraftig har som i Mélnlycke. Cirka var fjarde nyproducerad bostad de

senaste aren i Landvetter ar en aganderatt.
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En klar majoritet av Landvetterborna bor darfor i &ganderatter (cirka 85 %). Av
resterande bor cirka 11 % i hyresrétter och 4 % i bostadsratter. Aven i Landvetter
dominerar lagenheter med tva och tre rum och kdk som utgor cirka 65 % av det
totala lagenhetsbestandet.

| Landvetter &r invanarna i genomsnitt nagot yngre an invanarna i kommunen som
helhet. Medelaldern i Landvetter har 6kat fran 37,2 ar till 38,5 under den senaste
tioarsperioden (2012-2022), vilket foljer utvecklingen pa kommundévergripande
niva.

De socioekonomiska forhallandena pa delomradesniva skiljer sig at aven i
Landvetter, men specifika bostads- eller landsbygdsomraden profilerar sig inte
lika tydligt som Molnlycke vad betraffar laga medelinkomster eller hog andel
Oppet arbetslosa.

Hushallen i Landvetter

= Ensamstdende utan Figur: Fordelning av hushall 2022. Det

barn genomsnittliga hushallet i Landvetter bestar av
cirka 2,7 personer, vilket ar nagot storre an vad som
ar fallet i kommunen som helhet.
Snitthushallsstorleken har sjunkit nagot sedan 2017
(fran 2,7 till 2,68) delvis till foljd av att ensam- och
sambohushallen har blivit fler i relation de stérre
hushallen. I Landvetter ar antalet tvapersonshushall
fler an antalet ensamhushall och utgor den storsta
andelen hushall. Andelen hushall med fyra personer
ar hogre i Landvetter an i kommunen som helhet.
Gruppen ensamstaende med barn utgor cirka 6 %
procent av det totala antalet hushall i Landvetter.

= Ensamstaende med
barn 0-24 ar

= Sammanboende utan
barn

Sammanboende med
barn 0-24 &r, 1 barn

Sammanboende med
barn 0-24 ar, 2 barn

= Sammanboende med
barn 0-24 ar, 3+
barn

Flyttstrommar Landvetter

Landvetter framstar som en attraktiv bostadsort i termer av att det var 170 fler
personer som flyttade till Landvetter fran andra kommuner &n vad som lamnade
orten for andra kommuner under 2022. Over hélften av det totala antalet flyttar
under 2022 gick till och fran Géteborg med ett tydligt sammantaget
inflyttningsoverskott fran Goteborg. Landvetter har ett utflyttningsoverskott till ett
par kommuner i 6ster som ligger nagot langre fran Goteborg. Fler personer flyttar
ut fran Landvetter till Bollebygd, Mark och Boras &n vad som flyttar in till
Landvetter fran dessa kommuner. | de interna flyttningsmonstren uppvisar inte
Landvetter en lika hog attraktivitet som bostadsort. Under 2022 hade orten ett
klart negativt internt flyttnetto (118 inflyttade, 168 inflyttade). Landvetter forlorar
framst boende till MoInlycke.
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Harryda

Kommundelen Harryda har drygt 2 500 invanare och bestar av
tatorterna Harryda och Rya samt innefattar Goteborg-Landvetter Hogst medeldlder

flygplats och en del av kommunens landsbygdsomraden. Harryda Begrénsad

ar en utpraglad bostadsort med ett flertal verkstader och bostadsutveckling pa grund
industrier som kompletterar bostadsbebyggelsen. Orten &r liten Ay (s ]l i
och pé grund av sin narhet till flygplatsen och det buller som tiita 2500 ke
flygtrafiken medfor, begransas ny bostadsbebyggelse samt om-
och tillbyggnader av befintlig bostadsbyggnation pa orten.
Bebyggelsestrukturen &r gles och bestar av olika byar och
bebyggelseomraden som tillkommit under olika tidsperioder och
som vuxit ihop till en sammanhangande struktur.

Aganderitter dominerar

Lag andel med
eftergymnasial utbildning

Aganderatt

Figur 9: Fordelning av upplatelseformer i kommundelen Harryda.

Bostadsbestand och befolkning

Harryda domineras av smahusbebyggelse och nastan 95 % av bostadsbestandet i
kommundelen &r dganderatter, resterande 5 % bestar av hyresratter. Att
bostadsutvecklingen i Harryda ar kraftigt begréansad av nérheten till Géteborg-
Landvetter flygplats syns i att endast ett trettiotal nya bostéder har byggts i
kommundelen under de senaste fem aren. | kontrast till utvecklingen av fler hyres-
och bostadsratter i de storre tatorterna de senaste aren har det fortsatt att byggas
frdmst dganderétter i Harryda.
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| Harryda ar genomsnittsaldern nagot hogre an i andra delar av kommunen. Under
2022 uppgick medeldldern till 41,1 ar, vilket &r nastan ett och ett halvt ar aldre &n
snittmedelaldern i hela kommunen. Medelaldern har stigit under den senaste
tioarsperioden: 40,1 ar (2012), 40,6 ar (2017), 41,1 ar (2022).

Ur ett kommundvergripande perspektiv utmérker sig kommundelen Harryda till
viss del genom att medelinkomsterna i alla de olika mindre delomradena ar pa
relativt laga nivaer. | landsbygdsomradena runt Harryda tétort aterfinns dven den
lagsta andelen med eftergymnasial utbildning i hela kommunen (26 %), aven i
Rya ar andelen med eftergymnasial utbildning forhallandevis lag (31 %).

Hushallen i Harryda

= Ensamstaende utan barn Figur: Fordelning av hushall i Harryda 2022.
Det genomsnittliga hushallet i Harryda bestar av
= Ensamstdende med barn cirka 2,5 personer ar 2022.

0-24 ar Snitthushallsstorleken har 6kat nagot sedan

= Sammanboende utan barn ” 2017 (fr&n 2,43 till 2,48 personer). Detta kan
S boend db delvis forklaras av att andelen hushall med fyra
ammanboende med barn personer har okat de senaste aren samtidigt som
0-24 ar, 1 barn X ) .
andelen parhushall har minskat nagot. |
Harryda finns en stor andel 6vriga hushall, 16

Sammanboende med barn
%. Andelen ensamstaende med barn &ar i den har

0-24 ar, 2 barn
= Sammanboende med barn N

delen av kommunen lag och utgdr endast 5 % av
de totala hushallen.

0-24 ar, 3+ barn
= Ovriga hushall

Flyttstrommar Harryda

Aven om Harryda har ett positivt flyttnetto (+9 personer under 2022) sé &r inte
denna del av kommunen att betrakta som lika attraktiv som Molnlycke och
Landvetter utifran ett inflyttningsperspektiv. Nastan tva tredjedelar av det totala
antalet flyttar under 2022 gick till och fran Goteborg och har finns ett litet
inflyttningsoverskott fran Goteborg. | relationen till Partille och Bollebygd ar
utflyttningen fran Harryda storre an inflyttningen. Ovriga flyttstrommar till och
fran andra kommuner ar sma.

Harryda utgor den kommundel som uppvisar lagst attraktivitet baserat pa hur
kommuninvanarna valjer att flytta inom kommunen. Under 2022 hade Harryda ett
betydande negativt internt flyttnetto, 44 inflyttade och 72 utflyttade invanare.
Harryda forlorar framst boende till tatorterna Landvetter, MdInlycke och Hindas.
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Hindas

Hindas ar Harryda kommuns tredje storsta ort och karaktariseras
av det vackra landskapet med nérhet till sjoar och berg samt de Foljer snittet i kommunen
unika historiska bebyggelsemiljoerna fran 1900-talets borjan. Tredje storsta tétorten-
Orten &r en populér bostadsort med goda kommunikationer och ett cirka 3300 invanare
smaskaligt serviceutbud. | den har delen av kommunen, med
tatorten Hindas och omgéardande landsbygd, bor cirka 3 300
personer.

Aganderitter dominerar

Har byggts mer blandat
senaste aren

2,6 personer per hushall

Bebyggelsen utgors framst av 1agre bebyggelse och friliggande | EE R
villor som ligger inbaddade i lummig gronska. Jarnvégen och
ortens huvudled Borasvagen, delar orten i en nordlig och en sydlig del. Hindas
centrum vid stationen ar fran 1970-talet och centrumbebyggelsen utgors framst av
tva- till trevaningshus med friliggande villor i anslutning.

| ol
4%

B Hyresratt
Bostadsratt
Aganderatt

Figur 10: Fordelning av upplatelseformer i tatorten Hindas.

Bostadsbestand och befolkning

Villabebyggelsen karaktariserar Hindas tatort och bostadsbestandet i den har delen
av kommunen domineras av dganderatter (80 % av bostadsbestandet). Resterande
bostader bestar av hyresratter (19 %) och ett mycket begransat antal bostadsratter.
I likhet med bostadsutvecklingen i kommunen som helhet har det under de senaste
aren byggts bostader i mer blandade upplatelseformer i Hindas. Av de bostader
som har tillkommit fran 2017 fram till 2022 utgor 6ver halften hyres- och
bostadsratter (cirka 38 % hyresratter och 16 % bostadsratter). Det byggs forvisso
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fortfarande en betydande mangd &dganderétter i Hindas och 46 % av de
nytillkomna bostaderna mellan 2017 — 2022 var dganderétter.

En klar majoritet av Hindasborna, cirka 85 %, bor i d4ganderatter. Cirka 14,5 %
bor i hyresratter och enbart 0,5 % i bostadsratter. Lagenhetsbestandet i Hindas
domineras av ldgenheter med 2 och 3 ROK, vilket utgor tre fjardedelar av det
totala lagenhetsbestandet i den har delen av kommunen.

| Hindas ar genomsnittsaldern pa ungefar samma niva som i kommunen som
helhet. Vid 2022 ars rakning uppgick medelaldern till 39,8 ar vilket enbart skiljer
sig 0,1 ar fran kommungenomsnittet. Precis som i andra delar av kommunen har
medelaldern i Hindas stigit under den senaste tioarsperioden: 38,4 ar (2012), 38,5
ar (2017), 39,8 ar (2022). De socioekonomiska forhallandena pa delomradesniva
skiljer sig at aven i Hindas kommundel, men specifika bostads- eller
landsbygdsomraden sticker inte ut i en kommunovergripande jamférelse.

Hushallen i Hindas

= Ensamstéende utan barn

= Ensamstéende med barn
0-24 &r

= Sammanboende utan
barn

Sammanboende med
barn 0-24 &r, 1 barn

Sammanboende med
barn 0-24 &r, 2 barn

= Sammanboende med
barn 0-24 &r, 3+ barn

= Ovriga hushall

g

Figur: Fordelning av hushall i Hindas 2022. Det
genomsnittliga hushallet i Hindas bestar av cirka
2,6 personer ar 2022, vilket &r nagot storre dn
den genomsnittliga hushallsstorleken i kommunen
som helhet. Snitthushallstorleken har legat stadig
éver den senaste femarsperioden (fran 2,57 till
2,56 personer per hushall i snitt). Aven i Hindas
utgor ensamstaende och sammanboende utan
barn de vanligaste hushalltyperna. Hindas utgor
ett tvarsnitt vad galler fordelningen av hushall i
kommunen som helhet. Olika hushallsgrupper ar
fordelade i jamférbara andelar i Hindas som for
hela Harryda kommun.

Flyttstrommar Hindas

Hindas hade ett litet positivt flyttnetto (+15 personer) under 2022 och har
dominerar flyttar till och fran Goteborg. Fler flyttade till Hindas fran Géteborg én
vad som flyttade fran Hindas till Géteborg. Hindas har dven ett litet positivt
flyttnetto i relation till Partille kommun. Utover Goteborg sker utflyttning framst
till kommunerna Bollebygd, Boras, Mark och Mdélndals stad.

Det ar ungefar lika vanligt att flytta fran Hindas till andra delar av kommunen som
det ar att flytta till Hindas fran andra delar av kommunen. Under 2022 hade
Hindas ett litet negativt internt flyttnetto, 77 inflyttade och 79 utflyttade.
Inflyttningen till Hindas kommer framst fran Landvetter, Harryda och Hallingsjo
medan utflyttningen koncentreras till de storsta tatorterna Molnlycke och

Landvetter.
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Ravlanda

Ravlanda ligger i Storans dalgang i de 6stra delarna av Harryda kommun, vackert
omgivet av béljande akerlandskap med ett rikt arv fran jordbrukssamhallet.
Samhallet delas av jarnvagen i en nordlig och en sydlig del. I den héar delen av
kommunen bor cirka 2 200 personer. Ravlanda ar framfor allt en bostadsort
bestaende av villabebyggelse och radhus, men det finns aven inslag av smaskaliga
flerbostadshus.

' ‘ Manga nya lagenheter
e Cirka 2 200 invanare
7] ® Flest dganderétter,
£ men det har byggts
‘ manga hyresratter
senaste dren

Hog medelalder

Manga ensamhushall,
[ pr— farre barnfamiljer

Bostadsratt
Aganderitt

Figur 11: Fordelning av upplatelseformer i tatorten Ravlanda.

Bostadsbestand och befolkning

Bostadsbestandet i Réavlanda domineras av dganderatter (64 %), men en betydande
del av bestandet utgors av hyresratter (32 %) samt en liten del bostadsratter (3 %).
Under de senaste aren har hyresbestandet i Ravlanda 6kat kraftigt och hela 80 %
av de nytillkomna bostaderna sedan 2017 ar hyresréatter varav resterande 20 % &r
aganderdtter. Ravlanda &r darmed den del av kommunen dar hyresrétter utgjort
den storsta delen av bostadsutvecklingen under de senaste aren.

En majoritet av R&vlandaborna, cirka 77 %, bor i dganderatter. Av resterande bor
cirka 21 % i hyresratter och enbart 1,7 % i bostadsrétter. | likhet med andra delar
av kommunen domineras lagenhetsbestandet i Ravlanda av lagenheter med tva
och tre rum och kok. En relativt stor del av lagenhetsbestandet, cirka 28 %, bestar
av lagenheter med ett rum och kok eller kokvra/kokskap. Detta forklaras av att
lagenhetsbestandet pa orten ar litet och att en betydande del av lagenheterna
utgors av lagenheter i sarskilt boende.
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Genomsnittsinvanaren i Ravlanda ar nagot aldre &n den genomsnittliga
kommuninvanaren. Under 2022 uppgick medelaldern i Ravlanda till 40,5 ar vilket
ar 0,8 ar hogre an kommungenomsnittet. Precis som i andra delar av kommunen
har medelaldern i Ravlanda stigit under den senaste tioarsperioden, om dn i en
lagre takt an i kommunen som helhet: 40,1 ar (2012), 40,3 ar (2017), 40,5 ar
(2022). Vad galler de socioekonomiska forhallandena utmérker sig delomradet
Réavlanda tatorts sodra del, dar andelen invanare med ekonomiskt bistand (4,7 %)
och Oppet arbetslosa (7,3 %) &r relativt htga i en kommundvergripande
jamforelse. Endast bostadsomradet Sateriet i MdlInlycke har en hogre andel
invanare med ekonomiskt bistand an Ravlanda tatort sédra. Vad géller andelen
Oppet arbetslosa &r Ravlanda tatort sodra tredje hégst i kommunen. | Ravlanda
tatort sodra finns en stor andel ensamstaende utan barn (46,1 %).

Hushallen i Rdvlanda

= Ensamstiende utan Figur: Fordelning av hushall i Ravlanda 2022.
barn Genomsnittshushallet i Ravlanda bestar av cirka 2,4

= Ensamstaende med personer ar 2022, vilket &r ndgot mindre an den
barn 0-24 ar genomsnittliga hushallstorleken i kommunen. Den har

= Sammanboende utan minskat nagot under den senaste femarsperioden (fran
barn 2,45 till 2,36 personer) vilket delvis kan forklaras av
Sammanboende med att andelen ensam- och tvapersonshushall har okat
barn 0-24 ar, 1 barn medan hushall med fler &n tva personer har minskat.
Sammanboende med Ravlanda utmarker sig ocks& i kommunen genom att
barn 0-24 ar, 2 barn . o
S boend d vara den kommundel med storst andel ensamhushall

- bgrmnrg?& %$n3i rk?aern (cirka 34 %) och lagst andel hushall bestéende av fyra
o 2 personer (cirka 13 %). Andelen ensamstaende med

= Ovriga hushall . o .

barn utgor cirka 7 % av hushallen i Ravlanda.

Flyttstrommar Ravlanda

Réavlanda har ett litet positivt flyttnetto under 2022 dven om det totala antalet
flyttar ar lagt till och fran den har delen av kommunen. Flyttarna till och fran
Goteborg utgor nastan halften av det totala antalet flyttar och fler flyttar in till
Ravlanda fran Goteborg an tvart om. Ett inflyttningsnetto finns dven i relationen
till Partille och Marks kommun, om &n i betydligt mindre flyttstrommar. Det
storsta utflyttningsnettot &r i relationen till Bollebygd. Det &r ungefér lika vanligt
att flytta fran Ravlanda till andra delar av kommunen som det &r att flytta till
Ravlanda fran andra delar av kommunen. Inflyttningen till Ravlanda kommer
framst fran Landvetter och Molnlycke medan utflyttningen framforallt gar till
Harryda, Landvetter och Hallingsjo.
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Hallingsjo

Hallingsjo ar en smaskalig bostadsort som karaktariseras av
vacker naturmiljo, kulturhistoriska platser och utblickar mot Sparsamt byggande senaste aren

Gingsjon. | vaster kantas orten Hallingsjo av vag 156 mellan Cirka 1500 invénare
Aganderatter dominerar

Hindas och Kinna. Mellan samhéllet och sjon loper
Héllingsjovagen mot Ravlanda. | den hér delen av
kommunen, som ocksa inkluderar den mindre tatorten Stora
Bugarde, bor cirka 1 500 av kommunens invanare.

Manga parhushall och hog
medelalder

Lag andel med eftergymnasial
utbildning

Sedan ortens funktion som vagkorsning och moétesplats
forsvann i samband med byggande av nya vagar och jarnvég har utbyggnaden
varit langsam. Endast ett mindre tillskott av bostader har byggts i etapper.
Bebyggelsen i Hallingsjo bestar till stor del av villabebyggelse, men hér finns
ocksa mindre inslag av laga flerbostadshus.

B Hyrescatt
Aganderatt

Figur 12: Fordelning av upplatelseformer i tatorten Hallingsjo.

Bostadsbestand och befolkning

| Hallingsjo utgors 6ver 90 % av bostadsbestandet av aganderdtter. Det finns dven
ett litet antal hyresratter, 47 stycken. Ett sextiotal av invanarna bor i dessa
hyresréatter varav resterande, cirka 1 400 invanare, bor i &ganderatterna.
Bostadsutvecklingen under de senaste aren vittnar om ett sparsamt
bostadsbyggande i Hallingsjo med omnejd. Sedan 2017 har 23 nya dganderatter
tillkommit.
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Under 2022 uppgick medelaldern i Hallingsjo till 40,6 ar vilket &r 0,9 ar hogre &n
kommungenomsnittsaldern. I likhet med 6vriga delar av kommunen har
medelaldern i Hallingsjo okat under den senaste tiodrsperioden i en jamforbar takt
med kommunen som helhet: 39,1 ar (2012), 39,9 ar (2017), 40,6 ar (2022).

| Stora Bugarde tatort ar andelen invanare med eftergymnasial utbildning, 35 %,
relativt lag jamfort med andra kommundelar. Utéver det sticker inte nagra
specifika bostads- eller landsbygdsomraden i Hallingsjo ut i en

kommunovergripande socioekonomisk jamforelse.

Hushallen i Hallingsjo

= Ensamstéende utan barn

= Ensamstaende med barn
0-24 ar

= Sammanboende utan barn

Sammanboende med barn
0-24 r, 1 barn

Sammanboende med barn
0-24 &r, 2 barn

Figur: Férdelning av hushall i Hallingsjo
2022. Det genomsnittliga hushallet i Hallingsjo
bestar av cirka 2,5 personer. Storleken pa
genomsnittshushallet har minskat nagot under
den senaste femarsperioden (fran 2,54 till 2,46
personer). Detta kan delvis forklaras av att
andelen ensam- och tvapersonshushall har
okat samtidigt som antalet hushall med fler an
tva personer har minskat i andel. | Hallingsjo
finns en stor andel tvapersonshushall (cirka 29

= Sammanboende med barn
0-24 ar, 3+ barn

%) ur en kommunévergripande jamforelse.
Andelen ensamstaende med barn &r lagre an i

ovriga kommundelar och utgor cirka 4 % av

= Ovriga hushall det totala antalet hushall.

Flyttstrommar Hallingsjo

Antalet redovisade in- och utflyttningar mellan Hallingsjo och andra kommuner ar
fa till antalet. Detta beror pa att flyttstatistiken inte redovisas om flyttstrommarna
mellan Hallingsjo och andra kommuner bestar av farre an tio stycken
sammanlagda in- och utflyttningar till en kommun. Statistiken redovisar enbart
flyttstrommar mellan Hallingsjo och Mdlndal och Géteborg. | relationen till dessa
kommuner har Hallingsjo ett litet positivt inflyttningsnetto.

Vad géller flyttar inom kommunen utgdr Héllingsjo den del av kommunen dar
minst antal flyttar har redovisats under 2022. Det ar ungeféar lika vanligt att flytta
fran Hallingsjo till andra delar av kommunen som det &r flytta till Hallingsjo fran
andra delar av kommunen. Under 2022 hade Hallingsjo ett litet negativt flyttnetto
med 32 inflyttade och 33 utflyttade. Inflyttningen till Hallingsjo kommer framst
fran Ravlanda och Landvetter medan utflyttningen framforallt gar till Hindas och
Landvetter.
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Bostadsbehov for sarskilda grupper

Underskottet av bostader i lanet paverkar sarskilt de grupper som har svart att fa
sina bostadsbehov tillgodosedda pa den vanliga bostadsmarknaden.

Bostadsbehov, bostadsefterfragan och forutsattningarna att kunna skaffa sig en
bostad skiljer sig at for olika grupper. | detta kapitel beskrivs situationen for nagra
grupper som har sarskilt svart att finna bostad i kommunen och vilka
bostadshehov de kan ha. Analysen bygger pa uppgifter fran socialtjanstens
underlag till bostadsmarknadsenkéten och Boverkets underlag éver behovsbaserad
bostadsbrist.

Boverkets underlag over behovsbaserad
bostadsbrist

Boverket har tagit fram ett underlag 6ver den behovsbaserade bostadsbristen som
ska stodja kommunerna i framtagandet av analysen och i arbetet med
bostadsforsérjningen i stort. Detta underlag bestar av atta matt som beskriver hur
hushallen bor och hur manga hushall som saknar en andamalsenlig bostad utifran
en uppsattning kriterier och normer. Matten visar hur manga hushall i kommunen
som har en boendesituation som inte uppfyller de olika kriterierna. Underlaget ar
tankt att vara ett stod vid bedémningar av hur manga hushall som bor i bostader
som inte kan anses vara andamalsenliga.

39(57)



Boverkets matt dver behovsbaserad bostadsbrist (2021)
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Andel hushall Andel hushall Andel Andel Andel Andel hushall Andel hushall Andel hushall
med anstrangd med anstrangd trangbodda trdngbodda trdngbodda  med upprepade med med
boendeekonomi hoendeekonomi hushdll hushall med hushall med flyttningar hemmaboende aterkommande
(KALP) anstrangd anstrangd vuxna barn problem

boendeekonomi boendeekonomi
(KALP)

HRiket M Viastra Gotaland B Harryda kommun

Figur 13: Andel hushall som uppfyller Boverkets olika matt 6ver behovshaserad bostadsbrist. |
Harryda kommun ar andelen hushall som uppfyller matten lagre an i regionen eller riket forutom
andelen hushall med hemmaboende vuxna barn.

Det forsta mattet ar huruvida hushallet har en anstrangd boendeekonomi utifran att
den disponibla inkomsten inte racker till att tdcka en baskonsumtion.
Baskonsumtionen &r beréknad utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen
samt utgifter for hushallsel, barnomsorg, lokala resor for personer som &r 18 ar
eller aldre, fack- och A-kasseavgift for personer som ar 20-64 ar och
hemforsakring. | Boverkets underlag 6ver behovsbaserad bostadsbrist 2021 &r det
4,8 % av hushallen i Sverige som har en anstrangd boendeekonomi baserat pa
mattet.

Det andra mattet &r daven det ett matt pd anstrangd boendeekonomi men har
anvands en annan baskonsumtion som &r hogre an i det forsta mattet. Hushallet
har en anstrangd boendeekonomi om den disponibla inkomsten inte racker till att
tacka en baskonsumtion beréknad utifran genomsnittshyror pa orten och en kvar
att leva pa-kalkyl (KALP) som baseras pa ett genomsnitt av en kalkyl som
bankerna anvander for att bedéma hushallets betalningsformaga vid kop av en
bostad. Bade banker och hyresvardar kraver ofta att hushallen har en fast
disponibel inkomst som 6verstiger KALP-kalkylen for att fa ett bolan eller ett
hyreskontrakt. Detta innebér att hushall med anstrangd boendeekonomi enligt
KALP kan ha svarigheter att skaffa sig en ny bostad. Detta galler &ven om
hushallen har en bostad att sdlja som skulle genera ett 6verskott som kan tacka
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kontantinsatsen for en ny bostad eller har kapital pa ett sparkonto. | Boverkets
underlag 6ver behovsbaserad bostadsbrist 2021 &r det 25,2 % av hushallen i
Sverige som har en anstrangd boendeekonomi baserat pa KALP.

Det tredje mattet ar ett matt pa trangboddhet. Enligt kriteriet ar ensamstaende
hushall utan barn inte trangbodda. Har hushallet mindre an 20 kvm per person
raknas hushallet som trangbott.

Det fjarde och femte mattet kombinerar matten for anstrangd boendeekonomi
(med och utan KALP) med mattet for trangboddhet. Vidare finns dven matt for
hemmaboende vuxna barn (25 ar eller dldre) och aterkommande problem, dvs.
hushall som uppfyller ett av de ovanstaende matten minst tva ar i rad. Boverkets
bedémning ér att trangboddhet i kombination med anstrangd boendeekonomi &r
de mest avgorande faktorerna for att visa pa en brist pa andamalsenliga bostader.

Ungdomar och unga vuxna

Enligt Harryda kommuns befolkningsprognos
forvantas gruppen unga vuxna i aldrarna 20-24 ar Unga vuxna férvantas bli fler
oka under den kommande tio&rsperioden. Ungdomar Hog andel hemmaboende
och unga vuxna méter i regel storre utmaningar pa VIR BT O
bostadsmarknaden an aldre grupper vilket kan
forklaras av ungas mindre fordelaktiga ekonomiska
och strukturella forutsattningar. Unga personer som
ar i fard med att flytta eller nyss har flyttat hemifran
saknar referenser fran tidigare boenden, har oftast
kort kotid i bostadskder och saknar mojligheten att byta bostad. Avsaknaden av
finansiellt kapital och den begransade betalningsformagan som kommer av mer
oregelbundna inkomster och tillfalliga anstallningar, forsvarar ytterligare
mojligheterna att konkurrera pa bostadsmarknaden.

Framforallt i hyresratt och

med ensamstaende foraldrar
Mer trangbodda an snittet i

kommunen

Ett av Boverkets matt 6ver behovsbaserad bostadsbrist fokuserar pa bostadsbrist
for unga genom att mata andelen hushall dar det finns vuxna barn som ar 25 ar
eller aldre som bor hemma hos nagon av sina foraldrar. Mattet syftar till att ge en
indikation i vilken utstrackning det finns hinder for unga att flytta hemifran i
avsaknad av lampliga bostéder. | detta sammanhang &r dock viktigt att poéngtera
att vissa unga vuxna aktivt valjer att bo kvar hemma hos sina foraldrar. Mattet

3 For definition, se Boverkets hemsida.
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bygger alltsa pa en norm om att barn flyttar hemifran i en viss alder vilket i
verkligheten ser olika ut i olika familjer.

| Boverkets underlag 6ver behovsbaserad bostadsbrist 2021 ar det 3,5 % av
hushallen i hela landet som har hemmaboende vuxna barn. Mattet ar det enda dar
kommunen har ett hGgre genomsnitt &n genomsnittet i regionen och i riket. |
Harryda kommun har 623 hushall hemmaboende vuxna barn, vilket ar 4,0 % av
det totala antalet hushall i kommunen.

Andelen hemmaboende vuxna barn skiljer sig at mellan olika upplatelseformer
och hushallstyper inom kommunen. For hushall i hyresratt i smahus ar andelen
hemmaboende vuxna barn hdgre an for andra upplatelseformer i kommunen och
genomsnittet for hushallen i kommunen, regionen och riket. Har sticker Harryda
kommun ut &ven i det regionala sambandet inom GR-kommunerna genom att ha
den hogsta andelen hemmaboende vuxna barn bland alla kommuner. Att vuxna
barn bor hemma hos en forélder vid 25 ars alder och uppat ar dven betydligt
vanligare i hushall med ensamstaende foraldrar &n i hushall bestaende av
sammanboende med barn. 20 % av hushallen med ensamstaende man med barn
hade hemmaboende vuxna barn, respektive 18 % av hushallen med ensamstaende
kvinnor med barn under 2021.

Hushall som bestar av personer 18-24 ar i kommunen har dven en hogre andel
trangbodda hushall &n i kommunen som helhet. Under 2021 var cirka 16 % av
hushallen med personer 18-24 ar trangbodda, vilket &r noterbart hogre an
genomsnittet i kommunen, VGR och riket (7,9 %, 9,5 % och 9,6 %).

( )

Gruppens sarskilda bostadsbehov

Hog utflyttning av unga fran kommunen, en hogre andel hemmaboende vuxna barn och
hogre andel trangbodda ger indikationer om bristen pa andamalsenliga bostader, i form av
bostader till en rimlig kostnad i ett blandat bostadsbestand.

\ J

Barn

Pa grund av sin laga alder och avsaknaden av makt att
kunna paverka sin egen situation, kan barn vara mer
utsatta an vuxna i utsatta boendesituationer. Sedan
barnkonventionen blev svensk lag har nu alla kommuner uppvéxtforhallanden

ett ansvar att bevaka barns intressen och lyfta fram dem Hégre andel med begrénsad
som grupp. Enligt artikel 27 i barnkonventionen har alla ekonomi och trangboddhet

barn rétt till en skalig levnadsstandard, till exempel bland ensamstéende
foraldrar

Saknar makt att paverka!

e Begransad ekonomi och
trangboddhet kan paverka
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bostad, klader och mat. Utgangspunkten ar att barn alltid behéver en bostad, men
aven barnfamiljer kan sakna bostad eller ha osékra boendeférhallanden. En osaker
boendesituation kan fa negativa konsekvenser for barns fysiska och psykiska hélsa
och skolgang. Det kan vara svart att studera nar man inte har nagon ostord plats
att vara pa. Tondringar verkar vara de som paverkas mest av trangboddheten da
kraven i skolan 6kar nar barnen blir aldre och da ar det svart for trangbodda barn
att hitta en plats dér de kan fa studiero®.

Barnréattsperspektivet i SoL ger inte ett heltdckande skydd mot hemldshet, osdkra
boendeférhallanden eller avhysningar av barnfamiljer. Barnets basta med stod av
SoL och Barnkonventionen é&r inte alltid utslagsgivande vid bedémningar av
bistdnd som ror ett barns boende.

Det finns stora skillnader mellan olika hushallsgrupper med barn i forhallande till
Boverkets matt 6ver behovsbaserad bostadsbrist. For ensamstaende med barn &r
andelen hushall som uppfyller matten for bostadsbrist i regel hogre an andelen i
kommunens samtliga hushall. Andelen trangbodda hushall & hogre hos hushall
med ensamstaende kvinnor med barn jamfért med kommunen som helhet,
regionen och riket. Under jamforelseperioden 2012—2021 har dessutom andelen
trangbodda hushall i denna grupp 6kat nagot. Andelen hushall med ensamstaende
kvinnor med barn som bade har en anstrangd boendeekonomi enligt KALP och &r
trdngbodda ar 5,9 %, vilket motsvarar 40 hushall. Aven hushallsgruppen
ensamstaende man med barn har en hogre andel hushall med anstrangd
boendeekonomi och trangboddhet &n i kommunen i stort. Under 2021 hade totalt
31 av dessa hushall bade en anstrangd boendeekonomi och var trangbodda. |
gruppen 6vriga hushall® med barn var 43 % av hushallen trangbodda under 2021. |
jamforelse med kommunen som helhet och VGR/riket ar det en betydligt hogre
siffra.

Utifran Boverkets underlag gar det att konstatera att hushall med barn ar nagot
mer utsatta pa bostadsmarknaden an det genomsnittliga hushallet i Harryda
kommun. For hushall med barn 0-5 ar &r en hogre andel trangbodda an i
kommunen som helhet. Totalt ar det 43 respektive 135 hushall (enligt KALP) med
barn 0-5 ar som &r bade boendeekonomiskt anstrangda och trangbodda i

4 Centrum for arbets- och miljémedicin (2020). Trangboddhet i forhallande till barns halsa, miljé och skolgang — en
intervjustudie

5 Se definition under L&sanvisning (s. 8).
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kommunen. Situationen ar liknande for hushall med barn 6-11 ar och 1217 ar,
om an med nagot lagre andelar.

Gruppens sarskilda bostadsbehov

Barn har ett sarskilt behov av trygga bostadsférhallanden under sin uppvaxt och att
bostadssituationen inte kdnnetecknas av trangboddhet.

Nyanlanda

Alla kommuner &r skyldiga att efter anvisning ta emot

nyanlanda for bosattning i kommunen. Nyanlanda Langsiktiga boendeldsningar &r en
personer eller familjer ska enligt Lag (2016:38) om utmaning

mottagande av vissa nyanldnda invandrare for * Bosattningar i VGR har minskat
bosattning beredas en bostad (Bosattningslagen). * 38 personer togs emot |

Lagen omfattar bland annat nyanlénda personer som kommunen 2023 =

har beviljats uppehallstillstand som flyktingar eller
annan skyddsbehdvande och deras anhoriga. Det &r
Migrationsverket som anvisar kommuner att ta emot
nyanlénda personer for bosattning i de fall personen
eller familjen inte kan ordna bostad pa egen hand.

bostadsmarknad i balans for

sjalvbosatta

Behovs battre utbud av storre

Generellt har antalet nyanlanda som bosatt sig i Vastra Gétaland minskat fran och
med 2017. Boséattningslagen innebér ett gemensamt ansvar for alla kommuner att
pa basta satt ta emot nyanlanda som har fatt uppehallstillstand. Harryda kommun
tog emot 48 personer under 2020, 73 personer under 2021 och 57 personer under
2022. Under 2023 tog Harryda kommun emot 38 personer. For sjalvbosatta
nyanlanda i kommunen beddms bostadsmarknaden vara i balans.

De som nyligen anlént till Sverige har oftast gemensamt att de saknar férankring
pa bostads- och arbetsmarknaden. Ofta har hushallen laga eller inga ekonomiska
forutsattningar att efterfraga en bostad som motsvarar deras behov. Det betyder att
forutsattningarna att anordna eget boende &r begransade i omraden dar manga vill
bo. Langsiktiga boendeldsningar for nyanlanda ar en utmaning inom
bostadsforsorjningen. Nyanlanda som, utifran bosattningslagen, forvéntas
soka/finna bostad pa egen hand efter tva ar har alldeles for kort kotid. Manga
kommer att behdva soka bredare, dvs soka en bostad utanfor Harryda kommun,
vilket paverkar den regionala bostadsforsorjningen.
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Kommunen har ett regelbundet samarbete med det kommunégda bostadsforetaget
Forbo och privata fastighetsdgare. Kommunen har ocksa egna bostadsratter som
hyrs ut. Forbo har i uppdrag att avsatta lagenheter for bostadssociala andamal som
kan omfatta anvisade nyanlénda. Tidsbegransade kontrakt kan efter en langre tid
overga i, eller foljas av, tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt. Tidshegransade
kontrakt upphor efter en specificerad tid och nyanlédnda hénvisas till ordinarie
bostadsmarknad.

4 )

Gruppens sarskilda bostadsbehov

For sjalvbosatta nyanlanda i kommunen bedoms bostadsmarknaden vara i balans. Det
generella behovet for malgruppen ar att det idag behovs ett battre utbud av stérre bostader
som ar lampliga for familjer med flera barn. Det ar dven 6nskvart med en blandning av olika

boendetyper for olika livssituationer och hushallssammansattningar.

G J

HemloOsa

Enligt SoL har den som inte kan ordna boende pa

egen hand rtt till bostad. G&r det att fastsl3 att Den som inte kan ordna boende pa
egen hand har ratt till bostad!

personen i fraga uttomt alla mojligheter att ordna en
bostad sjalv, och dessutom tillhor en grupp som har
sarskilda svarigheter att sjalv hitta en bostad, ska
kommunen bista med hjalp. Enligt réttspraxis stalls hemléshet i fyra kategorier
hoga krav pa den enskilde att sjalv 16sa sin Cirka 100 personer i kommunen
bostadssituation, och socialtjanstens insats blir darfor definieras som hemlosa

oftast att ge bistand till akutboende pa vandrarhem
eller liknande.

Vrakningsforebyggande arbete ar
en vasentlig del

Socialstyrelsen delar in

Den som uppfyller kriterierna kan beviljas bistandshjalp till ett kommunalt
kontrakt. Detta innebar att Harryda kommun antingen ager lagenheten och hyr ut
denna i forsta hand, eller star som forstahandshyresgast pa hyresavtal med annan
hyresvard och dérefter hyr ut lagenheten i andra hand, till en enskild person eller
familj. Att férebygga avhysningar, i dagligt tal vrakningar, ar en vésentlig del av
arbetet med att motverka hemldshet.

Enligt Socialstyrelsen kan hemldshet indelas i fyra kategorier. En kartlaggning
som genomfordes 2023 visar att det ar svart att fa fram tillforlitlig statistik kring
heml6sheten i kommunen. Berékningarna av den statistik som finns tillgéanglig,
och som redovisas under respektive kategori, avser personer som ingick i
kommunens kartlaggning. Det ar personer som &r 18 ar och éldre, & medborgare,
har tillfalligt eller permanent uppehallstillstand eller uppehallsratt i Sverige.
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Hemloshetsituation 1 — Akut hemldshet

Personer som &r hanvisade till akutboende, harbarge, jourboende, skyddade
boenden eller motsvarande (inkl. vandrarhem/hotell). Personer som sover
utomhus, i offentliga lokaler, trappuppgang, garage, kallare, talt, bil eller
motsvarande. Enligt kommunens kartldggning bedéms ungefar nio personer vara
aktuella inom denna kategori.

Hemldshetssituation 2 - Institutionsvistelse och boende med stod, ska lamna
inom 3 man utan bostad

Personer som ar intagna/inskrivna pa kriminalvardsanstalt/vard enligt LRV,
familjehem, hem for vard och boende (HVB), SiS-institution, eller boende med
stod och ska friges/flytta inom tre manader utan att ha en egen bostad ordnad.
Enligt kommunens kartlaggning beddéms ungefar tre personer vara aktuella inom
denna kategori.

Hemldshetssituation 3 - Langsiktiga boendel6sningar via socialtjansten

Personer som bor i traningslagenhet, forsokslagenhet, socialt kontrakt, kommunalt
kontrakt, bostad forst eller motsvarande. Det &r boendeldsningar med nagon form
av hyresavtal/kontrakt (ofta andrahandskontrakt) dar boendet &r férenat med
tillsyn, sérskilda villkor eller regler - med begransad besittningsrétt. Enligt
kommunens kartlaggning bedéms ungefar 77 personer vara aktuella inom denna
kategori.

Hemldshetssituation 4 - Eget ordnat kortsiktigt boende

Personer som bor ofrivilligt, tillfalligt och kontraktslost hos kompisar, bekanta,
familj eller slaktingar. Har ingar aven personer som tillfalligt bor inneboende eller
i andrahand hos privatperson. Enligt kommunens kartlaggning bedéms ungefar
13 personer vara aktuella inom denna kategori.

( )
Gruppens sarskilda bostadsbehov

Malgruppen ar i behov av att hyresvardar accepterar personer som tidigare har haft
svarigheter att bo kvar samt personer med sarskilt behov av stod for att klara av sitt boende.

\. J
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Vuxna personer med missbruk

I MdInlycke finns ett antal lagenheter avsedda for
traningsboende for vuxna med missbruk som har svart att fa [EEREREELEEEELEICIENT
bostad pa den reguljara bostadsmarknaden. Férutom de SOSEEHEL G

lagenheter som kommunen &ger blockhyr &ven kommunen
en fastighet fran det kommunala bostadsbolaget Férbo med
lagenheter for samma andamal. Totalt ror det sig om 18 Generell bostadsbrist en
lagenheter, vilket beddms vara tillrackligt sett over tid. utmaning

e Det finns lagenheter i
kommunen avsedda for

traningsboende

Traningsboende innebér att den enskilde erbjuds bostad
med behandlingsinsats. Behandlingsinsatsen ar det priméra stodet, men ett en
egen bostad &r ofta en forutsattning for att behandlingen ska kunna genomforas.
Malet med traningsboende &r att den enskilde ska fa mojlighet att hyra en lagenhet
I forsta hand. Ett traningsboende kan fungera som referens, och kallas ibland
“referensboende”.

( )

Gruppens sarskilda bostadsbehov

Utover en generell brist pa lagenheter ar malgruppen i behov av hyresvardar som accepterar
bidrag som sjukforsakring, forsorjningsstod och dylikt som inkomstkallor. Att inkomst fran
arbete ofta ar ett krav for att fa ett hyreskontrakt forsvarar etablering pa ordinarie
bostadsmarknad.

- J

Aldre personer

Enligt SoL ska socialndamnden dels verka for att aldre personer far goda bostader,
dels ge stod och hjélp i hemmet till de som behover det.
Kommunen har ansvar for att inratta sarskilda ) . o
. ) o o Cirka 36 % av alla hushall 80+ ar ar
boendeformer for service och omvardnad for dldre : "
) - ) ) boendeekonomiskt anstrangda
personer som behdver sarskilt stod. enligt KALP

e 263 platser i sarskilt boende
under 2023

Aldre &r en heterogen grupp med stora variationer i
mojligheten att efterfraga olika bostader och med olika e 303 platser &r planerade for
onskemdl om sitt boende. Det som kan vara av sarskilt 2027 — bedéms ticka behoven
stor betydelse for gruppen aldre, &r att boendet och
omgivningen har hog tillganglighet sa att det finns
mojlighet att aldras sjalvstandigt i sin bostad. De flesta aldre far sina behov av
vard och omsorg tillgodosedda i sitt hem i ordinart boende. For den aldre innebéar
det oftast en stor trygghet att fa bo kvar i sin hemmiljo, men det kan dven innebara
mer isolering och ensamhet.

47(57)



For personer som ar 80 ar eller aldre ar 580 hushall boendeekonomiskt anstrangda
enligt KALP®, vilket utgor 36 % av det totala antalet hushall med personer 80 &r
och aldre. Det innebér att dessa hushall kan ha svart att flytta fran sin nuvarande
bostad. Andelen har dock minskat betydande under jamforelseperioden sedan
2012. Harryda ar den kommun i Goteborgsregionen som har den l&gsta andelen
hushall med anstrangd boendeekonomi bland gruppen 80 ar och aldre.

Sarskilt boende (aldreboende) for aldre personer ar en permanent boendeform och
ges som bistand enligt SoL efter individuell provning. | januari 2023 fanns det
263 platser i sarskilt boende i kommunen. Enligt befolkningsprognosen forvéantas
antal personer i aldersgruppen 65 ar och éldre 6ka med ca 13 % fram till ar 2027.
For att mota det succesivt 6kande behovet under perioden har férvaltningen
planerat for att ateréppna platser som, under en period av 6verskott pa platser,
lagts i malpase. Planerat antal platser 2027 &r 303, vilket bedoms tacka behoven.

Ordinart boende avser alla bostader som inte kraver bistandsbeslut enligt
sarlagstiftning. Trygghetsboenden kan byggas av saval kommuner som 6vriga
aktorer, och den enskilde som uppfyller fastighetsagarens kriterier pa exempelvis
alder kan stalla sig i ko alternativt kdpa en bostad i en sadan byggnad.
Bistandsbeslut kravs inte. Trygghetsboende innebar bostader for aldre personer,
vanligtvis med tillgang till gemensamhetslokal och dar mojlighet till
gemensamma maltider, trygghetsskapande teknik och personal som stod for
trygghet och aktiviteter kan forekomma. Det &r aktdren som driver
trygghetsboendet som styr Gver vilket utbud av tjanster som finns, vilket kan
variera stort enligt den praxis och det regelverk som finns idag for begreppet
trygghetsboende. De som bor i en trygghetsbostad far vid behov av vard och
omsorg detta genom hemtjanst och hemsjukvard, det vill séga pa samma villkor
som den som bor i en vanlig privatbostad.

6 I Boverkets underlag 6ver behovshaserad bostadsbrist 2021 &r det 25,2 % av hushallen i Sverige som beraknas ha en

anstrangd boendeekonomi utifran KALP.
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Ett bistdndsbeddmt trygghetsboende motsvarar pa flera sétt ett trygghetshoende
enligt ovan men med skillnaden att lagenheterna férdelas av kommunen utifran ett
bistandsbedomt behov. Malgruppen ar dldre personer som kan ha behov av visst
stdd i hemmet och/eller upplever otrygghet i hemmet, men utan behov av sarskilt
boende med heldygnsomsorg. Denna boendeform beddms kunna 6ka tryggheten
och tillgodose behovet av gemenskap hos &ldre. Kommunens seniortréffar ar
lokaliserade i samma fastigheter som de bistandsbedémda trygghetshoendena for
att 6ka mojligheten till social samvaro for de boende. Antal 1&genheter som kan
erbjudas vid beviljat bistand ar 57 stycken. Utbud och behov forvantas ligga kvar
pa denna niva de narmaste fem aren.

é )

Gruppens sarskilda bostadsbehov

Gruppens behov dr blandat pa grund av varierande férutsattningar. Aven om gruppen &ldre
férvantas vaxa ar behovet av sarskilda boendeldsningar i form av trygghetsboenden och
sarskilt boende tillgodosett.

. J

Personer med funktionsnedsattning

Enligt SoL ansvarar kommunen for boendesituationen nér det galler personer med
funktionsnedséttning och ska medverka till att den enskilde
far bo pa ett satt som dr anpassat efter personens behov av
sérskilt stod. Kommunen ska inrétta bostdder med sérskild

Tre former av bostad med sarskild

service: gruppbostad, servicebostad

service for personer som behover det till foljd av AN TR R e e
betydande svarigheter i sin livsforing. Bostad med sérskild e En utmaning i planeringen ir att
service enligt SoL &r en permanent boendeform och ges beddma nir den enskilda

som bistand efter individuell prévning. behéver insatsen och vilken

sarskild boendeform som behdvs

I lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) finns ocksa bestammelser om sarskilda
boendeformer for vissa personer med funktionsnedsattning dar kommunen har ett
ansvar att tillhandahalla en bostad. For vuxna finns majlighet till bostad med
séarskild service eller annan sarskilt anpassad bostad. De vanligaste formerna ar
gruppbostad eller servicebostad. Bostad med sérskild service for vuxna enligt LSS
ar en permanent bostadsform och beviljas efter individuell prévning.
Malsattningen i lagstiftningen ar att framja goda levnadsvillkor och full
delaktighet i samhallslivet for personer med funktionsnedsattning och den
enskilde ska ges mojlighet att leva som andra. Den fysiska utformningen av
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bostaden &r av stor betydelse for att framja sjalvstandighet och oberoende for
personer med funktionsnedséttning.

Det finns idag tre former av bostad med sérskild service for personer med
funktionsnedséttning. Dessa ar gruppbostad, servicebostad och annan sérskilt
anpassad bostad. Personer som forvantas vara i behov av lagenhet ar
prognostiserat dels utifran idag kéanda behov, beraknade nytillkommande behov
samt med hansyn tagen till 6vriga forandringar rérande malgruppen som kan
paverka det totala behovet av bostad. Kommunen &r skyldig att skyndsamt
tillhandahalla boende enligt LSS nar den enskilde har fatt beslut om insatsen. En
svarighet i planeringen av bostader &r att uppskatta nar den enskilde kommer att
begdra insatsen samt vilken boendeform som den enskilde har bedémda behov av.
Kommunen foljer behovet I6pande for att kunna verkstalla beslut om boende inom
lagstadgad tidsram. For vissa individer raknar kommunen med att fortsatt behdva
kopa boende externt, framst beroende pa krav pa specialkompetens eller skolgang
pa annan ort.

Gruppens sarskilda bostadsbehov

Bostadsbehoven varierar inom malgruppen. Idag har kommunen ett 6verskott av
servicebostader men underskott av gruppbostader. En ny gruppbostad planeras till 2028.

Ekonomiskt svaga grupper

Betalningssvaga hushall &r en generell grupp déar lag

inkomst &r den gemensamma faktorn. Det handlar 64 hushall ir trangbodda och har

om hushall som inte har rad att efterfraga en bostad, anstriingd boendeekonomi

eller en bostad av andamalsenlig storlek relativt deras e 237 hushall (1,5 %) &r trdngbodda
hushallsstorlek i det befintliga bestandet. Manga av och har anstréngd boendeekonomi
de grupper som beskrivs i analysen under sarskilda enligt KALP

grupper faller, helt eller delvis, dven in under Storst andel hushall med anstrangd

kategorin betalningssvaga hushall: hemldsa, unga, boendeekonomii hyresratter
nyanldnda med flera. Alla dessa grupper har utéver 72508 ARl el (el G
den laga betalningsformagan ofta andra
gruppspecifika hinder eller problematik som kan vara
barriarer for tillgang till en bostad.

anstrangd boendeekonomi enligt
KALP

Att bo trangt och samtidigt ha en anstrangd boendeekonomi kan ge en indikation
om att den nuvarande boendesituationen inte &r énskvard for hushallet.
Forutsattningarna att tillhandahalla en mer andamalsenlig bostad ar for dessa
hushall begréansade.
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Sammantaget ar det en lagre andel hushall i Harryda kommun som har en
anstrangd boendeekonomi utifran de olika matten &n andelen hushall i VGR och
riket. Totalt &r det 64 hushall i kommunen som bade ar trangbodda och har en
anstrangd boendeekonomi. Detta motsvarar 0,4 % av det totala antalet hushall i
kommunen. Om anstrangd boendeekonomi raknas enligt KALP &r det 237 hushall
som bade ar trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi, vilket motsvarar
1,5 % av hushallen i kommunen’.

Hur olika hushallsgrupper och boendeformer inom Harryda kommun svarar upp
mot matten i Boverkets underlag varierar emellertid kraftigt. For hushall som bor i
hyresratter i flerbostadshus ar det fler hushall som har en anstrangd
boendeekonomi enligt KALP &n vad genomsnittet &r for kommunen, regionen och
riket. Dessa hushall uppvisar dven en hogre trangboddhet. Totalt &r nastan 7 % av
dessa hushall bade trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi enligt KALP,
vilket motsvarar 170 hushall. Detta &r en jamforbar niva med manga kommuner i
Goteborgsregionen. FOr gruppen ensamstaende utan barn har 1 621 hushall en
anstrangd boendeekonomi enligt KALP, vilket utgor 37,5 % av de ensamstaende
hushallen i kommunen. Andelen har minskat under jamférelseperioden 2012
2021 men ar samtidigt hogre an for kommunen som helhet, VGR och riket.

Forutom att bostadsbristen i sig leder till att de mest betalningssvaga
utkonkurreras pa bostadsmarknaden kan det utéver inkomst finnas andra hinder
for vissa hushall att fa tilltrade till hela bostadsmarknaden. Bland de
betalningssvaga hushallen far en del hela, eller delar av, inkomsten fran
forsorjningsstod eller bidrag. Att hyresvardar accepterar bidrag som
sjukforsakring, forsorjningsstod och dylikt som inkomstkallor &r saledes viktigt
for manga betalningssvaga hushalls mojligheter att efterfrdga en bostad.

Marknaden bygger for efterfragan och d&ven om kommunen har ansvar for vissa
grupper pa bostadsmarknaden har kommunen dock inte ansvar for att tillgodose
bostader till hushall med laga inkomster, annat an genom lagen om kommunernas
ansvar for bostadsforsorjning.

4 )

Gruppens sarskilda bostadsbehov

Utover en generell brist pa bostader till en rimlig kostnad ar malgruppen i behov av
hyresvardar som accepterar bidrag som sjukforsakring, forsérjningsstdod och dylikt som
inkomstkallor. En viktig del ar att fa till stand byggnation av nya bostader med rimliga
kostnader som kan frigéra bostader i det befintliga bostadsbestandet for flyttkedjor.

- J

! I riket likval som i VGR ar det 1,1 % respektive 3,1 % av alla hushall som bor trdngbott och har en
anstrangd boendeekonomi, eller anstréngd boendeekonomi enligt KALP.
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Boendepreferenser och efterfragan

Harryda kommun medverkade under 2023 i Karios Futures stora flytt- och
boendestudie. | studien beskrivs de viktigaste trenderna som paverkar flyttmonster
och boendepreferenser pa 5-10 ars sikt. Fran de enkéater som har genomforts inom
ramen for studien, framgar att narmare 60 % av de tillfragade helst skulle vilja bo
i villa, drygt 20 % foredrar att bo i bostadsrétt och 10 % svarade att de skulle vilja
bo i hyreslagenhet och lika manga i radhus/kedjehus. Att bostaden, oavsett
upplatelseform, ar mysig, ar en faktor som blivit viktigare i undersékningen 2023
jamfort med undersdkningen 2015. 44 % uppger att det ar viktigt att bostaden &r
billig, jamfort med 31 % vid undersékningen 2015. Aven vikten av en
energieffektiv bostad ékar fran 14 % 2015 till 32 % 2023. Viss forklaring till
okningen i undersokningen kan kopplas till radande hoga elpriser och effekter av
pandemin farskt i minnet vid enkatundersokningen.

Kairos rekommendation ar att Harryda kommun fortsatt behdver utveckla
bostadsbestandet for att locka barnfamiljer till kommunen, att skapa en mer livlig
kommun med kultur- och néjesliv, fler caféer och restauranger for att locka unga
samt att arbeta med hallbarhet och klimatanpassning.

Efterfragan pa bostader i kommunen under 2023

2023 har varit ett tufft ekonomiskt ar, bade for privatpersoner och for
byggbranschen. Flera byggprojekt i kommunen star still dar exploatorerna
avvaktar med att genomfdra projekten. Totalt fardigstélldes 227 bostader under
2023, att jamfora med 496 och 389 under 2022 respektive 2021. Vid genomgang
av planer for byggstart och forséljning i de projekt dar kommunen antagit
detaljplaner under de tva-tre senaste aren, samt i detaljplaner som ar i slutskedet
infor antagandet, bedoms att bostadsbyggandet kommer att droja till &tminstone
2025. Nagra exploatorer planerar for att paborja forsaljning av ett mindre antal
ldgenheter under sommaren och hdsten 2024 med byggstart darefter, medan
tidplan for byggstart och forséljning av majoriteten av bostaderna i antagna
detaljplaner fortfarande &r oviss.

Aganderétter och bostadsratter

Statistiken fran Svensk maklarstatistik visar pa en nedgang av forsaljningen av
bostader i befintligt bostadsbestand. Under 2023 saldes 377 bostader totalt i
kommunen, varav 245 villor och 132 bostadsrétter. Det ar drygt 90 bostéder farre
an vad som saldes 2022, och 180 farre &n vad som saldes 2021. | takt med att
inflationen och réantan sjunker forvantas marknaden aterga till de nivaer som gallt
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de senaste aren, bade vad géller nyproduktion och forséljning av bostéader i
befintligt bostadsbestand.

Hyreslagenheter

For att fa en uppfattning av efterfragan pa hyreslagenheter redovisas statistik for
de tre hyresvardar som har ett storre bestand av lagenheter i kommunen, dar Férbo
AB har 2 230 lagenheter i alla tatorter forutom i Harryda, Wallenstam AB har
drygt 720 lagenheter i Mélnlycke och Strand AB med 252 lagenheter fordelat pa
Landvetter, Hindas och Ravlanda.

Forbo formedlade under 2023 183 lagenheter, vilket motsvarar cirka atta procent
av totala lagenhetsbestandet i kommunen. Av dessa avses 120 i Molnlycke, 44 i
Landvetter, fyra i Hindas, 14 i Ravlanda samt en i Hallingsjo. 27 lagenheter var 1
ROK, 81 lagenheter 2 ROK, 62 ldgenheter 3 ROK samt 13 l&genheter 4 ROK.
Statistiken fran Forbo visar pa att efterfragan och intresset for lagenheterna steg i
takt med storleken pa lagenheten, dar lagst intresse fanns for lagenhetsstorleken 1
ROK, med i snitt 24 personer per lagenhet som anmalt sitt intresse, 40 i snitt for 2
ROK, 70 i snitt for 3 ROK och hogst intresse fanns for 4 ROK, med i snitt 125
anmalda per lagenhet. Generellt &r efterfragan nagot storre for lagenheter i
Molnlycke an i Landvetter. | Hindas, Ravlanda och Hallingsjo var efterfragan
annu lagre, men for fa lagenheter formedlades for att kunna dra nagra slutsatser.
Snittkotiden for de som fatt tilldelat en lagenhet har varit 3 638 dagar. Kotiden
varierade dock kraftigt pa de olika lagenheterna, fran 15 dagar for en 2 ROK i de
nya flerbostadshusen i Sateriet i MoInlycke till 12 667 dagar (nastan 35 ar) pa en
annan 2 ROK i de éldre flerbostadshusen i samma omrade.

Totalt antal intressenter for lediga ldagenheter hos Férbo AB, 2023
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Figur 14: Totalt antal som anmaélt sig som intressent till formedling av lediga l1&agenheter hos
Forbo AB, fordelat pa lagenhetsstorlek och ort.
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Wallenstam AB har ldgenheter i centrala MoInlycke, med majoriteten av
lagenheterna belagna i Molnlycke fabriker. Under 2023 har omséttningen pa
lagenheterna varit ungefar 25 %, vilket motsvarar ca 180 ldgenheter.

Strand AB formedlade 23 lagenheter, vilket motsvarar cirka nio procent, under
aret. Av dessa var tre 1 ROK, sju 2 ROK, 12 3 ROK och en 4 ROK. Strand AB
for statistik pa antal koande pa lagenhetsstorlek, dar samma person kan stalla upp
sig i ko for fler olika storlekar och finnas fler ganger i statistiken. Enligt Strand
AB:s statistik star det 83 personer i kon for 1 ROK, 250 personer i kon for 2 ROK
och for 3 ROK respektive 4 ROK finns det drygt 410 respektive 454 personer i
kon.
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Slutsatser av bostads- och
befolkningsanalysen

e Bostadsunderskott i regionen
Trots att det har byggts mycket under de senaste aren rader det fortfarande
underskott pa bostader i regionen. Den ekonomiska utvecklingens
paverkan pa bostadsmarknaden kommer fa konsekvenser for
bostadsforsérjningen en lang tid framaover.

e Hushallen krymper
Fran 2012 har antalet personer per hushall i snitt sjunkit fran 2,6 till 2,5.

e Aganderitter dominerar - gdr mot mer blandat bestand
Aven om aganderitter dominerar som bostadsform i kommunens alla delar
gar trenden mot ett mer blandat bestand och fler mindre lagenheter har
byggts under de senaste fem aren.

e Medeldldern i kommunen 6kar
Sedan 2012 har medelaldern i kommunen okat fran 38,2 ar till 39,7 ar.
Detta kan delvis forklaras av att andelen barn, ungdomar och vuxna upp
till 40 ar har minskat nagot 6ver tioarsperioden. Under samma period har
andelen vuxna 40-64 ar och personer 6ver 65 ar 6kat i kommunen.

e Bostadsmarknad i balans dar kommunen har ett ansvar
Bostadsmarknaden beddms vara i balans for de grupper dar kommunen har
ett lagstadgat ansvar att anordna boende. Anpassningar kommer daremot
behdva goras i takt med att befolkningen aldras.

e Lagre andel hushall som har en anstrangd boendeekonomi
Sammantaget ar det en lagre andel hushall i Harryda som har en anstrangd
boendeekonomi utifran de olika matten an andelen hushall i VGR och
riket. Aven trangboddheten i kommunen &r lagre an snittet i VGR och
riket.

e Hogre andel hemmaboende vuxna barn

Andelen hushall med hemmaboende vuxna barn &r hégre i kommunen &n
for riket och VGR. Det ger en indikation om att det finns hinder for vissa
unga att flytta hemifran, i avsaknad av lampliga bostader.
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Bostadsbrist ar en utmaning for att vara Sveriges basta

naringslivskommun

En utmaning for att skapa goda forutsattningar for foretagare och nya
etableringar ar en brist pa bostader. Befolkningen som bor i kommunen
har en hog utbildningsniva och pendlar framforallt till arbetsplatser i andra
kommuner.

Lokala skillnader i socioekonomiska forutsattningar

| kommunen finns det tva grupper med samre socioekonomiska
forutsattningar. En grupp som &r kopplad till kommunens tatorter, som har
lag medelinkomst, hogre arbetsloshet, hogre andel ekonomiskt bistand och
hdgre ohalsotal. En grupp som ar kopplad till kommunens 6stra delar och
landsbygden med lag eftergymnasial utbildning, och Iag medelinkomst
samt hdga ohélsotal och hog arbetsldshet.

Brist pa bostader till en rimlig kostnad

Underskottet av bostader i lanet paverkar sérskilt grupper med en svag
stallning pa bostadsmarknaden, dvs. grupper som har svart att fa sina
bostadsbehov tillgodosedda. Det ar darfor viktigt att fa till stand
byggnation av nya bostader till rimliga kostnader som kan frigéra bostader
i det befintliga bestandet och pa sa vis méjliggora flyttkedjor.

Billiga, mysiga och energieffektiva villor efterfragas samt storre

hyresratter

Utifran undersokningen som Kairos Future genomfort onskar majoriteten
bo i villor. Att bostaden &r mysig, billig och energieffektiv har blivit
viktigare an tidigare ar. Av statistiken fran hyresvardar i kommunen
framgar det att de stérre lagenheterna, med 3- samt 4 ROK, har flest
sOkande per l&agenhet.
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