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Inledning och bakgrund

Startplanen dr central for att sdkerstilla att Harryda kommuns detaljplaneldggning

och utveckling foljer 6versiktsplanen och politiska mal. Denna rapport ger en

oversikt av hur startplanen tas fram, vilka behov och kriterier som styr dess

innehall, samt vilka planprojekt som ingér 1 Startplan 2026. Héarryda kommun ar

en fortsatt expansiv kommun och det paverkar behovet av planldggning och att ha

en startplan som styr i rétt riktning.

Infor varje ar beslutar
kommunstyrelsen vilka detaljplaner
och planprogram som ska startas eller
avbrytas under aret. Antalet foreslagna
planprojekt 1 startplanen paverkas av
antalet planprojekt som avslutas under
samma ar. Beslutad startplan innebér
planuppdrag for de planprojekt som
foreslas, samt avbrytande for de
planprojekt som foreslés.

Processen for att vilja ut planprojekt
till startplanen baseras pa
forvaltningens tillgéngliga resurser
och positiva planbesked. Arbetet sker
tvarsektoriellt med stod fran Harryda

Energi (HEAB) och Hérryda Vatten och
Avfall AB (HVAAB) under ledning av

sektorn for samhéllsbyggnad.

Oversyn
infor nasta
ars startplan

Beslut om
startplan

Forankring
forvaltning
och bolag

Politisk
avstamning

Figur 1 visar processen for framtagande
av startplan.
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Politiska styrdokument

Startplan 2026 baseras framst pé etablerade politiska mal, men dven pa strategiska
dokument som péaverkar stadsutvecklingen. Foljande beslutsunderlag har beaktats
for Startplan 2026:

¢ Budget for Harryda kommun, kommunfullmiktige 2025-06-17, § 122

e Riktlinjer for bostadsfoérsorjning 2025-01-30, § 16

e Hallbarhetsstrategiskt program 2023-2035, kommunfullméktige 2023-04-27, § 59
e Strategisk plan 2023-2026, kommunfullmiktige 2023-03-30, § 38

e Harryda — hér vagar vi!, kommunfullméktige 2019-12-12, § 178

e Naringslivsstrategiskt program 2019-2035, kommunfullméktige 2019-10-17, § 137
o Oversiktsplan for Hirryda kommun 2012, kommunfullmiktige 2012-06-18 § 95

Alliansens budget 2026
28 (-2
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KOMMUN
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bostadsférsérjning A
¥ Eommunpartict
Del 1 av Harryda kommuns N '!
Bostadsforsorjningsprogram 2024-2027
Strategisk plan Ir
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Figur 2 visar flera av kommunens styrdokument.
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Startplanen som verktyg for prioritering av
planprojekt

Bakgrunden till startplanen &r de senaste arens dkade efterfragan pd planlagd mark
och intresset av att vara med och utveckla Harryda kommun. Det stora intresset ar
mycket positivt da det &r ett tecken pa att kommunen ar attraktiv att leva och

verka i. Det 6kade trycket medfor samtidigt utmaningar. Arbetet med de 6kade
antalet planprojekt behdver samordnas s vil internt som externt.

Samhéllsbyggandsprocessen kréaver tid, resurser och insatser fran bade kommunen
och andra aktorer. Genomforandet av detaljplaner innebdr manga ganger stora
kommunala investeringar vilka behover planeras och budgeteras for.
Sammantaget innebér det att en prioritering av planprojekten arligen méaste goras.

Prioriteringen av planprojekt grundas pa kommunfullmiktiges budget, mal- och
inriktningsdokument samt strategiska planer for den langsiktiga fysiska
planeringen. Vissa mél har en direkt styrande effekt pa vilka planprojekt som
prioriteras for start, medan andra har en indirekt betydelse genom att skapa
forutséttningar for maluppfyllelse inom respektive planprojekt.

En prioritering ver vilka planer som ska starta ér en viktig del i planeringskedjan
som medverkar till att Harryda kommuns utbyggnad och utveckling foljer sévél
oversiktsplanen som kommunens strategier samt dvriga politiska mal. Startplanen
ar séledes ett verktyg for att forverkliga var och hur kommunen fysiskt ska vixa,
utifran de resurser som finns att tillga, pa ett langsiktigt hallbart satt.

Visionen

Harryda — har vagar vi!

Visionen, antagen av kommunfullméktige 2019, dr en gemensam ledstjirna som
styr prioriteringar och beslut. Den ska védgleda kommunens 14ngsiktiga utveckling
och skapa identitet, stolthet och engagemang.

Politiska beslut och mal

Budget 2026
Budget 2026 med plan for perioden 2026—-2029 samt prioriterade dvergripande
mal och inriktningar for Harryda kommun, &r en del i kommunens styrmodell.

Mal
e Befolkningsdkning 1,5 % per ar (cirka 600 invanare).
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e Minst 250 nya bostédder per éar.
e Kommunal mark utan befintligt avtal — markanvisningstédvling som
utgangspunkt.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Hérryda kommuns riktlinjer for bostadsforsdrjning beskriver mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen for perioden 2024-2027. Syftet med riktlinjerna &r att ge en
samlad bild av hur kommunen avser arbeta med att skapa forutsattningar for alla 1
kommunen att leva i goda bostéder och frdmja att &ndamalsenliga atgérder f6r
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

e Blandade upplételseformer (hyresritter, bostadsritter, dganderitter).
e Bostidder for olika livsfaser (ungdomar, dldre, familjer).

e Bostider for sarskilda grupper (LSS, dldreboende).

e Geografisk spridning tétort och landsbygd.

Oversiktsplan 2012

Oversiktsplanen dr kommunens 1angsiktiga och dverskadlig framtidsbild for hur
Harryda kommuns mark och vattenomréden ska anvindas for exempelvis bostads-
och naturomréden och foretagsparker. Den ér ett verktyg for att sétta enskilda
beslut i ett storre perspektiv sé att stadsutveckling ocksa fungerar pa lang sikt.

En aktualitetsprovning av dversiktsplan for Hirryda kommun, OP2012, togs fram
for mandatperioden 2015-2018. Den samlade bedémningen i
aktualitetsprovningen var att 6versiktsplanen 1 sin helhet behovdes arbetas om.

Arbete med att ta fram en ny oversiktsplan pagar och berdknas fardig i borjan av
2026.

Strategisk plan 2023-2026
Den strategiska planen &r ett gemensamt dokument mellan flera partier i Harryda
kommun. Planen dr en del av kommunens styrmodell och utarbetas av politiken
och faststills av kommunfullméktige.
Mal
e Blandade upplételseformer & samhéllsservice 1 detaljplaner dar mojligt.
e Utveckla hela kommunen med varierade bostdder enligt dversiktsplan,
med helhets-, miljo- och kulturhdnsyn.
e Exploatorer bekostar detaljplaner som inte finansieras av kommunen.

e Exploateringsekonomi styr vilka projekt kommunen driver.
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Hallbarhetsstrategiskt program

Malet och syftet med det hallbarhetsstrategiska programmet ar att na ”Ett hallbart
Hérryda” utifrédn de tre hallbarhetsdimensionerna: miljomaéssig, social och
ekonomisk héllbarhet. Hallbarhetsstrategiskt program omfattar den forhéllandevis

langa perioden 20232035 for att visa pad vikten av langsiktigt och uthélligt arbete.

Klimatneutral ar 2030.

Byggnation med lag klimatpaverkan.

Trygga och inkluderande miljoer.

Minska forlust av biologisk mangfald genom minimerad paverkan,
kompensation och nya ekosystemtjédnster.

Integrera ekosystemtjénster i planprocessen och frdmja innovation i
samverkan med néringsliv och forskning.

Naringslivsstrategiskt program 2019-2035

Ett starkt ndringsliv ér centralt for kommunal och regional utveckling. Harryda
kommun vill vara Sveriges basta naringslivskommun och samarbetar med
Goteborgsregionen och Business Region Goteborg (BRG) for att skapa en
attraktiv nédringslivsregion.

Mal

Skapa 3 700 nya arbetstillféllen till &r 2035.
Tillgéng till verksamhetsmark i strategiska ldgen.
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Planering

I Sverige har kommunerna planmonopol. Det &r en del av det kommunala
sjalvstyret och innebér 1 korthet att det &r kommunen som bestdmmer hur marken
ska anvdndas inom kommunen. Processerna med att ta fram oversiktsplan,
program, detaljplan och planbesked dr reglerade i plan- och bygglagen (PBL).

Planprocessen forutsitter ett titt samarbete inom kommunens forvaltning och
bolag. En projektgrupp med resurser fran bade forvaltning och bolag tillsétts till
varje planprojekt. Detta breda arbetssitt dr en forutséttning for allt planarbete.

Dialog med sakégare och andra externa intressenter dr ocksd en viktig del i
planarbetet som bidrar till insikt om det unika och ger forstaelse for de lokala
forhallandena pa den specifika platsen.

Kommunen avgor nér 1 tid, vilket forfarande samt med vilken process en
detaljplan ska tas fram.

Planeringsunderlag

Produktionsplan 2026—-2030

Produktionsplan for bostdder och verksamheter

2025-2029 omfattar alla pagdende detaljplaner s
samt kvarvarande byggrétter i antagna detaljplaner. oo s e
Produktionsplanen utgor ett planeringsunderlag for sty

politikens budgetarbete och kommunens

befolkningsprognos. Produktionsplanen uppdateras

arligen med pagaende detaljplaner for bostad- och

verksamhetsutbyggnad.

Lokalresursplan 2026-2030

Lokalresursplanen ska synliggora Harryda kommuns

a
£

behov av lokaler for respektive sektor och ge bittre Lokalresursplan
forutséttningar for en strategisk kommundvergripande TR
lokalplanering. Lokalresursplanen lyfter behov av

exempelvis kommunala boenden, férskolor och skolor

vilket kan leda till behov av nya planprojekt.
ke fap RPN 0022 3
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Process for planbesked och startplan

PLANANSOKAN
Sokande lamnar in en ansokan till
kommunen om att f starta en

detaljplan, en sa kallad Begiran om
planbesked.

PLANBESKED
Forvaltningen bedomer ansokan.
Kommunstyrelsen beslutar om ansdkan
far positivt eller negativt planbesked. I
beslutet for planbeskedet anges en
uppskattning for vilket ar en detaljplan
bedoms kunna starta.

PROJEKTPORTFOLJEN
Positiva planbesked hamnar i
kommunens projektportfolj. I beslutet
for planbeskedet anges en uppskattning
for vilket ar en detaljplan bedoms

STARTPLAN
Utifran projektportfoljen tar kommunen
varje ar fram en startplan. I startplanen
anges vilka detaljplaner och program
kommunen beddmer ska startas eller
avbrytas under det kommande éret.
Kommunstyrelsen beslutar om

kunna starta.

startplanen.

Planuppdrag for de detaljplaner och program
som anges i startplanen ges i samband med
politiskt beslut av startplanen. Forvaltningen

kan dérmed starta upp planerna under det
kommande aret nir resurser finns
tillgangliga.

Figur 3 visar en 6vergripande process for forvaltningens hantering av planbesked

och startplan, frdn att en ansékan om planbesked ldmnas in till att projektet viljs
ut till startplanen.
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Planbesked

Initiativet till ny eller &ndring av detaljplan kan komma fran savil kommunen som
privata aktorer. Den som vill att en detaljplan ska upprittas, dndras eller upphivas
kan gora en ansokan till kommunen. En ans6kan innebér enligt plan- och
bygglagen (PBL) att sokande begir planbesked och har rétt till att fa ett besked.
Forvaltningen provar om marken dr lampad for detaljplanelédggning enligt
gillande styrdokument.

Detaljplanering

Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett forslag till mark- och
vattenanvandning dr ldmpligt. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter
och dr juridiskt bindande vid prévning av lov. Varje detaljplaneprocess innebir en
provning av ett stort antal faktorer. Kommunen kan dérfor aldrig pa forhand
utlova att en detaljplan med ett visst innehall kommer att {4 laga kraft.

Framtagande av detaljplaner

For framtagande av detaljplaner har kommunen tvé olika arbetsformer,
kommunalt drivna eller exploatdrsdrivna detaljplaner. Forvaltningen bedomer
tillsammans med exploatdren vilken form som dr mest lamplig att anvénda, 1
samband med start av respektive detaljplan.

Markanvisningar

Ar 2024 antog kommunfullmiktige riktlinjer for markanvisning. Riktlinjerna
omfattar endast markanvisningar for kommunal mark som ska bebyggas med
bostéder.

En markanvisning innebér att en aktor far ensamritt att under en viss tid forhandla
med kommunen om exploatering och kop av ett visst omrade som dgs av
kommunen. Markanvisningar ldmnas ofta innan ett detaljplanearbete paborjas,
men kan ocksa ldmnas under planarbetets gang eller forst efter det att en
detaljplan dr antagen. Kommunen arbetar med tvé olika tillvdgagangssitt for
markanvisning, antingen markanvisningstivling eller direktanvisning. Kommunen
har som inriktning att markanvisning i huvudsak sker i konkurrens genom
exempelvis markanvisningstévling.

10(28)



Inriktning for Startplan 2026

Kommunen har under l&ng tid bedrivit en kontinuerlig planliggning av mark for
bade bostdder och verksamheter. Detta har resulterat i en god planberedskap for
bostdder genom redan antagna detaljplaner.

I pagaende detaljplaner mojliggors totalt cirka 3 880 nya bostdder, varav omkring
1 700 bostédder planeras i Landvetter Sodra etapp 1.

Planberedskapen for verksamhetsdndamal bedoms som stabil, men técker inte
fullt ut det gemensamma behov av verksamhetsmark som finns inom
Goteborgsregionen. Inriktningen for 2026 &dr dérfor att prioritera en 6kad
planldggning av verksamhetsmark for att béttre tillgodose den vixande
efterfragan.

Foreslagna planprojekt for bostdder bidrar till den geografiska spridningen och
kompletterar den redan pagéende planldggningen av bostdder med
smahusbebyggelse.

Eftersom resurserna ser olika ut mellan kommunens férvaltning och bolag tas det
stor hdnsyn till att det ska finnas gemensamma resurser att starta de planprojekt
som foreslds. Ménga av de gemensamma resurserna ar bundna i pdgaende
planeringsarbeten och genomf6randet.

Det ekonomiska laget som rdder i omvérlden ger konsekvenser for utvecklingen
dven 1 Hiarryda kommun. I arbetet med Startplan 2026 har ekonomiska
forutsittningar och konsekvenser darfor varit i extra fokus. Det dr inte bara i stora
investeringar i samband med exploatering som detta méarks utan ocksé i 6kade
underhalls- och driftskostnader for de kommunala anldggningar som byggs. En
vikande konjunktur innebér en 6kad risk for projektforseningar och minskat
infléde av nya planprojekt. Det finns en risk att projektutvecklingar och
projektgenomforande uteblir eller skjuts pd framtiden. Det finns dven en risk att
markanvisningar kan komma att dterlimnas och maste annonseras pa nytt.
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Planprioritering och urval

Kommunens férvaltning och bolag arbetar kontinuerligt med att fardigstélla de
befintliga detaljplaner som finns inom kommunen. Arbetet med dessa sker
fortlopande och nir dessa fardigstélls kravs det att nya planprojekt prioriteras.
Dels for att kunna ge de sokande en realistisk tidsram, men ocksa for att skapa en
tydlighet och transparens mellan politiker och tjansteméan. Sektorn for
samhillsbyggnad ska veta vilken plan som ska paborjas nir en annan avslutas.

Grundldggande kriterier for att ett planprojekt ska kunna véljas ut dr att det finns
ett positivt planbesked samt att exploatdren ér beredd att avsitta nodvindiga
resurser for planprocessen. Avvikelser fran dessa kriterier kan forekomma vid
politiska uppdrag, exempelvis kopplade till storre infrastrukturinvesteringar eller
utbyggnad av kommunal service.

Nedan har kommunens politiska mal delats upp 1 mal kopplade till bostéder,
verksamhetsmark och kommunal service.

Bostader

Bostadsforsorjning ar en central uppgift for Harryda kommun med malet att
utveckla trygga, trivsamma och attraktiva bostadsomraden 1 Goteborgsregionen.
Kommunen strévar efter en befolkningsékning pé 1,5 % per ar, motsvarande cirka
600 nya invanare, vilket forutsétter byggnation av minst 250 nya bostider arligen.

Planeringen utgér fran blandade upplatelseformer och bostdder for olika livsfaser
och behov, inklusive sérskilda boenden. Utvecklingen ska ske i hela kommunen
med geografisk spridning mellan tétort och landsbygd, men tyngdpunkten laggs i
de storsta tdtorterna och i hallplatsnéra lagen for att framja héllbart resande.

Kommunen virnar om nérhet till natur- och gronomraden, resurseffektiv
planering och energieffektiva byggnader. Bostadsutvecklingen ska bidra till
levande centrum, minskat bilberoende samt skapa trygga och inkluderande miljoer
1 enlighet med 6versiktsplan och lokala forutséttningar.

Verksamhetsmark

Hérryda kommun ska bidra till G6teborgsregionens mél om 120 000 nya
arbetstillfallen fram till 2035 genom att skapa forutsattningar for cirka 3 700 nya
jobb 1 kommunen. For att na malet dr tillgangen till strategiskt beldgen
verksamhetsmark avgorande.
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Kommunens planering inriktas dérfor pa omraden ldngs Vig 40, Kust till
kustbanan och Landvetter flygplats, dér etableringar kan ske med god
tillgdnglighet och utan att belasta mindre vigar. Samtidigt stélls hoga krav pa
gestaltning och volymuppdelning i skyltldgen och bostadsnédra omraden for att
sakerstdlla en 14ngsiktigt hallbar utveckling.

Utdver storre etableringar frimjar kommunen dven sméskaliga naringar pa
landsbygden och utvecklingen av attraktiva centrumkérnor. Genom samarbete
med foretag och regionala aktorer stirks kompetensforsorjning, infrastruktur och
foretagsklimat.

Kommunal service

Vid framtagande av nya detaljplaner ska kommunal service integreras som en
central del av samhéllsutvecklingen. Detta innebir att planeringen av nya
bostadsomrdden alltid ska samordnas med tillgdngen till forskolor, skolor,
dldreomsorg och LSS-boenden, liksom annan samhillsservice sdsom
vardcentraler, bibliotek och fritidsverksamhet.

Utbyggnaden av kommunal service ska ske i takt med befolkningstillvéxten och
utgd fran lokalresursplanering. Sérskilt fokus ska ligga pa att skapa trygga och
tillgidngliga miljoer dér invdnare har néra till service, kollektivtrafik och
gronomraden.

Vid nya planprojekt ska kommunen beakta behovet av samhéllsservice i bade
tétort och landsbygd samt planera for 16sningar som &r resurseffektiva och
langsiktigt héllbara.

Utifrén lokalresursplan 2026-2030 pagér det ett utredningsarbete avseende
behovet av ett nytt LSS-boende, ddr kommunen utreder om behovet kan
inrymmas 1 befintliga lokaler eller om nybyggnation behdver genomforas.

Pagaende planering
I startplanen tas det stor hdnsyn till att det ska finnas gemensamma resurser att
starta de planprojekt som ligger med i1 Startplan 2026.

I Startplan 2026 har forvaltningens kapacitet for nya planprojekt utvarderats och
foreslas darefter. En viss dverkapacitet behover finnas for att kunna mota
kommande stora infrastruktursatsningar och prioriterad kommunal service.

Kommunens pagéende detaljplaner &r totalt 13, komplexiteten i planprojekten
varierar beroende pa flera faktorer sdsom platsens forutsittningar och
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utredningsbehovet. Det dr oftast det som dr avgorande for hur lang tid
handléggningen for ett planprojekt tar frdn projektstart till antagande. En normal
detaljplan bedoms ta cirka 2—3 4r att genomfora, medan en stor detaljplan beddms
ta 3—4 ar att genomfora.

Ny jarnvag Goteborg-Borads och Bibana Molnlycke

Trafikverket kommer under 2026 att starta i gang arbetet med planering for
jarnvégsplaner 1 Harryda kommun i forberedelse for ny jairnviag mellan Goteborg-
Boras och Bibana Molnlycke. Kommande planering for jarnvigen kommer att
innebdra stor resursatgdng for kommunens planerande sektorer. Det innebidr ocksa
att mojligheten for att starta nya detaljplaner som inte ar jarnvégsrelaterade
begrénsas.

Kommande planering
Kommunens pagéende detaljplaner &r totalt 13. Under 2026 planeras 4
detaljplaner att antas och dirmed skapa utrymme for nya planprojekt.

Forvaltningen bedomer att det, utdver de namngivna planprojekten i Startplan
2026, finns kapacitet att paborja ytterligare 1-2 nya planprojekt under aret,
exempelvis inom omradet prioriterad kommunal service. En mdjlig konsekvens av
detta dr att framdriften i pdgdende detaljplaner kan komma att paverkas, och att
omprioriteringar mellan befintliga detaljplaner kan behdva goras for att hantera
resursfordelningen pa ett &ndamélsenligt sétt.

Ekonomi

Ekonomisk hallbarhet dr avgdrande for vilka planprojekt som ska prioriteras, och
all arbetstid inom forvaltningen tidsredovisas for att mojliggdéra noggrann
uppfo6ljning av kostnader, kvalitet och genomforande.

Exploatorer ska bira kostnaderna for att ta fram och genomfora detaljplaner nér
dessa inte behdver finansieras av kommunen.

Kommunen har genom plan- och bygglovtaxan ritt att ta ut avgifter for
handléggning av planbesked och detaljplaner, samt for genomforandet av
detaljplanen. Dessa avgifter tacker kostnader for kommunens arbete med
planering, granskning och administration som krévs under processen.

Planavtal
Avtalet reglerar planarbetets kostnader mellan exploatér och kommunen.
Kommunen har mgjlighet till full kostnadstackning for planarbetet.
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Planavgift
Nar kommunen star for planarbetets ekonomi vid framtagande av detaljplanen
debiteras s6kande/exploatoren for detaljplanens kostnader forst vid bygglov.

Skattefinansierat

Skattefinansierad planldggning avser den del av planarbetet som bekostas genom
offentliga medel, alltsd skattemedel. Oftast dr det den strategiska planeringen
sasom Oversiktsplan, fordjupad oversiktsplan och strukturplaner som finansieras
pa detta sitt.

Exploateringsavtal

Kommunen ingar exploateringsavtal med privata exploatorer vid varje planprojekt
och 1 varje geografiskt omrade nir det krévs for att sdkerstdlla genomforandet av
en detaljplan och dirtill erforderliga atgarder. Som underlag har kommunen
Riktlinjer for exploateringsavtal, antagna av kommunfullméktige 2019. Eftersom
varje detaljplan och exploateringsavtal behandlar en specifik plats med sina unika
forutséttningar &r riktlinjerna overgripande och kommunen har ritt att franga
riktlinjerna i enskilda fall nér det krédvs for att genomfora en detaljplan pa ett
andamalsenligt sitt.
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Planprojekt Startplan 2026

I urvalsprocessen for arbetet med startplanen har varje planprojekt bedémts
utifran de mal som presenterats 1 avsnittet for Planprioritering och urval. Syftet ar
att skapa en balanserad portf6lj av planprojekt som sammantaget bidrar till att na
kommunens strategiska mal. I detta avsnitt presenteras planprojekten, deras
maluppfyllelse och planprojektens exploateringsekonomi.

Forvaltningen har varit 1 kontakt med exploatdren for varje foreslaget planprojekt,
och exploatdrerna beddéms vara redo att inleda detaljplanearbetet.

| Startplan 2026 ingar foljande planprojekt och avbrytande:

Figur 4 visar en oversiktlig karta med de nya planprojekt.

1. Planuppdrag for stadsutveckling inom stationsomréadet i Molnlycke
2. Planbesked for Dansered 1:68, Harryda
3. Planbesked for Bugirde 11:1 m.fl.
Detaljplan 1 inom planprogram for verksamhetsomrade norr om
Ryamotet, Harryda
4. Planbesked for Hillingsjo 1:62, Hallingsjo
5. Planbesked for Baggatomten 6:1, Hindés
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Figur 5 visar en oversiktlig karta med avbrytande av detaljplan.

1. Detaljplan for Honekulla 1:430 m.fl., sédra Mdlnlycke centrum, i
Molnlycke
2. Detaljplan for Hindas 1:17 m.fl., Soldsen 1 Hindas
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Projektpresentation planprojekt

1. Planuppdrag for stadsutveckling inom

stationsomradet i Mdlnlycke
Detta planuppdrag ersitter det tidigare uppdraget for Honekulla 1:430 m.fl., sodra
Molnlycke centrum, som beslutades den 23 november 2015 § 342. Det nya
uppdraget baseras pa uppdaterade forutséttningar till f6ljd av Trafikverkets
planering for ny jarnvig Goteborg-Bords och Bibana Molnlycke. Syftet &r att
mojliggdra utvecklingen av ett attraktivt, hallbart och funktionsblandat
stationsomrade med bostidder, centrumfunktioner och verksamheter i direkt
anslutning till stationen. Planen ska stirka kopplingen mellan norra och sodra
Molnlycke samt skapa forutsattningar for ett tillgédngligt, levande och klimatsmart
stationsomrade.

Tidplan for framtagande av detaljplan, genomforande samt framtida drift och
underhall dr 1 nuldget osdker, d& kommunens och Trafikverkets planering for
omradet dnnu inte dr klar. For att projektet ska kunna genomforas pa ett
strukturerat och hallbart sétt krdvs ett omfattande samarbete inom kommunen och
kommunala bolag samt att nddvandiga resurser finns tillgangliga.

Planprojektet bedoms ha potential att bidra till en 1&ngsiktig stadsutveckling,
inklusive 6kad bostadsforsorjning, fler arbetstillfillen och forbéttrad tillgang till
kollektivtrafik. Nista steg i processen blir att samordna med Trafikverkets
planering, sdkerstélla resurser inom kommunen och initiera detaljplanearbetet i
nédra samverkan med berdrda aktorer.

Maluppfyllelse

Projektet bidrar till flera av kommunens strategiska mél for stadsutveckling.
Genom att tillfora kommersiell mark i ett stationsnira och strategiskt lage starks
kommunens forutsittningar for tillvdxt och nya arbetstillfallen. Projektet ligger 1
linje med kommunens néringslivsstrategiska méal om att skapa 3 700 nya
arbetstillfallen fram till ar 2035 och bidrar samtidigt till mélet om en
befolkningsdkning pa 1,5 procent per ar. Planprojektet stodjer &ven kommunens
ambition att mojliggdra minst 250 nya bostidder arligen och mojliggor for en
blandad upplatelseform i kollektivtrafikndara omraden. Utvecklingen av
stationsomradet bedoms dessutom bidra till 6kad attraktivitet for sdvél boende
som foretag och forbéttra tillgdngligheten inom hela Molnlycke centrum.

18(28)



Exploateringsekonomi

Planprojektet omfattar en storre stadsutveckling inom Molnlycke stationsomrade
och syftar till att skapa forutséttningar for nya bostéder, handel, service och
hallbara miljoer. Projektet ger ocksd goda mojligheter till samarbete med
fastighetségare inom omradet, vilket kan bidra till effektiv planldggning och
genomforande.

Det kan komma att krévas stora investeringar i infrastruktur. Omfattning av dessa,
och om investeringarna kan bdras av den kommande exploateringen, kommer att
utredas vidare.

2. Planbesked for Dansered 1:68, Harryda
Positivt planbesked beslutades den 30 maj 2024 § 177. Planbeskedet foreslér cirka
3 000 byggnadsarea verksamhetsmark 1 direkt anslutning till Kust till kustbanan i
Hérryda. Forutsdttningar som har identifierats och bedémts behdva hanteras 1 en
kommande detaljplan dr bland annat riksintressen, jordbruksmark, kulturmiljo,
gestaltning, teknisk forsérjning samt sidkerhet och hilsa. Trafikverkets arbete med
Flygplatsmotet behover beaktas i1 detaljplanen.

Maluppfyllelse

Planprojektet bidrar till kommunens néringslivsstrategiska mél om att skapa nya
arbetstillfallen fram till 2035 samt tillgéng till verksamhetsmark i strategiska
lagen.

Exploateringsekonomi

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen finansieras av exploatoren till fullo under
forutséttning att kommunen och exploatdren tecknar planavtal.

Genomférandeekonomi

Genomforande av detaljplanen forvéntas till fullo bekostas av exploatdren och
regleras 1 exploateringsavtal. Inom planomréadet finns ingen kommunal mark och
projektet forvintas inte generera nagra intdkter till kommunen.

Driftsekonomi
Planldggningen beddms inte paverka kommunens driftsekonomi.
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3. Planbesked for Bugarde 11:1 m.fl.,
Detaljplan 1 inom planprogram for

verksamhetsomrade norr om Ryamotet, Harryda
Positivt planbesked beslutades av kommunstyrelsen den 23 oktober 2025 § xxx.
Planbeskedet géller etapp 1 inom planprogram for verksamhetsomradet norr om
Ryamotet. Planbesked foreslar cirka 80 hektar verksamhetsmark norr om
Ryamotet. Forutsittningar som har identifierats och bedémts behdva hanteras i en
kommande detaljplan dr bland annat riksintressen, naturvérden, artskydd, teknisk
forsorjning samt sdkerhet och hilsa. Planprojektet angrénsar 1 sdder till
riksintresse for kommunikationer - ny jairnvig Géteborg - Borés.

Maluppfyllelse

Projektet ar av regional betydelse och stirker Harryda kommun som en central
nod for industri och logistik i Goteborgsregionen. Planprojektet starker Harryda
kommun som etableringskommun 1 Goteborgsregionen. Bidrar till kommunens
néringslivsstrategiska mal om att skapa nya arbetstillfallen fram till 2035 och
tillgang till verksamhetsmark i strategiska lagen.

Exploateringsekonomi

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen finansieras av exploatdren till fullo under
forutséttning att kommunen och exploatoren tecknar planavtal.

Genomférandeekonomi

Genomforande av detaljplanen forvéntas till fullo bekostas av exploatdren och
regleras i exploateringsavtal. Inom planomradet finns ingen kommunal mark och
projektet forvéntas inte generera nagra intakter till kommunen. Planprojektets
stora omfattning innebér att genomférandet kommer att kridva betydande
investeringar i elforsorjning och VA-system. Behovet av forstarkningar och
utbyggnader inom dessa infrastrukturer dr omfattande och behover utredas vidare
1 den fortsatta planeringen. Sérskilt investeringsvolymerna for VA behover
analyseras niarmare for att bedoma kostnadsnivaer, ansvarsfordelning och
tidsméssiga forutséttningar for utbyggnad. HVAAB och HEAB stiller sig positiva
till planprojektet.

Trafikinfrastrukturen (vig 156, Riksvig 40 och Ryamotet) som dgs och forvaltas
av Trafikverket kommer att paverkas. Omfattning och dess konsekvenser &r
osdkert och behover utredas i planarbetet. Projektet mojliggor for stora
investeringar i kommunen i samband med etableringar vilket bidrar till betydande
skatteintdkter och starkt néringsliv.

20(28)



Driftsekonomi
Planlidggningen beddms inte paverka kommunens driftsekonomi.

4. Planbesked for Hallingsjo 1:62, Hallingsjo
Positivt planbesked beslutades den 3 april 2025 § 119. Planbeskedet foreslar cirka
30 smahus strax oster om Héllingsjoskolan. Omradet bestér till stor del av
jordbruks- och naturmark och ligger i direkt nérhet till bade skola och forskola.
Forutsittningar som har identifierats och bedomts behdva hanteras i en kommande
detaljplan dr bland annat, naturvirden och trafik.

Maluppfyllelse

Projektet bidrar till kommunens mal om befolkningsokning pd 1,5 % per ar och
tillfor bostider 1 en ort dér planldggning for bostadsutbyggnad kan utvecklas
vidare. Det starker Hallingsjé som en attraktiv bostadsort och ger underlag for
lokal service och skola.

Exploateringsekonomi

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen finansieras av exploatoren till fullo under
forutséttning att kommunen och exploatdren tecknar planavtal.

Genomfdérandeekonomi

Kommunen far intékter 1 samband med framtida forséljning tillskapade
byggritter. Forvaltningen bedomer darfor att planprojektet kommer att generera
ett positivt exploateringsnetto under forutséttning att detaljplanen far laga kratft.

Driftsekonomi
Projektet kan innebdra marginellt 6kade driftkostnader om kommunen maéste ta
over huvudmannaskap for vigar och annan allmén platsmark.

5. Planbesked for Baggatomten 6:1, Hindas
Positivt planbesked beslutades den 3 april 2025 § 117. Planbeskedet foreslér cirka
25 sméhus, hotell- och konferensanldggning. Projektet ligger inom kulturmiljo-
omradet Hindas Hotell- och Friluftsomréde, vilket stdller hdga krav pd varsam
gestaltning. Ansdkan anger dven en mojlighet och forslag till kommunen att
bebygga de angransande kommunégda fastigheterna del av Baggatomten 1:77
samt del av Lilla Bugérde 2:14.
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Maluppfyllelse

Projektet bidrar till malet om befolkningsokning genom smahusen och stirker
samtidigt Hindas som besoksort och lokal naringslivskdrna. Kombinationen av
bostdder och hotellutbyggnad ligger 1 linje med kommunens strategiska mal for
bostdder och néringslivsutveckling.

Exploateringsekonomi

Sokande har i sin ansdkan inkluderat en mindre exploatering pd kommunens
mark. Forvaltningen stéller sig positiv till att undersdka om en sddan exploatering
ar mgjlig. Detta innebér att kommunen kan komma att {4 initiala utgifter som
tdcks av intdkter frin eventuell mark{orsiljning forst om och nér detaljplanen far
laga kratft.

Sammantaget bedoms planprojektet vara ekonomiskt héllbart da kostnaderna
finansieras av exploatdrer alternativt att mgjliga intdkter fran markforséljning
Overstiger kommunens utgifter i projektet.

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen finansieras av exploatoren till fullo under
forutséttning att kommunen och exploatdren tecknar planavtal.

Genomfdérandeekonomi

Kommunen avser teckna exploateringsavtal avseende genomforandet av
detaljplanen och forvéntas fa full kostnadstdackning for de utgifter som
exploateringen innebédr. Om byggritter p4 kommunal mark bedoms lampligt kan
kommunen fa intdkter genom markforsiljning under forutsittning att detaljplanen
far laga kraft. Projektet bedoms i1 sddana fall generera ett positivt
exploateringsnetto.

Driftsekonomi
Projektet kan innebdra 6kade driftkostnader om kommunen maste ta over
huvudmannaskap for vigar och annan allmén platsmark.

Samlad bedémning om planprojekten

Bostader

Foreslagna namngivna planprojekt 1 Startplan 2026 har ett bostadsinnehall pa
cirka 55 bostéder. For 2026 dr beddmningen att antalet bostdder i namngivna
projekt inte behdver vara i linje med kommunens mal om en befolkningsdkning
pa 1,5 % och minst 250 nya bostéder per &r. Kommunen har redan en god
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planberedskap i géllande och pdgaende detaljplaner varfor det arliga malet om
befolkningsdkning och antal bostéder inte beddms paverkas av ett lagre
bostadsinnehall i Startplan 2026.

Malet om blandade upplételseformer bedoms uppfyllas, dé planprojekten
mojliggdr olika typer av upplatelser. Aven malet om geografisk spridning bedoms
uppfyllas, med planprojekt i orterna Mdlnlycke, Hindas och Héllingsjo.

Verksamhetsmark

Startplanen 2026 omfattar tre planprojekt for verksamhetsmark. Projekten
innehaller olika inslag, bland annat logistik, kontor och hotell, vilket tillsammans
bidrar till kommunens mél om nya arbetstillfdllen, tillgéng till verksamhetsmark i
strategiska lagen och néringslivsutveckling. Ett av planprojekten har regional
betydelse och stirker Hiarryda kommun som en central nod for industri och
logistik i Goteborgsregionen.

Kommunal service

Startplanen innehaller inget specifikt planprojekt for utndmnt behov av kommunal
service. Det pagir ett utredningsarbete avseende behovet av ett nytt LSS-boende,
dér kommunen utreder om behovet kan inrymmas i befintliga lokaler eller om
nybyggnation behdver genomforas.

Exploateringsekonomi

Sammanfattningsvis bedéms exploateringsekonomin som 6verlag hallbar och med
potential till positiva nettoutfall for kommunen. Kommunens finansiella risk
minskas genom att teckna planavtal for reglering av kostnaderna for framtagande
av detaljplaner. Att sékerstélla exploateringsekonomin forutsitter ocksa att
exploateringsavtal tydligt reglerar kostnads- och ansvarsfordelningen, sérskilt
avseende infrastruktur och framtida drift.

Att pabdrja planarbete pa kommunal mark mdjliggor ett positivt
exploateringsnetto, samtidigt som det innebér att kommunen tar en ekonomisk
risk, da utredningar och planarbete behdver goras for att prova om bebyggelse av
marken &dr ldmplig. Foreslagna projekt i Startplan 2026 med foreslagen
exploatering pd kommunal mark bedoms 1 tidigt skede som genomforbara och
lampliga for fortsatt utredning och planlidggning.

Kommunens projektportfolj innehéller planprojekt vars investeringar i
genomforandeskede &r relativt vil fordelat under kommande tre ar. Utvecklingen
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av Landvetter Sodra, tillsammans med 6vriga planprojekt, innebir dock att det
kommer krévas omfattande personalresurser och investeringar under slutet av
planperioden. Av den anledningen finns det skl att i Startplan 2026 prioritera
projekt som inte innebér alltfér omfattande investeringar och personalresurser i
genomforandefasen. Foreslagna projekt bedoms kréva mindre investeringar av
kommunen, med undantag fran utveckling av stationsomradet. Detta bedoms dock
vara ett prioriterat uppdrag och nadgot som kommer paga under en léngre tid,
mojligtvis med en etappvis utbyggnad.

Planprojektet for Bugirde 11:1 m.fl. Detaljplan 1 inom planprogram for
verksamhetsomrade norr om Ryamotet, kan krdva omfattande utbyggnad av
teknisk infrastruktur i form av el och VA. De kommunala bolagen har stéllt sig
positiva till att inleda planldggning av omradet. Projektet kan d&ven medfora
investeringar i statlig infrastruktur. Exploatoren dr medveten om
forutséttningarna, men att omfattning och genomfoérande behdver utredas.

Tidplan

Planprojekten beréknas kunna antas under perioden 2028-2030, med en bedomd
komplexitetsnivd normal-hog, vilket innebér en tidsram pé cirka 2—4 ér fran
projektstart till antagande. Tidpunkten for antagande dr beroende av nar
planprojekten initieras under &r 2026.

Projektpresentation avbrytande

1. Avbrytande av detaljplan for Honekulla 1:430 m.fl.,

sodra Molnlycke centrum, i MolInlycke
Planuppdrag beslutades den 23 november 2015 § 342 att upprétta ny detaljplan for
Hoénekulla 1:430 m.fl. i s6dra Molnlycke centrum. Detaljplanen syftar till att
utveckla omradet med bostider, service och arbetsplatser, stiarka kopplingen
mellan norra och sddra Molnlycke samt skapa forutsattningar for ett utvecklat
stationsomrade med nya spar och tillhorande verksamheter. Vidare ér syftet att fa
ett nedsdnkt stationsldge med stopp for attraktiv pendel-tagstrafik och snabba
regiontdg. Detaljplanen skall mgjliggora 6verbyggnad av stationslédget och uppna
en trafiklosning som minimerar bullerstorningar 1 omgivningen, samt tillskapa
bland annat bostéder.
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Motiv till avbrytande

Planuppdraget grundar sig pa tidigare planer om en dubbelsparig jairnvig mellan
Molnlycke och Bollebygd. Da uppdraget bygger pa forutsattningar som inte
langre giller bedoms det nu vara inaktuellt. Férvaltningen avser darfor att begéra
ett nytt uppdrag baserat pa den gillande 6verenskommelsen mellan Hérryda
kommun och Trafikverket for ny jarnvdg Goteborg-Boréds och Bibana Mdlnlycke.

Konsekvenser av avbrytandet

Forutsatt att forvaltningen fér ett nytt uppdrag for stationsomradet i Molnlycke sa
innebér det inga konsekvenser av avbrytandet. Vid avbrytande av detaljplanen och
att forvaltningen inte far ett nytt planuppdrag for stadsutveckling inom
stationsomradet i MoInlycke kan ett planarbete inte pabdrjas.

Ekonomiska konsekvenser
Tidigare kostnader och utredningar kopplade till detaljplanen uppgar till cirka 4,8
miljoner kronor for perioden 2015-2017.

Arbetsinsatser under perioden har inte kunnat redovisas, eftersom tidrapportering
inte tilldmpades under den aktuella tiden.

2. Avbrytande av detaljplan for Hindas 1:17 m.fl.,

Solasen i Hindas
Planuppdrag beslutades den 28 maj 2007 § 196 att upprétta ny detaljplan for
Hindas 1:17 m.fl. Solasen i Hind&s. Detaljplanen syftar till att mojliggdra
byggnation av bostdder med olika bostadstyper och varierade upplatelseformer.
Samtliga fastigheter inom planomrédet ska anslutas till kommunala VA-ledningar.
Vidare ska befintliga vigar forbéttras och huvudmannaskapet for vigar dvertas av
kommunen. Planen syftar dven till att mojliggora utveckling av Tyringevdgen for
anslutning till Fagerhultsvéigen och Slalomvégen i véster.

Motiv till avbrytande

Detaljplanen, vars planuppdrag beslutades ar 2007, bedoms inte ldngre vara
genomforbar utifran de ursprungliga forutsdttningarna. Sedan dess har nya
planeringsinitiativ tillkommit i ndromradet, bland annat planldggning for cirka
300 bostider vid Almhultsviigen i Hind4s samt ett positivt planbesked for Hindés
1:124, som omfattar cirka 70 nya bostider.

Det finns inga nya exploateringsprojekt planerade i omradet inom overskadlig
framtid, och detaljplanearbetet kommer déarfor inte att dterupptas.
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Konsekvenser av avbrytandet

Fastigheter som idag inte ar anslutna till det kommunala VA-nétet kommer inte att
omfattas av ndgon ny anslutning genom detaljplanen. Befintliga vigar 6vergar
inte over till kommunalt huvudmannaskap.

Ekonomiska konsekvenser

Tidigare kostnader kopplade till detaljplanen uppgér till cirka 1,9 miljoner kronor
for perioden 2013-2023. Ar 2014 genomfdrdes ett markforvirv om cirka 1 367
000 kronor. Kostnader for utredningar uppgér till cirka 500 000 kronor.

Arbetsinsatser under perioden har inte kunnat redovisas, eftersom tidrapportering
inte tillimpades under den tid da aktiv handldggning av detaljplanen pégick.
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Uppfdljning Startplan 2025

Planprojekt och avbrytande

I Startplan 2025 ingick fyra nya planprojekt och tva avbrytanden. Samtliga
planprojekt har tilldelats resurser och planarbete har inletts. De ursprungliga
projekten omfattade:

e Planbesked for Honekulla 1 :24 m.fl., MoInlycke

e Planbesked for dndring av detaljplan for Brata 2:139 m.fl.,
(Wendelstrand), Molnlycke

e Planbesked for del av Tahult 4:2, Landvetter

e Planbesked for Snakered 3:50 m.fl., Harryda

Avbrytande beslut togs for:

e Detaljplan for del av Kullbackstorp 1:4 m.fl., MdInlycke — Enebacken
etapp Il

Enligt politiskt beslut for Startplan 2025 samt ytterligare planuppdrag under 2025
har ytterligare tva planprojekt startas och ett avbrytande genomforts.

e Brita 2:135 och Brata 2:155 (Wendelstrand 2), Mélnlycke
(beslut 2024KS522 §§ 359-360)
e Andring II av detaljplan for Hinds 1:469
(beslut 2025KS209 § 276)
e Avbrytande av detaljplan for P-hustomten, del av Kindbogérden 1:60,
Molnlycke
(beslut 2024KS522 §§ 359-360)

Sammanfattningsvis innebar aret 2025 att sex nya planprojekt paborjades och tva
planprojekt avbrots. Forvaltningen beddmer att utfallet av Startplan 2025 &r vil
utfort.
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Erfarenheter fran Startplan 2025

Arbetet med Startplan 2025 har gett vardefulla erfarenheter infor den fortsatta
utvecklingen av kommunens planeringsprocess. Erfarenheterna visar att en tydlig
koppling mellan mal, resurser, tid och kostnader bidrar till ett effektivare och mer
héllbart genomforande.

Erfarenheterna visar ocksé att det dr avgdrande att anpassa nya planprojekt till
tillginglig kapacitet och att stdrka samordningen mellan kommunens sektorer,
exploatorer och andra aktorer i planeringsskedet. Ett mer l6pande arbetssétt med
regelbunden uppfoljning av tidplaner, kostnadsramar och innehall samt tydligare
kommunikation kring padgéende planprojekt kommer att bidra till 6kad
transparens, ldrande och genomforandekraft.

Tidiga riskbedomningar och ekonomiska analyser bor utvecklas for att ge béttre
underlag vid prioritering av nya planprojekt. Det finns ocksa ett behov av att gora
en genomlysning av alla planbesked och detaljplaner, for att se 6ver om projekten
fortfarande ar aktuella och genomforbara.

Dessa erfarenheter tas tillvara i arbetet med Startplan 2026 samt kommande
startplaner for att ytterligare stirka planeringsprocessens kvalitet och effektivitet.
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