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TJANSTESKRIVELSE g HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN
Rebecca Wagerland
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2026-03-31 2026KS98 253

Kopekontrakt for fastigheten Almhult 1:43 och del av
fastigheten Hindas 1:456

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner Kopekontrakt for fastigheten Almhult 1:43
och del av fastigheten Hindas 1:456 mellan Harryda kommun och
Lantménnen Industrifastigheter AB.

Kommunstyrelsen uppdrar at mark- och exploateringschef att underteckna
kopekontraktet och dvriga till forséljningen tillhérande handlingar.

Sammanfattning av drendet

Forvaltningen har uppréttat ett forslag till kopekontrakt mellan kommunen
och Lantminnen Industrifastigheter AB, nedan kallad Koparen.
K&pekontraktet innebir att kommunen 6verlater fastigheten Almhult 1:43
och del av Hindas 1:456 om totalt ca 18 300 kvm, nedan kallad Fastigheten,
for en kopeskilling pa 9,1 mkr.

Fastigheten ligger inom detaljplan for del av Hindas 1:456 m.fl. Vattenverk
i Hindas. 1 detaljplanen utgor Fastigheten industrimark. Fastigheten &r
avsedd for Koparens hyresgést, Lantménnen Aspen AB:s verksamhet, nedan
kallad Aspen.

Aspen &r ett svenskt varumérke inom miljéanpassade drivmedel och
specialbrinslen for smamaskiner. Aspen bedriver sin verksamhet pa4 Hindas
1:457, vilken dgs av K6paren och ligger intill Fastigheten.

Koparen onskar forvirva Fastigheten for Aspens langsiktiga expansion, dar
det finns planer pé att uppfora lager och emballagehall. Med lokal
tillverkning av emballage avser Aspen att minska transportbehovet och
dérmed reducera verksamhetens miljopaverkan.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 31 mars 2026
e Kopekontrakt Almhult 1.43 och del av Hindas 1:456 -
Avtalsnummer 3286-2026
Arendet

Forvaltningen har uppréttat ett forslag till kopekontrakt mellan kommunen
och Lantminnen Industrifastigheter AB. K&pekontraktet innebér att

13)

Sida 191 av 467



kommunen &verléter fastigheten Almhult 1:43 och del av fastigheten Hindas
1:456 om totalt ca 18 300 kvm for en kdpeskilling pa 9,1 mkr. For att
genomfora forsédljningen enligt kopekontraktet krdvs en fastighetsreglering
for att overfora Fastigheten till Koparens fastighet Hindas 1:457.

Fastigheten ligger inom géllande detaljplan, detaljplan for del av Hindds
1:456 m.fl. Vattenverk i Hindas, vilken vann laga kraft 16 juli 2019. I
detaljplanen utgor Fastigheten mark for verksamheter dir detaljplanen
mojliggor bebyggelse f6r kontor- och industriindamal.

Fastigheten &r avsedd for Koparens hyresgést, Lantmidnnen Aspen AB:s
verksamhet, nedan kallad Aspen, vars befintliga verksamhet ligger intill
Fastigheten.

Aspen &r ett svenskt varumérke inom miljéanpassade drivmedel och en
ledande aktor inom specialbrénslen till smémaskiner. Aspen bedriver sin
verksamhet pa grannfastigheten Hindas 1:457, vilken dgs av Kdparen, och
deras verksamhet bestér i huvudsak av blandning och fyllning av kemiska
produkter. Den storsta produkten dr hilso- och miljéanpassade drivmedel
for smamotorer och hogprestandamotorer, baserade pa alkylatbensin f6r
bland annat griasklippare och batmotorer. Aspen har ca 90 anstillda i Hindéas
och har beslutat att gora en langsiktig satsning i Hindas genom att
expandera sin befintliga verksambhet.

Kommunen och Aspen har sedan flera ar tillbaka fort en dialog om en
forsédljning av Fastigheten. Aspens intresse att forvérva Fastigheten har
tidigare funnits utifran att 6ka produktionen. Det huvudsakliga behovet pa
kort sikt dr en utbyggnad av lager och uppférande av emballagehall. Genom
detta kan en lokal tillverkning av emballage minska transportbehovet och
ddrmed reducera verksamhetens miljopaverkan. Aspen bedomer att
expansionen skapar forbéttrade logistikforutsittningar och kan bidra till
okade arbetstillfillen i kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Utifran den foreslagna kopeskillingen om 9,1 mkr bedoms de ekonomiska
konsekvenserna av forsdljningen medf6ra en intikt om ca 9 mkr, da
kommunen stér for kostnaderna for erforderlig lantmateriforréattning vilka
uppskattas till ca 100 tkr. Forsdljningen bedoms inte paverka kommunens
driftkostnader.

Ett genomforande av foreslagen forséljning medfor att forvaltningen téar
kostnadstdckning for hela exploateringsprojektet detaljplan for del av
Hindas 1:456 m.fl. Vattenverk i Hindas, vilket bedoms fa ett positivt
exploateringsnetto om ca 1,5 mkr i samband med slutredovisning.

Kommunen far en intékt i form av plan- och bygglovsavgift nar Képaren
ansoker om bygglov. Plan- och bygglovsavgiften baseras pa den plan- och
bygglovstaxa som kommunen beslutat ska gilla vid tidpunkten for
debiteringen.

Kopeskillingen har bestdmts utifran en marknadsvardebedémning som utgéar
frén att fastigheten har normala markmiljo- och geotekniska férhallanden. 1
hindelse av att markfororeningar patréffas och dessa kan kopplas till
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kommunen som verksamhetsutdvare enligt miljobalken, kan kommunen
behova sta kostnader for efterbehandlingsatgirder. Forvaltningen har inte
kdnnedom om att miljofarlig verksamhet har bedrivits av kommunen inom
Fastigheten.

Foérvaltningens bedémning

Den angivna kdpeskillingen om 9,1 mkr baseras pa en
marknadsviardebedomning utifran jamforbara forsdljningar, prisutveckling
och med beaktande av Fastighetens ldge och forutsittningar. Efterfragan pa
mark for verksamheter bedoms vara mycket stor bade lokalt och i regionen,
samtidigt som Fastighetens l4ge bedoms vara mindre attraktivt &n pa platser
i kommunens véstra delar och i ldgen néra riksviag 40. Kopeskillingen och
Ovriga avtalsvillkor enligt féreliggande forslag till kopekontrakt bedoms
vara skiliga och bidrar till ett positivt exploateringsnetto féor kommunens
exploateringsprojekt.

Foreslagen forsdljning mojliggor det lokalt forankrade foretaget Aspen att
utveckla sin verksamhet pa kort och lang sikt. Forvaltningen foreslar att ett
kopekontrakt tecknas mellan kommunen och kdparen.

Martin Obo Adam Bove
Samhallsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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: HARRYDA
KOMMUN
Avtal nr %l%(a—-%’%
Mellan Hérryda kommun, org.nr: 212000-1264, nedan kallad Kommunen, dgare till

fastigheterna Harryda Hindés 1:456 och Almhult 1:43 och
Lantménnen Industrifastigheter AB, org.nr: 5590005962, Box301 92, 104 25 Stockholm,

nedan kallad K&paren, triffas foljande:

KOPEKONTRAKT
1 BAKGRUND

Kommunen iger fastigheterna Almhult 1:43 och Hindas 1:456. Parterna har fort dialog om att
Koparen ska forvirva Almhult 1:43 och del av fastigheten Hindés 1:456 enligt rod markering
pa Bilaga I, vilka bendmns hddanefter som Fastigheten. Parterna har mot denna bakgrund
enats om att genomfora fastighetsreglering avseende Fastigheten pa de villkor som anges i
detta avtal.

For avtalet giller f6ljande villkor:

2 OVERLATELSE

Kommunen 6verlater Fastigheten till Koparen. Fastigheten visas med réd firg pa Bilaga | och
uppmiiter ca 18 300 kvm. Fastighetens slutliga exakta areal bestdms vid
lantméterifGrréattningen.

Fastigheten utgor industrimark i gillande detaljplan, detaljplan for del av Hindas 1:456 m.fl.
Vattenverk i Hindas, nedan kallad Detaljplanen.

3 KOPESKILLING

K&paren ska till Kommunen erlédgga en kopeskilling for Fastigheten om totalt

NIOMILJONERETTHUNDRATUSEN (9 100 000 kr) KRONOR.

4 BETALNING AV KOPESKILLING

Betalning av kdpeskillingen ska erlidggas av Koparen till Kommunen senast pa
Tilltrddesdagen (sa som den definieras nedan).

Om kopeskillingen ej erldggs i ritt tid &r Koparen skyldig att betala drojsmélsrinta enligt lag
fran forfallodagen tills dess att betalningen ér fullgjord.
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5 KOPEBREV

Pa Tilltradesdagen, efter fullgjord betalning av képeskillingen, ska Kommunen till Képaren
Overlimna undertecknat kdpebrev. Det noteras att kopebrevet i detta fall tjinar som bevis pa
fullgjord betalning, da dganderittsdvergangen sker genom fastighetsregleringen.

6 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, inom tva (2) veckor fran det att detta avtal blivit giltigt enligt punk 21,
ans6ka om och bekosta fastighetsreglering av Fastigheten. Kommunen avser stka
fastighetsreglering av Fastigheten till Hindas 1:457. Kommunen forbinder sig att driva
forrdttningen skyndsamt och halla Képaren l16pande informerad om dess status.

Képaren bitrédder hirmed Kommunens ansdkan om ovan beskriven fastighetsreglering.

Mindre avvikelse fran uppgiven areal accepteras av bada parter utan justering av
kopeskillingen.

For det fall ovan beskriven fastighetsreglering inte skulle genomftras av
Lantmiterimyndigheten dr Parternas avsikt att istéllet inga avtal om forvérv av Fastigheten pa,
i den man tillimpligt, motsvarande villkor som detta avtal. K&paren svarar i sadant fall for
stimpelskatt och 6vriga lagfartskostnader som kriivs for forvirv av Fastigheten.

7 TILLTRADE

Tilltrdde till Fastigheten ("Tilltrddesdagen™) ska ske tva (2) veckor efter det att
fastighetsregleringen avseende Fastigheten har registrerats i fastighetsregistret och dérigenom
vunnit laga kraft.

Kommunen ska skriftligen meddela Koparen nér registreringen dr genomford, samt da
tillhandahalla betalningsinformation for Koparens betalning av kdpeskillingen.
Kdopeskillingen enligt punkt 3 ska erldggas senast pa Tilltridesdagen.

8 AGANDERATTENS OVERGANG

Parterna dr 6verens om att dganderitten till Fastigheten 6vergar vid forrdttningens
fullgdrande.

9 INTECKNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten siljs fri frdn penninginteckningar och vriga
inskrivningar.
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10 BELASTNINGAR
9.1 Ledningsratt

K&paren dr medveten om att Fastigheten belastas av tva ledningsritter:

e Elektronisk kommunikationsledning, med akt nummer: 1401-2021/45.1
e Kommunala VA-ledningar, med akt nummer: 1401-2021/45.2

9.1 Servitut

Koparen dr medveten om att Fastigheten belastas av ett avtalsservitut for vagslint, se bilaga 2.
Servitutet dr inskrivet i fastighetsregistret.

11 GATUKOSTNAD

Genom Koparens fullgérande av villkoren i detta kopekontrakt har Képaren fullgjort sina
samtliga skyldigheter for Fastigheten vad avser gatukostnad enligt nu géllande detaljplan for
Fastigheten.

12 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

Kostnad for VA-anldggningsavgift ingdr inte i kopeskillingen.

Anlédggningsavgiften for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tillfille gidllande VA-taxa
da forbindelsepunkt upprittas och Kommunen meddelat Képaren om detta. Képaren ansvarar
sjdlv for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom Fastigheten.

13 PLAN- OCH BYGGLOVSAVGIFT

Kostnad for plan- och bygglovsavgift ingar ej i képeskillingen.

14 ELANSLUTNING

Anslutningsavgift for el ingar ej i kopeskillingen.

15 DAGVATTENHANTERING

Dagyvatten ska omhiindertas lokalt pd kvartersmark i enlighet med Hérryda Vatten och Avfall
AB:s dagvattenstrategi. Omhindertagandet av dagvattnet pa kvartersmark ombesorjs av

Kd&paren.

Inom omrédet for Detaljplanen har Kommunen anlagt en dagvattendamm med oljeavskiljare.
Dagvattendammen har en dubbelfunktion. Den fungerar som dagvattendamm samt som
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uppsamlingsdamm for stdtvisa féroreningsbelastningar fran omradet vid extraordinéra
héndelser.

16 SPRINKLERANLAGGNING

I det fall byggnad ska installeras med sprinklersystem ska sadant férsérjas genom egen inom
fastigheten placerad vattenreservoar. Sprinklersystem fér ej anslutas direkt till Hirryda
kommuns vattenledningar.

17 BESKRIVINING AV FASTIGHETEN

Fastigheten 6verlats i befintligt skick sadan den besiktigats av Koparen.

Koparen har tagit del av de undersékningar och utredningar som tagits fram i samband med
framtagandet av Detaljplanen.

Kd&paren dr medveten om att det kan krdvas kompletterande geotekniska och
markmilj6tekniska unders6kningar vid byggnation pa Fastigheten, vilket aligger Koparen.

Oaktat vad som i dvrigt anges i denna punkt 17 behédller Kommunen fullt ansvar, i egenskap
av verksamhetsutdvare i den mening som avses i 10 kap. miljébalken (1998:808), for sddana
fororeningar inom Fastigheten som orsakats av Kommunen eller av verksamhet som bedrivits
av Kommunen eller dess foregéngare, rittsliga eller faktiska, pa Fastigheten eller i dess
omedelbara omgivning. Detta ansvar kan inte genom avtalet parterna emellan Sverlatas till
Koparen eller begrinsas i forhallande till tillsynsmyndighet eller annan tredje part.

Om Kommunen, till f5ljd av foreldggande fran tillsynsmyndighet eller domstolsbeslut grundat
pa verksamhetsutdvaransvar enligt 10 kap. miljobalken, aldggs att vidta eller bekosta
efterbehandlingsatgirder pa Fastigheten, ska Parterna uppta férhandling om vilka atgérder
som ska vidtas. Vid ett sddant foreldggande svarar Kommunen for de merkostnader som
uppstar for de efterbehandlingsatgirder som krivs, men ej for eventuell utebliven afférsvinst
for Koparen. Koparen ska medverka till att sadant arbete kan utforas pa ett andamalsenligt sétt
och inom rimlig tid bereda Kommunen tilltrdde till Fastigheten for detta indamal.

Det noteras att vad som anges i denna punkt 17 inte innebir att Kommunen 6vertar nagot

ansvar for markfororeningar som Koparen eller bolag inom samma koncern som K&paren har
enligt 10 kap. miljébalken.

18 INKOMSTER OCH UTGIFTER

Inkomster av Fastigheten som belSper pa tiden fram till Tilltrddesdagen tillfaller Kommunen,
for tiden dérefter Koparen.

Utgifter fordelas pa motsvarande siitt.
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19 SKADOR PA KOMMUNENS ANLAGGNINGAR

K&paren har ej ritt att utfora schaktningsarbeten eller dylikt utanfor Fastigheten. Fér
eventuella skador pa gator, ledning eller annan anldggning, som fororsakas av Koparen eller
av denne anlitad entreprendr eller personal, dr K&paren ansvarig.

Fordon med s.k. larvfotter far ej framf6ras pa gator. Det dligger K&paren att rensa gator fran
lerspill och dylikt som uppkommer vid transporter till och fran omradet.

20 UPPLAG, UPPSTALLNING

Koparen har ej ritt att nyttja Kommunens gata eller vrig mark for upplag eller uppstéllning.

21 VILLKOR

Detta avtal géller enbart under forutsittning att det godkinns av kommunstyrelsen i Hirryda
kommun genom beslut som far laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

MbInlycke 2026- Stockholm 2026- ("5~ ~50

For Harryda kommun For Lantménnen Industrifastigheter AB
R

‘:Z?:).)w-\.\ .....

Martin Obo Joachim Haas .

Sambhiillsbyggnadschef e

Adam Bove
Mark- och exploateringschef

Siljarens namnteckning bevittnas:

Namnfortydligande
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Séljarens namnteckning bevittnas:

Namnfortydligande

Bilagor:
|: Kartbilaga 6ver omradet

2: Servitutsavtal gillande végslént
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HARRYDA " e Q
KOMMUN Bilaga 1 - Karta dver omradet

Skala 1:1563 ¢ . . . % 0 180

Datum: 03.16.2026

Sektom for Samhallsbyggnad, Hérryda kommun. Kartan har ej rittsverkan. Fastighetsgrinser och lednings-
information kan ha ett ungefirligt lige i kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.
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HARRYDA :
“KOMMUN Bllaga 2
Avtal nr l?)OQ\ -102@

Mellan Hérryda kommun, org. nr. 212000-1264, 435 80 Mdolnlycke, sdsom dgare till Hirryda
Almhult 1:43 och Hirryda Hindds 1:456 triffas foljande:

SERVITUTSAVTAL FOR VAGSLANT

1. HARSKANDE OCH TJANANDE FASTIGHET
Till forman for (hdrskande): Harryda Hindas 1:456

Belastande fastigheter (tjinande): Hirryda Almhult 1:43 och Hindés 1:456

2, SERVITUTSUPPLATELSE

Formansfastigheten medges ritt att inom det omrade av fastigheterna Almhult 1:43 och Hindés
1:456 som redovisas i kartbilaga 1, anldgga, behélla, underhalla samt fornya vagslént.

Agare till férmansfastigheten ansvarar for anliggande, drift och underhall av slént.

Belastande fastighet far inte inhdgna eller pa annat sitt hindra framkomligheten till vigslinten,
slinten ska vara tillganglig for formansfastigheten fran intilliggande gata, [berovigen.

X GILTIGHET
Detta avtal dr giltigt nir det undertecknats.
4. ERSATTNING

Ingen ersittning ska utga.

3. INSKRIVNING

Detta servitutsavtal far inskrivas i fastighetsregistret av bada parter pd egen bekostnad.

Signatursida foljer
1(2)
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Detta avtal har upprittats i ett exemplar.

Mélnlycke 2025- 12-08
For Hirryda Almhult 1:43 och Hindds 1:456

< o

.........................

\_\
Adam Bove
Mark- och exploateringschef

Sida 202 av 467

2(2)

\



',Zém’f}ﬁ Kartbilaga 1

©
-8 | ¢
g

Skala 1:1106 L
Datum: 12.1.2025

Sckiom [dr Samhillsbyggnad, Hirryda kommun. Kartan har ¢j rittsverkan. Fastighetsgrinser och lednings-
miormaton kan ha ett ungefirligt lige 1 kartan. For exakt ledmngsnformation, kontakts Ledmingskollen.
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