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§ 58

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan.
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§ 59

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller ersdttare anméler jav.
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§ 60

Information om pagaende detaljplaner

Sammanfattning av arendet
Martin Obo, sektorchef for sektorn for samhillsbyggnad, informerar om pagaende
detaljplaner.

Ajournering
Sammantrédet ajourneras kl. 16:05 - 17:00.
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§ 61 Dnr 2025MBN5

Uppfoljning av miljo- och bygglovsnamndens plan for intern
kontroll 2024

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden godkanner Uppfoljning av miljé- och bygglovsnimndens plan
for intern kontroll 2024.

Milj6- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Uppfoljning av miljé- och
bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2024.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har genomfort uppfoljning och atgérder utifrén planen for intern kontroll 2024,
antagen av miljo- och bygglovsndmnden den 6 december 2023 § 159.

I milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll har tva riskomradden kontrollerats
under 2024. Sammantaget bedomer forvaltningen att arbetet med intern kontroll har
genomforts pa ett fullgott sitt 1 enlighet med planen for 2024.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 8 april 2025

e Uppfdljning av miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2024, 8 april
2025

e Milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2024, 15 november 2023
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§ 62 Dnr 2024MBN7

Miljo- och bygglovsnamndens plan for intern kontroll 2025

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden antar Miljé- och bygglovsnimndens plan for intern kontroll
2025.

Milj6- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Miljé- och bygglovsndmndens plan for
intern kontroll 2025.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Enligt reglementet for intern kontroll, antaget av kommunfullmiktige den
2 februari 2023 § 8, ska kommunens ndmnder arligen uppritta en plan for intern kontroll.

Forvaltningen har genomfort en riskidentifiering dar risker bedémts och virderats utifran
sannolikhet och konsekvens. Befintliga atgérder samt tillkommande atgérder for att undanréja
eller forebygga riskerna har kartlagts. Utifran denna riskidentifiering har sedan ett antal
riskomraden valts ut for att vara foremaél for intern kontroll, det vill sédga en kontroll av att
atgirderna for att undanréja eller forebygga risken, fungerar som avsett.

I milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll foreslés tva riskomraden att
kontrollera under 2025.

Beslutsunderlag

e Tjdnsteskrivelse 8 januari 2025
e Miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025, 8 januari 2025

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden antar Miljo- och
bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025 samt att milj6- och bygglovsndmnden delger
kommunstyrelsen Miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025.
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Peter Arvidsson (SD) foreslar att miljo- och bygglovsnidmnden ateremitterar drendet dér
planen kompletteras sa att det sékerstélls sa otillborlig paverkan pa tjanstepersoner som i sin
tur paverkar tjansteskrivelser i viss riktning elimineras.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla dterremiss mot att avgora drendet idag. Om
miljo- och bygglovsndmnden dterremitterar drendet gors det enligt Peter Arvidssons forslag
om aterremiss. Om miljé- och bygglovsndamnden beslutar att avgora drendet idag kommer
ordféranden fraga om milj6- och bygglovsndmnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Aterremiss och avgira iirendet idag
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
beslutar att avgora drendet idag.

Omrdstning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost for att avgora drendet idag
Nej-rost for att aterremittera drendet

Med 6 ja-roster och 1 nej-rost beslutar miljo- och bygglovsndmnden att avgora drendet
idag. Hur var och en rostade framgar av omrdstningslista 1.

Martin Tengfjords forslag

Ordforanden fragar om miljo- och bygglovsndmnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag
och finner att sa sker.
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Voteringslista: § 62
Arende: Miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025, 2024MBN7

Omrostningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande
Grim Pedersen (M), vice ordforande

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande
Hans Jakobsson (C), ledamot

Oskar Skold (S), ledamot

Peter Arvidsson (SD), ledamot X
Asa Garberg (V), ersittare
Resultat

PR R R R 4

o K
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§ 63 Dnr 2025MBN2

Beslut

Milj6- och bygglovsndgmnden avslar ansdkan om bygglov for fasaddndring 1 form av
inglasning av befintliga balkonger.

Beskrivning av arendet

Ansokan om bygglov for inglasning av befintliga balkonger inkom 2025-02-25 och
kompletterades senast 2025-04-01. Sokande &r
. Fastigheten ar centralt beldgen utmed Mj6lnarens
vag 1 Molnlycke fabriksomrade. De aktuella byggnaderna utgors av ett lamellhus och ett
punkthus som ligger synliga fran huvudstraket Bruksgatan. Lamellhusets ligger med
langsidan &t soder. Husens balkonger &r relativt stora och har utformats som en del av
byggnadens gestaltning med 6ppna nétta balkongriacken 1 smidesjérn dér bakomliggande
fasader ar vil synliga.

Kommunicering om avslag skickades till sékanden 2025-03-14. Sokanden svarade med ett
yttrande som inom till bygglovsenheten 2025-04-06.

Forutsattningar

Detaljplan
For fastigheten géller detaljplan P-2018-5 vilken vunnit laga kraft 2018-09-25.

I plankartan finns inga bestimmelser for aktuell fastighet som forbjuder inglasning av
balkonger. Dock finns en egenskapsbestdmmelse 3 som sdger att fasaderna mot Bruksgatan
ska utgdras av tegel. Ovriga fasader far ha upp till 40% avvikande fasadmaterial sdsom
exempelvis puts, trd, cortenstal och span. Glas ndmns inte som ett lampligt fasadmaterial som
komplement till tegelfasaden.

I forsta stycket under rubrikens Planens syfte och huvuddrag pa sida 1 i planbeskrivningen
star foljande: “Detaljplanen syftar till att méjliggora komplettering och ombyggnad av
befintlig bebyggelse vid Mdlnlycke fabriker. Genom att komplettera befintlig bebyggelse med
en blandning av byggnader for kontor, verksamheter, skola och bostdider med olika
uppldtelseformer har miljon potential att utvecklas till en livfull del av Molnlycke... Med
tanke pd omradets virdefulla kultur- och naturmiljoer ska sdrskild hdnsyn visas till befintlig
bebyggelse, kulturmiljo och natur.” (sida 1 1 planbeskrivningen).
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I planbeskrivningen star foljande stycke:

”Disponentvillan foreslds inte skyddas med varsamhets- eller skyddsbestimmelser mot
bakgrund att Bruksgatan kommer att utgora kdrnan i Mélnlycke fabriker. Det dr utmed denna
gata som butiker, verksamheter och bostdder kommer att utvecklas. Det dr ocksd utmed gatan
som flertalet av byggnaderna och kanalen som ska bevaras dr lokaliserade. Det dr utmed
Bruksgatan man starkast upplever en industrihistorisk kinsla. Ovriga kulturhistoriska viirden
i omradet lyfts genom att omradet tillgdngliggors for fler.” (sida 16 1 planbeskrivningen).

Kulturmilj6® mradle

I drenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk utformas pé ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (2 kap 6§ Plan- och bygglagen (2010:900), PBL).

Bruksmiljon 1 Molnlycke Fabriker har mycket hoga kulturviarden pa grund av dess avgdrande
betydelse for Molnlycke tétorts tillkomst och utveckling under industrialismen. Mdlnlycke
fabriker &r ett industriellt kulturarv som har praglat manga Molnlyckebors tillvaro under 1dng
tid. Fabriken har satt ett tydligt historiskt spar i lokalsamhéllet. Fabriksomradet har @n idag ett
mycket hogt kontinuitets- och lokalhistoriskt virde.

I samband med att detaljplanen for fabriksomréadet togs fram, arbetades det omsorgsfullt med
utformningen av den nya bebyggelsen sa att den skulle passa in i fabriksmiljon. Fragan var
avgorande for att kunna mojliggora fortdtning av omradet med bebyggelsetilligg 1 betydligt
hogre volymer én de ursprungliga byggnaderna. Framtagna utredningar tydliggjorde det roda
teglets betydelse for bebyggelsekaraktdren i omradet, ofta kombinerat med inslag av
smidesjarn och platdetaljer. Kommunen stéllde hoga krav 1 ett tidigt skede pa utformningen
av nya tilldgg i bebyggelsemiljon. Exploatdren gjorde noggranna avvigningar avseende
byggnadsdetaljer, materialval och fargsittning 1 samrad med kommunen f6r att husen skulle
harmoniera och passa in med den befintliga fabriksbebyggelsen.

Omradet finns utpekat i Harryda kommuns kulturmiljoprogram 2022 med f6ljande
motivering: ” Fabriksomrddet dr en grundpelare i Mélnlyckes framvdxt vilket den pdakostade
utformningen i industriell tegelarkitektur och den stensatta kanalen berdttar om.
Utbyggnader, likaledes i rott tegel, visar pd fortsatta storsatsningar under 1900-talet.
Disponentbostad och fargmdstarbostad i schweizerstil visar pd olika sociala skikt samt pa
anldggningens utseende under 1800-talets andra hdilft. Ndrheten till jarnvigsspdret samt de
visuella sambanden over Massetjdrn mot den intilliggande tdtorten skapar en vdrdefull
helhetsmiljo.”

Miljons huvudstrak och dldre industribebyggelse omfattas av forvanskningsforbud enligt 8
kap 13§ PBL. Ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefull frén historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstndrlig synpunkt far inte forvanskas. Det betyder att tilldgg i miljon inte
far paverka bebyggelsemiljon negativt i den grad att det innebér en forvanskning av miljon.
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Aktuell byggnad

Sett frdn Bruksgatan ligger de aktuella flerbostadshusen med utanpéliggande balkonger vél
synliga. Husen har fasader vil anpassade till bruksmiljon bland annat med det vackra teglet
och de sirliga balkongrickena i smide. Dessa balkonger dr fran borjan utformade for att just
vara 0ppna balkonger. En inglasning skulle innebéra att fasaden mot de gamla
fabriksbyggnaderna till stor del ticks av glas, vilket avviker markant fran
originalgestaltningen av dessa byggnader och far ddrmed stor paverkan pa det samlade
fasaduttrycket.

Balkongerna med smidesricken dr utformade for att passa in i den omgivande fabriksmiljon
och kompletterar de gamla fabriksbyggnaderna. En inglasning av balkongerna skulle innebéra
att den visuella harmonin och den genomgéende estetiska kompositionen som existerar mellan
de olika arkitekturstilarna i omradet stors.

Yttrande fraa so&anden

Sokanden svarade pa forvaltningens kommunicering om forslag pa avslag med ett yttrande
som inkom till bygglovsenheten 2025-04-06.

Motivering till beslut

Av 9 kap. 30 § PBL framgar att bygglov ska ges for en atgéird inom ett omrdde med detaljplan
om &tgirden inte strider mot detaljplanen och atgarden uppfyller de krav som foljer
bestimmelser 1 2 kap och 8 kap 1 PBL.

Generellt sett utgor inglasning av utanpaliggande balkonger en vil synlig del av fasaden.
Inglasningarna i det aktuella fallet kommer i stor utstrackning att ticka redan befintligt
fonsterytor men dven en del av tegelfasaden. Framfor allt pa hus 2 fasad &t soder. Den
sammanvigda tolkningen utifran detaljplanen syfte, planbeskrivning och planbestammelse f3
ar att nya bebyggelsetillagg 1 fabriksmiljon ska anpassas till befintliga industribyggnader och
kulturmiljon 1 stort. Fasaden mot Bruksgatan ska utgoras av tegel. Aktuellt forslag bedoms
ddrmed inte vara planenligt.

Byggnaderna har en omsorgsfull genomarbetad gestaltning. Det &r tydligt att den
arkitektoniska visionen var att skapa en fasad som talar 2020-tal men dir noggranna
avvagningar gjorts avseende materialval, volym och utformning for att husen ska passa in i
sin kinsliga omgivning.

Inglasning av ursprungligt 6ppna balkonger &r en relativt enkel och snabbt utford atgérd men
som kan innebdra stor paverkan och negativa konsekvenser pa byggnaders arkitektoniska
uttryck och omgivning. Harryda kommun ar véldigt restriktiv med inglasning av balkonger i
Molnlycke centrum eftersom inglasningar av balkonger och uteserveringar paverkar
stadsrummets karaktir negativt. Ett centrum med ménga inglasade balkonger upplevs som
stingt och exkluderande. Oppna balkonger upplevs generellt sett mer inkluderande, som en
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overbryggning mellan byggnader och utemiljé/gaturum. I planbeskrivningen for gillande
detaljplan P2018/5 framgar kommunens vilja att komplettera det gamla fabriksomradet med
bostéder och service for att skapa en levande och attraktiv stadsdel. Specifikt Bruksgatan lyfts
fram som ett huvudstrdk och centrumgata 1 fabriksomradet. Att i efterhand utfora atgirder pa
den byggda miljon som motverkar detaljplanens syfte bedoms som mycket oldmpligt.
Inglasningar av balkonger utmed Bruksgatan skulle forsvara mojligheterna att skapa en
levande attraktiv stadsgata.

Da flera byggnader i omréadet har liknande gestaltning som aktuella byggnader, med djupa,
titt placerade balkonger ut mot lokalgata, kan atgarden dven kan ha en prejudicerande
inverkan pa omrédet. Detta skulle kunna leda till att fler fastigheter glasar in balkongerna
vilket skulle fa en ytterligare stor konsekvens for upplevelsen av ett 6ppet och gemensamt
gaturum och 1 hog grad skymma de bakomliggande fasaderna och dess bearbetade gestaltning.
En kumulativ effekt med fler inglasningar inom omradet utmed Bruksgatan kan pé sikt
innebdra en forvanskning av fabriksmiljon.

Att bevara och respektera historiska byggnader och miljoer &r en nationell angeldagenhet.
Ansvaret for kulturmiljon delas av alla. Savil enskilda som myndigheter ska visa hinsyn och
aktsamhet mot kulturmiljon 1 kap 1§ Kulturmiljolag (1988:950). Bedomningen &r att atgérden
ar olamplig avseende dess negativa paverkan med risk for kumulativa effekter pa den sarskilt
kulturhistoriskt virdefulla miljon MélInlycke fabriker. Atgirden bedéms vara ett ovarsamt
tilldgg som varken respekterar aktuella byggnaders arkitektoniska grundidé, eller harmonierar
med bebyggelsekaraktiren och den historiska kontexten i omradet.

En estetisk utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder &r ett allmént
intresse som ska viigas mot den enskildes intressen. Atgirden kan inte anses limpligt med
hénsyn till stadsbilden och de mycket hoga kulturvdrdena pé platsen. Den sammanvigda
beddmningen ar att atgdrden inte dr forenlig med géllande detaljplan eller uppfyller kraven i 2
och 8 kap PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjénsteskrivelse 13 maj 2025

Ansokningsblankett, inkommen 2025-02-25
Situationsplan, inkommen 2025-02-25

Planritningar, inkommen 2025-02-35

Fasadritningar, inkomna 2025-02-25

Bilder, inkomna 2025-02-25

Konstruktionsritningar, inkommen 2025-02-25
Anmilan av kontrollansvarig, inkommen 2025-02-25
Yttrande fran sokande, inkommen 2025-04-06
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Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instéimmande av Grim Pedersen (M), Lena
Fredriksson (S), Peter Arvidsson (SD), Hans Jakobsson (C), Asa Garberg (V) och Oskar
Skold (S), 1 enlighet med forvaltningens forslag att miljo- och bygglovsndmnden avslér
ansOkan om bygglov for fasaddandring i1 form av inglasning av befintliga balkonger.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 64 Dnr 2025MBN2

I -3 av frtidshus,

ansokan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om bygglovtor nybyggnad av fritidshus och
garage, och tillater den foreslagna atgiarden pd den avsedda platsen med nedan angivna
villkor.

Beslutet ar forenat med nedanstidende villkor:

1. Godkénd ansdkan till kommunal VA-anldggning ska finnas infor startbesked

Upplysningar

Som koniollansvariz zodiinns [
ﬂ. Utstakning av byggnaden ska utforas efter det att startbesked

meddelats

Startbesked

Ingen byggnation far pabdrjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inldmnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samréd. Ni kallas hdrmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning, bygglov@harryda.se.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor startbesked och tekniska
samradet:

Forslag till kontrollplan

Bevis om fardigstillandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar/teknisk sektion

VA- och ventilationsritningar

Godkant VA

Godtagbar l6sning av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy

Ytterligare handlingar kan komma att begiras.
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Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utfors av Kart- och GIS-enheten. Anlitas egen utséttare for
utstakning ska undertecknad dverenskommelse mellan Hiarryda kommun och utséttaren
uppréttas 1 god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar
De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Murar dr bygglovspliktiga.
Antikvariska synpunkter i d&rendet ska i mojligaste mén foljas.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frn
den dag da beslutet vann laga kraft.

Miljo6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pdborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts 1 post- och
inrikes tidningar. Detta géller 4ven om det finns ett startbesked for atgarden. Fyra veckor efter
kungorelse kan man péborja dtgdrden, dven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansskan i [ - b < o
nybyggnad av ett fritidshus med en byggnadsarea pa 115 m? i en vaning inkom 2024-12-20
och kompletterades senast 2025-05-04. Befintlig fastighet &r pa 2620 m?. Tillfart till
fastigheten via Sparvigen, eller Motionsvigen.

Fastigheten dr beldgen 1 Hindés, cirka 150 meter sydvist om Hindésgarden. P4 fastigheten
finns idag ett fritidshus byggt 1939, pa 40 kvm, som ska bevaras, ansdkan géller ett
kompletterande fritidshus, pa samma fastighet. Fastigheten med sina 2620 kvm &r en av de
allra storsta 1 omradet med sammanhallen bebyggelse. Ménga av granntomterna har storlekar
runt 1000 kvm.
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Forutsattningar

Planféirh adanden

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade, men inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
kommunens dversiktsplan, OP 2012, som inte #r aktualiserad, ligger fastigheten inom
Utbyggnadsomrade pé kort sikt.

Avlopp 6ch vatten

Fastigheten har ansokt hos Harryda Vatten & Avfall om anslutning till kommunalt vatten och
avlopp. Fastigheten ligger inom HVVA:s verksamhetsomrade. Tillstand fran HVVA skall
finnas klart infor tekniskt samrad.

Jord- 6ch markfodh adlanden
Placering pé urberg.

Kollektivtrafik

Avstand till ndrmaste busshéllplats, pa Rédvlandavégen, dr ca 250 meter, vilket forvaltningen
bedomer som god tillgang till kollektivtrafik.

Inga synpunkter pa forslaget har inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § Plan och bygglagen (SFS nr 2010:900), eftersom étgérden utfors i ett omrade som inte
omfattas av detaljplan. Inga negativa synpunkter har inkommit fran fastighetsdgarna /grannar
som horts 1 grannehorande.

Motivering till beslut

Beddmningen é&r att aktuell fastighet bedoms lamplig for den avsedda atgérden med avseende
pa den omgivande miljon, att det finns en befintlig tillfartsvig, samt kommande anslutning till
kommunalt VA. Byggnadernas utseende och placering pd tomten passar fint in 1 omradets lite
brokiga karaktér.

Forslaget ses som en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse. Bedomningen ér att
nybyggnad av fritidshus 1 ansdkan uppfyller kraven i 2 kap PBL och att bygglov kan beviljas
med stdd av 9 kap 31 a § i PBL. Atgiirden gér att forena med en fran allmin synpunkt limplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Den planerade 4tgirden bedoms dverensstimma med intentionerna i OP2012 i Hirryda
kommun, vilket, &ven om OP inte har aktualiserats, kan ses som ett stod for bedomningen om
lamplighet.
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Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 12 maj 2025

Ansokningsblankett, inkommen 2024-12-20

Nybyggnadskarta, inkommen 2024-12-20

Marksektionsritning, inkommen 2024-12-20

Planritning, inkommen 2024-12-20

Fasadritningar, inkomna 2024-12-20

Sektionsritning, inkommen 2024-12-20

Plan-, fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2024-12-20
Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2024-12-20

Ansokan om anslutning till kommunalt VA, inkommen 2025-05-04
Antikvariska synpunkter, daterade 2025-02-28

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 65 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av tva enbostadshus, ans6kan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter om naturvdrden och kulturmil;jo ska f6ljas

5. Stengirdesgardar ska bevaras

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansdkan frén_ om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus i1 tvd vdningar eller 1 en vaning med suterrdngvaning inkom
2025-01-28 och kompletterades 2025-03-30. Befintlig fastighet ar pa 19 519 m? och planerad
avstyckning &r pa cirka 1 350 m? per tomt. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig vig -
Hyltanvagen.

Fastigheten dr beldgen i omrddet Hyltan cirka 2,2 km soder om Molnlycke. Fastigheten ligger
inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av en obebyggd tomt.

Forutsattningar
Planfo@utsadtmingar

Fastigheten #r belidgen utanfor planlagt omrade. Kommunens &versiktsplan OP 2012 ir inte
aktualiserad, men gillande. Rekommenderad markanvéndning for omradet - befintliga
bostédder. I samradsforslag till ny 6versiktsplan anges ingen ny markanvéndning.
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Avlopp 6ch vatten

Avlopp gar att 16sa enligt inldmnat forslag. I detta omrade stélls hogre krav pa vilken typ av
avloppsanldggning som dr mdjlig att anlégga, hog skyddsniva for hdlsoskydd och fosfor.
Skyddsavstéand till angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Kulturmiljoédch anpassning till landskapet

Det konstaterades att det finns odlingsspar av yngre karaktir pa den aktuella platsen.
Rojningsstenen har dragits samman till avlanga, flacka rosen for att mojliggora storre
akerytor. Dessa omfattas inte av det direkta skyddet i 2 kap 1 kulturmiljélag (1988:950) men
ingdr 1 det som sédgs inledningsvis i1 kulturmilj6lagen ”Ansvaret for kulturmiljon delas av alla.

Rekommendationer for nybyggnationen:

e Avstyckning och byggnation ska ske med hinsyn till kulturvirdena pa platsen.
Kallmurade stengédrdesgardar i tomtgrins ska bevaras.

e Tomten angrinsar till bebyggelse av traditionell karaktdr. Nya byggnaders utformning
ska anpassas till befintlig arkitektur.

e R{jningsrdsen i den sodra delen ska bevaras i sé stor utstrickning som mojligt.
Kulturmiljon dr allas ansvar (kulturmiljolagen 1 kap 18§).

Biotopskydd:
Befintlig fastighetsgrians markeras med kallmurade stengirdesgérdar. Dessa fér inte tas bort
och behover sdkras fran paverkan vid byggnation.

Sokanden fick del av de rekommendationerna och besvarade att: Stengérdesgardar kommer
att bevaras, de nya husen anpassas till befintlig arkitektur och traditionell karaktir som
kommer att behandlas vid bygglovsansdkan, samt rojningsrosen kommer att bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt.

Natur /6ch friluftsliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan.

Jordbruksmark

Tomterna foreslés intill en mindre jordbruksmark, pd lutande mark med mycket sten.
Infartsvig foreslds pa jordbruksmarken. Det finns redan en befintlig infart pd grannfastigheten
Hyltan 2:94 och det rekommenderas att forldgga infart pd befintlig infart for att minska
intrdnget.

Sokanden fick del av dem rekommendationerna och reviderade forslag i enlighet med dessa.
Beddmningen é&r att bostadshuset inte tar brukningsvérd jordbruksmark 1 ansprak.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgidrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Ingen erinran
har inkommit frén berdrda sakégare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgirden gar att forena med en fran allméin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda 4tgéirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &dr lamplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som r6r anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. nirmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid &dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgdrden bedoms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. De tva bostadstomterna placeras mellan omraden inom
sammanhdllen bebyggelse — Soldsen och Harasstugan. Det finns mdjligheter till
vaganslutning, Va-anldggning, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmdjligheter mm.

Om bebyggelsetryck

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pé sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omradden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
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oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestimmelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgar dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett drende om bygglov eller
forhandsbesked med stdd av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gélla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostédder i samband med
generationsskifte i ett jordbruksforetag.

I enlighet med ovanstdende, bedoms dtgdrden sa begrinsad att planléggning inte krévs.

Beddmningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedéms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begrénsad att planldggning inte krévs.

Den planerade atgirden bedéms dverensstimma med intentionerna i OP2012 i Hirryda
kommun, vilket, &ven om OP inte har aktualiserats, kan ses som ett stod for bedomningen om
lamplighet.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaiktige 1 2024-
10-17 § 125.

Sammantaget 4r bedomningen att atgirden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bedomningen é&r att dtgirden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 12 maj 2025

Ansokan daterad 2025-01-28

Nybyggnadskarta daterad 2025-03-20

Marksektionsritningar daterad 2025-01-28 Yttrande fran grannar

Yttrande fran sokande daterat 2025-03-27 Rekommendationer om naturviarden och
kulturmiljo

Protokollet skickas till
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Bilaga

Hur man 6verklagar.
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§ 66 Dnr 2025MBN2

_, nybyggnad av enbostadshus, ansékan

om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen.

Beslutet dr forenat med nedanstiende villkor:

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlaggning infor startbesked

Som kontrollansvarig godkinns

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
krivs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning.

Fo6ljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infér det tekniska samradet:

e Forslag till kontrollplan

Geoteknisk undersokning

Redovisning av dagvattenhantering enligt kommunens policy fér dagvatten.
Dimension fordrojningsmagasin ska anges.
Energiberdkning
Konstruktionsdokumentation
Konstruktionsritningar/teknisk sektion
VA-ritningar

Ventilationsritningar

Ansokan till kommunal VA-anldggning
Fuktsédkerhetsbeskrivning

Ytterligare handlingar kan komma att begras.
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Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utférs av Mét- och GIS-enheten, kontakta Kart- och GIS-
enheten. Anlitas egen utséttare for utstakning ska undertecknad dverenskommelse mellan
Hérryda kommun och utséttaren upprittas i god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Murar dr bygglovspliktiga.
Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats.

Lovet upphor att gdlla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pdfora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag dé beslutet kungjorts i post- och
inrikes tidningar. Detta giller &ven om det finns ett startbesked for atgiarden. Fyra veckor efter
kungdrelse kan man paborja atgirden, 4ven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan i N . b
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 146,6 m? i en vaning inkom 2025-
03-14. Befintlig fastighet &r pa 1 304 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via GA:2.
Fastigheten dr beldgen i omradet Landvetters-Kérret cirka 2 km véster om Landvetter.

Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor.
Platsen bestar av en obebyggd tomt.

Det ldmnades tidigare ett positivt forhandsbesked, Mbn § 216, BYGG 2021- 000488 for
nybyggnad av tre bostadshus, daterat 2021-12-07. Den aktuella ansdkan avser en av dem tre
fastigheterna.
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Forutsattningar
Planfo@utsadtmingar

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omrade. Kommunens &versiktsplan OP 2012 ir inte
aktualiserad, men géllande. Rekommenderad markanviandning for omradet - dvrigt. I
samradsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanvéndning.

Avlopp 6ch vatten
En gemensam anldggning for infiltration av toalett-, bad-, disk- och tvétt avloppsvatten finns.

Fastigheten ska anslutas till kommunalt dricksvatten. Harryda Vatten & Avfall AB har gjort
beddomningen att fastigheten kan f& kommunalt vatten.

Natur och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrdde med hdnsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet
med hénsyn till de speciella virden som pekas ut for de olika omrddena. Den fragan
hanterades 1 tidigare drende om forhandsbesked, BYGG 2021- 000488, och bedomning var
att den sokta atgiarden inte medfor negativ paverka pa naturvérden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Ingen erinran
har inkommit fran berérda sakdgare.

Motivering till beslut

Den planerade 4tgirden bedoms dverensstimma med intentionerna i OP2012 i Hirryda
kommun. Marken ar lamplig for den avsedda atgéirden med avseende pa omgivningen,
karaktdr samt mojligheter till viganslutning, samt anordning av VA. Byggnadernas placering
och riktning pa tomten dr anpassad efter omradets tradition och byggnaderna utformas med
séarskild hiansyn till omgivningens egenart.

Den sokta dtgédrden kan tillatas med stod av 9 kap. 31a § PBL (2010:900). Bygglov ska ges
for en atgérd utanfor ett omrade med detaljplan, om étgérden inte strider mot
omradesbestdmmelser, inte forutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestimmelser, 9 kap. 31 § PBL.

Ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgirden gar att forena med en frin allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).
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Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Beddmningen ir att byggnadsforetaget uppfyller kraven i 2 kap. i PBL och bygglov kan
beviljas med stod av 9 kap 31 a § 1 PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjinsteskrivelse 12 maj 2025

Ansokningsblankett, inkommen 2025-03-14
Nybyggnadskarta, inkommen 2025-03-14
Planritning, inkommen 2025-03-14

Fasadritningar, inkomna 2025-03-14

Sektionsritning, inkommen 2025-03-14

Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2025-03-14
Yttrande (godkénnande) frén grannar

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 67 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndgmnden avslar ansdkan med foljande motivering: Omrédet Skartorp har
under en lidngre tid varit foremal for ett stort antal positiva forhandsbesked samt tva positiva
planbesked. Vidgarna i omradet borjar né sin fulla kapacitet, bebyggelsetrycket dr hogt och
risken for kumulativ effekt av ytterligare forhandsbesked beddms som stora.

Protokollsanteckning

Omradet behover detaljplanelidggas for vidare bebyggelse och ledamot uppmuntrar sokande
att ansOka om planbesked.

Beskrivning av arendet

ansokan fra N o f6:handsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus inkom 2025-02-05 och kompletterades senast 2025-03-27.
Befintlig fastighet ar pa 143 940 m? och planerad avstyckning r pa cirka 1 355 m? per tomt.
Tillfartsvag till fastigheten sker via befintlig vig GA:12.

Fastigheten ar beldgen 1 omradet Skartorp cirka 2,0 km nordvist om Hérryda. Fastigheten
ligger inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomrdden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av skog.

I omradet finns busslinjer for skolbuss, héllplats ligger drygt 200 meter fran den planerade
byggnationen.

Forutsattningar
Planfo@utsadtmingar

Fastigheten #r beligen utanfor planlagt omrade. Kommunens dversiktsplan OP 2012 ir inte
aktualiserad.

Avlopp 6ch vatten

Avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag. Kring Radasjon och Norra Langevattnet finns ett
vattenskyddsomride vilket stéller hogre krav pd vilken typ av avloppsanldggning som ar
mojlig att anldgga. Skyddsavstand till angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.
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Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrdde som angetts som flyghinder influensomrade med hénsyn
till buller frén riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden
kan komma att utséttas for ljudnivéer som dverskrider riktvardet maximal ljudnivé pa 70
dB(A) utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Ansokan om nybyggnad av enbostadshus ska provas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar mest 1amplig for sitt
dndamal med hénsyn till bl a ménniskors hélsa och sdkerhet. Fastigheten kan komma att
utséttas for ljudnivéer som 6verskrider riktvirdet maximal ljudnivd 70 dB(A) utomhus vid
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning for
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansékan ska ocksa provas mot 3 kap. MB, om att
marken ska anvéndas for det &ndamal for vilket omradet &r mest ldmpat och att foretrdde ska
ges at den fran allmén synpunkt god hushéllning. Ansdkan strider inte mot dessa paragrafer.

Léansstyrelsens allménna uppfattning &r att riksintressen for kommunikationer, i enlighet med
miljobalkens hushallningsregler, méste ges foretriade. I en avvégning av allménna och
enskilda intressen ska, enligt 2 kap. PBL, foretrdde ges at sddan anviandning som fran allmén
synpunkt medfor god hushéllning samt att bestimmelserna i 3 och 4 kap. MB, ska tillimpas.
Enligt lansstyrelsens tolkning ska darfor inga nya byggnader och storre tillbyggnader for
bostadsdndamal tillkomma inom riksintresseomradet.

Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som inte framf6r ndgon erinran i drendet. De
skriver 1 sitt yttrande att ”pd platsen, utifran radande marklédge, enbostadshus i en- eller tvd
plan kan uppféras utan nagon pdaverkan pd flygplatsens hinderytor”. Riktvirdet pa maximal
ljudnivé i detta omrade &r 45 dB(A).

Natur /6ch friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hénsyn till
de speciella viarden som pekas ut for de olika omrddena. Lis om vérdena under kapitlet
Virdefulla landskap.

L15 Hérskogen — Risbohult

Virden

Barrskogsomrade med suboceaniskt praglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns dnda fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt forekommande
sumpskogsmiljoerna. Sarskilt virdefulla &r sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och
hog l6vandel. Kulturlandskap med l6vrika miljder finns vid indgor, historiska gérdstomter och
andra husgrunder, dir hoga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogédset och Gransjoas.
Forhéllandevis rik skogsfagelfauna, inkluderande bland annat tjdder (EU), fiskgjuse, duvhok,
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goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat badde smalom (NT)
och storlom. Stillvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Hinsyn och skétsel

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all kdrning i sumpskogsmiljoer undvikas. Stor hinsyn méste
ocksa tas till I6vrika kulturmiljéer. Fortsatt hidvd bor stodjas vid omréadets gardar, men sérskilt
vid Risbohult, Hogéset och Gransjoas. Hénsyn bor tas till rovfagel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkratft.

Forvaltningens bedomning &r att forslaget kan godkidnnas da marken ar redan ianspraktagen
och saknar hogre naturvirden dé skogen dar sokt forhandsbesked gors dr redan avverkad.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till riddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Radddningstjansten har inte ndgot att erinra i drendet under forutséttningar att
kraven for framkomlighet till tomt uppfylls: vdgen ska vara minst 3 meter bred och lutningen
understiga 8 %.

Bebyggelsetryck

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks ldmplighet méste provas genom detaljplan, ndmligen om dess
anvandning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrdde med stort
efterfrigetryck. Som exempel pd byggnader med betydande omgivningspéverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Beddomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad ér att véinta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhallen bebyggelse. Inom tédtorternas randzoner
torde det kunna forutsittas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gidlla. Kommunens avsikt att
hévda krav pé detaljplan inom omrdden med bebyggelsetryck bor normalt framgé av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i1 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgar dock
att detaljplanekravet inte &r absolut i dessa fall. Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan
bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller forhandsbesked med stod av bestimmelserna 1
2 kap. Det kan gilla t.ex. komplettering med byggnader pd obebyggda s.k. lucktomter eller
nya bostdder 1 samband med generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgirden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsagare till fastigheten Skértorp 1:56, betriffande byggnation pa
vatmark, samt negativ paverka pa naturen. Sakédgare papekar att det saknas plan i omradet,
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infrastruktur, avlopp och trafiksdkerhet. Sokande har getts mojlighet att svara pd inkomna
yttrande och har besvarat inkomna synpunkter 1 mail, daterat 2025-03-27.

Forvaltningens bedomning av inkomna synpunkter ar att oldgenheterna emellertid far anses
vara av begrinsad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande med hénvisning till
remissvar fran berorda instanser.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 24 mars 2025

e Ansodkan daterad 2025-02-05

e Nybyggnadskarta daterad 2025-02-11

e Yttrande fran grannar

e Yttrande fran Radddningstjdnsten och Swedavia

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om
forhandsbesked och tillater den foreslagna atgérden pa den avsedda platsen med nedan
angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Oskar Skold (S) foresldr med instimmande av Lena Fredriksson (S) och Peter

Arvidsson (SD) att milj6- och bygglovsndmnden avslar ansdkan med f6ljande motivering:
Omradet Skartorp har under en lidngre tid varit foremal for ett stort antal positiva
forhandsbesked samt tvd positiva planbesked. Véigarna i omrédet borjar né sin fulla kapacitet,
bebyggelsetrycket dr hogt och risken for kumulativ effekt av ytterligare forhandsbesked
beddms som stora.

Ajournering
Sammantrédet ajourneras kl. 19:25 - 19:35.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer stédlla Martin Tengfjords forslag mot Oskar
Skolds forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.
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Martin Tengfjords och Oskar Skolds forslag
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost for att bifalla Martin Tengfjords forslag
Nej-rost {or att bifalla Oskar Skdlds forslag

Med 3 ja-roster och 4 nej-roster bifaller miljo- och bygglovsndmnden Oskar
Skolds forslag. Hur var och en rostade framgér av omrostningslista 2.

Yttrande

Peter Arvidsson (SD) lamnar protokollsanteckning. Ordféranden medger att den antecknas till
protokollet.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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Voteringslista: § 67

Arende: _, nybyggnad av tre enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked,

2025MBN2

Omrostningslista 2

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande X

Grim Pedersen (M), vice ordforande X

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande X

Hans Jakobsson (C), ledamot X

Oskar Skold (S), ledamot X

Peter Arvidsson (SD), ledamot X

Asa Garberg (V), ersittare X

Resultat 3 4 0
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§ 68 Dnr 2025MBN2

_, nybyggnad av fem enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktar

2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férdndringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

3. Foreskrifter 1 bullerutredning ska f6ljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran

om forhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus med en byggnadsarea pa 250 m? med
komplementbyggnad pé ca 50 m? inkom 2024-12-06 och kompletterades 2025-03-05.
Befintlig fastighet dr pa 13 654 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1 500 m? per tomt.
Tillfartsvag till fastigheten sker via Fjellstedtsvagen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Bjorketorp cirka 0,4 km 6ster om Hindas. Fastigheten ligger
inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av avverkad skog.

Fastigheten ar beldgen inom 600 meterszon fran kollektivtrafikplats.
Milj6- och bygglovsnamnden beslutade i1 drendet den 29 april 2025 § 46. Den 16 maj 2025

upphédvde Lansstyrelsen i Vistra Gotaland beslutet och visade drendet ater till miljo- och
bygglovsndmnden for fortsatt handlédggning.
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Forutsattningar

Planféirhadande
Kommunens dversiktsplan OP 2012 #r inte aktualiserad.

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Den tidigare géllande avstyckningsplanen for
omréadet upphorde att gélla 1 juli 1987 nér dldre PBL trddde i kraft.

Avlopp 6ch vatten

Fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheterna kan fa kommunalt vatten och avlopp.

Trafikbuller 6ch nashet till farligt godsled

En framtagen bullerutredning visar att fastigheten ber6rs av trafikbuller men att byggnationen
klarar bullerférordningens krav.

Remiss har skickats till Trafikverket som inte har nagot att erinra i drendet.

Remiss har dven skickats till riddningstjédnsten som inte har nagot att erinra i drendet.
Réddningstjansten framfor att ddr man kan se att 50 meter fran vig 156/jarnvég sa behdvs
inga riskreducerande atgérder vidtagas. Aktuella hus hamnar ovanfor detta omrade.

Kulturmilj6édch anpassning till landskapet

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 17 Bockodhalvon, enligt Harryda kommuns
kulturmiljéprogram.

Omradet omfattas liksom all bebyggelse av generella varsamhetskrav enligt 8 kap. 17 § PBL
Hinsynskrav enligt PBL 2 kap. 6 § PBL giller alltid.

Bockohalvon besitter ett hogt kulturhistoriskt och regionhistoriskt varde. Omréadet berdttar om
Hindas utveckling och historia fran plats for sommarbostéder for societeten med frilufts- och
idrottsanknytning till permanenta bostdder i niarheten av stationen. Villorna pa Bockdhalvon
ar exempel péd den pakostade villabebyggelse som vilbargade goteborgare kring sekelskiftet
1at uppfora i naturskona ldgen. De dr av stort kulturhistoriskt virde genom sin variationsrika
och pakostade villaarkitektur. Villorna ligger naturskont med generosa tradgardar vilket gor
dem till virdefulla inslag i landskapsbilden utmed sjon. An idag utgér omradet ett attraktivt
rekreationsomrade for promenader, bad, batliv och tennis.

Aktuellt forslag med fem nya tomter tar gronomréde inom fastighet Hindés 1:3 1 ansprak.
Forvaltningen gor bedomningen att delar av skogsytorna inom fastighet 1:3 kan bebyggas sa
lange helhetsintrycket av naturnira tradgardsstad inte gér forlorad. Detta kan uppnés bland
annat genom att nya tomter gors storre och far en form anpassad efter omrédets karaktér och
naturforutsiattningar diar minsta tomtstorlek ar pa 1500 kvm. Vidare bor byggnader placeras
med hénsyn till naturliga forutsattningar pa tomten och att alla former av markforandringar
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ska undvikas for att bibehalla karaktéren med skogtrddgardar inom omradet. Framfor allt
hogresta trdd och ddellovtrad ska sparas.

For att undvika kumulativ effekt av bebyggelsen gor forvaltningen bedomningen att
bebyggelse bor undvikas nédrmast vig 554. Fran stationsbyggnaden bor omradet upplevas som
ett karaktdrsmassigt avskilt rekreationsomrade. det dr ocksa viktigt att tradbevuxna
skogspartier sparas mellan nya bebyggelseenheter/grupper. Detta for att karaktdren av en
attraktivt naturnéra tradgéardsstad fortfarande ska ga att utlisa. Forvaltningens gor
bedomningen att inskickat forslag foljer ovanstaende riktlinjer.

Natur och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hiansynsniva 3 och 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

e Riktlinje hdnsynsniva 3: En eventuell exploatering ska foregas av detaljplan dér storsta
mojliga hiinsyn tas till utpekade naturvirden. Aven exploatering i nirheten ska ske
med hénsyn till naturvirdena.

e Riktlinje hidnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med
hinsyn till de speciella viarden som pekas ut for de olika omradena.

Forvaltningens bedomning ar att aktuellt forslagen exploatering av fastigheten iakttar
forsiktighet for naturvérdena pa platsen. Fastigheten dr ett gronomrade med relativt yngre trad
bestaende av bjork, ronn, gran och ek. Sjélva omradet Bockdhalvon ér kraftigt paverkat av
skogsbruk och avverkning har skett ndgon gang under 2007-2008. Négra &dldre tallar och alar
har sparats vid avverkningen, liksom dldre grovre 14gor (liggande doda trdd) och nagra
hogstubbar.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till riddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte nagot att erinra 1 drendet. ”Tomten nds via
Bockévdigen. Vigens bredd och lutning bedoms medge framkomlighet for tunga
rdddningsfordon”.

Bebyggelsetryck

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pé sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
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vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska géilla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestdmmelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall. Kommunen kan i vissa fall prova dven sadan
bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller forhandsbesked med stod av bestimmelserna i
2 kap. Det kan gilla t.ex. komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
nya bostidder i samband med generationsskifte i ett jordbruksforetag.

I omradet foreligger ett bebyggelsetryck och det skulle kridvas planldggning, men i enlighet
med kommunstyrelsens beslut att avstd fran att ge forvaltningen ett uppdrag att paborja ett
nytt detaljplanearbete for del av Harryda Hindas 1:433 m fl, Bostidder pd Bockohalvon,
Hérryda kommun (§ 39, sammantradesdatum 2025-02-06), hanteras detta drende i
forhandsbeskedsskede.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsidgarna till fastigheterna d, betriffande:

e Undermaliga ansokningshandlingar, som saknar information om arkitektur och
utformning;

e Stor osédkerhet kring avrinning och drinering;

e Forstorelse av bevarandevird natur;

e fladdermusinventering under planarbetet visar att det inom intresseomradet
”Bockohalvon” forekommer inte mindre 4n atta arter av fladdermdss varav tva ar
klassade som starkt hotade eller sérbara

e Dbefintlig bebyggelsestruktur och foreteelser 1 landskapet riskerar att bli kraftigt
forvanskad ifall bebyggelse enligt forhandsbesked tillats;

e de fem tomterna dr utplacerade markerat med tecken for “vatmark™;

e cn stark oro att provning genom forhandsbesked ér en vald taktik for att kringgé de
begrinsningar och regler som hade omgirdat en detaljplan;

e Metoden med forhandsbesked gor dven att alla boende inom Bockdhalvon inte ges

mojlighet att komma med synpunkter samtidigt och man urholkar och frangér pé sa
satt den ursprungliga tanken med ett helhetsgrepp pa omradet

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgdrden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktir, tomtens

storlek och byggnadens placering. Byggnadernas arkitektur och utformning hanteras i nista
skede — 1 bygglovet.

38/63



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-05-27

Den aktuella platsen &r inte utpekad som vatmark enligt kommunens kartmaterial, samt anges
inte som avrinningsomrade. Enligt skyfallskartering 100-arsregn och 500 - arsregn, anges
maéttlig paverka. For téita jordar (lerhaltiga) dr infiltrationskapaciteten marginell 1 forhallande
till ett 100-arsregn och en kanslighetsanalys ar inte motiverad eftersom resultaten skulle bli
likartade. For friktionsjordar (sand/grus) &r situationen den omvinda men rekommendationen
densamma. Infiltrationskapaciteten dr mycket stor och en dndring av infiltrationshastigheten
inom rimliga intervall skulle ge likartade resultat.

Marken bestar av isdlvsediment, friktionsjord, som har stor infiltrationskapacitet.

Enligt ytavrinningskartering, ligger ytavriningsviag inom den aktuella platsen, den fragan om
byggnadernas placering, samt tomtgrénser kan hanteras i bygglovsskede och innan
startbesked 1dmnas. Enligt 6versvimningskartering, ligger den aktuella platsen utanfor
oversvamningsomrade (100 — &rs, 200 — &rs och berdknat hogsta arsflode).

Forvaltningens bedomning av inkomna synpunkter ar att oldgenheterna emellertid far anses
vara av begrinsad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande med hénvisning till
remissvar fran berorda instanser.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att férena med en frin
allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilltas pa platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda 4tgéirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &dr lamplig med
hénsyn till de kraven i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och

den sokta dtgirden beddms vara ldmplig med avseende pd omgivningen, karaktir, tomtens
storlek och byggnadens placering.
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Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering, dagvattenhantering, kommunalt
VA, anordning av friytor och parkeringsmoéjligheter mm.

Beddmningen ér att atgiarden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anvindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, ldge och behov. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden
genom detaljplan dé alla utestdende frdgor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansokan bedoms
inte heller forhindra en lamplig framtida planldggning av omradet. De geotekniska
forutsattningarna eller bullervardena pé platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja
forhandsbesked. Inga hoga naturvdrden finns dokumenterade 1 omradet.

Vad giller trafikfrdgor sa provas inom ramen for vad som kan betraktas som en betydande
oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Mot bakgrund av den begrénsade trafikokning som
genomforande av ansdkan kan ge upphov till beddmning att det inte dr frigan om betydande
oldgenhet i denna del.

Sammantaget gors bedomningen att dtgirden kan tilldtas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen och att tgérden uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser i 2 kap. PBL.
Beddmningen dr att ansdkan inte medfor negativ paverkan pa naturvdrden och kulturvirden,
samt kan anses som en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 2 april 2025

Ansokan daterad 2024-12-06

Nybyggnadskarta daterad 2024-12-06

Planhandlingar 2024-12-27

Bullerutredning daterad 2025-01-16 och 2025-02-03

Yttrande fran grannar

Yttrande fran sdkande daterat 2025-03-05

Yttrande fran Trafikverket och Riddningstjansten

Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands beslut 1 drende 21019-2025
Naturvérdesutldtande Bockdhalvon Hindés 1:3 inkommet 2025-05-26

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Grim Pedersen (M) och Lena
Fredriksson (S) att milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och
tillater den foreslagna atgérden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

3. Foreskrifter i bullerutredning ska foljas
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Peter Arvidsson (SD) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden avslar ansokan med
motiveringen att omradet behdver detaljplaneldggas for vidare bebyggelse och nimnden
uppmuntrar skande att ansdka om planbesked.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer stédlla Martin Tengfjords forslag mot Peter
Arvidssons forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsgéng.

Martin Tengfjords och Peter Arvidssons forslag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Omrostning begirs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost fOr att bifalla Martin Tengfjords forslag

Nej-rost for att bifalla Peter Arvidssons forslag

Med 6 ja-r6ster och 1 nej-rost bifaller miljo- och bygglovsndmnden Martin
Tengfjords forslag. Hur var och en rostade framgér av omrostningslista 3.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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Voteringslista: § 68

Arende: _ nybyggnad av fem enbostadshus, ansékan om

forhandsbesked, 2025MBN2

Omrostningslista 3

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande
Grim Pedersen (M), vice ordforande

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande
Hans Jakobsson (C), ledamot

Oskar Skold (S), ledamot

Peter Arvidsson (SD), ledamot X
Asa Garberg (V), ersittare
Resultat

PR R R R 4

o K
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N
Sammantrédesdatum
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§ 69 Dnr 2025MBN2
nybyggnad av

idrottsplats/fotbollsplan, ans6kan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av
idrottsplats/fotbollsplan med belysningsstolpar.

Upplysningar
Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:

e Forslag till kontrollplan
¢ Konstruktionsritningar/teknisk sektion
e Godtagbar 16sning av dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenpolicy

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning kravs inte. Lageskontroll ska utféras innan konstgrasmattan liaggas in.
Maitningara utfors av Mét- och GIS-enheten.

Slutbesked
Byggnadsverket far inte tas 1 bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar
De marklinjer som redovisas 1 bygglovsritningarna ska foljas. Murar ar bygglovspliktiga.

1(5)
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Lovet upphor att gdlla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag dé beslutet kungjorts i post- och
inrikes tidningar. Detta giller &ven om det finns ett startbesked for atgiarden. Fyra veckor efter
kungdrelse kan man paborja atgirden, 4ven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén om bygglov for anldggande
av fotbollsplan med tillhorande fyra st. belysningsstolpar inkom 2024-11-19 och
kompletterades senast 2025-03-31

Fastigheten ar beldgen 1 Djupedals omrade 1 Molnlycke. Den aktuella platsen omges av
Furuhéllsskolan i norr, ett mindre skogsomrade i séder samt skogspartier i bade dster och
vaster. Mellan de befintliga bostdderna och fotbollsplanen finns ett skogsparti i véster och en
smal skogremsa i sdder.

Platsen utgors idag av en grusbelagd fotbollsplan. Det inldmnade forslaget omfattar en
nybyggnation av idrottsplats/fotbollsplan, vilket ger en total yta pa cirka 10 000 m?.

Idrottsanldggningen kommer att forses med konstgrés och utrustas med fyra belysningsstolpar
med hojd pé ca 18 meter.

Forutsattningar

Detaljplan

For fastigheten géller en édldre detaljplan, B-1. Enligt gidllande detaljplan dr den aktuella
platsen betecknad med "A", vilket innebér att omradet fir anvdndas for allménna dndamal.

Inom det omrade som dr betecknat med "A" & kommunen huvudman. Huvudregeln ér att
kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark. Kommunen ansvarar for att de allménna
platserna iordningstills i takt med att detaljplanen genomfors, samt for skotsel och underhall
av dessa omraden.

Detaljplanen preciserar inte anvdndningen ytterligare, exempelvis som park, naturomrade

eller annat. I dagsldget anvinds platsen som fotbollsplan. Att rusta upp fotbollsplanen med
belysning och konstgris &r en atgard som kommer att hoja platsens kvalitet.
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Atgiirden ir forenlig med detaljplanen och dess syfte. Kommunen kommer att vara huvudman
och ansvara for bokningssystem samt skotsel och underhéll av anlaggningen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som &r inom detaljplan. Synpunkter har
inkommit frén berorda fastighetsdgarna.

Enligt deras yttrande kommer fotbollsplan att byggas om och omvandlas till en
idrottsanldggning, beldgen inom ett etablerat bostadsomréde. Vidare anfor de att atgidrden kan
paverka deras hélsa och trivsel i omradet negativt.

De menar ocksa att atgérden inte &r planenlig och att den innebir en avvikelse fran géllande
detaljplan vad géller verksamhetens art. De har dven papekat att det konstgrds som planeras
for den nya fotbollsplanen kan sprida granulat i omradet, vilket i sin tur kan ha negativ
paverkan pé bade natur och ménniskor.

Enligt bokningsschemat kommer verksamheten att bedrivas med mojlighet till bokning
mellan kl. 09.00 och 22.00 pa vardagar. Enligt skrivelsen ska foreslagna bokningstiderna
paverka grannarnas dterhdmtning och vilotid efter arbetet negativt.

De uttrycker ocksé oro for ljus-, ljud- och trafikbuller som den foreslagna verksamheten kan
medfora. Eftersom verksamheten bedrivs utomhus skapas ljud under matcher och tréningar,
exempelvis fran visselpipor, studsande bollar och rop. Ljusspridningen fran hoga
belysningsstolpar anses kunna utgora en oldgenhet for niarliggande bostdder. Dessutom anser
de att ljuset paverkar nattaktiva arter, som till exempel fladdermdss, negativt.

Vidare framfors oro for att idrottsanldggningen kommer att skapa trafikkaos 1 omradet under
matchtillféllen. Enligt grannarnas skrivelse kommer bade besdkare och spelare att parkera pa
de befintliga gatorna, d& antalet parkeringsplatser anses otillrackligt for att tillgodose behovet
vid matcher. De pépekar dven att parkeringsplatserna inte ligger i direkt anslutning till
idrottsplatsen, vilket kan leda till att besokare 1 stdllet véljer att parkera langs de
omkringliggande gatorna.

Sokanden har bemott de inkomna synpunkterna frdn grannarna. Enligt skrivelsen kommer
fotbollsplanen att utrustas med belysning och konstgris 1 syfte att erbjuda en modern
anldggning for idrottsforeningar i Molnlycke.

Den befintliga planen kommer att f4 ny beldggning och belysningsstolpar. Konstgréset
kommer att forses med ett hallbart granulat som uppfyller framtida miljokrav, inklusive det

foreslagna forbudet mot mikroplastgranulat frén ar 2031.

Bokningstider for spel och trdning kommer att vara mellan kl. 09.00 och 22.00 pa vardagar,
med mojlighet till undantag vid sérskilda evenemang efter samrad med berorda parter.
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Belysningsstolparna kommer att utrustas med moderna, avskdrmade armaturer med riktat ljus
for att undvika ljusspridning utanfor fotbollsplanen. Lamporna kommer é&ven att slickas under
tider da belysning inte behovs.

Sokanden beddmer att trafiken endast kommer att 6ka i begrdnsad omfattning. Parkering ska
ske pé befintliga parkeringsplatser vid Djupedals idrottsanlédggning, och det finns planer pa att
eventuellt utdka antalet platser vid Djupedalsskolan och Furuhéllsskolan.

Skogremsan och de trdd som omger fotbollsplanen kommer att bevaras. Den organiserade
verksamheten kommer att bedrivas i enlighet med géllande foreskrifter for buller.

Vad giller de kumulativa effekterna fran andra idrottsanldggningar i omrddet bedoms den
sammanlagda paverkan ligga inom en acceptabel niva. Enligt yttrandet kommer den nya
anldggningen inte att paverka kansliga naturmiljoer, och belysningen kommer att vara riktad
mot fotbollsytan for att minimera omgivningspaverkan.

Motivering till beslut

Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att atgarden dr forenlig med géillande detaljplan och
uppfyller kraven enligt 2 kap., 8 kap. 1 § samt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL,
2010:900). Atgirden ir dven forenlig med bestimmelser i miljobalkens 3 och 4 kapitel
avseende ldmplig markanvéndning.

Den planerade dtgarden beddms inte utgdra nagon storande verksamhet, under forutsittning
att de dtgéirder som anges i denna skrivelse foljs.

Den foreslagna idrottsanlédggningen innebér en modernisering av befintlig funktion och
stiarker mojligheterna till organiserad idrottsverksamhet 1 Molnlycke. Anldggningen bedéms
framja barn och ungas rorelse och hiélsa.

Fotbollsplanen ska vara bokningsbar for idrottsféreningar under vardagar kl. 09.00-22.00.
Enligt uppgift fran sokanden kommer verksamheten att anpassas for att minimera
bullerstorningar. Ljud fran bollspel, visselpipor och rop kommer att begréinsas genom
organisatoriska atgéirder.

Avstéandet till nirmaste bostider ar cirka 33 meter, och mellan planen och bostdderna finns
bade skogremsa och vig som fungerar som avskdrmning. Ljuset frdn belysningsstolparna ska

riktas mot marken och ha avskdrmning for att undvika storningar.

For besokare och spelare finns befintliga parkeringsmojligheter vid Djupedals anlédggning.
Hirryda kommun kommer att skylta dessa platser tydligt.

Miljo6- och bygglovsndmnden anser att dtgirden &r vél anpassad till platsen och utformas med
hinsyn till ndrliggande bostdder och naturmiljo. Den bidrar till att tillgodose behovet av
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dndamalsenliga idrottsanlédggningar i omradet utan att ge upphov till patagliga storningar. Det
finns idag en grusfotbollsplan som rustas upp enligt bygglovet.

Atgirden bedoms som plan- och miljdmaissigt limplig.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjinsteskrivelse 8 maj 2025

Ansokningsblankett, inkommen 2024-11-19

Nybyggnadskarta, inkommen 2024-11-19

Marksektionsritningar, inkommen 2024-11-19

Planritning, inkommen 2024-11-19

Yttre VA, inkommen 2025-03-01

Plan- och fasad- och sektionsritning for belysningsstolpar, inkommen 2024-11-19
Ljusstudie, inkommen 2024-11-19

Beskrivning av belysning/ lampor, inkommen 2024-11-19

Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2024-11-19

Redovisning av parkeringar, inkommen 2024-12-23
Verksamhetsbeskrivning, inkommen 2024-12-23

Yttrande fran grannar inkomna frdn 2025-02-13 till och med 2025-03-03
Yttrande fran sdkande inkommen 2025-03-31

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, 1 enlighet med forvaltningens forslag att miljé- och
bygglovsndmnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av idrottsplats/fotbollsplan
med belysningsstolpar.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att drendet dteremitteras dar forvaltningen utreder méjligheten
till att tillskapa en 9-mannaplan pd samma plats. Vi bor respektera de ndrboendes synpunkter
och nimnden ser mojlighet att till viss del tillmotesgd boendes synpunkter och behalla trad.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stilla terremiss mot att avgdra drendet idag. Om
milj6- och bygglovsndamnden aterremitterar drendet gors det enligt Peter Arvidssons forslag
om &terremiss. Om milj6- och bygglovsndmnden beslutar att avgora drendet idag kommer
ordforanden fraga om ndmnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsgéng.
Aterremiss och avgora irendet idag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
beslutar att avgora drendet idag.
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Omrostning begirs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost fOr att avgdra drendet idag
Nej-rost for att dterremittera drendet

Med 6 ja-r6ster och 1 nej-rost beslutar miljo- och bygglovsnamnden att avgora drendet
idag. Hur var och en rdstade framgar av omrostningslista 4.

Martin Tengfjords forslag

Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag
och finner att sa sker.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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Voteringslista: § 69

Arende: _ nybyggnad av idrottsplats/fotbollsplan, ansdkan

om bygglov, 2025MBN2

Omrostningslista 4

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande
Grim Pedersen (M), vice ordforande

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande
Hans Jakobsson (C), ledamot

Oskar Skold (S), ledamot

Peter Arvidsson (SD), ledamot X
Asa Garberg (V), ersittare
Resultat

PR R R R 4

o K
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§ 70 Dnr 2025MBN2

_ Byggsanktionsavgift fér motordriven

anordning

Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 1 samt 5 §§
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att

en byggsanktionsavgift om 117 600 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Harryda kommun senast 2 manader fran det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Arendet

Redogodelse fow dvendet
Bygglovsenheten har den 16 januari 2025 blivit info

rmerade av besiktningsorgan om att
motordriven anordning 1 form av hiss pa fastighetenﬂ har
allvarliga brister. I samband med den icke godkinda besiktningen utfirdades
anvandningsforbud av besiktningsutforaren, till dess att brister atgiardas och godként
besiktningsprotokoll upprittas.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten den 30 januari 2025 konstaterade bygglovsenheten att en
motordriven anordning i form av hiss var 1 bruk trots anvindningsforbud. Ett forsta brev med
mnformation om tillsynsbesoket skickades till fastighetsidgaren den 30 januari 2025 och en
kommunicering med forslag till beslut skickades till fastighetsigaren den 27 mars 2025.
Fastighetsidgaren har darefter vid tre tillfallen inkommit med yttrande 1 drendet.

Forutsattningar

Enligt 5 kap. 14 § PBF samt 1 enlighet med Boverkets foreskrifter om hissar och vissa andra
tekniska anordningar, BFS 2011:12, far en motordriven anldggningen som vid besiktning
uppvisar brister inte anviandas forran det kan visas att bristerna har atgirdats. Besiktning ska
utféras av oberoende besiktningsorgan. Det ar fastighetsdgaren som ansvarar for att ett nytt
godként besiktningsprotokoll skickas till bygglovsenheten.

Milj6- och bygglovsnamnden har ansvar for tillsyn av hissar och andra motordrivna
anordningar, 8 kap. 1 — 2 §§ PBF, vilket ger bygglovsenheten ritt att gora ett besdk pa en
fastighet for att kontrollera att anldggningar inte anvénds 1 strid med utfardade
anvandningsforbud.
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Regler om forbud mot anvindning och byggsanktionsavgifter for hissar och motordrivna
anordningar finns 1 5 kap. 14 § respektive 9 kap. 5 § PBF samt i Boverkets foreskrifter och
allméinna rad, BFS (2012:11) H14.

Yttrande

, nedan fastighetsidgaren, bestrider byggsanktionsavgiften pa 117 600
kr och anser den vara felaktig. Fastighetséigaren menar att de informerade alla i byggnaden om
hissens problem och satte upp en lapp sa snart de fick reda pé att den behovde atgirdas.
Fastighetsdgaren kritiserar besiktningsforetaget for att inte ha kontaktat dem innan
besiktningen och for att ha inkluderat felaktiga punkter i besiktningsprotokollet. De anser att
det dr orimligt att paforas en avgift for att ha missat nagra dagar att sitta upp en lapp om
hissens status. Fastighetsidgaren ifragasétter vidare lagen som séger att sanktionsavgift ska tas
ut om hissen anvénds trots forbud, sérskilt nédr besiktningsmannen och kommunens
handldggare som varit pa plats inte meddelat ndgon om att hissen inte fungerar. Vidare anser
fastighetségaren att de inte kan hallas ansvariga for att inte kinna till hissens fel och att
sanktionsavgiften darfor inte bor tas ut. De papekar att hissen nu ar atgérdad och att drendet
bor avskrivas.

I sitt yttrande fran den 6 april 2025 sammanfattar fastighetsdgaren sina invindningar mot
avgiften. De papekar att de inte fick ta del av besiktningsprotokollet innan kommunen
meddelade dem om hissens fel. Besiktningsmannen och kommunens handldggare har enligt
fastighetsidgaren smugit in i fastigheten utan att meddela sin nédrvaro. Fastighetsdgaren
framhaller att det inte finns nagra hyresgéster 1 byggnaden, endast deldgare som alla kénde till
hissens problem efter att ha fatt besiktningsprotokollet. De har ett godként
besiktningsprotokoll fran borjan av 2024 och anser att avgiften ar felaktig. Sé fort de fick
vetskap om att hissen inte fick godkind besiktning bokade de atgérder, och vissa punkter i
besiktningsprotokollet var enligt deras reparatdr inte felaktiga. Hissen har nu godként
besiktningsprotokoll.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsndmnden prova forutsittningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att det
faktum att hissen trots anvindningsforbud har tagits i bruk &r i strid med gédllande regelverk
och foreskrifter.

For att en motordriven anordning ska kunna anvindas maste den som éger eller annars
ansvarar for anordningen kunna visa ett godként besiktningsprotokoll, i enlighet med 5 kap.
14 § PBF. Darmed ar det fastighetsédgaren ansvar att 1 forsta hand se till att ett godként
besiktningsprotokoll finns innan dess att en motordriven anordning tas i bruk. En
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omstandighet som har lett till att fastighetsdgaren inte har fatt ta del av det icke godkédnda
besiktningsprotokollet berittigar ddrmed inte anvindande av motordriven anordning innan
dess att det har sikerstillts att godként besiktningsprotokoll finns. I enlighet med géllande
praxis kan inte heller ndgon av de andra omstidndigheterna som fastighetsdgaren uppgett anses
paverka beslutet om att pafora en byggsanktionsavgift. Domstolarna har tvértom tillimpat ett
strikt ansvar avseende franvaro av godként besiktningsprotokoll. I Mark- och miljédomstolens
dom vid Vénersborgs tingsritt den 10 februari 2023 i mal nr P 4456-22 ansag domstolen det
bevisat att hissen spérrats av och inte anvénts i enlighet med ett utfardat anvindningsférbud
samt att bristerna atgirdats och hissen ombesiktigats innan dess att tillsynsmyndigheten
besokt fastigheten. Fastighetsdgaren kunde dock vid tillsynsmyndighetens besok inte uppvisa
ett godként besiktningsprotokoll vilket foranledde att byggsanktionsavgift skulle tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse 1 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgéar av kapitel 9 1 PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 5 § PBF ska byggsanktionsavgifter for anvindning av motordriven
anordning i strid med 5 kap. 14 § PBF uppga till 2*prisbasbelopp (117 600 kr).

I vissa situationer behover avgiften inte tas ut. De situationer som medger avgiftsbefrielse
finns uttommande upprdknade i 11 kap. 53 § PBL. Ingen av dessa situationer ar tillimpbara i
detta drende.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften sdttas ned till hélften eller en fjirdedel om avgiften i
det enskilda fallet inte star i rimlig proportion till 6vertrddelsen som har begatts. Vid
provningen ska enligt andra stycket sérskilt beaktas om Overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig
art. Eftersom avgiftsskyldigheten vad géller byggsanktionsavgift bygger pé ett strikt ansvar
avser befrielsegrunderna omstédndigheter som 1 huvudsak kan hénforas till den avgiftsskyldige
sjdlv. Enligt forarbeten och praxis kan exempel pa dessa situationer vara nér
byggnadsndmnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid eller Gvertrddelsen har sin
grund i en felbeddmning huruvida en atgérd kriver lov eller inte (se prop. 2012/13:104 s. 9-10
och Mark- och miljoéverdomstolen dom den 31 maj 2023 i mal nr P 1565-22). Ingen av de
nidmnda situationerna &r aktuella i detta fall och det har inte heller framkommit ndgon annan
omstandighet som innebdr att byggsanktionsavgiften ska sittas ned. Ddrmed anses
forutsattningarna for nedséttning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL inte

uppfyllda.

Bilagor

Tjansteskrivelse 5 maj 2025

Bilaga 1 — Kopia pa besiktningsprotokoll

Bilaga 2 — Tillsynsprotokoll

Bilaga 3 — Boverkets berdkning av byggsanktionsavgift
Bilaga 4 — Fastighetsdgarens yttrande den 31 mars 2025

52/63



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-05-27

e Bilaga 5 — Fastighetsdgarens yttrande den 2 april 2025
e Bilaga 6 — Fastighetségarens yttrande den 6 april 2025

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 71 Dnr 2025MBN2

T ——

motordriven anordning

Beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 1 samt 5 §§
plan- och byggtorordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsnidmnden att
pafora dgare
byggsanktionsavgift om 117 600 kr.

cn

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast 2 ménader frén det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Arendet

Redogodgelse foir endet
Bygglovsenheten har den 29 januari 2025 blivit informerade av besiktningsorganen Kiwa om
att motordriven anordning i form av hiss pa fastighetenﬂ har
allvarliga brister. I samband med den icke godkédnda besiktningen utfardades

anvandningsforbud av besiktningsutforaren, till dess att brister atgdrdas och godként
besiktningsprotokoll upprittas.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten den 21 februari 2025 konstaterade bygglovsenheten att en
motordriven anordning i form av hiss var i bruk trots anvindningsférbud. En kommunicering
med forslag till beslut i drendet skickades till fastighetségaren till fastigheten _,
nedan fastighetsédgaren, den 6 mars 2025. Fastighetsdgaren inkom med yttrande 1 drendet den
14 mars 2025.

Fodutsadtmingir

Enligt 5 kap. 14 § PBF samt i enlighet med Boverkets foreskrifter om hissar och vissa andra
tekniska anordningar, BFS 2011:12, far en motordriven anldggningen som vid besiktning
uppvisar brister inte anvéndas forran det kan visas att bristerna har atgérdats. Besiktning ska
utforas av oberoende besiktningsorgan. Det ér fastighetsédgaren som ansvarar for att ett nytt
godként besiktningsprotokoll skickas till bygglovsenheten.

Milj6- och bygglovsndmnden har ansvar for tillsyn av hissar och andra motordrivna
anordningar, 8 kap. 1 — 2 §§ PBF, vilket ger bygglovsenheten rétt att gora ett besok pa en
fastighet for att kontrollera att anldggningar inte anvinds i strid med utfardade
anvandningsforbud.
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Regler om férbud mot anvandning och byggsanktionsavgifter for hissar och motordrivna
anordningar finns 1 5 kap. 14 § respektive 9 kap. 5 § PBF samt 1 Boverkets foreskrifter och
allmanna rad, BFS (2012:11) H14.

Yttrande

Enligt yttrandet som inkom fran fastighetsdgaren den 14 mars 2025 éiger_
ar hyresgast. Bolagen delar huvudigare. Pa fastigheten finns en
skruvhiss (plattformshiss) utan hisskorg, beldgen mellan markplan och plan 1 1 en

verkstadsdel. Enligt uppgifter anvands hissen sillan och endast under dagtid da personal finns
1 nédrheten. ipanger att hissen nyttjats vid enstaka tillfillen, exempelvis vid byte av
kopieringsmaskin tva ganger sedan 2008.

Hissen har regelbundet underhallits av och besiktigats av . Vid den

senaste skotseln av hissen infonneradeF om att den befintliga telefonlésningen 1
hissen, baserad pa 2G/3G-nit, snart blir obrukbar och 1 samband med det kan hissen inte
langre anvéndas_ erbj6d en alternativ 16sning, vilken-ﬂ vara
oproportionerligt dyr med hansyn till hissens mycket begriansade anvandning.

framhaller att det inte finns krav pa anslutning till larmcentral, endast att det ska vara mojligt
att ringa fran hissen vid behov. Darfor har bolagen internt beslutat att sakerstilla att personal
alltid medfor mobiltelefon vid anvandning av hissen. framfor ocksa att handlingar
fran Harryda kommun inte tidigare kommunicerats innan beslut om tillsynsrapport och
sanktionsavgift fattades. Bolaget ifragasétter kommunens hantering av drendet, sarskilt

avsaknaden av dialog och den negativa paverkan som sanktionsavgiften pa 117 600 kr far pa
verksamheten 1 radande konjunkturlige.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsnamnden préva forutsittningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6]jt en bestimmelse 1 PBL. Milj6- och bygglovsniamnden bedomer att det
faktum att hissen trots anvandningsférbud har tagits 1 bruk r 1 strid med gallande regelverk
och foreskrifter.

For att en motordriven anordning ska kunna anvindas maste den som #ger eller annars
ansvarar fér anordningen kunna visa ett godként besiktningsprotokoll, 1 enlighet med 5 kap.
14 § PBF. Milj6- och bygglovsnamnden har varken skyldighet eller mojlighet att ifragasatta
besiktningsbolagets bedomning av anvandningsforbudet. Tillsynen baseras pa det
besiktningsunderlag som Bygglovsenheten far in fran ett auktoriserat besiktningsbolag. Mil;j6-
och bygglovsnamnden har ingen insyn 1 hur fastighetsdgaren anviander hissen 1 det dagliga
eller hur interna rutiner kommuniceras. Darmed ar det fastighetsdgaren ansvar att 1 forsta hand
se till att ett godkant besiktningsprotokoll finns innan dess att en motordriven anordning tas 1
bruk. En omstandighet som har lett till att fastighetsdgaren inte har fatt ta del av det icke
godkinda besiktningsprotokollet berittigar darmed inte anvandande av motordriven
anordning innan dess att det har sikerstillts att godkant besiktningsprotokoll finns. I enlighet
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med gillande praxis kan inte heller ndgon av de andra omstidndigheterna som fastighetséigaren
uppgett anses paverka beslutet om att pafora en byggsanktionsavgift. Domstolarna har
tvirtom tilldmpat ett strikt ansvar avseende franvaro av godként besiktningsprotokoll. I Mark-
och miljodomstolens dom vid Vianersborgs tingsrétt den 10 februari 2023 1 mal nr P 4456-22
ansdg domstolen det bevisat att hissen spérrats av och inte anvints i enlighet med ett utfardat
anvandningsforbud samt att bristerna atgirdats och hissen ombesiktigats innan dess att
tillsynsmyndigheten besokt fastigheten. Fastighetsdagaren kunde dock vid
tillsynsmyndighetens besok inte uppvisa ett godkant besiktningsprotokoll vilket foranledde att
byggsanktionsavgift skulle tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse 1 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgér av kapitel 9 1 plan- och
byggforordningen. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtrddelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap. 5 § PBF ska byggsanktionsavgifter for
anviandning av motordriven anordning i strid med 5 kap. 14 § PBF uppga till 2*prisbasbelopp
(114 600 kr).

I vissa situationer behover avgiften inte tas ut. De situationer som medger avgiftsbefrielse
finns uttémmande uppréiknade i 11 kap. 53 § PBL. Ingen av dessa situationer ar tillimpbara i
detta drende.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften séttas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften i
det enskilda fallet inte stdr i rimlig proportion till Gvertrddelsen som har begétts. Vid
provningen ska enligt andra stycket sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig
art. Eftersom avgiftsskyldigheten vad giller byggsanktionsavgift bygger pa ett strikt ansvar
avser befrielsegrunderna omstandigheter som 1 huvudsak kan hénf6ras till den avgiftsskyldige
sjalv. Enligt forarbeten och praxis kan exempel péd dessa situationer vara nar
byggnadsndmnden inte har handlagt ett &rende inom rimlig tid eller 6vertrddelsen har sin
grund i en felbedomning huruvida en atgérd kraver lov eller inte (se prop. 2012/13:104 s. 9-10
och Mark- och miljédverdomstolen dom den 31 maj 2023 i mal nr P 1565-22). Ingen av de
ndamnda situationerna &r aktuella i detta fall och det har inte heller framkommit nagon annan
omstdndighet som innebér att byggsanktionsavgiften ska séttas ned. Darmed anses
forutséttningarna for nedsittning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL inte

uppfyllda.

Bilagor
e Tjinsteskrivelse 5 maj 2025
e Bilaga 1 — Kopia pé besiktningsprotokoll
e Bilaga 2 — Tillsynsprotokoll
e Bilaga 3 — Boverkets berdkning av byggsanktionsavgift
e Bilaga 4 — Fastighetsdgarens yttrande den 14 mars 2025

56 / 63



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-05-27

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 74

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsédrenden for bygglov.
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§ 75

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar f6r

bygglov.
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§ 76

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, verksamhetschef miljo- och hélsoskydd, informerar om delegationsidrenden
for miljo- och hélsa.
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§ 77

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, verksamhetschef miljo- och hilsoskydd, informerar om domar fér milj6- och
hélsa.
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§ 78 Dnr 2025MBN3

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande anmélan av delegationsbeslut:

e Delegationslista miljo- och hilsa 2025-04-10 - 2025-05-08

e Delegationsbeslut miljo- och hélsa 2025-04-10 - 2025-05-08
e Delegationslista bygglov 2025-04-09 - 2025-05-04

e Delegationsbeslut bygglov 2025-04-09 - 2025-05-04
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§ 79 Dnr 2025MBN4

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande dverklaganden:

e Overklagade lov bygglov - maj
e Overklagningar och domar MH (2025-04-09 - 2025-05-08)

63 /63



Digitalt signerat med BankID av LENA ELISABETH FREDRIKSSON 2025-06-04 10:21
Digitalt signerat med BankID av SVEN MARTIN OLOF TENGFJORD 2025-06-04 12:28





