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SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Miljö- och bygglovsnämnden 

Sammanträdesdatum 
2025-01-22 

Plats och tid Rådasjön, kommunhuset i Mölnlycke kl. 16:00-18:25 

Beslutande ledamöter 
Martin Tengfjord (SP) (ordförande) 
Grim Pedersen (M) (vice ordförande) §§1-2, §§4-7, §§9-16 
Lena Fredriksson (S) (2:e vice ordförande) 
Hans Jakobsson (C) 
Oskar Sköld (S) 
Linda Lyckbell (MP) 
Peter Arvidsson (SD) 
Rickard Rosengren (M) §8 ersätter Grim Pedersen (M) (vice 
ordförande) pga jäv 

Ej tjänstgörande ersättare 
Rickard Rosengren (M) §§1-2, §§4-7, §§9-16 
Sven-Åke Hallgren (V) 

Övriga närvarande 
Maja Andersson (verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten 
samt tf. verksamhetschef miljö- och hälsoskydd) 
Ulrica von Pfaler (stadsarkitekt) 
Irina Engström (bygglovsarkitekt) §§1-2, §§4-8 
Emelie Ström Mattsson (bygglovsantikvarie) §§1-2, §§4-9 
Torbjörn Köre (miljöinspektör) §§1-2 
Anna Wallin (planarkitekt) §§1-2 
Oskar Anlend (nämndsekreterare) 

Utses att justera 
Lena Fredriksson 

Protokollet omfattar §§1-2, §§4-16

Justering Protokollet justeras digitalt

Anslag Justeringen av protokollet tillkännages på kommunens anslagstavla

Förvaring Protokollet och anslagsbeviset förvaras hos kansliet, Härryda kommun
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Sekreterare Oskar Anlend 
Ordförande Martin Tengfjord 
Justerande Lena Fredriksson 
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ÄRENDELISTA 

 
§ 1 Fastställande av föredragningslistan 
§ 2 Anmälan om jäv 
§ 4  nybyggnad av ett enbostadshus, ansökan om förhandsbesked 
§ 5 , nybyggnad av ett tvåbostadshus, ansökan om förhandsbesked 
§ 6  nybyggnad av ett enbostadshus, ansökan om 

förhandsbesked 
§ 7 , nybyggnad av två enbostadshus, ansökan om förhandsbesked 
§ 8 , nybyggnad av fyra enbostadshus, ansökan om förhandsbesked 
§ 9  nybyggnad av enbostadshus, ansökan om bygglov 
§ 10 Information om brand i fastighet i Landvetter centrum sommaren 2023 
§ 11 Redovisning av delegationsärenden för bygglov 
§ 12 Redovisning av domar för bygglov 
§ 13 Redovisning av delegationsärenden för miljö- och hälsa 
§ 14 Redovisning av domar för miljö- och hälsa 
§ 15 Anmälan av delegationsbeslut 
§ 16 Anmälan av överklaganden 
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§ 1 

 
Fastställande av föredragningslistan 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden fastställer föredragningslistan. 
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§ 2 

 
Anmälan om jäv 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Grim Pedersen (M) anmäler jäv i § 8. 
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§ 4 Dnr 2025MBN2 

 
 nybyggnad av ett enbostadshus, 

ansökan om förhandsbesked 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden avslår ansökan om förhandsbesked och tillåter inte den 
föreslagna åtgärden på den avsedda platsen. 

 
 
 

Beskrivning av ärendet 
Ansökan från  om förhandsbesked för 
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea på 120 – 130 m2 i en våning med inredd 
vind inkom 2024-06-11 och kompletterades 2024-12-09. Befintlig fastighet är på 23 130 m2 

och planerad avstyckning är på cirka 10 000 m2. Tillfartsväg till fastigheten sker via befintlig 
väg Gransjöås, S:1. 

 
Fastigheten är belägen i området Gransjöås cirka 3,7 km nordost om Härryda. Fastigheten 
ligger utanför sammanhållen bebyggelse. I omgivningen finns landsbygd. Platsen för den 
föreslagna avstyckningen består av avverkad skog. 

 
Förutsättningar 
ÖÖ versiktsplan 
Fastigheten är belägen utanför planlagt område. Enligt kommunens översiktsplan, som inte är 
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markområde med användning övrigt område. 
Fastigheten ligger utanför utvecklingsområde enligt föreslagen ÖP. I samrådsförslag till ny 
översiktsplan anges ingen ny markanvändning i detta område. 

 
Avlopp och vatten 
Miljö- och hälsoskydd bedömer att avlopp går att lösa enligt inlämnat förslag. Skyddsavstånd 
till angivna vattentäkter bedöms tillräckliga, samt informerar att vattenbrunn behöver ordnas 
och planeras för tillsammans med grannen. 

 
Flygbuller 
Fastigheten ligger inom det område som angetts som influensområde med hänsyn till buller 
från riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan 
komma att utsättas för ljudnivåer som överskrider riktvärdet maximal ljudnivå på 70 dB(A) 
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad. 
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Ansökan om nybyggnad av enbostadshus ska prövas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om 
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som är mest lämplig för sitt 
ändamål med hänsyn till bl a människors hälsa och säkerhet. Fastigheten kan komma att 
utsättas för ljudnivåer som överskrider riktvärdet maximal ljudnivå 70 dB(A) utomhus vid 
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning för 
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansökan ska också prövas mot 3 kap. MB, om att 
marken ska användas för det ändamål för vilket området är mest lämpat och att företräde ska 
ges åt den från allmän synpunkt god hushållning. Ansökan strider mot dessa paragrafer. 

 
Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som ställer sig negativt till ansökan om 
förhandsbesked p.g.a. bl.a. att ansökan skulle innebära tillkommande boende inom 
påverkansområdet för buller, något som i förlängning skulle ha en negativ påverkan på 
riksintresset och framtida tillståndsprövningar. 

 
Swedavias grundsyn är att ingen ny bostadsbebyggelse bör tillkomma inom riksintressets 
påverkansområde för buller, med mindre än att särskilda skäl föreligger. Detta eftersom 
tillkommande boende inom påverkansområdet innebär att tillståndsprocesser försvåras och 
kan leda till stränga villkor eller i värsta fall att flygplatsen inte kan fortsätta bedriva sin 
verksamhet. 

 
Swedavia upplyste sökande om att det pågår en revidering av riksintressepreciseringen för 
Göteborg Landvetter Airport, under ledning av ansvarig myndighet Trafikverket. 

 
Remiss skickades till Trafikverket, gällande pågående revidering av riksintressepreciseringen, 
men svaret uteblev. 

 
Bygglovsenhetens bedömning av remissvaret är att bostadsbebyggelse inte lämplig i detta 
område. 

 
Natur /och friluftsliv 
Fastigheten ligger inom naturområde med hänsynsnivå 4 enligt Härryda kommuns 
naturvårdsplan och inom område - värdefullt landskap L15, Härskogen - Risbohult . 

 
Riktlinje hänsynsnivå 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor försiktighet med hänsyn till 
de speciella värden som pekas ut för de olika områdena. Läs om värdena under kapitlet 
Värdefulla landskap. 

 
L15 Härskogen – Risbohult 
Värden 
Barrskogsområde med suboceaniskt präglad barrskog, starkt påverkat av skogsbruk. Trots 
detta finns ändå fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt förekommande 
sumpskogsmiljöerna. Särskilt värdefulla är sumpskogar med rörligt vatten, senvuxna träd och 
hög lövandel. Kulturlandskap med lövrika miljöer finns vid inägor, historiska gårdstomter och 
andra husgrunder, där höga värden finns framförallt vid Risbohult, Högäset och Gransjöås. 
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Förhållandevis rik skogsfågelfauna, inkluderande bland annat tjäder (EU), fiskgjuse, duvhök, 
göktyta (NT), törnskata och barrskogsmesar. Sjöarna hyser bland annat både smålom (NT) 
och storlom. Ställvis är även landskapsbilden av stort värde, såsom vid Högäset och 
Risbohult. 

 
Hänsyn och skötsel 
Sumpskogar med kantzoner bör bevaras opåverkade. Vid skogsbruk bör även breda kantzoner 
mot sumpskogar sparas och all körning i sumpskogsmiljöer undvikas. Stor hänsyn måste 
också tas till lövrika kulturmiljöer. Fortsatt hävd bör stödjas vid områdets gårdar, men särskilt 
vid Risbohult, Högäset och Gransjöås. Hänsyn bör tas till rovfågel- och lom-flygstråk vid 
eventuell lokalisering av vindkraft. 

 
Yttrande ekolog 
Begäran om yttrande har skickats till kommunekolog som inte har något att erinra mot 
förhandsbeskedet, eftersom marken är redan ianspråktagen och saknar högre naturvärden. 

 
Yttranden som inkommit från berörda grannar 
Berörda grannar har inte informerats om ansökan. Underrättelse enligt första stycket behöver 
inte ske om det är uppenbart att lov inte kan ges enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen 
(2010:900). 

 

 
Motivering till beslut 
Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska förhandsbesked ges om ansökan 
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Åtgärden går att förena med en från 
allmän synpunkt lämplig användning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap 
miljöbalken (1998:808). 

 
För områden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges för en 
åtgärd utanför ett område med detaljplan, om åtgärden inte förutsätter planläggning enligt 4 
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som följer av 2 och 8 kap. PBL om 
bestämmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m. 

 
2 kap. 5 § PBL ställer krav på att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som 
är lämpad för ändamålet bl.a. med hänsyn till människors hälsa och säkerhet, jord-, berg- och 
vattenförhållandena, möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning, avlopp samt 
samhällsservice i övrigt, möjligheterna att förebygga vatten- och luftföroreningar samt 
bullerstörningar, risken för olyckor, översvämning och erosion. 

 
I varje kommun ska finnas en översiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgör 
kommunens samlade bedömning av föreliggande markanvändningsintressen och 
bevarandeintressen. Översiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenområdena är avsedda 
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att användas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Översiktsplanen är endast vägledande 
och inte bindande för bygglovsprövningen. Den utgör dock ett viktigt underlag vid 
prövningen i ärenden om lov och förhandsbesked och vid den avvägning mellan de allmänna 
och enskilda intressen som ska ske vid en sådan prövning. 

 
Vid bygglovs eller förhandsbeskedsärenden utanför detaljplan och områdesbestämmelser ska 
byggnadsnämnden göra en lokaliseringsprövning. 

 
Lokaliseringsprövning är en prövning om en åtgärd är lämplig på en viss plats. Lokalisering 
kan jämföras med ordet placera som istället används för att ange en byggnads mer precisa 
plats inom ett avgränsat område. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472). 

 
Planläggning och prövningen i ärenden om lov eller förhandsbesked enligt denna lag ska syfta 
till att mark- och vattenområden används för det eller de ändamål som områdena är mest 
lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Företräde ska ges åt sådan 
användning som från allmän synpunkt medför en god hushållning. Bestämmelserna om 
hushållning med mark- och vattenområden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljöbalken ska 
tillämpas. Lag (2014:862). 

 
Fastigheten  ligger inom område var ingen ny bostadsbebyggelse bör 
tillkomma, med mindre än att särskilda skäl föreligger. Detta eftersom tillkommande boende 
inom påverkansområdet innebär att tillståndsprocesser försvåras och kan leda till stränga 
villkor eller i värsta fall att flygplatsen inte kan fortsätta bedriva sin verksamhet. I detta fall 
saknas särskilda skäl. 

 
Utifrån det ovan anförda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen inte är lämpad för 
sådan bebyggelse som ansökan om förhandsbesked avser, med hänsyn till kraven i 2 kap. 
PBL, 3 kap. och 4 kap. miljöbalken samt rekommendationerna i den gällande översiktsplanen. 

 
Det allmänna intresset väger över sökandens intresse av att få uppföra fyra nya enbostadshus 
på fastigheten. 

 
Handlingar som ligger till grund för beslutet 

• Tjänsteskrivelse 9 januari 2025 
• Ansökan daterad 2024-06-11 
• Nybyggnadskarta daterad 2024-06-11 
• Yttrande från sökande 
• Yttrande från Swedavia och kommunekologen 

 
Protokollet skickas till 
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Bilaga 
Hur man överklagar 
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§ 5 Dnr 2025MBN2 

 
 nybyggnad av ett tvåbostadshus, ansökan om 

förhandsbesked 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden avslår ansökan om förhandsbesked och tillåter inte den 
föreslagna åtgärden på den avsedda platsen. 

 
 
 

Beskrivning av ärendet 
Ansökan från  
om förhandsbesked för nybyggnad av ett tvåbostadshus med en byggnadsarea på 200 m2 i två 
våningar inkom 2024-06-11 och kompletterades 2024-12-09. Befintlig fastighet är på 11 150 
m2 och planerad avstyckning är på cirka 2 000 m2. Tillfartsväg till fastigheten sker via 
befintlig väg Gransjöås, S:1. 

 
Fastigheten är belägen i området Gransjöås cirka 3,7 km nordost om Härryda. Fastigheten 
ligger utanför sammanhållen bebyggelse. I omgivningen finns landsbygd. Platsen för den 
föreslagna avstyckningen består av avverkad skog. 

 
Förutsättningar 
ÖÖ versiktsplan 
Fastigheten är belägen utanför planlagt område. Enligt kommunens översiktsplan, som inte är 
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markområde med användning övrigt område. 
Fastigheten ligger utanför utvecklingsområde enligt föreslagen ÖP. I samrådsförslag till ny 
översiktsplan anges ingen ny markanvändning i detta område. 

 
Avlopp och vatten 
Miljö- och hälsoskydd bedömer att avlopp går att lösa enligt inlämnat förslag. Skyddsavstånd 
till angivna vattentäkter bedöms tillräckliga. 

 
Strandskydd 
Fastigheten omfattas inte av strandskydd, utan angränsar till strandskyddat område vid 
Björkesjön. 

 
Flygbuller 
Fastigheten ligger inom det område som angetts som influensområde med hänsyn till buller 
från riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan 
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komma att utsättas för ljudnivåer som överskrider riktvärdet maximal ljudnivå på 70 dB(A) 
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad. 

 
Ansökan om nybyggnad av enbostadshus ska prövas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om 
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som är mest lämplig för sitt 
ändamål med hänsyn till bl a människors hälsa och säkerhet. Fastigheten kan komma att 
utsättas för ljudnivåer som överskrider riktvärdet maximal ljudnivå 70 dB(A) utomhus vid 
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning för 
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansökan ska också prövas mot 3 kap. MB, om att 
marken ska användas för det ändamål för vilket området är mest lämpat och att företräde ska 
ges åt den från allmän synpunkt god hushållning. Ansökan strider mot dessa paragrafer. 

 
Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som ställer sig negativt till ansökan om 
förhandsbesked p.g.a. bl.a. att ansökan skulle innebära tillkommande boende inom 
påverkansområdet för buller, något som i förlängning skulle ha en negativ påverkan på 
riksintresset och framtida tillståndsprövningar. 

 
Swedavias grundsyn är att ingen ny bostadsbebyggelse bör tillkomma inom riksintressets 
påverkansområde för buller, med mindre än att särskilda skäl föreligger. Detta eftersom 
tillkommande boende inom påverkansområdet innebär att tillståndsprocesser försvåras och 
kan leda till stränga villkor eller i värsta fall att flygplatsen inte kan fortsätta bedriva sin 
verksamhet. 

 
Swedavia upplyste sökande om att det pågår en revidering av riksintressepreciseringen för 
Göteborg Landvetter Airport, under ledning av ansvarig myndighet Trafikverket. 

 
Remiss skickades till Trafikverket, gällande pågående revidering av riksintressepreciseringen, 
men svaret uteblev. 

 
Bygglovsenhetens bedömning av remissvaret är att bostadsbebyggelse inte lämplig i detta 
område. 

 
Natur /och friluftsliv 
Fastigheten ligger inom naturområde med hänsynsnivå 4 enligt Härryda kommuns 
naturvårdsplan och inom område - värdefullt landskap L15, Härskogen - Risbohult . 
Riktlinje hänsynsnivå 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor försiktighet med hänsyn till 
de speciella värden som pekas ut för de olika områdena. Läs om värdena under kapitlet 
Värdefulla landskap. 

 
L15 Härskogen – Risbohult 
Värden 
Barrskogsområde med suboceaniskt präglad barrskog, starkt påverkat av skogsbruk. Trots 
detta finns ändå fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt förekommande 
sumpskogsmiljöerna. Särskilt värdefulla är sumpskogar med rörligt vatten, senvuxna träd och 
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hög lövandel. Kulturlandskap med lövrika miljöer finns vid inägor, historiska gårdstomter och 
andra husgrunder, där höga värden finns framförallt vid Risbohult, Högäset och Gransjöås. 
Förhållandevis rik skogsfågelfauna, inkluderande bland annat tjäder (EU), fiskgjuse, duvhök, 
göktyta (NT), törnskata och barrskogsmesar. Sjöarna hyser bland annat både smålom (NT) 
och storlom. Ställvis är även landskapsbilden av stort värde, såsom vid Högäset och 
Risbohult. 

 
Hänsyn och skötsel 
Sumpskogar med kantzoner bör bevaras opåverkade. Vid skogsbruk bör även breda kantzoner 
mot sumpskogar sparas och all körning i sumpskogsmiljöer undvikas. Stor hänsyn måste 
också tas till lövrika kulturmiljöer. Fortsatt hävd bör stödjas vid områdets gårdar, men särskilt 
vid Risbohult, Högäset och Gransjöås. Hänsyn bör tas till rovfågel- och lom-flygstråk vid 
eventuell lokalisering av vindkraft. 

 
Yttrande ekolog 
Begäran om yttrande har skickats till kommunekolog som inte har något att erinra mot 
förhandsbeskedet under förutsättning att tomtstorleken kan begränsas söderut så att inte så 
stor andel av den påverkade våtmarken tas i anspråk/påverkas utan förblir naturmark. 

 
Yttranden som inkommit från berörda grannar 
Berörda grannar har inte informerats om ansökan. Underrättelse enligt första stycket behöver 
inte ske om det är uppenbart att lov inte kan ges enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen 
(2010:900). 

 
Motivering till beslut 
Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska förhandsbesked ges om ansökan 
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Åtgärden går att förena med en från 
allmän synpunkt lämplig användning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap 
miljöbalken (1998:808). 

 
För områden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges för en 
åtgärd utanför ett område med detaljplan, om åtgärden inte förutsätter planläggning enligt 4 
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som följer av 2 och 8 kap. PBL om 
bestämmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m. 

 
2 kap. 5 § PBL ställer krav på att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som 
är lämpad för ändamålet bl.a. med hänsyn till människors hälsa och säkerhet, jord-, berg- och 
vattenförhållandena, möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning, avlopp samt 
samhällsservice i övrigt, möjligheterna att förebygga vatten- och luftföroreningar samt 
bullerstörningar, risken för olyckor, översvämning och erosion. 

 
I varje kommun ska finnas en översiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgör 
kommunens samlade bedömning av föreliggande markanvändningsintressen och 
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bevarandeintressen. Översiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenområdena är avsedda 
att användas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Översiktsplanen är endast vägledande 
och inte bindande för bygglovsprövningen. Den utgör dock ett viktigt underlag vid 
prövningen i ärenden om lov och förhandsbesked och vid den avvägning mellan de allmänna 
och enskilda intressen som ska ske vid en sådan prövning. 
Vid bygglovs eller förhandsbeskedsärenden utanför detaljplan och områdesbestämmelser ska 
byggnadsnämnden göra en lokaliseringsprövning. 
Lokaliseringsprövning är en prövning om en åtgärd är lämplig på en viss plats. Lokalisering 
kan jämföras med ordet placera som istället används för att ange en byggnads mer precisa 
plats inom ett avgränsat område. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472) 
Planläggning och prövningen i ärenden om lov eller förhandsbesked enligt denna lag ska syfta 
till att mark- och vattenområden används för det eller de ändamål som områdena är mest 
lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Företräde ska ges åt sådan 
användning som från allmän synpunkt medför en god hushållning. Bestämmelserna om 
hushållning med mark- och vattenområden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljöbalken ska 
tillämpas. Lag (2014:862). 

 
Fastigheten  ligger inom område var ingen ny bostadsbebyggelse bör 
tillkomma, med mindre än att särskilda skäl föreligger. Detta eftersom tillkommande boende 
inom påverkansområdet innebär att tillståndsprocesser försvåras och kan leda till stränga 
villkor eller i värsta fall att flygplatsen inte kan fortsätta bedriva sin verksamhet. I detta fall 
saknas särskilda skäl. 

 
Utifrån det ovan anförda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen inte är lämpad för 
sådan bebyggelse som ansökan om förhandsbesked avser, med hänsyn till kraven i 2 kap. 
PBL, 3 kap. och 4 kap. miljöbalken samt rekommendationerna i den gällande översiktsplanen. 

 
Det allmänna intresset väger över sökandens intresse av att få uppföra fyra nya enbostadshus 
på fastigheten. 

 
Handlingar som ligger till grund för beslutet 

• Tjänsteskrivelse 9 januari 2025 
• Ansökan daterad 2024-06-11 
• Nybyggnadskarta daterad 2024-06-11 
• Yttrande från sökande 
• Yttrande från Swedavia och kommunekologen 

 
Protokollet skickas till 
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Bilaga 
Hur man överklagar 
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§ 6 Dnr 2025MBN2 

 
 nybyggnad av ett enbostadshus, 

ansökan om förhandsbesked 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden beviljar ansökan om förhandsbesked och tillåter den föreslagna 
åtgärden på den avsedda platsen med nedan angivna villkor. 

 
1. Godkänt tillstånd för enskild avloppsanläggning i bygglovsskede 
2. Nya byggnader ska anpassas till områdets karaktär 
3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivåer och minimera förändringar av 

befintliga marknivåer genom sprängningar och/eller uppfyllnader 
 
 
 

Upplysningar 
Ett förhandsbesked innebär inte att den tillåtna åtgärden får påbörjas, enligt 9 kap 39 § plan- 
och bygglagen (2010:900), PBL. 

 
Förhandsbeskedet gäller endast om bygglov för åtgärden söks inom två år efter det att beslutet 
om förhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL. 

 
Beskrivning av ärendet 
Ansökan från  om 
förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea på ca 150 m2 med 
garage på ca 64 m2 inkom 2024-10-18 och kompletterades 2024-12-03. Befintlig fastighet är 
på 18 547 m2 och planerad avstyckning är på cirka 2 400 m2. Tillfartsväg till fastigheten sker 
via befintlig väg – Djurstensvägen. 

 
Fastigheten är belägen i området Benareby cirka 3,8 km sydost om Mölnlycke. Fastigheten 
ligger inom sammanhållen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsområden. Platsen för den 
föreslagna avstyckningen består av en obebyggd tomt. 

 
Förutsättningar 
Översiktsplan 
Fastigheten är belägen utanför planlagt område. Enligt kommunens översiktsplan, som inte är 
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markområde med användning befintliga bostäder. 
Fastigheten ligger utanför utvecklingsområde enligt föreslagen ÖP. I samrådsförslag till ny 
översiktsplan anges ingen markanvändning. 
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Avlopp och vatten 
Miljö- och hälsoskydd bedömer att avlopp går att lösa enligt inlämnat förslag. Skyddsavstånd 
till angivna vattentäkter bedöms tillräckliga. 

 
Yttranden som inkommit från berörda grannar 
Berörda grannar har informerats om ansökan. De har fått möjlighet att yttra sig enligt 9 kap. 
25 § PBL, eftersom åtgärden utförs i ett område som inte omfattas av detaljplan. Inga 
synpunkter har inkommit från berörda sakägare. 

 
Motivering till beslut 
Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska förhandsbesked ges om ansökan 
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Åtgärden går att förena med en från 
allmän synpunkt lämplig användning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap 
miljöbalken (1998:808). 

 
Syftet med förhandsbesked är att den som planerar att utföra ett byggnadsprojekt, där 
möjligheterna att få lov är svårbedömda, ska kunna undvika onödig projektering genom att få 
tillåtligheten i stort prövad i ett tidigt skede. Vad som i första hand kan prövas i ett 
förhandsbesked är om en byggnadsåtgärd över huvud taget kan tillåtas på platsen, dvs. 
närmast en prövning av markens lämplighet för den avsedda åtgärden. Även andra aspekter 
kan emellertid behöva tas med i bedömningen, t.ex. om den tilltänkta platsen är lämplig med 
hänsyn till de kraven i 2 kap. 6 § PBL som rör anpassningen till omgivningen. 
Förhandsbesked kan inte avse t.ex. närmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav 
på hissinstallationer vid ändringsarbeten eller ianspråktagande av byggnad för annat ändamål. 

 
Förhandsbeskedet är ett särskilt, från bygglovsprövningen fristående ärende och de här 
frågorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lämnas. Bebyggelsen i det 
aktuella området består till största delen av varierad villabebyggelse och den sökta åtgärden 
bedöms vara lämplig med avseende på omgivningen, karaktär, tomtens storlek och 
byggnadens placering. Det finns möjligheter till väganslutning, avfallshantering, 
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmöjligheter mm. 

 
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden uppfyller kraven i tillämpliga bestämmelser i 2 kap. 
och 8 kap. PBL. Åtgärden uppfyller kraven på lämplig placering och användning av mark 
med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Det finns inte skäl att pröva lokaliseringen av 
byggnaden genom detaljplan då alla utestående frågor kan lösas i förhandsbeskedet. Ansökan 
bedöms inte heller förhindra en lämplig framtida planläggning av området. De geotekniska 
förutsättningarna eller bullervärdena på platsen ses inte utgöra ett hinder för att bevilja 
förhandsbesked. 

 
I allmänhet bör lämpligheten vad gäller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedömas direkt i 
samband med prövningen av bygglov eller förhandsbesked. Det finns emellertid situationer då 
även ett enstaka byggnadsverks lämplighet måste prövas genom detaljplan, nämligen om dess 
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användning får stor omgivningspåverkan eller om det ska förläggas inom ett område med stort 
efterfrågetryck. Som exempel på byggnader med betydande omgivningspåverkan kan nämnas 
större byggnader för handel, industri eller service. Bedömningen av om det föreligger ett 
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad är att vänta 
och att detta på sikt kan leda till en sammanhållen bebyggelse. Inom tätorternas randzoner 
torde det kunna förutsättas att det råder ett bebyggelsetryck. I andra fall bör bebyggelsetrycket 
vara dokumenterat och ha aktualitet för att detaljplanekravet ska gälla. Kommunens avsikt att 
hävda krav på detaljplan inom områden med bebyggelsetryck bör normalt framgå av 
översiktsplanen (jfr t.ex. P 10713–11). Av bestämmelsen i 2 st. framgår dock att 
detaljplanekravet inte är absolut i dessa fall. Kommunen kan i vissa fall pröva även sådan 
bebyggelse direkt i ett ärende om bygglov eller förhandsbesked med stöd av bestämmelserna i 
2 kap. Det kan gälla t.ex. komplettering med byggnader på obebyggda s.k. lucktomter eller 
nya bostäder i samband med generationsskifte i ett jordbruksföretag. 

 
Det finns inga dokumenterade naturvärden och det inte föreligger högt bebyggelsetryck i 
området. 

 
I enlighet med ovanstående, bedöms åtgärden så begränsad att planläggning inte krävs. Den 
aktuella platsen kan anses som komplettering till bebyggda fastigheter. 

 
Sammantaget gör bygglovsenheten bedömningen att åtgärden kan tillåtas enligt 9 kap. 17 § 
PBL, på den sökta platsen. Bygglovsenheten bedömer att åtgärden uppfyller kraven i 
tillämpliga bestämmelser i 2 kap. PBL. 

 
Förslaget är en lämplig komplettering till befintlig bebyggelse. 

 
Handlingar som ligger till grund för beslutet 

• Tjänsteskrivelse 9 januari 2025 
• Ansökan daterad 2024-12-03 
• Nybyggnadskarta daterad 2024-12-03 

 
Protokollet skickas till 

 

 
Bilaga 
Hur man överklagar 
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§ 7 Dnr 2025MBN2 

 
 nybyggnad av två enbostadshus, 

ansökan om förhandsbesked 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden beviljar ansökan om förhandsbesked och tillåter den föreslagna 
åtgärden på den avsedda platsen med nedan angivna villkor. 

 
1. Godkänt tillstånd för enskild avloppsanläggning inför bygglov 
2. Nya byggnader ska anpassas till områdets karaktär 
3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivåer och minimera förändringar av 

befintliga marknivåer genom sprängningar och/eller uppfyllnader 
4. Rekommendationer från kommunekologen bör uppmärksammas i bygglovsskede 

 
 
 

Upplysningar 
Ett förhandsbesked innebär inte att den tillåtna åtgärden får påbörjas, enligt 9 kap 39 § plan- 
och bygglagen (2010:900), PBL. 

 
Förhandsbeskedet gäller endast om bygglov för åtgärden söks inom två år efter det att beslutet 
om förhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL. 

 
För att få bedriva vattenverksamhet såsom att till exempel leda bort vatten kan kräva att du 
behöver göra en anmälan till Länsstyrelsen eller söka om tillstånd. 

 
Beskrivning av ärendet 
Ansökan från  om förhandsbesked för 
nybyggnad av två enbostadshus med en byggnadsarea på ca 120 m2 och 96 m2 i en våning 
med inredd vind inkom 2024-10-29. Befintlig fastighet är på 4 352 m2 och planerad 
avstyckning är på cirka 1 550 m2 och på 1 090 m2. Tillfartsväg till fastigheten sker via 
befintlig enskild väg. 

 
Fastigheten är belägen i området Furuberg, Björketorp församling. Fastigheten ligger inom 
sammanhållen bebyggelse. I omgivningen finns bostäder. Platsen för den föreslagna 
avstyckningen består av avverkad skog, en obebyggd tomt. 
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Förutsättningar 
ÖÖ versiktsplan 
Fastigheten är belägen utanför planlagt område. Enligt kommunens översiktsplan, som inte är 
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markområde med användning befintliga bostäder. 
Fastigheten ligger utanför utvecklingsområde enligt föreslagen ÖP. I samrådsförslag till ny 
översiktsplan anges ingen ny markanvändning. 

 
Avlopp och vatten 
Miljö- och hälsoskydd bedömer att avlopp går att lösa enligt inlämnat förslag. Skyddsavstånd 
till angivna vattentäkter bedöms tillräckliga. 

 
Jordbruksmark 
Marken är i jordbruksmarkskartläggningen inte utpekad som åker 2020, men har varit det 
fram till 1970-talet. Området är idag gräsmatta med berg o dagen på några ställen. Marken 
avskiljs till viss del från fastigheten nordväst om med en bäck. Bäcken är delvis meandrande 
och med stensatta kanter. I väster finns en stenmur som även går österut på tomt 1. Hela 
området är ianspråktaget som tomtmark. 

Sökning har gjorts och inga naturvårdsarter är noterade på platsen i Artportalen 2000–2024. 

Enligt 3 kap 4 § MB får brukningsvärd jordbruksmark tas i anspråk för bebyggelse eller 
anläggningar endast om det behövs för att tillgodose väsentliga samhällsintressen och detta 
behov inte kan tillgodoses på ett från allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan 
mark tas i anspråk. 

Begäran om yttrande har skickats till kommunekolog. Kommunekologen har inget att erinra 
mot förhandsbeskeden. Det är viktigt att bäcken på tomt tre lämnas orörd. Eventuella arbeten i 
närheten får ske med försiktighet. Ska någon påverkan ske på vattnet behöver anmälan om 
vattenverksamhet ske till länsstyrelsen. 

 
Yttranden som inkommit från berörda grannar 
Berörda grannar har informerats om ansökan. De har fått möjlighet att yttra sig enligt 9 kap. 
25 § PBL, eftersom åtgärden utförs i ett område som inte omfattas av detaljplan. Inga 
synpunkter har inkommit från berörda sakägare. 

 
Vid sydvästra fastighetsgräns anges kraftledningar enligt kommunens kartmaterial. Remiss 
har skickats till svenska kraftnät, som framför att i dagsläget inte några anläggningar eller 
intressen som berörs i det aktuella området och har därför inga synpunkter på rubricerad 
remiss. 
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Motivering till beslut 
Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska förhandsbesked ges om ansökan 
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Åtgärden går att förena med en från 
allmän synpunkt lämplig användning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. 
miljöbalken (1998:808). 

 
Syftet med förhandsbesked är att den som planerar att utföra ett byggnadsprojekt, där 
möjligheterna att få lov är svårbedömda, ska kunna undvika onödig projektering genom att få 
tillåtligheten i stort prövad i ett tidigt skede. Vad som i första hand kan prövas i ett 
förhandsbesked är om en byggnadsåtgärd över huvud taget kan tillåtas på platsen, d.v.s. 
närmast en prövning av markens lämplighet för den avsedda åtgärden. Även andra aspekter 
kan emellertid behöva tas med i bedömningen, t.ex. om den tilltänkta platsen är lämplig med 
hänsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som rör anpassningen till omgivningen. Förhandsbesked 
kan inte avse t.ex. närmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav på 
hissinstallationer vid ändringsarbeten eller ianspråktagande av byggnad för annat ändamål. 

 
Förhandsbeskedet är ett särskilt, från bygglovsprövningen fristående ärende och de här 
frågorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lämnas. 

 
Bebyggelsen i det aktuella området består till största delen av varierad villabebyggelse och 
den sökta åtgärden bedöms vara lämplig med avseende på omgivningen, karaktären, tomtens 
storlek och byggnadens placering. Det finns möjligheter till väganslutning, avfallshantering, 
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmöjligheter mm. 

 
Bygglovsenheten bedömer att åtgärden uppfyller kraven i tillämpliga bestämmelser i 2 kap. 
och 8 kap. PBL. Åtgärden uppfyller kraven på lämplig placering och användning av mark 
med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Det finns inte skäl att pröva lokaliseringen av 
byggnaden genom detaljplan då alla utestående frågor kan lösas i förhandsbeskedet. Ansökan 
bedöms inte heller förhindra en lämplig framtida planläggning av området. De geotekniska 
förutsättningarna eller bullervärdena på platsen ses inte utgöra ett hinder för att bevilja 
förhandsbesked. 

 
I allmänhet bör lämpligheten vad gäller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedömas direkt i 
samband med prövningen av bygglov eller förhandsbesked. Det finns emellertid situationer då 
även ett enstaka byggnadsverks lämplighet måste prövas genom detaljplan, nämligen om dess 
användning får stor omgivningspåverkan eller om det ska förläggas inom ett område med stort 
efterfrågetryck. Som exempel på byggnader med betydande omgivningspåverkan kan nämnas 
större byggnader för handel, industri eller service. Bedömningen av om det föreligger ett 
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad är att vänta 
och att detta på sikt kan leda till en sammanhållen bebyggelse. Inom tätorternas randzoner 
torde det kunna förutsättas att det råder ett bebyggelsetryck. I andra fall bör bebyggelsetrycket 
vara dokumenterat och ha aktualitet för att detaljplanekravet ska gälla. Kommunens avsikt att 
hävda krav på detaljplan inom områden med bebyggelsetryck bör normalt framgå av 
översiktsplanen (jfr t.ex. P 10713–11). Av bestämmelsen i 2 st. framgår dock att 
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detaljplanekravet inte är absolut i dessa fall. Kommunen kan i vissa fall pröva även sådan 
bebyggelse direkt i ett ärende om bygglov eller förhandsbesked med stöd av bestämmelserna i 
2 kap. Det kan gälla t.ex. komplettering med byggnader på obebyggda s.k. lucktomter eller 
nya bostäder i samband med generationsskifte i ett jordbruksföretag. 

 
I enlighet med ovanstående, bedöms åtgärden så begränsad att planläggning inte krävs. Den 
aktuella platsen kan anses som komplettering till bebyggda fastigheter. 

 
Sammantaget är bedömningen att åtgärden kan tillåtas enligt 9 kap. 17 § PBL, på den sökta 
platsen. Bygglovsenheten bedömer att åtgärden uppfyller kraven i tillämpliga bestämmelser i 
2 kap. PBL. 

 
Bedömningen är att ansökan inte tar brukningsvärd jordbruksmark i anspråk. Bedömningen är 
att ansökan inte medför negativ påverkan på naturvärden. Förslaget är en lämplig 
komplettering till befintlig bebyggelse. 

 
Handlingar som ligger till grund för beslutet 

• Tjänsteskrivelse 9 januari 2025 
• Ansökan daterad 2024-10-29 
• Nybyggnadskarta daterad 2024-10-29 
• Marksektionsritningar daterad 2024-10-29 
• Yttrande från kommunekologen och svenska kraftnät 

 
Ajournering 
Sammanträdet ajourneras kl. 16:45 - 16:50. 

 
Protokollet skickas till 

 

 
Bilaga 
Hur man överklagar 
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§ 8 Dnr 2025MBN2 

 
, nybyggnad av fyra enbostadshus, ansökan om 

förhandsbesked 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden beviljar ansökan om förhandsbesked och tillåter den föreslagna 
åtgärden på den avsedda platsen med nedan angivna villkor. 

 
1. Godkänt tillstånd för enskild avloppsanläggning i bygglovsskede 
2. Nya byggnader ska anpassas till områdets karaktär 
3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivåer och minimera förändringar av 

befintliga marknivåer genom sprängningar och/eller uppfyllnader 
4. Geoteknisk utredning daterad 2024-05-02 ska följas i bygglovsskede 

 
Jäv 
Grim Pedersen (M) deltar inte i handläggning eller beslut i detta ärende på grund av jäv. 

 
Reservation 
Lena Fredriksson (S) reserverar sig mot beslutet. 

Linda Lyckbell (MP) reserverar sig mot beslutet skriftligt i bilaga 1. 
 
 
 

Upplysningar 
Ett förhandsbesked innebär inte att den tillåtna åtgärden får påbörjas, enligt 9 kap 39 § plan- 
och bygglagen (2010:900), PBL. 

 
Förhandsbeskedet gäller endast om bygglov för åtgärden söks inom två år efter det att beslutet 
om förhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL. 

 
Beskrivning av ärendet 
Ansökan från  om förhandsbesked 
för nybyggnad av fyra enbostadshus med en byggnadsarea på 144 m2 i två våningar med 
komplementbyggnad - garage på 40 m2 inkom 2024-05-02 och kompletterades senast 2024- 
12-17. Befintlig fastighet är på 14 680 m2 och planerade avstyckningar är på cirka 1 700 m2. 
Tillfartsväg till fastigheten sker via Häggsjöhultsvägen. 
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Fastigheten är belägen i området Stenbacka cirka 1 km söderut om Hindås. Fastigheten ligger 
utanför sammanhållen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor. Platsen för den 
föreslagna avstyckningen består av skog. 

 
Tidigare ärende på fastigheten: 

 
• BYGG 2022–000207, Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av fyra 

enbostadshus – återkallad ansökan efter kommunicering om avslag. 

Remiss hade skickats till kommunekolog som framförde följande synpunkter: Innan ett 
förhandsbesked kan beviljas, bör en utredning tas fram av verksamhetsutövaren som visar hur 
man avser undvika tillståndspliktig avvattning av mossen, så att det inte finns någon risk att 
grundvattennivån påverkas. 

 
Utredning gällande markavvattning av mossen behövdes tas fram innan positivt beslut i 
förhandsbesked kunde medges. 

 
Förutsättningar 
ÖÖ versiktsplan 
Fastigheten är belägen utanför planlagt område. Enligt kommunens översiktsplan, som inte är 
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markområde med användning övrigt område. I 
samrådsförslag till ny översiktsplan pekas området ut som utredningsområde. 

 
Avlopp och vatten 
Miljö- och hälsoskydd bedömer att avlopp går att lösa enligt inlämnat förslag, samt påpekar 
att två tomter går att lösa, två ytterligare tomter behöver lösa avlopp gemensamt med två 
befintliga fastigheter, samt våtmark måste beaktas. Skyddsavstånd till angivna vattentäkter 
bedöms tillräckliga. 

 
Natur /och friluftsliv 
Fastigheten ligger inom naturområde med hänsynsnivå 3 – Rismossen, enligt Härryda 
kommuns naturvårdsplan. Enligt riktlinjerna ska en eventuell exploatering föregås av 
detaljplan där största möjliga hänsyn tas till utpekade naturvärden. Även exploatering i 
närheten ska ske med hänsyn till naturvärdena. 

 
Yttrande ekolog 
Begäran om yttrande har skickats till kommunekolog som framför följande synpunkter: 
”tomterna bör minska i yta/antal så att inte Rismossen berörs. Tomt 1 och 2 bör minska så att 
våtmarksytan utgår från tomten. Dessutom är vägdragning placeras i mossen med infart 
norrifrån vilket påverkar mossen negativt. Tomt 3 och 4 blir det inte mycket kvar av om ytan 
med Rismossen tas bort”. 



SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Miljö- och bygglovsnämnden 

Sammanträdesdatum 
2025-01-22 

25 / 43 

 

 

 
Sökanden fick del av ekologens bedömning och inkom med kompletterande svar, gällande 
antal tomter och dess storlek, så att de inte ändras samt beskriver de planerade geologiska 
metoderna (se bilaga Yttrande från sökande) och hänvisar till inlämnad rapport ”Bedömning 
markförhållanden, . Rapporten utfördes i enlighet med tidigare 
bedömning i ärendet BYGG 2022–000207. 

 
Enligt rapporten anges att tomterna 1, 2 och 4 grundläggs på normalt sätt med en utfyllnad för 
att jämna ut nivåskillnader i terrängen. För tomt 3 bör hänsyn tas till lågpunkten där risk finns 
för en större vattensamling vid kraftig nederbörd. 

 
Husens bottenplatta bör anläggas minst en meter över mossens överyta för att säkra upp mot 
den situation som kan uppstå enligt beräkningar i lågpunktskarteringen då upp till 0,7 m 
vatten kan samlas vid ett s.k. 100-årsregn. 

 
Utfyllnad behöver göras för grundläggningen för att möjliggöra byggnation med platta på 
mark då källare inte är lämpligt att bygga i området. Byggnation med förhöjd grund är ett 
alternativ. Byggnaderna bör inte heller uppföras som suterränghus. 

 
Bedömningen utifrån befintlig geologisk information för området tyder på att det rör sig om 
relativt tunna lager med torvjord ovan morän i övergången från fast moränmark till 
torvområdet. Torvjorden kan utgöra ett tekniskt problem som dock bör kunna hanteras med 
relativt enkla medel i form av schakt och utfyllnad vid byggnation. 

 
För en mer detaljerad bedömning krävs en geoteknisk undersökning med sondering av 
jorddjup och eventuella beräkningar av markens geotekniska egenskaper och lasttålighet. 

 
Bedömningen är att inlämnad utredning visar hur man avser undvika tillståndspliktig 
avvattning av mossen, så att det inte finns någon risk att grundvattennivån påverkas. 

 
Mer information om byggmetoder finns i rapport ” Erfarenheter av byggmetoder på 
torvmark”, SGI Statens geotekniska institut, Linköping 2016. 

 
Yttranden som inkommit från berörda grannar 
Berörda grannar har informerats om ansökan. De har fått möjlighet att yttra sig enligt 9 kap. 
25 § PBL, eftersom åtgärden utförs i ett område som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter 
har inkommit från fastighetsägare till fastigheten . 

 
Sakägarna framför att utföra maråtgärder och bygga på tomt 3 och 4 är olämpligt, p.g.a. 
våtmark. Sökande har getts möjlighet att svara på inkomna yttrande och beskriver planerade 
markåtgärder, se bilaga Yttrande från sökande. 

 
Bygglovsenhetens bedömning av inkomna synpunkter är att olägenheterna emellertid får 
anses vara av begränsad art och når inte upp till kvalifikationskravet betydande med 
hänvisning till remissvar från berörda instanser. 
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Motivering till beslut 
Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska förhandsbesked ges om ansökan 
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Åtgärden går att förena med en från 
allmän synpunkt lämplig användning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap 
miljöbalken (1998:808). 

 
För områden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges för en 
åtgärd utanför ett område med detaljplan, om åtgärden inte förutsätter planläggning enligt 4 
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som följer av 2 och 8 kap. PBL om 
bestämmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m. 

 
2 kap. 5 § PBL ställer krav på att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som 
är lämpad för ändamålet bl.a. med hänsyn till människors hälsa och säkerhet, jord-, berg- och 
vattenförhållandena, möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning, avlopp samt 
samhällsservice i övrigt, möjligheterna att förebygga vatten- och luftföroreningar samt 
bullerstörningar, risken för olyckor, översvämning och erosion. 

 
I varje kommun ska finnas en översiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgör 
kommunens samlade bedömning av föreliggande markanvändningsintressen och 
bevarandeintressen. Översiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenområdena är avsedda 
att användas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Översiktsplanen är endast vägledande 
och inte bindande för bygglovsprövningen. Den utgör dock ett viktigt underlag vid 
prövningen i ärenden om lov och förhandsbesked och vid den avvägning mellan de allmänna 
och enskilda intressen som ska ske vid en sådan prövning. 

 
Vid bygglovs eller förhandsbeskedsärenden utanför detaljplan och områdesbestämmelser ska 
byggnadsnämnden göra en lokaliseringsprövning. 

 
Lokaliseringsprövning är en prövning om en åtgärd är lämplig på en viss plats. Lokalisering 
kan jämföras med ordet placera som istället används för att ange en byggnads mer precisa 
plats inom ett avgränsat område. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472). 

 
Bedömningen är att åtgärden uppfyller kraven i tillämpliga bestämmelser i 2 kap. och 8 kap. 
PBL. Åtgärden uppfyller kraven på lämplig placering och användning av mark med hänsyn 
till beskaffenhet, läge och behov. Det finns inte skäl att pröva lokaliseringen av byggnaden 
genom detaljplan då alla utestående frågor kan lösas i förhandsbeskedet. Ansökan bedöms 
inte heller förhindra en lämplig framtida planläggning av området. De geotekniska 
förutsättningarna eller bullervärdena på platsen ses inte utgöra ett hinder för att bevilja 
förhandsbesked. 

 
I allmänhet bör lämpligheten vad gäller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedömas direkt i 
samband med prövningen av bygglov eller förhandsbesked. Det finns emellertid situationer då 
även ett enstaka byggnadsverks lämplighet måste prövas genom detaljplan, nämligen om dess 
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användning får stor omgivningspåverkan eller om det ska förläggas inom ett område med stort 
efterfrågetryck. Som exempel på byggnader med betydande omgivningspåverkan kan nämnas 
större byggnader för handel, industri eller service. Bedömningen av om det föreligger ett 
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad är att vänta 
och att detta på sikt kan leda till en sammanhållen bebyggelse. Inom tätorternas randzoner 
torde det kunna förutsättas att det råder ett bebyggelsetryck. I andra fall bör bebyggelsetrycket 
vara dokumenterat och ha aktualitet för att detaljplanekravet ska gälla. Kommunens avsikt att 
hävda krav på detaljplan inom områden med bebyggelsetryck bör normalt framgå av 
översiktsplanen (jfr t.ex. P 10713–11). Av bestämmelsen i 2 st. framgår dock att 
detaljplanekravet inte är absolut i dessa fall. Kommunen kan i vissa fall pröva även sådan 
bebyggelse direkt i ett ärende om bygglov eller förhandsbesked med stöd av bestämmelserna i 
2 kap. Det kan gälla t.ex. komplettering med byggnader på obebyggda s.k. lucktomter eller 
nya bostäder i samband med generationsskifte i ett jordbruksföretag. 

 
Planläggning och prövningen i ärenden om lov eller förhandsbesked enligt denna lag ska syfta 
till att mark- och vattenområden används för det eller de ändamål som områdena är mest 
lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Företräde ska ges åt sådan 
användning som från allmän synpunkt medför en god hushållning. Bestämmelserna om 
hushållning med mark- och vattenområden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljöbalken ska 
tillämpas. Lag (2014:862). 

 
Med beskaffenhet avses markens känslighet för påverkan, områdets kulturella förutsättningar, 
terrängens utseende, grundförhållanden med mera. Även mark- och vattenområdets 
ekologiska förutsättningar bör beaktas. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid. 
48). 

 
Fastigheten  ligger inom område som enligt ÖP2012 är utpekat som 
värdetrakter för skyddsvärda träd och rismossen, samt är inte avsedd för bostadsbebyggelse. 
Under sådana förhållanden anser bygglovsenheten att det bör ställas särskilda krav på 
utredning gällande markavvattning av mossen för att säkerställa att den sökta åtgärden är 
lämplig på fastigheten. I detta fall finns sådan utredning. 

 
Ansökan följer de principer för förhandsbesked som antagits av kommunfullmäktige i § 
82/2018-05-02. 

 
Bedömningen är att ansökan inte medför negativ påverkan på naturvärden i enlighet med 
inlämnad geoteknisk utredning. Mer information finns i dokument ”Erfarenheter av 
byggmetoder på torvmark”, SGI Publikation 2016. 

 
Förslaget är en lämplig komplettering till befintlig bebyggelse. 

 
Handlingar som ligger till grund för beslutet 

• Tjänsteskrivelse 9 januari 2025 
• Ansökan daterad 2024-05-02 
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• Nybyggnadskarta daterad 2024-05-02 
• Geoteknisk utredning daterad 2024-05-02 
• Yttrande från grannar 
• Yttrande från sökande 
• Yttrande från kommunekologen 

 
Förslag till beslut på sammanträdet 
Martin Tengfjord (SP) föreslår med instämmande av Rickard Rosengren (M) att miljö- och 
bygglovsnämnden beviljar ansökan om förhandsbesked och tillåter den föreslagna åtgärden på 
den avsedda platsen med nedan angivna villkor. 

 
1. Godkänt tillstånd för enskild avloppsanläggning i bygglovsskede 
2. Nya byggnader ska anpassas till områdets karaktär 
3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivåer och minimera förändringar av 

befintliga marknivåer genom sprängningar och/eller uppfyllnader 
4. Geoteknisk utredning daterad 2024-05-02 ska följas i bygglovsskede 

 
Lena Fredriksson (S) föreslår med instämmande av Oskar Sköld (S) och Peter Arvidsson (SD) 
att miljö- och bygglovsnämnden bordlägger ärendet. 

 
Linda Lyckbell (MP) föreslår att miljö- och bygglovsnämnden avslår ansökan om 
förhandsbesked på platsen. 

 
Ajournering 
Sammanträdet ajourneras kl. 17:15 - 17:25. 

 
Beslutsgång 
Ordföranden redovisar att han kommer att ställa bordläggning mot att avgöra ärendet 
idag. Om miljö- och bygglovsnämnden beslutar att avgöra ärendet idag kommer ordföranden 
ställa Martin Tengfjords och Linda Lyckbells förslag om avslag mot varandra. 

 
Miljö- och bygglovsnämnden godkänner redovisad beslutsgång. 

 
Bordläggning och avgöra ärendet idag 
Ordföranden ställer förslagen mot varandra och finner att miljö- och bygglovsnämnden 
beslutar att avgöra ärendet idag. 

 
Omröstning begärs. Miljö- och bygglovsnämnden godkänner följande beslutsgång: 
Ja-röst för att avgöra ärendet idag 
Nej-röst för att bordlägga ärendet 
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Med 4 ja-röster och 3 nej-röster, beslutar miljö- och bygglovsnämnden att avgöra ärendet 
idag. Hur var och en röstade framgår av omröstningslista 1. 

 
Martin Tengfjords och Linda Lyckbells förslag 
Ordföranden ställer förslagen mot varandra och finner att miljö- och bygglovsnämnden 
bifaller Martin Tengfjords förslag. 

 
Omröstning begärs. Miljö- och bygglovsnämnden godkänner följande beslutsgång: 
Ja-röst för att bifalla Martin Tengfjords förslag 
Nej-röst för att bifalla Linda Lyckbells förslag 

 
Med 5 ja-röster, 1 nej-röst och 1 avstår, bifaller miljö- och bygglovsnämnden Martin 
Tengfjords förslag. Hur var och en röstade framgår av omröstningslista 2. 

 
Protokollet skickas till 

 

 
Bilaga 
Hur man överklagar 
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Sammanträdesdatum 
2025-01-22 

 
 

Voteringslista: § 8 
Ärende: , nybyggnad av fyra enbostadshus, ansökan om förhandsbesked, 
2025MBN2 

 
Omröstningslista 1 

 

Ledamot Ja Nej Avstår 
Martin Tengfjord (SP), ordförande X   
Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordförande  X  
Hans Jakobsson (C), ledamot X   
Oskar Sköld (S), ledamot  X  
Linda Lyckbell (MP), ledamot X   
Peter Arvidsson (SD), ledamot  X  
Rickard Rosengren (M), ersättare X   
Resultat 4 3 0 

 
Omröstningslista 2 

 

Ledamot Ja Nej Avstår 
Martin Tengfjord (SP), ordförande X   
Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordförande X   
Hans Jakobsson (C), ledamot X   
Oskar Sköld (S), ledamot X   
Linda Lyckbell (MP), ledamot  X  
Peter Arvidsson (SD), ledamot   X 
Rickard Rosengren (M), ersättare X   
Resultat 5 1 1 
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Bilaga 1 till protokollet MBN 2025-01-22 § 8 

 
Jag vill reservera mig mot beslutet i ärende 8, gällande  med följande motivering: 

Våtmarker är av ekologiska hållbarhetsskäl viktiga att bevara. Flera myndigheter, såsom 
Naturvårdsverket och Skogsstyrelsen, arbetar för att både bevara och restaurera våtmarker i Sverige. 
Våtmarker fungerar som skydd vid torka och översvämningar, stärker den biologiska mångfalden och 
bidrar till bland annat vattenrening och till att binda koldioxid. Bebyggelse på våtmark, innefattande 
prövningsfastigheten, bedöms inte lämpligt ur hållbarhetssynpunkt. 

/ Linda Lyckbell (MP) 
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§ 9 Dnr 2025MBN2 

 
 nybyggnad av enbostadshus, 

ansökan om bygglov 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden beviljar ansökan om bygglov och tillåter den föreslagna 
åtgärden på den avsedda platsen med nedan angivna villkor. 

 
Som kontrollansvarig godkänns  

 
 

Utstakning av byggnaden ska utföras efter startbesked meddelats. Beslutet är förenat med 
nedanstående villkor: 

 
1. Godkänt tillstånd för enskild avloppsanläggning inför startbesked 

 
 
 

Startbesked 
Ingen byggnation får påbörjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. För startbesked 
krävs inlämnat förslag till kontrollplan samt tekniskt samråd. Ni kallas härmed till tekniskt 
samråd på bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten för tidsbokning, bygglov@harryda.se. 

 
Följande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda inför det tekniska samrådet: 

 
• Förslag till kontrollplan 
• Energibalansberäkning 
• Bevis om färdigställandeskydd 
• Konstruktionsdokumentation 
• Konstruktionsritningar/teknisk sektion 
• VA- och ventilationsritningar 
• Projekterings-PM Geoteknik 
• Godtagbar lösning av dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenpolicy 
• Fuktsäkerhetsbeskrivning 
• Prestandadeklaration eldstad 
• Godkänt tillstånd för enskild avloppsanläggning 

Ytterligare handlingar kan komma att begäras. 
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Utstakning och lägeskontroll 
Utstakning ska utföras efter att startbesked meddelats. Lägeskontroll ska utföras innan 
gjutning av grunden. Mätningarna utförs av Mät- och GIS-enheten. Anlitas egen utsättare för 
utstakning ska undertecknad överenskommelse mellan Härryda kommun och utsättaren 
upprättas i god tid före samrådet. 

 
Slutbesked 
Byggnadsverket får inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats. 

 
Upplysningar 
Teknisk utformning av infartsvägen ska godkännas av Skårtorps vägförening inför byggnation 
och besiktigas när vägen är färdigställd. 

 
De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska följas. Murar är bygglovspliktiga. 

 
Lovet upphör att gälla om arbetet inte har påbörjats inom två år och avslutats inom fem år från 
den dag då beslutet vann laga kraft. 

 
Miljö- och bygglovsnämnden är skyldig att påföra byggherren en byggsanktionsavgift om 
byggnationen påbörjas innan startbeskedet meddelas. 

 
Ett lovbeslut kan utnyttjas först fyra veckor efter den dag då beslutet kungjorts i post- och 
inrikes tidningar. Detta gäller även om det finns ett startbesked för åtgärden. Fyra veckor efter 
kungörelse kan man påbörja åtgärden, även om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar 
fyra veckor efter kungörelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock på egen 
risk. 

 
Beskrivning av ärendet 
Ansökan från  om bygglov för 
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea på 185 m2 i en våning och garage inkom 
2024-10-26 och kompletterades senast 2024-12-18 . 

Fastighetens storlek är på 1527 m2. Tillfartsvägen till fastigheten sker via Sandsjövägen. 

Fastigheten är belägen i området Skårtorp mellan Sandsjön och Hornasjön. Området är 
lantligt och längs Sandsjövägen som leder igenom området finns befintliga bostäder och 
mindre fritidshus. Den aktuella platsen utgörs av en öppen plats, delvis bevuxen av mycket 
unga träd och sly, mellan Sandsjövägen och Hornasjön. I norr angränsar fastigheten till ett 
område som omfattas av detaljplan Norra Skårtorp, P95/8 (laga kraft 1995-07-17). Platsen har 
bestämmelsen naturmark i gällande detaljplan. 
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Förutsättningar 
Föö rhandsbesked 
Miljö- och bygglovsnämnden tog beslut 2022-03-01, MBn § 35 att bevilja förhandsbesked för 
nybyggnation av enbostadshus på aktuell fastighet, ärendenummer BYGG 2021–000730. 
Beslut om förhandsbesked gäller endast i 

 
två år från det att det vann laga kraft. Förhandsbeskedet gäller inte vid tiden för aktuell 
bygglovsansökan. 

 
ÖÖ versiktsplan 
Fastigheten är belägen utanför planlagt område. Enligt kommunens översiktsplan, som inte är 
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markområde med användning omvandlingsområde på 
kort sikt. I samrådsförslag till ny översiktsplan anges användningen sammanhållen 
bostadsbebyggelse men också användningsområde grön länk. 

 
Planenheten har hörts avseende fastighetens närhet till detaljplanelagt område. De har inget att 
erinra. 

 
Naturvaå rd 
Kommunekolog har hörts i samband med ansökan. Fastigheten finns inte utpekad i gröna 
länkar (naturvårdsplan), men däremot i förslag till ny översiktsplan 2023. Norr om området 
finns en yta planlagt som Natur. I området finns relativt stora villatomter med till stor del 
naturlig vegetation. Förutsättningarna för ex vilt att passera bedöms därmed fungera. 

 
Avlöpp öch vatten 
Miljö- och hälsoskydd har yttrat sig över möjligheterna till infiltration av toalett-, bad-, disk-, 
och tvätt avloppsvatten och bedömer att enskilt avlopp kan ordnas enligt förslaget. 

 
 

Raö ddningstjaö nstens synpunkter 
I samband med handläggningen av ansökan om förhandsbesked BYGG 2021- 000730 har 
remiss skickats till Räddningstjänsten Storgöteborg som vid det tillfället inte hade några 
synpunkter gällande framkomlighet till tomten, men som ansåg att lokaliseringen är olämplig 
på grund av att förutsättningarna för brandvattenförsörjning enligt räddningstjänstens 
handlingsprogram inte är uppfyllda. Räddningstjänsten skriver att ”tomterna ligger inom 
tätort. Närmsta brandpost på det kommunala ledningsnätet ligger cirka 1400 meter söderut på 
Skårtorpsvägen. För denna typ av bebyggelse förväntas det finnas brandposter med ett 
inbördes avstånd på 150 meter enligt räddningstjänstens handlingsprogram. Därmed kan 
förutsättningarna för brandvattenförsörjning inte anses vara uppfyllda. Lokaliseringen anses 
därför vara olämplig”. 

 
Det finns en politisk vilja i Härryda kommun att möjliggöra bostäder utanför planlagt område 
och på landsbygden där det inte finns kommunalt vatten och avlopp även om tillgången på 
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brandvatten är sämre där. Av kommunfullmäktige antagna principer om förhandsbesked 
möjliggörs en ökad bostadsbyggnation utanför planlagt område i hela kommunen. 

 
Miljö- och bygglovsnämnden i Härryda kommuns ställningstagande är att bevilja ansökningar 
om förhandsbesked och bygglov trots att räddningstjänsten bedömer lokaliseringen som 
olämplig, i de fall där alla övriga förutsättningar för att bevilja en ansökan är uppfyllda och 
det inte finns särskilda omständigheter. Nämnden och Härryda kommun vill ha en fortsatt 
dialog med räddningstjänsten och arbeta långsiktigt med att förbättra tillgången till 
brandvatten i hela kommunen. 

 
Yttranden som inkommit från berörda grannar 
Berörda grannar har informerats om ansökan. De har fått möjlighet att yttra sig enligt 9 kap. 
25 § PBL, eftersom åtgärden utförs i ett område som inte omfattas av detaljplan. Inga 
synpunkter har inkommit från fastighetsägarna till fastigheterna  

 

 
Motivering till beslut 
Ansökan uppfyller kraven i 2 kap. i Plan- och bygglagen och bygglov kan beviljas med stöd 
av 9 kap 31 a § i Plan- och bygglagen (2010:900). Åtgärden går att förena med en från allmän 
synpunkt lämplig användning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljöbalken 
(1998:808), MB. 

 
Handlingar som ingår i beslutet 

• Tjänsteskrivelse 2 januari 2025 
• Ansökningsblankett, inkommen 2024-10-26 
• Nybyggnadskarta, inkommen 2024-10-26 
• Marksektionsritningar, inkommen 2024-11-18 
• Planritning, inkommen 2024-12-18 
• Fasadritningar, inkomna 2024-11-18 
• Sektionsritning, inkommen 2024-10-26 
• Plan-, fasad och sektionsritning för garage, inkommen 2024-10-26 Anmälan av 

kontrollansvarig, inkommen 2024-10-26 

 
Protokollet skickas till 

 

 
Bilaga 
Hur man överklagar 
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§ 10 

 
Information om brand i fastighet i Landvetter centrum sommaren 
2023 

Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef 
miljö- och hälsoskydd, informerar om brand i fastighet i Landvetter centrum sommaren 2023. 
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§ 11 

 
Redovisning av delegationsärenden för bygglov 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef 
miljö- och hälsoskydd, informerar om delegationsärenden för bygglov. 
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§ 12 

 
Redovisning av domar för bygglov 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef 
miljö- och hälsoskydd, informerar om domar för bygglov. 
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§ 13 

 
Redovisning av delegationsärenden för miljö- och hälsa 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef 
miljö- och hälsoskydd, informerar om delegationsärenden för miljö- och hälsa. 
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§ 14 

 
Redovisning av domar för miljö- och hälsa 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef 
miljö- och hälsoskydd, informerar om domar för miljö- och hälsa. 
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§ 15 Dnr 2025MBN3 

 
Anmälan av delegationsbeslut 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Miljö- och bygglovsnämnden tar del av följande anmälan av delegationsbeslut: 

 
• Delegationslista miljö- och hälsa 2024-11-18 - 2024-12-31 
• Delegationsbeslut miljö- och hälsa 2024-11-18 - 2024-12-31 
• Delegationslista bygglov 2024-11-11 - 2025-01-01 
• Delegationsbeslut bygglov 2024-11-11 - 2025-01-01 
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§ 16 Dnr 2025MBN4 

 
Anmälan av överklaganden 

 
Beslut 
Miljö- och bygglovsnämnden noterar informationen. 

 
Sammanfattning av ärendet 
Miljö- och bygglovsnämnden tar del av följande överklaganden: 

 
• Överklagade lov - Bygglov 
• Överklagningar och domar - Miljö 
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