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ARENDELISTA
§1 Faststillande av foredragningslistan
§2 Anmélan om jav
§4 nybyggnad av ett enbostadshus, ans6kan om férhandsbesked
§5 , nybyggnad av ett tvdbostadshus, ansdkan om forhandsbesked
§6 nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked
§7 , nybyggnad av tva enbostadshus, ansokan om forhandsbesked
§8 , nybyggnad av fyra enbostadshus, ansokan om forhandsbesked
§9 nybyggnad av enbostadshus, ansékan om bygglov
§ 10 Information om brand i fastighet i Landvetter centrum sommaren 2023
§11 Redovisning av delegationsiarenden for bygglov
§12 Redovisning av domar for bygglov
§13 Redovisning av delegationsidrenden for miljo- och hélsa
§ 14 Redovisning av domar f6r miljo- och hélsa
§15 Anmélan av delegationsbeslut
§ 16 Anmiilan av 6verklaganden
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§1

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan.
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§2

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Grim Pedersen (M) anméler jav i § 8.
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§ 4 Dnr 2025MBN2

I 5o av ot enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avslar ans6kan om forhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgédrden pd den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 120 — 130 m? i en vaning med inredd
vind inkom 2024-06-11 och kompletterades 2024-12-09. Befintlig fastighet &r pa 23 130 m?
och planerad avstyckning ar pa cirka 10 000 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig
vag Gransjoas, S:1.

Fastigheten dr beldgen 1 omradet Gransjoas cirka 3,7 km nordost om Hérryda. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns landsbygd. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av avverkad skog.

Forutsattningar

OVersiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte adr
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvindning 6vrigt omrade.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt foreslagen OP. I samradsforslag till ny
oversiktsplan anges ingen ny markanviandning i detta omréde.

Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstdnd
till angivna vattentidkter bedoms tillrdckliga, samt informerar att vattenbrunn behdver ordnas
och planeras for tillsammans med grannen.

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
frén riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
komma att utsittas for ljudnivier som overskrider riktvardet maximal ljudniva pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.
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Ansokan om nybyggnad av enbostadshus ska provas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar mest 1amplig for sitt
dndamal med hénsyn till bl a ménniskors hilsa och sdkerhet. Fastigheten kan komma att
utséttas for ljudnivéer som 6verskrider riktvirdet maximal ljudnivd 70 dB(A) utomhus vid
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning for
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansékan ska ocksa provas mot 3 kap. MB, om att
marken ska anvéndas for det &ndamal for vilket omradet &r mest ldmpat och att foretrdde ska
ges at den fran allmén synpunkt god hushéllning. Ansokan strider mot dessa paragrafer.

Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som stéller sig negativt till ans6kan om
forhandsbesked p.g.a. bl.a. att ansdkan skulle innebéra tillkommande boende inom
paverkansomrédet for buller, ndgot som 1 forlingning skulle ha en negativ paverkan pa
riksintresset och framtida tillstindsprovningar.

Swedavias grundsyn dr att ingen ny bostadsbebyggelse bor tillkomma inom riksintressets
paverkansomrade for buller, med mindre &n att sérskilda skél foreligger. Detta eftersom
tillkommande boende inom paverkansomradet innebir att tillstindsprocesser forsvaras och
kan leda till strdnga villkor eller i vérsta fall att flygplatsen inte kan fortséitta bedriva sin
verksambhet.

Swedavia upplyste sokande om att det pagér en revidering av riksintressepreciseringen for
Goteborg Landvetter Airport, under ledning av ansvarig myndighet Trafikverket.

Remiss skickades till Trafikverket, géllande pagaende revidering av riksintressepreciseringen,
men svaret uteblev.

Bygglovsenhetens bedomning av remissvaret dr att bostadsbebyggelse inte 1amplig i detta
omrade.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrdde med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan och inom omrade - vardefullt landskap L15, Harskogen - Risbohult .

Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hénsyn till
de speciella viarden som pekas ut for de olika omriddena. Lis om vérdena under kapitlet
Virdefulla landskap.

L15 Hérskogen — Risbohult

Virden

Barrskogsomrade med suboceaniskt priglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns @nd4 fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt férekommande
sumpskogsmiljoerna. Sarskilt vardefulla &r sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och
hog l6vandel. Kulturlandskap med 16vrika miljoer finns vid indgor, historiska gardstomter och
andra husgrunder, dir hoga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogéset och Gransjdas.
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Forhéllandevis rik skogsfigelfauna, inkluderande bland annat tjdder (EU), fiskgjuse, duvhok,
goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat bade smalom (NT)
och storlom. Stéllvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Hdnsyn och skotsel

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all korning 1 sumpskogsmiljéer undvikas. Stor hdnsyn maste
ocksa tas till 16vrika kulturmiljoer. Fortsatt hdavd bor stodjas vid omradets gardar, men sérskilt
vid Risbohult, Hogdset och Gransjoas. Hansyn bor tas till rovfigel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkraft.

Yttrande ekolog

Begéran om yttrande har skickats till kommunekolog som inte har nagot att erinra mot
forhandsbeskedet, eftersom marken &r redan ianspréktagen och saknar hogre naturvérden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har inte informerats om ansdkan. Underrittelse enligt forsta stycket behdver
inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att férena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omréden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgird utanfor ett omrade med detaljplan, om dtgédrden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestimmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m.

2 kap. 5 § PBL stiller krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for dndamalet bl.a. med hénsyn till mdnniskors hilsa och sikerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhillsservice 1 Ovrigt, mdjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

I varje kommun ska finnas en 6versiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgoér

kommunens samlade beddmning av foreliggande markanvéndningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger 1 stort hur mark- och vattenomradena ar avsedda
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att anviindas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ir endast viigledande
och inte bindande for bygglovsprovningen. Den utgor dock ett viktigt underlag vid
provningen i drenden om lov och forhandsbesked och vid den avvdgning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sddan provning.

Vid bygglovs eller forhandsbeskedsdrenden utanfor detaljplan och omradesbestimmelser ska
byggnadsndmnden gora en lokaliseringsprévning.

Lokaliseringsprovning ér en provning om en atgérd ar 1dmplig pa en viss plats. Lokalisering
kan jdmforas med ordet placera som istdllet anvinds for att ange en byggnads mer precisa
plats inom ett avgrinsat omrade. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472).

Planldggning och prévningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamdl som omradena dr mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdde ska ges at sddan
anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillimpas. Lag (2014:862).

Fastigheten _ ligger inom omrade var ingen ny bostadsbebyggelse bor
tillkomma, med mindre an att sirskilda skél foreligger. Detta eftersom tillkommande boende
inom paverkansomradet innebdr att tillstindsprocesser forsvéras och kan leda till stringa
villkor eller 1 vérsta fall att flygplatsen inte kan fortsétta bedriva sin verksamhet. I detta fall
saknas sérskilda skal.

Utifran det ovan anférda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen inte ar lampad for
sadan bebyggelse som ansokan om forhandsbesked avser, med hénsyn till kraven i 2 kap.
PBL, 3 kap. och 4 kap. miljobalken samt rekommendationerna i den gillande 6versiktsplanen.

Det allménna intresset viger 6ver sokandens intresse av att f4 uppfora fyra nya enbostadshus
pa fastigheten.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 9 januari 2025

Ansokan daterad 2024-06-11
Nybyggnadskarta daterad 2024-06-11
Yttrande fran sokande

Yttrande fran Swedavia och kommunekologen

Protokollet skickas till
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Bilaga

Hur man 6verklagar

10/43



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2025-01-22
§5 Dnr 2025MBN2

nybyggnad av ett tvabostadshus, ansokan om

forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avslar ans6kan om forhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgédrden pd den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran
om forhandsbesked for nybyggnad av ett tvabostadshus med en byggnadsarea pa 200 m? i tva
véningar inkom 2024-06-11 och kompletterades 2024-12-09. Befintlig fastighet dr pa 11 150
m? och planerad avstyckning ar pé cirka 2 000 m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via
befintlig viag Gransjoas, S:1.

Fastigheten dr beldgen 1 omradet Gransjoas cirka 3,7 km nordost om Hérryda. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns landsbygd. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av avverkad skog.

Forutsattningar

OVersiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte adr
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvindning 6vrigt omrade.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt foreslagen OP. I samradsforslag till ny
oversiktsplan anges ingen ny markanviandning i detta omréde.

Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstdnd
till angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Strandskydd

Fastigheten omfattas inte av strandskydd, utan angrénsar till strandskyddat omréde vid
Bjorkesjon.

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
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komma att utsittas for ljudnivder som overskrider riktvardet maximal ljudniva pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Ansokan om nybyggnad av enbostadshus ska provas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &dr mest lamplig for sitt
dndamal med hansyn till bl a manniskors hilsa och sidkerhet. Fastigheten kan komma att
utsittas for ljudnivaer som overskrider riktviardet maximal ljudniva 70 dB(A) utomhus vid
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning for
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansokan ska ocksa provas mot 3 kap. MB, om att
marken ska anvindas for det andamal for vilket omradet dr mest lampat och att foretrade ska
ges at den fran allméin synpunkt god hushéllning. Ansokan strider mot dessa paragrafer.

Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som stéller sig negativt till ansdkan om
forhandsbesked p.g.a. bl.a. att ansdkan skulle innebira tillkommande boende inom
paverkansomradet for buller, ndgot som i forlangning skulle ha en negativ paverkan pa
riksintresset och framtida tillstdndsprévningar.

Swedavias grundsyn &r att ingen ny bostadsbebyggelse bor tillkomma inom riksintressets
paverkansomrade for buller, med mindre 4n att sdrskilda skél foreligger. Detta eftersom
tillkommande boende inom péverkansomradet innebér att tillstdndsprocesser forsvaras och
kan leda till stréinga villkor eller i virsta fall att flygplatsen inte kan fortsitta bedriva sin
verksambhet.

Swedavia upplyste sokande om att det pagér en revidering av riksintressepreciseringen for
Goteborg Landvetter Airport, under ledning av ansvarig myndighet Trafikverket.

Remiss skickades till Trafikverket, géllande pagéende revidering av riksintressepreciseringen,
men svaret uteblev.

Bygglovsenhetens bedomning av remissvaret dr att bostadsbebyggelse inte lamplig i detta
omréde.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan och inom omréde - virdefullt landskap L15, Hérskogen - Risbohult .

Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hénsyn till
de speciella viarden som pekas ut for de olika omrddena. Lis om vérdena under kapitlet
Virdefulla landskap.

L15 Hérskogen — Risbohult

Viirden

Barrskogsomrade med suboceaniskt priglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns @nd4 fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt forekommande
sumpskogsmiljoerna. Sarskilt vardefulla &r sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och
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hog l6vandel. Kulturlandskap med lovrika miljder finns vid indgor, historiska gérdstomter och
andra husgrunder, dir hoga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogédset och Gransjoas.
Forhéllandevis rik skogsfigelfauna, inkluderande bland annat tjdder (EU), fiskgjuse, duvhok,
goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat bade smalom (NT)
och storlom. Stéllvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Hdnsyn och skotsel

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all korning 1 sumpskogsmiljéer undvikas. Stor hdnsyn maste
ocksa tas till 16vrika kulturmiljoer. Fortsatt hdavd bor stodjas vid omradets gardar, men sérskilt
vid Risbohult, Hogdset och Gransjoas. Hansyn bor tas till rovfigel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkraft.

Yttrande ekolog

Begéran om yttrande har skickats till kommunekolog som inte har nagot att erinra mot
forhandsbeskedet under forutséttning att tomtstorleken kan begrénsas sdderut sé att inte s
stor andel av den péverkade vatmarken tas 1 ansprak/paverkas utan forblir naturmark.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har inte informerats om ansdkan. Underréttelse enligt forsta stycket behover
inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgdrd utanfor ett omradde med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som f6ljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestimmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m.

2 kap. 5 § PBL stiller krav pd att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for &ndamaélet bl.a. med hansyn till manniskors hélsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhdllsservice 1 Ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgér
kommunens samlade bedomning av foreliggande markanvandningsintressen och
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bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomradena #r avsedda
att anvindas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen #r endast vigledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgdr dock ett viktigt underlag vid
provningen 1 drenden om lov och forhandsbesked och vid den avvigning mellan de allmidnna
och enskilda intressen som ska ske vid en sddan prévning.

Vid bygglovs eller forhandsbeskedsdrenden utanfor detaljplan och omradesbestimmelser ska
byggnadsndmnden gora en lokaliseringsprévning.

Lokaliseringsprovning dr en prévning om en atgérd ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering
kan jamforas med ordet placera som istillet anvinds for att ange en byggnads mer precisa
plats inom ett avgransat omrade. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472)

Planldggning och prévningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomréden anvinds for det eller de andamal som omradena &r mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdde ska ges at sddan
anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i1 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillimpas. Lag (2014:862).

Fastigheten _ ligger inom omrade var ingen ny bostadsbebyggelse bor
tillkomma, med mindre an att sirskilda skél foreligger. Detta eftersom tillkommande boende
inom paverkansomradet innebdr att tillstindsprocesser forsvéras och kan leda till stringa
villkor eller 1 vérsta fall att flygplatsen inte kan fortsétta bedriva sin verksamhet. I detta fall
saknas sérskilda skal.

Utifran det ovan anforda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen inte ar lampad for
saddan bebyggelse som ansokan om forhandsbesked avser, med hénsyn till kraven i 2 kap.
PBL, 3 kap. och 4 kap. miljobalken samt rekommendationerna i den gillande 6versiktsplanen.

Det allménna intresset viger 6ver sokandens intresse av att f4 uppfora fyra nya enbostadshus
pa fastigheten.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 9 januari 2025

Ansokan daterad 2024-06-11

Nybyggnadskarta daterad 2024-06-11

Yttrande fran sdkande

Yttrande fran Swedavia och kommunekologen

Protokollet skickas till

14 /43



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-01-22

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§6 Dnr 2025MBN2

I >y cna av ot enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansslan i | -
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 150 m? med

garage pa ca 64 m? inkom 2024-10-18 och kompletterades 2024-12-03. Befintlig fastighet ar
pé 18 547 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 2 400 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker
via befintlig vig — Djurstensvagen.

Fastigheten ar beldgen 1 omradet Benareby cirka 3,8 km sydost om Molnlycke. Fastigheten
ligger inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomrdden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestéar av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte dr
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvéndning befintliga bostéder.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt foreslagen OP. I samradsforslag till ny
oversiktsplan anges ingen markanvéndning.
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Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att avlopp gar att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentikter bedoms tillrdckliga.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda sakégare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att férena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda 4tgérden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &dr lamplig med
hénsyn till de kraven i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas. Bebyggelsen i det
aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och den sokta atgirden
bedoms vara ldmplig med avseende pad omgivningen, karaktar, tomtens storlek och
byggnadens placering. Det finns mdjligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestdmmelser 1 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgiirden uppfyller kraven pé limplig placering och anviindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Det finns inte skil att préva lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan d4 alla utestdende fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansékan
bedoms inte heller forhindra en ldmplig framtida planldggning av omrddet. De geotekniska
forutsattningarna eller bullervdrdena pé platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja
forhandsbesked.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med prévningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
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anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pé detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestimmelsen i 2 st. framgar dock att
detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall. Kommunen kan 1 vissa fall prova dven sddan
bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller forhandsbesked med stod av bestimmelserna i
2 kap. Det kan gilla t.ex. komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
nya bostidder i samband med generationsskifte i ett jordbruksforetag.

Det finns inga dokumenterade naturvirden och det inte foreligger hogt bebyggelsetryck i
omréadet.

I enlighet med ovanstdende, bedoms atgdrden sé begransad att planldggning inte krévs. Den
aktuella platsen kan anses som komplettering till bebyggda fastigheter.

Sammantaget gor bygglovsenheten bedomningen att dtgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pé den sokta platsen. Bygglovsenheten beddmer att atgdrden uppfyller kraven i
tillampliga bestdimmelser i 2 kap. PBL.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 9 januari 2025
e Ansdkan daterad 2024-12-03
e Nybyggnadskarta daterad 2024-12-03

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§7 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av tva enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Rekommendationer frdn kommunekologen bor uppmérksammas i bygglovsskede

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna dtgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgarden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

For att fa bedriva vattenverksamhet sdsom att till exempel leda bort vatten kan kriva att du
behover gora en anmailan till Lénsstyrelsen eller soka om tillstdnd.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén_ om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 120 m? och 96 m?i en vaning
med inredd vind inkom 2024-10-29. Befintlig fastighet &r pa 4 352 m? och planerad
avstyckning &r pa cirka 1 550 m? och pa 1 090 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via
befintlig enskild vig.

Fastigheten dr beldgen i omradet Furuberg, Bjorketorp forsamling. Fastigheten ligger inom
sammanhdllen bebyggelse. I omgivningen finns bostéder. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestér av avverkad skog, en obebyggd tomt.
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Forutsattningar

OVersiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte dr
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvéndning befintliga bostéder.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt foreslagen OP. I samradsforslag till ny
oversiktsplan anges ingen ny markanvandning.

Avlopp och vatten

Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gar att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentikter bedoms tillrdckliga.

Jordbruksmark

Marken ér i jordbruksmarkskartldggningen inte utpekad som dker 2020, men har varit det
fram till 1970-talet. Omradet &r idag grasmatta med berg o dagen pa négra stdllen. Marken
avskiljs till viss del fran fastigheten nordvist om med en bick. Bécken &r delvis meandrande
och med stensatta kanter. I véster finns en stenmur som dven gér Osterut pa tomt 1. Hela
omrédet dr ianspraktaget som tomtmark.

Sokning har gjorts och inga naturvrdsarter dr noterade pa platsen i Artportalen 2000-2024.

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstéllande séitt genom att annan
mark tas 1 ansprak.

Begéran om yttrande har skickats till kommunekolog. Kommunekologen har inget att erinra
mot forhandsbeskeden. Det dr viktigt att backen pd tomt tre 1dmnas ordrd. Eventuella arbeten i
ndrheten far ske med forsiktighet. Ska ndgon paverkan ske pa vattnet behdver anméilan om
vattenverksamhet ske till lansstyrelsen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berorda sakigare.

Vid sydvistra fastighetsgrins anges kraftledningar enligt kommunens kartmaterial. Remiss
har skickats till svenska kraftnit, som framfr att 1 dagsldget inte nagra anldggningar eller
intressen som berdrs i det aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad
remiss.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tillitas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgdrden beddms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Det finns inte skl att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan
bedoms inte heller forhindra en lamplig framtida planlédggning av omradet. De geotekniska
forutséttningarna eller bullervdrdena pa platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja
forhandsbesked.

I allménhet bor ldmpligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks ldmplighet méste provas genom detaljplan, ndmligen om dess
anvandning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrdde med stort
efterfrigetryck. Som exempel pd byggnader med betydande omgivningspéverkan kan nimnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad &r att véinta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhallen bebyggelse. Inom tédtorternas randzoner
torde det kunna forutsittas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gidlla. Kommunens avsikt att
hévda krav pé detaljplan inom omrdden med bebyggelsetryck bor normalt framgé av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestdmmelsen 1 2 st. framgér dock att
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detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall. Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan
bebyggelse direkt 1 ett drende om bygglov eller forhandsbesked med stod av bestimmelserna i
2 kap. Det kan gilla t.ex. komplettering med byggnader pd obebyggda s.k. lucktomter eller
nya bostdder 1 samband med generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

I enlighet med ovanstdende, bedoms atgarden sé begransad att planldggning inte krévs. Den
aktuella platsen kan anses som komplettering till bebyggda fastigheter.

Sammantaget dr beddmningen att dtgidrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestdmmelser 1
2 kap. PBL.

Bedomningen ér att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprdk. Bedomningen ar
att ansOkan inte medfor negativ paverkan pa naturvdrden. Forslaget ar en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 9 januari 2025

Ansokan daterad 2024-10-29

Nybyggnadskarta daterad 2024-10-29
Marksektionsritningar daterad 2024-10-29

Yttrande fran kommunekologen och svenska kraftnét

Ajournering
Sammantrédet ajourneras kl. 16:45 - 16:50.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 8 Dnr 2025MBN2

, hybyggnad av fyra enbostadshus, ansokan om

forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Geoteknisk utredning daterad 2024-05-02 ska foljas i bygglovsskede

Jav
Grim Pedersen (M) deltar inte i handldggning eller beslut i detta drende pd grund av jav.

Reservation
Lena Fredriksson (S) reserverar sig mot beslutet.

Linda Lyckbell (MP) reserverar sig mot beslutet skriftligt i bilaga 1.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna dtgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén_ om forhandsbesked
for nybyggnad av fyra enbostadshus med en byggnadsarea pa 144 m? i tva vaningar med
komplementbyggnad - garage pa 40 m? inkom 2024-05-02 och kompletterades senast 2024-
12-17. Befintlig fastighet dr pa 14 680 m? och planerade avstyckningar &r pa cirka 1 700 m2.
Tillfartsvag till fastigheten sker via Haggsjohultsvéagen.
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Fastigheten dr beldgen i omradet Stenbacka cirka 1 km sdderut om Hindas. Fastigheten ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor. Platsen f6r den
foreslagna avstyckningen bestér av skog.

Tidigare drende pa fastigheten:

e BYGG 2022-000207, Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra
enbostadshus — aterkallad ansokan efter kommunicering om avslag.

Remiss hade skickats till kommunekolog som framforde foljande synpunkter: Innan ett
forhandsbesked kan beviljas, bor en utredning tas fram av verksamhetsutovaren som visar hur
man avser undvika tillstdndspliktig avvattning av mossen, sé att det inte finns ndgon risk att
grundvattennivan paverkas.

Utredning géllande markavvattning av mossen behdvdes tas fram innan positivt beslut i
forhandsbesked kunde medges.

Forutsattningar

OVersiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte ar
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning 6vrigt omrade. I
samradsforslag till ny oversiktsplan pekas omradet ut som utredningsomrade.

Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag, samt padpekar
att tva tomter gar att 16sa, tva ytterligare tomter behover 16sa avlopp gemensamt med tva
befintliga fastigheter, samt vatmark maste beaktas. Skyddsavsténd till angivna vattentékter
bedoms tillrackliga.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrédde med hdnsynsniva 3 — Rismossen, enligt Harryda
kommuns naturvardsplan. Enligt riktlinjerna ska en eventuell exploatering foregas av
detaljplan dir storsta mojliga hiinsyn tas till utpekade naturviirden. Aven exploatering i
ndrheten ska ske med hinsyn till naturvirdena.

Yttrande ekolog

Begiran om yttrande har skickats till kommunekolog som framfor f6ljande synpunkter:
“tomterna bor minska 1 yta/antal sa att inte Rismossen berdrs. Tomt 1 och 2 bor minska sa att
vitmarksytan utgér fran tomten. Dessutom ar vigdragning placeras i mossen med infart
norrifran vilket paverkar mossen negativt. Tomt 3 och 4 blir det inte mycket kvar av om ytan
med Rismossen tas bort”.

24143



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-01-22

Sokanden fick del av ekologens bedomning och inkom med kompletterande svar, gillande
antal tomter och dess storlek, sé att de inte &ndras samt beskriver de planerade geologiska
metoderna (se bilaga Yttrande fran sékande) och hianvisar till inlimnad rapport ”Beddmning
markforhallanden . Rapporten utfordes i enlighet med tidigare
beddmning i drendet BY GG 2022-000207.

Enligt rapporten anges att tomterna 1, 2 och 4 grundlaggs pé normalt sitt med en utfyllnad for
att jdmna ut nivaskillnader i terrdngen. For tomt 3 bor hinsyn tas till Idgpunkten dér risk finns
for en storre vattensamling vid kraftig nederbord.

Husens bottenplatta bor anldggas minst en meter dver mossens overyta for att sdkra upp mot
den situation som kan uppsté enligt berdkningar i lagpunktskarteringen da upp till 0,7 m
vatten kan samlas vid ett s.k. 100-arsregn.

Utfyllnad behdver goras for grundlaggningen for att mojliggora byggnation med platta pa
mark da kéllare inte dr [dmpligt att bygga 1 omradet. Byggnation med forhojd grund ér ett
alternativ. Byggnaderna bor inte heller uppforas som suterrdnghus.

Beddmningen utifran befintlig geologisk information for omradet tyder pé att det ror sig om
relativt tunna lager med torvjord ovan morén i1 6vergidngen fran fast mordnmark till
torvomradet. Torvjorden kan utgora ett tekniskt problem som dock bor kunna hanteras med
relativt enkla medel 1 form av schakt och utfyllnad vid byggnation.

For en mer detaljerad bedomning krdvs en geoteknisk unders6kning med sondering av
jorddjup och eventuella berdkningar av markens geotekniska egenskaper och lasttilighet.

Beddmningen &r att inlimnad utredning visar hur man avser undvika tillstdndspliktig
avvattning av mossen, sa att det inte finns nagon risk att grundvattennivan péaverkas.

Mer information om byggmetoder finns i rapport ” Erfarenheter av byggmetoder pa
torvmark”, SGI Statens geotekniska institut, Linkoping 2016.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsigare till fastigheten

Sakdgarna framfor att utfora maratgérder och bygga pa tomt 3 och 4 &r olampligt, p.g.a.
vitmark. S6kande har getts mdjlighet att svara pa inkomna yttrande och beskriver planerade
markétgdrder, se bilaga Yttrande fran sokande.

Bygglovsenhetens bedomning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid far

anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande med
hinvisning till remissvar fran berdrda instanser.

25/43



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-01-22

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgdrd utanfor ett omradde med detaljplan, om atgérden inte forutsétter planldggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som f6ljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestimmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m.

2 kap. 5 § PBL stiller krav pd att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for &ndamaélet bl.a. med hansyn till manniskors hélsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhdllsservice 1 Ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, risken for olyckor, dversvamning och erosion.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgér
kommunens samlade bedomning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomradena #r avsedda
att anvindas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen #r endast vigledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgdr dock ett viktigt underlag vid
provningen 1 drenden om lov och forhandsbesked och vid den avvigning mellan de allmidnna
och enskilda intressen som ska ske vid en sddan prévning.

Vid bygglovs eller forhandsbeskedsdrenden utanfor detaljplan och omrédesbestimmelser ska
byggnadsndmnden gora en lokaliseringsprovning.

Lokaliseringsprovning &dr en provning om en atgérd ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering
kan jamforas med ordet placera som istillet anvinds for att ange en byggnads mer precisa
plats inom ett avgransat omrade. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472).

Beddmningen ér att atgiarden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anvindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, ldge och behov. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden
genom detaljplan dé alla utestdende frdgor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansokan bedoms
inte heller forhindra en lamplig framtida planldggning av omradet. De geotekniska
forutsattningarna eller bullervardena pé platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja
forhandsbesked.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med prévningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
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anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestimmelsen i 2 st. framgar dock att
detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall. Kommunen kan 1 vissa fall prova dven sddan
bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller forhandsbesked med stod av bestimmelserna i
2 kap. Det kan gilla t.ex. komplettering med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller
nya bostidder i samband med generationsskifte i ett jordbruksforetag.

Planldggning och prévningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamdl som omradena dr mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdde ska ges at sddan
anvandning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillimpas. Lag (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kénslighet for paverkan, omréadets kulturella forutsattningar,
terringens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Fastigheten_ ligger inom omride som enligt OP2012 #r utpekat som
vardetrakter for skyddsvarda trdd och rismossen, samt &r inte avsedd for bostadsbebyggelse.
Under sddana forhallanden anser bygglovsenheten att det bor stéllas sarskilda krav pa
utredning géllande markavvattning av mossen for att sékerstélla att den sokta atgérden &r
lamplig pé fastigheten. I detta fall finns sddan utredning.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.

Beddmningen ér att ansdkan inte medfor negativ paverkan péd naturvirden i enlighet med
inldmnad geoteknisk utredning. Mer information finns i dokument ”Erfarenheter av
byggmetoder pa torvmark™, SGI Publikation 2016.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 9 januari 2025
e Ansokan daterad 2024-05-02
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Nybyggnadskarta daterad 2024-05-02
Geoteknisk utredning daterad 2024-05-02
Yttrande fran grannar

Yttrande fran sdkande

Yttrande fran kommunekologen

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Rickard Rosengren (M) att milj6- och
bygglovsndmnden beviljar ansdkan om férhandsbesked och tillater den foreslagna atgéarden pa
den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkaént tillstand for enskild avloppsanldggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forédndringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

4. Geoteknisk utredning daterad 2024-05-02 ska foljas 1 bygglovsskede

Lena Fredriksson (S) foreslar med instimmande av Oskar Skold (S) och Peter Arvidsson (SD)
att miljo- och bygglovsnimnden bordldgger drendet.

Linda Lyckbell (MP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden avslar ansdkan om
forhandsbesked pé platsen.

Ajournering
Sammantréadet ajourneras kl. 17:15 - 17:25.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla bordlaggning mot att avgora drendet

idag. Om milj6- och bygglovsndmnden beslutar att avgora drendet idag kommer ordféranden
stdlla Martin Tengfjords och Linda Lyckbells forslag om avslag mot varandra.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Bordliggning och avgéra direndet idag

Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
beslutar att avgora drendet idag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:

Ja-rost for att avgora drendet idag
Nej-rost for att bordlagga drendet
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Med 4 ja-roster och 3 nej-roster, beslutar miljo- och bygglovsndmnden att avgora drendet
idag. Hur var och en rostade framgar av omrdstningslista 1.

Martin Tengfjords och Linda Lyckbells forslag
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Omrostning begirs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost fOr att bifalla Martin Tengfjords forslag
Nej-rost for att bifalla Linda Lyckbells forslag

Med 5 ja-roster, 1 nej-rost och 1 avstér, bifaller miljé- och bygglovsnimnden Martin
Tengfjords forslag. Hur var och en rostade framgér av omrostningslista 2.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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Voteringslista: § 8

Arende:_, nybyggnad av fyra enbostadshus, ans6kan om forhandsbesked,

2025MBN2

Omrostningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar

Martin Tengfjord (SP), ordférande X

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordférande X

Hans Jakobsson (C), ledamot X

Oskar Skold (S), ledamot X

Linda Lyckbell (MP), ledamot X

Peter Arvidsson (SD), ledamot X

Rickard Rosengren (M), ersittare X

Resultat 4 3 0
Omrostningslista 2

Ledamot Ja Nej Avstar

Martin Tengfjord (SP), ordférande X

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande X

Hans Jakobsson (C), ledamot X

Oskar Skold (S), ledamot X

Linda Lyckbell (MP), ledamot X

Peter Arvidsson (SD), ledamot X

Rickard Rosengren (M), ersittare X

Resultat 5 1 1
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Bilaga 1 till protokollet MBN 2025-01-22 § 8

Jag vill reservera mig mot beslutet i drende 8, gillande _ med foljande motivering:

Vatmarker &r av ekologiska héllbarhetsskél viktiga att bevara. Flera myndigheter, sdsom
Naturvardsverket och Skogsstyrelsen, arbetar for att bade bevara och restaurera vatmarker 1 Sverige.
Vatmarker fungerar som skydd vid torka och dversvimningar, stirker den biologiska mangfalden och
bidrar till bland annat vattenrening och till att binda koldioxid. Bebyggelse pa vatmark, innefattande
provningsfastigheten, bedoms inte lampligt ur héllbarhetssynpunkt.

/ Linda Lyckbell (MP)
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§9 Dnr 2025MBN2

I o/ 5oad av enbostadshus,

ansokan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

e o I

Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats. Beslutet dr forenat med
nedanstaende villkor:

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanlidggning infor startbesked

Startbesked

Ingen byggnation far pabdrjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inldmnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samréd. Ni kallas hdrmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning, bygglov@harryda.se.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan

Energibalansberdkning

Bevis om fardigstillandeskydd
Konstruktionsdokumentation
Konstruktionsritningar/teknisk sektion

VA- och ventilationsritningar

Projekterings-PM Geoteknik

Godtagbar 16sning av dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenpolicy
Fuktsdkerhetsbeskrivning

Prestandadeklaration eldstad

e Godkint tillstand for enskild avloppsanldggning

Ytterligare handlingar kan komma att begiras.
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Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utférs av Mét- och GIS-enheten. Anlitas egen utséttare for
utstakning ska undertecknad dverenskommelse mellan Hiarryda kommun och utséttaren
uppréttas 1 god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar
Teknisk utformning av infartsvéigen ska godkénnas av Skértorps vigforening infor byggnation
och besiktigas ndr vigen &r fardigstalld.

De marklinjer som redovisas 1 bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Miljo6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pdborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts 1 post- och
inrikes tidningar. Detta géller 4ven om det finns ett startbesked for atgarden. Fyra veckor efter
kungorelse kan man péborja dtgdrden, dven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen
risk.

Beskrivning av arendet

Anssican v | - -0 1
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 185 m? i en vaning och garage inkom
2024-10-26 och kompletterades senast 2024-12-18 .

Fastighetens storlek ar pa 1527 m2. Tillfartsvagen till fastigheten sker via Sandsjovéagen.

Fastigheten ar beldgen 1 omradet Skartorp mellan Sandsjon och Hornasjon. Omrédet ar
lantligt och langs Sandsjovigen som leder igenom omrddet finns befintliga bostidder och
mindre fritidshus. Den aktuella platsen utgoérs av en oppen plats, delvis bevuxen av mycket
unga triad och sly, mellan Sandsjovdgen och Hornasjon. I norr angransar fastigheten till ett
omrade som omfattas av detaljplan Norra Skértorp, P95/8 (laga kraft 1995-07-17). Platsen har
bestimmelsen naturmark i géllande detaljplan.
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Forutsattningar

Foshandsbesked

Milj6- och bygglovsndamnden tog beslut 2022-03-01, MBn § 35 att bevilja forhandsbesked for
nybyggnation av enbostadshus pa aktuell fastighet, &rendenummer BYGG 2021-000730.
Beslut om forhandsbesked géller endast 1

tva ar fran det att det vann laga kraft. Férhandsbeskedet géller inte vid tiden for aktuell
bygglovsansokan.

OVersiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte ar
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvédndning omvandlingsomrade pa
kort sikt. I samradsforslag till ny dversiktsplan anges anvindningen sammanhallen
bostadsbebyggelse men ocksa anvindningsomride gron lank.

Planenheten har horts avseende fastighetens nérhet till detaljplanelagt omrade. De har inget att
erinra.

Naturvaid

Kommunekolog har horts 1 samband med ansdkan. Fastigheten finns inte utpekad i grona
lankar (naturvardsplan), men daremot i forslag till ny 6versiktsplan 2023. Norr om omradet
finns en yta planlagt som Natur. I omradet finns relativt stora villatomter med till stor del
naturlig vegetation. Forutséttningarna for ex vilt att passera bedoms dédrmed fungera.

Avlopp 6ch vatten

Milj6- och hélsoskydd har yttrat sig 6ver mdjligheterna till infiltration av toalett-, bad-, disk-,
och tvitt avloppsvatten och bedomer att enskilt avlopp kan ordnas enligt forslaget.

Raddningstja@stens synpunkter

I samband med handldggningen av ansdkan om forhandsbesked BYGG 2021- 000730 har
remiss skickats till Radddningstjdnsten Storgéteborg som vid det tillféllet inte hade nagra
synpunkter gillande framkomlighet till tomten, men som ansag att lokaliseringen ar oldmplig
pa grund av att forutséttningarna for brandvattenforsorjning enligt riddningstjénstens
handlingsprogram inte dr uppfyllda. Rdddningstjansten skriver att “tomterna ligger inom
tatort. Narmsta brandpost pa det kommunala ledningsnitet ligger cirka 1400 meter sdderut pd
Skartorpsvigen. For denna typ av bebyggelse forvéntas det finnas brandposter med ett
inbordes avstand pd 150 meter enligt raiddningstjénstens handlingsprogram. Darmed kan
forutséttningarna for brandvattenforsorjning inte anses vara uppfyllda. Lokaliseringen anses
dérfor vara olamplig”.

Det finns en politisk vilja i Harryda kommun att mojliggora bostéder utanfor planlagt omrade
och pa landsbygden dér det inte finns kommunalt vatten och avlopp dven om tillgdngen pa
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brandvatten dr sémre dir. Av kommunfullméktige antagna principer om férhandsbesked
mojliggdrs en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen.

Milj6- och bygglovsndmnden 1 Harryda kommuns stillningstagande &r att bevilja ansokningar
om forhandsbesked och bygglov trots att raddningstjédnsten bedomer lokaliseringen som
oldmplig, 1 de fall dir alla 6vriga forutsittningar for att bevilja en ansdkan &dr uppfyllda och
det inte finns sdrskilda omsténdigheter. Nimnden och Hérryda kommun vill ha en fortsatt
dialog med raddningstjénsten och arbeta langsiktigt med att forbattra tillgangen till
brandvatten i hela kommunen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
siniunkter har inkommit frin fastighetsdgarna till fastigheterna *

Motivering till beslut
Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. 1 Plan- och bygglagen och bygglov kan beviljas med stod
av 9 kap 31 a § i Plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gr att forena med en fran allmén

synpunkt ldmplig anvéindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken
(1998:808), MB.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjdnsteskrivelse 2 januari 2025

Ansokningsblankett, inkommen 2024-10-26

Nybyggnadskarta, inkommen 2024-10-26

Marksektionsritningar, inkommen 2024-11-18

Planritning, inkommen 2024-12-18

Fasadritningar, inkomna 2024-11-18

Sektionsritning, inkommen 2024-10-26

Plan-, fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2024-10-26 Anmélan av
kontrollansvarig, inkommen 2024-10-26

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 10

Information om brand i fastighet i Landvetter centrum sommaren
2023

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef
milj6- och hélsoskydd, informerar om brand 1 fastighet 1 Landvetter centrum sommaren 2023.
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§11

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef
miljo- och hélsoskydd, informerar om delegationsédrenden for bygglov.
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§ 12

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef
miljo- och hélsoskydd, informerar om domar for bygglov.
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§ 13

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef
miljo- och hélsoskydd, informerar om delegationsérenden for miljo- och hélsa.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-01-22

§ 14

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten samt tf. verksamhetschef
miljo- och hélsoskydd, informerar om domar for miljo- och hélsa.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-01-22

§ 15 Dnr 2025MBN3

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande anmélan av delegationsbeslut:

e Delegationslista miljo- och hélsa 2024-11-18 - 2024-12-31

e Delegationsbeslut miljo- och hélsa 2024-11-18 - 2024-12-31
e Delegationslista bygglov 2024-11-11 - 2025-01-01

e Delegationsbeslut bygglov 2024-11-11 - 2025-01-01
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-01-22

§ 16 Dnr 2025MBN4

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande dverklaganden:

e Overklagade lov - Bygglov
e Overklagningar och domar - Miljo
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