SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden ' KOMMUN

Sammantradesdatum
2023-11-08

Plats och tid Rédasjon, kommunhuset i Mdlnlycke kl. 16:00-19:29

Beslutande ledamoter

Martin Tengfjord (SP) (ordférande)

Grim Pedersen (M) (vice ordforande)

Lena Fredriksson (S) (2:e vice ordférande)

Hans Jakobsson (C)

Linda Lyckbell (MP) (16:05 - 19:29) §§140-153

Peter Arvidsson (SD)

Rickard Rosengren (M) §§137-139 ersatter Linda Lyckbell (MP)
Sven-Ake Hallgren (V) ersitter Oskar Skold (S)

Ej tjanstgorande ersattare
Rickard Rosengren (M) §§140-153

Ovriga narvarande

Per Vorberg (M) (kommunstyrelsens ordforande) §§137-140

Patrik Linde (S) (kommunstyrelsens 2:e vice ordforande) §§137-140
Maja Andersson (verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten)
Oskar Anlend (ndmndsekreterare)

Olle Bjorntorp (praktikant)

Fredrik Wejrot (trafikchef) §§137-139

Tayman Mashid (enhetschef projekt) §§137-139

Linda Ostberg (miljdinspektdr) §§137-141, §151

Kenneth Fondén (plan- och exploateringschef) §§137-140

Irina Engstrom (bygglovsarkitekt) §§137-151

Fatima Booshi (bygglovsingenjor) §§137-143

Ulrika von Pfaler (stadsarkitekt) §§139-153

Emma Nevander (kommunekolog) §§140-142

Utses att justera
Lena Fredriksson

Justeringens plats och tid Kommunhuset i Mdlnlycke, 2023-11-15 15:00

Protokollet omfattar §§137-153
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SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
Sammantradesdatum
2023-11-08
BEVIS
Justeringen av protokollet har tillkdnnagivits genom anslag pa
kommunens anslagstavia
Organ Milj6- och bygglovsndmnden
Sammantradesdatum 2023-11-08
Datum da anslag sétts 2023-11-16 Datum da anslag ~ 2023-12-11
upp tas ner
Forvaringsplats for Bygglovsenhetens arkiv
protokollet
Underskrift
Oskar Anlend
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden \ I KOMMUN
OMMU
Sammantradesdatum
2023-11-08
ARENDELISTA
§ 137 Faststillande av foredragningslistan
§ 138 Anmélan om jav
§ 139 Information fran forvaltningen om status for Magasinsvigen
§ 140 Information om pagédende detaljplaner
§ 141 Redovisning av delegationsidrenden for miljo- och hilsa
§ 142 Information om hansynsnivaer
§ 143 , Atgirdsforeliggande forenat med vite att 4tgéirda brister
avseende ej godkéind obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
§ 144 , nybyggnad av teknikbod och batterilager, ansokan om
forhandsbesked
§ 145 , nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked
§ 146 , nybyggnad av sex enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked
§ 147 , nybyggnad av ett enbostadshus med garage, ansdkan om
forhandsbesked
§ 148 , nybyggnad av fyra enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked
§ 149 Redovisning av delegationsiarenden for bygglov
§ 150 Redovisning av domar for bygglov
§ 151 Redovisning av domar foér miljo- och hilsa
§ 152 Anmélan av 6verklaganden
§ 153 Anmélan av delegationsbeslut
Signatur justerande Utdragsbestyrkande

4/42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN

-w

Sammantradesdatum

2023-11-08

§ 137

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan med foljande dndring:

e Arende 7, Information om klassning av jordbruksmark, utgér frin dagens
sammantrade

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2023-11-08

>

HARRYDA
KOMMUN

§ 138

Anmalan om jav

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller erséttare anmaler jav.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN
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Sammantradesdatum

2023-11-08

§ 139

Information fran forvaltningen om status for Magasinsvagen

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Fredrik Wejrot, trafikchef, Tayman Mashid, enhetschef projekt, och Linda Ostberg,
miljéinspektor, informerar om status for Magasinsvagen.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN
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Sammantradesdatum

2023-11-08

§ 140

Information om pagaende detaljplaner

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kenneth Fondén, plan- och exploateringschef, informerar om pégaende detaljplaner.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN
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Sammantradesdatum
2023-11-08

§ 141

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Linda Ostberg, miljdinspektor, informerar om delegationsirenden for miljo- och hilsa.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN

-w

Sammantradesdatum

2023-11-08

§ 142

Information om hansynsnivaer

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Emma Nevander, kommunekolog, informerar om om hinsynsnivaer.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN

\ 4

Sammantradesdatum

2023-11-08

§ 143 Dnr BYGG 2021-000869

Atgardsféreldggande forenat med
vite att atgarda brister avseende ej godkand obligatorisk
ventilationskontroll (OVK)

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beslutar att:

1. Férel:‘igga_, sasom byggnadens dgare, att senast

inom tvd (2) manader, ha dtgirdat de brister som anges i protokollet i bilaga

samt sett till att en ny ventilationskontroll utforts, med stéd av 11 kap 19

§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Forena foreldggandet i punkt 1 med fast vite om 6x(prisbasbelopp)= 6x52 500= 315
000 kr om foreldggandet inte f0ljs inom tva (2) ménader, och direfter sa linge
bristerna inte atgérdas, ett lopande vite, med 4x(prisbasbelopp)=4x52 500=210 000

kr for varje paborjad kalendermanad, med stod av 11 kap 37 § PBL.

Beskrivning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden har efter kommunicering om &tgardsforeldggande att utfora en
obligatorisk ventilationskontroll, fatt in ett ej godként besiktningsprotokoll for obligatorisk
ventilationskontroll. Byggnadens dgare har kinnedom om bristerna och kommer enligt
tidigare inskickade uppgifter att utfora en ny installation av ventilationssystem som beréknas
bli fardig v.51 (preliminért datum).

Byggnadens dgare har trots forsta brevet som skickats 2021-12-28 samt pdminnelsen som
skickats 2022-12-05, véntat med att utfora en OVK till och med 2023-10-03. Med hinsyn

till arendets langdragna process, foreslar byggnadsnamnden att byggnadsédgaren forelaggs vid
vite om 315 000 kr samt 210 000 kr I16pande per ménad att dtgirda bristerna 1

protokollet samt se till att en ny ventilationskontroll utfors.

Motivering till beslut

Atgirdsférelaggande

Miljo- och bygglovsndmnden fér enligt 11 kap. 19 § PBL foreldgga en byggherre, dgare,
nyttjanderdttshavare, vighallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman for en
allmén plats som léter bli att vidta en atgérd och darigenom bryter mot en skyldighet enligt

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2023-11-08

PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen att inom en
viss tid vidta atgérden (atgardsforeldggande).

Enligt 8 kap 25 § PBL och 5 kap 1 §, plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, ska en
byggnads dgare ansvara for att det gors funktionskontroll av fastighetens
ventilationssystem. Enligt 5 kap. 7 § PBF ska en byggnads dgare snarast mojligt se till att
fastighetens ventilationssystem uppfyller de krav som stélls om det finns anledning att
misstinka att kraven inte uppfylls.

Den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) som har utforts pa fastigheten visar enligt
OVK-protokollet som inkom till bygglovsenheten 2023-10-03 att det finns brister 1
ventilationssystemet pa fastigheten. Genom att ha tagit del av det icke godkinda protokollet
har byggnadens dgare haft anledning att misstéinka att det finns brister 1 byggnadens
ventilationssystem och har dirmed en skyldighet att atgdrda dessa brister.

Den senast godkédnda obligatoriska ventilationskontrollen gjordes 2016-12-19, och en ny
ventilationskontroll skulle ha utforts senast 2019-12-19 och dérefter 2022 enligt kraven

for dterkommande besiktning. Byggnadségaren har vid flera tillfallen blivit upplyst om

dennes skyldighet och har haft tid och mgjlighet att atgérda. Byggnadsdgaren har ddrmed

inte, snarast mojligt, sett till att fastighetens ventilationssystem uppfyllt kraven enl. 5 kap. 7 §
PBF. Genom att inte utfort en OVK, varken vid det utsatta tillfdllet enligt senaste

protokollet eller vid pAminnelsebreven, har byggnadsidgaren forléngt processen till att uppfylla
kraven om ett fungerande ventilationssystem.

Det finns dérfor anledning att foreldgga byggnadens dgare att atgirda de brister som framgar
av besiktningsprotokollet i bilaga&, med stod av 11 kap. 19 § PBL.

Bristerna ska vara atgirdade inom tva (2) manader.

Adressat

Atgirdsforeliggande riktas mot byggnadens #gare eftersom det ir den som enligt 5 kap. 7 §
PBF har ansvar for att se till att fastighetens ventilationssystem uppfyller de krav som
stalls.

Vite

Enligt 11 kap. 37 § far ett dtgidrdsforeliggande forenas med vite. Byggnadsndmnden har gett
byggnadens dgare flera mojligheter att atgirda bristerna. Under drendets

handldggning har ett antal brev och mejl skickats till byggnadens dgare med uppmaning om
att utfora OVK, se bilaga Informationsbrev fran 2021-12-28 och Paminnelse pa
informationsbrev fran 2022-12-05, men OVK har trots det inte utforts och bristerna har inte
atgirdats.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
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Sammantradesdatum
2023-11-08

Brister i en byggnads ventilationssystem kan innebéra hélsorisker for de ménniskor som vistas
i byggnaden. Med hénsyn till vikten av att byggnaden ska ha ett fungerande
ventilationssystem och att adressaten inte under drendets langa handldggningstid hdrsammat
uppmaningarna att utfora en OVK och édtgirda bristerna beddmer byggnadsndmnden det som
proportionerligt att férena foreléiggandet med vite.

Enligt 3 § lag om viten (1985:206) ska vitet faststillas till ett belopp som med hénsyn till vad
som &r kdnt om adressatens ekonomiska forhallanden och till omstandigheter som i

Ovrigt kan antas formé honom att f6lja det foreldggande som ar férenat med vitet. Vitet
bestdms till 315 000 kr om bristerna inte atgardas inom den angivna tiden och

dérefter 210 000 kr per paborjad kalendermanad. Vitet ér satt med hénsyn till att byggnadens
dgare r ett bostadsforetag, deras ekonomiska forhallanden, den tid och

mojlighet de haft pd sig, samt vikten av att lokalerna ska ha ett fungerande ventilationssystem.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut, utskickat den 17 oktober 2023 har
byggnadsigaren till och med 27 oktober att inkomma med svar.

Upplysningar

Atgirder som behdver vidtas for att atgiirda brister och som avser visentlig indring av
anordning for ventilation krdver en anméilan enligt 6 kap. 5 § 4 PBF. Paverkas byggnadens
yttre utseende kan dven bygglov kravas for fasadéndring enligt 9 kap. 2 § PBL.

Enligt plan- och bygglagen 11 kap. 40 § ska den myndighet som beslutar om ett forelaggande
genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistrets

inskrivningsdel.

Detta beslut kan dverklagas. Information om hur man dverklagar miljo- och
bygglovsndmndens beslut enligt plan- och bygglagen 13 kap. 3 § bifogas beslutet.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 2023-10-17
e Besiktningsprotokoll, _ fran 2023-10-03
e Informationsbrev fran 2021-12-28
e Paminnelse péd informationsbrev fran 2022-12-05
e Kopia pa besiktningsprotokoll (OVK) fran 2017-01-13
e Megjlsvar fran fran 2023-09-22
e Yttrande fran fran 2023-10-26
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN
Sammantradesdatum

2023-11-08

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4
Sammantradesdatum
2023-11-08
§ 144 Dnr BYGG 2023-000170

nybyggnad av teknikbod och
batterilager, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Anldggningen ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

2. Foreskrifter i tillstdndsbeslut fran Bohusldns museum och Lansstyrelsen 1 Vistra
Gotalands 1dn, samt kommunekologens rekommendationer ska foljas.

3. Synpunkter frdn Mark och exploatering ska beaktas 1 bygglovsskede.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgidrden far pabdrjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan i [ -
forhandsbesked for nybyggnad av en batterianldggning - teknikhus med byggnadsarea om ca
750 m? inkom 2023-04-05 och kompletterades 2023-10-10. “Ett batterilager agerar
ackumulator i elndtssystemet och kommer 6ver tid bidra med en balanseringstjénst i
elsystemet som i sin tur kan bidra till tex ldgre energi- och dverforingskostnader i elsystemet”,
enligt ansokan. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig vdg fran Partillevdgen.

Fastigheten &r beldgen 1 omradet Béarhult cirka 2,5 km viaster om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns industribyggnader och andra
anldggningar. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av skog och obebyggd mark.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2023-11-08

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller Harryda kommuns
oversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt &versiktsplanen ligger
fastigheten inom ett markomrade med anvéndning vérdefullt friluftsliv.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP.

Avlopp och vatten
Inget vatten och avlopp ska anordnas.

Narhet till farligt godsled
Byggnadens placering ligger cirka 85 meter fran Rv40 som é&r transportled for farligt gods.

P& detta avstdnd kan de flesta typer av markanviandning forldggas utan sirskilda atgérder eller
analyser. Undantaget dr sadan markanvindning som innefattar sdrskilt manga eller utsatta
personer, vilket dr inaktuellt i detta drende.

Natur /och friluftsliv
Fastigheten ligger inom omrade som ir av riksintresse for friluftsliv.

Fastigheten ligger inom naturomrdde med hénsynsniva 2 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsniva 2: Exploatering 1 hinsynsniva 2-omraden bor undvikas. Enstaka
byggnader och anldggningar kan provas av milj6- och bygglovsndmnden om det kan ske pa
sadant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten ska ske
med hénsyn till omrédets naturvirden. En eventuell exploatering ska foregis av detaljplan och
kombineras med bevarandeatgérder sa att naturvirdena gynnas. Landskapsbildskyddet maste
hanteras i sirskild ordning.

Remiss har skickats till kommunekologen som informerat om att ur naturvardssynpunkt finns
ingenting att erinra gillande hdnsynsnivan och att exploatering 1 enlighet med ansékan kan
tillatas.

Pa fastigheten finns en stenmur som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken (MB), och Forordningen om omrédesskydd enligt MB. (1998:1252).

I véster inom fastigheten finns en skyddsvard ek. Hansyn ska tas till skyddsviarda trad.
Byggnation och grivarbeten ska undvikas inom ett omrade av tridkronans zon plus ytterligare

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2023-11-08

nagon meter. Enligt forslaget &r exploateringen placerat pa ett sddant sétt att ett skyddsavstand
till traden dr mojlig att uppréatthalla.

Remiss har skickats till kommunekolog som framfor foljande synpunkter:

”Omradet bestar av gran, tall, bjork och ekskog. Inom omrdet finns lite doda
stdende/liggande barrtrdd. Vister mot den anlagda vallen finns en ek med utvecklingspotential
att bli fin. I 6ster finns en stenmur. Inom férhandsbesked finns en stenlimning av osdker
karaktir. Eventuellt kan det vara en torpgrund el annan 1dmning. Osédkerhet dven kring alder.
En besiktning behdver goras av Bohuslédns museum avseende kultur/fornldmningen. Det
behover granskas av Lansstyrelsen angdende vdagdragningen och byggnation (Oster) intill
befintlig fornlamning och stenmuren som behdver korsas. Stenmuren 1 Oster bevaras.
Kommunekologen finner det vardefullt om eken i véster kan bevaras. Ur naturvardssynpunkt
har jag i Ovrigt inget att erinra”.

Remiss skickades till Bohusldns museum och Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands 14n. Enligt
remissvaren finns det inte ndgot krav pa tillstdnd enligt kulturmiljolagen for den planerade
anldggningen. Det finns heller inget behov av att anpassa lokaliseringen av
industrianlédggningen efter lagskyddad fornlamning.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § plan- och bygglagen (PBL), eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av
detaljplan. Inga synpunkter har inkommit fran berérda sakagare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan uppfyller kraven 1 2
kap. PBL (2010:900). Atgérden gér att forena med en fran allmin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillitligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. nirmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid @ndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och ovanstaende

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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frdgor ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omrddet bestér till storsta delen av varierad byggelse och den sokta
atgiarden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens storlek och
anldggningens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, dagvattenhantering mm.

Bedomningen &r att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvéindning av mark med hénsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omrédet. De geotekniska forutsittningarna eller bullerviardena pa
platsen beddms inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms sa
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget d4r beddmningen att dtgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pd den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i
2 kap. PBL.

Bedomningen &r att ansdkan inte medfor negativ paverkan pd naturvirden och forslaget anses
vara en lamplig komplettering i omradet.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2023-10-16

Ansokan daterad 2023-04-05

Nybyggnadskarta daterad 2023-04-05 och 2023-08-02

Yttrande frdn kommunekologen, Bohuslédns museum och Lénsstyrelsen i Véstra
Gotalands lan

e Yttrande frdn Mark och exploatering daterat 2023-10-18

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN
Sammantradesdatum

2023-11-08

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

19/42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4
Sammantradesdatum
2023-11-08
§ 145 Dnr BYGG 2023-000281

nybyggnad av ett
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forindringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Villkor enligt ekologens och miljo- och hilsoenhetens rekommendationer ska beaktas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgidrden far pabdrjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

ansokan fran [ o~ fo:handsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 100 — 150 m? inkom 2023-06-14 och
kompletterades 2023-07-18. Befintlig fastighet &r pa 28 786 m? och planerad avstyckning ar
pé cirka 1 600 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via befintlig viganlaggning — GA:6.

Fastigheten dr beldgen 1 omradet Furuberg, Bjorketorp forsamling. Fastigheten ligger inom
sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostéder. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestédr av avverkad skog, en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beligen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med befintliga bostider.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

20/ 42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2023-11-08

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP.

Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att avlopp gér att 10sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstdnd
till angivna vattentdkter bedoms tillrdckliga. Samt informerar miljo- och hilsoskyddsenheten
att avloppsanldggningen och dricksvattenbrunn méste 16sas gemensamt med grannfastighet,
eftersom det finns servitut for det.

Denna fraga hanteras i enlighet med annan lagstiftning (Jordabalken) och ska redovisas i
bygglovsskede.

Natur och friluftsliv
Bécken vid planerad tomtgréins tas inte 1 ansprak, samt bedoms inte paverkas av atgérden.
Trad ldngs backen ska sparas, enligt ekologens bedomning.

Jordbruksmark

De foreslagna bostadshusen ligger pd mark som ir klassad som brukningsviard jordbruksmark,
aker, enligt Harryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Hiarryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pd ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sdtt genom att annan
mark tas i1 ansprak.

Platsen idag dr inte brukningsvérd jordbruksmark, enligt kommunekologens beddmning.

Bedomningen &r att bostadshuset inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprak.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omradde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheten

Sakigare framfor synpunkter géllande befintlig avlopp/filtrering som finns pa den aktuella
fastigheten, samt negativ paverka pa backen och befintlig infartsvig. S6kande har getts
mojlighet att svara pa inkomna yttrande, men svaret uteblev.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2023-11-08

Fragor giéllande servitut hanteras 1 enlighet med annan lagstiftning (Jordabalken) och ska
redovisas i bygglovsskede. Bécken vid planerad tomtgréns tas inte i ansprak, samt bedoms
inte paverkas av atgirden enligt kommunekologens beddmning.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter &r att oldgenheterna emellertid fér
anses vara av begrinsad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgéird over huvud taget kan tilldtas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som rdr anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid &dndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sdrskilt, frin bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen 1 det aktuella omréddet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara 1dmplig med avseende pad omgivningen, karaktdren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till vdganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Bedomningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
frdgor kan 10sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlédggning av omradet. De geotekniska forutséttningarna eller bullervdrdena pé
platsen beddms inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms s
begrinsad att planldggning inte krévs.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
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Sammantaget dr bedomningen att dtgirden kan tillitas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i
2 kap. PBL.

Bedomningen é&r att ansdkan inte tar brukningsvérd jordbruksmark i ansprak.
Bedomningen é&r att ansdkan inte medfor negativ paverkan pa naturvirden.
Forslaget dr en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Ansokan ér forenlig med géllande dversiktsplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 2023-10-13
Ansokan daterad 2023-07-18
Nybyggnadskarta daterad 2023-07-18
Yttrande frén grannar

Yttrande frén sokande

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

231/42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4
Sammantradesdatum
2023-11-08
§ 146 Dnr BYGG 2022-000051

nybyggnad av sex
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forindringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Kommunekologens synpunkter ska foljas.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgidrden far pabdrjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om forhandsbesked
for nybyggnad av sex enbostadshus med garage inkom 2022-01-25 och kompletterades 2023-

09-08. Befintlig fastighet &r pa 134 022 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1 500 m? per
tomt. Tillfartsvig till fastigheten sker via ﬁ

Fastigheten ar beldgen i omradet Hallingsjo (Bjorektorp forsamling), cirka 4 km sydvést om
Révlanda. Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka
villor och skogsmark. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, i nérhet av omrdde med detaljplan — P236.
For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt
oversiktsplanen ligger fastigheten inom ett markomrade med anvdndning vérdefull natur
(hdnsynsniva 2) och inom riksintresse for naturvérd.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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-

Sammantradesdatum
2023-11-08

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste aren i Hirryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mdjliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omride.
Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny Oversiktsplan tas fram. Dessa principer mdjliggdr en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostider ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i1 enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna {for
forhandsbesked, enligt ovan.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillitas p& landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra.

Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att gemensam avloppslosning gar att 16sa enligt inldmnat
forslag. Skyddsavstind till angivna vattentikter bedoms tillrdckliga.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom omréde som &r av riksintresse for naturvard:

”Framstaende och representativt exempel pa en stor drumlinbildning. Representativt
odlingslandskap med forekomst av naturliga fodermarker. Rikkérr med artrik flora”.

Fastigheten ligger inom naturomréde med hdnsynsniva 2 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hénsynsniva 2: Exploatering i hdnsynsniva 2-omraden bor undvikas. Enstaka
byggnader och anldggningar kan prévas av miljo- och bygglovsndimnden om det kan ske pa
sadant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten ska ske
med hénsyn till omrddets naturvirden. En eventuell exploatering ska foregds av detaljplan och
kombineras med bevarandeétgirder sa att naturvirdena gynnas. Landskapsbildskyddet maste
hanteras 1 sdrskild ordning.

Undantag fran riktlinjen:

e Omvirdering av omriden kan endast géras om en ny naturvirdesinventering tydligt
visar att den gamla klassningen eller avgriansningen inte dr befogad. Vid en sddan
beddmning ska samrdd ske med den myndighet (Lénsstyrelsen, Skogsstyrelsen,
Naturvardsverket) som ansvarat for inventeringarna.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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e For de omrdden som utgdr riksintressen for naturvarden, kulturvarden och friluftslivet
giller att de ska skyddas mot atgdrder som ”pétagligt kan skada natur- och
kulturmiljon”. Under forutsittning att detta villkor klaras kan en ndgot mer omfattande
exploatering @n for andra hansynsniva 2-omraden accepteras for mark med riksintresse
belédgen intill samlad bebyggelse.

Omrédet bestér idag av skogsmark och ett fuktigt I[ovsumpskogsomrade och omfattas av niva
2, omrdde av riksintresse for naturvard (Ubbhultsdrumlinen). Stora delar av granskogen
forutom 16vsumpskogen, ser ut att ha avverkats pa 1975 ars flygfoto. En
naturvirdesinventering har genomforts av Jakobi Sustainability AB 1 april 2023.

Remiss har skickats till kommunekolog som framfor f6ljande:

”Jakobis och min bedomning &r att Il6vsumpskogen (omrade 2, utpekad som naturvirdesklass
3 i naturvirdesinventeringen) ska std kvar ordrd. Omrédet &r kinsligt for exploatering och
ingrepp. Det ger chans till akergrodan att leva vidare pa platsen. Inom 16vsumpskogsomradet
finns dven stenmurar, rest frin da omradet ndrmast Héllingsjobacken var aker pa 1960 talet.
Enstaka ekar som nimns som virde i naturomrade 1 och 3, kan med fordel sparas for
framtiden. Byggnation och vég bor anpassas efter naturforhallandena pa platsen for att
synliggora drumlinen”.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna_ och “

Sakigarna framfor att den sokta atgidrden kommer att medfora oldgenhet 1 form av 6kad trafik,
negativ paverka pa hdga naturvérden, privat vattentikt och den historiska drumlinen. Enligt
miljé- och hédlsoenhetens och ekologens beddmning, anses inte den planerade atgidrden
medfOra stor paverka pa naturvérden.

Bygglovsenhetens beddmning, i enlighet med inkomna remissvar fran berdrda instanser, av
inkomna synpunkter &r att oldgenheterna emellertid far anses vara av begransad art och nér
inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillitligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas 1 ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &r lamplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som rér anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. nirmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid @ndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omréddet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgidrden bedoms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, nérhet till kollektiv trafik (ca 600 meter), anordning av friytor och
parkeringsmojligheter mm.

Bedomningen é&r att ansokan uppfyller kraven 1 tillimpliga bestaimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven p limplig placering och anviindning av mark med héinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller férhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsdttningarna eller bullerviardena pa
platsen beddms inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms sa
begrinsad att planldggning inte krévs.

Ansodkan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige 1 §
82/2018-05-02.

Sammantaget dr bedomningen att atgirden kan tillitas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestammelser 1
2 kap. PBL.

Bedomningen &r att ansokan inte medfor negativ paverkan pa naturvirden och forslaget anses
vara en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
e Tjinsteskrivelse 2023-10-16

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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2023-11-08

Ansdkan daterad 2022-01-25 och 2023-04-27
Nybyggnadskartor daterade 2022-01-25 och 2023-05-29
Marksektionsritningar daterade 2022-01-25
Naturvirdesinventering daterad 2022-04-24

Yttrande fran grannar

e Yttrande fran remissinstanser

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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§ 147 Dnr BYGG 2023-000300

nybyggnad av ett enbostadshus
med garage, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forindringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fin | 1
for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 165 m“ 1 en vaning och garage

om 50 m? inkom 2023-06-27 och kompletterades 2023-09-04. Befintlig fastighet ar pa 2 858
m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1 500 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via
befintlig enskild vig —ﬂ.

Fastigheten &r beldgen i omradet Risbohult, cirka 4,0 km 6ster om Hindas. Fastigheten ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns omvandlingsomrddet Rya Hed.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller Harryda kommuns
oversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt &versiktsplanen ligger
fastigheten inom ett markomrade med véardefull natur, omradde med naturvérdsplan —
hiansynsniva 1 och 2, samt inom riksintresse for naturvard, samt i niarhet av naturreservat.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste aren i Hirryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mdjliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omride.
Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny Oversiktsplan tas fram. Dessa principer mdjliggdr en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostider ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i1 enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna {for
forhandsbesked, enligt ovan.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillitas p& landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra.

Avlopp och vatten

Milj6- och hélsoskydd bedomer att avlopp gér att 19sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstdnd
till angivna vattentdkter bedoms tillrdckliga.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom omrdde som &r av riksintresse for naturvard, i ndrheten av Risbohults
naturreservat, inom omrade som omfattas av gron lank — del av Mdlndalsan med mycket
vatmarksstrak med spridningsmojligheter for rik flora och fauna av vatmarks-, sumpskogs-
och vattenarter.

”Barrskogsomrade med suboceaniskt priglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Sarskilt
vérdefulla dr sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och hog lovandel. Sumpskogar
med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner mot
sumpskogar sparas och all kérning i sumpskogsmiljoer undvikas”, enligt beskrivning i
Naturvardsplan.

Fastigheten ligger inom naturomrdde med hénsynsniva 1 & 2 enligt Hérryda kommuns
naturvardsplan. For hdnsynsniva 1 géller riktlinjen att ny exploatering inte far férekomma.
Exploatering i nérheten far inte ske sé att utpekade vérden hotas.

For hiansynsniva 2 géller riktlinjen att ny exploatering bor undvikas. Enstaka byggnader och
anldggningar kan prévas av miljo- och bygglovsndmnden om det kan ske pa sadant sitt att
utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten ska ske med hinsyn till
omradets naturvarden. En eventuell exploatering ska foregas av detaljplan och kombineras
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med bevarandeatgérder sé att naturvdrdena gynnas. Landskapsbildskyddet méste hanteras i
sarskild ordning.

Kommunekologen har tittat pa forhandsbeskedet gidllande Risbohult 1:20. Tomten beddms
kraftigt pdverkad av skogsavverkning och markarbete. Omradet omfattas av riksintresse for
naturvard, men tomten dr redan avstyckad och pa historiska flygfoton frdn 1975 syns
bebyggelse pd tomten.

Kommunekologen har inget att erinra mot forhandsbeskedet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan uppfyller kraven 1 2
kap. PBL (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin allmiin synpunkt limplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mdjligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pd platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr [dmplig med
hansyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och ovanstaende
frdgor ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omrédet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgidrden bedoms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter m.m.

Bedomningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.
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Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en ldmplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms s
begridnsad att planldggning inte krévs.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.

Sammantaget 4r beddmningen att dtgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pd den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser 1
2 kap. PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 2023-10-16

Ansokan daterad 2023-06-27
Nybyggnadskarta daterad 2023-09-04
Marksektionsritningar daterad 2023-09-04
Yttrande fran sdkande 2023-09-04
Yttrande frdn kommunekologen

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad
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§ 148 Dnr BYGG 2023-000128

5), nybyggnad av fyra enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanlidggning infor startbesked

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forindringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fr:‘in_ om forhandsbesked for
nybyggnad av fyra enbostadshus inkom 2023-03-15 och kompletterades 2023-08-29. Enligt
beskrivning anges foljande: “Tomterna avses att bebyggas med enbostadshus dér kuldr pa tak-
och fasad harmoniserar med natur-, kulturlandskapet och omgivningen.

Ansokan bestér av fyra enbostadshus som avses placeras och utformas sé att varje byggnad
anpassas efter den enskilda tomtens topografiska forhallanden.

Husen avses att uppforas i maximalt 2 vaningar”. Befintlig fastighet dr pa 791 293 m? och
planerad avstyckning dr pa cirka 1 700 — 1 900 m?/per tomt. Tillfartsvég till fastigheten sker
via Uppegardsvégen.

Fastigheten &r beldgen i omradet Tahult cirka 2 km nordvist om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfor, men i direkt ndrhet till ssmmanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka
villor, samt landsbygd. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av skog.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller Harryda kommuns
oversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt &versiktsplanen ligger
fastigheterna inom ett markomrade med anvdndning 6vrigt omrade.

Fastigheterna ligger utanfor utvecklingsomrade for Landvetter enligt OP.

Ansdkan ir inte forenlig med gillande dversiktsplan. Enligt OP 2012 ska inga nya bostider
medges véster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostdder forsvarar mojligheterna att
beddoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtrafik. De forsvarar ocksa
mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostider har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i kommunen att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en okad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten

Enligt ansokan, kommer gemensamhetsanldggningar for vatten- och avlopp att anordnas. For
avlopp avses minireningsverk som klarar hog skyddsnivé anvindas. Miljo- och hélsoskydd
bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand till angivna
vattentékter bedoms tillrdckliga.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrdde med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan — Tahults 16v- och kulturstrak.

Riktlinje for hansynsnivé 4 anger att vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet
med hénsyn till de speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

”Tahult — Gallhalan utgor ett 16vskogsdominerat landskap, dar hedekskogar pd berg utgor de
centrala delarna, men dér ocksa niringsrikare 16vskogstyper i odlingslandskapets kantzoner
utgor viktiga, och ofta mycket artrika delar, till exempel i form av blandiddellovskogar, alkirr,
olika tradklddda hagmarker, brynmiljoer. Har finns ocksa en miangd vérdefulla vérdtrad i

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

34 /42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2023-11-08

odlingslandskapet. Fagellivet dr timligen rikt, med mindre hackspett (NT), kattuggla,
stenknick och gra flugsnappare som nigra av karaktirsarterna. Stor hansyn bor tas till
vardefulla 16vtrad, tridhagar och bryn. De utpekade virdefulla 16vbestanden bor bevaras i
storsta mojlig utstrackning. I bestdnd dér granen hotar att ta 6ver kan denna med fordel
huggas ut, men skogsbruket i 6vrigt bor ske med stor hdnsyn till gamla trdd, dod ved och
vardefulla 16vmiljoer. Lansstyrelsen utreder utokning av Gallhélans naturreservat”, enligt
kommunens naturvardsplan.

Kommunekologen har yttrat sig om den grona ldnk som finns utpekad 6ver nigra av tomterna
i forhandsbeskedet. I yttrandet framgér att en bred gron link &r utpekad pé bada sidor av
Tahultsvigen som berdr bade jordbruksmark och skogsmark pé platsen. Kommunekologens
bedomning ar att det blir kvar tillrickligt mycket yta intill samt att villatomterna
forhoppningsvis kan bidra till att det grona straket finns kvar for djur- och véxtlivet. Inga
grova lovtrad finns noterade pa ytan som enligt flygfoton ser ut att ha avverkats for ca 10 ar
sedan. Kommunekologen noterar att det r positivt att tomterna tar hdnsyn till stenmurar som
finns mot jordbruksmark norr och sdder om forslaget till forhandsbesked. Dessa omfattas av
generellt biotopskydd och atgérd kraver ansokan om dispens frdn Lénsstyrelsen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan uppfyller kraven 1 2
kap. PBL (2010:900). Atgirden gr att forena med en fran allmiin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pd platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och ovanstaende
frdgor ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

35/42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2023-11-08

Bebyggelsen i1 det aktuella omrddet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgidrden bedoms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Beddmningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven p limplig placering och anviindning av mark med héinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en ldmplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutséittningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms s
begridnsad att planldggning inte krévs.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.

Nybyggnation placeras i direkt anslutning till den bebyggda fastigheten Tahult 2:58. Dér
lamnades positivt forhandsbesked for tva enbostadshs, MBN § 105, 2023-08-28.

Sammantaget dr bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL pé den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestammelser 1
2 kap. PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 2023-10-12
Ansokan daterad 2023-08-29
Nybyggnadskarta daterad 2023-08-29

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.
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§ 149

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsérenden for bygglov.

Paragrafen ar justerad
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§ 150

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar for
bygglov.

Paragrafen ar justerad
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§ 151

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Linda Ostberg, miljdinspektor, informerar om domar for miljo- och hilsa.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

40/ 42



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
o
Sammantradesdatum
2023-11-08
§ 152 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0143/20

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande 6verklaganden:
e Overklaganden och domar - Miljo- och hilsa
e Overklagade lov - Bygglov

Paragrafen ar justerad
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§ 153 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0851/16

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och bygglovsndmnden tar del av foljande anmélan av delegationsbeslut:
Delegationslista miljo- och hélsa 2023-09-28 - 2023-10-17
Delegationsbeslut miljé- och hilsa 2023-09-28 - 2023-10-17
Delegationslista bygglov 2023-09-16 - 2023-10-13

Delegationsbeslut bygglov 2023-09-16 - 2023-10-13

Paragrafen ar justerad
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