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Detaljplan for bostader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638
m.fl.) Landvetter, Harryda kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Detta dr samradsredogorelsen for bostdder vid Lunnavégen (Landvetter 6:638 m.fl). I
samradsredogdrelsen redovisas alla yttranden som inkommit till kommunen 1 samband
med samradet och kommentarer till dessa.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Under tiden 25/1-14/2 2024 har detaljplanen varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 §
Plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Samradshandlingar sandes till remissinstanser
2023-01-25 och har funnits tillgéngliga i kommunhuset, samt pa kommunens hemsida.
Information séndes till sakégare 2024-01-22.

INKOMNA YTTRANDEN

Under samrédstiden har totalt 15 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa hade 3
yttranden inga synpunkter pé forslaget och 12 hade synpunkter.

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
Trafikverket

Skanova

LANDVETTER 6:562

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Lansstyrelsen
Lantmaéteriet

Hérryda Energi

SGI

LANDVETTER 6:655
LANDVETTER 6:133
LANDVETTER 6:229
LANDVETTER 6:148
LANDVETTER 6:609
LANDVETTER 6:654
LANDVETTER 6:124
LANDVETTER 6:121



YTTRANDEN EFTER SAMRAD
LANDVETTER 6:565

Sammanfattning

Inkomna synpunkter fran Lénsstyrelsen berdr bland annat buller, markfororeningar,
skyfall och geoteknik. Flera sakdgare kring de bada fastigheterna har yttrat sig negativt
till planforslaget med hinsyn bland annat till bostddernas hdjd och méngden
exploatering, paverkan pa barn, trafiksituationen

INKOMNA YTTRANDEN
LANSSTYRELSEN OCH ANDRA STATLIGA MYNDIGHETER
Linsstyrelsen, yttrande daterat 2024-02-15

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter for byggande av
sméhus 1 form av villor, radhus och parhus pé fastigheterna
Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107. Dessutom mdjliggors
parkering och komplementhus i form av exempelvis miljohus pd en
mindre del av Landvetter 6:122.

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lénsstyrelsens &r positiva till att kommunen mojliggér for en
fortitning av bostader i kollektivtrafikndra ldge och pd mark som
sedan tidigare varit ianspraktagen.

For att planforslaget inte ska riskera 6verprovning vid ett antagande
behéver kommunen till granskningsskedet bearbeta forslaget 1 de
delar som beror skyfall, buller, férorenade omraden och geoteknik.

Synpunkter pd sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kinda forhédllanden att fragor som beror hélsa
och sdkerhet méste 10sas pa ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte skall
provas av Linsstyrelsen.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen Overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa
kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhéllanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Hailsa och sdkerhet

Lansstyrelsen  bedomer  att  planforslaget  strider  mot
provningsgrunden for hélsa och sdkerhet.

Hiilsa och Sédkerhet

Skyfall

Planomrddet 4r omgdrdat av befintlig bebyggelse. Kommunen
identifierar att det finns ldgpunkter inom planomrédet, och att flera
avrinningsvagar korsar planomradet. Kommunen behdver beskriva
hur planomradet behover vara utformat for att inte forsdmra
forutsittningarna for omkringliggande bebyggelse och for att inte
skapa instdngda omraden dér vatten vid skyfall kan ansamlas.
Atgirder som krivs for att sikerstilla att forhallanden vid skyfall for
befintlig bebyggelse inte forsdmras maéste sidkerstillas i plankartan.
Aven eventuella atgirder som krivs for att inte ny bebyggelse ska ta
skada vid skyfall behover sédkerstillas som planbestimmelser
Kommunen uppger att med de dagvattendtgirder som foreslas
beddéms skyfallsfrigan vara hanterad. Dagvattenanliggningar
dimensioneras normalt inte for att hantera de méangder vatten som
forvantas vid skyfall, kommunen behover visa pé att dessa atgéirder
ar tillrackliga dven for att hantera ett skyfall. Om atgirder for
dagvatten dr en forutséttning for att skyfallet ska anses vara hanterat
behover dessa atgirder vara sdkerstéllda i plankartan.

Kommunen behdver beskriva framkomligheten till omrédet vid
skyfall.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R90

Buller

Underlaget hinvisar till genomford bullerutredning. For
fastigheterna Landvetter 6:107 och 6:122 beddoms riktvarden inte
Overskridas gillande trafikbuller. Pa Landvetter 6:638 beddmer
sokande att buller kan hanteras. Lansstyrelsen anser att det behover
sikerstillas 1 planen att utformning av bostdder och placering sker
enligt de scenarier som bullerutredningen utgatt fran.

Det behover dven sidkerstillas med planbestimmelse att vid
anordnande av uteplats ska ljudnivan klara trafikbullerférordningens
riktvdrden for uteplats.

Fororenade omrade

Underlaget anger att en markmiljoundersdkning genomforts pa
Landvetter 6:638 och 6:122 samt att Landvetter 6:107 inte provtagits
och att det sannolikt forekommer okdnda fyllnadsmassor dar.
Lansstyrelsen vill papeka att det vid okénda fyllnadsmassor kan vara
relevant att bedoma risk dven upp till 100 m utanfér planomradet
vilket bor beaktas.

Om fororeningar patrdffas ska vid behov en fordjupad miljoteknisk
markundersokning utforas. Vid pétriffande av fororening ska en
riskbedomning utforas for att utreda om det krdvs atgirder for att
kunna medge planerad markanvindning. Finns det behov av atgérder
for att kunna medge planerad markanvandning ska detta sédkerstéllas
med en planbestdmmelse. Alla steg i processen ska stimmas av med
miljokontoret 1 Harryda som ar tillsynsmyndighet.

Geoteknik

Lénsstyrelsen kan inte utesluta att detaljplanen inte medfor
oldgenheter for manniskors hélsa och sidkerhet vad géller geoteknik.

Lénsstyrelsens kommer att komplettera samradsyttrande efter att SGI
har yttrat sig gillande detaljplanen.

Réad enligt PBL och MB

Dagvatten

Kommunen har genomfort en dagvattenutredning (Norkonsult,
2023-09-29) dér foreslas rening och fordrojning i makadamdiken.



Kommunen har sedan placerat dessa péd allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Det bor 1 hojdséttningen av omradet sdkerstillas att dagvatten kan
ledas fran kvartersmarken till den anslutningspunkt som kommunen
valt pa ett erforderligt sétt. Det bor d&ven av handlingarna framga om
dagvattenlosningarna behover vara téta.

Information om MKN-vatten

Lansstyrelsens vill informera kommunen att det finns ett
forbattringsbehov gillande totalkvdve och totalfosfor i VISS for
planens recipienter. Dir finns det dven berdknade forbéttringsbehov
inom olika markanvindningsomrdden som till exempel urban
markanvéndning, dagvatten, industri etc. For den aktuella planen
Okar fosformidngden ut fran planomradet efter exploatering.

Lansstyrelsen vill dérfér informera om att i och med att mdngden
troligen Okar frdn de hér planen kommer atgérder att behova goras
inom andra delar av avrinningsomradet for att
miljokvalitetsnormerna ska nas.

Forhdllande till OP

Detaljplanen ligger i linje med kommunens &versiktsplan.

Gestaltad livsmiljo

Genom sitt planeringsansvar har kommunen en betydande roll i
gestaltandet av véra livsmiljéer. Kommunen ska 1 detaljplaneringen,
med hidnsyn till bland annat natur- och kulturvirden, frimja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder. Kommunen
ska dven beakta det allmidnna intresset av att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa ett sédtt som &ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 3 § och 6 §
PBL).

Kommunen har som intention att genomfora markanvisning efter
samrad for kommunens fastighet Landvetter 6:107. Kommunen
beskriver att i markanvisningen kommer god gestaltad livsmilj6é vara
ett viktigt kriterie fOr att utse en vinnare.

Lénsstyrelsen vill uppmuntra kommunen att i det fortsatta planarbetet
och infér markanvisningen utveckla resonemanget kring vad god



gestaltad livsmiljo innebdr pé platsen. Att arbeta med gestaltning i
detaljplanering handlar till stor del om bedémningar.

Det ar dé viktigt att bedomningarna grundar sig pd en saklig analys
och att grunderna for bedomningarna tydliggors. En utgangspunkti en
analys &r att identifiera karaktdrsdrag och vérden i den befintliga
miljon och férhélla sig till dem pa ett medvetet sitt.

Gestaltningsarbete handlar bdde om att skydda vérdebidrande
egenskaper i ett omrdde och att framja nya virden, pa savil
strukturell nivd som pa byggnads- och detaljniva.

Geoteknik

SGI har inkommit med samrédsyttrande daterat 2024-03-08. Lansstyrelsens hinvisar till
SGIs yttrande i sin.

Stabilitet

Stabiliteten bedoms vara otillfredsstidllande for Landvetter 6:122 (omrade A1) och inga
stabilitetsberdkningar redovisas. Stora delar av fastigheten ingar inte i planomrédet och
det ar darfor otydligt om beddmningen fortfarande ar aktuell. Lansstyrelsens delar SGIs
beddmningen att en ny stabilitetsbedomning behdver goras som avser de delar av
fastigheten som ingar i planomradet. Bedomningen behover beakta risker avseende
otillfredsstéillande stabilitet utanfor planomradet som 1 hidndelse av skred kan pdverka
planomrédets stabilitet och manniskors hilsa och sdkerhet inom planomradet, d&ven
naturmarken utmed Salmeredsvéigen behover inga i stabilitetsbedomningen.

Ar forhillandena sédana att stabilitetsrisker inte klart och entydigt kan uteslutas, s&vil
direkt som indirekt, ska en stabilitetsutredning utforas enligt SGI Végledning 8 och som
lagst uppfylla detaljerad utredningsniva enligt kriterier i IEG rapport 4:2010.

Om utredningen visar pa att det krévs atgirder eller restriktioner for att uppna
tillfredsstéllande stabilitet ska dtgdrderna sdkerstéllas med bestimmelser i plankartan
alternativt att dtgirderna utfors innan planen antas.

Det noteras att det finns en slént ca 10—15 m norr om fastigheten med genomsnittlig
lutning mellan ca 1:1,5 till 1:2 och med en nivaskillnad mellan sléntfot och sléntkron pa
ca 5—-6 m. Stabiliteten for planomradet mot slénten bor inledningsvis bedomas.

Om stabilitetsrisker inte klart och entydigt kan uteslutas ska en detaljerad utredning
utforas enligt ovan.

Bergteknisk utredning

Det saknas underlag som kan ses som en bergteknisk utredning och lidnsstyrelsens delar
SGIs beddmning att en sddan behdver genomforas. I utldtande i PM Geoteknik och i
planbeskrivingen anges att “risk for blocknedfall bedoms 1 nuldget som mycket liten for
samtliga undersokningsomrdden”. Utifrdn vad som framgar av topografiskt underlag ar
de framst den véstra kvartersmarken och GC-vig vid den Ostra kvartersmarken som
tycks ha branta bergslénter.



I en kompletterande bergteknisk utredning behdver bedomningen av risker goras av
bergtekniskt sakkunnig samt att det tydligt framgar i handlingen vilka slédnter som
besiktigats.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att
varaktigt 0ka en fastighets lamplighet for till exempel bebyggelse
kan innebdra markavvattning enligt 11 kap. miljobalken. Att anldgga
en vall eller annan anldggning i eller vid vattenomrédde som skydd
mot vatten kan darfér innebdra markavvattning. I sammanstélld
dagvattenutredning foreslas pd en av fastigheterna till exempel ett
avskdrande dike. Frégan att utreda om det krdvs atgirder som
innebdr markavvattning och vilka fastigheter som ar berérda ska
prioriteras i1 det fortsatta planarbetet och beskrivas i planhandlingen.
I Vistra Gotalands 1dn dr markavvattning forbjuden och om sa avses
utforas krdvs dispens och tillstind frdn Lansstyrelsen eller Mark-
och miljodomstolen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pd
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Beslutande

Foretrddare for samhdlls-, natur-, vatten-, miljoskyddsavdelningen
har bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats
av planarkitekt Sara Nylander.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Kommentar:

Skyfall

Kommunen har kompletterat planbeskrivingen om hur anslutande véigar skulle paverkas
vid ett skyfall. Det har dven fortydligats i planbeskrivingen om hur hojdsdttningen bor
ske pa kvartersmark. Exakt hojdsdttning bedoms inte vara ldmplig att reglera i
detaljplanen da det bor foregas av en detaljprojektering. Enligt utredningen bedoms
inte omrddet vara utsatt vid héindelse av skyfall, och det bedoms sdledes inte krdvas
specifika planbestimmelser kopplat till skyfall. Varken pa Landvetter 6:638 eller
Landvetter 6:107 bedoms det finnas en risk att flodesvigar ej kan bevaras eller ledas
om.



Buller

Kommunen har kompletterat plankartan med att bullerskydd maste byggas innan
startbesked far ges, dirmed bedoms de scenarion detaljplanen utgatt ifran sdkerstdllts.
Kommunen bedomer att det inte finns andra sdtt att placera husen som skulle forhindra
att en tyst sida kan tillskapas i anslutning till fastigheten, och bedémer att exakt placering
av bebyggelse ldmpligen hanteras i bygglovet. Kommunen mojliggor dven att bullerplank
anléiggs lings med delar av Landvetter 6:9, da det skulle forbdttra ljudmiljon avsevdrt.
Denna del bedoms dock inte obligatorisk eftersom trafikbullernormerna kan nds utan ett
sddant plank.

Markféroreningar

Kommunen har tagit bort de delar pa Landvetter 6:122 ddr féroreningar konstaterats.
Kommunen har fort en dialog med konsulterna fér markmiloutredningen och det har
framkommit att markmiljoprovtagning med geoteknisk borrbandvagn inte kunde utforas
pd fastigheten da berg omedelbart pdtrdffades. Pa fastigheten vilar berget under ett tunt
lager av naturlig mullgjord. Det finns ddrav inga tecken pa att fastigheten innehar
fvllinadsmassor. Detta har fortydligats i planbeskrivingen och i PM
markmiljoundersékning

Information om MKN-vatten
Noteras.

Gestaltad livsmiljé
Noteras. Kommunen avser att markanvisa fastigheten efter att planen vunnit laga kraft.

Dagvatten

Kommunen har kompletterat planbeskrivingen och fortydligat att dagvattenlosningarna
inte behover vara tita. Kommunens VA-bolag har mojlighet att kravstilla att dagvattnet
ska ansluta till en specifik plats i fastighetsgrdins. Ddrfor bedomer kommunen inte att
planomradet behover héojdsdttas for det dndamadlet.

Geoteknik
Kvartersmarken pd Landvetter 6:122 har utgatt. Ddrmed har kommunen inte genomfort
stabilitetsutredningar pa den fastigheten.

Kommunen anser att de utredningar som gjorts betrdffande sldnten pd Landvetter 6:638
dr tillrdckligt utrett. Det finns enligt utredningen inga geotekniska svarigheter, den
pdtalade slinten dr cirka 20-25 meter fran mark ddr byggnader far placeras. Dessutom
har det funnits en forskola pa platsen i cirka 30 ar dessforinnan. Kommunen anser att
fragan dr tillrdckligt utredd med héinsyn till omstdindigheterna och att planomradet idag
dr planlagt. Kommunen har lagt till en beskrivning om ravinen i planbeskrivingen.

Kommunen resonerar pd ett liknande sdtt gdillande bergteknisk utredning pa Landvetter
6:638. Hdr har kommunen i underlaget till utredning bett om en bergtekniks
bedomning. I utredningen redogors att det inte rdader ndgon risk for blocknedfall i
ndagon av omrddena. Utredningen har gjorts av en konsult med kunskap inom fragorna.
Utifran det ser inte kommunen det nodvandigt att utreda fragan mer dn vad som redan
gjorts. Planbeskrivingen har kompletterats med en utforligare beskrivning av berget.

Markavvattning



Planbeskrivingen har kompletterats med en utforligare beskrivning av
forutsdttningarna kring markavvattning. I hdnvisad dagvattenutredning framgar det att
diket ej dr nagot forslag i utredningen utan bara en méjlig losning.

Trafikverket, yttrande daterat 2024-02-01

Infrastruktur
Vig 40 ar beldget ca 600 meter fran planomrédet.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket bedomer att planomradet inte paverkar statlig infrastruktur och
tillfor marginell trafikalstring, och har ddrmed inget att erinra pa
planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

Lantmateriet, yttrande daterat 2024-02-12

For plangenomforandet viktiga frdgor dir planen maste forbéttras

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET REDOVISAS INTE

I planbeskrivingen anges att markanvisningsavtal ska uppréttas efter samrédsskedet.
Om avsikten &r att genomfora markanvisningar och ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3
st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal 1
planbeskrivingen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.
Redovisning bor enligt Lantmaéteriet vara med konkret kring:

vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha

vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

ataganden om att betala eller inte krdva ersittningar

om exploatdren ska stélla en sdkerhet for dtaganden enligt avtalet Glom inte att dven
redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmaéteriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning”
och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande
lank pd lantmateriet.se.

Delar av planen som bor forbattras

EGENSKAPSBESTAMMELSERNA F1 OCH F2 SAGER EMOT VARANDRA

Inom bada omraden med kvartersmark finns bestimmelserna f1 och f2. Eftersom dessa
lyder “endast parhus” och ”endast radhus” hindrar de varandras bestimmelse. Ett radhus
kan exempelvis inte beviljas bygglov da det finns egenskapsbestimmelse om endast parhus och
vice versa. Dessa bestimmelser kanske kan kombineras till en bestimmelse med lydelse eller”.



Kommentar:

Redogorelse om markanvisningsavtal har uppdaterats och fortydligats i
planbeskrivingen. Kommunens intention dr att markanvisning sker efter att planen
vunnit laga kraft.

Planbestimmelserna F1 och F2 har kombinerats.
Statens geologiska institut, yttrande daterat 2024-03-08

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig Gver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion
och geotekniska frdgestdllningar kopplade till 6versvamning. Grundldggnings- och
miljotekniska fragor, sésom hantering av radon, ingér inte i var granskning.

Underlag:

Plankarta, 2023-01-05. 2. Planbeskrivning, januari 2024. 3. PM Geoteknik, Atkins,
2023-11-24. 4. Markteknisk undersokningsrapport MUR/Geoteknik/Markmilj6, Atkins,
2023-11-24.

Bakgrund och forutsittningar

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora byggnation av smahus i form av villor, radhus
och parhus pé fastigheterna Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107 samt att mdjliggora
parkering och komplementhus i form av exempelvis miljohus pa en mindre del av
Landvetter 6:122. I [3] har planomradet indelats i tre delomraden: omrade A1 avser
fastighet Landvetter 6:122, omradde A2 avser Landvetter 6:107 och omrade B avser
Landvetter 6:638.

SGI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som é&r
lampad for andamaélet med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa och sikerhet samt
med hénsyn till risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Geoteknisk utredning

I [3] bedoms stabiliteten vara otillfredsstidllande for Landvetter 6:122 (omrade Al). Inga
stabilitetsberdkningar redovisas. Stora delar av fastigheten ingar dock inte 1
planomrédet, det dr darfor otydligt om bedomningen fortfarande &r aktuell. SGI anser att
en ny stabilitetsbedomning behdver géras som avser de delar av fastigheten som ingar i
planomrédet. Bedomningen behover dock beakta risker avseende otillfredsstidllande
stabilitet utanfor planomradet som i hindelse av skred kan paverka planomradets
stabilitet och méanniskors hélsa och sédkerhet inom planomradet. Naturmarken utmed
Salmeredsviigen behdver ingd i stabilitetsbedomningen. Ar forhallandena sadana att
stabilitetsrisker inte klart och entydigt kan uteslutas, savil direkt som indirekt, ska en
stabilitetsutredning utforas enligt SGI Vagledning 8 och som légst uppfylla detaljerad
utredningsniva enligt kriterier 1 IEG rapport 4:2010. Om utredningen visar pa att det
kréavs dtgérder eller restriktioner for att uppna tillfredsstéllande stabilitet anser SGI att
dessa ska sdkerstillas med bestimmelser 1 plankartan alternativt att atgdrderna utfors
innan planen antas. Stabiliteten for Landvetter 6:107 bedoms i [3] vara
tillfredsstdllande. SGI har inga synpunkter pa den bedomningen. Stabiliteten inom
Landvetter 6:638 bedoms i [3] vara tillfredsstédllande.
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SGI noterar att det finns en sldnt ca 10—15 m norr om fastigheten med genomsnittlig
lutning mellan ca 1:1,5 till 1:2 och med en nivaskillnad mellan sléntfot och sléntkron pa
ca 5—6 m. SGI anser att stabiliteten for planomradet mot slénten inledningsvis ska
beddmas. Om stabilitetsrisker inte klart och entydigt kan uteslutas ska en detaljerad
utredning utforas enligt ovan.

Bergteknisk utredning

SGI saknar underlag som kan ses som en bergteknisk utredning och anser att en sadan
behover genomforas. I utlatande i PM Geoteknik och i1 planbeskrivningen anges dock
’risk for blocknedfall bedoms 1 nuldget som mycket liten for samtliga
undersdkningsomraden”. Vad SGI kan se fran topografiskt underlag ér de frimst den
vastra kvartersmarken och GC-vig vid den 6stra kvartersmarken som tycks ha branta
bergslinter. I en kompletterande bergteknisk utredning behdver bedomningen av risker
goras av bergtekniskt sakkunnig samt att det tydligt framgér 1 handlingen vilka slénter
som besiktigats. SGI vill dven lyfta frigan om hur det kan tillses att eventuella
konstruerade bergslédnter 1 byggskedet blir langsiktigt stabila.

Beslut i detta drende har fattats av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning av
geotekniker David Rudebeck. I beredningen av drendet har dven berggrundsgeolog
Johan Berglund medverkat. Beslutet har fattats digitalt och saknar darfor
namnunderskrifter.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Maria Kristensson David Rudebeck

Kommentar:

Se kommentar betrdffande geoteknik under Linsstyrelsens yttrande.
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INKOMNA YTTRANDEN ORGANISATIONER, FORENINGAR,
BOLAG MFL

Harryda Energi, yttrande daterat 2023-09-07

U-omrédet far gérna folja hela den sddra sidan av fastigheten Landvetter 6:107. Det
finns en kabel som gar hela vigen. Ocksa bra om byggnation inte gors i direkt ndrhet
till u-omradet sa om mgjligt foredrar vi byggnationsforslag 3.

En fundering kring formulering i planbeskrivning ocksa:

Hdrryda Energi AB ansvarar for elforsérjningen i omrddet och ansvarar ddr-med for
utbyggnad, drift och underhdll av elndtet fram till leveranspunkt for respektive
fastighet. Elndtet dr redan utbyggt och det finns elledningar i direkt anslutning till
respektive fastighet.

Kablarna som finns i direkt anslutning kommer troligtvis inte att kunna anvéndas for
den nya byggnationen eftersom det dr ett annat antal hus mm. S& schakt och
nyforliggning kommer behdva utforas fran antingen station eller kabelskap. Vilket det
blir kan ségas forst nédr vi borjar projektera. Inte avgorande for projektet pd nagot sétt
men kan vara bra att veta for den som sedan bygger. I 6vrigt inga synpunkter. Med
vanlig hilsning

Kommentar:

U-omrddet har forldngts enligt onskemdl. Kommunen har fortydligat aktuellt stycke i
planbeskrivingen. Kommunen har inte omaojliggjort for exploatering i anslutning till u-
omrdde utan bedomer det fortsatt ldmpligt. Exakt utformning och placering bestims i
bygglovsskedet efter markanvisning.
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INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Landvetter 6:655, yttrande daterat 2026-01-24 samt 2024-02-13

Hérmed motsétter vi oss den nya detaljplanen géllande Landvetter 6:107 pa
Lunnavégen. Vi bor direkt granne med fastigheten och kinner att det kommer att bli
stora fordndringar for oss. Vi stiller oss positiva att det sker nagot pa fastigheten men
nér vi kopte vérat hus kontaktade vi Harryda kommun per telefon och fick d& uppgifter
pa att det inte fanns nigra planer pa att 1agga ner forskolan, vilket den dnda gjorde. Det
skulle inte heller byggas ndgot mer pa tomten. Vi kontrollerade med kommunen och
kontrollerade i detaljplanen att det bara fick vara for forskoleverksamhet samt att
byggnaderna fick ha hogst 4,5 meters takhojd, detta var och &r véldigt viktigt for oss.
Dérfor kopte vi vérat hus.

Nu nér det finns forslag pa att andra detaljplanen dr det valdigt otydligt vad vi ska ta
stallning till. Det finns exempel pd hur det skulle kunna se ut men inget bestdmt f6r hur
det ska bli. Forslaget med en takh6jd/nockhdjd pa 8,5 meter kdnns for oss helt uteslutet
med hur forslaget ser ut. Det dr en vildigt stor skillnad pad om det byggs ett hus pa 8,5
meter precis framfor varat hus eller om det ér ett hus med suterrdng placerat i slénten som
ar har total hojd pd 8,5 meter.

Vi stéller oss positiva till att tomten bebyggs men att det ska preciseras pa detaljplanen
var husen kommer att vara placerade for oss att ta stdllning till. Stadsradhus ldngs med
Lunnavégen synes vara en fin 16sning som passar tomten. Men 8,5 meter hdga hus
placerade precis vid var tomtgréns (eller 4,5 meter dérifran) kinns inte som aktuellt.

Viért forslag ér att reglerna 1 nuvarande/gamla detaljplanen foljs, dvs att takhdjden far
vara hogst 4,5 meter med mojlighet till sutterdngvéning. Att gora en detaljplan med mer
preciserad beskrivning torde inte vara sa svart.

Det finns en stor risk att det ska bli stora oldgenheter f6r oss med 6kad insyn samt att
solen forsvinner vilket medfor en stor negativ paverkan for oss.

Har det eller kommer det goras en solstudie?

Aven om ni inte tar hiinsyn till att vi idag har utsikt och fritt framfor vérat hus (vilket
var en av anledningarna till att vi kdpte det, samt nérhet till forskola) sa bor det gé att
precisera hur det &r tinkt att bli.

Det kénns idag vildigt vagt och att ni skickat ut ett forslag for oss att ta stéllning till
som det inte gar att ta stillning till.

Vi framhéller att det &r positivt att det sker nagot med fastigheten men att den nya
kommer att f6lja de gamla reglerna med takhdjd max 4,5 meter.

Bifogar bilder pa hur det ser ut frdn varat vardagsrum- och koksfonster idag med
gillande detaljplan hogst 4,5 meter. Det dr orimligt med samma placering av nya hus
men da med en hdjd pa 8,5 meter. Det medfor stor negativ paverkan pd var
boendekvalitet géllande insyn, integritet, sol och skugga.
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Kortfattat, vi motsitter oss det nuvarande forslaget pa ny detaljplan i dess nuvarande
utformning. Onskar mer preciserade beskrivningar pa var hus fir placeras samt att hus
placerade precis framfor oss far ha en hojd pa max 4,5 meter. Detta bade for var skull
samt att det ska smailta in i omgivningarna. Vi maste veta vad det dr vi ska ta stillning
till.

1. Den foreslagna maxhojden (tva vaningar och 8,5 m) hoga hus, passar inte in i
omradet, passar inte in i nuvarande bebyggelse, finns inga tvavaningshus i narheten.
Nuvarande detaljplan tillater hojd 4,5 m samt sutterdngplan, och var 6nskan ar att de
nya husen byggs med max 4,5 meter, sa att det blir enhetligt och smaélter in i nuvarande
miljo. Byggnader pa 8,5 meter kommer ta bort all utsikt for oss, det som gor vért hus si
fantastiskt, ingen insyn, och det kommer helt férsvinna, och kommer forsta utseendet 1
hela omrédet.

2. Placering - det framgar inte i detaljplanen var husen kommer placeras. Detta ar ju
ocksa av avgorande betydelse for oss.

3. Trafiken - trafiken kommer 0ka avsevirt. Nar vi flyttade hit var det forskola pa
omrédet vilket innebar mycket trafik pd morgon och eftermiddag men ingen trafik pa
helger och dagar. Detta kommer fordndras avsevért. Det dr redan svart (néstintill
omojligt) att tvd bilar mots pa lunnekullevdgen och helt omd;jligt 1 backen ner till
Lunnekullens forskola.

4. Sol/skugga - 8,5 meter hus kan fa forddande effekter pa var utemilj6 och ta bort
manga soltimmar.

5. Vérdeminskning - Det fria ldget med utsikt och forskola som granne har vi ju betalat
for nér vi kopte huset, och beroende pa placering av de nya husen samt hojd kan detta
innebdra markant virdeminskning for oss.

6. Antal nya bostdder 6—8 nya bostédder - alldeles for ménga hus pa denna lilla yta.

Vi forstar att ndgot ska géras med fastigheten/omradet runt vara hus, och da férordar vi
att man héller sig till dagens detaljplan gédllande maxhdjd av 4,5 meter och enplanshus
med suterrdng. Samt att placeringen av de eventuella husen placeras sé att de smalter in
och minimerar skadan for oss andra boende i omrédet.

Kommentar:
Den nuvarande detaljplanens genomforandetid gick ut 1995, vilket innebdr att
kommunen utan hinder har mojlighet att anta en ny detaljplan for omradet.

I den gamla planen var hogsta tilldtna byggnadshojd 4,5 meter, alltsa
skdrningspunkten mellan fasades utsida och takets undersida. Taket rdknas saledes inte
med i de 4.5 metrarna. I forslaget till detaljplan regleras istdllet nockhdojd. I nockhdéjden
ingar taket, vilket innebdr att skillnaden mot nuvarande planen inte bedéms innebdra en
pdtaglig pdaverkan pd kringliggande fastigheter.

Detaljplaner regleras frimst markanvdindningen och mdngden exploatering. Exakt
placering och utformning kan, beroende av sin omgivning, oftast till stor del hanteras i
bygglovsprocessen. Det dr dock viktigt att planforslagets innebord framgdr av
planhandlingarna. I samradsforslaget illustrerades tre olika méojliga utformningar for
att tydliggora for grannar olika typer av utformningar som planen tillater. 1
granskningsforslaget illustreras ett "virsta-scenario” utifrdn fastighetsdgarna oster om
Landvetter 6:107 perspektiv, dd kommunen bedémer att de dr de fastighetsdigarna som
far storst paverkan av planforslaget.

14



Kommunen har i granskningsforslaget gjort tre dndringarfor att minska paverkan pa
grannhusen oster om Landvetter 6:107.

e Minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgrins oster om planomradet
har 6kat fran 4 till 6 meter.

e Hogsta tilldtna nockhojd dr 108,5 meter 6ver nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhdjden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pa de ldgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska radhuslingor ska de delas upp i minst tva
separata delar pd den dstra delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir
en allt for lang ldnga av radhus mot fastigheterna éster om Landvetter 6.:107
samt att sdkra siktlinjer mellan bebyggelsen.

1 hojdsdttningen och mdngden exploatering har kommunen gjort en avvigning mellan
de enskilda intressena och det allmdnna intresset av bostdder i ett kollektivtrafikndra
ldige. Planforslaget innebdr en viss fortdtning i jamforelse med kringliggande
bebyggelse, en halv vaning hégre och mindre tomtmark per fastighet, men bedomer inte
att planforslaget kraftigt avviker mot kringliggande bebyggelse.

Kommunen har gjort en solstudie utifran virsta scenariot for byggnation, studien visar
en viss 0kning av skuggning, men inte sa det bedomas betydande i jimforelse med
nuldget. Planbeskrivingen har dven kompletterats med sektioner for 6kad forstdelse av
planforslaget.

Kommunens bedomning gdllande trafiken dr att de tillkommande bostdderna generar
firre fordonsrorelser dn den tidigare forskolan. Dessutom mojliggors en utfart direkt
mot Lunnavdgen ddr parkeringar kan anldggas.

Landvetter 6:133

Det nya omradet 6ster om Sameredsvédgen borde forses med egen infart for bilar fran
Lunnavégen. Det dr mycket barn 1 omradet som leker pa och runt Lunnekullevéigen.
Delar av Lunnekullevédgen dr 4ven kombinerad géng/bilvig ner mot hallplatsen och
Lunnaskolan. Ytterligare trafik pa lunnekullevigen kommer att utgora en onodig risk
for fotgidngare och barn.

Kommentar:

Kommunens bedomning gdllande trafiken dr att de tillkommande bostdderna generar
firre fordonsrorelser dn den tidigare forskolan. Dessutom mojliggors en utfart direkt
mot Lunnavdgen ddr parkeringar kan anldggas. En anslutning mot Salmeredsvigen
bedoms inte ldmplig.

Landvetter: 6:229 yttrande inkom 2024-02-10

Vi anser att det dr avvikande med att dndra detaljplanen sa att en tomt tillats ha 2/1/2-
plan nér alla 6vriga kringliggande fastigheter enligt detaljplanen tilldter 1 1/2 plan!
Vi anser att det dr méarkligt att en enskild fastighetsdgare mitt i ett stort omrade med 1
1/2-plans bebyggelse tillats detta.
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I kommunens egen planbeskrivning star det att

"skalan pa den nya bebyggelsen ska 6verensstimma med omgivningarna i hojd och
utbredning".

Vi tycker att en dndring till 1 1/2 plan skulle 6verensstimma med detta.

De flesta fastighetsidgare 1 omradet runt omkring har ganska stora tomter och
planforslagets samtliga tomforslag visar att de nya tomterna kommer att f en mycket
liten snittstorlek. Detta &r en stor kontrast och dverrensstimmer inte med omgivningen.
Alla andra fastighetségare har lekplatser, parkering, gastparkeringar och andra ytor for
de boende inom den egna tomtgriansen.

Vi tycker att det ar mérkligt och ogenomtankt att ge tillatelse till hogre hus som ger
mojligheter att bygga tex 8 radhus utan rejéla mojligheter till detta inom tomtgrinsen.
Eftersom hela 6vriga omradet dr av med 1/ 1/2 planskaraktiar med mestadels stora
tomter sd finns det ju inga gemensamma lekplatser eller géstparkeringar s& som ofta ér
fallet 1 radhusomréden.

Anvindningsomradet for fastigheten dndras fran barnstuga till bostidder. Detta i sig &dr en
mycket stor fordndring och paverkar oss naturligtvis mycket eftersom det dd kommer att
andras till att vara en helt annan aktivitet inom fastighetens omrade. Vi anser att om det
tillats 2 1/2 halvplans hus sd kommer det att rymmas betydligt fler bostéder 4n om det
tillats 1 1/2 plan. Detta innebdr att var boendemiljo kommer att paverkas negativt av
standigt pdgaende aktivitet fran tex 8 familjer. For oss innebér det stor skillnad jamfort
med om det kommer att bebyggas med mindre storlek pd husen, och foljdaktligen farre
antal familjer.

I nuvarande detaljplan tillats barnstuga vilket for oss inneburit aktivitet enbart under
dagtid pa vardagar.

Vi dr emot hojden pa detaljplanen med 2 1/2-plans hus.

Detta paverkar oss rejélt mycket mer dn om det skulle tilldtas 1 1/2- plan, som vi anser
ar rimligt 1 omradet. 2 1/2 planshus innebér upp till 4 meter i skillnad frdn nuvarande
detaljplan med Barnstugans tillatna maximala hojd. Vér utsikt skyms naturligtvis i
motsvarande grad av hogre bebyggelse och vér fria utsikt kommer att minskas.

Virdet pd vart hus kommer ddrmed ocksé att minskas.

Kommentar:

Den nuvarande detaljplanens genomforandetid gick ut 19935, vilket innebdr att
kommunen har mojlighet att planldigga en ny detaljplan efter det. I hojdsdttningen och
mdngden exploatering har kommunen gjort en avvdigning mellan de enskilda intressena
och det allmdnna intresset av bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge. Planforslaget
innebdr en viss fortdtning i jamforelse med kringliggande bebyggelse, en vaning hogre
och mindre tomtmark per fastighet, men bedomer inte planforslaget kraftigt avviker mot
kringliggande bebyggelse.

1 detaljplaner regleras frimst markanvdindningen och mdngden exploatering,

Exakt placering och utformning kan, beroende av sin omgivning, oftast till stor del
hanteras i bygglovsprocessen.
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Kommunen bedomer inte att paverkan av 68 radhus pd fastigheten skulle medfora en
storre paverkan dn vad en forskola medfor.

1 granskningsforslaget har planbeskrivingen kompletterats med en sektion, som visar pd
att bostaden pd Landvetter 6:229 inte kommer paverkas gdllande utsikt eller insyn, da
fastigheten ligger betydligt hogre upp dn Landvetter 6:638.

Gemensamt yttrande fran:

Landvetter 6:148 yttrande inkom 2024-02-10
Landvetter 6:654 yttrande inkom 2024-02-12
Landvetter 6:124 yttrande inkom 2024-02-13
Landvetter 6:655 yttrande inkom 2024-02-13

Summeringsvis har vi synpunkter pa forslaget géllande stadsbilden, hdnsyn till
befintliga bostédder, utsikt/insyn/kvillssol, buller, trafik och tillgang till lekplats. Vi har
forstaelse for att omradet behdver exploateras och kan goras sa med bostdder. Vi ser det
dock som véldigt viktigt att detta gors pa ett sitt som Sverensstimmer med befintlig
bebyggelse och inte far en markant negativ inverkan pa befintliga bostéder och boende.
Primért bor bostdderna begrinsas ytterligare i hojd till att vara 1-1,5 vaningar samt
antalet bostdder bor minskas s att de i dokumentet beskrivna negativa konsekvenserna
minskas.

I Planforslaget finns att ldsa:

“Skalan pd den nya bebyggelsen ska 6verensstimma med omgivningarna i hojd och
utbredning, och utgéra en naturlig fortsdttning pd de befintliga bostadsomrddena.
Omsorg om gestaltningen ska ldggas i grinszonerna mellan befintlig och ny bebyggelse
for att sdkerstilla en mjuk 6vergdang mellan ny och befintlig bebyggelse. Detta gors
genom vdl avvdgda, ldmpliga avstdnd till ndrmsta bebyggelse och genom att studera
ldmpliga hushojder, dagsljusforhdllanden och mojligheten att spara grénska. Den nya
bebyggelsen anpassas till topografin, frimst studeras detta inom fastigheten Landvetter
6:107 som dir kraftigt kuperad med stora héjdskillnader inom fastigheten. Aven
tillgdngligheten inom fastigheten studeras och sdkerstdlls i planforslaget. Bostddernas
lokalisering i ett redan utbyggt omrade med tillgdnglig infrastruktur innebdr minskade
behov av nya vigomrdden”

Efter att ha last ovanstdende dr mycket forvanande och bekymmersamt att det inte
verkar vara taget hinsyn till precis detta i detaljplanens utkast. Vi vill tydliggora och
lamna synpunkter och forbattringsforslag pé ett antal omraden nedanfor:

1. Stadsbilden:

I omradet ligger idag villor samt 2 st. parhus. De nérliggande husen i alla vaderstreck &r
1- eller 1,5-plan, vissa i souterrdng (dven Forskolan &r byggd 1 1 plan). Att tillata 2-
vaningshus med en nockhdjd pé 8,5 meter skulle bryta av stadsbilden och f& betydande
negativa konsekvenser for grannarna savél oster, norr och véster om detaljplanens
omréde. Detta

anser vi inte overensstimma med omgivningarna eller utgora en naturlig fortséttning pa
de befintliga bostadsomradena. Vi emotsétter oss starkt att tilldta byggnation 1 2-
vaningar samt en nockhojd pé hela 8,5 meter.
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Enligt planbeskrivningen dr Landvetter 6:107 ca 2520 kvm. P& denna tomt forvéntas 6-8
bostdder samt en parkering, vilket ger en tomtarea pa mellan 300-400 kvm per tomt
vilket &r betydligt mindre &n de flesta tomter i nirheten, d& dessa ligger pa ca 700 kvm.
Det ér inte

orimligt att tdnka sig en "fortsdttning” av befintliga parhus, men det bor dé tas i atanke
att tomten dr mycket kuperad och svarexploaterad. Lampligt &r darfor tva villor eller 2-3
parhus som inte bryter av frdn nuvarande bebyggelse avseende tomtstorlek,
byggnadsarea, byggnadshojd och -stil.

2. Utsikt, Insyn och kvéllssol for befintliga bostédder:

Byggnation pd Landvetter 6:107 kommer ofrdnkomligt att ha en negativ inverkan pa
omkringliggande bostéder. Vi virdesitter vart hoga ldge med fin utsikt 6ver Landvetter
samhdlle och Landvettersjon och fantastisk kvéllssol. Flera av bostdderna har terrasser
och uteplatser som byggts for att nyttja det fantastiska léget. Dessutom ger det hoga
laget véldigt bra insynsskydd och bostdderna norr/6st om omradet har praktiskt taget
ingen insyn (och sovrum dr dérfor forlagda at det hallet).

Bostidder som byggs hogre och/eller ndrmare dn nuvarande forskola kommer att ha en
betydande negativ effekt pa savil utsikten som insynen pa befintliga bostider. Aven
kvillssolen pa tomter och uteplatser riskeras. Vi ser det som ett direkt oacceptabelt
intrang 1 privatlivet att fa insyn i sovrum och f2 utsikten tagen ifran oss. Kan planen
istillet begransas 1 h6jd med motsvarande 1- eller 1,5 plans bebyggelse kan detta
intrdng markant minskas.

3. Buller

_Som boende i Landvetter 4r man van vid att samhallet ligger lings med RV40 och att
det forekommer ett visst trafikbrus. Det forekommer dock extremt séllan att storande
inslag fran andra boende sker, eftersom uteplatser dr beldgna sa att de inte stor grannar.
Med 6-8 ytterligare bostdder med uteplatser, parkering och bilar pa ett véldigt begransat
omréde finns dock en avsevird risk for okat buller. Speciellt 6kad biltrafik 6ver hela
dygnet #r en killa till buller, liksom uteplatser som #r riktade mot varandra. Aven hir
skulle risken for buller och stérningar minska med antalet bostider pa fastigheten. Att
dessutom placera dem sa att

uteplatser ligger i soderlage minskar risken ytterligare. Buller fréan trafik ar svart att
undvika men skulle kunna minskas genom parkering och utfart mot Salmeredsvégen.

4. Trafik

4.1. Gang- och cykeltrafik

Tva av hela omradets huvudtransportleder for gdng- och cykeltrafik 16per pé var sin sida
av Landvetter 6:107. I nordvast kommer en gédngbana fran Hallonvdgen, Blébarsvigen,
Hjortronvagen och Landehof som passerar forbi tomten. Detta strdk anvénds frekvent
béde till busshallplats och Lunnaskolan, liksom upp till Landehofs skid- och
motionsspar. Redan idag uppstar osédkra situationer dér de tva fastigheterna som maste
anvinda stickvdgen ner till Lunnekullevdgens forskola méoter gangtrafik som inte
forvantar sig biltrafik pd den mycket smala végen.

P& andra sidan av Landvetter 6:107 16per GC-banan ldngs Lunnavégen. Denna forsorjer
Lunnavégen, Slattdsvigen och Hogésen samt Landehof och varje dag &r det en strid
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strom av skolbarn som gar/cyklar till/fran Lunnaskolan, Landvetter centrum och
busshallplatsen.

Kuperingen gor dessutom att cyklister kommer i hog fart nedfor GC-banan och
korsningen Lunnekullevigen/Lunnavégen blir da riskabel.

Att oka trafiken pd Lunnekullevdgen innebdr en risk for farliga situationer lings med
dessa bagge gang/cykelstrak. Extra hinsyn till detta bor tas med tanke pa att manga barn
ror sig till och fran skolan péd dessa végar, samt att kuperingen gor att cykeltrafiken sker
1 en hog

hastighet.

4.2. Trafik Langs Lunnekullevigen

Idag ar Lunnekulleviagen vildigt lite trafikerad. Barn som bor lings Lunnekullevigen
leker pa tomterna och lédngs gatan, trots att Lunnekullevédgen &r smal. Véndplanen,
liksom forskolans parkeringsplats anviands frekvent till spontanidrott som landhockey
och basket, vilket de fa bilarna pa gatan kénner till och tar hénsyn till. En 6kad trafik pa
gatan begréinsar

mojligheterna till spontan lek/idrott och kan dven utgora ett riskfyllt moment for barn i
omradet.

4.3. Trafiksituation kring Lunnaskolan

Vister om Landvetter 6:107 ligger Lunnaskolan och Salmeredsvagen med
busshallplatsen ”Lunnaskolan”. Varje vardagsmorgon omkring kl. 08 och eftermiddag
kring kl. 16 star bilar felparkerade lings bade Lunnavédgen och Salmeredsvigen for att
forédldrar ska hamta sina barn. Det saknas parkeringar och tillrdckliga avlamningsplatser
dé dessa inte planerats for den trafik som finns idag. Det sker ofta farliga situationer dar
bilar backar upp pa GC-banan, inte haller uppsikt vid 6vergangsstillet, star skymda vid
elcentralen eller kor ut pd vigen frén ett ovintat héll. Vid en ny detaljplan av Landvetter
6:107 bor denna situation tas i beaktning och det bor d&ven ges prioritet at t forbéttra
situationen genom att sikerstélla en sékrare trafikmiljo ldngst i planomradets véstra del.

5. Lekplats, pulkabacke och rekreation

Den f.d. forskolan Lunnekullen anvéinds idag som lekplats och rekreationsomrade. Det
ar omradets enda tillgéingliga lekplats for mindre barn eftersom bade trafiksituation och
omradets kupering gor det svart att enkelt ta sig till andra lekplatser.

Att bygga bort lekplatsen ar darfor klart negativt for omradet och de nérboende barnen.
En detaljplan med inritat omrade for lek skulle gora hela ndromradet mer attraktivt.
Idag anvénds dven slinten fran forskolans gungor ner mot Salmeredsvéigen som
omradets pulkabacke. Sa fort det kommer sno ar barn dér och &ker, med fordelen att det
ar ett stingsel som forhindrar att de dker ut pa den trafikerade Salmeredsvégen. Vid
bebyggelse i sldnten forsvinner omréadets pulkabacke och riskerar at t minska utelek da
det saknas andra ”sékra”

alternativ i ndromradet.

Sammanfattningsvis har vi forstaelse for att omradet behdver exploateras och kan goras
sé& med bostédder. Vi ser det dock som véldigt viktigt att detta gors pa ett sitt som
overensstammer med befintlig bebyggelse och inte fir en markant negativ inverkan pa
befintliga bostdder och boende. Primért hdjderna samt antalet bostédder bor revideras sé
att ovanstaende negativa konsekvenser minskas.

Kommentar:
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Kommunen har i granskningsforslaget gjort tre dndringarfor att minska paverkan pa
grannhusen oster om Landvetter 6:107.

e Minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgrins oster om planomradet
har 6kat fran 4 till 6 meter.

e Hogsta tilldtna nockhojd dr 108,5 meter 6ver nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhdjden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pa de ldgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska radhuslingor ska de delas upp i minst tva
separata delar pd den dstra delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir
en allt for lang ldnga av radhus mot fastigheterna éster om Landvetter 6.:107
samt att sdkra siktlinjer mellan bebyggelsen.

1 hojdsdttningen har kommunen gjort en avvdgning mellan de enskilda intressena och
det allmdnna intresset av bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge. Planforslaget innebdr
en viss fortdtning i jamforelse med kringliggande bebyggelse, en vdning hogre och
mindre tomtmark per fastighet, men bedomer inte planforslaget kraftigt avviker mot
kringliggande bebyggelse. I den gamla planen var hogsta tilldtna byggnadshéojd 4,5
meter, alltsd skdrningspunkten mellan fasades utsida och takets undersida. Taket
rdknas sdledes inte med i de 4.5 metrarna. 1 forslaget till detaljplan regleras istdllet
nockhdjd. I nockhojden ingar taket, vilket innebdr att skillnaden mot nuvarande planen
inte bedoms innebdra en pdtaglig paverkan pa kringliggande fastigheter.

Kommunen har gjort en solstudie utifran vdrsta scenariot for byggnation, studien visar
en viss 0kning av skuggning, men inte sd det bedomas betydande i jimforelse med
nuldget.

Gdllande insynen bedémer kommunen inte att planforslaget medfor en betydande
oldgenhet. Minsta avstdand mellan ny bebyggelse och befintliga bostdider blir 18 meter,
och flera av fastighetsdgarna éster om planomradet har idag satt upp hoga staket eller
hdckar lings med sin fastighet. Kommunen bedomer att planforslaget innebdr en
negativ inverkan pad utsikten, men inte i den grad att det medfor en betydande
oldgenhet.

Gdllande trafiken dr Lunnekullevdgen dr en smal villagata, vilket gor att hastigheten dr
ldg. Bedomningen dr att den tillkommande trafiken fran de foreslagna fastigheterna dr
betydligt ldgre din vad den tidigare forskolan genererade. Kommunen instdmmer dock i
synpunkten att det blir oldmpligt med allt fo6r mdnga utfarter ldngs med Lunnavigen pd
grund av den frekvent anvinda gang och cykelbanan som gar ddr. 1
granskningsforslaget tillats enbart en utfart till Lunnavégen frdan Landvetter 6:107.
Trafiksituationen kring Lunnaskolan ligger utanfor denna detaljplan, men synpunkterna
har forts vidare till trafikenheten pa Hdarryda kommun.

Gdllande buller har det gjorts utredningar som visar pad att planforslaget ej riskerar att

overskrida normerna i trafikbullerforordningen. Den trafikokning planforslaget medfor
dr marginella, i synnerhet i jamforelse med en forskola pa fastigheten.
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Gdllande konsekvenser for barn har resonemanget utvecklats i planbeskrivingen infor
granskning. Sammanfattningsvis bedoms tillgangen till lekytor forsdmras ndgot for de
ndrmaste hushdllen, men inte i en betydande grad. Tillgdngen till lekytor bedoms inte
bli sdmre dn i andra delar av Landvetter med en likartad bebyggelsetyp.

LANDVETTER 6:148 yttrande inkom 2024-02-14
I tillagg till gemensamma synpunkter

Med 6-8 nya bostidder kommer trafiken pd Lunnekullevdgen avsevirt att 6ka, dven
under helger. Den 6kade trafiken dven helgtid okar risken for olyckor avsevért da barn i
omrédet &r lediga och ofta ar ute och leker i omradet.

Kommunen har antagit ett hillbarhetsstrategiskt program diar kommunen bland annat
ska fokusera pa klimatsmart och resurseffektivt. Min fraga dr dd om kommunen
utvdrderat mdjligheten att bevara befintlig byggnad och istéllet for att riva och bygga
nytt restaurera och bygga om befintlig byggnad till boenden? Da skulle mgjlighet dven
finnas att bevara omradet med pulkabacke och yta for lekplats."

Kommentar: Kommunen har undersékt forutsdttmingarna att anvinda fastigheten som
forskola, men tomten bedoms inte ldngre funktionell for det, da forskolor idag har fler
avdelningar. Det har dven undersékts om fastigheten dr lampligt for ett LSS-boende,
vilket inte heller bedomdes ldmpligt pd grund av fastighetens topografi. Byggnaden
bedoms inte funktionell som bostad.

LANDVETTER 6:609 yttrande inkom 2024-02-12

Nar vi for snart dtta ar sedan kopte var fastighet gjorde vi det med hénsyn till
omgivningen samt vilken typ av byggnation och verksamhet som fanns i anslutning. Nér
vi flyttade in s& var det fortfarande forskoleverksamhet aktiv pa Lunnekullens forskola.
Verksamhet som var livlig, men under begrinsade tider. Det var verksamhet som
gynnade omrédet i form av nérhet till forskola samt erbjod trygg lekmiljo 6vriga tider.

Dérfor vill vi nu vara med och péaverka en ny detaljplan for Landvetter 6:107 enligt
foljande synpunkter.

Hogsta tillatna hojd

I forslaget str “Skalan pa den nya bebyggelsen ska overensstimma med
omgivningarna i hojd och utbredning, och utgéra en naturlig fortsdttning pd de
befintliga bostadsomradena. Omsorg om gestaltningen ska ldggas i grdinszonerna
mellan befintlig och ny bebyggelse for att sikerstdlla en mjuk overgdng mellan ny och
befintlig bebyggelse. Detta gors genom vdil avvdgda, ldmpliga avstdnd till ndrmsta
bebyggelse och genom att studera limpliga hushéjder, dagsljusforhdllanden och
mdojligheten att spara gronska.”. Samtidigt foreslas 2 vaningar och en nockhéjd pa
max 8,5m, vilket skulle just bryta av mot omgivningen som idag mestadels bestar av
1,5 plan. 2 vaningar som foreslés skulle inte bara bryta av mot omgivningen, utan
ocksa paverka omgivningen at flera hall negativt. De fastigheter som angrénsar at dst
fér sin hogt virderade utsikt mot Landvettersjon samt kvéllssol forstord, medan de
fastigheter som angransar soder ut riskerar att f hoga viggar som vetter mot dem. Det
senare syns tydligt pa den 3D visualisering som illustrerar exempel 1. I och med att
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fastigheten &r sa pass kuperad bor man beakta att hojdskillnaden ocksa tillfor mycket
till intrycket av byggnadshdjden nidr man kommer nerifrdn. Vi motsétter oss detta
forslag och onskar att man istillet anpassar hojden till omgivningen med tomtens
utformning i beaktning.

Bebyggandets omfattning

Bestdmmelsen anger att varje fastighet enbart far bebyggas med 40% av fastighetsarean.
Man bor ta i beaktning att fastigheten i detta fall ar “kraftigt kuperad med stora
hojdskillnader inom fastigheten”. Dessutom dr fastigheten inkldmd i en spets ner mot
korsningen Lunnavédgen och Salmeredsvidgen som dr mycket trafikerad samt utsatt frén
alla riktningar. Vi anser dérfor att man bor Overvdga att minska den maximalt tilldtna
utnyttjandegraden fOr att fi attraktivare tomter samt for att inte fa ett allt for inklamt
uttryck.

Placering
“Bestimmelsen anger att byggnad ska placeras minst 2 meter frdn fastighetsgrdins mot

gata och minst 4 meter fran ovriga fastighetsgrinser alternativt sammanbyggas i
fastighetsgrdns. Det ndrmare avstandet till gata provas i samrddet for att mojliggora
mer urbana stadsradhus/parhus.”

Att tillata placering sa ndra som 2 meter fran fastighetsgrans pa Landvetter 6:107 anser
vi vara mycket opassande. Lunnavégen i anslutning till Landvetter 6:107 dr idag mycket
trafikerad da det dr den enda tillfartsvégen till ett stort bostadsomrade samt Landehot-
omradet. Dar dr dagligen mycket trafik och tyvirr allt for ofta hoga hastigheter pga
backen och lang rakstricka. Det &r bade litt och tung trafik.

Cykelvégen som gar ldngs Lunnavégen forbi Landvetter 6:107 anvinds flitigt av bade
géngtrafikanter, cyklister och rullskidékare som ofta far upp hoga hastigheter i
utforsbacken. Vi anser darfor det &r mycket dumt att beldgga byggnader s pass tétt
inpa denna vég och trottoar, dd korta utfarter/utgangar medfor en 6kad olycksrisk, inte
minst for alla skolbarn som pé egen hand tar sig lings vigen mot skolan. Allt mindre

an 4 meter vore inte acceptabelt mot Lunnavigen. Att efterstrdva “urbana stadsradhus”
anser vi inte heller vara i linje med att forsdka “utgora en naturlig fortsdttning pd de
befintliga bostadsomradena” eller att “sdkerstdlla en mjuk overgang mellan ny och
befintlig bebyggelse”. Urbana stadsmiljoer dr precis vad vi som édr boende 1 omradet
forsokt komma ifrdn genom att flytta hit.

Utformning
I detaljplanens syfte stir “Syftet med detaljplanen dr att skapa méjligheter for
byggande av smahus i form av villor, radhus och parhus...”. Senare begrénsas detta till

radhus och parhus. Varfor inte inkludera mdjligheten att gora friliggande villor?

Sociala véirden (Barnperspektiv samt trygghet)

Lunnekullens forskolegéard anvinds idag flitigt av savél boende i omradet som diverse
dagverksamheter som dagmammor, 6ppna forskolan, skolans barn med extra behov mfl.
Det dr ett av f4 omraden med lekplats dér det dr inhégnat och skyddat och barn kan springa
och leka sjélva. I forslaget
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star "Lunnaskolan, Hogdsens forskola och Lunnaviigens gemensamhetsyta dr tre
lekplatser som ligger inom cirka 500 meter frdan planomrddena. Tillgangen till
lekplatser bedoms saledes som fortsatt god. Dessutom finns en god tillgang till
naturmiljoer for barn for respektive omrdde.”. Det man inte tagit i beaktning &r att det
ar véldigt stor hojdskillnad till bdde Hogasens forskola och Lunnavégens gemensamyta.
Barnen i kvarteret som idag sjilva kan springa in pa Lunnekullens forskolegérd och leka
skulle inte kunna gora detsamma pé de hénvisade lekplatserna. Lunnaskolans ytor ér
inte heller anpassade for barn i férskolealder och de behover passera en trafikerad vig.

Backen péd Landvetter 6:107 ner mot korsningen Lunnavigen och Salmeredsvégen ér
idag en valdigt populdr pulkabacke som anvénds av barn fran kvarteret, men ocksa andra
barn ldngre bort, s& fort som minsta sné6 kommer pa vintern. Backen &r skyddad och
stangslet gor att barnen inte &ker ut pd vdgen. Som bostadstomt &r denna del av
Landvetter 6:107 1 egen utsago véldigt oattraktiv. Det &r en spets ner mot en korsning
som dr valdigt trafikerad och saknar helt insynsskydd fran vigar och gangvégar. Ett
forslag ar att istdllet spara pulkabacken som en allmén yta som kan anvindas av bade de
nya fastighetsdgarna som sd vil befintliga i omrédet. Lat det bli en md&tespunkt for
omradet dér barn kan tréffas och leka, ha roligt och vara trygga sommar som vinter.

Summering

Efter att ha last detaljplansforslaget blir jag besviken over att fokus verkar ligga pé att
maximera vinsten snarare dn att forsoka skapa attraktiva tomter som passar i befintlig
omgivning. Man bor snarast se dver forslaget sd det tar hinsyn till den komplexa tomt
som Landvetter 6:107 dr med hojdskillnader och omslutning i form av végar, gdngvégar
och bostadshus.

Kommentar: Kommunen har i granskningsforslaget gjort tre dndringarfor att minska
paverkan pd grannhusen oster om Landvetter 6:107.

e Minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgrins oster om planomradet
har 6kat fran 4 till 6 meter.

e Hogsta tilldtna nockhojd dr 108,5 meter 6ver nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhdjden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pa de ldgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska de delas upp i minst tva separata lingor pd den ostra
delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir en allt for ldng ldnga av
radhus mot fastigheterna oster om Landvetter 6:107 samt att sdkra siktlinjer
mellan bebyggelsen.

1 hojdsdttningen har kommunen gjort en avvdgning mellan de enskilda intressena och
det allmdnna intresset av bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge. Planforslaget innebdr
en viss fortdtning i jamforelse med kringliggande bebyggelse, en vdning hogre och
mindre tomtmark per fastighet, men bedomer inte planforslaget kraftigt avviker mot
kringliggande bebyggelse. I den gamla planen var hogsta tilldtna byggnadshéojd 4,5
meter, alltsd skdrningspunkten mellan fasades utsida och takets undersida. Taket
rdknas sdledes inte med i de 4.5 metrarna. 1 forslaget till detaljplan regleras istdllet
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nockhojd. I nockhéjden ingdr taket, vilket innebdr att skillnaden mot nuvarande planen
inte bedoms innebdra en pdtaglig paverkan pa kringliggande fastigheter.

Kommunen delar uppfattningen att det dr en komplex fastighet bade pa grund av att den
dr kuperad, och pd grund av dess utformning. Efter att planen vunnit laga kraft
planeras en markanvisning att genomforas ddr bade anpassning till platsen och
topografin samt gestaltning kan komma att vara viktiga bedomningskriterier for att utse
det vinnande forslaget. I granskningsforslaget illustreras ett "virsta-scenario” utifran
fastighetsdgarna oster om Landvetter 6:107 perspektiv, da kommunen bedomer att de
dr de fastighetsdgarna som far storst paverkan av planforslaget.

Aven bostiderna pd andra sidan Lunnaviigen fir en viss pdverkan, men dd néirmaste
tillatna avstandet mellan nya bostdder och befintliga huvudbyggnader som minst dr
cirka 19 meter bedoms effekterna mer begrdinsade.

Kommunen har i granskningsforslaget mojliggjort for villor i detaljplanen.

Kommunen har i granskningsforslaget 6kat minsta tilldtna avstandet frdn
huvudbyggnad till Lunnavdgen till tre meter, samt reglerat sd att enbart en utfart tilldts
frdan Lunnavdgen en mojlig parkering i den vdstra delen av Landvetter 6:107.
Kommunen bedomer dven fortsdttningsvis dock att det kan vara ldmpligt med
Stadsradhus i en tdtort som Landvetter med hogt bebyggelsetryck, och i synnerhet i
kollektivtrafikndra ldgen.

Gdllande konsekvenser for barn har i planbeskrivingen kompletterats infor granskning.
Sammanfattningsvis bedoms tillgangen till lekytor forsdmras ndgot for de ndrmaste
hushdllen, men inte i en betydande grad. Tillgangen till lekytor bedéms inte bli simre
dn i andra delar av Landvetter med en likartad bebyggelsetyp. Kommunen bedomer det
inte aktuellt att planldgga delar av fastigheten som allmdn platsmark.

LANDVETTER 6:121 yttrande inkom 2024-02-14
Gillande detaljplanen for Landvetter 6:107 och 6:122 (Lunnekullevégen)

Vi motsitter oss forslaget om ny detaljplan med nedan anledningar/argument:

1, Med 6-8 ytterligare bostader pa 6:107 finns det en avsevird risk for 6kat buller och
trafik om parkering da ska byggas pa 6:122. Vi ser hellre att det planeras en
parkering/miljéorum med utfart mot Lunnavigen/Salmeredsvagen.

Det ér redan svért for bilar att motas pa Lunnekullevigen 1-9 och helt omgjligt i backen
ner till Lunnekullevdgen 11-13.

2, Miljohus pé 6:122, vad innebir det? Annu mer trafik p& den redan begriinsade vigen
ner mot idag forskolan (6:122) tdnker da framst pa tunga fordon sdsom olika typer av
sopbilar mm.

Har ser vi som sagt att parkering miljohus byggs med utfart mot
Lunnavégen/Salmeredsvagen.

3, Den foreslagna maxhojden pa 8,5m, 2 plan, passar inte in i omradet. Nuvarande
detaljplan tillater maxhojd pé 4,5m, suterrdng och vi dnskar att man forhéller sig till
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detta sa det passar in med ovrig nérliggande bebyggelse.
4, Antalet bostéder 6-8 dr for mycket pa den lilla ytan 6:107.

5, Det framgar inte i detaljplanen om var husen kommer placeras och det ir av vikt for
0SS.

6, Uteplatser 1 omradet &r idag &r beldgna sé att de inte stér grannar. Kan man placera
uteplatser sé att de ligger 1 soderldage skulle minska insyn och buller. Soderldge hade
aven gett de boende en fin utsikt 6ver Landvetter och 6ppen himmel i stéllet for hus,
berg och skog.

7, Att bygga bort lekplatsen som finns pa forskolan idag skulle vara negativt for
omradet, d& forskolans lekplats och pulkabacke idag anvénds flitigt av barn i omradet.

Vi forstar att det kommer att goras ndgot med omradet gamla Lunnekullensforskola
men Onskar att man forhaller sig till detaljplanen gillande maxhdjd 4,5m, eller
suterrdnghus, och tinker till ang trafiken pa den redan idag begréansade
Lunnekullevigen.

Kommentar:
Exploateringen pa Landvetter 6:122 har utgdtt i granskningsforslaget.

Kommunen har i granskningsforslaget gjort tre dndringarfor att minska paverkan pa
grannhusen éster om Landvetter 6:107.

o  Minsta avstdnd frdan huvudbyggnad till fastighetsgrdins oster om planomrddet
har okat fran 4 till 6 meter.

o Hogsta tillatna nockhdjd dr 108,5 meter over nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhdjden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pd de ldgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska de delas upp i minst tvda separata ldngor pd den ostra
delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir en allt for lang linga av
radhus mot fastigheterna oster om Landvetter 6:107 samt att sdkra siktlinjer
mellan bebyggelsen.

1 hojdsdttningen har kommunen gjort en avvdigning mellan de enskilda intressena och
det allmdnna intresset av bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge. Planforslaget innebdr
en Vviss fortdtning i jamforelse med kringliggande bebyggelse, en vaning hogre och
mindre tomtmark per fastighet, men bedomer inte planforslaget kraftigt avviker mot
kringliggande bebyggelse.

Exakt placering och utformning kan, beroende av sin omgivning, oftast till stor del
hanteras i bygglovsprocessen. Det dr dock viktigt att planforslagets innebord framgar
av planhandlingarna. [ samradsforslaget illustrerades tre olika méjliga utformningar
for att tydliggora for grannar olika typer av utformningar som planen tillater. 1
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granskningsforslaget illustreras ett "vdrsta-scenario” utifrdn fastighetsdgarna oster om
Landvetter 6:107 perspektiv, da kommunen bedémer att de dr de fastighetsdgarna som
far storst paverkan av planforslaget.

Gdllande konsekvenser for barn har i planbeskrivingen kompletterats infor granskning.
Sammanfattningsvis bedoms tillgangen till lekytor forsdmras ndgot for de ndrmaste
hushdllen, men inte i en betydande grad. Tillgangen till lekytor bedéms inte bli simre
dn i andra delar av Landvetter med en likartad bebyggelsetyp. Kommunen bedomer det
inte aktuellt att planldgga delar av fastigheten som allmdn platsmark.

Gdllande trafiken dr Lunnekullevigen dr en smal villagata, vilket gor att hastigheten dr
lag. Bedomningen dr att den tillkommande trafiken fran de foreslagna fastigheterna dr
betydligt ldgre dn vad den tidigare forskolan genererade. I granskningsforslaget tilldts
en utfart mot Lunnavdgen for en mojlig parkering pa Landvetter 6:107

LANDVETTER 6:562 yttrande inkom 2024-02-14

Tycker det ar bra. Det behdvs mer bostédder!

Kommentar: Noteras

INKOMNA YTTRANDEN EFTER SAMRADET

LANDVETTER 6:656 yttrande inkom 2024-02-18

. Vi har invdndningar pa den foreslagna hdjden och placering av bostdder. Vi har idag
sjoutsikt mot Landvettersjon som helt kommer forsvinna. Nar vérat hus byggdes fick vi
inte bygga hogre for da skulle utsikten for husen ovanfor oss forsvinna. Vi anser att
samma princip dven skall gélla for oss nu. Betydande virdeminskning av varan bostad.

Kommentar:

1 detaljplaner regleras frimst markanvdindningen och mdngden exploatering,

Exakt placering och utformning kan, beroende av sin omgivning, oftast till stor del
hanteras i bygglovsprocessen. Det dr dock viktigt att planforslagets innebord framgar
av planhandlingarna. Kommunen har i granskningsforslaget gjort tre dndringarfor att
minska paverkan pd grannhusen oster om Landvetter 6:107.

e Minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgrins oster om planomradet
har 6kat fran 4 till 6 meter.

e Hogsta tilldtna nockhojd dr 108,5 meter 6ver nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhdjden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pa de ldgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska de delas upp i minst tva separata lingor pd den ostra
delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir en allt for lang linga av
radhus mot fastigheterna oster om Landvetter 6:107 samt att sikra siktlinjer
mellan bebyggelsen. Syftet dr att undvika att det blir en allt for lang "mur” av
radhus mot fastigheterna oster om Landvetter 6:107 samt att sikra siktlinjer
mellan bebyggelsen.
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1 hojdsdttningen har kommunen gjort en avvdgning mellan de enskilda intressena och
det allmdnna intresset av bostdder i ett kollektivtrafikndra ldge. Planforslaget innebdr
en viss fortdtning i jamforelse med kringliggande bebyggelse, en vdning hogre och
mindre tomtmark per fastighet, men bedomer inte planforslaget kraftigt avviker mot
kringliggande bebyggelse. Kommunen bedomer att planforslaget innebdr en negativ
inverkan pd utsikten, men inte i den grad att det medfor en betydande oldgenhet.

ANDRINGAR EFTER SAMRADET
Infor granskning revideras planforslaget pa foljande punkter:

o Komplementbyggnader foreslés inte lingre pa Landvetter 6:122

e Kirav pa bullerskydd har sikerstillts 1 plankartan

e Minsta avstand till fastighetsgrans mot Landvetter 6:124, 6:654, &:566, 6:656
och 6:148 okat fran fyra meter till sex meter for huvudbyggnad.

e Minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgrans inom planomradet
minskas fran 4 meter till 2,5 meter. Avstandet

e Nockhojden regleras utifrdn kommunens nollplan pé Landvetter 6:107. Syftet
med bestimmelsen &r att premiera bebyggelse pa de ldgre delarna av fastigheten
genom att minska hogsta tilldtna h6jd om byggnaden placeras pa de hogre
delarna av fastigheten

e Enbostadshus tillats pa fastigheterna.

e Storsta byggnadsarea regleras for respektive fastighet.

e Utfartsforbudet har utokats mot Lunnavigen sé att enbart en utfarts tillts mot
vagen fran Landvetter 6:107

e Bullerskydd har sékerstillts i plankarta.

e Bestimmelse som anger Vid fler dn tre radhus ska radhuslidngor ska de delas upp
1 minst tva separata delar pd den Ostra delen av fastigheten 6:107. Bestimmelsen
syftar till att forhindra att det blir en lang ej uppbruten rad av bebyggelse mot de
befintliga fastigheterna dster om planomradet

e En solstudie har genomforts for Landvetter 6:107.

o [llustrationskartan har uppdaterats. For Landvetter 6:107 har illustrationen
utformats utifrén ett “vérsta scenario” med hénsyn till fastigheterna dster om
Landvetter 6:107, da kommunen bedomer att dessa fastigheter paverkas mest av
planforslaget.

e Planbeskrivingen har uppdaterats for att folja Boverkets foreskrifter om en

digital planbeskrivning.

Planbeskrivingen har uppdaterats med sektioner.

Forutsittningarna géllande Skyfall har fortydligats 1 planbeskrivingen

Forutsdttningarna géllande markfororeningar har fortydligats i planbeskrivning.

Planens paverkan pa barn har fortydligats 1 planen.
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e Planbeskrivingen har tydliggjort att kommunen avser genomfora markanvisning
dé planen vunnit laga kraft.

e Redaktionella dndringar och justeringar i plankarta och planbeskrivning.

e Sakidgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda

Fastighet Synpunkt
LANDVETTER For stor andel exploa.te.rmgh, h('jgs.ta nockhojd
4,5 meter. Okad precision i detaljplanens
6:655 .
reglering. bevarande av lekplats
Igf?é\;DVETTER Egen infart fran Salmeredsvégen.
LANDVETTER Hogsta exploatering 1.5 vaning.
6:229
LANDVETTER For stor andel exploatering, hogsta nockhd;jd
6:148 pa 1.5 vaning, bevarande av lekplats.
LANDVETTER For stor andel exploatering, hogsta nockhdjd
6:609 4,5 meter. Bevarande av pulkabacke.
LANDVETTER For stor andel exploa.te'rmg', hogsj[a nockhdjd
4,5 meter. Okad precision 1 detaljplanens
6:654 )
reglering. bevarande av lekplats
LANDVETTER For stor andel exploa.te.rmgh, hogs.ta nockhojd
4,5 meter. Okad precision i detaljplanens
6:124 .
reglering. bevarande av lekplats
LANDVETTER For stor andel exploa.te'rmg', hogsj[a nockhdjd
6101 4,5 meter. Okad precision 1 detaljplanens

reglering. bevarande av lekplats

Molnlycke i november 2024
SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Asa Lindborg

Verksamhetschef plan och exploatering

Johannes Bohm
Planarkitekt
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