SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2025-08-20

Plats och tid Rédasjon, kommunhuset i Molnlycke kl. 16:00-18:50

Beslutande ledamoter

Martin Tengfjord (SP) (ordférande)

Grim Pedersen (M) (vice ordférande)

Lena Fredriksson (S) (2:e vice ordférande)

Hans Jakobsson (C)

Peter Arvidsson (SD) §§94-101, §§103-119

Rickard Rosengren (M) ersdtter Linda Lyckbell (MP)

Rolf Jigfelt (KD) §102 ersitter Peter Arvidsson (SD) pga jav
Asa Garberg (V) ersitter Oskar Skold (S)

Ej tianstgorande ersattare
Rolf Jigfelt (KD) §§94-101, §§103-119

Ovriga narvarande

Maja Andersson (verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten)
Kennet Jonsson (verksamhetschef milj6- och hélsoskydd)

Ulrica von Pfaler (stadarkitekt)

Irina Engstrom (bygglovsarkitekt) §§94-113

Emma Klippevik (bygglovingenjor) §§94-103

Alexandra Runic (tillsynshandlaggare) §§94-101

Torbjorn Kore (miljoinspektor) §§94-97

Oskar Anlend (nimndsekreterare)

Utses att justera
Lena Fredriksson

Protokollet omfattar §§94-119
Justering Protokollet justeras digitalt
Anslag Justeringen av protokollet tillkdinnages pa kommunens anslagstavla

Forvaring Protokollet och anslagsbeviset forvaras hos kansliet, Hirryda kommun
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Ordférande Martin Tengfjord
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ARENDELISTA
§ 94 Faststillande av foredragningslistan
§95 Anmélan om jav
§ 96 Information om uppdatering av Quickchannel
§97 Information om Duo Asfalts dieselutslapp 2023
§ 98 Beslut om byggsanktionsavgift

§ 99 Beslut om byggsanktionsavgift

§ 100 Beslut om byggsanktionsavgift

§ 101 Byggsanktionsavgift for motordriven anordning

§ 102 , nybyggnad av sex enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked

§ 103 nybyggnad av fyra enbostadshus, ansdkan om férhandsbesked

§ 104 nybyggnad av ett enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked

§ 105 nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 106 nybyggnad av tva enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

§ 107 , nybyggnad av tva enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

§ 108 nybyggnad av enbostadshus, ans6kan om bygglov

§ 109 nybyggnad av tva enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

§ 110 , nybyggnad av enbostadshus, ansékan om bygglov

§ 111 , nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om forhandsbesked

§ 112 nybyggnad av fyra enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 113 nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

§114 Redovisning av delegationsérenden for bygglov

§ 115 Redovisning av domar for bygglov

§ 116 Redovisning av delegationsdrenden for miljo- och hélsa

§ 117 Redovisning av domar for miljo- och hélsa

§118 Anmilan av delegationsbeslut

§119 Anmailan av 6verklaganden
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§ 94

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan.
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§ 95

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Peter Arvidsson (SD) anmaler jav i § 102.
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§ 96

Information om uppdatering av Quickchannel

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Oskar Anlend, ndmndsekreterare, informerar om uppdatering av Quickchannel.
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§ 97

Information om Duo Asfalts dieselutslapp 2023

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Torbjorn Kore, miljéinspektor, informerar om Duo Asfalts dieselutslapp 2023.
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§ 98 Dnr 2025MBN2
I =<' om byggsanktionsavgif
Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap 1 samt 19 §§
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att
pafora dgaren till fastigheten , en
byggsanktionsavgift pa 6 409 kr for att ha tagit en tillbyggnad i bruk utan slutbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast 2 manader fran det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Redogorelse for arendet

Den 26 augusti 2020 gav Miljo- och bygglovsndmnden startbesked for tillbyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad. En paminnelse om att slutbesked saknas skickades
till sokanden den 17 april 2025, dér startbeskedet och kontrollplanen bifogades.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten denl1 juni 2025 konstaterade miljo- och bygglovsndmnden
att tillbyggnaden tagits i bruk genom att den moblerats med bord och sittmobler, med mera.

Signerad kontrollplan inkom den 25 juni 2025, och slutbesked for tillbyggnaden beslutades
den 26 juni 2026. Eldstaden har inte installerats.

Forutsattningar

Enligt 10 kap. 4 § PBL far inte ett byggnadsverk tas i bruk 1 de delar som omfattas av ett
startbesked for byggétgirder forrdn byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om ndmnden
inte beslutar annat.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat den 2 juli 2025 har fastighetsdgaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertradelsen begicks inkomma med
yttrande senast den 10 augusti 2025 (11 kap. 58 § 2 st. PBL). S6kanden har inte kontaktat
bygglovsenheten.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsndamnden prova forutséttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
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ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgird som har vidtagits dr 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

I enlighet med 10 kap. 4 § PBL far, om inte milj6- och bygglovsndmnden har beslutat om
ndgonting annat, ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
forrdn ett slutbesked har meddelats. Enligt praxis pa omradet ar ett byggnadsverk taget i bruk
vid vidtagande av alla former av inredningsatgirder som ldmnar forutsattningar for att kunna
uppehalla sig i byggnaden pa ett sitt som inte har ett naturligt samband med byggnadens
iordningsstéllande (se Mark- och miljodverdomstolens dom den 9 december 2021 i mal nr
P1369-21).

Med anledning av att det vid tillsynsbesok den 18 juni 2025 framkommit att tillbyggnaden
moblerats, bedomer Milj6- och bygglovsnamnden att tillbyggnaden har tagits i bruk utan
slutbesked, i strid med 10 kap. 4 § PBL.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nadgon bryter mot en
bestimmelse i 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 19 § 2 st. 1 p. PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 4 § PBL ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsndmnden har gett
slutbesked for ett en- eller tvabostadshus 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens storlek
for den aktuella dvertrddelsen har berdknats enligt bilaga 1 och uppgér till 6 409 kr for att ha
tagit tillbyggnaden pa 24 kvm i bruk utan slutbesked.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte stér i rimlig proportion till den dvertrddelse som begétts. Avgiften far séttas ned till
hilften eller en fjardedel. Miljo- och bygglovsndmnden bedomer att det saknas forutsittningar
for nedsatt avgift i detta fall. Fastighetsdgaren har inkommit med ansdkan om slutbesked den
25 juni 2025. Med stdd av praxis kan en ansdkan i efterhand @ndock inte anses vara en rittelse
(se Mark- och miljodverdomstolens dom den 15 oktober 2018 i mal nr P 2879-18, samt
domskaél 1 Mark- och miljoéverdomstolens dom den 4 september 2017 1 mal P 3863-17) vilket
darmed utesluter en beddmning kring huruvida réttelse kan anses skett enligt 11 kap. 54 §
PBL.

Bilagor till tjansteskrivelsen

Tjansteskrivelse 20 augusti 2025

Bilaga 1 — Boverkets berdkning av sanktionsavgift
Bilaga 2 — Protokoll fran tillsynsbesok den 11 juni 2025
Bilaga 3 — Foton fran tillsynsbesok den 11 juni 2025
Bilaga 4 — Startbesked i1 drende BYGG 2020-000474
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Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 99 Dnr 2025MBN2
I =<'t o byggsanktionsavf
Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap 1 samt 19 §§
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att

afora dgaren till fastigheten
b, en byggsanktionsavgift om 5 880 kr for att ha tagit en tillbyggnad i bruk

utan slutbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast 2 ménader frén det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Redogorelse for arendet

Den 24 september 2022 gav bygglovsenheten startbesked for tillbyggnad av enbostadshus. En
paminnelse om att slutbesked saknas skickades till sokanden den 24 april 2025, dar
startbeskedet och kontrollplanen bifogades.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten den 11 juni 2025 konstaterade milj6- och bygglovsndmnden
att tillbyggnaden tagits i bruk genom att balkongen mdblerats, samt att dekorationen och en
lampa syntes i fonstren.

Signerad kontrollplan inkom den 30 juni 2025, och slutbesked for bostadshuset beslutades
samma dag.

Forutsattningar

Enligt 10 kap. 4 § PBL far inte ett byggnadsverk tas i bruk 1 de delar som omfattas av ett
startbesked for byggétgirder forrdn byggnadsndmnden har gett ett slutbesked, om ndmnden
inte beslutar annat.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat den 2 juli 2025 har fastighetsdgaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertradelsen begicks inkomma med
yttrande senast den 10 augusti (11 kap. 58 § 2 st. PBL).

Fastighetsdgaren har 1dmnat yttrande i drendet.
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Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och bygglovsndamnden prova forutsdttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgird som har vidtagits ar 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

I enlighet med 10 kap. 4 § PBL far, om inte milj6- och bygglovsndmnden har beslutat om
ndgonting annat, ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
forrdn ett slutbesked har meddelats. Enligt praxis pa omradet ar ett byggnadsverk taget i bruk
vid vidtagande av alla former av inredningsatgirder som ldmnar forutsattningar for att kunna
uppehalla sig 1 byggnaden pa ett sitt som inte har ett naturligt samband med byggnadens
iordningsstéllande (se Mark- och miljodverdomstolens dom den 9 december 2021 i mal nr
P1369-21).

Med anledning av att det vid tillsynsbesok den 11 juni 2025 framkommit att tillbyggnaden
moblerats, bedomer Milj6- och bygglovsndamnden att tillbyggnaden har tagits i bruk utan
slutbesked, i strid med 10 kap. 4 § PBL.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 19 § 2 st. 1 p. PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 4 § PBL ta en byggnad 1 bruk efter tillbyggnad innan byggnadsndmnden har gett
slutbesked for ett en- eller tvabostadshus 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens storlek
for den aktuella dvertrddelsen har berdknats enligt bilaga 1 och uppgér till 5 880 kr for att ha
tagit tillbyggnaden pa 8,5 kvm i bruk utan slutbesked.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte stér i rimlig proportion till den dvertrddelse som begétts. Avgiften far séttas ned till
hilften eller en fjardedel. Miljo- och bygglovsndamnden bedomer att det saknas forutséttningar
for nedsatt avgift i detta fall. Fastighetsdgaren har inkommit med ansdkan om slutbesked den
30 juni 2025. Med stdd av praxis kan en ansokan i efterhand dock inte anses vara en rittelse
(se Mark- och miljodverdomstolens dom den 15 oktober 2018 i mal nr P 2879-18, samt
domskaél 1 Mark- och miljodverdomstolens dom den 4 september 2017 1 mal P 3863-17) vilket
dérmed utesluter en beddmning kring huruvida réttelse kan anses skett enligt 11 kap. 54 §
PBL.

Bilagor till tjansteskrivelsen

e Tjansteskrivelse 20 augusti 2025
e Bilaga 1 — Boverkets berdkning av sanktionsavgift
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e Bilaga 2 — Protokoll fran tillsynsbesok den 11 juni 2025
e Bilaga 3 — Startbesked i drende BYGG 2022-000395
e Bilaga 4 — Yttrande frin fastighetségaren 30 juni 2025

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 100 Dnr 2025MBN2
I . o byggsankiionsavgit
Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och 9 kap. 1, 7 samt 19 §§

plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att
afora dgaren till fastigheten

h, en byggsanktionsavgift pa 39 984 kr for att ha tagit en tillbyggnad 1 bruk utan

slutbesked samt uppfort en tillbyggnad i form av ett skdrmtak utan lov.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast 2 ménader frén det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Redogorelse for arendet

Den 7 april 2017 gav Milj6- och bygglovsndmnden startbesked for tillbyggnad av
enbostadshus, med en tillkommande byggnadsarea om 7 kvm. Paminnelser om att bygglovet
upphort att gélla skickades till fastighetsdgaren den 2 januari 2023, 2 februari 2024 samt 5
februari 2025.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten den 21 februari 2025 konstaterade Milj6- och
bygglovsndmnden att tillbyggnaden tagits i bruk genom att det syntes leksaker pa golvet och
en skohylla och dorrmatta var placerade utanfor doérren. Dessutom uppmirksammades ett
skdarmtak som byggts till pa husets nordvistra sida och uppgér till 31,3 kvm. Under en del av
skdrmtaket &r en veranda uppbyggd, och hela utrymmet &r taget i bruk.

Anmalan om slutbesked samt signerad kontrollplan for tillbyggnaden inkom 3 mars 2025.
Efter detta har inga ytterligare inkomna handlingar registrerats i bygglovsenhetens diarium.

Forutsattningar

Enligt 10 kap. 4 § PBL far inte ett byggnadsverk tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgirder forrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden
inte beslutar annat.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far inte en atgérd paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett

startbesked, om dtgédrden kréver bygglov eller en anmaélan enligt foreskrifter som meddelats
med stad av 16 kap. 8 § PBL.
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Yttrande

Vid Milj6- och bygglovsndmndens tillsynsbesok informerade fastighetsdgaren om att bygglov
finns for samtliga tillbyggnader. Varken bygglov for skarmtaket eller slutbesked for
tillbyggnaden finns i Miljo- och bygglovsndmndens diarium.

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat den 2 juni 2025 har fastighetségaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertradelsen begicks inkomma med
yttrande senast den 10 augusti 2025 (11 kap. 58 § 2 st. PBL). S6kanden har inte kontaktat
bygglovsenheten.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsndamnden prova forutsittningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse 1 PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgdrd som har vidtagits ir i strid med géllande regelverk och foreskrifter.

I enlighet med 10 kap. 4 § PBL fér, om inte miljo- och bygglovsndmnden har beslutat om
nagonting annat, ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
forrén ett slutbesked har meddelats. Enligt praxis pd omradet ar ett byggnadsverk taget i bruk
vid vidtagande av alla former av inredningsatgérder som ldmnar forutsittningar for att kunna
uppehalla sig 1 byggnaden pa ett sitt som inte har ett naturligt samband med byggnadens
iordningsstéllande (se Mark- och miljo6verdomstolens dom den 9 december 2021 i mal nr
P1369-21).

Med anledning av att det vid tillsynsbesok den 21 februari 2025 framkommit att tillbyggnaden
moblerats och anvénts, bedomer Miljo- och bygglovsndmnden att tillbyggnaden har tagits 1
bruk utan slutbesked, i strid med 10 kap. 4 § PBL.

Vidare bedémer Milj6- och bygglovsndmnden att en lovpliktig tillbyggnad har uppforts till
enbostadshuset i strid med 9 kap. 2 § 2 PBL.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse 1 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgér av kapitel 9 1 PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av
oaktsambhet.

Enligt 9 kap. 19 § 2 st. 1 p. PBF é&r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 §
PBL ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsndmnden har gett slutbesked for
ett en- eller tvabostadshus 0,1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens storlek for den aktuella
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overtradelsen har berdknats enligt bilaga 2 och uppgar till 5 880 kr for att ha tagit
tillbyggnaden pa 7 kvm 1 bruk utan slutbesked.

Enligt 9 kap. 7 § 4 PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 2 eller 3a §
PBL pébdrja en sddan tillbyggnad som kréaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delar av denna,
for ett en- eller tvibostadshus 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens storlek f6r den aktuella
overtradelsen har berdknats enligt bilaga 1 och uppgar till 34 104 kr for att olovligen uppfort
ett skdrmtak om 31 kvm.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte stér i rimlig proportion till den dvertrddelse som begétts. Avgiften far séttas ned till
hilften eller en fjardedel. Miljo- och bygglovsndamnden bedomer att det saknas forutséttningar
for nedsatt avgift i detta fall.

Fastighetsdgaren har inkommit med ans6kan om slutbesked den 3 mars 2025. Med stod av
praxis kan en ansokan i efterhand dock inte anses vara en rittelse (se Mark- och
miljodverdomstolens dom den 15 oktober 2018 1 mél nr P 2879-18, samt domskaél i Mark- och
miljodverdomstolens dom den 4 september 2017 1 mal P 3863-17) vilket ddrmed utesluter en
beddmning kring huruvida réttelse kan anses skett enligt 11 kap. 54 § PBL.

Bilagor till tjansteskrivelsen

e Tjinsteskrivelse 20 augusti 2025
e Bilaga 1 — Boverkets berdkning av sanktionsavgift {for tillbyggnaden
e Bilaga 2 — Boverkets berdkning av sanktionsavgift for verandan
e Bilaga 3 — Protokoll frén tillsynsbesok den 19 februari 2025
e Bilaga 4 — Startbesked i &rende BYGG 2017-000124
Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 101 Dnr 2025MBN2

motordriven anordning

Beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 1 samt 5 §§

plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att
giomigm il fastigheten [

, en byggsanktionsavgift om 117 600 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast tvd (2) manader frén det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Redogorelse for arendet

Bygglovsenheten har den 9 maj 2025 blivit informerade av besiktningsorgan om att
motordriven anordning i form av en hiss pa fastigheten* har
allvarliga brister. I samband med den icke godkénda besiktningen utfardades

anvandningsforbud av besiktningsutforaren, till dess att brister atgdrdas och godként
besiktningsprotokoll upprittas.

Vid tillsynsbesok pé fastigheten den 28 maj 2025 konstaterade bygglovsenheten att en
motordriven anordning i form av hiss var i bruk trots anvindningsférbud. Samma dag
postades brev med information om tillsynsbesoket till fastighetségaren och kontakt togs upp
per telefon med representant for fastighetsdgaren. Under samtalet informerade representant
for fastighetsdgaren att han agerat i god tro och beviljat tilltrdde till besiktningsutforare trots
att fastighetségaren inte befunnit sig pa plats. Fastighetsdgaren informerade vidare att han inte
fatt ndgon dterkoppling fran besiktningsutforaren och darmed inte var medveten om
anvandningsforbudet.

Fastighetsdgaren har direfter inkommit med ett yttrande den 11 juni 2025, dér han redogdr for
omstdndigheterna kring den aktuella hissbesiktningen och framfor synpunkter till stod for att
byggsanktionsavgift inte bor tas ut. Fastighetsédgaren anfor att hissen inte varit 1 bruk eftersom
verksamheten bedrivs enbart pd plan 1 och plan 2 dr obebott. Hissen installerades enbart for
att uppfylla tillgdnglighetskrav. Infor besiktningen ldmnades kontaktuppgifter till ansvariga
personer, men besiktningen ska enligt uppgift ha genomforts utan kontakt eller information
om brister. Fastighetsdgaren framhaller att de inte informerades om kravet pa fysisk
avsparrning och att bristerna hade kunnat atgardas omgéende. Efter besiktningen har atgérder
vidtagits, inklusive avspérrning och dversyn av interna rutiner. Han anser att riskerna varit
begrinsade och att ett eventuellt vite vore oproportionerligt med hinsyn till omstindigheterna.
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Forutsattningar

Enligt 5 kap. 14 § PBF samt i enlighet med Boverkets foreskrifter om hissar och vissa andra
tekniska anordningar, BFS 2011:12, far en motordriven anldggningen som vid besiktning
uppvisar brister inte anvéndas forrdn det kan visas att bristerna har dtgirdats. Besiktning ska
utforas av oberoende besiktningsorgan. Det ér fastighetsédgaren som ansvarar for att ett nytt
godként besiktningsprotokoll skickas till bygglovsenheten.

Milj6- och bygglovsndmnden har ansvar for tillsyn av hissar och andra motordrivna
anordningar, 8 kap. 1 — 2 §§ PBF, vilket ger bygglovsenheten rétt att gora ett besok pa en
fastighet for att kontrollera att anldggningar inte anvinds i strid med utfirdade
anvandningsforbud.

Regler om forbud mot anviandning och byggsanktionsavgifter for hissar och motordrivna
anordningar finns i 5 kap. 14 § respektive 9 kap. 5 § PBF (2011:388) samt i Boverkets
foreskrifter och allminna rad, BFS (2012:11) H14.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsndmnden prova forutsittningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse 1 PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgdrd som har vidtagits &r 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

For att en motordriven anordning ska kunna anvéndas maste den som éger eller annars
ansvarar for anordningen kunna visa ett godként besiktningsprotokoll, i enlighet med 5 kap.
14 § PBF. Dédrmed ér det fastighetségaren ansvar att i forsta hand se till att ett godként
besiktningsprotokoll finns innan dess att en motordriven anordning tas i bruk.

En omstindighet som har lett till att fastighetsdgaren inte har fétt ta del av det icke godkinda
besiktningsprotokollet beréttigar ddrmed inte anvindande av motordriven anordning innan
dess att det har sdkerstillts att godként besiktningsprotokoll finns. I enlighet med gillande
praxis kan inte heller ndgon av de andra omstindigheterna som fastighetsdgaren uppgett anses
paverka beslutet om att pafora en byggsanktionsavgift. Domstolarna har tvartom tillimpat ett
strikt ansvar avseende frinvaro av godként besiktningsprotokoll. I mark- och miljddomstolens
dom 2023-02-10 1 mél nr P 4456-22 ansdg domstolen det bevisat att hissen spérrats av och
inte anviénts 1 enlighet med ett utfardat anvandningsforbud samt att bristerna atgérdats och
hissen ombesiktigats innan dess att tillsynsmyndigheten besokt fastigheten, dock kunde
fastighetsdgaren vid tillsynsmyndighetens besok inte uppvisa ett godként besiktningsprotokoll
vilket foranleder att byggsanktionsavgift ska tas ut. Nagot skél for att avsta fran att ta ut
byggsanktionsavgift foreligger inte.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse 1 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgéar av kapitel 9 1 PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtriddelsen inte har skett uppsétligen eller av
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oaktsamhet. Enligt 9 kap. 5 § PBF ska byggsanktionsavgifter for anvindning av motordriven
anordning i strid med 5 kap. 14 § PBF uppga till 2 prisbasbelopp.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften séttas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften i
det enskilda fallet inte stdr i rimlig proportion till Gvertrddelsen som har begétts. Vid
provningen ska enligt andra stycket sérskilt beaktas om Gvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig
art. Eftersom avgiftsskyldigheten vad giller byggsanktionsavgift bygger pa ett strikt ansvar
avser befrielsegrunderna omsténdigheter som i huvudsak kan hénf6ras till den avgiftsskyldige
sjalv. Enligt forarbeten och praxis, se prop. 2012/13:104 s. 9-10 och Mark- och
miljodverdomstolens dom 2023-05-31 1 mél nr P 1565-22, kan exempel pé dessa situationer
vara ndr byggnadsndmnden inte har handlagt ett drende inom rimlig tid eller Gvertrddelsen har
sin grund i en felbeddmning huruvida en dtgird kréaver lov eller inte.

Ingen av de ndmnda situationerna &r aktuella i detta fall och det har inte heller framkommit
nagon annan omstidndighet som innebér att byggsanktionsavgiften ska sittas ned. Darmed
anses forutséttningarna for nedséttning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL
inte uppfyllda.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 20 augusti 2025

e Bilaga I — Kopia pa besiktningsprotokoll

e Bilaga 2 — Tillsynsprotokoll

e Bilaga 3 — Yttrande den 11 juni 2025

e Bilaga 4 — Boverkets berdkning av byggsanktionsavgift
Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 102 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av sex enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Jav
Peter Arvidsson (SD) deltar inte 1 handlaggning eller beslut 1 detta drende pé grund av jav.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna dtgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgarden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Bygglovsndmnden 1dmnade ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av sex enbostadshus
samt avstyckning av sex tomter, Mbn § 20, daterat 2025-03-19. Beslutet 6verklagades till
Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands 14n av berorda grannar. Lansstyrelsen upphéver det
overklagade beslutet och aterforvisar drendet till nimnden for ny handldggning med foljande
motivering (Dnr 15839— 2025, 2025-04-10):

”Burdsens vigsamfdllighet forvaltar den vig som ska fungera som tillfartsvdg till de
planerade enbostadshusen. Mot den bakgrunden bedomer Linsstyrelsen att den sokta
dtgdrden beror Burdsens vdgsamfdllighet pa ett sadant sdtt att foreningen borde getts tillfdlle
att yttra sig 6ver ansokan om forhandsbesked innan ndmnden fattade sitt beslut. Av drendet
framgdr att sd inte har skett. Nadmnden bedoms ddrmed inte ha uppfyllt sin
underrdittelseskyldighet enligt 9 kap. 25 § PBL. Ldnsstyrelsen upphdver ddirfor det
overklagade beslutet och visar drendet dter till nimnden for ny handliggning”
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan pé nytt. De har fitt mgjlighet att yttra sig enligt

9 kap. 25 § PBL, eftersom atgirden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan.
Synpunkter har inkommit fran fastighetséigarna till fastigheterna
_, och dgare till fastighet 21, som inte anses som kind

sakagare.

Fastighetsdgarna till fastigheter framfor synpunkter, betrdffande:
e kommande byggtrafik kommer paverka trafiksikerhet;
o tillfartsvdgen ar for smal och brant (10—12 grader);

e vigen saknar motesplats och det mdjliga utrymme anvénds idag som parkering, som &r
inom fastigheten _

Agare till fastigheten_ framfor synpunkter

betriffande:
e stora ingrepp i terrdngen i form av sprangning och markuppfyllnad
e fOr viganlaggning;
e vigens bérighet ér for svag;
e avsaknaden av métesplatser.

Agare till fastigheten_ (som inte ar kénd sakédgare i PBL s mening) framfor
synpunkter géllande:
e planerad ledningsdragning dver deras fastighet, som de inte kommer att godkénna.

Enligt Boverkets regler, gidllande framkomlighet pa tomt anges foljande:

En tomt behdver dven utformas sé att raddningstjdnsten har mdjlighet att ta bade sig sjilva
och sin utrustning fran uppstillningsplatsen till angreppspunkten. I de fall raiddningstjanstens
bérbara stegar utgdr en del av utrymningsstrategin behover framkomligheten pa tomten
anpassas sa att det &r mojligt att komma fram till uppstillningsplatserna. Olika aspekter som
paverkar framkomligheten och som behover sikerstillas &r bland annat hinder i form av
trappor, trdnga passager, hojdskillnader och staket.

Réddningsvig:
e bredd pa kérbanan: minst 3 m
vertikalradie: minst 50 m och fri hdjd (avser savil byggnader som vixtlighet): 4 m
tala axeltryck: minst 100 kN
hogsta langslutning: 8 % och hogsta tvarfall: 2 %

Tillgdnglighetskrav for tillfartsvigen:

Vigen pé tomten bor luta max 12,5 % vilket innebér en lutning 1:8. For enstaka enbostadshus
kan lutningen 15 % vilket motsvarar 1:7 accepteras. Det méste finnas en dvergédng mellan en
lutande uppfartsvig och huvudvigen. Overgingen bor vara minst 5 meter ldng och luta max
5% vilket motsvarar 1:20. Vagbredden bor vara 3,5 meter. Pa en kortare stricka kan vagbredd
ner till 3 meters bredd accepteras.
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Av forarbetena till PBL framgar att vad som 1 forsta hand bor provas 1 ett forhandsbesked ér
om en byggnadsétgird dverhuvudtaget kan tilldtas pa platsen, dvs. ndrmast en prévning av
markens ldmplighet for den avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). I ett
forhandsbesked fér i och for sig bestimmas de villkor som behdvs. For att positivt
forhandsbesked ska kunna ges méste dock de grundldggande forutsiattningarna for byggnation
pa platsen vara dtminstone oversiktligt klarlagda, bl.a. avseende mojligheterna att ordna vég.

Vigens bred ér 3,1 — 3,5 meter, samt viglutning uppfyller tillgédnglighetskrav for
tillfartsvégen.

Den aktuella platsen for planerad byggnation ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, samt
naturomrade enligt Harryda kommuns naturvdrdsplan. Plats som anvénds som parkering av
fastigheten Benareby 1:98 ar beldgen vid tomtgrins, vid infartsvigen, men tillhor fastighet
Benareby 1:5, enligt kommunens kartmaterial.

Fastighetsrittsliga frdgor sdsom ledningsdragning hanteras av Lantméteriet i enlighet med
Jordabalk (1970:994).

Beddmningen é&r att lampligheten vad géller ett nytt enstaka byggnadsverk kan bedémas
direkt i samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked.

Byggnadernas lokalisering med hansyn till 2 kap. PBL liksom de grannelagsrittsliga fragorna
kan klaras ut direkt vid lovprovningen, séledes bor detaljplanekravet inte goras gillande.

Milj6- och bygglovsndmndens bedomning av inkomna synpunkter &r att oldgenheterna
emellertid far anses vara av begransad art och nér inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kraven i 2
kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gar att forena med en frin allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgird dver huvud taget kan tillatas pé platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de kraven i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller iansprédktagande av byggnad for annat &ndamal.
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Forhandsbeskedet ér ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta dtgirden beddms vara ldmplig med avseende pd omgivningen, karaktir, tomtens
storlek och byggnadens placering.

Det finns mojligheter till vdganslutning, avfallshantering, dagvattenhantering, kommunalt VA
(&r 2026), anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Det finns inte skl att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan
bedoms inte heller forhindra en lamplig framtida planlédggning av omradet. De geotekniska
forutséttningarna eller bullervardena pa platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja
forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslér att aktuell mark ska anviindas som
bebyggelseomrade — befintliga bostidder. Inga hdga naturvéirden finns dokumenterade i
omréadet.

Vad giller trafikfrdgor s provas inom ramen for vad som kan betraktas som en betydande
oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Mot bakgrund av den begrénsade trafikokning som
genomforande av ansdkan kan ge upphov till bedomning att det inte &r frdgan om betydande
oldgenhet 1 denna del.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pé sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sadan bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller
forhandsbesked med stod av bestimmelserna i 2 kap. Det kan gélla t.ex. komplettering med
byggnader pd obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostidder i samband med generationsskifte i
ett jordbruksforetag.
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I enlighet med ovanstiende, bedoms atgirden sé begrinsad att planldggning inte krévs. Den
aktuella platsen kan anses som s.k. "lucktomrade” mellan bebyggda fastigheter.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att dtgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillampliga bestammelser 1 2 kap. PBL.

Ansokan dr forenlig med oversiktsplanen.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 11 juli 2025

Beslut fran Lansstyrelsen 1 Vastra Gotalands 1dn Nybyggnadskarta daterad

Yttrande fran grannar

Milj6- och bygglovsndmndens beslut 19 mars 2025 § 20 med tillhérande handlingar

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 103 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av fyra enbostadshus, ans6kan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for kommunalt VA 1 bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter i bullerutredning ska f6ljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna dtgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgarden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan i [ 11l 1
nybyggnad av fyra enbostadshus pa ca 120 m? 1 BY A med tillhérande garage inkom 2025-02-

17 och kompletterades senast 2025-05-26. Befintlig fastighet &r pa 9 317 m? och planerad
avstyckning ar pa cirka 980 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via Harrydavagen samt
anordnas ny tillfartsvég till respektive tomter.

Fastigheten dr beldgen i omradet Bugérde cirka 2,8 km 6ster om Hérryda. Fastigheten ligger
inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av avverkad skog, en obebyggd mark.

Tidigare beslut: negativt forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus, Mbn § 35,
daterat 2023-03-01, BYGG 2022-000568.

Forutsattningar
Oversiktsplan

25/85



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-08-20

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men géller, ligger fastigheten inom ett markomrade med anviandning befintliga
bostéder. I granskningsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanvéndning.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Avlopp och vatten
Fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hérryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheten/fastigheterna kan fa kommunalt vatten och avlopp.

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrdde som angetts som influensomrade med hénsyn till buller
frén riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
komma att utsittas for ljudnivier som overskrider riktvardet maximal ljudniva pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Ansokan om nybyggnad av enbostadshus ska provas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &dr mest lamplig for sitt
dndamal med hansyn till bl a manniskors hilsa och sidkerhet. Fastigheten kan komma att
utsittas for ljudnivaer som overskrider riktviardet maximal ljudniva 70 dB(A) utomhus vid
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning for
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansokan ska ocksa provas mot 3 kap. MB, om att
marken ska anvindas for det andamal for vilket omradet dr mest lampat och att foretrade ska
ges at den fran allméin synpunkt god hushéllning. Ansokan strider mot dessa paragrafer.

Lansstyrelsens allmédnna uppfattning ar att riksintressen for kommunikationer, i enlighet med
miljobalkens hushallningsregler, méste ges foretrade. I en avviagning av allménna och
enskilda intressen ska, enligt 2 kap. PBL, foretrdde ges at sddan anvéndning som frén allmén
synpunkt medfor god hushallning samt att bestimmelserna i 3 och 4 kap. MB, ska tilldmpas.
Enligt ldnsstyrelsens tolkning ska dérfor inga nya byggnader och storre tillbyggnader for
bostadsiandamal tillkomma inom riksintresseomréidet.

Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som framfor erinran i drendet. De skriver 1 sitt
yttrande att Swedavias grundsyn dr att inte ndgon ny eller utdkad bostadsbebyggelse bor
tillkomma inom riksintressets paverkansomrade for buller, med mindre &n att sérskilda skél
foreligger. Detta eftersom tillkommande boende inom péverkansomridet innebér att
tillstdndsprocesser forsvaras och kan leda till strdnga villkor eller i1 vérsta fall att flygplatsen
inte kan fortsétta bedriva sin verksamhet.

Swedavia gor ingen beddmning av ifall bullerkraven i PBL uppfylls utan bedémer vilken
paverkan tillkommande boenden inom bullerkurvan kan ha pa riksintresset.

En framtagen bullerutredning visar att fastigheten berors av flygbuller, men maétresultat visar
att aktuell bedomningsgrund avseende maximal ljudniva nattetid innehalls samt att
flygbullerniva (FBN) med storsta sannolikhet dr under 55 dBA. Detta innebar att
byggnationen kan klara bullerférordningens krav i bygglovsskede.
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Natur /och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda sakégare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tilldtas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, frin bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedéms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen ér att ansdkan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.

PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.
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I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks ldmplighet méste provas genom detaljplan, ndmligen om dess
anvandning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrdde med stort
efterfrigetryck. Som exempel pd byggnader med betydande omgivningspéverkan kan nidmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad &r att véinta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhallen bebyggelse. Inom tédtorternas randzoner
torde det kunna forutsittas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gidlla. Kommunens avsikt att
hévda krav pé detaljplan inom omrdden med bebyggelsetryck bor normalt framgé av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i1 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgar dock
att detaljplanekravet inte &r absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller
forhandsbesked med st6d av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gilla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostidder i samband med
generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller férhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervirdena pa
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedéms s
begrinsad att planldggning inte krévs.

En framtagen bullerutrednng visar att byggnationen kan klara bullerférordningens krav i
bygglovsskede. Bostadshusen ska placeras mellan befintliga bostadstomter och kan anses som
lucktomterna.

Sammantaget 4r bedomningen att atgirden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga
bestimmelser 1 2 kap. PBL.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse. Ansékan dr férenlig med
géllande dversiktsplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 9 juli 2025

Ansokan daterad 2025-02-17

Nybyggnadskarta daterad 2025-02-17

Situationsplan med VA-anslutning daterad 2025-06-27
Marksektionsritningar daterad 2025-02-17
Bullerutredning daterad 2025-02-17
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e Fotografier daterade 2025-02-17

e Yttrande/godkdnnande frén grannar
e Yttrande frdn sokande

e Yttrande frdn Swedavia

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 104 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av ett enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter i bebyggelseantikvariens yttrande ska foljas

5. Foreskrifter i kommunekologens yttrande ska foljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén_ om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 130 m? i en vaning med
komplementbyggnad pé ca 30 m? inkom 2025-03-22 och kompletterades senast Ange datum.
Befintlig fastighet dr pa 19 978 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1 500 m?. Tillfartsvig
till fastigheten sker via befintlig vag GA:1.

Fastigheten dr beldgen i omradet Bjorketorp cirka 2,6 km sydvést om Hindés. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor, landsbygd.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan
Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men giller, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvéndning 6vrigt
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omréde. I samradsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanviandning. Fastigheten
ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillitas p4 landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra.

Avlopp och vatten

Avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand till angivna vattentdkter bedéms
tillrackliga. Samt informerar miljoenheten att det saknas godként avloppstillstand for
befintligt bostadshus.

Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hinsyn till de speciella virden som
pekas ut for de olika omradena. Lds om vérdena under kapitlet Virdefulla landskap, L15.

L15 Hérskogen — Risbohult.

Viirden

Barrskogsomrade med suboceaniskt priglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns @nd4 fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt férekommande
sumpskogsmiljoerna. Sarskilt vardefulla &r sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och
hog l6vandel. Kulturlandskap med 16vrika miljoer finns vid indgor, historiska gardstomter och
andra husgrunder, dir hoga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogéset och Gransjdas.
Forhéllandevis rik skogsfagelfauna, inkluderande bland annat tjader (EU), fiskgjuse, duvhok,
goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat bade smalom (NT)
och storlom. Stillvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Hinsyn och skétsel

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all kdrning i sumpskogsmiljoer undvikas. Stor hinsyn méste
ocksa tas till I6vrika kulturmiljéer. Fortsatt hidvd bor stodjas vid omréadets gardar, men sérskilt
vid Risbohult, Hogéset och Gransjoas. Hénsyn bor tas till rovfagel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkratft.

Kommunekologen framfor foljande:

pa fastigheten mellan stenmuren och landsvégen samt utanfér ekonomibyggnaden noterades
vid féltbesoket gronvit nattviol (orkidé€). Den ar fridlyst och &tgérd som paverkar véixten
sasom exempelvis markarbeten kréver att dispens soks hos Lansstyrelsen.

Forvaltningens bedomning ar att atgarden inte medfor negativ paverkan pé naturvérden.

Jordbruksmark
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Det foreslagna bostadshuset ligger delvis pd mark som é&r klassad som brukningsvérd
jordbruksmark, enligt Hirryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstéllande séitt genom att annan
mark tas 1 ansprak.

Jordbruksmarken kan anses ianspraktagen och har under en léangre tid varit del 1 gdrdsplan och
bedomningen é&r att bostadshuset inte tar brukningsvérd jordbruksmark i ansprak.

Pé fastigheten mellan stenmuren och landsvégen samt utanfér ekonomibyggnaden noterades
vid féltbesoket gronvit nattviol (orkidé€). Den ar fridlyst och &tgérd som paverkar véixten
sasom exempelvis markarbeten kréver att dispens soks hos Lansstyrelsen.

Eftersom jordbruksmarken anses ianspriktagen och &r en del av gérdsplan, beddmningen ar
att bostadshuset inte tar brukningsvérd jordbruksmark 1 ansprak.

Kulturmiljo

Platsen ligger inom en samlad kulturmil;j6 bestdende av édldre gardsbyggnader med
mangérdshus och ladugard mm, trddgardar och odlings- och kulturlandskap som ér att
betrakta som sérskilt kulturhistoriskt vardefull enligt 8 kap.13§ i Plan- och bygglagen, 3 kap.
6 § 1 Miljobalken. Den aktuella platsen bedoms som ldmplig for byggnation som komplement
till befintliga gardar.

Ett positivt forhandsbesked kan forenas med villkor:

e Nya byggnader ska placeras utifran befintligt bebyggelsemdnster och anpassas efter
befintlig markniva. Mangardsbyggnad/huvudbyggnad ska placeras indragen pa tomten
i forhallande till vagen. Garage och forrddsbyggnad bor fa en utformning som
paminner om en traditionell ekonomibyggnad.

e Nya byggnader ska ha en utformning som ar hiansynsfullt anpassad till sin omgivning
och befintlig bebyggelses formsprak och materialval. Viktiga karaktirsdrag dr forho;jt
vaggliv, brant sadeltak, en estetisk fonstersiattning med tva- eller treluftsfonster,
hyvlad tripanel med locklist och med halvhog synlig sockel.

e Kallmurade stenmurar omfattas av biotopskydd och far inte paverkas av byggnationen.
Ingrepp 1 biotopskydd kréver dispens av ldnsstyrelsen.

e Marken, exempelvis vid biluppstéllningsplats, pa ny tomt ska undvikas att hardgoras
med asfalt.

e Hogvuxna trad ska bevaras.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tilldtas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedéms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen ér att ansdkan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad dr att vénta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
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hévda krav pé detaljplan inom omrdden med bebyggelsetryck bor normalt framgé av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestimmelsen 1 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgar dock
att detaljplanekravet inte &r absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller
forhandsbesked med stod av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gilla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostidder i samband med
generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller férhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervirdena pa
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedéms s
begréinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget 4r bedomningen att atgirden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga
bestimmelser 1 2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige i §
82/2018-05-02.

Beddmningen ér att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprék och kan anses
som en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 7 juli 2025

Ansokan daterad 2025-03-22

Nybyggnadskarta daterad 2025-03-22

Fotografier daterade 2025-03-22

Yttrande fran kommunekologen och bebyggelseantikvarie

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 105 Dnr 2025MBN2

I >y cona av

enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Ekologiska rekommendationer frén forvaltningen ska foljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna dtgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgarden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Anssian rin [ -
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa cirka 150 m? i en
vaning inkom 2025-04-06 och kompletterades senast 2025-05-15 Befintlig fastighet dr pa 230
268 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 2 500 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via
befintlig vég.

Fastigheten dr beldgen i omrddet Furuberg, Bjorketorp forsamling. Fastigheten ligger inom
sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostdder. Platsen for den foreslagna
avstyckningen &r en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beligen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
ar inte aktualiserad, men géllande. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med befintliga bostdder. I granskningsforslag for ny dversiktsplan anges ingen
ny markanvindning. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
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Avlopp och vatten
Forvaltningen beddmer att avlopp gar att 10sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand till
angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan.

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset ligger pa mark som é&r klassad som brukningsvérd jordbruksmark,
med ldngliggande vall, i Harryda kommuns kartldggning frdn 2020. Ytan 4r ca 0,23 ha stor.
Marken ar enligt flygbildstolkning dterkommande klippt/betesputsad. Ytan bestar av grasmark
med en tradrad intill vdgen i nordvést. Marken avgrdnsas av grusvigar, en meandrande
backfira och tomtmark. enligt Hirryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport
Utredning av jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap § 4 miljobalken far ”brukningsvird jordbruksmark™ bara exploateras ”om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett frdn allman synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak”.

Enstaka bebyggelse ir inte att betrakta som visentligt samhillsintresse. Majoriteten av
jordbruksskiftena 1 Harryda kommun dr sma. Det handlar i detta fall om smé jordbruksmarker
1 ett mosaiklandskap med mycket skog dér jordbruksmarken har en betydelse for
landskapsbilden och som spridningskorridor. Yta ér ca 0,23 ha vilket gér den svarbrukad med
dagens moderna maskiner. Det kan dérfor anses att marken inte dr brukningsvérd, 4ven om
den skulle fungera for bete eller sméaskalig odling, enligt kommunekologens bedomning.

Huset ér enligt foreslagen husplacering 1 forhandsbeskedet placerad cirka 9 meter frén
backféran (fastighetsgrinsen i sydost). For att inte paverka backfaran med maskiner och
anldggningsarbete mm maste backfaran med angriansande omrade skyddas alternativt bor
huset flyttas at nordvést.

Beddmningen ir att bostadshuset inte tar brukningsvérd jordbruksmark i ansprak.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frdn berérda sakdgare, utan dgare till fastigheten“ hade
lamnat reviderad karta med korrekt avstand till vattentékter.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
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allmén synpunkt ldmplig anvéndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tillitas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedéms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen ér att ansdkan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, ldge och behov.

I allménhet bor lampligheten vad géller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt 1
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pé sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett drende om bygglov eller
forhandsbesked med stdd av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gélla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostédder i samband med
generationsskifte i ett jordbruksforetag.
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Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ans6kan beddms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begréinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pé den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att dtgdarden uppfyller kraven 1 tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. PBL.

Beddmningen ér att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprdk. Bedomningen ar
att ansOkan inte medfor negativ paverkan pé naturvérden.

Forslaget ar en 1lamplig komplettering till befintlig bebyggelse. Ansékan dr forenlig med
géllande dversiktsplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 14 juli 2025

Ansokan daterad 2025-04-06

Nybyggnadskarta daterad 2025-05-15 Yttrande fran grannar
Utldtande frdn kommunekologen

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om
forhandsbesked och tilldter den foreslagna dtgirden péa den avsedda platsen med nedan
angivna villkor.

1. Godkaént tillstand for enskild avloppsanldggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forédndringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

4. Ekologiska rekommendationer fran forvaltningen ska foljas

Peter Arvidsson (SD) foreslér att drendet aterremitteras till forvaltningen for tydligare
utredning kring skyfalls-karteringens konsekvenser relativt kravet att man inte far dndra
marknivéer.

Asa Garberg (V) foreslar att drendet ateremitteras till forvaltningen for att fa klarhet i ansvar
géllande skyfalls och 6versvamningsrisk i gdllande drende. Marken avsedd for byggnation var
ar 2020 angiven som jordbruksmark vilket ska virnas enligt PBL. Detta bor utredas om vad
som egentligen giller.
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Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stéilla aterremiss mot att avgora drendet idag. Om
miljé- och bygglovsnimnden &terremitterar drendet gors det enligt Peter Arvidssons och Asa
Garbergs forslag om aterremiss. Om miljo- och bygglovsndmnden beslutar att avgdra drendet
idag kommer ordféranden frdga om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords
forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Aterremiss och avgira iirendet idag
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
beslutar att avgora drendet idag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost for att avgora drendet idag
Nej-rost for att dterremittera drendet

Med 4 ja-r6ster och 3 nej-roster, beslutar miljo- och bygglovsndmnden att avgdra drendet
idag. Hur var och en rdstade framgar av omrostningslista 1.

Martin Tengfjords forslag

Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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Voteringslista: § 105

Arende: _ nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om

forhandsbesked, 2025MBN2

Omrostningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande X

Grim Pedersen (M), vice ordforande X

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordforande X

Hans Jakobsson (C), ledamot X

Peter Arvidsson (SD), ledamot X

Rickard Rosengren (M), ersittare X

Asa Garberg (V), ersittare X

Resultat 4 3 0

40/85



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-08-20

§ 106 Dnr 2025MBN2

_ nybyggnad av tva enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter i antikvariskt utlatande ska foljas

5. Foreskrifter 1 tillstdndsbeslut frdn Rdddningstjansten ska foljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Anssian i [ -
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa 200 m? med
tillhérande komplementbyggnader inkom 2025-03- 05 och kompletterades senast 2025-04-07.
Befintlig fastighet dr pa 3 860 m? och planerad avstyckning &r pa drygt 1200 m? per tomt.
Tillfartsvag till fastigheten sker via Bockdvédgen. Ansdkan giller ett ersittningshus pa en av
de tvéd tomterna. Befintligt bostadshus rives.

Fastigheten dr beldgen i omrddet Bjorketorp cirka 0,4 km dster om Hindés. Fastigheten ligger
inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av bebyggd tomt.

Fastigheten dr beldgen inom 600 meterszon fran kollektivtrafikplats.

Forutsattningar
Oversiktsplan
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Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men géller, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anviandning vardefull
kulturmilj6. I granskningsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanvéndning.
Fastigheten ligger inom utvecklingsomrade och inom utbyggnadsomrade pa kort sikt enligt
OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras 1 anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra.

Detaljplan
For fastigheten aterfinns en avstyckningsplan fran 1935, vilken senare dndrades 1942
respektive 1944,

1968 meddelade Lansstyrelsen en resolution i vilken Lansstyrelsen forordnade att:

Da ytterligare fri titbebyggelse inom ramen for nu gdllande avstyckningsplaner skulle vara
oldmplig och motverka syftet med den pdagdende planliggningen, forordnar Linsstyrelsen,
med stod av 168 § BL och 83 § byggnadsstadgan, att nybyggnad, som innefattar

titbebyggelse, icke far ske utan Linsstyrelsens tillstand inom omradena for foljande
avstickninisilaner i Bi'b'rketorps kommun, ndmligen [...] ,

Omstindigheten att avstyckningsplanen var forenad med ett forordnande om forbud mot
tdtbebyggelse enligt 168 § BL innebdr att planen upphorde att gdlla néir ABPL trddde i kraft

den 1 juli 1987. Det finns saledes ingen gdllande detaljplan for fastigheterna
, Hdrryda kommun. (Yttrande till

Lantmadteriet ang. avstyckningsplan 1 Hindas, Dnr 2024KS530).

Enligt beslut fran Lansstyrelsen 1 Viastra Gotalands 14n (D nr 22765-2025, daterat 2025-06-27
innebir att avstyckningsplanen upphérde att gélla vid APBL:s ikrafttridande i enlighet med
vad som angavs i 17 kap. 4 § ABPL. Négon ny detaljplan har senare inte upprittats dver
omrédet. Detta innebdr i sig inte att det rdder ett forbud mot att uppfora nya byggnader i
omradet men den sokta atgirden maste uppfylla de krav som framgar av 9 kap. 31 § PBL.
Enligt denna bestimmelse ska dtgirden uppfylla bland annat kraven i 2 kap. PBL.

Avlopp och vatten
Fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten & Avfall AB har

gjort bedomningen att fastigheten/fastigheterna kan fa kommunalt vatten och avlopp.

Trafikbuller
En framtagen bullerutredning i omradet visar att fastigheten berdrs av trafikbuller och att
byggnationen klarar bullerforordningens krav.

Remiss har skickats till Trafikverket, men svaret just i detta drende uteblev. Forutsdttningarna
for denna ansokan dr identisk med andra (sdsom _.), samt fastigheten &r
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beldgen i nirhet (drygt 100 meter ifran de nimnda fastigheterna och dnnu léngre bort fran
Trafikverkets vég), kan tillimpas bedomning som togs pa angriansade fastigheter.

Ndrhet till farligt godsled
Byggnadernas placering ligger cirka 150 meter frén transportled for farligt gods. Remiss har
skickats till riddningstjdnsten som inte har nagot att erinra i drendet.

Kulturmiljo och / eller anpassning till landskapet
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 17 Bockdhalvon, enligt Harryda kommuns
kulturmiljéprogram.

Hela Bockohalvons bebyggelsemiljo bedoms omfattas av anpassnings- och hdansynskravet
enligt 2 kap 6§ i Plan- och bygglagen (PBL). Nya tilldgg och dndringar i bebyggelsemiljon
ska gbras med stor varsamhet och visad hdnsyn till platsens kulturvirden och
bebyggelsekaraktir enligt varsamhetskravet 8 kap. 17 § PBL.

Positivt forhandsbesked ska forenas med nedanstaende villkor infér kommande
bygglovsprovning:

e en ildre stuga (eventuellt jaktstuga) vars kulturhistoriska vérden inte utretts bor
bevaras,

e Infart bor ske via befintlig uppfart fran befintlig fastighet/stamfastigheten.

e Storre trdd och trddridan mot grannar bor bevaras, samt flera hogvuxna trad och
buskar (rododendron) pé fastigheten som bidrar till Bockdhalvons karaktiar med
skogstomter och bor bevaras i s stor utstrickning som majligt.

Natur /och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan. S6kning har
gjorts 1 Artportalen och inga kidnda artuppgifter forekommer.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till riddningstjidnsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Radddningstjansten framfor inte nigot att erinra i drendet. "Tomten nas via
Bockovigen. Vigens bredd och lutning bedoms medge framkomlighet for tunga
raddningsfordon”.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frdn berdrda sakigare.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i1 2 kap. 6 § PBL som r6r anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedéms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen é&r att ansdkan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, ldge och behov.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt 1
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Beddmningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad ir att vénta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omradden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
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oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestimmelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgar dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Enligt 39 §, Dnr 2013KS63, daterat 2025-02-06, beslutade Kommunstyrelsen i Harryda
kommun att avstd frén att pdbdrja ett fornyat detaljplanearbete for del av Hindas 1:433 m fl,
Bostidder pa Bockohalvon, Harryda kommun och ldmna omradet planlost, provning av
exploateringsintressen utfors genom férhandsbesked”.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller
forhandsbesked med stod av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gilla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostidder i samband med
generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller férhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervirdena pa
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedéms s
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget 4r bedomningen att atgidrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga
bestimmelser 1 2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige i §
82/2018-05-02.

Beddmningen ér att ansdkan inte medfor negativ paverkan pd natur- och kulturvérden, samt
anses som en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 23 juni 2025

e Ansodkan daterad 2025-03-05

e Nybyggnadskarta daterad 2025-04-07 Yttrande fran grannar

e Yttrande frdn Rédddningstjénsten, antikvariskt utlatande och svar fran
kommunekologen

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om
forhandsbesked och tilldter den foreslagna dtgirden péa den avsedda platsen med nedan
angivna villkor.

1. Godkaént tillstand for enskild avloppsanldggning infér bygglov
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2. Nya byggnader ska anpassas till omrédets karaktar
3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forédndringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader
4. Foreskrifter 1 antikvariskt utldtande ska f6ljas
5. Foreskrifter i tillstdndsbeslut frdn Raddningstjénsten ska foljas

Peter Arvidsson (SD) foreslar, med instimmande av Asa Garberg (V), att miljo- och
bygglovsndmnden avslar ans6kan med motivering att omradet bor detaljplaneldggas.

Beslutsgang

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljé-och bygglovsndmnden bifaller
Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 107 Dnr 2025MBN2

I o, 5ad av tv4 enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for kommunalt VA 1 bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter i antikvariskt utlatande ska foljas

5. Foreskrifter i tillstdndsbeslut fran Trafikverket ska foljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén_ om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa 150 m? i och 120 m? med tillhérande
komplementbyggnader pa ca 50 m? inkom 2025-02-18 och kompletterades senast 2025-04-04.
Befintlig fastighet dr pa 6 675 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1 800 m? per tomt.
Tillfartsvag till fastigheten sker via befintlig vég - Fjillstedtsvigen. Ansdkan giller ett
ersdttningshus. Befintliga byggnader rives pad dem planerade tomterna.

Fastigheten dr beldgen i omrddet Bjorketorp cirka 0,4 km dster om Hindés. Fastigheten ligger
inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av bebyggd tomt.

Fastigheten dr beldgen inom 600 meterszon fran kollektivtrafikplats.

Forutsattningar
Oversiktsplan
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Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men géller, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anviandning vardefull
kulturmilj6. I granskningsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanvéndning.
Fastigheten ligger inom utvecklingsomrade och inom utbyggnadsomrade pa kort sikt enligt
OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras 1 anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra.

Detaljplan

For fastigheten aterfinns en avstyckningsplan fran 1935, vilken senare dndrades 1942
respektive 1944,

1968 meddelade Lansstyrelsen en resolution i vilken Lansstyrelsen forordnade att:

Da ytterligare fri titbebyggelse inom ramen for nu gdllande avstyckningsplaner skulle vara
oldamplig och motverka syftet med den pdagaende planliggningen, férordnar Linsstyrelsen,
med stod av 168 § BL och 83 § byggnadsstadgan, att nybyggnad, som innefattar

tdtbebyggelse, icke far ske utan Linsstyrelsens tillstand inom omrddena for foljande
avsickninisilaner i Bi'(')'rketorps kommun, namligen [...]

Omsténdigheten att avstyckningsplanen var forenad med ett férordnande om forbud mot
titbebyggelse enligt 168 § BL innebir att planen upphérde att gilla nir ABPL triidde i kraft

den 1 juli 1987. Det finns séledes ingen géllande detaljplan {for fastighetema_
I . ko, (Ytrande 1)

Lantméteriet ang. avstyckningsplan 1 Hindas, Dnr 2024KS530).

Enligt beslut frdn Lansstyrelsen i Vidstra Goétalands lan (D nr 22765-2025, daterat 2025-06-27
innebir att avstyckningsplanen upphérde att gilla vid APBL:s ikrafttridande i enlighet med
vad som angavs i 17 kap. 4 § ABPL. Nagon ny detaljplan har senare inte upprittats éver
omradet. Detta innebér i sig inte att det rader ett forbud mot att uppfora nya byggnader 1
omradet men den sokta atgirden maste uppfylla de krav som framgar av 9 kap. 31 § PBL.
Enligt denna bestimmelse ska atgérden uppfylla bland annat kraven i 2 kap. PBL.

Avlopp och vatten
Fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hérryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheten/fastigheterna kan fa kommunalt vatten och avlopp.

Trafikbuller
En framtagen bullerutredning i omradet visar att fastigheten berors av trafikbuller och att
byggnationen klarar bullerférordningens krav.
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Remiss har skickats till Trafikverket som har négot att erinra i drendet.

Niirhet till farligt godsled
Byggnadernas placering ligger cirka 150 meter frén transportled for farligt gods. Remiss har
skickats till raiddningstjdnsten som inte har ndgot att erinra i drendet.

Kulturmiljo och / eller anpassning till landskapet
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomréde 17 Bockdhalvon, enligt Harryda kommuns
kulturmiljéprogram.

Hela Bockohalvons bebyggelsemiljo bedoms omfattas av anpassnings- och hinsynskravet
enligt 2 kap 6§ 1 Plan- och bygglagen (PBL). Nya tilldgg och @ndringar 1 bebyggelsemiljon
ska goras med stor varsamhet och visad hédnsyn till platsens kulturviarden och
bebyggelsekaraktér enligt varsamhetskravet 8 kap. 17 § PBL.

Positivt forhandsbesked ska forenas med nedanstaende villkor infér kommande
bygglovsprovning:

e Tomtens topografi, asryggen, bor inte fordndras. Byggnader ska anpassa efter
befintliga marknivaer.

e Omradet ndrmast stranden far inte bebyggas.

e Nya tillagg till bebyggelsemiljon behdver halla en hog kvalitet avseende exteridr
gestaltning. Byggnaden behdver fa en fasadkomposition som passar ihop med sin
omgivning, framfor allt med stamfastighetens huvudbyggnad, men med en estetik som
dven kan st for sig sjélvt.

e Nytt bostadshus ska ligga indraget pa tomten. Minst 15 meter fran ndrmaste vag.

e Nationalromantisk arkitektur och den traditionella sportstugan bor vara forebild.

e Val av dkta material dr viktiga for att bibehélla byggnadstraditionen som ar unik for
Hindas inom kommunen. Tr4, tegel och sten dr exempel pa detta.

e Hogvuxna trdd pa tomten ska bevaras och skyddas under byggnation.

e Firgsittning pa nya byggnader bor fa en fargskala anpassad efter naturen och
nationalromantiska stilideal med jordad kuldrt fargskala. Vita byggnader hor historiskt
inte hemma 1 miljon.

Natur /och friluftsliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hiansynsniva 3 och 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hidnsynsniva 3: En eventuell exploatering ska foregds av detaljplan dér storsta

mojliga hinsyn tas till utpekade naturvirden. Aven exploatering i nirheten ska ske med
hénsyn till naturvérdena.
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Riktlinje hinsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med héansyn till
de speciella viarden som pekas ut for de olika omradena. Lis om virdena under kapitlet
Virdefulla landskap, L21- Hindas isdlvsavlagring:

Virden

Norra delen av omradet domineras av en 4—8 meter hog, getryggsformad radialmordn som
framtrader tydligt i landskapet. I anslutning till denna finns tvd mindre morénvallar av
randmoréantyp. Mordnasen 6vergér vid Véstra Nedsjons sydvéstra horn i ett sé kallat kame-
eller asnétlandskap; en ovanlig typ av isdlvsavlagring, med sma &sar och dodisgropar. Véster
dirom fortsitter isdlvsavlagringen som en svagt ryggformad &s. Oster om Kvarnbicken finns
ytterligare ett dsndtlandskap. Hela avlagringen ligger ovanfor hogsta kustlinjen.

Hinsyn och skétsel
Storre schakt- och/eller byggnadsprojekt i omradet bor undvikas med hénsyn till helhetsbilden
av landformerna. Atgirder som mojliggor fritt tilltride till delar av omridet bér fréimjas.

Eftersom tradbestandet och framforallt dldre 16vtrad pga avverkningar pa hela Bockdhalvon
inklusive aktuella fastighet ar kraftigt begrinsat bor de tva ekarna i sydvést pa fastigheten
skyddas och bevaras mot framtida exploatering. Andel trdd pa fastigheterna behdver 6ka for
att gynna den biologiska mangfalden pa Bockohalvon. Det ér viktigt att virna de geologiska
isdlvsavlagringarna pa fastigheten. Det dr viktigt att ingen paverkan sker i vattenmiljon vid
Vistra Nedsjon.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till riddningstjidnsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjansten framfor inte nigot att erinra i drendet. "Tomten nas via
Fjellstedtsvigen. Végens bredd och lutning beddms medge framkomlighet for tunga
raddningsfordon”.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar

mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett

50/85



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-08-20

forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tillitas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &dr ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedéms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen é&r att ansdkan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad ir att vénta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gilla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omradden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestdmmelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Enligt 39 §, Dnr 2013KS63, daterat 2025-02-06, beslutade Kommunstyrelsen i Harryda
kommun att avstd frén att pdbdrja ett fornyat detaljplanearbete for del av Hindas 1:433 m fl,
Bostidder pa Bockohalvon, Harryda kommun och ldmna omradet planlost, provning av
exploateringsintressen utfors genom férhandsbesked”.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller
forhandsbesked med stod av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gilla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostidder i samband med
generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller férhindra en lamplig
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framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervérdena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pé den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att dtgdrden uppfyller kraven 1 tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.

Beddmningen ér att ansdkan inte medfor negativ paverkan pé natur- och kulturviarden, samt
anses som en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 23 juni 2025

Ansokan daterad 2025-04-04

Nybyggnadskarta daterad 2025-03-13

Yttrande fran sdkande 2025-06-05

Yttrande fran Trafikverket och Radddningstjansten, samt fran kommunekologen och
bebyggelseantikvarie

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om
forhandsbesked och tillater den foreslagna atgérden pa den avsedda platsen med nedan
angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for kommunalt VA 1 bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter i antikvariskt utlatande ska foljas

5. Foreskrifter i tillstdndsbeslut fran Trafikverket ska foljas

Peter Arvidsson (SD) foreslar att milj6- och bygglovsndmnden avsléar ansokan med
motivering att omradet bor detaljplaneldggas.

Beslutsgang
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljé-och bygglovsndmnden bifaller
Martin Tengfjords forslag.
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Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 108 Dnr 2025MBN2
nybyggnad av

enbostadshus, ansékan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

Som kontrollansvarig godkinns

Utstakning av byggnaden ska utféras efter startbesked meddelats. Beslutet dr férenat med
nedanstaende villkor:

1. Godkint tillstand for enskild avloppsanlaggning infor startbesked

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kriavs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:
Forslag till kontrollplan

Energibalansberidkning

Bevis om fardigstallandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar/teknisk sektion

VA- och ventilationsritningar

Geotekniskt utlatande

Godtagbar l6sning av dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenpolicy
Godkant tillstand for enskild avloppsanldggning Ytterligare handlingar kan komma att
begiras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utférs av Mét- och GIS-enheten,. Anlitas egen utsittare for
utstakning ska undertecknad 6verenskommelse mellan Harryda kommun och utsittaren
upprittas 1 god tid fore samradet.
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Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

De marklinjer som redovisas 1 bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frn
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen paborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts 1 post- och
inrikes tidningar. Detta giller &ven om det finns ett startbesked for atgiarden. Fyra veckor efter
kungdrelse kan man paborja atgirden, 4ven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fra om bygglov for

nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 152,4 m? i en vaning samt anordning

av plank inkom 2025-05-21 och kompletterades senast 2025-06-10. Befintlig fastighet ar pa
m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig vig — Ekvégen.

Fastigheten ar beldgen i omrddet Landvetters-Kérret cirka 1,8 km vésterut om Landvetter.
Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte ar
aktualiserad, men &r gillande, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning
befintliga bostdder. I granskningsforslag till ny dversiktsplan pekas omradet ut som
verksamheter blandade foretagsomraden, utvecklingsomraden.

Avlopp och vatten
Milj6- och bygglovsndmnden hanterar tillstdnd till infiltration av toalett-, bad-, disk- och tvétt
avloppsvatten.

Trafikbuller
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Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hélften av bostadsrummen vindas
mot den skyddade sidan. Aven hir giller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer d4n 10 dBA maximal ljudniva fem
génger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 45 §§
4 §, Om den ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 1 &nda 6verskrids bor
1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara véinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan och
bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vdnt mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5 §, Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivé som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En framtagen bullerutredning visar att fastigheten berors av trafikbuller, men att byggnationen
kan klara bullerforordningens krav i bygglovsskede.

Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hénsyn till
de speciella virden som pekas ut for de olika omridena, virdefulla landskap, L8.

L& Tahult — Gallhalan

Virden

Tahult — Gallhalan utgor ett 16vskogsdominerat landskap, dar hedekskogar pé berg utgor de
centrala delarna, men dér ocksa niringsrikare 16vskogstyper i odlingslandskapets kantzoner
utgor viktiga, och ofta mycket artrika delar, till exempel 1 form av blandadellovskogar, alkarr,
olika tradklddda hagmarker, brynmiljoer. Hir finns ocksa en mingd vérdefulla vérdtrad i
odlingslandskapet.

Fégellivet ar timligen rikt, med mindre hackspett (NT), kattuggla, stenknick och gra
flugsnappare som négra av karaktarsarterna.
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Hdnsyn och skotsel

Stor hansyn bor tas till virdefulla 16vtrad, tradhagar och bryn. De utpekade vérdefulla
l6vbestanden bor bevaras 1 storsta mojlig utstrackning. I bestand dir granen hotar att ta over
kan denna med fordel huggas ut, men skogsbruket i dvrigt bor ske med stor hansyn till gamla
trad, dod ved och vérdefulla 16vmiljoer.

Beddmning ar att byggnationen inte medfor negativ paverka pé platsens naturvéirden, tomten
ar avstyckad och dr beldgen inom bostadsomréde.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgdrden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsigare till fastigheten , géllande hoga

buller och problematik med enskilda avloppsanldggningar i omradet.

Forvaltningens bedomning av inkomna synpunkter &r att oldgenheterna emellertid far anses
vara av begréansad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande enligt PBL.

Motivering till beslut

Den planerade 4tgirden bedoms dverensstimma med intentionerna i OP2012 i Hirryda
kommun. Marken ar lamplig for den avsedda atgérden med avseende pa omgivningen,
karaktdr samt mojligheter till viganslutning, samt anordning av VA. Byggnadernas placering
och riktning pa tomten dr anpassad efter omradets tradition och byggnaderna utformas med
séarskild hiansyn till omgivningens egenart.

Den sokta dtgédrden kan tillatas med stod av 9 kap. 31a § PBL (2010:900). Bygglov ska ges
for en atgéird utanfor ett omrade med detaljplan, om étgérden inte strider mot
omradesbestdmmelser, inte forutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestimmelser, 9 kap. 31 § PBL.

Ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgirden gar att forena med en fran allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att byggnadsforetaget uppfyller kraven i 2 kap. i PBL
och bygglov kan beviljas med stod av 9 kap 31 a § 1 PBL.

Handlingar som ingar i beslutet
e Tjansteskrivelse 14 juli 2025
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Ansokningsblankett, inkommen 2025-05-21
Nybyggnadskarta, inkommen 2025-05-21
Marksektionsritning, inkommen 2025-05-21
Planritning, inkommen 2025-05-21

Fasadritningar, inkomna 2025-05-21

Sektionsritning, inkommen 2025-05-21

Plan- fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2025-05-21
Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2025-05-21
Ritning plank 2025-06-10

Yttrande fran grannar Bullerutredning

Yttrande fran (namn pa forvaltning)

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 109 Dnr 2025MBN2

, hybyggnad av tva enbostadshus, ansokan om

forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansskan i N -
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med tillhdrande komplementbyggnader
inkom 2025-04-16 och kompletterades senast 2025-05-23. Befintlig fastighet ar pa 1 294 827
m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1000 och 1 200 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker
via befintlig vdg - Harasvagen.

Fastigheten dr beldgen 1 omradet Bjorketorp cirka 0,8 km s6der om Hindas. Fastigheten ligger
utanfor sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bebyggda fastigheter. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av skog och ligger mellan tva bostadsfastigheter.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt 6versiktsplanen, som inte ar
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anviandning 6vrigt omréde.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP. I samradsforslag anges
markanvindning som utredningsomride. Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka
nya bostéder tillatas pd landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan
bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra.

59/85



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-08-20

Avlopp och vatten
Forvaltningen beddmer att avlopp gar att 10sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand till
angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Natur /och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berdrda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgdrden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsidgarna till fastighetemaﬂ

Sakdgarna framfor synpunkter, betraffande negativ paverkan pa landskapet, friluftsliv, samt
ridskoleverksamhet 1 omradet, negativ padverkan pa lantbruket, samt trafik, risk for
vattentikter och nérliggande avloppsanldggningar.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och har bemétt i sitt yttrande.

Hirryda Energi granskade ansdkan och meddelade att atgdrden utfors inte i narheten av nagra
nagon luftledning, darfor har ingen erinran.

Bygglovsenhetens bedomning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid far
anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet i PBL:s mening.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tilldtas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som r6r anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.
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Forhandsbeskedet ér ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktéren, tomtens
storlek och byggnadens placering. De planerade bostadshusen placeras mellan
bostadsfastigheter Haras 1:9 och Lilla Bugérde 2:52, s.k. luckomréde. Det finns mdjligheter
till viaganslutning, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmdjligheter mm.

Om bebyggelsetryck

I allménhet bor lampligheten vad géller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt 1
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Bedomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pé sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gilla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omradden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett drende om bygglov eller
forhandsbesked med stdd av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gélla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostédder i samband med
generationsskifte i ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedéms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervdrdena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr beddmningen att dtgirden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestdmmelser 1
2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.
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Beddmningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestdimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Beddmningen dr att ansdkan inte medfor negativ paverkan pa naturvérden och ar en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 9 juli 2025

Ansokan daterad 2025-04-16
Nybyggnadskarta daterad 2025-05-23
Yttrande fran grannar Yttrande fran sdkande

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 110 Dnr 2025MBN2

nybyggnad av enbostadshus,
ansdkan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

Som kontrollansvarig godkinns

Utstakning av byggnaden ska utféras efter startbesked meddelats. Beslutet dr férenat med
nedanstaende villkor:

1. Godkint tillstand for enskild avloppsanlaggning infor startbesked

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kriavs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan

Energibalansberakning

Bevis om firdigstallandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar/teknisk sektion

VA- och ventilationsritningar

Geotekniskt utlatande

Godtagbar l6sning av dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenpolicy

Godkant tillstand for enskild avloppsanldggning Ytterligare handlingar kan komma att
begiras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Ligeskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utférs av Mét- och GIS-enheten, kontakta Kart- och GIS-
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enheten. Anlitas egen utsittare for utstakning ska undertecknad dverenskommelse mellan
Hérryda kommun och utséttaren upprittas i god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

De marklinjer som redovisas 1 bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen paborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag dé beslutet kungjorts i post- och
inrikes tidningar. Detta giller &ven om det finns ett startbesked for atgiarden. Fyra veckor efter
kungdrelse kan man paborja atgirden, dven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om bygglov for nybyggnad
av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 136,6 m? i en vaning med komplementbyggnad
— carport med forrad pa 29,7 m? inkom 2025-05-13 och kompletterades senast 2025-06-13.
Befintlig fastighet dr pa 1 563 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig vag.

Fastigheten dr beldgen i omrédet Skartorp, mellan Sandsjon och Hornasjon. Omradet dr
lantligt och ldngs Sandsjovégen, som leder igenom omradet, finns befintliga bostidder och
mindre fritidshus. Merparten av den aktuella platsen utgors av skogbevuxen naturmark. Pa
Skartorp 1:4 intill Sandsjovagen finns en yta med parkeringsplatser for besokande till
Hornasjons badplats. Det aktuella omradet ligger intill detaljplan f6r Norra Skértorp, P95/8
som vunnit laga kraft ar 1995.

Tidigare drende: positivt forhandsbesked for nybyggnad denna atgird, BYGG 2021-000188,
Mbn § 12, 2023-01-25. Ansdkan om bygglov dr inlimnad efter giltighetstiden for detta beslut.

Forutsattningar

Oversiktsplan
Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men géller, ligger fastigheten inom ett markomrade med anviandning befintliga
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bostéder. I garnskningsforslag till ny dversiktsplan pekas omrédet ut som sammanhéngande
bostadsbebyggelse, utvecklingsomrade.

Avlopp och vatten
Miljoenheten hanterar inlimnad ansdkan om tillstand till infiltration av toalett-, bad-, disk-
och tvitt avloppsvatten.

Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hinsyn till de speciella virden som
pekas ut for de olika omradena.

L15 Hérskogen — Risbohult.

Viirden

Barrskogsomrade med suboceaniskt priglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns @nd4 fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt férekommande
sumpskogsmiljoerna. Sarskilt vardefulla &r sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och
hog l6vandel. Kulturlandskap med 16vrika miljoer finns vid indgor, historiska gardstomter och
andra husgrunder, dir hoga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogéset och Gransjoas.
Forhéllandevis rik skogsfagelfauna, inkluderande bland annat tjader (EU), fiskgjuse, duvhok,
goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat bade smalom (NT)
och storlom. Stillvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Hinsyn och skétsel

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all kdrning i sumpskogsmiljoer undvikas. Stor hinsyn méste
ocksa tas till I6vrika kulturmiljéer. Fortsatt hidvd bor stodjas vid omréadets gardar, men sérskilt
vid Risbohult, Hogéset och Gransjoas. Hénsyn bor tas till rovfagel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkratft.

Fragan om naturvérdena pa platsen hanterades 1 tidigare d&rende om forhandsbesked, BY GG
2021-000188, var lamnades in naturvdrdesinventering och bedomning var att den sokta
atgirden inte medfor negativ paverka pé naturvérden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna_.

Fastighetsdgarna till fastigheten framfor att gronomradet ska ldmnas kvar i
enlighet med tidigare beviljat férhandsbesked, samt infart anordnas fran befintlig vag.
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Agare till fastigheten_ onskar annan placering av carport for att minska insyn
och storning fran bilar.

Sokande har getts mdjlighet att svara pa inkomna yttrande och framfor att infarten ska ske
frdn den Ostra sidan av tomten, samt har 1dmnat in reviderad situationsplan och infart kommer
ske frén den befintliga nya végen i enlighet med grannens 6nskemal.

Carport och parkering skulle bli mycket onaturligt att byta plats pa, sokanden skulle behdva
gora en U-sving direkt for att parkera och det anser vi inte blir en bra I6sning. Naturmark
mellanﬂ och fastigheterna-, beskriver sokande, kommer vara fortsatt
naturmark med avskiljande vegetation mellan fastigheterna och darfér kommer inte
parkeringen upplevas storande. Se bilaga Yttrande frdn sokande.

Forvaltningens bedomning av inkomna synpunkter &r att oldgenheterna emellertid far anses
vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande enligt PBL.

Motivering till beslut

Den planerade atgirden bedéms dverensstimma med intentionerna i OP2012 i Hirryda
kommun. Marken ar 1amplig for den avsedda atgérden med avseende pa omgivningen,
karaktér samt mojligheter till viganslutning, samt anordning av VA. Byggnadernas placering
och riktning pd tomten dr anpassad efter omradets tradition och byggnaderna utformas med
sarskild hansyn till omgivningens egenart.

Den sokta dtgdrden kan tillatas med stod av 9 kap. 31a § PBL (2010:900). Bygglov ska ges
for en dtgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgirden inte strider mot
omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § och uppfyller de
krav som f6ljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9—-13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har
provats i omradesbestammelser, 9 kap. 31 § PBL.

Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgiirden gér att forena med en frin allméin synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Milj6- och bygglovsnamnden bedomer att byggnadsforetaget uppfyller kraven i 2 kap. i PBL
och bygglov kan beviljas med stod av 9 kap 31 a § i PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjinsteskrivelse 14 juli 2025
e Ansdkningsblankett, inkommen 2025-05-13
e Nybyggnadskarta, inkommen 2025-06-17
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Marksektionsritning, inkommen 2025-05-13

Planritning, inkommen 2025-05-13

Fasadritningar, inkomna 2025-05-13

Sektionsritning, inkommen 2025-05-13

Plan- fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2025-05-13
Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2025-05-13

Yttrande fran grannar Yttrande fran sdkande

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 111 Dnr 2025MBN2

, hybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om

forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldaggning i bygglovsskede

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansstan 1o
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 120 m? i en
véning med inredd vind eller enplanshus pé ca 150 m? inkom 2025- 02-22 och kompletterades
senast 2025-07-01. Befintlig fastighet &r pa 35 083 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 1
400 m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via befintlig vdg - Hammarvégen.

Forst lamnades in ansdkan for nybyggnad av fem enbostadshus samt avstyckning av fem
tomter. Ansokan skickades pd remiss och efter inkomna synpunkter fran bebyggelseantikvarie
och berdrda sakégare, reviderades ansokan om forhandsbesked for ett enbostadshus, samt
avstyckning av en tomt.

Fastigheten dr beldgen i omrédet Bjorketorp cirka 6,0 km véster om Révlanda. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden. Platsen f6r den
foreslagna avstyckningen bestéar av en obebyggd tomt.

1(4)

Forutsattningar
Oversiktsplan
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Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men géller, ligger fastigheten inom ett markomrade med anviandning befintliga
bostéder. I granskningsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanvéndning.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Avlopp och vatten
Forvaltningen beddmer att avlopp gar att 10sa enligt inldimnat forslag. Skyddsavstand till
angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Kulturmiljo
Fastigheten ligger utanfor kulturmiljdomrade (Katrinefors kopparhammare) enligt Harryda
kommuns kulturmiljéprogram.

Byggnationens paverkan pa omradets kulturvdrden har begréansat inflytande enligt 2 kap. 6 §
PBL och/eller 8 kap. 13 § PBL.

Natur /och friluftsliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Harryda kommuns naturvardsplan.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tillitas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.
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Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktdren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det planerade bostadshuset placeras mellan
bostadsfastigheter Stora Bugérde 1:98 och Stora Bugirde 1:49, s.k. lucktomt. Det finns
mdjligheter till viganslutning, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmojligheter mm.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt 1
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
aven ett enstaka byggnadsverks lamplighet maste provas genom detaljplan, nimligen om dess
anvindning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrade med stort
efterfragetryck. Som exempel pé byggnader med betydande omgivningspaverkan kan ndmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Beddmningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad r att vénta
och att detta pé sikt kan leda till en sammanhéllen bebyggelse. Inom tétorternas randzoner
torde det kunna forutséttas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestdmmelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett drende om bygglov eller
forhandsbesked med stdd av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gélla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostédder i samband med
generationsskifte i ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ans6kan beddms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pé den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att dtgdarden uppfyller kraven 1 tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. PBL.

Ansokan ér forenlig med géllande dversiktsplan/omradesbestimmelser. Beddmningen &r att
ansOkan inte medfor negativ paverkan pa kulturviarden och ar en lamplig komplettering till
befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 15 juni 2025
e Ansokan daterad 20225-02-22
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e Nybyggnadskarta daterad 2025-07-01
e Yttrande fran grannar

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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112 Dnr 2025MBN2
§

_, nybyggnad av fyra enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansdkan frén_ om forhandsbesked for
nybyggnad av fyra enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 150 m? i med garage pa 50 m?
inkom 2025-05-26. Befintlig fastighet &r pa 14 830 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 1
500 — 1 800 m? per tomt. Tillfartsvag till fastigheten sker via befintlig vag - Uppegardsvigen.

Fastigheten dr beldgen i omrédet Tahult cirka 2,0 km nordvést om Landvetter. Fastigheten
ligger delvis inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen
for den foreslagna avstyckningen bestér av avverkad skog, en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men géller ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning ovrigt
omréde. I granskningsforslag till ny dversiktsplan anges ingen ny markanvindning.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
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Ansokan #r inte forenlig med gillande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostdder forsvarar
mdjligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste &ren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 125/2024-10-17, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebdr att nya bostéder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten
Forvaltningen beddmer att avlopp gér att 10sa enligt inldimnat forslag. Skyddsavstand till
angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Natur /och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan.

De foreslagna tomterna omgérdas i séder och dster av en stenmur som omfattas av generellt
biotopskydd och igenom tomterna av ett dike, iven det generellt biotopskydd. Oster om
foreslagna tomter finns d&ven en mindre dkerholme, dven den omfattas av generellt
biotopskydd. Akerholmen bir dven spér av odling i form av odlingsrose placerat pa den.

Remiss ekolog
Remiss har skickats till kommunekolog inom naturvérdsfragor som framfor foljande
synpunkter:

Det dr en smaskalig jordbruksmiljé dér omréadet dr att betrakta som jordbruksmark (bete).
Aven om delar av betesmarken ir att klassa som lite séimre brukningsvirde pga. de naturliga
forutséttningarna pa platsen (sankt och omradde med tunn jordmaén).

Det &r viktigt att ta hinsyn till de generella biotopskyddsobjekten inom omradet. Dispens
maste sokas hos Lansstyrelsen for atgarder som péaverkar det generella biotopskyddet (dike,
stenmur och akerholme/odlingsrése). Om det finns sdrskilda skél far dispens fran forbudet ges
1 det enskilda fallet av Lénsstyrelsen.

Sokande fick del av kommunekologens beddmning och tog kontakt med Léansstyrelsen som
svarade att hansyn till biotoperna ar tillrdcklig och risken for skada inte uppstar.

Beddmningen ér att bostadshuset inte tar brukningsvéard jordbruksmark i ansprak.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mdjligheterna att {4 lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgard dver huvud taget kan tilldtas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedéms vara lamplig med avseende pd omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen ér att ansdkan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

I allménhet bor ldmpligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks ldmplighet méste provas genom detaljplan, ndmligen om dess
anvandning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrdde med stort
efterfrigetryck. Som exempel pd byggnader med betydande omgivningspéverkan kan nidmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Beddomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad &r att véinta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhallen bebyggelse. Inom tédtorternas randzoner
torde det kunna forutsittas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket

74185



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2025-08-20

vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gélla. Kommunens avsikt att
hivda krav pa detaljplan inom omraden med bebyggelsetryck bor normalt framga av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgér dock
att detaljplanekravet inte dr absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett drende om bygglov eller
forhandsbesked med stdd av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gélla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostédder i samband med
generationsskifte i ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan beddms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begréinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr bedomningen att dtgidrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestdmmelser 1
2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
125/2024-10-17.

Beddmningen ér att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark 1 ansprdk och kan anses
som en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 14 juli 2025

Ansokan daterad 2025-05-26

Nybyggnadskarta daterad 2025-05-26

Yttrande fran Planenhet, kommunekologen och HVAA avfallsenhet

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 113 Dnr 2025MBN2

I b 5oad av ot enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for tgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansskan i [ 1 sbcs e
for nybyggnad av ett enbostadshus, eventuellt med suterrdngvaning inkom 2025-06-11.
Befintlig fastighet ar pa 37 867 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 2 290 m?2. Tillfartsvig
till fastigheten sker via befintlig vig — Uppegérdsvigen samt GA:7.

Fastigheten dr beldgen i omrédet Tahult cirka 2 km nordvést om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse, 1 ndrhet till jordbruksmark. I omgivningen finns
enstaka villor, samt landsbygd. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av en
obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte dr
aktualiserad, men giller, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvéndning 6vrigt
omrade. | samradsforslag till ny 6versiktsplan anges ingen ny markanvéndning. Fastigheten
ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
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Ansokan #r inte forenlig med gillande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostdder forsvarar
mdjligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste &ren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 125/2024-10-17, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebdr att nya bostéder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten
Forvaltningen beddmer att avlopp gér att 10sa enligt inldimnat forslag. Skyddsavstand till
angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Fastigheten ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheten kan fa kommunalt vatten och avlopp, eftersom den ingar 1
omvandlingsomrade, planerat ar 2032.

Natur och frilufisliv

Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Harryda kommuns naturvirdsplan. Eftersom
omrédet for forhandsbesked saknar storre naturvérde och &r inte att betrakta som
jordbruksmark, beddmer forvaltning att byggnationen inte medfor negativ paverkan pa
naturvérden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frdn berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).
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Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i

forsta hand kan provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd 6ver huvud taget kan
tillatas pa platsen, d.v.s. ndrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behva tas med i beddmningen, t.ex. om den
tilltankta platsen ar ldmplig med hénsyn till de krav 1 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till
omgivningen. Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning,
parkeringsplatsbehov, krav pé hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av
byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ér ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgdrden beddms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Beddmningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

I allménhet bor lampligheten vad giller ett nytt enstaka byggnadsverk kunna bedémas direkt i
samband med provningen av bygglov eller forhandsbesked. Det finns emellertid situationer da
dven ett enstaka byggnadsverks ldmplighet méste provas genom detaljplan, ndmligen om dess
anvandning far stor omgivningspaverkan eller om det ska forldggas inom ett omrdde med stort
efterfrigetryck. Som exempel pd byggnader med betydande omgivningspéverkan kan nidmnas
storre byggnader for handel, industri eller service. Beddomningen av om det foreligger ett
bebyggelsetryck ska innefatta en framtidsaspekt, dvs. att en successiv utbyggnad &r att véinta
och att detta pa sikt kan leda till en sammanhallen bebyggelse. Inom tédtorternas randzoner
torde det kunna forutsittas att det rader ett bebyggelsetryck. I andra fall bor bebyggelsetrycket
vara dokumenterat och ha aktualitet for att detaljplanekravet ska gidlla. Kommunens avsikt att
hévda krav pé detaljplan inom omrdden med bebyggelsetryck bor normalt framgé av
oversiktsplanen (jfr t.ex. P 10713—11). Av bestammelsen i1 4 kap. 2 § 2 st. PBL framgar dock
att detaljplanekravet inte &r absolut i dessa fall.

Kommunen kan i vissa fall prova dven sddan bebyggelse direkt i ett &rende om bygglov eller
forhandsbesked med st6d av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Det kan gilla t.ex. komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter eller nya bostidder i samband med
generationsskifte 1 ett jordbruksforetag.

Det finns inte skél att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller férhindra en lamplig
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framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervérdena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms si
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pé den sokta
platsen. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att dtgdrden uppfyller kraven 1 tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
125/2024-10-17.

Beddmningen é&r att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprak, samt inte medfor
negativ paverkan pa naturvirden och anses som en ldmplig komplettering till befintlig
bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse 15 juli 2025

Ansokan daterad 2025-06-11

Nybyggnadskarta daterad 2025-06-11
Marksektionsritningar daterad 2025-06-11
Bullerutredning daterad Naturvirdesbeddmning

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 114

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsédrenden for bygglov.
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§ 115

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar f6r

bygglov
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§116

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, verksamhetschef miljo- och hélsoskydd, informerar om delegationsidrenden
for miljo- och hélsa.
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§ 117

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, verksamhetschef miljo- och hilsoskydd, informerar om domar fér milj6- och
hélsa.
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§ 118 Dnr 2025MBN3

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande anmélan av delegationsbeslut:

e Delegationslista miljo- och hilsa 2025-05-28 - 2025-07-31

e Delegationsbeslut miljo- och hélsa 2025-05-28 - 2025-07-31
e Delegationslista bygglov 2025-05-29 - 2025-07-31

e Delegationsbeslut bygglov 2025-05-29 - 2025-07-31
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§ 119 Dnr 2025MBN4

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande dverklaganden:

e Overklagade lov bygglov - fram till 25-06-05 - 25-07-31
e Overklagningar och domar MH (2025-05-28 - 2025-07-31)
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