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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum
2023-09-28

§ 324 Dnr 2013KS63

Uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindas 1:433
m.fl., bostader pa Bockohalvon

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmdktige

Kommunfullméktige beslutar att uttag av gatukostnader inom detaljplan f6r del av Hindas
1:433, bostéder pd Bockohalvon, ska ske enligt framtagen gatukostnadsutredning.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) och Per Olov Risman (SD) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har upprittat gatukostnadsutredning for planomradet del av Hindés 1:433 m.fl.,
bostdder pa Bockohalvon. Utredningen har upprittats med stod av reglerna i plan- och
bygglagen (2010:900) BPL, samt Riktlinjer for uttag av gatukostnader, beslutade i
kommunfullméaktige den 15 oktober 2020 § 196.

Utredningen har varit tillgdnglig for samrad, granskning och en andra granskning (granskning
2), tillsammans med forslaget till detaljplan. Efter den andra granskningen, som dgde rum
mellan den 13 juni till 8 juli 2022, har det skett mindre fordandringar 1 antalet byggrétter i
detaljplanen. Detta har medfort att justeringar har gjorts i gatukostnadsutredningen infor
beslutet om antagande. Dértill har en fastighet exkluderats fran fordelningsomradet sedan den
fornyade granskningen.

I gatukostnadsutredningen redovisas granskningsutldtande fran den férnyade granskningen,
kommunens gillande praxis, fordelningsgrunder, fordelningsomrade, beskrivning av
foreslagna atgédrder pa vignitet, kostnadsuppskattning samt berékning av andelar. Kostnader
som fordelas enligt gatukostnadsutredningen uppgar till totalt 8,6 miljoner kronor. Med
anledning av att foreslagen géng- och cykelvig utmed Bockdvigen fram till den kommunala
badplatsens parkering samt upprustning av omradet for park och badplats anses tjédna
allménhet och bebyggelse for ett betydligt storre omrade &n fordelningsomradet, har
kostnader for gang- och cykelvidgen exkluderats fran gatukostnaderna. I stéllet foreslds dessa
anldggningar finansieras av kommunen genom skattekollektivet.

Kommunstyrelsen beslutade 31 augusti § 269 att dterremittera drendet till forvaltningen for att
sdkerstélla att gatukostnadsutredningen och kommunens riktlinjer for gatukostnader f6ljer
lagstiftning och géllande praxis utifrdn domar och beslut. Exempelvis nir i tid fir kommunen
begira ersittning for gatukostnad.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2023-09-28

Utifran den utredning som forvaltningen har tagit fram och som bildggs denna tjansteskrivelse
finner forvaltningen inte skél att ifrdgasétta riktigheten i kommunens antagna riktlinjer for
uttag av gatukostnader och gatukostnadsutredningen for Bockdhalvon. Kommunens
framtagna gatukostnadsutredning och riktlinjer bedoms séledes folja gillande lagstiftning och
rddande praxis.

Under forutsittning att kommunfullmiktige antar detaljplan for del av Hindas 1:433, bostéder
pa Bockohalvon sa foreslar forvaltningen att kommunfullméktige dven beslutar om uttag av
gatukostnader i enlighet med framtagen gatukostnadsutredning.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 13 september 2023

e Gatukostnadsutredning tillhérande detaljplan del av Hindés 1:433 m.fl. bostidder pé
Bockohalvon 1 Hindas, Harryda kommun

e Utredning avseende ritt att ta ut gatukostnadsersattning

o Kommunstyrelsens beslut den 31 augusti § 269

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar att kommunstyrelsen, i enlighet med forvaltningens forslag, foreslar
att kommunfullmiktige beslutar att uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindas
1:433, bostéder pa Bockohalvon, ska ske enligt framtagen gatukostnadsutredning.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att kommunstyrelsen avslar Per Vorbergs forslag.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer stélla Per Vorbergs forslag mot Peter Arvidssons
forslag.

Kommunstyrelsen godkénner redovisad beslutsgéng.

Per Vorbergs och Peter Arvidssons forslag
Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen bifaller Per
Vorbergs forslag.

Omrostning begérs. Kommunstyrelsen godkédnner foljande beslutsgéng:
Ja-rost for att bifalla Per Vorbergs forslag
Nej-rost for att bifalla Peter Arvidssons forslag

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum

2023-09-28

Med 11 ja-roster och 2 nej-roster bifaller kommunstyrelsen Per Vorbergs forslag. Hur var och
en rostade framgar av omrostningslista 3.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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VOTERINGSLISTA
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2023-09-28

>

HARRYDA
KOMMUN

Voteringslista: § 324

Arende: Uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindés 1:433 m.fl., bostider pa

Bockohalvon, 2013KS63

Omrostningslista 3

Ledamot

Ja

Nej

Avstar

Per Vorberg (M), ordférande

Patrik Linde (S), 2:e vice ordforande

Ulla-Karin Johansson (S), ledamot

ikl

Peter Arvidsson (SD), ledamot

Gun Wégsjo (C), ledamot

Anders Halldén (L), ledamot

Marie Strid (MP), ledamot

Hékan Eriksson (KD), ledamot

Bjorn Mattsson (V), ledamot

Martin Tengfjord (SP), ledamot

Ulf Dermark (KP), erséttare

Thomas Gustafsson (S), ersittare

PR PR PR PR R 4 ] R

Per Olov Risman (SD), ersittare

Resultat

—
—
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TIJANSTESKRIVELSE u HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Adam Bove
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2023-09-13 2013KS63 214

Uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindas
1:433 m.fl., bostader pa Bockohalvon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmdiktige
Kommunfullméktige beslutar att uttag av gatukostnader inom detaljplan for
del av Hindas 1:433, bostdder pa Bockohalvon, ska ske enligt framtagen
gatukostnadsutredning.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har upprittat gatukostnadsutredning for planomradet del av
Hindés 1:433 m.fl., bostidder pa Bockohalvon. Utredningen har uppréttats
med stdd av reglerna i plan- och bygglagen (2010:900) BPL, samt Riktlinjer
for uttag av gatukostnader, beslutade 1 kommunfullméktige den 15 oktober
2020 § 196.

Utredningen har varit tillgdnglig for samrad, granskning och en andra
granskning (granskning 2), tillsammans med forslaget till detaljplan. Efter
den andra granskningen, som dgde rum mellan den 13 juni till 8 juli 2022,
har det skett mindre foréndringar 1 antalet byggratter i detaljplanen. Detta
har medfort att justeringar har gjorts i gatukostnadsutredningen infor
beslutet om antagande. Dartill har en fastighet exkluderats frén
fordelningsomradet sedan den fornyade granskningen.

I gatukostnadsutredningen redovisas granskningsutlatande fran den
fornyade granskningen, kommunens géllande praxis, fordelningsgrunder,
fordelningsomrade, beskrivning av foreslagna atgirder pa vagnitet,
kostnadsuppskattning samt berdkning av andelar. Kostnader som fordelas
enligt gatukostnadsutredningen uppgér till totalt 8,6 miljoner kronor. Med
anledning av att foreslagen gang- och cykelviag utmed Bockdvigen fram till
den kommunala badplatsens parkering samt upprustning av omradet {for
park och badplats anses tjdna allménhet och bebyggelse for ett betydligt
storre omrade dn fordelningsomradet, har kostnader for gang- och
cykelvdagen exkluderats fran gatukostnaderna. I stéllet foreslds dessa
anlidggningar finansieras av kommunen genom skattekollektivet.

Kommunstyrelsen beslutade 31 augusti § 269 att aterremittera drendet till
forvaltningen for att sékerstélla att gatukostnadsutredningen och
kommunens riktlinjer for gatukostnader foljer lagstiftning och géllande
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praxis utifrdn domar och beslut. Exempelvis nir i tid fir kommunen begéra
erséttning for gatukostnad.

Utifréan den utredning som forvaltningen har tagit fram och som bildggs
denna tjinsteskrivelse finner forvaltningen inte skil att ifrdgasitta
riktigheten 1 kommunens antagna riktlinjer for uttag av gatukostnader och
gatukostnadsutredningen for Bockéhalvon. Kommunens framtagna
gatukostnadsutredning och riktlinjer bedéms séledes folja gillande
lagstiftning och rddande praxis.

Under forutséttning att kommunfullméktige antar detaljplan for del av
Hindés 1:433, bostdder pd Bockdhalvon sé foreslar forvaltningen att
kommunfullmiktige dven beslutar om uttag av gatukostnader i enlighet med
framtagen gatukostnadsutredning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 13 september 2023

e (Gatukostnadsutredning tillhorande detaljplan del av Hindas 1:433
m.fl. bostidder pd Bockohalvon 1 Hindas, Harryda kommun

e Utredning avseende ritt att ta ut gatukostnadsersattning

e Kommunstyrelsens beslut den 31 augusti § 269

Louise Skalberg Kenneth Fondén
Samhéllsbyggnadschef T.f. plan- och exploateringschef
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: HARRYDA Antagandehandling

KOMMUN augusti 2023
Dnr 2013KS63

Sektorn for samhallsbyggnad

GATUKOSTNADSUTREDNING

Tillhorande detaljplan del av Hindas 1:433 m.fl. bostader pa Bockohalvon i Hindas, Harryda
kommun.

Molnlycke, Harryda kommun

Upprittad av verksamheten for Mark- och exploatering, maj 2023.
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| INLEDNING
I.I. BAKGRUND OCH SYFTE

Arbetet med detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl Bostader pa Bockéhalvon i Hindas
paborjades 2013. Planforslaget samt gatukostnadsutredning var foremal for samrad
sommaren 2015, granskning under hosten 2016 samt en andra granskning under
sommaren 2022.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fortatning av befintlig bostadsbebyggelse pa
Bockohalvon med hansyn till omradets kulturvarden, att forsorja samtliga fastigheter med
kommunalt VA samt att forbéattra véagen till badplatsen. Detaljplanen ska d&ven mojliggora
Overtagande av huvudmannaskapet for denna végstracka. Planforslaget mojliggor for en
utbyggnad om ca 20 st nya smahus, 31 st nya radhus och 27 st nya lagenheter i
flerfamiljshus. Fordelningen mellan nya byggrétter for radhus respektive flerfamiljshus,
och darmed exakt antal bostader, faststalls ej i planforslaget.

Kommunen foreslas bli huvudman for allméan plats i detaljplanen, det vill sdga gator och
naturomraden. Inom omraden med detaljplan dar kommunen &r huvudman for allmanna
platser skall kommunen svara for utférande, drift och underhall av gator och andra
allménna platser. Kommunen har enligt plan- och bygglagen (PBL) mgjlighet att
kompensera sig for anldaggningskostnaderna genom ersattning fran fastighetsagarna, en
ersattning som i PBL kallas fér gatukostnad. De framtida drift- och
underhallskostnaderna svarar kommunen for.

Enligt beslut av kommunfullméktige 1982-04-05, § 50, skall kostnader for gata och
allmén plats uttagas av fastighetsagarna enligt byggnadslagens regler. Dessa regler har
Overforts till PBL som sedan 1987-07-01 géller istallet for byggnadslagen.

Gatukostnader beréknas enligt principer riktlinjer avseende gatukostnader, bilaga 1, vilka
antogs av kommunfullmaktige i Harryda kommun den 15 oktober 2020, § 186.

Denna utredning ar avsedd att ligga till grund for kommunens beslut om férdelning av
gatukostnader inom fordelningsomradet.

1.2 GATUKOSTNADSPROCESSEN

Gatukostnadsutredningen utarbetas genom en process som loper parallellt med
detaljplaneprocessen.

Samrad

Kommunen ska ge sakagare som berdrs av forslaget tillfalle till samrad med kommunen.
Samrad av gatukostnadsutredningen sker samtidigt som samrad om detaljplaneférslaget.
Kommunen ska redovisa resultatet av samradet i en samradsredogdrelse. Handlingarna
finns tillgangliga i receptionen i kommunhuset samt pa kommunens hemsida.

Sida2av7
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Granskning

Den bearbetade gatukostnadsutredningen stalls ut for granskning. Berorda fastighetségare
underrattas om granskningen. Handlingarna finns tillgangliga i receptionen samt pa
kommunens hemsida. Under granskningstiden har berdrda fastighetsagare en ny
mojlighet att skriftligen framfora synpunkter pa gatukostnadsutredningen. De inkomna
synpunkterna sammanstalls efter granskningen och gatukostnadsutredningen kan komma
att justeras i mindre omfattning. Vid omfattande justeringar ska férnyad granskning av
gatukostnadsutredningen ske. Dérefter lamnas ett slutgiltigt forslag till
kommunfullméaktige for antagande.

Antagande
Kommunfullmaktige fattar beslut om gatukostnadsutredningen som varit pa samrad och
granskning.

Overklagande

En gatukostnadsutredning kan enligt 13 kap. 1 § punkt 5 PBL Gverklagas genom sa kallad
laglighetsprévning. Bestammelserna for laglighetsprévning finns i 13 kap.
kommunallagen (2017:725). En eventuell tvist rérande gatukostnader i det enskilda fallet
provas av mark- och miljodomstolen enligt bestammelsen i 15 kap. 10 § PBL.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor fran att beslutsprotokollet ar anslaget
pa kommunens officiella anslagstavla far kommunfullmaktiges beslut om
gatukostnadsutredningen laga kraft.

Gatukostnadsutredningen forutsatter for sin giltighet att detaljplanen vinner laga kraft.

Fakturerad gatukostnad

Nar kommunfullmaktiges beslut fatt laga kraft kan detaljplanen genomforas.
Betalningsskyldigheten for gatukostnaden intrader nar den anlaggning som betalningen
avser kan anvandas for fastigheten pa avsett satt. Den fakturerade gatukostnaden kan den
enskilde enligt 15 kap 10 § PBL fa provad genom att vacka talan hos mark- och
miljodomstolen, dvs ansdka om stdmning.

2 GATUKOSTNADSUTREDNING

Gatukostnadsutredningen omfattas av tre delar:

e Avgransningen av det omrade som beddms ha nytta av anlaggningar och som
tillsammans bildar fordelningsomradet.

o Kostnader for anlaggningarna, kostnadsunderlag

e  Séttet att fordela kostnaderna, fordelningsgrund

Sida3av?7
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2.1 JUSTERINGAR SEDAN GRANSKNING 2

Infor antagande av detaljplanen har byggratt inom Hindas 1:94 utgatt efter inkommit
yttrande fran fastighetsagaren. | granskningshandlingen for uttag av gatukostnader
tilldelades denna fastighet andelstal motsvarande tillkommande byggrétt for enbostadshus
(2 andelar). Dessa andelar utgar fran gatukostnadsutredningen.

| granskningshandlingen for uttag av gatukostnader inkluderades fastigheten Hindas
1:258 i fordelningsomradet. Da det inte med sékerhet kan konstateras att fastighetens
mest rationella utfart sker mot Bockévagen har fastigheten exkluderats fran
fordelningsomradet.

Forandringarna innebdr att den totala gatukostnaden kommer att fordelas pa 147,2 andelar
i antagandehandlingen (jamfoért mot 149,7 andelar i granskningshandling 2). Den totala
gatukostnaden &r oférandrad men pa grund av att kostnaden fordelas pa farre andelar blir
gatukostnaden per andel nagot hagre.

Justeringarna beddms vara mindre omfattande och de bedéms darfér mojliga att
genomfdra mellan granskningsskedet och antagandeskedet utan fornyad granskning.

2.2 FORDELNINGSOMRADE

Fordelningsomradet framgar av bilaga 2.

Huvudregeln i PBL é&r att gatukostnaderna skall fordelas omradesvis mellan
ersattningsskyldiga fastighetsagare. Fordelningsomradet skiljer sig fran
detaljplaneomradet med anledning av att samtliga fastigheter inom detaljplaneomradet
inte anses ha nytta av de anlaggningar som omfattas av gatukostnaderna.
Fordelningsomradet ar huvudsakligen bestamt utifran de befintliga och tillkommande
byggratternas rationella tillfartsvag till/fran Borasvégen.

2.3 KOSTNADSUNDERLAG

Kostnadsunderlaget omfattar de atgarder som genomfors inom fordelningsomradets
granser. Atgardsforslagen baseras pa en trafikutredning och kostnadsbedémning som
Kreera har utfort pa bestélining av Harryda kommun. Atgarderna motsvarar de krav pa
sakerhet och langsiktig hallbarhet som stalls pa kommunala anlaggningar i ett omrade
med permanent villabebyggelse.

De étgarder som foranleder kostnaderna ar:

e Ombyggnation och breddning av Bockdvagen mellan avfarten fran
Borasvagen fram till ny parkeringsplats vid badplatsen.

¢ Ombyggnation och breddning av Graneliden mellan korsningen
Graneliden/Bockévégen och dsterut fram till detaljplanegransen.

e Ombyggnation och breddning av Ringvagen mellan ny parkeringsplats vid
badplatsen och 6sterut fram till detaljplanegrénsen.
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Page 29 of 461



Ombyggnationen innebér att gatorna byggs med kommunal standard och byggs ut med
asfaltsbelagda korbanor. Draneringsdike ersétter delvis den traditionella
dagvattenledningen. Gatorna kompletteras med dagvatten- eller/och draneringsbrunnar
och ny gatubelysning. Gatudverbyggnaden dimensioneras enligt gallande normer.

Forutom anlaggningskostnader for gator inklusive grundlaggningsforstarkningar,
dagvattenlsningar, belysning, slantanpassningar, projektering och byggledning ingar
aven kostnader for markldsen och fastighetsbildning samt administration och ranta. |
kostnaden for markldsen och fastighetsbildning ingar ersattning for mark och
fastighetstillbehdr som behover tas i ansprak for utbyggnad av allméan platsmark och
intrang i 6vrigt pd grund av ombyggnation av gator samt fastighetsbildnings- och
administrationskostnader.

Samtliga anlaggningar som tillgodoser omradets behov av gator och andra allméanna
platser ska normalt sett inga i kostnadsunderlaget som fordelas mellan fastighetsagarna.
Utbyggnad av gang- och cykelvag utmed Bockdvagen fram till den kommunala
badplatsens parkering samt upprustning av omradet for park och badplats anses betjana
allmanhet och bebyggelse i ett betydligt storre omrade an férdelningsomradet.
Gatukostnadsutredningen foreslar darfor att helt undanta kostnaderna for gang- och
cykelvag fran kostnadsunderlaget. | stallet finansieras dessa anlaggningar av kommunen
genom skattekollektivet. Kostnaderna for gang- och cykelvéagen har bedomts motsvara
1 700 000 kronor, vilket motsvarar ca 20 % av den totala kostnaden for utbyggnad av
gatorna inkl. gang- och cykelvag.

Kostnader for de atgarder som faller inom gatukostnaden uppgar till 8.000.000 kronor
exklusive moms i prisniva juni 2022.

Kostnader for markldsen och fastighetshildning uppgar till 600.000 kronor.

Totala kostnader som ska fordelas inom fordelningsomradet: 8.600.000 kronor.

2.4 INDEXREGLERING OCH MOMS

Gatukostnaderna enligt denna utredning avser prisnivan i juni 2022. Uttaget av
gatukostnader skall dock baseras pa den kostnadsniva som galler nar anlaggningarna ar
fardigstallda. Darfor skall gatukostnadsbeloppen indexregleras fran juni 2022 till dess de
anlaggningar som ingar i kostnadsunderlaget kan anvandas for avsett andamal. Lampligt
index ar Entreprenadindex, framraknat av Statistiska Centralbyran och Sveriges
Byggindustrier, med fordelningen 50 % pa grupp 211 (Jord- och bergterrassering m.m.),
35 % pa grupp 231 (Overbyggnad m.m.) och 15 % pé grupp 242 (Asfaltsbelaggningar,
gator).

Gatukostnader &r ej belagda med mervérdesskatt (moms).
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2.5 FORDELNINGSGRUND

Harryda kommun tillampar principen att nya byggréatter far en storre andel av kostnaderna
an den befintliga bebyggelsen.

Kostnaderna ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas pa ett skaligt och rattvist satt. Sedan
gatukostnadsutredningen avseende planforslaget var utstallt pa granskning ar 2016 har
Hérryda kommun antagit nya riktlinjer for uttag av gatukostnader (antagna av
kommunfullméktige 2020-10-15, 186 8). Riktlinjerna ska tillampas om det inte finns skal
for avsteg. Kostnadsfordelningen foreslas darfor fordelas efter andelstal grundade pa den
fordelningsgrund som redovisas i gallande riktlinjer enligt nedan:

Befintliga bostadshus 0,5
Tillkommande byggrétter; parhus, radhus, kedjehus 1,5
Tillkommande byggrétter; enfamiljshus 2

Tillkommande lagenheter; flerfamiljshus 0,8

Vilka tomtplatser som i utredningen rédknas som befintliga bostadshus respektive som
tillkommande byggrétter for enbostadshus redovisas i bilaga 3.

Enligt detaljplaneforslaget ar det totala antalet:
Befintliga bostadshus, enfamiljshus 16 st

Tillkommande byggratter, enfamiljshus 20 st

Antalet tillkommande byggrétter for parhus, radhus och flerfamiljshus beraknas utifran
den maximala byggratt som medges enligt detaljplaneférslaget och inte vad som ar
redovisat i illustrationskartan. Da flerfamiljshus ger den hégsta andelen beraknas
andelstalet utifran den kategorin.

Enligt detaljplaneférslaget ar det totala antalet:

Tillkommande byggratter; lagenheter, flerfamiljshus 124 st*

Detta ger foljande andelar:
Befintliga bostadshus 8 andelar
Tillkommande byggrétter; enfamiljshus 40 andelar
Tillkommande byggrétter; lagenheter, flerfamiljshus 99,2 andelar

Totalt 147,2 andelar

1 Beraknat pé teoretisk byggratt, se bilaga 3.
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Beloppet 8.600.000 kronor ska alltsa fordelas pa totalt 147,2 andelar. Férdelningen ger
foljande kostnader per byggratt (st):

Befintliga bostadshus 29 212 kronor
Tillkommande byggratter; enfamiljshus 116 848 kronor
Tillkommande byggratter; lagenheter, flerfamiljshus 46 740 kronor

2.6 BETALNINGSVILLKOR

Gatukostnader skall erlaggas pa kommunens anfordran. Betalningsskyldig ar den som &r
agare till fastigheten vid tidpunkt dd kommunens fordran forfaller till betalning. Faktura
kommer att skickas ut nar anlaggningarna kan anvéndas for avsett andamal. Notera att
detta géller aven gatukostnad for nytillkommande byggratter dven om dessa inte ar
avstyckade eller bebyggda.

Om erséttningsbeloppet &r betungande med héansyn till fastighetens ekonomiska bérkraft
eller andra omstandigheter, far enligt PBLs regler fastighetségare betala ersattning genom
avbetalning om godtagbar sakerhet stalls. Pa obetalt belopp skall utga skalig ranta.

Bebyggda fastigheter som i gatukostnadsutredningen ska betala gatukostnadsersattning
for den bebyggda delen och for en ny byggratt kan kommunen efter skriftlig begéran
medge uppskov med betalningen fér den nya byggratten, se vidare i bilaga 1.

2.7 BILAGOR

Bilaga 1 Riktlinjer avseende uttag av gatukostnader
Bilaga 2 Fordelningsomradet
Bilaga 3 Andelstal for fastigheter inom fordelningsomradet

Bilaga 4 Granskningsutlatande 2

Bilaga 5 Riktlinjer for beviljande av avbetalning av gatukostnadsersattning

HARRYDA KOMMUN
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Mark- och exploateringsverksamheten

Adam Bove

Mark- och exploateringsingenjor

Molnlycke, 2022-05-08
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Bilaga 1 A
. _ HARRYDA
Gatukostnadsutredning Bock6halvon | I KOMMUN

Antagandehandling o
augusti 2023

Riktlinjer for uttag
av gatukostnader

Antagna av kommunfullmaktige 2020-10-15, 186 §

Riktlinje

Talar om hur man i hormalfallet

bor hantera en fraga.
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SEABOV
Textruta
Bilaga 1
Gatukostnadsutredning Bocköhalvön
Antagandehandling
augusti 2023

SEABOV_1
Textruta
sida 1 av 6


sida 2 av 6

Inledning

Né&r kommunen i egenskap av huvudman for allménna platser ska anlagga
eller vasentligt forbattra gator och andra allmanna platser ska kostnaderna
fordelas pa de fastighetsédgare som har nytta av anlaggningarna. Harryda
kommun har arbetat med att fakturera gatukostnader sedan 1966.

Kostnaderna bendmns fortséttningsvis for gatukostnader.

Fastighetsagarens skyldighet att betala gatukostnader regleras enligt
bestdammelser i 6 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Dessa riktlinjer for gatukostnader ér antagna av kommunfullmaktige i
Héarryda kommun. Riktlinjerna ger stod i det dagliga arbetet for kommunens
tjanstepersoner, men ger ocksa en forutsagbarhet for fastighetsagare som
ingar i eller kommer att ingd i omraden som omfattas av gatukostnader.

Gatukostnadsutredning

Arbetsprocessen for framtagande av en gatukostnadsutredning paborjas
genom ett politiskt uppdrag i samband med framtagande av en detaljplan.
Processen regleras enligt bestdmmelser i 6 kap. PBL och liknar till stor del
processen for framtagande av en detaljplan.

En gatukostnadsutredning bestar av:

Redovisning av fordelningsomrade

Foreslagna utbyggnadsatgarder

Kostnader for mark och anlaggningar

Kostnadsfordelning

Redogorelse av de fastigheter som berors samt féreslagen anvandning av
fastigheterna och dess andelstal

Kommunen sammanstéller en gatukostnadsutredning, oftast parallellt med
tillhérande detaljplan. Kommunen samrader gatukostnadsutredningen med
fastighetsagare och andra som berors av forslaget. Detta sammanfaller
vanligtvis med detaljplanens samradshandling.

Efter samrad bearbetar kommunen forslaget till gatukostnadsutredning med
hansyn till de synpunkter som kommit in och gor det tillgangligt for
granskning tillsammans med en samradsredogorelse.

Berorda fastighetsdgare och dvriga sakégare underrattas om granskningen.

Efter granskning sammanstalls inkomna synpunkter och mindre justeringar
av handlingar kan komma att goras.
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Efter att gatukostnadsutredningen stallts ut for granskning ska
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige godkénna och fatta beslut
om utredningen. Beslut om gatukostnader beslutas i samma instans som
tillhérande detaljplan.

En gatukostnadsutredning kan enligt 13 kap. 1 § punkt 5 PBL 6verklagas
genom sa kallad laglighetsprovning. Bestammelserna for laglighetsprévning
finns i 13 kap. kommunallagen (2017:725). En eventuell tvist rérande
gatukostnader i det enskilda fallet provas av mark- och miljédomstolen,
enligt bestdammelsen i 15 kap. 10 § PBL.

Fordelningsomrade

Kommunen ska enligt 6 kap. 24 8 PBL besluta om avgransningen av det
omrade som ska omfattas av fordelningen. I de allra flesta fall sammanfaller
omradet dar kommunen ska bygga ut gator och évrig allman platsmark med
omradet som omfattas av en ny detaljplan. Det kan dock férekomma att
fastighetsagare utanfor det aktuella detaljplaneomradet ocksa har nytta av
anlaggningarna, omradet for uttag av gatukostnader kan darfor skilja sig
nagot fran detaljplaneomradet. Fortsattningsvis benamns darfor omradet for
fordelningsomradet.

Kostnadsunderlag

Vid samrad ska en preliminar kostnadskalkyl redovisas. Denna ska utga
ifran berakningar av fordelningsomradets faktiska forhallanden. Osakra
omstandigheter, sa som t ex terrangforhallanden och markbeskaffenhet,
behover endast utredas dversiktligt och erfarenhetsmassigt eftersom
anlaggningarnas lagen kan komma att forandras. Allt for detaljerade
utredningar kan annars riskera att vasentligt fordyra och forsena
utbyggnaderna.

| kostnadsunderlaget far inga bland annat kostnader for anldaggande av gator,
torg, parker, naturmark, lekplatser och kompletterande atgarder sa

som gang- och cykelvagar, gangtunnlar, belysning,

vagmarken, hastighetsdampande atgarder, slanter, vagrenar, stddmurar,
rannsten, rannstensbrunnar och diken. Aven kostnader for anléggningar for
skydd, sa som bullerskarmar, kan inga i kostnadsunderlaget.

Underhallskostnader for befintliga anlaggningar ska inte inga i utredningen.

De gatukostnader som ska bekostas av fastighetsagare inom
fordelningsomradet far maximalt utgoras av kommunens kostnader for:

- byggande och standardforbattring
Riktlinje
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- férvarv av mark for anlaggningar
- administration och rantor

Kostnaden for allmanna anldggningar som nyttjas av fler &n de inom
fordelningsomradet ska inte bekostas av fastighetsagarna inom
fordelningsomradet. Dessa kostnader benamns som éverstandard och kan
exempelvis vara kostnader for att anldgga en storre trafikled eller
bussgata. Denna merkostnad for dverstandard finansieras pa annat satt an
genom uttag av gatukostnad. Den ska dock redovisas som en del i
gatukostnadsutredningen.

Kostnadsfordelning

Kostnadsunderlaget ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas mellan
fastighetségarna efter skélig och rattvis grund. Harryda kommun tillampar
huvudsakligen féljande generella férdelningsgrund:

Kategori fastighet/byggnad Andelstal
Befintlig fastighet med friliggande 0,5
smahus

Nytillkommande friliggande byggratt 2,0
for smahus enligt forslag till ny
detaljplan

Lagenhet i nytilkommande par- och  [1,5
radhus enligt ny detaljplan

Lagenhet i tillkommande 0,8
flerfamiljshus enligt ny detaljplan
Ovriga Efter utredning

Ovriga fastigheter, t.ex. skola, ska fa andelstal efter vad som troligtvis hade
byggts dar annars t.ex. bostad.

Gatukostnadserséattningen

Den av kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige godkénda
gatukostnadsutredningen innehaller en berdknad preliminar uppgift om det
belopp, gatukostnadsersattning, som varje berdrd fastighetségare ska betala
till kommunen.

Vid tiden for fakturering ska beloppet raknas upp med férandring av SCB:s
entreprenadindex. Vid upprakningen med entreprenadindex ska huvudgrupp
200 Vagentreprenader anvandas. Inom huvudgruppen ska undergrupperna
211 Jordterrassering mm, 231 Gruséverbyggnader mm och 241 Asfalt
anvéndas, dar 45 % av beloppet rdknas upp med index enligt grupp 211, 30

Riktlinje
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% av beloppet rdknas upp med index enligt grupp 231 och 25 % av beloppet
réknas upp med index enligt grupp 241.

Upprakningen avser tiden fran det att kostnadsberakningen upprattades fram
till fardigstéllande av anlaggningen. Med fardigstallande avses tidpunkten
for entreprenadens i huvudsak godkénda slutbesiktning.

Om de faktiska entreprenadkostnaderna vid féardigstallandet &r hdgre an de
berdknade kostnaderna uppraknade med angivet index, betalas de
overskjutande kostnaderna av kommunen.

Om de beraknade kostnaderna uppraknade med angivet index ar lagre &n
entreprenadkostnaderna vid fardigstallandet, ska de faktiska kostnaderna
ligga till grund for fastighetségarens betalningsskyldighet.

Betalning av gatukostnadserséattning

Nar anlaggningarna ar utbyggda och kan anvandas pa avsett satt, intrader
fastighetsagares skyldighet att betala gatukostnadsersattning enligt
bestammelserna i 6 kap. 34 § PBL. Harryda kommun fakturerar avgiften da
entreprenaden ar slutbesiktigad och i huvudsak godkand. Fakturan skickas
till berdrda fastighetsagare, och betalning ska enligt 6 kap. 35 8 PBL ske nér
kommunen begar det.

Om betalningen inte sker senast pa angiven forfallodag, utgar ranta pa
forfallet belopp enligt rantelagen.

Undantag fran betalningsskyldighet pa forfallodag

Avbetalning

Om en fastighetségare har svarighet att betala gatukostnadsersattning, ska
kommunen enligt 6 kap. 36 8 PBL utreda om betalningsskyldigheten &r
betungande for fastighetsagaren med hansyn till fastighetens ekonomiska
béarkraft eller andra omstandigheter. Beddmningen gors i enlighet med
kommunfullméktiges antagna riktlinjer den 3 september 2018 § 492 for
avbetalning av gatukostnadserséttning.

Avbetalning kan i dessa fall medges upp till tio ar. Rénta utgar pa obetalt
belopp fran den dagen nér den forsta inbetalningen ska ske.

Ett beslut om avbetalning upphor att gélla och resterande obetald
gatukostnadsersattning ska betalas om:

Riktlinje
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e Dbygglov beviljas

o fastigheten eller del av den Gverlats (om inget annat avtalats)

o fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sétt som
kan jamstallas med avstyckning

Uppskov med betalning

Bebyggda fastigheter som i gatukostnadsutredningen ska betala
gatukostnadsersattning for den bebyggda delen och for en ny byggrétt kan
kommunen efter skriftlig begaran medge uppskov med betalningen for den
nya byggratten.

Vid uppskov med betalningen for den nya byggratten ska ett avtal tecknas
mellan kommunen och fastighetsagaren som reglerar betalningen och
sakerhet. Réanta ska utga enligt 5 § rantelagen (1975:635) pa obetalt belopp
fran den dagen nar den forsta inbetalningen ska ske. Pa obetalt belopp som
har forfallit till betalning ska réanta enligt 6 § rantelagen betalas fran
forfallodagen.

Behorighet att fatta beslut om uppskov regleras i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Avtalet om uppskov upphor att gélla om:
e bygglov for ny byggrétt beviljas
o fastigheten eller del av den Gverlats (om inget annat avtalats)

o fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sétt som
kan jamstallas med avstyckning
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: HARRYDA
KOMMUN
2023-05-08 Bilaga 3
Antagandehandling

UTREDNING OM GATUKOSTNADER INOM FQRSLAG TILL DETALJPLAN
FOR DEL AV HINDAS 1:433 M FL, BOSTADER PA BOCKOHALVON |
HINDAS, HARRYDA KOMMUN

Forteckning over vilka tomtplatser som raknas som tillkommande byggratter respektive
befintliga bostadshus inom fordelningsomradet.

Fastighet Byggratt Andelstal

Hindas 1:103 En tillkommande byggratt; enbostadshus 2

Hindas 1:112 Ett befintligt enbostadshus & en tillkommande byggratt; 25
enbostadshus

Hindas 1:115 Tva tillkommande byggritter; enbostadshus 4

Hindas 1:146 Ett befintligt enbostadshus 0,5

Hindas 1:152 En tillkommande byggratt; enbostadshus 2

Hindas 1:231 Ett befintligt enbostadshus & en tillkommande byggratt; 25
enbostadshus

Hindas 1:233 Ett befintligt enbostadshus & tva tillkommande byggritter; 4,5
enbostadshus

Hindas 1:277 Ett befintligt enbostadshus 0,5

Hindas 1:3 Atta tillkommande byggritter; enbostadshus & byggritter 86,4
motsvarande 88 tillkommande byggritter; flerfamiljshus!

Hindas 1:300 Ett befintligt enbostadshus & en tillkommande byggratt; 2,5
enbostadshus

Hindas 1:433 Byggratter motsvarande 36 tillkommande byggratter; 28,8

flerfamiljshus?

Hindas 1:52 Tva befintliga enbostadshus

I Berdkning utifran maximal byggratt. 12 500 kvm tomtareal (TA) med 35 % tilliten byggnadsarea (BYA) 4 tvavaningshus ger
ca 8750 kvm BTA, vilket likstalls med 88 st lagenheter (flerfamiljshus)

2 Berdkning utifran maximal byggritt: 8 873 kvm tomtareal (TA) med 20 % tilliten byggnadsarea (BYA) & tvavaningshus ger
ca 3550 kvm BTA, vilket likstalls med 36 st lagenheter (flerfamiljshus)

Sida | av 2
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: HARRYDA
KOMMUN
2023-05-08 Bilaga 3
Antagandehandling

Hindas 1:531 Ett befintligt enbostadshus 0,5
Hindas 1:61 Ett befintligt enbostadshus 0,5
Hindas 1:69 Ett befintligt enbostadshus 0,5
Hindas 1:70 Ett befintligt enbostadshus 0,5
Hindas 1:77 Ett befintligt enbostadshus 0,5
Hindas 1:81 Ett befintligt enbostadshus 0,5
Hindas 1:87 Ett befintligt enbostadshus & en tillkommande byggratt; 25
enbostadshus
Hindas 1:90 En tillkommande byggratt; enbostadshus 2
Hindas 1:95 Ett befintligt enbostadshus & en tillkommande byggratt; 25
enbostadshus
Sida 2 av2

Page 41 of 461



': HARRYDA Bilaga 4
KOMMUN Granskningsutlatande 2

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE 2 FOR UTREDNING OM GATUKOSTNADER
INOM FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV HINDAS 1:433 M FL,
BOSTADER PA BOCKOHALVON | HINDAS, HARRYDA KOMMUN

Granskningsutlatande 2

En utredning om uttag av gatukostnader inom del av forslag till detaljplan for del av Hindas
1:433 m fl, har varit pa granskning enligt 6 kap. 28 § Plan- och bygglagen (2010:900) fran 14
september — 7 oktober 2016 (granskning 1) samt 13 juni — 8 juli 2022 (granskning 2).

Totalt har 8 stycken yttranden inkommit under den andra granskningsperioden (granskning 2)
som berdr utredningen om uttag av gatukostnader. Utredningen om uttag av gatukostnader har
varit pa granskning under samma tidsperiod som detaljplanen varit pa granskning.

Utlatande pa utredning om uttag av gatukostnader som inkommit under den andra
granskningsperioden (granskning 2) beméts i denna handling, granskningsutlatande 2 for uttag
av gatukostnader inom del av forslag till detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl.

Syfte med granskningsutlatandet

Syftet med granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen ar att redovisa resultatet av
granskningen och de férandringar som granskningen har gett anledning till. Skriftliga yttranden
som inkommit under granskningen har lett till nedan férandringar i utredningen om uttag av
gatukostnader.

Fordandringar efter granskningen (Granskning 2)

Infor antagande av detaljplanen har byggratt inom Hindas 1:94 utgatt efter inkommit yttrande
fran fastighetsagaren. | granskningshandlingen for uttag av gatukostnader tilldelades denna
fastighet andelstal motsvarande tillkommande byggratt for enbostadshus (2 andelar). Dessa
andelar utgar fran gatukostnadsutredningen.

I granskningshandlingen for uttag av gatukostnader inkluderades fastigheten Hindas 1:258 i
fordelningsomradet. Da det inte med sékerhet kan konstateras att fastighetens mest rationella
utfart sker mot Bockoévagen har fastigheten exkluderats fran fordelningsomradet. Fastigheten
tilldelades andelstal motsvarande byggrétt for ett befintligt enbostadshus (0,5 andelar).
Andelstalet utgar fran gatukostnadsutredningen.

Forandringarna innebér att den totala gatukostnaden kommer att fordelas pa 147,2 andelar i
antagandehandlingen (jamfort mot 149,7 andelar i granskningshandling 2). Den totala

Sida | av 3
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gatukostnaden ar oforandrad men pa grund av att kostnaden fordelas pa farre andelar blir
gatukostnaden per andel nagot hgre. Sammantaget bedéms justeringarna utforda efter den
fornyade granskningen (granskning 2) som sma och att gatukostnadsutredningen darfor inte
behover stallas ut pa ny granskning.

Sammanfattning av inkomna yttranden

Yttranden som berdr tillkommande eller frangaende antal byggrétter besvaras i
granskningsutlatandet som hor till detaljplanen. Forandringarna som det medfor redovisas dock
ovan.

Synpunkter i inkomna yttranden sammanfattas nedan tillsammans med bemétande av
synpunkterna. Flertalet inkomna yttranden ar likartade och bemots i samlade svar.

Yttrande |

Kostnader for ombyggnation av véagen skall inte bekostas av fastigheter i den norra delen av
planomradet. Det &r en kommunal angelagenhet och skyldighet mot de berérda fastigheterna i
det sodra omradet, for det planerade aldreboendet samt for kommunens besdkare till allméanna
badplatsen. Oavsett kostnadsfordelningsprincip anses fastighetsagarna pa norra delen av
Bockdvagen varken har behov, nytta eller gladje av planerade atgarder for att bygga ut aktuell
genomfartsvag.

Sarredovisning av upphandlingskostnader for gang- och cykelvag 6nskas.
Synpunkten har framforts av nedanstaende sakagare:

Fastighetsagare till fastigheterna Hindas 1:95, Hindas 1:300, Hindas 1:87, Hindas 1:77, Hindas
1:81, Hindas 1:152, Hindas 1:69, Hindas 1:61, Hindas 1:52, Hindas 1:94, Hindas 1:115, Hindas
1:127, Hindéas 1:112.

Svar: Gatukostnader ska enligt 6 kap. 24 § 2 st PBL fordelas pa ett skaligt och rattvist
satt. Samtliga fastigheter som har rationell utfart pa Bockdvagen anses ha nytta av att
vagen dvertas av kommunen och byggs om till kommunal standard. Aven om fastigheter i
den norra delen av planomradet dven fortséttningsvis kommer att ha del av sin utfart pa
enskild véag, beddms dvertagandet av kommunal vdg inom planen vara till nytta for
fastigheterna. En storre del av fastigheternas tillfartsvag kommer att fa 6kad standard och
langden pa enskilt forvaltad vag kommer att minska. Utredning under planarbetet har
resulterat i bedémningen att Bockévagen fram till den kommunala badplatsen bér byggas
ut, vilket delvis beror pa tillganglighet till badplatsen, dels pa grund av forvantad dkad
trafik fran tillkommande byggnation fram till, och norr om, badplatsen. Alternativet att
enbart fordela gatukostnaderna pa fastigheter i den sodra delen av planomradet anses inte
vara en skalig och rattvis férdelning da gatan aven mojliggor och delvis forsorjer
bebyggelse i den norra delen.

Fastigheter som far tillkommande byggratter tilldelas enligt kommunens riktlinjer ett
hdgre andelstal, vilket bedéms skaligt med héansyn till att dessa medfor dkad trafik. Ca 94
% av gatukostnaderna (efter avdrag for kommunens del av gatukostnaderna i egenskap av

huvudman for badplats och park) foreslas tilldelas tillkommande byggratter vilket innebar
Sida 2 av 3

Page 43 of 461



att den absoluta merparten av kostnaderna kommer att tilldelas den nytta som
tillkommande byggréatter medfor. Endast ca 6 % av gatukostnaderna foreslas tilldelas
befintliga bostader i omradet.

Kostnadsberakning avseende utférandet av gang- och cykelvag har bedémts motsvara
20% av den totala kostanden for de gatuanlaggningar som ingar i
gatukostnadsutredningen.

Yttrande 2

Gatukostnaden bor fordelas 6ver alla fastigheter pa Bockohalvon. Alla i planomradet har lika
stor nytta av dvertagandet av Bockdvégen.

Synpunkten har framférts av nedanstende sakégare:

Fastighetsagare till fastigheterna Hindas 1:258 och Hindas 1:531

Svar: Det ar endast kostnaderna for gata (gang- och cykelvéag exkluderat) som fordelas.
Fastigheter som inte har nytta av anlaggningen bor inte inkluderas i fordelningsomradet.
Kommunen gér bedémningen att de fastigheter som inte har rationell tillfart via
Bockdvagen darfor inte ska inkluderas i fordelningsomradet.

Yttrande 3

Fordelningsomradet ar godtyckligt och ologiskt. Gréansen for fordelningsomradet bor flyttas till
oster om fastigheten Hindas 1:258 da fastigheten ligger betydligt narmre Fjellstedtsvagen an
Bockdvagen. En sammanstallning med andra detaljplaners utbredning kontra
fordelningsomraden for gatukostnader i kommunen 6nskas.

Synpunkten har framférts av nedanstende sakégare:

Fastighetsagare till fastigheten Hindas 1:258

Svar: Fordelningsomradet behdver nédvandigtvis inte vara samma som planomradet.
Kommunen ska enligt 6 kap. 24 § 3 st PBL besluta om avgransningen av det omrade som
ska omfattas av fordelningen. Fordelningsomradet bor utga ifran vilka fastigheter som har
en vasentlig nytta av att kommunen Overtar och bygger ut gata. Gatukostnadsutredningen
for Molnlycke fabriker &r ett exempel i nartid dar fordelningsomradet avviker fran
planomradet.

Fastigheten Hindas 1:258 kommer dock att exkluderas fran gatukostnadsfordelningen da
det inte med sékerhet kan konstateras att fastighetens mest rationella utfart sker mot
Bockovagen, varfor det inte anses skaligt att fastigheten inkluderas i fordelningsomradet.
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RIKTLINJER FOR BEVILJANDE AV AVBETALNING AV
GATUKOSTNADSERSATTNING

Syftet med riktlinjerna &r att ge stod till kommunens beslutsfattare och informations-
ldmnare gallande mojligheten till avbetalning av gatukostnadsersattning.

Gallande bestammelser

| 6 kap. 36 § plan och bygglagen (2010:900), PBL anges att en gatukostnad far férdelas

pa arliga betalningar (delbelopp) under en viss tid, langst tio ar, om

1. betalningsskyldigheten ar betungande for fastighetsdgaren med hansyn till
fastighetens ekonomiska barkraft och andra omsténdigheter, och

2. fastighetségaren staller godtagbar sékerhet.

Enligt bestammelsen ska bada forutséttningarna vara uppfyllda.

Malgrupp
e De fastighetsagare som kan komma ifraga for avbetalning enligt ovanstaende
bestdammelser &r privatpersoner och endast i de fall kostnaden inte avser fastig-
heter for nybyggnation eller avstyckning.
e Fastighetsdgaren ska vara folkbokford och bosatt pa fastigheten.

Syftet &r att ge fastighetsagare med sma ekonomiska resurser en mojlighet till avbetal-
ning och endast i de fall inga andra I6sningar finns.

Fastighetens ekonomiska barkraft och andra omstandigheter
o FOr att gatukostnadsersattningen ska anses betungande med hénsyn till fastig-
hetens ekonomiska bérkraft kravs att gatukostnadsersattningen éverskrider 50
procent av fastighetens taxeringsvérde.
e Fastigheten ska vara bebyggd med bostadshus.
e Fastighetsagaren ska kunna visa att alternativ finansiering saknas. |1 normalfallet
sker detta genom skriftlig information fran befintlig kreditgivare.

Sékerhet
e Betryggande sdkerhet i form av pantbrev i fastigheten eller annan godtagbar sé&-
kerhet ska lamnas till kommunen.
e Pantbrevet ska ha ett inomlége av hogst fastighetens marknadsvérde. Marknads-
vardet anses i normalfallet vara det varde kreditgivaren utgatt ifran i samband
med ans6kan om langivning.

Ovriga villkor
Om fastigheten overlats, helt eller delvis, till annan adgare ska aterstaende skuldbelopp
betalas till kommunen. Avseende 6vriga villkor tillampas bestdmmelserna i PBL.

Beslut och rapportering

Behdorighet att fatta beslut om beviljande av avbetalning i enlighet med bestimmelserna
i PBL regleras i kommunstyrelsens delegationsordning.
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Bilaga till tjansteskrivelse Uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av
Hindds 1:433 m.fl., bostdder pd Bockohalvén, drende 2013KS63

Utredning avseende ratt att ta ut
gatukostnadsersattning

Bakgrund

Nar kommunen 1 egenskap av huvudman for allmédnna platser ska anldgga
eller vésentligt forbéttra gator och andra allménna platser ska kostnaderna
fordelas pa de fastighetsdgare som har nytta av anliggningarna. Harryda
kommun har arbetat med att fakturera gatukostnader sedan 1966. Kommun-
fullméktige antog den 15 oktober 2020, 186 § Riktlinjer for uttag av
gatukostnader. Med anledning av kommunstyrelsens dterremittering den 31
augusti 2023 har denna utredning tagits fram med fokus pa eventuella
fordndringar 1 réttsliget som uppstétt efter det att riktlinjerna antogs i
oktober 2020.

Nytillkommen praxis

Inledning

Kommuners mojlighet till uttag av gatukostnader har de senaste &ren
provats flertalet ganger i domstol. Framforallt ar tva avgoranden i fraga om
mojligheten och tidpunkten for uttag av gatukostnader intressanta att belysa;
Hovritten i Véastra Sveriges dom den 22 april 2021 i mal nr T 3552-20 samt
Mark- och miljodverdomstolens dom den 8 juni 2021 i mal nr F 8069-20,
MOD 2021:29. Det bor i sasmmanhanget framhallas att rittsfallet fran
Hovritten for Vistra Sverige endast dr ett hovréttsavgdrande och sdledes
inte ett prejudicerande, vigledande avgorande. Detta till skillnad frén Mark-
och miljoéverdomstolens dom i MOD 2021:29 som ir ett vigledande
avgorande.

Hovritten i Vistra Sveriges dom i mal nr T 3552-20

Hovritten provade i mal nr T 3552-20 om en kommun hade gjort sig skyldig
till overtradelse av egendomsskyddet till foljd av uttag av gatukostnader. I
samband med en ny detaljplan och bebyggelse tilldelades en fastighetségare
— utan att ha begirt det — tre byggrétter pa sin fastighet och alades att inom
en dryg manad betala gatukostnadsavgifter om cirka 600 000 kronor till
kommunen avseende tre mdjliga nya fastigheter. Fastighetsdgaren ansag att
alaggandet att betala ett sé stort belopp inom sé kort tid for byggritter som
han dnnu inte anvént utgjorde en otillaten inskrankning av hans ratt till
skydd for sin egendom.

Harryda kommun « 435 80 Mdlnlycke « Besoksadress Rada torg 1

031-724 61 00 « kommun@harryda.se « harryda.se
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Inledningsvis konstaterade hovritten att det fanns lagstdd for ingreppet och
att ingreppet har skett i ett allmént intresse. Den centrala frdgan 1 mélet var
darfor om ingreppet har varit proportionerligt. Proportionalitets-
beddmningen skedde i tre steg; &ndamalsenlighet, n6dvindighet och
proportionalitet i strikt mening. Domstolen bedomde att ingreppet var
dndamalsenligt, dvs. dgnat att tillgodose det avsedda dndaméilet med
gatukostnadsuttag. For att ingreppet skulle anses vara nodvandigt krdvdes
att det saknats likvardiga, mindre ingripande alternativ for att nd &ndamélet.
Fastighetsdgaren hade tilldelats tre byggritter nir den nya detaljplanen
antogs trots att han inte efterfrdgade det. Vid proportionalitetsbedomningen
kom hovritten fram till att det inte var nddvéndigt for kommunen att kréva
betalning for fastigheter som dnnu inte existerade. Det hade varit mojligt for
kommunen att avvakta med att begira betalning. Med tanke pa det hoga
belopp som fastighetsdgaren krivdes pd inom kort tid stod kommunens
fordel av att fa betalt i forskott inte heller i rimlig proportion till den skada
som fastighetsidgaren drabbades av. Hovritten menade darfor, till skillnad
frén tingsritten, att uttaget av gatukostnadsavgifter stred mot
egendomsskyddet.

Mark- och miljooverdomstolens dom MOD 2021:29

I Mark- och miljééverdomstolens vigledande avgérande MOD 2021:29
medgav en ny detaljplan ytterligare en byggritt pa fastighetségarnas
fastighet. Kommunen avsag att utvidga gatunitet och debiterade fastighets-
dgarna en gatukostnad om drygt 300 000 kronor varav ca 120 000 kronor
avsag befintlig bostadsbyggnad och ca 180 000 kronor avség tillkommande
byggritt. Fastighetsdgarna gjorde gillande bl.a. att det var att ses som ett
otillatet skatteuttag, att det ar intrdng i egendomsskyddet, att det &r
oproportionerligt att ta betalt innan byggritten nyttjats och att beloppet inte
motsvarar nyttan for fastigheten. Mark- och miljodverdomstolen fann
sammanfattningsvis att beloppet for en fastighet med en byggnad och en
tillkommande byggritt inte stred mot egendomsskyddet och inte var
oproportionerligt. Det fanns inte heller skél att jimka beloppet.

Domstolen framholl att det &r ett starkt allmént intresse att anordna gator
och det ar viktigt att dessa dr anpassade for dagens behov och anforde
vidare:

Kostnaden for anldggandet av gator kan inte lagligen tas ut innan
anldggningarna kan anvéndas och fakturering sker alltsa nir det har
uppstatt en kostnad for kommunen. Att pa obestdmd tid skjuta upp
finansiering frén icke utnyttjade byggratter skulle innebéra att
skattekollektivet fick bira kostnaden i avvaktan pé utnyttjandet.

Den befintliga bostadsbyggnaden pa R D:s och L D W:s fastighet
har en omedelbar nytta av vignitet och typiskt sett dr ett vél
fungerande vigndt ndgot som dr positivt for en fastighet. Det kan
inte anses oproportionerligt att R D och L D W far utge erséttning
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for denna byggnads andel av gatukostnadsunderlaget. Vad géller
andelen for den tillkommande byggritten finner Mark- och milj6-
overdomstolen att det forhallandet att R D:s och L De W:s
fastighet har 6kat i virde genom byggrétten méaste beaktas och
detta géller &ven om de inte avser att redan nu realisera denna
viardeokning. Vid en avvigning mellan deras intresse av att inte
redan nu betala kostnaden for denna andel, trots den 6kning som
har skett av deras formogenhet, och kommunens intresse att &
tdckning for sina uppkomna kostnader finner domstolen att
kommunens intresse vager tyngre. Enligt domstolens bedomning
har det saledes varit proportionerligt att ta ut hela den debiterade
gatukostnadserséttningen och debiteringen kommer inte i konflikt
med egendomsskyddet.

Jiamforelse mellan Hovritten i Vistra Sveriges dom i mal nr T 3552-20
och gatukostnadsutredningen for Bockohalvon, inklusive kommunens
riktlinjer for gatukostnader

Vid en jamforelse mellan omstédndigheterna 1 ovan refererat hovrétts-
avgorande och forhallandena i gatukostnadsutredningen for Bockéhalvon
inklusive riktlinjerna, kan det konstateras att omstindigheterna skiljer sig &t
pa flera avgorande sitt.

I hovrittsavgdrandet tilldelades fastighetsdgaren tre nya byggrétter trots att
han inte efterfragade det. P4 Bockdhalvon har kommunen haft en dialog
med samtliga fastighetsdgare som har erhéllit nya byggrétter 1 forslag till
detaljplan f6r Bockohalvon. Fastighetsdgare har skriftligen inkommit med
onskemal om tillkommande byggritter inom sina egna fastigheter. De har
forvisso inte accepterat sjdlva gatukostnaden och hur den ska betalas, men
far anses ha forstatt inneborden av en tillkommande byggritt da gatu-
kostnadsutredningen har stéllts ut for samrad, granskning och fornyad
granskning. Gatukostnadsutredningen har tydligt redovisat andelstal per
fastighet och hur dessa har riknats ut. Kommunen har saledes inte tilldelat
nagon fastighetsdgare en byggritt mot sin vilja och utgangsléget ar ett helt
annat 4n i den refererade hovrittsdomen. Det kan dven ifragasittas om det
ens kan anses vara ett intrdng i egendomsskyddet nér tillkommande
byggritter har uppstatt genom 6nskemal fran fastighetségarna.

Aven de aktuella beloppen for gatukostnaderna skiljer sig visentligen 4t i
hovrittsavgorandet och for fastighetségarna pa Bockohalvon. Fastighets-
dgaren 1 hovrittsavgorandet alades att betala ett belopp pa dver 600 000
kronor for tillkommande byggritter, ett belopp som vida dverskrider de
belopp som nuvarande dgare (privatpersoner) till fastigheter i Bockéhalvons
gatukostnadsutredning foreslas betala. Vid en uteslutning av kommunens
och AB Hindéas Villastadens mark, dr det hogsta beloppet for en fastighet 1
aktuell gatukostnadsutredning cirka 264 000 kronor. Det avser da cirka

30 000 kronor for ett befintligt enbostadshus och cirka 234 000 kronor
avseende tva tillkommande byggrétter for enbostadshus.
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Hovrittens dom behandlar dven frdgan om tidpunkten for uttag av
gatukostnader. En stor vikt 14ggs vid det faktum att fastighetsdgaren kréavts
pé ett hogt belopp inom kort tid (cirka en mdnad) och att kommunens fordel
av att fa betalt i forskott inte heller stod i rimlig proportion till den skada
som fastighetséigaren drabbades av. Gatukostnadsutredningen for den nya
detaljplanen pa Bockohalvon anger att betalning av gatukostnader ska ske
pa kommunens anfordran och att faktura kommer att skickas ut nar
anldggningarna kan anvéndas for avsett &ndamal, vilket &r i enlighet med 6
kap. 34 § PBL. Detta giller dven ej utnyttjade byggrétter. Varken i
gatukostnadsutredningen for Bockohalvon eller i kommunens riktlinjer for
gatukostnader anges en forfallotid for betalning av gatukostnaderna.
Storleken pé gatukostnaderna kan variera fran fall till fall, varfor det ar
rimligt att dven forfallotiden kan bestdmmas utifrdn den specifika
situationen.

Den aktuella gatukostnadsutredningen och kommunens riktlinjer for
gatukostnader beskriver &ven mdjligheterna till avbetalning av gatu-
kostnader. PBL:s regler om gatukostnadserséttning innehaller en mojlighet
att f dela upp betalningen under en period om tio ar och att, for det fall
betalningsvillkoren dven med avbetalning blir alltfér betungande, jimka
dessa, se 6 kap. 36-37 §§ PBL.

I kommunens riktlinjer for gatukostnader beskrivs dven mojligheten att fa
uppskov med betalning. Mojligheten till uppskov innebér att fastighetségare
kan begdra att fa uppskov med betalningen for nya (tillkommande)
byggritter. For att f4 uppskov behdver fastighetsdgaren inkomma med en
skriftlig begédran till kommunen som har att fatta beslut om uppskov.
Mojligheten till uppskov av betalning enligt kommunens riktlinjer ger
saledes kommunen en mgjlighet att bedoma om det &r skéligt att betalning
av gatukostnad sker vid en senare tidpunkt, exempelvis da virdet av den nya
byggritten realiseras i samband med bygglov eller avstyckning.

Forvaltningens bedomning

Efter en 6versyn av géllande praxis och lagstiftning avseende gatukostnader
finner forvaltningen inte skil att ifrdgasitta riktigheten i kommunens
antagna riktlinjer for uttag av gatukostnader och gatukostnadsutredningen
avseende Bockohalvon. Kommunens framtagna gatukostnadsutredning och
riktlinjer bedoms saledes folja gédllande lagstiftning och radande praxis.

I sin bedomning lutar sig forvaltningen bl.a. mot det prejudicerande
avgdrandet MOD 2021:29 dir domstolens resonemang och slutsatser kan
appliceras pé forhdllandena i Bockohalvons gatukostnadsutredning.
Forutom att Hovrétten 1 Véastra Sveriges dom 1 mal nr T 3552-20 inte utgor
ett vigledande avgorande, skiljer sig omstdndigheterna pd Bockohalvon mot
forhallandena 1 hovrittsdomen pa flertalet avgorande sétt.

4(4)
Page 49 of 461
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K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum

2023-08-31

§ 269 Dnr 2013KS63

Uttag av gatukostnader inom detaljplan for del av Hindas 1:433
m.fl., bostader pa Bockohalvon

Beslut

Kommunstyrelsen aterremitterar drendet till forvaltningen for att sékerstélla att
gatukostnadsutredningen och kommunens riktlinjer for gatukostnader foljer lagstiftning och
géllande praxis utifrdn domar och beslut. Exempelvis nér i tid far kommunen begéra
ersittning for gatukostnad. Vidare ska drendet vara berett sa att kommunstyrelsen kan fatta
beslut pd kommunstyrelsens sammantride i slutet pa september.

Jav
Mikael Johannison (M) deltar inte i handléggning eller beslut i1 detta drende pa grund av jiv.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har upprittat gatukostnadsutredning for planomradet del av Hindés 1:433 m.fl.,
bostdder pa Bockohalvon. Utredningen har uppréttats med stod av reglerna i plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, samt Riktlinjer for uttag av gatukostnader, beslutade i
kommunfullméaktige den 15 oktober 2020 § 196.

Utredningen har varit tillgdnglig for samrad, granskning och en andra granskning (granskning
2), tillsammans med forslaget till detaljplan. Efter den andra granskningen, som dgde rum
mellan den 13 juni och 8 juli 2022, har det skett mindre fordndringar i1 antalet byggrétter 1
detaljplanen. Detta har medfort att justeringar har gjorts i gatukostnadsutredningen infor
beslutet om antagande. Dértill har en fastighet exkluderats fran fordelningsomradet sedan den
fornyade granskningen.

I gatukostnadsutredningen redovisas granskningsutldtande fran den férnyade granskningen,
kommunens gillande praxis, fordelningsgrunder, fordelningsomrade, beskrivning av
foreslagna atgérder pa vignitet, kostnadsuppskattning samt berékning av andelar. Kostnader
som fordelas enligt gatukostnadsutredningen uppgar till totalt 8,6 miljoner kronor. Eftersom
den foreslagna gang- och cykelvigen langs Bockdvigen fram till den kommunala badplatsens
parkering och omradet for park och badplats forvéntas gynna allmédnheten och bebyggelsen i
en betydligt storre omfattning &n fordelningsomradet, har kostnaderna for gdng- och
cykelvédgen uteslutits fran gatukostnaderna. I stéllet foreslds dessa anldggningar finansieras av
kommunen genom skattekollektivet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2023-08-31

Under forutséttning att kommunfullméktige antar detaljplan for del av Hindéds 1:433, bostader
pa Bockohalvon foreslar forvaltningen att kommunfullméktige dven beslutar om uttag av
gatukostnader 1 enlighet med framtagen gatukostnadsutredning.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 21 juni 2023
e Gatukostnadsutredning tillhdrande detaljplan del av Hindés 1:433 m.fl. bostéder pé
Bockohalvon 1 Hindés, Harryda kommun

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar att kommunstyrelsen aterremitterar drendet till forvaltningen for att
sakerstélla att gatukostnadsutredningen och kommunens riktlinjer for gatukostnader foljer
lagstiftning och géllande praxis utifran domar och beslut. Exempelvis nér i tid far kommunen
begéra ersittning for gatukostnad. Vidare foreslar Per Vorberg att drendet ska vara berett s
att kommunstyrelsen kan fatta beslut pa kommunstyrelsens sammantréde 1 slutet pa
september.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag och finner att sa sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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