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Planbesked for Huleback 1:23 och Huleback 1:604

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beviljar ansdkan om planbesked for Huleback 1:23 och
Hulebéck 1:604.

Arbetet med detaljplan bedéms kunna paborjas ar 2023.

Sammanfattning av arendet

Sokanden inkom den 30 september 2022 med begéran om planbesked for
fastigheten Hulebéck 1:23 och 1:604. Begéran avser en delvis pabyggnad av
befintliga byggnader samt nybyggnation. Fastigheterna utgors idag av
byggnader i 1-4 véningar med livsmedelsbutiker och affarslokaler 1
bottenvaning med bostédder ovanpa delar av dessa. Omradet ligger mitt i
Molnlycke centrum, norr om Biblioteksgatan och vister om Gunnar Runfors
grand och Réda torg. Forslaget omfattar cirka 16 000 nytillkommande
bruttoarea vilket motsvarar cirka 160-220 bostéder. Inom Hulebéck 1:23
foreslas ny bebyggelse med framst bostidder i 5-7, eventuellt 8 vaningar pa
innergédrden. Befintliga bostdder inom kvarteret berdrs inte av forslaget.
Inom Hulebéck 1:604 foreslas befintlig byggnad rivas och ersittas med ny
bebyggelse 1 5-6 vaningar samt inredd vind.

Forvaltningen &r positiv till foreslagen fortatning inom Molnlycke centrum.
Ansdkan dverensstimmer med dversiktsplanen, OP2012 samt med
ambitionerna i stadsbyggnadsstudie och strukturplan for del av Mélnlycke
centrum.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse
e Begiran om planbesked

Arendet

Sokanden inkom 30 september 2022 med begiran om planbesked for
fastigheten Hulebéck 1:23 och 1:604. Begiran avser en delvis pabyggnad av
befintliga byggnader samt nybyggnation. Fastigheterna utgdrs idag av
byggnader i 1-4 vaningar med livsmedelsbutiker och afférslokaler i
bottenvaning och bostéder ovanpa delar av dessa. Omradet ligger mitt i
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Molnlycke centrum, norr om Biblioteksgatan och vdster om Gunnar Runfors
grind samt Réda torg. Forslaget omfattar cirka 16 000 nytillkommande
bruttoarea vilket motsvarar cirka 160—220 bostéder.

Inom Hulebéck 1:23 foreslds ny bebyggelse med framst bostider i 5-7,
eventuellt 8 vaningar pa innergarden. Befintliga bostdder inom kvarteret
berdrs inte av forslaget. Inom Hulebéck 1:604 foreslas befintlig byggnad
rivas och erséttas med ny bebyggelse 1 5—6 vaningar samt inredd vind.

Sokanden framfor att mgjligheterna att anordna parkering 1 garage under
kvarteren har studerats oversiktligt. Malet &r att tillgodose minst 1/3 av
parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse inom kvartersmarken.

Tidigare stillningstaganden och forutsdttningar

En fortitning av fastigheterna dverensstimmer med dversiktsplan, OP2012
och gillande bostadsforsorjningsprogram. Fastigheterna ligger inom
OP2012, utvecklingsomrade for bostider samt inom 600 meter fran
MoInlycke-terminalen dér fortatning ses som sérskilt positivt.

For omrédet géller d4ndring av stadsplanen for del av Hulebick, omfattande
centrum sodra delen, Rada torg m.m. (S-37), faststilld 1986, samt detaljplan
for Hulebick 1:23 m.fl. (P57), laga kraft 2002. Detaljplanerna anger handel,
bostédder och centrumdndamal.

Omrédet omfattas av stadsbyggnadsstudie och strukturplan for del av
Molnlycke centrum som utgor del av beslutsunderlag for provning av
planbesked géllande innehall, geografisk avgransning av delomréde samt tid
for planstart.

I strukturplanearbetet har ett helhetsgrepp for Molnlycke centrums
utveckling studerats. Strukturplanen visar hur grona strék, fler bostédder,
lokaler och nya motesplatser kan gestaltas och genomforas for att fa ett
attraktivt centrum.

Strukturplan

Foreslagen utveckling har koncentrerats till fem fokusomraden, varav tvd av
fokusomraden avser omradet for denna ansokan. Fokusomradena benimns
som Omréde Centralvigen och Omriade Ekdalavigen, vilka foreslér att
Hulebick 1:23 med bland annat livsmedelsbutiker i bottenvaningarna och
bostadshus mot sdder foreslds kompletteras med bostadsbebyggelse 1 5-7
vaningar dven mot véster, norr och oster. Eventuellt hdgre hojder i ndgon
del av kvarteret kan provas senare 1 planprocessen. For Huleback 1:604
foreslas nya bostadshus i 5-6 vaningar och inredd vind, gron innergard och
delvis nedgrivt garage under bostadsgérden. Fortatning foreslas dven for de
angransande fastigheterna, Hulebdck 1:603 och Hulebéck 1:506.
Ekdalavégen foreslds utvecklas som en entrépunkt till centrum fran bade
norr och vist. Framkomligheten for bil blir fortsatt hdg och ska avlasta mer
centrala strak. Fler parkeringsplatser tillskapas pé fler och nya sétt 1
samband med ny bebyggelse. Tva forhallandevis olika gatusektioner, en mer
stadsmissig med bebyggelse pa bada sidor och en som mdéter villatypologin
norrut, ska knytas samman.
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Centralvégen dr en del av utpekade stadslivsstrak som foreslds innehélla
aktiva bottenvaningar. Det vill sdga publika delar av boendefunktioner
sasom exempelvis entréer, cykelforrad och miljorum/bytesrum placeras mot
gatan. I strategiska hornldgen kan kommersiella inslag finnas. Inom
Centralvégen lyfts vikten av att skapa en trafikstruktur som framjar
gangtrafikanten och som fungerar vil med befintligt cykelstrak, utan att
omdjliggora framkomlighet och leveranser med bil och lastbil.

Korsningen Ekdalavigen-Centralvdgen foreslés byggas om for att lyfta fram
och fortydliga korsningspunkten och funktionerna utmed Centralvagen.
Ekdalavigen foreslas utgora ett gronblétt strak som kan utgora
spridningskorridor for biologisk mangfald och som ska kunna utvecklas for
hantering av skyfall och dagvatten. Det gronblaa strdket har mer plats for
gronska och biltrafik dn 6vriga strak.

Natur och markforutsdttningar

Fastigheterna ingdr i naturvdrdsplanens vérdefulla landskap, L2 Pixbo-
MoInlycke-Wendelsberg, hinsynsniva 4 samt vérdetrakt for skyddsvérda
trdd. En rodlistad art, igelkott har pétraffats i anslutning till Hulebéck 1:604.

Omradet ligger inom forslag till vattenskyddsomride for ytvattentdkten
Réadasjon

Service och infrastruktur

Omradet har god tillgéng till service och handel. En fortitning av
fastigheterna innebér ett 0kat behov av parkeringsplatser. Det dr fordelaktigt
att samordna parkeringslosningar med angransande fastigheter.
Parkeringslosningar behover utredas. Parkering ska 1 forsta hand 16sas pa
kvartersmark och bekostas av exploatdren. Kan parkering inte 16sas inom
fastigheten maste exploatoren kunna visa tryggad 16sning for parkering
utanfor fastigheten innan bygglov kan beviljas (eventuellt genom servitut,
gemensamhetsanldggning eller parkeringskdp). En stor utmaning med
utvecklingen av Hulebidck 1:23 idr att skapa och vidmakthalla en god 16sning
for godstransporter till handeln samtidigt som kvarteret fortétas.

En kapacitetsutredning for VA med kostnadsbeddmning behover utforas for
att faststdlla eventuella behov av dndringar pé befintligt ledningsnét for
forsorjning av planomradet. Utredningen ska bekostas av exploatoren.

Vad géller avfall behover tillgédngligheten for avfallshamtning sikerstillas.

Ekonomi och markiigarperspektiv

Det ar sokanden som tar samtliga ekonomiska risker for detaljplanen och
dess genomforande. Forutsatt att ramavtal, planavtal och exploateringsavtal
tecknas bedoms planldggning enligt ansdkan inte innebéra nagra
ekonomiska utgifter for kommunen som inte ticks av exploatorens
ataganden.

Kommunen dger mark 1 ndromradet for planbeskedet, Hulebick 1:506 och
del av Kindbogérden 1:60. Pa bada dessa fastigheter finns idag
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parkeringsplatser. Forvaltningen ser positivt pd om dessa omraden tas med i
framtida planarbete. Om detta sker kommer kommunen att {4 intékter nér
marken siljs.

Frdgor att utreda vidare

Platsens forutséttningar medfor att ett antal planfragor behdver utredas och
hanteras inom ett eventuellt kommande detaljplanearbete. Fragor och
utredningar som kan bli aktuella att utreda mer i detalj handlar om:

Geoteknisk utredning.

Klargérande om biotopskydd géller for traden.

Bebyggelsegestaltning.

Mojliggorande av handel i bottenvaning mot Centralvégen.

Skuggstudie.

Trafikutredning med fokus pa angoring, godstransporter och

parkering/garage.

Dagvatten och dversvimning.

e Utformning av gardar ska beaktas for att sdkerstdlla god
boendemil;jo.

e Detaljplanen ska samordnas med pagaende detaljplan for

parkeringshuset inom del av Kindbogérden 1:60.

Utover dessa fragor kan ytterligare fragor tillkomma under kommande
planarbete.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen ar positiv till sokandens foreslag till fortdtning inom
Molnlycke centrum. En exploatering enligt ansokan beaktar omgivande
bebyggelse, skapar fler bostdder och forvéntas bidra med ett trivsamt samt
levande centrum 1 enlighet med kommunens ambitioner. Planbeskedet dr en
del av utvecklingen av Mdlnlycke centrum och foljer den framtagna
strukturplanen. Forvaltningen beddmer att ett positivt planbesked kan ges
for fastigheterna Hulebdck 1:23 och Hulebéck 1:604.

Denna planbeskedsansokan, planbesked for Hulebick 1:603, Hulebdck
1:586 och planbesked for Kindbogérden 1:124 samt de kommunala
fastigheterna Hulebédck 1:506 och del av Kindbogarden 1:60 1:60 foreslas
att hanteras som en samlad kommundriven detaljplan vid fortsatt arbete. Det
arbetssittet skulle underlétta detaljplaneprocessen da flera
genomforandefragor och utredningar med fordel kan hanteras gemensamt.
Totalt skulle dessa planbeskedsansdkningar kunna generera ca 350 nya
bostéder i centrala Mdlnlycke. Tillsammans med pidgaende detaljplan vid
P-huset kan ca 500 nya bostéder tillskapas i Mdlnlycke centrum.
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Louise Skalberg Mariana Andersson
Samhéllsbyggnadschef Plan- och bygglovschef
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HARRYDA

. 'KOMMUN
A 4 Begaran om planbesked
Sektorn for samhéllsbyggnad

Fastighet

Fastighetsheteckning (eller nagon av de ingaende i omradet)
Huleback 1:23, Huleback 1:604

Fastighetens adress (eller nagon av de ingaende i omradet)
Centralvagen 13 resp. Biblioteksg. 9-15/Centralvagen 14/Ekdalav. 3/Gunnar Runfors grand 2

Fastighetsagare (foretag eller fornamn och efternamn)
KB Wallenstam Harryda Hulebéck 1:23, FastighetsAB Harryda Huleback 1:604

Sokande

Namn (férnamn och efternamn)
Eva Aronsson

Adress
Wallenstam AB

Postadress
411 36 Goteborg

E-postadress
eva.aronsson@wallenstam.se

Foretag
Wallenstam AB

Organisationsnummer/personnummer

969683-5272 resp. 556754-4951

Kontaktperson (om annan an stkande)

Telefon
031-337 97 53

Faktureringsadress (om annan an ovan) fullmakt kravs

Personuppgifter kommer att behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL)

Forslaget avser (bifoga karta, projektbeskrivning, illustrationer eller annat)

Se bifogade pdfer.
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evaro_2
Maskinskriven text
Eva Aronsson

evaro_3
Maskinskriven text
Wallenstam AB

evaro_4
Maskinskriven text
411 36 Göteborg

evaro_5
Maskinskriven text
eva.aronsson@wallenstam.se

evaro_6
Maskinskriven text
Wallenstam AB

evaro_7
Maskinskriven text
031-337 97 53

evaro_8
Maskinskriven text
Se bifogade pdf'er.

evaro_10
Maskinskriven text
969683-5272 resp. 556754-4951 

evaro_1
Maskinskriven text
KB Wallenstam Härryda Hulebäck 1:23, FastighetsAB Härryda Hulebäck 1:604

evaro_9
Maskinskriven text
Centralvägen 13 resp. Biblioteksg. 9-15/Centralvägen 14/Ekdalav. 3/Gunnar Runfors gränd 2   

evaro
Maskinskriven text
Hulebäck 1:23, Hulebäck 1:604


Tid for beslut om planbesked
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap 4 § ska planbesked ges inom fyra ménader, efter att komplett
ansokan inkommit. Kommunen och stkande kan komma 6verens om annan tid.

Avgift for planbesked
Med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer en avgift att tas ut enligt gallande plan-
och bygglovtaxa antagen av Kommunfullméktige den 12 december 2019.

Avgift tas ut &ven om ansokan avslas
Faktura sénds separat.

Upplysningar

Harryda kommun tar ut en planavgift for detaljplanearbeten. Avgiftens storlek beror pa storleken pa det som
detaljplaneldaggs och pa hur mycket tid som kommunens handlaggning tar. Avgiften styrs enligt gallande plan- och
bygglovstaxa antagen av Kommunfullmaktige 12 december 2019.

Nér anstkan om planbesked skickas till kommunen forvéantas det av dig som s6kande att du eller ditt foretag har
ekonomiska méjligheter att genomfdra det som du énskar planlagga.

Information om GDPR
De personuppgifter som du lamnar till oss behandlas i enlighet med dataskyddsférordningen. Mer information om
vad detta innebér for dig hittar du pa kommunens hemsida, www.harryda.se/gdpr

Underskrift sékande (ansvarig for att avgiften betalas)

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum

Underskrift medsdkande

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum

Underskrift fastighetsagare

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum
Ansokan skickas till: Kontakta oss garna:
Hérryda kommun Telefon:031-724 61 00
Planenheten E-post: plan@harryda.se
435 80 Mdlnlycke www.harryda.se
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http://www.harryda.se/gdpr
mailto:plan@harryda.se
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Volymillustration

Tidig volymskiss visande tankar kring volym och skala.
Framtagen parallellt med strukturprogrammet 2021.
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HULEBACK 1:604

Foreslagen bebyggej_se ca 5700 kvm BTA

erseus arkITeKTer  /Mslnlycke centrum, volymskisser /2022-09-09 WALLENSTAM MOLNLYCKE CENTRUM
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Koncept

Bebyggelsefdrslaget har ambitionen att starka de
urbana kvalitéerna ldngs Centralvagen med ny
bostadsbebyggelse och verksamheter i bottenplan.

-~ Upplysta entréer langs gatan och fler boende som
skapar liv syftar till att levandegéra centrum. Okad
ndrvaro.ger en tryggare och mer attraktiv narmiljo.
Befintliga bostader i Huleack 1:23 liksom
verksamheter i bottenplan ar tankt att vara kvar.
Inlastningen till livsmedelsbutiker ska forbattras och
goras mer attraktiv.

erseus arkITeKTer  /Mslnlycke centrum, volymskisser /2022-09-09 WALLENSTAM MOLNLYCKE CENTRUM
Pa&pg2 1B8aif81047



HULEBACK 1:604

NYA VOLYMER LANGS
CENTRALVAGEN
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WALLENSTAM

AnsOkan om planbesked
Huleback 1:604 och Huleback 1:23

Utveckling av MOInlycke centrum

Under 2021-2022 har kommunen i samverkan med ett antal fastighetsdgare tagit fram en
Strukturplan for Mdlnlycke centrum med syftet att fa ett bra beslutsunderlag for kommande
planering. Detta genom att ta ett helhetsgrepp dver utveckling och fortitning av Mdlnlycke
centrumkédrna och hantera fragor som inte gér att 16sa kvarter for kvarter.

Wallenstam ar en engagerad fastighetsdgare i Molnlycke centrum och arbetar aktivt med att
utveckla och bibehalla ett bra utbud och god service for Molnlyckeborna och vriga
kommuninvanare. Strukturplanens forslag till fortitning ligger i linje med Wallenstams
intentioner att mdjliggdra ett titare Mdlnlycke med fler bostédder, verksamheter och service for
att uppna ett stadsmaéssigt och levande centrum.

Tillvdgagangssattet i strukturplanearbetet for att uppna dessa mal och kvalitéer har varit att
addera och fortéta befintliga miljoer. Molnlyckes befintliga kvalitéer och redan stora potential
att bli en dn mer trivsam smastad har varit den huvudsakliga utgdngspunkten under
strukturplanearbetet.

Fortsatt process
For Wallenstam é&r detta ett framétblickande projekt med vilket vi kan bidra med flertalet nya
bostdder och 6kade stadskvaliteter till Mdlnlycke centrum.

Wallenstam ser goda mojligheter att bedriva planarbetet med byggherredriven planprocess dér
vi som exploatorer kan ta ett storre ansvar for det planarbete som inte faller inom kommunens
myndighetsutdvande. Val av process dr nagot som vi gédrna diskuterar vidare tillsammans med
planenheten och Ovriga aktorer for att fa en sd optimal framdrift som mojligt anpassat efter
projektens behov och komplexitet.

For en effektiv framdrift och bista helhetsldsningar bor planarbetet bedrivas som en helhet
med Wallenstams fastigheter Hulebick 1:604 och Hulebick 1:23. Aven Férbos intilliggande
fastigheter kan med fordel ingd i samma detaljplan.

Datum: 2022.09.23 Sida 1 (3)
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WALLENSTAM

Huleback 1:23

Befintligt kvarter inom Hulebéck 1:23 innehéller idag tva livsmedelsbutiker och en affarslokal
med entréer 1 bottenvaningen mot Biblioteksgatan. Ovanpa detta ligger tre vaningar med
bostéder, ocksa lokaliserade mot Biblioteksgatan samt delvis mot Gunnar Runfors grind.
Transporter till butikerna sker genom en intern lastgéard centralt 1 kvarteret dar infart sker via
Bibioteksgatan och utfart sker mot Centralvégen.

Kvarteret foreslas kompletteras med bostéder 1 norr, vist och 6st. Bottenvaningen planeras likt
dagens situation innehélla handelsytor med entréer mot Biblioteksgatan och eventuellt mot
Gunnar Runfors grind. Mgjligheten for befintliga lokalhyresgéster att kunna vara kvar under
utbyggnadstiden av kvarteret dr en viktig utgdngspunkt i foreslagen fortdtning.

Bostader

Ny bebyggelse med i forsta hand bostdder foreslds mot st, norr och vist 1 5-7 (eventuellt 8
vaningar pa innergarden). Befintliga bostdder inom kvarteret berors inte av forslaget. Skiss-
studier frdn Strukturplanearbetet visar att ca 10 5000 BTA kan inrymmas inom kvarteret,
vilket motsvarar drygt 100-150 bostdder, beroende pé ldgenhetsstorlekar.

Parkering

Mojligheterna att anordna parkering i garage under kvarteret har studerats dversiktligt. Mélet
ar att tillgodose minst 1/3 av parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse inom kvarteret.
Strukturplanen foreslar att eventuellt resterande parkering kan 16sas genom parkeringskop i
kommunala framtida parkeringshus. Exakt 16sning far studeras vidare i planarbetet.

Transporter och logistik

En stor utmaning med utvecklingen av kvarteret ar att skapa och vidmakthélla en god 16sning
for godstransporter till handeln samtidigt som kvarteret fortétas. Studier for 16sningar for
transporter och logistik har paborjats med syfte att uppna en god helhetslosning som é&r
effektiv, trafikséker och vilfungerande for lokalhyresgésterna savél som for
bostadshyresgésterna.

Datum: 2022.09.23 Sida 2 (3)
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WALLENSTAM

Huleback 1:604

Kvarteret innehéller i dag ett dldre bostadshus byggt 1951 i tva vaningar samt inredd vind.
Huset innehéller fyra trapphus med totalt 16 ldgenheter om 1-2 rok. Mot Rada torg finns sex
mindre affarslokaler.

Bostader

I kvarteret foreslas ett u-format bostadshus 1 5-6 viningar samt inredd vind. Gérden vinds mot
viéster och far ett fint solldge. Bifogade volymskisser innehéller ca 5500 kvm BTA, vilket
motsvarar ca 60-70 ldgenheter beroende pé lagenhetsstorlekar.

Parkering

Mojligheterna att anordna parkering i garage under kvarteret har studerats dversiktligt. Mélet
ar att tillgodose minst 1/3 av parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse inom kvarteret, 1
enlighet med Strukturplaneforslaget. Parkeringsbehovet bedoms delvis kunna 16sas med hjilp
att ett halvt nedgravt garage under bostadsgarden, skisserna omfattar ca 30 platser.

Datum: 2022.09.23 Sida 3 (3)
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