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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
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Sammantradesdatum

2025-01-09

§6 Dnr 2024KS558

Exploateringsavtal for detaljplan for is- och idrottshall samt
verksamheter berorande Assmundtorp 2:9 m.fl.

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmdktige

Kommunfullméktige godkinner Exploateringsavtal for detaljplan for is- och idrottshall samt
verksamheter berérande Assmundtorp 2:9 m.fl., mellan Harryda kommun, Hérryda Vatten
och Avfall AB och Hyvens Logistik AB.

Kommunstyrelsens beslut
Under forutséttning att kommunfullméktige godkdnner exploateringsavtalet, uppdrar
kommunstyrelsen 4t mark- och exploateringschef att underteckna exploateringsavtalet.

Reservation

Peter Arvidsson (SD) och Per Olov Risman (SD) reserverar sig mot beslutet skriftligt i bilaga
1.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 16 december 2021 § 448 at forvaltningen att upprétta
detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark m.m. Syftet med detaljplanen é&r att
mojliggora byggnation av is- och idrottshall med tillhérande parkering, hotell samt mark for
centrum och verksamhetsdndamal.

Fastighetsdgaren Hyvens Logistik AB, tillika en del av koncernen Kalltorps Bygg med
koncernmoderbolaget Kalltorpsgruppen AB, édger fastigheterna Assmundtorp 2:9, 2:126,
2:127 och 2:128 inom planomrédet. Dessa fastigheter utgor ca 50 procent av planomradets
totala areal. Resterande del av planomradet 4gs av kommunen.

For detaljplanens genomforande avser Hiarryda kommun att ingé ett exploateringsavtal med
Hyvens Logistik AB. Exploateringsavtalet har utformats sé att exploatdren ska béra de
faktiska kostnaderna som kommunen med stod av antagna riktlinjer for exploateringsavtal
samt 1 bestdimmelserna i 6 kap. plan- och bygglagen, (PBL) kan aldgga exploatoren for
detaljplanens genomforande.

Exploateringsavtalet giller under forutsattning att det godkédnns av kommunfullmaiktige,
styrelsen for Harryda Vatten och Avfall AB (HVAAB) och att exploatdren stéller en sdkerhet
for exploateringsbidraget till kommunen samt att detaljplanen vinner laga kraft.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2025-01-09

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 11 december 2024

e Exploateringsavtal for Detaljplan for is- och idrottshall samt verksamheter berdrande
Assmundtorp 2:9 m.fl., avtalsnummer 12998-2024

Ramavtal med avtalsnummer 12912-2022

Orienteringskarta

Kommunstyrelsens beslut den 16 december 2021 § 448

Harryda Vatten och Avfalls styrelseprotokoll den 2 december 2024 § 7

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar med instimmande av Anders Halldén (L), Martin Tengfjord (SP),
Patrik Linde (S), Mikael Johannison (M), Bjorn Mattsson (V) och Marie Strid (MP) att
kommunstyrelsen, i enlighet med forvaltningens forslag, foreslar att kommunfullméktige
godkanner Exploateringsavtal for detaljplan for is- och idrottshall samt verksamheter
berorande Assmundtorp 2:9 m.fl., mellan Harryda kommun, Hérryda Vatten och Avfall AB
och Hyvens Logistik AB, och att kommunstyrelsen uppdrar at mark- och exploateringschef att
underteckna exploateringsavtalet under forutsittning att kommunfullméaktige godkénner
exploateringsavtalet.

Peter Arvidsson (SD) foreslér i forsta hand att kommunstyrelsen bordlagger drendet, 1 andra
hand att kommunstyrelsen avslar Per Vorbergs forslag.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla Peter Arvidssons forslag om bordldggning
mot att avgora drendet idag. Om kommunstyrelsen beslutar att avgora drendet idag kommer
ordforanden stilla Per Vorbergs forslag och Peter Arvidssons forslag om avslag mot varandra.

Kommunstyrelsen godkénner redovisad beslutsgéng.

Bordliggning och avgora iirendet idag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avgora drendet idag.

Omrostning begérs. Kommunstyrelsen godkinner féljande beslutsgang:

Ja-rost fOr att avgora drendet idag

Nej-rost for att bordlédgga drendet

Med 11 ja-roster och 2 nej-rdster beslutar kommunstyrelsen att avgora drendet idag. Hur var
och en rostade framgdr av omrdstningslista 1.

Per Vorbergs och Peter Arvidssons forslag

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum
2025-01-09

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen bifaller Per
Vorbergs forslag.

Omrostning begirs. Kommunstyrelsen godkdnner foljande beslutsgang:
Ja-rost fOr att bifalla Per Vorbergs forslag
Nej-rost for att bifalla Peter Arvidssons forslag

Med 11 ja-roster och 2 nej-roster bifaller kommunstyrelsen Per Vorbergs forslag. Hur var och
en rostade framgdr av omrostningslista 2.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

S8ld883 Ba6911



VOTERINGSLISTA : HARRYDA
Kommunstyrelsen ' KOMMUN

Sammantradesdatum
2025-01-09

Voteringslista: § 6
Arende: Exploateringsavtal for detaljplan for is- och idrottshall samt verksamheter
berérande Assmundtorp 2:9 m.fl., 2024KS558

Omrostningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar
Per Vorberg (M), ordforande

Mikael Johannison (M), vice ordférande
Patrik Linde (S), 2:e vice ordférande
Ulla-Karin Johansson (S), ledamot
Peter Arvidsson (SD), ledamot X
Gun Wégsjo (C), ledamot
Berit Miillerstrom (S), ledamot
Anders Halldén (L), ledamot
Marie Strid (MP), ledamot

Per Olov Risman (SD), ledamot X
Bjorn Mattsson (V), ledamot
Martin Tengfjord (SP), ledamot
Ulf Dermark (KP), ersattare
Resultat

R PR R X

PR R X

P s

Omrostningslista 2

Ledamot Ja Nej Avstar
Per Vorberg (M), ordforande

Mikael Johannison (M), vice ordforande
Patrik Linde (S), 2:e vice ordforande
Ulla-Karin Johansson (S), ledamot
Peter Arvidsson (SD), ledamot X
Gun Wégsjo (C), ledamot
Berit Miillerstrom (S), ledamot
Anders Halldén (L), ledamot
Marie Strid (MP), ledamot

Per Olov Risman (SD), ledamot X
Bjorn Mattsson (V), ledamot
Martin Tengfjord (SP), ledamot
Ulf Dermark (KP), ersdttare
Resultat

PR PR PR X

PR PR PR X

| R R
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Bilaga 1 till kommunstyrelsens protokoll 9 januari 2025 § 6

@ cgjmyedkmtrmﬁerm

2025-01-09
RESERVATION Kommunstyrelsen i Harryda 2025-01-19, Dnr. 2024KS558
Exploateringsavtal fér detaljplan is- och idrottshall, Assmundtorp

Det ar prematurt att ta beslut om exploateringsavtal bland annat, men inte uteslutande, pa grund av
pa den kraftiga fordyringen av projektet férvaltningen presenterade pa kommunstyrelsen innan
beslut om exploateringsavtal fattades.

Innan beslut om eventuell 6kad budget fér projektet med tva nya ishallar och en idrottshall ar det
oklokt att ga vidare med exploatering.

For Sverigedemokraterna i Harryda

Peter Arvidsson, Per Olov Risman

SEld884a6911



TIJANSTESKRIVELSE u HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Adam Bove
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2024-12-11 2024KS558 251

Exploateringsavtal for detaljplan for is- och idrottshall samt
verksamheter berérande Assmundtorp 2:9 m.fl.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmdiktige

Kommunfullmiktige godkédnner Exploateringsavtal for detaljplan for
is- och idrottshall samt verksamheter berérande Assmundtorp 2:9 m.fl.,
mellan Hérryda kommun, Harryda Vatten och Avfall AB och Hyvens
Logistik AB.

Kommunstyrelsens beslut

Under forutséttning att kommunfullméktige godkdnner exploateringsavtalet,
uppdrar kommunstyrelsen &t mark- och exploateringschef att underteckna
exploateringsavtalet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 16 december 2021 § 448 4t forvaltningen att
uppritta detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark m.m.
Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora byggnation av is- och idrottshall
med tillhérande parkering, hotell samt mark for centrum och
verksamhetsdndamal.

Fastighetségaren Hyvens Logistik AB, tillika en del av koncernen Kélltorps
Bygg med koncernmoderbolaget Kalltorpsgruppen AB, édger fastigheterna
Assmundtorp 2:9, 2:126, 2:127 och 2:128 inom planomradet. Dessa
fastigheter utgor ca 50 procent av planomradets totala areal. Resterande del
av planomradet 4gs av kommunen.

For detaljplanens genomforande avser Hirryda kommun att ingé ett
exploateringsavtal med Hyvens Logistik AB. Exploateringsavtalet har
utformats sa att exploatdren ska bdra de faktiska kostnaderna som
kommunen med stdod av antagna riktlinjer for exploateringsavtal samt 1
bestammelserna i 6 kap. plan- och bygglagen, (PBL) kan alagga exploatdren
for detaljplanens genomforande.

Exploateringsavtalet géiller under forutséittning att det godkénns av
kommunfullméktige, styrelsen for Hirryda Vatten och Avfall AB (HVAAB)
och att exploatdren stéller en sékerhet for exploateringsbidraget till
kommunen samt att detaljplanen vinner laga kraft.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse den 11 december 2024

e Exploateringsavtal for Detaljplan for is- och idrottshall samt
verksamheter berdrande Assmundtorp 2:9 m.fl., avtalsnummer
12998-2024

e Ramavtal med avtalsnummer 12912-2022

e Orienteringskarta

o Kommunstyrelsens beslut den 16 december 2021 § 448

e Hirryda Vatten och Avfalls styrelseprotokoll den 2 december 2024

§7

Arendet

Kommunstyrelsen uppdrog den 16 december 2021 § 448 at forvaltningen att
uppratta detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark m.m.
Planomradet omfattas till ungefar hilften av kommunal mark och till hdlften
av mark som dgs av Hyvens Logistik AB (exploatdren), som &r en del av
Kalltorpsgruppen Holding AB. Detaljplanen syftar till att mdjliggora
byggritt for is- och idrottshall med tillhdrande parkering samt viss byggrétt
for centrum- och verksamhetsdndamal for kommunen. For exploatéren
mojliggors byggratt for centrum- och verksamhetsdndamal.

Till planhandlingen har ett exploateringsavtal tagits fram som kommunen
avser att ingd med Hyvens Logistik AB. Avtalet reglerar ansvarsfordelning,
kostnadsfordelning och ataganden mellan kommunen, VA-huvudmannen
och exploatdren vid genomforande av detaljplanen. Forvaltningen har 1 ett
separat drende ldmnat forslag pa beslut om att anta detaljplanen, vilket
behandlas pa samma sammantréide.

Exploateringsavtalet har utformats sa att exploatoren ska bara alla de
kostnader som kommunen med stdod av antagna riktlinjer for
exploateringsavtal samt 1 bestimmelserna i1 6 kap. PBL kan aldgga
exploatoren for detaljplanens genomforande.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll sammanfattas i nedanstaende
punkter:

o Markdverlatelse: Exploatdren dverlater mark for allmén plats utan
erséttning till kommunen.

e Markbyte: Kommunen och exploatéren genomfor ett markbyte for
att bilda lampliga byggritter for besksdndamal samt centrum- och
verksamhetsmark.

e Ansvar for kvartersmark: Exploatéren ansvarar for byggnation och
framtida drift och underhall av vdgar pa kvartersmark

e Ansvar for allmén plats: Kommunen ska bygga ut allmin plats gata
och torg. Kommunen ska genom HVAAB/Trafik bygga ut en
dagvattendamm med tillhdrande servicevdg inom allmén plats natur
for att sdkerstélla erforderlig dagvattenhantering.
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o Kostnadsfordelning: Kommunen och exploatoren delar pa
kostnaderna for utbyggnad av allmén plats (gata, torg, natur).
Exploatdrens kostnadsatagande dr 50 procent for gata, 35 procent for
torg och 30 procent for natur.

For exploateringsavtalets giltighet kravs:

att exploatdren dverldmnar en sidkerhet till kommunen for

exploateringsbidraget i form av en bankgaranti eller motsvarande

(sdkerheten ska omfatta det berdknade exploateringsbidraget om 8,3

miljoner kronor och sdkerheten innebir att kommunen kan erhalla

exploateringsbidraget &ven om betalning frdn exploatdren uteblir),

- att exploateringsavtalet godkénns i kommunfullméktige 1 Harryda
kommun genom beslut som fér laga kraft,

- att exploateringsavtalet godkénns av HVAAB:s styrelse, samt

- att detaljplanen fér laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen ska enligt exploateringsavtalet bygga ut allmén plats.
Exploatdren atar sig i avtalet att 6verlata mark for allmén plats utan
ersittning och for utbyggnaden av allmén plats forbinder sig exploatdren att
till kommunen betala ett exploateringsbidrag som motsvarar 50 procent av
de faktiska kostnaderna for gata, 35 procent av de faktiska kostnaderna for
torg samt 30 procent av de faktiska kostnaderna for natur.

I faktiska kostnader for utbyggnaden av allmén plats ingar kostnader for
utbyggnaden, projektering och kommunens personalkostnader. Exploatéren
ska till kommunen stélla en sdkerhet for exploateringsbidraget till ett virde
av 8,3 miljoner kronor i form av en bankgaranti eller av kommunen
godkind likvérdig sikerhet.

Resterande kostnader for utbyggnaden av allmén plats; gata, torg och natur
bekostas av kommunen. Kommunen forvirvar kvartersmark {or
besoksanldggning fran exploatoren och siljer kvartersmark for centrum- och
verksamhetsmark. Overenskommen ersiittning for markdverforingarna
grundar sig pa extern vérdering och utifran det sker markdverforingarna
genom ett markbyte.

Forvaltningens bedomning

Enligt kommunens riktlinjer for exploateringsavtal, avser kommunen inga
exploateringsavtal vid varje projekt dar det krdvs for att sékerstélla
genomforandet av en detaljplan. Forvaltningen bedomer att aktuellt forslag
till exploateringsavtal dr en forutsdttning for att sdkerstilla att Detaljplan for
is- och idrottshall samt verksamheter berdrande Assmundtorp 2:9 m.fl. blir
genomford pa det sdtt som beskrivs i detaljplanen. Kostnader f6r genom-
forandet av detaljplanen har i exploateringsavtalet fordelats mellan
kommunen och exploatdren pa ett skéligt sétt utifran respektive parts nytta.
Da beslut om antagande av detaljplanen ska fattas av kommunfullméktige
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bor beslut om att godkénna exploateringsavtalet fattas av

kommunfullméaktige.
Martin Obo Asa Lindborg
Samhillsbyggnadschef Plan- och exploateringschef

44
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HARRYDA

KOMMUN
Avtal nr 12998-2024

EXPLOATERINGSAVTAL

Detaljplan for Is- och idrottshall samt verksamheter
berdrande Assmundtorp 2:9 m.1l.

PARTER

1.1

1.2

Hérryda kommun (212000-1264), nedan kallad Kommunen
Hyvens Logistik AB (559051-5069), nedan kallad Exploatéren.
Hérryda Vatten och Avfall AB (559259-4591), nedan kallad HVAAB.

Kommunen och Exploattren kallas gemensamt f6r Parterna nedan.

BAKGRUND OCH SYFTE

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av Detaljplan for Is-
och idrottshall samt verksamheter vid Assmundtorp 2:9 mf.l., nedan kallad
Detaljplanen. Positivt planbesked erholls den 4 april 2019 § 110 for hotell, kontor,
parkeringshus mm och beslut om att bygga en ny ishall togs av kommunfullméktige
den 19 november 2018 § 190 i verksamhetsplan f6r 2019-2021 samt budget och
planer f6r 2019-2023. Den 16 december 2021, § 448 erholls sedan planuppdrag att
upprétta Detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark m.m.

Detaljplanen mojliggor byggritt for is- och idrottshall, centrum- och
verksamhetsdndamél och parkering. Under planarbetets géng har ett stdrre
parkeringshus som foreslogs fran borjan utgatt. Planomréadet redovisas med
rodstreckad linje pa bilaga 1. Marken inom planomradet omfattar Exploatorens
fastigheter Hirryda Assmundtorp 2:9, 2:126, 2:127 och 2:128, nedan kallad
Fastigheterna samt del av Kommunens fastigheter Harryda Assmundtorp 2:13,
2:22,2:27 och 2:133. Kommunen kommer att uppfora is- och idrottshallen samt dess
tillhérande parkeringar som planen mojliggor. Inom Fastigheterna samt inom del av
Kommunens fastigheter mojliggors for centrum- och verksamhetsdndamal.

Kommunen 4r huvudman f6r den allménna platsmarken inom planomradet och
ansvarar ddrmed f6r utbyggnad och iordningsstéllande av denna mark.

Syftet med detta exploateringsavtal, nedan kallat Avtalet, 4r att reglera %

ansvarsfoérdelning, kostnadsférdelning samt ataganden mellan Kommunen och
Exploattren vid genomforandet av Detaljplanen. Parterna upprittar parallellt med ¥
1(12) \}JD
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1.3

1.5

2.1

2.2

2.3

Avtalet en separat §verenskommelse om fastighetsreglering som reglerar erforderliga
markoéverforingar i samband med genomforandet av Detaljplanen.

Hela omradet som ér féremal f6r genomférandet av Detaljplanen &r markerat med
rodstreckad linje pé bilaga 1, nedan kallat Exploateringsomridet. Detaljplanen

omfattar samma omrade som Exploateringsomrédet.

Parterna &r 6verens om att Exploatdrens ataganden enligt Avtalet &r att anse som
rimliga i forhéllande till Exploatdrens nytta av Detaljplanen.

MARKOVERLATELSER

OVERLATELSE AV ALLMAN PLATS

Exploatdren ska overlata den mark som dr planlagd som allmén platsmark, GATA
och TORG: samt NATUR till Kommunen utan erséttning. Omrédena har
rodmarkerats i bilaga 2, nedan kallade omradena. Omradena uppméter en areal om:
GATA ca2 030 kvim

TORG ca 3 700 kvm

NATUR ca 400 kvm

OVERLATELSE AV KVARTERSMARK

2.2.1 Exploatoren erhaller mark

Kvartersmarken f6r centrum- och verksamhetsédndamal (ca 830 kvm), markerad med
blatt pa bifogad karta, bilaga 3, kommer efter genomférandet av Detaljplanen att
dgas av Exploattren.

Kvartersmarken forvéntas bebyggas med 800 kvm BTA lokaler. Utifran det &r
Parterna 6verens om att en erséttning om 600 000 kr ska utgé for kvartersmarken
som Overfors till Exploatéren. Om Exploatéren ansdker om bygglov for en storre
kvm BTA &n den forvintade byggnationen ska Exploattren skriftligen underritta
Kommunen om det. Om bygglov sedan beviljas for en storre kvim BTA &n den
forvantade byggnationen inom omradet som 6verlats enligt denna punkt ska
Exploatoren betala en tillaggslikvid om 750kr/kvm BTA for tillkommande kvm BTA
inom det verlatna omradet.

2.2.2 Kommunen erhaller mark
Kvartersmarken for bes6ksanldggning (ca 2010 kvm), markerad med gront pa
bifogad karta, bilaga 3, kommer efter genomforandet att dgas av Kommunen.

Parterna dr 6verens om att en erséttning om 600 000 kr ska utga for kvartersmark
som Overfors till Kommunen.

GEMENSAMMA BESTAMMELSER FOR OVERLATELSERNA 8{
Omrédena ska stimma 6verens med Detaljplanen och slutlig areal bestdms vid g?

lantméteriforrattningen. Planomradet dr obebyggt och nyttjas idag som natur och
dngsmark samt for fotbollsplan. Exploatéren och Kommunen godtar marken i det \\\\) W
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3.1
3.1.1

3.12

3.13

skick den befinner sig pa tilltridesdagen och avstir med bindande verkan fran alla
ansprak, inklusive sidana som grundas pa reglerna i 10 kap. miljobalken, pa grund
av fel eller brister i omradet av vad slag det vara ma.

Parterna avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering for verforande av
allmén platsmarken och kvartersmarken innan Detaljplanen antas av
kommunfullméktige.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Inom Detaljplanens kvartersmark har ui-omréden lagts ut dir nya ledningar for
vatten- och avlopp samt elledningar kommer att forldggas. I Detaljplanen har dven
tre omréden lagts ut som kvartersmark for tekniska anliggningar, E-omraden. Inom
omrédena avses att anlédggas tva transformatorstationer och en pumpstation for VA.
E-omradet f6r pumpstationen &r belédgen inom Exploat6rens mark.

VATTEN- OCH AVLOPP

Exploatéren medger HVAAB att inom omrdden som #r betecknade med *ui’och °E’
pa plankartan inom Fastigheterna anligga, bibehélla, underhalla och fornya
underjordiska vatten- och avloppsledningar med tillhérande ledningar, brunnar och
Ovriga installationer samt en pumpstation.

Réttigheten ska sikerstillas genom bildande av ledningsritter enligt
ledningsrittslagen eller avtalsservitut enligt jordabalken. Exploatéren upplater
omraden pd fastigheten Harryda Assmundtorp 2:9 betecknade med *ui’och ’E’ i
Detaljplanen for ledningsritt utan ersittning till formén fér det kommunala bolaget
HVAAB, eller den fastighet som HVAAB anger i samband med
lantméteriforrattning eller vid tecknande av avtalsservitut.

Réttighetsrittsomradena ska omfatta utrymmet for vatten- och avloppsledningar samt
en pumpstation samt erforderligt utrymme for drift, underhall och fornyelse av dessa,
vilket kan bestimmas efter detaljprojektering av anldggningarna. Rittighetsomradet
kan sdledes komma att ta mindre utrymme i ansprék &n det i Detaljplanen angivna
ur’och E-omradena.

HVAAB dger riitt att tilltrdda den belastade fastigheten for tillsyn, anléggande,
underhall, reparation och fornyelse av ledningarna med dess tillbehdr och
pumpstationerna. Innan tilltrdde sker ska dgaren till belastad fastighet underrittas.

HVAAB ska vid utévandet av rittigheterna forfara p4 ett sidant sitt att fastigheten ¢j
onddigtvis belastas. Efter avslutade anléggningsarbeten, inklusive anldggande,
underhall, reparation och férnyelse, ska HVAAB Aterstiilla fastigheten till det skick
den hade innan de aktuella arbetena paborjades, samt ersitta dirutéver orsakad
skada.

Pa de upplétna omradena far Exploatdren ej uppfora byggnad, anliggning eller f )
plantering som riskerar att skada ledningarna och dess tillhérande anordningar samt
pumpstation. Vid tveksamheter ska samrad alltid ske med HVAAB.
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3.3

4.1

4.1.1

4.1.3

HVAAB &ger ritt att tilltrdda rattighetsomradena nér Detaljplanen har vunnit laga
kraft. Formellt tilltrdde sker nér ledningsréttsbesluten vunnit laga kraft eller niir
avtalsservitut skrivits in i fastighetsregistret.

EL

For att sikerstilla Detaljplanens genomforande vad giller elforsorjning ska
Exploatéren, utan erséttning, till formén for Harryda Energi AB upplata omraden
som &r betecknade med ’ui’plankartan f6r elledningar. Hirryda Energi AB ansvarar
f6r och bekostar att sékerstilla sina ledningar med ledningsritt, servitut eller
motsvarande réttighet. Harryda Energi AB svarar vidare for att teckna erforderliga
avtal kring teknik och installation av aktuella ledningar.

SERVITUT

Inom Detaljplanen finns ett befintligt servitut med @ndamaél vig, 1401-681.1 som &r
till f6rmén 6r Assmundtorp 2:8 och belastar Assmundtorp 2:9. Vigens strickning
behdver dras om for att mojliggora utbyggnaden av kvartersmarken.

Exploatéren och fastighetséigaren till Assmundtorp 2:8 har parallellt med Avtalet
tecknat en §verenskommelse om fastighetsreglering avseende #ndring av servitutet.

LANTMATERIFORRATTNING

ANSOKAN, KOSTNADER OCH ERSATTNING

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering géllande allmén plats som
anges 1 punkt 2.1 och kvartersmarken som anges i punkt 2.2.2 samt 6vrig
fastighetsbildning inom Kommunens mark.

Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsreglering berérande kvartersmarken
som anges i1 punkt 2.2.1 och &ndring av servitut enligt punkt 3.3 samt §vrig
fastighetsbildning berérande Exploatdrens kvartersmark.

HVAAB anséker om och bekostar bildandet av ledningsritt f6r *ul’- och *E’-
omradena i Detaljplanen.

Del av Assmundtorp s:2, ca 780 kvm dr utlagd som allmén plats gata. Kommunen
avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med samfilligheten.
Kommunen anséker om och bekostar fastighetsregleringen.

Kostnader for inlosen/ersittning till samfilligheten bekostas med hilften vardera av
Kommunen och Exploatoren.

Parterna accepterar att utan sirskild ersdttning finna sig i sddana mindre jaimkningar
av grinser, sdrskilda réttigheter och dylikt, som inte strider mot syftet med Avtalet
och som vid lantméteriforrittningen bedéms erforderliga for att 4stadkomma en
dndamalsenlig fastighetsbildning.

For de rittigheter som eventuellt behdver upphédvas, dndras eller inrittas for

Detaljplanens genomforande ska ingen erséttning till Exploatdren eller Kommunen
utgd med anledning av den belastning som rittigheten innebér. Tar lantmiiteriet
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erséttningsbeslut vid upphévande, dndring eller upprittande av réttighet sa som vid
te.x. inlosen av del av Héarryda Assmundtorp s:2 for allmén plats gata har Kommunen
rétt att fakturera Exploat6ren halva den angiven summa enligt erséttningsbeslut.

5. KOMMUNALTEKNISKA ANLAGGNINGAR SOM KOMMUNEN BYGGER UT

5.1 ALLMAN PLATS

5.1.1  Kommunen é&r enligt Detaljplanen huvudman f6r allmén plats. Exploateringsomridet
kommer ingd i Kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill-, och dagvatten.
Det innebar att Kommunen &r ansvarig for utbyggnad, drift och underhéll av allmén
plats, samt att HVAAB é&r ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av det
allménna vatten- och avloppsniitet.

5.1.2  For genomf6rande av Detaljplanen ska f6ljande kommunala anldggningar och
atgérder utforas 1 Exploateringsomradet;
- GATA; ny lokalgata med tillhérande GC-viig genom omradet samt hallplatslidge vid
torget for himta/ldmna med buss
- TORGy; vistelseytor for allménhet och bestkare, skyfallsyta, parkeringar mm
- NATUR; iordningstéllande av naturomrade innehéllandes dagvattensdamm samt
tillhdrande servicevig

Utbyggnad av allmén plats ska ske i enlighet med intentionerna i Detaljplanens
Trafik- och parkeringsutredning.

A PROJEKTERING OCH UTFORANDE

5.2.1  Kommunen &r ansvarig for projektering, utférande och iordningsstéllande av
kommunaltekniska anldggningar och atgérder nimnda i punkt 5.1.2.

5.2.2  Exploatdren ska ges ratt till full insyn i detaljprojektering av de kommunaltekniska
anldggningarna i punkt 5.1.2 inom ramen for lagen om offentlig upphandling.
Exploatoren deltar pa egen bekostnad vid projekterings- och byggméten.

5.2.3  Del av de faktiska kostnaderna for projektering, utbyggnad och iordningstéllande av
anldggningarna enligt punkt 5.1.2 bekostas av Exploatéren genom erliggande av
exploateringsbidrag till Kommunen i enlighet med punkt 6 nedan. Kommunen ska
halla Exploatoren informerad om utbyggnadens ekonomiska prognos och utfall.

53 VATTEN OCH AVLOPP INOM ALLMAN PLATS

53.1 HVAAB ska bygga ut allménna dricks-, spill-, och dagvattenledningar inom allméin

platsmark. Forbindelsepunkt till Fastigheten anvisas i fastighetsgréns. vi

53.2 HVAAB ska dga och ansvara f6r framtida drift och underhéll av allménna dricks-,
spill- och dagvattenledningar inom Detaljplanen. Qﬁ

W
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5.3.3  Kommunen ansvarar for dagvattenhantering av allménna platser inom Detaljplanen.

6. EXPLOATERINGSBIDRAG

6.1 For utbyggnaden av allmén plats forbinder sig Exploatoren att till Kommunen betala
ett exploateringsbidrag som motsvarar:
- 50 % av de faktiska kostnaderna for GATA
- 35 % av de faktiska kostnaderna fér TORG
- 30 % av de faktiska kostnaderna féor NATUR

I de faktiska kostnaderna for utbyggnaden av allmin plats ingar projektering,
projekt- och byggledning, utférande, besiktningar mm av anlidggningarna. De
faktiska kostnaderna avser dven kostnad for den tid som Kommunens personal
behover lagga for genomforandet av anldggningarna. Kommunen kommer fakturera
Exploatoren for utfort arbete frén det att Detaljplanen antagits till dess att
anldggningarna &r slutbesiktigade och godkinda.

6.2 En prelimindr kalkyl avseende kostnaderna for utbyggnad av kommunaltekniska
anldggningar (punkt 5.1.2) har tagits fram, bilaga 4. Kalkylen &r framtagen i tidigt
skede och baseras pd utbyggnaden som beskrivs i Detaljplanen med tillhérande
utredningar.

6.3 Exploatoren ska till Kommunen stilla en sékerhet for exploateringsbidraget till ett
vérde av 8,3 miljoner kronor i form av en on-demand bankgaranti eller av
kommunen godkénd likvérdig sdkerhet utifran den i punkt 6.2 preliminira kostnaden.
Sédkerheten ska stdllas innan kommunen undertecknar detta avtal. I det fall
Detaljplanen inte vinner laga kraft ska Kommunen 4terlimna sikerheten till
Exploatéren.

6.4 I det fall faktisk kostnad f6r exploateringsbidraget i punkt 6.1 verstiger den i punkt
6.3 erlagda kostnaden, ska verstigande kostnader betalas av Exploatdren till
Kommunen. Fakturering sker manadsvis fér verstigande belopp och pé obetalt
belopp ska dr6jsmélsrénta betalas enligt 6 § réntelagen fran den dag da betalning
skulle skett.

I det fall faktisk kostnad for exploateringsbidraget i punkt 6.1 understiger den i punkt
6.3 erlagda kostnaden nér anldggningarna enligt punkt 6.1 &r slutbesiktigade och
godkénda, ska understigande kostnader betalas av Kommunen till Exploatéren. Om
Exploatoren viljer att fréntrdda avtalet betalas erséttningen inte tillbaka.

7. EXPLOATORENS BYGGNATION AV KVARTERSMARK

7.1 PROJEKTET 6{

7.1.1  Exploatoren ansvarar for genomforandet av Detaljplanen inom sin kvartersmark,
med undantag frdn ui- och E-omréden. Exploatdren har for avsikt att uppfora hotell
samt verksamhetslokaler inom Fastigheterna, nedan benidmnt Projektet. QQ\
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7.1.2

7.2

7.3

7.3.1

73.2

7.3.3

7.5

7.6

For att mojliggora Projektet ska Exploatdren kulvertera del av befintligt dike,
anlégga kvartersgator, parkering och skyfallsytor.

Exploattren ansvarar for och bekostar kulvertering av berért dike i enlighet med
framtagen Dagvatten- och skyfallsutredning for Detaljplanen samt anmélan om
vattenverksamhet se punkt 7.6.

Vid utbyggnaden av Projektet ska Exploatoren f6lja riktlinjerna i framtaget

gestaltningsprogram for Detaljplanen.

ANSLUTNING MOT ALLMAN PLATS OCH BEFINTLIGA GATOR

Exploatéren ansvarar for att anldggningar inom Projektet som uppfors i anslutning
till befintliga allménna gator utformas pa ett tillfredsstillande sétt. Detta innebér att
Exploattren ska samrdda med Kommunens trafikavdelning avseende utformning
avseende in- och utfarter till Fastigheterna i syfte att sikerstilla god trafiksikerhet.

TEKNISK FORSORINING

Dricks-, dag-, och spillvattenanslutning kan ske till det allménna ledningsn#t som
kommer att byggas ut i den nya lokalgatan. Kommunen tillhandahaller
anslutningspunkt f6r kommunala dricks-, dag-, och spillvattenledningar. Alla
dagvattenatgédrder inom Exploatdrens kvartersmark utférs och bekostas av
Exploatoren.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drin- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till
uppdidmningsnivan i det allménna avloppsniitet.

Anslutning av el och tele m.m. hanteras och betalas av Exploattren.

PARKERING

Exploatdren ansvarar for anldggande av parkeringar for sina verksamheter inom
kvartersmarken. Parkeringarna ska forses med regnrabatter i enlighet med
bestdmmelse 1 plankartan.

Vid behov ska Parterna ska fora en dialog kring mojligheten att samnyttja varandras

parkeringar samt mdjligheten f6r Kommunen att nyttja delar av Exploatrens mark
till parkering for is- och idrottshallen.

ANMALAN OM VATTENVERKSAMHET

En del av exploateringen inom Exploatrens véstra omréade dr pa befintligt dike. Den
befintliga trumman f6reslas forlangas och utgdras av en storre dimension for att ej
forlora kapacitet i systemet. D4 fyllning sker i ett dike, som klassas som ett
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vattenomrade, omfattas arbetet &ven av vattenverksamhet. Exploat6ren ansvar for
och bekostar anmélan av vattenverksambhet.

8. DAGVATTEN OCH SKYFALL

Exploatoren &r medveten om att dagvatten i forsta hand ska omhéndertas lokalt,
fordrdjas och renas pé kvartersmark i enlighet med Kommunens policy om lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD) samt den till Detaljplanen framtagna
dagvattenutredningen. Férdréjnings- och reningsanordning inom kvartersmarken ska
anlédggas och bekostas av Exploatéren.

En dagvattendamm kommer att anléggas i norra delen av planomridet. Dammen
kommer att hantera dagvatten dels fran allmén plats, dels frén kvartersmarken.
Forbindelsepunkt for dagvatten kommer att upprittas vid fastighetsgrins for
avledning till dammen for ytterligare fordréjning och biologisk rening i
dagvattendammen. Kommunen och HVAAB ansvarar for drift och underhall av
dammen.

For hantering av skyfall ska Exploatdren inom del av omradet dér Projektet uppfors

anlégga skyfallsyta i enlighet med planbestimmelsen ” m1 — §versvimningsbar yta

om 120m?> >,

9. ARKEOLOGI

I samband med den arkeologiska utredningen som genomforts inom planomréadet har
en fornldmning patréffats. Fornldmningen &r ett boplatsomrade och har fitt nummer
L2022:5678. Fornldmningen &r beldgen inom omrédet som Kommunen erhéller fran
Exploatoren enligt punkt 2.2.2. En arkeologisk férundersékning har pabérjats av
fornldimningen. Kommunen ansvarar f6r och bekostar den arkeologiska
forundersokningen samt att erforderliga tillstind som krdvs fér genomférandet av
Detaljplanen erhélls innan ingrepp sker i fornlimningen.

10. FORORENAD MARK

10.1

10.2

For Detaljplanen har Kommunen utfort en miljéteknisk markundersékning inom
planomridet. Den genomforda utredningen visade att det férekommer tippmassor
med f6rhojda halter av metallfroreningar inom planomrédets norra del. Avhjilpande
atgérder &r utforda inom Assmundtorp 2:9 och 2:126 och slutredovisningen av dessa
ar godkénda av Miljo- och bygglovsndmnden.

Om Exploatoren vid utbyggnaden av kvartersmarken &ndock skulle patriffa idag

okénda féroreningar som enligt géllande lagstiftning forhindrar den markanvindning

av omrédet som medges enligt Detaljplanen &tar sig Exploatdren allt ansvar och alla QF
kostnader for att utfora avhjélpandeatgérder och eventuell kompletterande

provtagning som erfordras till f51jd av Detaljplanen. Exploattren bekostar, séker och

ansvarar for eventuella forpliktelser, s& som till exempel tillstdnd, som krévs enligt

gillande miljolagstiftning for att utfora arbeten inom kvartersmark. Exploatéren 4r \M)
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10.3

10.4

medveten om att Exploatdren inte har ritt till ekonomisk ersittning eller skadestand
av Kommunen pa grund av eventuella avhjilpandeatgérder som 4r nddvindiga vid
utbyggnad av allménna anldggningar enligt punkt 5.1.2.

Om det inom omréde fér utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar patréffas
fororeningar som enligt géllande lagstiftning forhindrar den markanvindning av
omradet som medges enligt Detaljplanen ansvarar Kommunen f6r att
avhjélpandeatgirder och eventuell kompletterande provtagning utfors i den
omfattning som krivs for genomforandet av Detaljplanen.

Exploat6ren bekostar del av kostnaderna for eventuella avhjilpandeatgirder och
kompletterande provtagning genom exploateringsbidrag.

Kommunen garanterar att eventuella avhjélpandeatgérder vid utbyggnad av
kommunaltekniska anlédggningar endast kommer utforas till den niva som enligt
géllande lagstiftning krdvs f6r anvéndningen enligt Detaljplanen.

11. GEOTEKNIK

I Detaljplanen har en geoteknisk underskning tagits fram dér det konstaterats att
foreslagen markanvandning &r ldmplig. Exploatoren ska sjilv svara for
grundundersdkningar i sdidan omfattning att det kan konstateras att marken #r lamplig
for planerad bebyggelse samt fér de eventuella grundforstirkningsatgirder som
erfordras for sin byggnation inom Fastigheterna.

12. GENOMFORANDE

12.1

12.2

12.3

Kommunen ska kalla Exploatéren och HVAAB samt eventuella 6vriga bersrda
Parter (el, tele mm) till ett startm&te dér presentation och genomgéng av
genomforandet av Projektet och Kommunens utbyggnad av kommunaltekniska
anldggningar ska ske. Kommunen och HVAAB ansvarar for tidplan och
genomfdrande av utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar och allmén
dagvattenanlidggning inom kvartersmark. Arbetet ska samordnas med Exploatoren
och entreprendr Kommunen anlitar f6r uppférandet av is- och idrottshallen.

Kommunen ansvarar f6r information om byggnationen av is- och idrottshallen och
Exploatdren ansvarar for information om utbyggnaden av Fastigheterna till
allménheten i ndromradet. Information ska om méjligt samordnas.

Etablering pé allmén plats eller annan av Kommunen #gd mark fér inte ske, om inte
nyttjanderéttsavtal &r tecknat med Kommunen eller erforderligt tillstind inhédmtats.
Nyttjanderittsavtal ska bland annat reglera 4terstéllande, ersdttningar och
upplételsetid. Vid eventuellt behov ska Exploatéren diarfor meddela Kommunen
genom sektorn for samhéllsbyggnad i god tid vilka eventuella etableringsytor utéver
Fastigheterna som beh&vs for Projektets genomforande.
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12.4 Framkomligheten for trafikanter pa angriansande gator och gang- och cykelvégar ska
kunna ske pé ett tillfredsstillande sdtt under byggnadstiden. Tillfillig omledning av
trafik ska godkéinnas av Kommunens trafikenhet.

12.5 Eventuella provisorier och ombyggnader pa Kommunens mark och anldggningar,

som &r nddvindiga for att genomfora Exploatdrens byggnation, och &terstéllande av
dessa till ursprungligt skick, utférs och bekostas av Exploattren.

13. OVRIGA AVGIFTER

13.1 PLANAVTAL

Kommunen é&r formellt ansvarig for Detaljplanens handldggning fram till dess att
Detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen svarar f6r den formella hanteringen fram
till antagande och uppréttar plankarta, illustrationskarta, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning. Exploatéren bekostar 50% av
kostnaderna for framtagandet av Detaljplanen.

Kommunen har dgande- och forfoganderitt till utredningar och handlingar som
Kommunen bestillt samt forfoganderitt till utredningar och handlingar som
Exploatéren bestillt och som dr framtagna med anledning av Detaljplanen. Parterna
dr medvetna om att dessa handlingar i samband med arkivering hos Kommunen blir
offentliga handlingar.

13.2 ANLAGGNINGSAVGIFTER FOR VATTEN OCH AVLOPP

Exploatoren ska erldgga VA-anldggningsavgift till HVAAB enligt vid varje
betalningstillfille for Kommunen géllande VA-taxa.

Anliggningsavgift for vattentjdnster ska erléggas till HVAAB da foérbindelsepunkt 4r
anvisad.

13.3 GATUKOSTNADSERSATTNING

Niér Exploatoren har erlagt exploateringsbidrag enligt punkt 6 ska Exploatéren anses
ha erlagt full gatukostnadsersittning for Fastigheternas andel i gata, natur och torg
inom Exploateringsomradet och Detaljplanen.

14. INFORMATIONSPLIKT

Det dr Exploatdrens ansvar att informera anlitade arkitekter, konsulter, entreprendrer
m.fl. om Detaljplanens och Avtalets bestimmelser samt att se till att denna
information delges den verksamma personalen pa byggarbetsplatsen.
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15. RISKTAGANDE

Om hinder — oavsett vilket — skulle uppstd mot att Detaljplanen kan antas samt
vinner laga kraft ska vardera parten svara for sina respektive nedlagda kostnader och
saledes inte stélla erséttningsansprak pa motparten.

16. OVERLATELSE AV AVTAL OCH FASTIGHETER

Exploatorerna dger ej ritt att, utan Kommunens kommunstyrelses skriftliga
medgivande, Gverlata Avtalet pd annan. Exploatérerna forbinder sig att, vid eventuell
Overlételse av Avtalet enligt ovan, i Gverlatelsehandlingarna forbinda ny 4gare att
fullgéra Exploatorens ataganden och skyldigheter gentemot Kommunen enligt
Avtalet.

Exploatdren &r skyldig att, fram till dess att dtaganden och skyldigheter enligt Avtalet

ar utforda, skriftligen informera Kommunen vid eventuell 6verlatelse av
Fastigheterna.

17. ANDRING OCH TILLAGG
Andringar och tilldgg till Avtalet ska godkénnas av kommunstyrelsen i Hirryda

kommun genom beslut som fatt laga kraft, vara skriftliga och undertecknade av
Parterna for att vara géllande.

18. TIDIGARE AVTAL

Detta avtal ersitter tidigare tecknat ramavtal den 2022-08-22, avtal nr 12912-2022.

19. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal 4r endast giltigt under forutséttning:

* att Avtalet godkénns av kommunfullméktige i Hirryda kommun genom beslut
som far laga kraft,

= att exploateringsavtalet godkdnns av Hérryda Vatten och Avfall AB:s styrelse,
samt

= att Detaljplanen fér laga kraft.

20. TVIST
Tvist rérande tolkning av Avtalet ska hdnskjutas till allmén domstol. H)
Avtalet &r upprittat i tre likalydande exemplar varav Parterna tagit ett vardera. \}3\ M

11(12)

Sida 349 av 911



BILAGOR

Bilaga 1 Planomrade och Exploateringsomradet

Bilaga 2 Markéoverlételser allmén plats

Bilaga 3 Markoverlételser kvartersmark

Bilaga 4 Preliminér kalkyl f6r kommunaltekniska anléiggningar
Molnlycke 2024-

for Harryda kommun

Adam Bove

Mark- och exploateringschef

MoInlycke 2024-
for Hérryda Vatten och Avfall AB

Bengt Johansdn_)
Ordforande

Mélnlycke 2024- //- 26
for Harryda Vatten och Avfall AB

/%egs.}l:a Stem%ﬁ—g:?/ i;

Goteborg 2024- //- /8
for Hyvens Logistik AB

Morgan Johansson -

Mblnlycke 2024-
for Harryda Vatten och Avfall AB

Roland Jonsson
Vice ordférande

Goteborg 2024- il - 1§
for Hyvens Logistik AB

Wi

%rtin Johansson

12 (12)

Sida 350 av 911



L

[ Bilaga 1- Planomradet och Exploateringsomradet

Sida 351 av 911

RIS Ao e g
L R EH\
Um0y epArel “eplugH
W §7 diojptnussy woun
uebeAepAiiel] WO LOU IBISYWESIoA
Jwes [jeyspop! Yoo -si 1o} ueidiielaq
P T N WON
VOANEYH
UIS TEWAVLSIE OIW YINWINY I
SHAMECONIDDNID
ot -
......... ]
aaaaaaaaaaaa
Sl g—y—— L]
= + —— -
— e Mo g
— —— A uvE
R e— ),
=] == ————;
Sy g S Ny, ————— RSO
=~ =me
ey Sy |
2 e
——— e T e e e
SO LHCETITD NG WULDIIN
19peJwosbulisieo|dxg
YOO JOPBIWOUBId s s e e s
pvin i ==
cazo : e it s wnazy [
3] By ro T D O 0.1 5 15 UTRRRRGNINRE gn_ﬁﬁﬂuﬂgnﬂ“ﬂ” 9 Ty o SRR N 2 LT
e v e N - v |
ALIIANVHOINONIS R R S SO RIS OO A5 £ SUNY 2
E rovens 5 §§§§ - — ARSI
e i Y [ o o oo i I SO -
st ™ = 0PSSO TR R 030 TeuTiE @ AT e Sy 1A spuelylion suswew as Egususifisg we [ @l ]
RIFEEIET T DTLBASSAG M PSS UPS ERL I B0 S R 6 8 PR Dok R E
& g o . ) Ee et 3 ; HUVHSHILEVAN
o —" [ R —— 4 e pa ey e U0 YIS TIWWY LSISSAVISNIOT wo [ we ]
el 200 PURA SR BT S0S0rATH U AR 2N ST |5 B PRrDow g i sed
el = ) SIS TR = JafEiirmpaie up Sreopie) - uavag unieg R
W O R SR s - Supanragy) PO SN0 R T} & PR 2o end e NILLVA HJO MHVH AV ONINONYANY
"l [GE A ARz e AR A o S L O O, EXEDIBRL N <a UERige E = yIry _
e - o SR - DG R SR 56 PRUROD REgH. - W.F“d.wgd Eﬂ”“” -
mo %ﬁﬁh . b jous ppdys DR N S ZE % PRAOOU SrigH HOd H3STINNVISIESIVISNIODT
" (Y IR Sy SR L 0. L] EAlR SN SR |G R PRI EoH
0 EE I SRR MR k-4 refunitb 5 il
pesispuEdiary S - FHE EN S (8 PR SR HYONINMDALIASNYHD
B “Eomes
TEUIREUCEAN ©A BV L0 A % I L q " TR FAD S 1§ 8 FRAPPCH TRlicH OSSR 0 SR
apueIoan fEuEpUE eOmARIBIYE J0f JaaRsenpEYY yrnspeubBbiq od plop; .

HISTINWYISIANYId




‘ Bilaga 2 — Markoverlatelser allmén plats

Sida 352 av 911

T e b ] +
e S ey +
uRuAOY BpALEL; ‘BpAus) =
WW 67 ojpUNUSSY Wow P et
uebRABPALIBH WO LOU IS}OYWIBSHIOA
Jues |feyspoIpi Yoo -si 10} ueidiiersq N ==
SO 0050 INDWON
YOAEHYH
¥ PR
YISTENVIS3E I VINVANYTd
TTERMNEDNICEYE
ueiiioq
P XA e
ﬁﬂ ......... ==
iiiiiiiiiiii
Spreptp— L
r=——— + =] e
—— E R =t
“ — i ——
- Foor iy — 4
g STy ——— ] v
e =] I~
! gy ez Lo j...
e D] e
I Y " | rgiagegp— +
CEAETEX S Sy
i g sty e S sl gl
I L NI 0 MALAOIIN
sjeld uew)e
IOS[CIEUOAOYIEYY e me mew w— m—
anl
-~
ooy -+
e
T = ) g
[-T-".3 E
W W0 U0 SIS KK 0. § . LSRROURCALILOR gngiﬁgnﬂuﬂﬂw 4
ALIEANVHOINONZD RO B P SEOLR IS SORS A £ SR 5
SR s SR
TP T BTG
asL o : 4 L] 100 U5 T COEEA § 2D 007 SRS 2
e wf ErugaTIng e S
[ Enm!u-.. 5 & ° gnl-alncn!hﬂﬂg 1Y
paysequESs Lop KogEn TN RS U PORA 1A 245 XTI Yy
W) U PLIPA RICA Y5 SIS [
o OIS 1R RO RS @
0 (RS A SRS RS ° Bugauicgn
31 (U N SRR SRS 5 A 5L WO e A UBAERNG w
I R SRR 2 o (T 0 O B RBALENG w
ST D CLETIE
DO =00 AR Iauﬂﬂﬂaﬂh o sefiquios you pokits:
D G R R0 SRS = -
W K X R e 9 GuniE ] 6.1
pedispueiplian
g
TOCTTLOGE CX O3 UTUED AZ W, D08 IR qQ "
SPUEISY} R ebplusuge Jo) FeARsaoURY

i
i
:
RERL
i

E.’ug!g“-*g L
%ﬂghmg = —
HHVHSHI LHVAN nx s
HO4 H3STIWNVLSIESdVHSNIDT =8
TSR pueA A roupfon] - Ly wure
N3LLVA IUOE’.GQ%S(%
s tEuge As Bl
SivVid §d< TERSTTYe o MOSE IT||+1|I
MO HISTINAVISIISIVHSNIOI £
by [z ] 3
sreensy,  [NEET] UVONINIDILTASNYHD
ihgﬁhﬂuﬂiﬂl

Hm_w,._m_ﬁiﬁ_.mwmg




|

UeBEABPALIEL WO 10U JBIOUWIBSYIGA
wes jleysnom wo st o ueidliere | -

] Bilaga 3 — Markdverlatelser kvartersmark

— ® W X MW P OF X = J

olleysd
uaunuwiwioy| Eowv_hms - = == e ==

Sida 353 av 911

Ielgye
USIQIEO|dXT OS By == = s s =

re=sy 1
SR WO U0 B0 00 U0 5 5 55 STXROUR ELELSE DREERY 50 IRR (S SR g PRulsAs

OLLIONYHOIRONID 0 s s o e 5 5,

WP .o, ~aicr b
mst nﬁnuﬂ $ = @ ﬂ.@igu!&ir% meue
L s 2 e o e FVICEENG D SPN O = SRIVINSHI VAN e
[ g— TR D U P 2R s T g - sops ey HOd WS THWWYLSIESdWISNIoT et
- ] TR PUPL RS2 £ G Fe Bl 2N S 15 % chvoo L] syerd ameagy
S DS S S RS [ unxp =
i N bupauiogn P g 2 T, AT D « ﬁﬂ! B NILLVA HOO0 MUV AV ONINGNYANY
30 (U505 IR SRR SIS s 5L WO T STERAUBALRA] w & -] o Ll opo e —f— - —~—
o QT 8 SR SIS ) 9 [ W0 A SORILIRASSNG: w g oy u SIVid NYWTTV Jre— . |_"|
- éigt o by yous pping P 20 SR 25 3 FRAmnoURTicH Y HO4 H3ISTIWNVYLSIESIVASNIDT
¥ i
S IS SR SRS ki B S S L5 PR RigH x wapmmasm [z |
o0 O S S ehubbeuespypesuausl 1) pARSeOysyy i i .
P 2 PR R0 R 5 3 PR T 2 e, [T UVONINMDIITESNYUD
Tl aUEa0 SRR R LRI AT Y [0} P a " TR S SRR L5 I PR TR . - X BRI {0 USRI
: e il s | s
FpUEISHy} fruEpuR ebmitece o) EapsanpEyy yraspeubldy od plogy

HISTINAWYLSIANY 1d




HARRYDA
__ KOMMUN

Preliminér kalkyl avseende utbyggnad av allmén plats
- Detaljplan for is- och idrottshall samt verksamhetsmark berérande Assmundtorp 2:9
m.fl.

Bilaga 4

Prelimindr kostnadskalkyl fér utbyggnad av allman plats enligt punkt 5.1.2 i
exploateringsavtalet, oktober 2024.

Allman plats

GATA, 9 Mkr
ny lokalgata med tillhérande GC-vag genom omradet samt

hallplatslage vid torget for hamta/lamna med buss

TORG;, 10 Mkr
vistelseytor fér allméanhet och bestkare, skyfallsyta, parkeringar mm
NATUR 1 Mkr

lordningstéllande av naturomrade med dagvatttensdamm
samt tillhérande servicevag

20 Mkr
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HARRYDA
I KOMMUN

- Avtal nr \iq \2} - Q,DQ()\.,

Mellan Hyvens Logistik AB, orgnr 559051-5069, C/o Kélltorpsgruppen AB,
Marieholmsgatan 134 C, 415 02 Go6teborg, nedan kallad Exploatéren, och Héarryda kommun,
435 80 Molnlycke, nedan kallad kommunen, triffas f6ljande

RAMAVTAL

1 Orientering

1.1 Bakgrund och syfte for avtalet

Till grund for detta avtal ligger pdgaende detaljplanearbete {or detaljplan for Assmundtorp 2:9
m.fl. ishall och travelpark mm., enligt positivt planbesked (KS 4 april 2019 § 110) samt
planuppdrag (KS 16 december 2021 § 448), nedan kallad detaljplanen.

Sedan tidigare har parterna tecknat planavtal, Diarienr 2021KS693, vilket reglerar atagande
och kostnader for framtagande av detaljplanen.

Syftet med detta ramavtal &dr att redovisa ansvarsfordelning mellan kommun och exploat6r vid
genomforande av detaljplanen samt de krav och férvéntningar som Exploatéren kan forvénta
sig i framtida exploateringsavtal. Detta ramavtal fullftljs i kommande exploateringsavtal.
Parterna dr dverens om att ExploatSrens ataganden enligt detta avtal 4r att anse som rimliga i
forhallande till Exploatdrens nytta av detaljplanen.

Dé exploateringsavtal tecknas och far laga kraft ersdtter det detta avtal i sin helhet.

1.2 Detaljplaneomradet

Detaljplancomradet har markerats med rod kantférg pa kartbilaga 1. Detaljplancomradet utgor
vid avtalets tecknande f6ljande fastigheter;

Kommunala fastigheter: Exploatorens fastigheter:
Assmundtorp 1:34 Assmundtorp 2:9
Assmundtorp 1:35 Assmundtorp 2:126
Assmundtorp 2:13 Assmundtorp 2:127
Assmundtorp 2:22 Assmundtorp 2:128

Assmundtorp 2:27
Assmundtorp 2:133

samt tva samfilligheter med okdnd deldgarkrets.

V)
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1.3 Réttelse i planavtal, Dnr 2021KS693

Parterna har sedan tidigare tecknat planavtal for detaljplanen, Diarienr 2021KS693. I detta
angavs felaktigt att fastigheten Assmundtorp 2:12 skulle vara en del av det planerade
detaljplaneomradet, tillika att fastigheten dgs av Kélltorps Projektutveckling AB. Fastigheten
dgs ej av Parterna, dr beldgen utanfor detaljplancomradet och avses inte omfattas av
detaljplanen.

2 Detaljplan och 6vriga utredningar

Kommunen handlégger och upprittar forslag till ny detaljplan. Kommunen bestiller de
undersokningar och utredningar som kravs for lamplighetsbedomningar inom planarbetet.

Exploatéren deltar pa egen bekostnad i detaljplanearbetet. Exploatdren bestiller och bekostar
de undersdkningar, utredningar och skisser som erfordras for Exploatérens projekt och
kommande genomférande av byggnation inom markomradet.

Kommunen bestiller de utredningar, projektering etcetera som krivs for utbyggnad av allmén
plats. Kostnader for dessa atgirder samt ersdttning fé6r kommunens handlidggning férdelas
mellan exploatéren och kommunen, se vidare under punkt 3 och punkt 4.

3 Framtida exploateringsavtal

Innan kommunfullméktige fattar beslut om antagande av detaljplaneforslaget ska ett
exploateringsavtal vara tecknat mellan kommunen och Exploatéren. Exploateringsavtalets
innehall ska vara fardigférhandlat mellan parterna sa snart detaljplaneprocessen fortskridit sa
langt att nodvandiga forutsittningar for detaljplanens genomforande ar kénda.

Exploateringsavtalet ska reglera villkor och ataganden for exploateringens genomf6rande av
detaljplanen.

Vite kan utgd om Exploatoren inte fullfoljer de ataganden som 6verenskommits i framtida
exploateringsavtal.

4 Exploatorens ataganden
4.1 Utférande och kostnadsansvar
a) Exploatéren och kommunen ska gemensamt bekosta samtliga atgérder inom
detaljplaneomradet med anledning av genomftrandet av detaljplanen. Exploatéren och
kommunen ska da dven gemensamt bekosta atgirder utanfor detaljplanen som enligt

bedémning av kommunen behévs med anledning av detaljplanen. Om sadan atgérd i
sin helhet dr orsakad av den ena parten, ska parten ensamt bekosta atgérden.

W
2

2(4)
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b)

b)

d)

4.3

Fordelning av kostnader mellan Exploatdren och kommunen ska regleras i
exploateringsavtal. Fordelningen ska utga fran parternas tilldtna markanvindning i
detaljplanen och/eller parternas nytta.

For dvergripande atgérder 1 infrastrukturen for hela kommunens expansion ska
Exploatdren till kommunen erldgga en generalplanekostnad i férhéllande till projektets
nytta av dessa anléiggningar.

Ovriga dtaganden

Placering av allménna underjordiska ledningar utanfor allmén plats ska i detaljplanen
sékras med markreservat, u-omrade. Inom u-omrade ska réttighet upplatas till
kommunen utan erséttning.

Till kommunen ska det erldggas en, av kommunen, godtagbar sikerhet for framtida
betalning f6r kommunens kostnader med anledning av utbyggnad av allmén plats
inom detaljplaneomradet.

Detaljplanen bedoms inte inrymma byggritter for bostadsdndamal. Om sa &ndé sker
inom Exploatdrens fastigheter ska Exploatdren, om kommunen begir det, uppfora
bostadsbebyggelse med olika upplételseformer och kommunen ska ges mojlighet att,
genom tecknande av hyresavtal med sociala sektorn, hyra del av Exploatérens totala
bestand av hyresldgenheter inom detaljplanen.

I forsta hand ska arbetsuppgifter kopplade till exploatering 6verforas pé respektive
dgare av framtida byggritt.

Uppdelning av detaljplan

I det fall detaljplanen delas upp till att endast omfatta nya byggritter inom Exploatérens
fastigheter, ska Exploatdren ensamt bekosta samtliga atgérder inom Exploat6rens
detaljplaneomriade med anledning av genomftrandet av detaljplanen (avsnitt 4.1 punkt a).
Exploatoren ska di dven bekosta atgédrder utanfor detaljplanen som enligt bedémning av
kommunen behévs med anledning av detaljplanen (avsnitt 4.1 punkt b) samt erldgga
generalplanekostnad for §vergripande atgérder i infrastrukturen (avsnitt 4.1 punkt c).

5 Avtalets giltighet

Detta avtal &r endast giltigt under foérutséttning:

att avtalet godkénns av kommunstyrelsen i Harryda kommun genom beslut som far
laga kraft.

Signatursida foljer

W

oA
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Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Mlnlycke 2022- [ 2-0( Goteborg/2022- 9% -1
F;t&r’ ldarryda kommun orExploatéren
\

&\"A ..... m ..... ANDE RASON Martin Johansson

Namnfortydligande
Signatur

Namnfortydligande
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Orienteringskarta

Skala 1:40000 9., ..°%° ! "5 2 2° 3 femd

Datum: 11.13.2024

Sektorn for Samhillsbyggnad, Harryda @ml&@r@ﬁlpar ej rattsverkan. Fastighetsgranser och lednings-
information kan ha ett ungefarligt 1age i kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen \ ' KOMMUN

\ 4

Sammantradesdatum

2021-12-16

§ 448 Dnr 2021KS693

Uppdrag att uppratta detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall
och travelpark m.m.

Beslut

Kommunstyrelsen uppdrar 4t forvaltningen att upprétta en detaljplan for Assmundtorp 2:9
m.flL.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2019 § 110 att bevilja ansokan om planbesked for
Assmundtorp 2:9. Beslut om att bygga en ny ishall togs av kommunfullmiktige den 19
november 2018 § 190 i verksamhetsplan for 2019-2021 samt budget och planer for 2019—
2023.

Projektet syftar till att ta fram en detaljplan 1 Harryda for ishall, idrottshall, kontor, hotell,
parkeringshus med mera. Nuvarande ishall i Landvetter har natt sin tekniska livsldngd och
kommunen ir i stort behov att uppfora en ny. Arendet bedoms vara av betydande intresse for
kommunen och invanarna. Omréadet ir redovisat som befintlig markanvéndning i géllande
oversiktsplan, OP2012. Omrédet ligger pa jordbruksmark. Ett ianspraktagande av
jordbruksmark ska motiveras utifran 3 kap. 4 § miljobalken.

Forutsittningarna pa platsen dr komplexa och det 4r ménga fragor som behover utredas och
hanteras inom arbetet med detaljplan. Forvaltningen gér beddmningen att ett planuppdrag kan
ges och arbetet med detaljplanen kan startas upp.

En gemensam detaljplan ska startas for ishall, idrottshall, kontor, hotell, parkeringshus med
mera. Efter genomfort samrad kan stdllning tas om detaljplanearbetet &r 1 behov att delas upp
till flera detaljplaner for den aktuella platsen. Vid en eventuell uppdelning kan plan- och
ramavtal behova tas fram samt stéllning tas for formerna som parallella processer.

Beslutsunderlag
e Tjdnsteskrivelse 10 november 2021

e Kommunstyrelsens beslut den 4 april 2019 § 110
o Kommunstyrelsens beslut den 31 mars 2021 § 132
e Karta
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2021-12-16

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar med instimmande Hékan Eriksson (KD), Ronny Sjoberg (C), David
Dinsdale (L), Patrik Linde (S), Robert Langholz (S), Peter Arvidsson (SD), Martin Tengfjord
(SP) och Ulla- Karin Johansson (S) att kommunstyrelsen, 1 enlighet med férvaltningens
forslag, uppdrar t forvaltningen att upprétta en detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl.

Roland Jonsson (MP) foreslér att kommunstyrelsen dterremitterar drendet till
forvaltningen for att undersdka om det finns en ldmpligare mark.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla dterremiss mot att avgora drendet idag. Om
kommunstyrelsen aterremitterar drendet gors det enligt Roland Jonssons forslag om
aterremiss. Om kommunstyrelsen beslutar att avgdra drendet idag kommer ordféranden fraga
om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag.

Kommunstyrelsen godkinner redovisad beslutsgéng.

Aterremiss och avgora irendet idag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avgora drendet idag.

Per Vorbergs forslag

Ordforanden fragar om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag och finner att s sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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HARRYDA
2024-12-02 VATTEN OCH AVFALL

Vatten och Avfall AB

Protokoll 9 2024-12-02

Plats: Metallvagen 7A, Molnlycke

Tid: kl. 13:00 — 16:30

Deltagare:

Bengt Johansson, ordforande

Roland Jonsson, vice ordforande

Hakan Soderstrom, ledamot

Erik Holm, ledamot (deltog |3:00-15:00)
Anders Halldén, ledamot

Berit Mullerstrom, ledamot

Birgitta Eriksson, ledamot

Ovriga (ej beslutande):
Jessica Stenhoff, VD

David Sparredal, sekreterare
Jasna Brcic

Eliza Farmand

Anders Lorentzon

Sida 363 av 911
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HARRYDA

2024-12-02 VATTEN OCH AVFALL

Protokoll styrelsemote 9 2024-12-02

§ I

§2

§3

§ 4

Motets oppnande samt faststallande av dagordning.
Sammantradet oppnas av styrelsens ordforande Bengt Johansson och

foreliggande dagordning faststalldes.

Justering.
Styrelsen beslutar
att utse David Sparredal till protokollforare.

att utse Berit Mullerstrom att justera dagens protokoll.

Foregaende protokoll.

Styrelsen beslutar att ligga foregaende protokoll, Mote 2024-1 1-04 till
handlingarna.

VD-rapport
A. Jasna Brcic avrapporterade fran projekt Nytt Vattenverk Hindas

Styrelsen noterade informationen.

B. Information Avfall

- Eliza Farmand foredrog bakgrund och nulage for slamtaxa 2025.

- Eliza Farmand foredrog status for avfallstaxa 2025 som ar berett i
Kommunstyrelsen och ska behandlas i KF 2024-12-12.

- Eliza Farmand foéredrog drende AVC-besdk utanfér kommunen och
kostnader som paverkar Harryda kommuns taxa.

Styrelsen noterade informationen och uppdrog at VD att folja upp och
aterkomma med forslag till Taxor for slam till 2026.
C. David Sparredal foredrog status och prognos for likviditet och

skuldforvaltning. Finansrapport per oktober bifogas.

Styrelsen noterade informationen.

Sida 364 av 911
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HARRYDA
2024-12-02 VATTEN OCH AVFALL

§ 4 forts.
D. Anders Lorentzon foredrog projektstatus for nedan,
- Bockohalvon, plan B
- Link 40
- OFL Hiallingsjo-Ravlanda, aktualisera beslutet frin 2017 till KF?
Styrelsen noterade informationen och uppdrog at VD att uppritta en
formell hemstallan till Kommunfullmaktige i Harryda om att aktualisera

Kommunstyrelsens tidigare beslut angdende OFL Hallingsjo-Ravlanda.

E. Information fran mote mellan KS-presidiet och HVAAB:s presidiet
2024-11-07.

Styrelsen noterade informationen. Anders Halldén begar att ta del av
protokoll eller dokumentation, fran aktuellt mote.

F. Information fran méte med kommundirektor och Kommunstyrelsens
ordférande angaende borgensavgift 2024. Harryda kommuns rittsutredning
bifogas.

Styrelsen noterade informationen och uppdrog at VD att betala enligt
inkommande underlag och faktura samt delge bolagets revisor nya underlag
fran kommunens rattsutredning.

G. Information om tillsattning av VD pa Gryaab.

Styrelsen noterade informationen.

H. Information om interpellation pa KF 2024-11-14.

Styrelsen noterade informationen.

I. Information mote med lekmannarevisionen 2024-1 |-26.

Styrelsen noterade informationen.

Sida 365 av 911
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HARRYDA

2024-12-02 VATTEN OCH AVFALL

§ 4 forts.

§5

§ 6

§7

J. Information frin Géta Alvs VVF med en 6nskan om bidrag.

Styrelsen noterar informationen och uppdrar at VD att inte limna bidrag at
organisationer med intressen utanfor bolagets uppdrag och kommunala
andamal.

K. Personalinformation.

Styrelsen noterar informationen.

Erik Holm lamnar motet.

L. Internkontroll, saldon pa skattekonto och checkrikning.

Styrelsen noterar informationen.

Beslut om Verksamhetsplan med budget 2025
och plan 20262027 samt investeringsbudget 2025 med plan till 2029.

Styrelsen beslutar att faststalla budget och planer enligt bifogat forslag till
beslut.

Bifogas:
- Verksamhetsplan med budget 2025 och plan till 2027 samt
investeringsplan till 2029.

Beslut om strategi skuldforvaltning i HVAAB.
Styrelsen beslutar att bolaget ska strava efter en genomsnittlig rante- och
kapitalbindning om 2,5 ar genom att vid nyupplaning och omsittning av lan i

genomsnitt teckna 5 ariga lan.

Bifogas:
- Beslut om strategi skuldforvaltning i HVAAB

Meddelande

Undertecknad fullmakt avseende kop av fastighet Landvetters-Backa,
Kopeavtal och fullmakt bifogas.

Undertecknat Exploateringsavtal av Kalltorp for projektet
is- och idrottshallen, exploateringsavtal bifogas.
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HARRYDA
2024-12-02 VATTEN OCH AVFALL

Styrelsesammantraden 2025

Styrelsemoten 2025

27 januari, 13:00-16:30

3 mars, 13:00-16:30

7 april, 13:00-16:30 Bolagsstaimma+ konstituerande styrelsemote
28 april, 13:00-16:30

26 maj, 13:00-16:30

|6 juni, 13:00-16:30

25 augusti, 13:00-16:30

29 september, 13:00-16:30
3 november, 09:00-16:30
8 december, 13:00-16:30

Styrelsen noterar ovan datum for 2025.

Presidiemoten 2025
|3 januari, 10:00-12:00

| 7 februari, 10:00-12:00

24 mars, 10:00-12:00 (Bolagsstamma utskick senast + agenda for styrelsemote).
|4 april, 10:00-12:00

12 maj, 10:00-12:00

2 juni, 10:00-12:00

I augusti, 10:00-12:00

I5 september, 10:00-12:00

20 oktober, 10:00-12:00

24 november, 10:00-12:00

Styrelsen noterar ovan datum for 2025.

Sida 367 av 911
Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB

(Signerat, SHA-256 43AEOF1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)
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HARRYDA
2024-12-02 VATTEN OCH AVFALL

§9 Ovriga fragor.

Roland Jonsson lyfter information om kommande SOU om VA-beredskap
(SOU 2024:82).

Styrelsen noterar informationen.

§ 10 Avslutning.

Ordfoérande forklarar motet avslutat.

David Sparredal
for

Harryda Vatten och Avfall AB

Sida 368 av 911
Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB Sida6av7
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Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: David Sparredal

Datum: 2024-12-06 08:17

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
43AEQOF1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90

Namn: BENGT JOHANSSON

Datum: 2024-12-06 08:47

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
43AEOF1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90

Namn: Berit Mullerstrom

Datum: 2024-12-07 20:07

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
43AEQOF1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90

Sida 369 av 911
Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB

(Signerat, SHA-256 43AEOF1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)
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