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Antagandehandling ‘ IKOMMUN
27 januar‘i 2025 ' Sektorn for samhillsbyggnad

Detaljplan for bostader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638
m.fl.) Landvetter, Harryda kommun

Granskningsutlatande

Det hir ar granskningsutlatandet for detaljplan for bostédder vid Lunnavédgen (Landvetter
6:638 m.fl). I granskningsutlatandet redovisas alla yttranden som inkommit till
kommunen i samband med samridet och kommentarer till dessa.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Under tiden 13 november 2024 till 6 december 2024 har detaljplanen varit foremél for
granskning enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL.
Granskningshandlingar séndes till remissinstanser 2024-11-13 och har funnits

tillgdngliga i kommunhuset, samt p4 kommunens hemsida. Information sindes till
sakdgare 2024-11-13.

INKOMNA YTTRANDEN

Under granskningstiden har totalt 7 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa hade
2 yttranden inga synpunkter pa forslaget och 5 hade synpunkter.

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Lantmateriet
Pensionérsradet

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Linsstyrelsen

Statens geotekniska institut
Landvetter 2:229

Landvetter 6:655

Landvetter 6:656

Sammanfattning

Lantméteriet har inga erinringar pa granskningshandlingen.

Lansstyrelsen Onskar att kommunen fortydligar konsekvenserna av planen vid ett
skyfall. Detta har gjorts. SGI onskar ett fortydligande kopplat till diket pa Landvetter
6:122, om marknivan behover siankas sa behover slintens stabilitet sdkras.

Tre fastighetsdgare har yttrat sig i planen, 1 huvudsak kopplat till omfattningen och
hdjden pa exploateringen i planforslaget.



INKOMNA YTTRANDEN

LANSSTYRELSEN OCH ANDRA STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen, Vastra Gotalands lan yttrande daterat 2024-12-06
Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor kommer att prévas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémning
Liansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas pétagligt

» Mellankommunal samordning blir olamplig

» Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

* Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Lansstyrelsen befarar dock att:

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till manniskors
hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Planen maéste 16sas pa ett tillfredsstidllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for
att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Halsa och sakerhet

Skyfall

Kommunen har gjort en 6versiktlig kontroll av skyfall i Scalgo dir enbart rinnvégar
har studerats. Kommunen behover visa pa om foreslagen exploatering forsdmrar
situationen for befintliga bebyggelse i ndromréadet vid skyfall, exempelvis pa grund av
andrade rinnvégar eller 6kad avrinning i och med en hégre andel hardgjorda ytor.
Vidare behover kommunen beskriva hur situationen nedstréms paverkas av
foreslagen exploatering. Vid eventuella negativa konsekvenser behéver kommunen
sékerstilla atgdrder i plankartan.

Kommentar: Eftersom omrddet redan dr bebyggt och planlagt som forskola méjliggor
planforslaget inte ytterligare hdrdgjord yta jamfort med den befintliga planen. Detta
framgdr av dagvatten- och skyfallsutredningen. Kommunen har tidigare redovisat
forutsdttningarna kring planomradet och tydliggjort att omraddet inte dr utsatt vid
skyfall. Kommunen anser ddrfor att fragan dr tillrdckligt utredd inom ramen for
planarbetet. Kommunens resonemang har fortydligats i planbeskrivingen for att belysa
planens konsekvenser.



Lantmateriet, yttrande daterat 2024-12-02
Lantméteriet har inga synpunkter pé de aktuella planhandlingarna.

Kommentar: Noteras.

Statens geotekniska institut, yttrande daterat 2024-12-06

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mgjlighet att yttra sig over
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestédllningar kopplade till 6versvimning.
Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar inte
1 var granskning.

SGl:s synpunkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-03-08, dnr 4.3.1-2402-0252) och
da framfort 1 huvudsak foljande:

En stabilitetsbedomning behover utforas for fastigheten Landvetter 6:112.
Utredningen behover dven beakta forutsdttningar utanfor fastigheten som kan
paverka denna.

For fastigheten 6:638 finns en sldnt ndgra meter norr om fastigheten for vilken
stabiliteten behover utredas.

Den bergtekniska bedomningen som utforts ansag vi var otydlig och denna
darfor bor ses 6ver. Bedomningen bor utforas av en bergtekniskt sakkunnig. I
denna bor dven stabiliteten for eventuella, konstruerade bergslédnter 1 byggskedet
inga.

Efter genomlédsning av handlingarna i granskningsskedet har vi féljande
synpunkter numrerade som ovan.

Pa plankartan dr ytan med Bostidder inom fastigheten Landvetter 6:122
borttagen. Omradet nedanfor det utfyllda omradet inom samma fastighet, ar pa
plankartan markerat som "NATUR Dagvatten". I dagvattenutredningen [5] ges
forslag pa utformning med ett krossdike. Om planbestimmelserna medger att
markytan sidnks inom detta omrade, exempelvis genom schaktning eller
sprangning for dagvattenanordning, anser vi att stabiliteten for sldnten behdver
bedomas och konsekvenserna av ett eventuellt ras virderas.

Av planbeskrivingen framgér att stabiliteten for sluttningen norr om fastigheten
6:638 bedoms inte pdverka byggbarheten pa fastigheten dels pd grund av
avstandet, dels pa grund av de goda geotekniska forhallandena. Var tidigare
synpunkt dr dirmed omhindertagen.

Av planbeskrivingen framgar att det vid Landvetter 6:638 finns berg 6ster om
fastigheten och att det i den geotekniska utredningen gors bedémning av att
risken for blocknedfall ar mycket liten for samtliga fastigheter. Ett fotografi pa
bergsslénten finns i planbeskrivingen. Var tidigare synpunkt dr ddrmed
omhéndertagen.

Kommentar: Planbestimmelsen omdjliggor inte att markytan sdnks ytterligare i det
befintliga krossdiket. Det gor dock inte heller nuvarande plan. Planforslaget forutsdtter
inte att marknivan sdnks, utan den exakta losningen hanteras ldmpligen i projektering.
Planbeskrivingen har fortydligats gdllande att om marknivan séinks, sa behover
stabiliteten bedomas och konsekvenserna av ras utvdrderas.



INKOMNA YTTRANDEN

ORGANISATIONER, FORENINGAR, BOLAG M FL
Pensionirsradet — Yttrande daterat 2024-11-26

Vii KPR har inga synpunkter pa detaljplanen ovan.

Kommentar: Noteras.



INKOMNA YTTRANDEN

INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE ENLIGT FASTIGHETSFORTECKNING
Landvetter 6:656, skrivelse inkommen 2024-12-06

Vi har idag ingen huskropp direkt framfor vart hus pa 6:107 och har saledes en utsikt
over Landvetter och Landvettersjon. |

samrddsredogdrelsen star det foljande: Kommunen beddmer att planforslaget innebér
en negativ inverkan pa utsikten, men inte i

den grad att det medfor en betydande oldgenhet. Far var del sa skulle var utsikt helt
férsvinna och istéllet ersittas med en 7,5 meter

hog fasad. Det anser vi vara en mycket betydande oldgenhet!

Enligt de hojder som finns i underlaget sa skulle nockhdjden vara ca 5 meter dver
golvet pa vér balkong.

Tittar man pa illustrationsplanen sa ser man att nockhdjden pé husen pé 6:107 blir
hogre dn nockhdjden pa vart hus.

Forutsittningarna pa 6:107 gor ju att den bast lampar sig for hus med sutterdngvaning.
Genom att bygga med sutterdngvaning kan

aven bygghdjden hallas nere och ddrmed minska oldgenheten for omkringliggande
fastigheter. Man skulle 4ven maximera méngden

plan tomtmark. Vi anser inte heller att radhus passar in i omradet. Det vore béttre att
endast bygga parhus eller fristdende hus.

Parhusen p& Lunnekullevdgen dr i 2 plan med sutterdng och att &ven max tilldta 2 plan
med sutterdng pa 6:107 skulle minska

bygghojden och gora att dessa béttre passar in 1 omrédet.

I illustrationsplanen finns forslaget Landvetter 6:107 Annan utformning. Hér finns en
radhusldnga med fem hus trots att ni skriver:

Vid fler 4n tre radhus ska radhuslédngorna ska de delas upp 1 minst tva separata delar pa
den Ostra delen av fastigheter.

Nockhojden pa 7,5 m pé fastigheten hogsta del dr pa tok for hogt och kidnns inte rimligt.
Att tillata 2 'z plan pd omrddetsbesvirligaste tomt dir alla omgivande hus ér 1 2 plan
eller sutterdnghus tycker vi kraftigt avviker i omgivningen.

Vi vill 4ven passa pa att papeka att allt inte var tipptopp nér det var dagis dir avseende
trafiksituationen. Det har varit ett antal situationer som uppstatt som néstan ledde till
olyckor pga att man éker pa en del av gangbanan ner till dagiset. Som tur var uppstod
ingen oluycka men det har varit néra ett flertal gdnger. Véldigt nédra. Det dr ocksa
vildigt dalig belysning pa Lunnekullevigen. Om fler bilar skall &ka dér behdver detta
atgérdas.

Kommentar:

Det dr korrekt att det i nuldget inte finns nagon huskropp framfor Landvetter 6:656.
Den nuvarande planen méjliggor dock en byggrditt fyra meter utanfor fastighetsgrdns
pd Landvetter 6:656. Den befintliga detaljplanen mojliggor en hégsta byggnadshéjd pa
4,5 meter. Om befintlig plan skulle nyttjas i hogre grad skulle en byggnadskropp med en
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takvinkel pa 45 grader resultera i en nockhojd som dr cirka 9,5 meter. Detta har
fortydligats i antagandehandlingarna.

Kommunen gjorde ett antal dndringar i planforslaget mellan samrad och granskning:

o Minsta avstdand frdan huvudbyggnad till fastighetsgrdins oster om planomradet
har 6kat fran 4 till 6 meter.

o Hogsta tilldtna nockhdjd dr 108,5 meter 6ver nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhojden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pa de Idgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska radhusldngor ska de delas upp i minst tvd
separata delar pd den ostra delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir
en allt for lang linga av radhus mot fastigheterna éster om Landvetter 6:107
samt att sdkra siktlinjer mellan bebyggelsen.

Utifran att skillnaden mellan befintlig plans maximala byggrdtt och planforslaget dr
begrdnsad vad gdller Landvetter 6:656 utsikt, samt de justeringar som gjordes mellan
samrdd och granskning, vidhaller kommunen att planférslaget inte innebdr en
betydande oldgenhet.

Kommunen delar dsikten att suterrdnghus kan vara ldmpliga pd fastigheten, men ser
dven att andra losningar kan vara relevanta och avser ddrfor inte att omdjliggora
dessa. Efter att planen antas avser kommunen genomfora en markanvisningstdvling ddr
platsens forutsdttmingar bland annat kommer beaktas.

Landvetter dr en vixande tditort med ett hogt bebyggelsetryck, och fastigheten ligger i
ett kollektivtrafikndra ldge. Ddrmed bedomer kommunen att radhus kan vara ldmpliga
pd fastigheten, dven om parhus eller fristaende villor ocksad skulle kunna ett passande
alternativ.

Den alternativa utformningen har fortydligats infor antagandehandlingen. I det
alternativa forslaget ligger endast tre radhus inom den sekunddra egenskapsgrdnsen.
Denna grdns reglerar bestdmmelsen att om fler dn tre radhus planeras, ska radhusen
delas upp i minst tva separata ldngor.

Kommunen noterar synpunkten om brist pd belysning pd Lunnekulleviigen, kommunen
har utrett forutsdttningarna att ldgga anldgga en lyktstolpe pa gatan men kommit fram
till att det saknas tekniska forutsdttningar.

INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE ENLIGT FASTIGHETSFORTECKNING
Landvetter 6:229, skrivelse inkommen 2024-11-26

Vi tycker fortfarande att kommunen frangar sin egen planbeskrivning av tomten 6:638!
Om "skalan pd den nya bebyggelsen ska dverensstimma med omgivningarna i hdjd och

utbredning" sa ar det ju 1 % plan som géller
dven for den nya bebyggelsen. Vi anser fortfarande att 2 '% inte 4r samma som 1 1/2.



Vi stéller oss fortfarande mycket fragande till varfor en enskild fastighetsdgare mitt i ett
stort bostadsomrade ska favoriseras och gynnas ekonomisk genom att tillata en tydlig
avvikelse 1 detaljplanen. Det handlar ju om en enda privat fastighet beldgen mitt i ett
befintligt omrdde med 1 1/2-plansbebyggelse. Varfor ska en enskild privat
fastighetségare ha tillatelse till att bygga rejilt mycket hogre dn alla andra?

Vi anser det naturligt att ndr man nu dndrar detaljplanen fran barnstuga till bostdder sa
skall den goras helt dverensstimmande med omgivningarna i h6jd och utbredning - dvs
1 1/2 -plan.

I Planbeskrivingen, Sektion A péstas det forvanande nog att "sektionen tydliggor att
planforslaget har en vildigt begrdnsad paverkan pa fastigheten Landvetter 6:229". Den
tillhdrande skissen visar att de hdga 2 1/2 planshusen tar bort all utsikt under den

bla linjen. Det framgar alltsd mycket tydligt pa skissen att all sjoutsikt fran vart nedre
plan och fran stora delar av tridgirden forsvinner om detaljplanen dndras till 2 1/2-plan.
Vi tycker inte att detta kan rdknas som "vialdigt begransad paverkan" - utan anser att det
innebdr en stor negativ forandring for oss,

bade utsiktsmissigt och inte minst ekonomiskt da vérdet pa vart hus naturligtvis
kommer att minska.

Om detaljplanen ddremot skulle tilldta 1 /2 plan sd paverkas vi inte lika mycket.

Kommentar:

Vid ny planliggning gor kommunen en avvigning mellan olika intressen, vilket gdller
dven for Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107. Eftersom bdda fastigheterna dr
beldgna i ett kollektivtrafikndra ldge i en attraktiv ort med hogt bebyggelsetryck,
bedomer kommunen att en okad tdthet dr ldmplig i jamforelse med kringliggande
bebyggelse.

Kommunen anser att radhus pa 2.5 vaning inte kraftigt avviker mot kringliggande
bebyggelse. Den befintliga detaljplanen mojliggor en hogsta byggnadshdjd pa 4,5
meter. Om befintlig byggrdtt skulle nyttjas i hogre grad, skulle en byggnadskropp med
en takvinkel pd 45 grader ge en nockhéjd som dr cirka 9,5 meter. Detta har fortydligats
i antagandehandlingarna.

Utifrdn att enbart en liten del av taket pa byggrditten vid Landvetter 6:638 kommer
ligger ovanfor de ldgsta delarna av Landvetter 6:229, att taket delvis skyms av att cirka
20 meter naturmark mellan de bdda fastigheterna, och att befintlig plan mojliggor en
likvardig nockhojd som det planforslaget vidhaller kommunen att planforslaget innebdr
en marginell paverkan pd Landvetter 6:229.

Landvetter 6:655
Vi ér fastighetségare till Landvetter 6:655 och som direkt gransande fastighet till
Landvetter 6:107 paverkas vi direkt av kommande detaljplan och beslut.

Vi stiller oss som tidigare namnt positiva till att fastigheten Landvetter 6:107 utvecklas
och bebyggs men vi dverklagar och har synpunkter pé foljande,

Den foreslagna hojden i1 detaljplaneforslaget anser vi dr for hogt da den bebyggelsen
inte kommer att passa in i befintlig bebyggelse.

Hela detta Landvetter bestar av fastigheter som f6ljer den sluttande topografin. Varat
forslag ar att nya bostéder inte far vara hogre an befintlig bebyggelse pa Landvetter



6:107 samt att de ska folja omradets naturliga sluttning samt befintlig bebyggelse. Vi
Overklagar dven forslaget att det ska byggas radhus da omrddet idag enbart bestar av tva
parhus samt enfamiljshus. Vi 6verklagar séldes hdjden samt forslag pa radhus da det
kraftigt avviker fran kringliggande bebyggelse.

Kommentar:
Kommunen har meddelat fastighetsdgarna att den inskickade synpunkten inte innebdr
ett overklagande, da det forst kan ske efter att planen antagits.

Den nuvarande planen méjliggor en byggritt fyra meter utanfor fastighetsgrdins pda
Landvetter 6:655 till skillnad frdn planforslagets sex meter. Den befintliga detaljplanen
mojliggor en hogsta byggnadshdjd pa 4,5 meter. Om befintlig byggriitt skulle nyttjas i
hogre grad skulle en byggnadskropp med en takvinkel pd 45 grader resultera en
nockhdjd som dr cirka 9,5 meter. Detta har fortydligats i antagandehandlingarna.

Kommunen gjorde ett antal dndringar i planforslaget mellan samrdd och granskning:

e Minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgrdns oster om planomradet
har 6kat fran 4 till 6 meter.

e Hogsta tilldtna nockhdjd dr 108,5 meter 6ver nollplanet. Konsekvensen blir att
nockhojden for en ny byggnad som hogst far vara cirka 7,5 meter om den
placeras pa Landvetter 6:107 hogsta punkt. Placeras den pa de Idgre delar av
fastigheten fdr byggnaden vara hogre.

o Vid fler dn tre radhus ska radhuslingor ska de delas upp i minst tvd
separata delar pd den ostra delen av fastigheten. Syftet dr att undvika att det blir
en allt for lang linga av radhus mot fastigheterna éster om Landvetter 6:107
samt att sdkra siktlinjer mellan bebyggelsen.

Utifran att skillnaden mellan befintlig plans maximala byggrdtt och planforslaget dr
begrinsad, de justeringar som gjordes mellan samrdd och granskning, och att
Landvetter dr en attraktiv titort med ett hogt bebyggelsetryck, vidhdller kommunen att
planforslaget innebdr en ldmplig markanvindning. Kommunen bedémer inte att radhus
pd 2 vaningar innebdr en kraftig avvikelse fran kringliggande bebyggelse.

ANDRINGAR EFTER GRANSNGKINGEN

Infor antagande revideras planforslaget pa foljande punkter:

o Fortydligat vad den befintliga planernas byggritter mojliggor.

e Ett tydliggdrande om att vid en projektering av diket pd Landvetter 6:122, om
det vid genomforandet bedoms lampligt att schakta eller spranga for att utvidga
diket, behover stabiliteten i sldnten bedomas med hénsyn till eventuella
atgérder.

e Konsekvenserna vid ett skyfall har fortydligats i planbeskrivingen

e Fortydligande gillande den alternativa exploateringen.

e Foto av Landvetter 6:638 under sommartid nir triden ar bekladda med 16v har
lagts till.

e Mindre justeringar och korrigeringar



Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda

Fastighet Skede Synpunkt
LANDVETTER Samrad och For stor andel exploaj[e'rmg., hogs‘ta nockhdjd
_ . 4,5 meter. Okad precision i detaljplanens
6:655 granskning )
reglering. bevarande av lekplats
LANDVETTER Samrdd och Hogsta exploatering 1.5 vanin
6:229 granskning & p g 1> vaning.
LANDVETTER Granskning Hc‘?J‘d.en pa exploateringen, radhus bor ej
6:654 mojliggdras
Ig_‘?;\;DVETTER Samrad Egen infart fran Salmeredsvigen.
Igéé\;DVETTER Samrad Hogsta exploatering 1.5 vaning.
LANDVETTER Samrad For stor andel exploatering, hogsta nockhdjd
6:148 pa 1.5 vaning, bevarande av lekplats.
LANDVETTER Samrad For stor andel exploatering, hogsta nockhdjd
6:609 4,5 meter. Bevarande av pulkabacke.
LANDVETTER o For stor andel exploaj[e‘rlngz, hogsj[a nockhojd
Samrad 4,5 meter. Okad precision i detaljplanens
6:654 .
reglering. bevarande av lekplats
LANDVETTER 0 For stor andel exploa.te‘rmg‘, hogs'ta nockhdjd
Samrad 4,5 meter. Okad precision 1 detaljplanens
6:124 .
reglering. bevarande av lekplats
LANDVETTER o For stor andel exploaj[e‘rlngz, hogsj[a nockhojd
6101 Samrad 4,5 meter. Okad precision i detaljplanens

Molnlycke i januari 2025
SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Asa Lindborg

Verksamhetschef plan och exploatering

reglering. bevarande av lekplats

Johannes B6hm
Planarkitekt
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