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87
Faststallande av dagordning och protokolljusterare

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden faststéller dagordningen med féljande andringar:

e Informationsarende gallande | \NYbyognation av industrilokal, tillkommer
som informationspunkt i &rende 13.

e Arende géllande | K<U!turmiljéanalys och konsekvensbeskrivning, utgar
som informationspunkt i &rende 13.

e Ordforandeinitiativ om val av standig justerare i miljo- och bygglovsndmnden for
mandatperioden 2023-2026, tillkommer som drende 18.

Miljo- och bygglovsnamnden utser Lena Fredriksson att bredvid ordféranden justera
protokollet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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88

Informationsarenden miljo

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om foljande:

e Redovisning av delegationsérenden
e Domar och 6verklagande

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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89 Dnr BYGG 2022-000510

I . "y byggnad av en LSS boende,

ansOkan om bygglov, kommunicering om avslag

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansékan om bygglov.

Beskrivning av arendet

Anstkan fran | o™ byogglov for nybyggnad av ett LSS boende
med en byggnadsarea pa 550 m? i en vaning inkom 2022-08-29 och kompletterades senast
2022-10-14. Befintlig fastighet ar pa 4766 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via
Manskensvéagen. Ansokan innebar rivning av befintlig stuga.

Forutsattningar

Fastigheten ar belagen | Jlll- Fastigheten gransar till fastigheterna | och
I i o', I och I  vaster, I och I
i soder och I oc" I | Oster- Marken inom fastigheten bestar av

berg och en liten grasyta. Inom fastigheten finns en befintlig liten byggnad. I direkt
anslutning till fastigheten finns en infartsvag fran Manskensgatan. Séder om denna fastighet
finns en grustékt.

Ansokan avser en envaningsbyggnad med byggnadsarea och bruttoarea p& 550 m?2.
Byggnaden i ansdkan bestar av tva byggnadskroppar som ar inopkopplade med en lang
korridor. Byggnaden foreslas innehalla 6 lagenheter, personalutrymmen samt gemensamma
utrymmen. Lagenheterna foreslas med en area pé ca 46 m2.Varje lagenhet har en liten uteplats
och en forradshyggnad. Byggnaden foreslas med putsad fasad i gra- och rodfarg med vertikala
traraster. De laserade trarasterna ska malas med rédféarg och blir detaljer pa de putsade
fasaderna. Sadeltak ska belaggas med svart respektive rod papp. Forradsbyggnader ska
bekladdas med trépanel i rodfarg.

Foreslagna byggnaden klassas som en gruppbostad enligt lagen om stéd och service till
personer med funktionsnedsattning, LSS - boende. Personal kommer att finnas pa plats dygnet
runt. | varje lagenhet kommer en person att bo. Personal bestar av stodpedagoger och
stodassistenter. Pa plats kommer det att jobba 1-3 personer samtidigt.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréade enligt OP
men inom generalplan.

Ansokan ar inte forenlig med géllande 6versiktsplan (OP 2012). Generalplan planeras att
upphavas inom en snar framtid. Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya
bostader tillatas pa landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse
och kollektivtrafik néra.

Fastigheten ligger utanfor sammanhallen bebyggelse och utanfor detaljplan.
Fastigheten ar taxerad som industrienhet men industritillbehdr saknas.
Pa platsen finns en liten byggnad.

Avlopp och vatten

Fastigheten bor ansluta till kommunalt vatten och avlopp via Aslidens VA samfallighets nét.
Aslidens VA-samfallighet har bedomt att fastigheten inte kan anslutas till deras nét eftersom
att alla anslutningspunkter ar tillsatta. De har redan nekat anslutning till andra fastighetsagare
pa grund av att anslutningspunkterna ar slut. | dagslaget har deras medlemmar problem med
vattentrycket i omradet sa det ar inte majligt att koppla ytterligare byggnadsverk.

Aslidens vagforening och VA samfallighet har yttrat sig om vagar. Deras forening ansvarar
for drift och underhall av véagar, vatten och avlopp. De motsatter sig inlamnade forslaget med
motiveringen att vagarna &r smala, branta, utan trottoarer, utan belysningen och &r inte
dimensionerade for kommersiella verksamhet.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till rdddningstjansten for synpunkter gallande risk och framkomlighet till
fastigheten. Raddningstjansten har inte nagot att erinra i arendet. Enligt deras yttrande kan de
komma fram till fastigheten.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran alla berorda fastighetsagarna.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

For att uppfora en byggnad samt infartsvadg i den storlek och utformning som ansékan medfor
kommer det kréavas sprangning av berget och uppfylinader pa platsen. Bygglovsenheten anser
att byggnaden bor anpassas till terrangen och inte tvartom. Tomten ska ordnas pa ett satt sa att
naturforutsattningar sa langt som majligt tas till vara. Personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga ska kunna ta sig fram till byggnaden och pa annat satt nyttja tomten med
undantag i delar déar det med hansyn till terrangen och férhallande i 6vrigt &r orimligt.

Enligt ansokan kommer uteplatser for 1&genheter att anordnas och byggas i direkt anslutning

till en brant slant. Slanterna foreslas bli ca 10 meter hdga i férhallande till den lagsta punkten
pa tomten. Med hansyn till att ansokan innebar byggnad for flera bostader eller verksamheter
ska det pa tomten finnas friyta som ar lamplig for vistelse.

Den sokta platsen ligger ca 77 meter ifran en grustakt. Téakten &r en naturgrustakt med
tillstand for mottagande av éverskottsmassor och har bedrivits sedan 80-talet. Skyddsavstand
mellan takt och bostadshus ska vara minst 500 meter. Avstand mellan ansokans fastighet och
grustakten ar ca 77 meter. Platsen ar olamplig pa grund av buller fran pagaende
verksamheten. Narheten till grustikten kan negativt paverka manniskors halsa.

Inom Snakered finns valdigt branta och smala enskilda vagar. Manskensvagen, vilken stracker
sig till den sokta platsen, ar smal vilket medfor att det kravs atgarder som till ex. sprangning
for att bredda vagen och aven att skapa nagra p-platser for personal. Ansékan innebér att en
vagkant skapas som ar ca 5 meter hdg. Landskapshild bedéms férandras drastiskt pa grund av
sprangning av berget.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till detaljplan P97/9 vilken vunnit laga kraft den 16 juli
1997. Enligt planbestammelser far man bygga enbostadshus med byggnadsarea pa 150 m?i
tva vaningar. Syftet med detaljplanen &r att skapa bostadsomrade med smaskalig bebyggelse.
Det inlamnade forslaget omfattar en byggnad med area pa ca 550 m2. Den féreslagna
byggnaden kommer inte att anpassas med sin storlek till de befintliga bostadshusen i omradet.

Den tillkommande byggnaden har inte anpassats till omradets karaktarsdrag, omgivande natur
eller befintlig terrang. Storre exploateringar med nybyggnad av LSS boende inom det
befintliga bostadsomradet kommer att férsamra vattenforsorjningen och aven paverka
trafikforhallande negativt i omradet.

Avstand till kollektivtrafik ar ca 800 meter vilken ar inte acceptabelt utifran
rekommendationen pa ca 500 meter ifran kollektivtrafiken.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ansokan uppfyller inte krav enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap. 58 och 68).
Ansokan uppfyller inte krav enligt plan och bygglagen (PBL 8 kap. 9 §)

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 5 § och 6 § ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bergforhallande, vattenforsorjning, ordna trafik, aviopp
avfallshantering m.m.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap. 9 § ska en obebyggd tomt ordnas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till landskapsbild och natur- och kulturvarden pa platsen.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-12-29

Ansokan daterad 2022-08-29

Nybyggnadskarta daterad 2022-09-29
Marksektionsritningar daterad 2022-09-29

Planer daterad 2022-09-29

Fasader daterade 2022-09-29

Sektioner daterade 2022-09-29
Verksamhetsbeskrivning daterade 2022-09-29
Yttrande fran Raddningstjansten daterad 2022-10-25
Yttrande fran grannar daterad 2022-11-07

Yttrande fran (Aslidens Vg forening och VA samfillighet) daterad 2022-11-06

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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810 Dnr BYGG 2022-000539

I "Vbyggnad av fyra enbostadshus, ansGkan om
forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansokan om forhandsbesked for
nybyggnation av fyra enbostadshus.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [ O forhandsbesked for
nybyggnation av fyra enbostadshus med en byggnadsarea pa 180 m? med garage, samt
avstyckning av fyra tomter, inkom den 13 maj 2022 och kompletterades senast den 28
november 2022. Befintlig fastighet ar pa 40 000 m? och tre av de planerade avstyckningarna
ar pa cirka 1 500 m? var och en pa 2 250 m? Tillfartsvag till fastigheten saknas enligt bifogat
kartmaterial.

Fastigheten &r belagen i omradet il cirka 1,5 km nordvést om -
Fastigheten ligger utanfoér sammanhallen bebyggelse. De tilltankta fastigheterna ar belagna i

nara anslutning till ett omrade med smahus. Idag utgors de tilltankta avstyckningarna av en
obebyggd tomt, bevuxen med tréd.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade, i direkt anslutning till omrade med detaljplan. For
fastigheten géller Gversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft den 20 juli 2012. Enligt
oversiktsplanens rekommendationer for omradet kring Molnlycke och Landvetter ska ingen
ny bostadsbebyggelse tillatas utanfor utvecklingsomradena. Ansokan ar darmed inte forenlig
med Gversiktsplan OP 2012.

Oversiktsplanens rekommenderade markanvandning for omradet ar utbyggnadsomrade for
verksamheter pa langt sikt.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Detaljplan
Fastigheten omfattas inte av detaljplan, daremot ligger den i narheten av tva detaljplanelagda

omréden — I 5ot i direkt anslutning till ett omrade
med pégdende planarbete - [EEG—

Naturvard
Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns

naturvardsplan. Fastigheten ligger inom omréad ey . s2t i ndrhet av
I

Riktlinje for hansynsniva 4 &r att all exploatering ska iakttas med extra stor forsiktighet och
hansyn till de speciella varden som pekas ut for de olika omradena.

Bostadsutvecklingen i
Bygglovsenheten har under det senaste fyra aren fatt in en stor mangd ansokningar om

forhandsbesked i omrade | bade ansokningar i narheten av och i direkt anslutning
till det aktuella detaljplaneomradet.

Beddmningen &r att det ror sig om forhandsbesked for cirka 40 stycken enbostadshus i
omréadet - Kring den befintliga detaljplanen for il har némnden endast
beviljat ett forhandsbesked med ett bostadshus dar namnden ansag att det var en
komplettering till den befintliga detaljplanen och inte skulle forsvara en framtida
detaljplanlaggning. Dartill har tva stycken férhandsbesked beviljats med totalt 6 bostader,
men bada omradena betraktades som lucktomter. Nar det galler att bedéma plankravet maste
en tidsaspekt vagas in, d.v.s. bebyggelse som kan bli aktuell i ett betydligt langre
tidsperspektiv - upp emot 20 ar.

Fastighetsagaren till N har tidigare inkommit med tva ansékningar om
forhandsbesked pa samma fastighet:

- BYGG 2020-727 (férhandsbesked for nybyggnad av tre hus) — aterkallad ansokan efter
granskningsyttrande - plankrav p.g.a. hogt bebyggelsetryck;

- BYGG 2019-312 (férhandsbesked for nybyggnad av fyra hus) — miljé-och
bygglovsnamnden kommunicerade om avslag p.g.a. hogt bebyggelsetryck, samt forsvarar
framtida planarbete.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansokan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL och atgérden gar att forena
med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljébalken (1998:808) MB.

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onédig projektering genom att fa
tillatligheten i stort prévad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan prévas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden.

Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas med i bedémningen, t.ex. om den tilltankta

platsen &r Iamplig med héansyn till de krav i 2 kap. 6 8 som ror anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. narmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

I varje kommun ska det finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som
utgér kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomréadena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ar endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
provningen i &renden om lov och forhandsbesked och vid den avvégning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs eller forhandsbeskedsarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
det goras en lokaliseringsprévning. Lokaliseringsprévning ar en prévning om en atgard ar
lamplig pa en viss plats. Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 2 §. Planlaggning och
prévningen i arenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 88 miljobalken ska tillampas (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for paverkan, omradets kulturella forutséttningar,
terrangens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Enligt 4 kap. 2 § i PBL, ska bebyggelse provas med detaljplan om atgérden galler:

e En ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

e En bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang.

e Ett nytt byggnadsverk, som inte ar ett vindkraftverk, vars anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Behovet av detaljplan avgors utifran vilka sorts atgarder som ska utforas och hur omfattande
de &r. Aven atgardernas omgivningspaverkan och behovet av att samordna fysiska
forhallanden har betydelse. Den avsedda forandringen ska ha en viss volym och effekt for
omgivningen. Kravet ar alltsa inte knutet till att ett visst antal byggnader ska uppforas (jfr
prop. 1985/86:1 sid. 552).

Anledning till att ansdkan inte kan beviljas ar féljande:

o Atgarden stimmer inte éverens med rekommenderad markanvéandning enligt
oversiktsplanen.

e Det ar hogt bebyggelsetryck i omradet och darfor ska ansokningar om nybyggnation
foregas av detaljplanering.

o Atgérden antas medfora betydande miljopaverkande och darfor kréavs detaljplan.

Detaljplan kravs for en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om
det behévs med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen,
till behovet av samordning eller till férhdllandena i dvrigt. Fastigheten | &
belagen inom ett omrade med hart bebyggelsetryck. Det finns dven ett pagaende planarbete -

I D Vi ket innebdr att den sokta atgarden pa
I kan forsvara detta planarbete.

Den sokande har fatt ett granskningsyttrande med ovannamnda skal till avslag. S6kande har
svarat att han vill fa sitt arende prévat av miljo- och bygglovsnamnden. Sokande anger att
grannfastighet fick bygglov under 2021 och anser darfor att det sokta forhandsbeskedet ska
beviljas.

Bygglovsenhetens kommentar:
Bygglov pa fastigheten | beViljades 2021-05-05 efter ett positivt
forhandsbesked BY GG 2018-000692, | \amnden ansdg att forhandsheskedet

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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for ett enbostadshus var en komplettering till den befintliga detaljplanen och inte skulle
forsvara en framtida detaljplanlaggning.

Skalet till att det stalls krav pa detaljplan for ny sammanhallen bebyggelse &r att en sadan
bebyggelse kan krdva gemensamma anordningar, till exempel gator eller avlopp, eller att flera
fragor behdver redas ut och I6sas i ett sammanhang. Genomforandet kraver i sadana fall ofta
att ansvarsfrdgorna &r utredda, vilket kan géras i en detaljplan. Atgarden kan inte prévas i
samband med en prévning av ansokan om férhandsbesked. I enlighet med ovanstaende kan
atgarden inte tillatas.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-12-21

Ansokan daterad 2022-05-13

Situationsplan daterad 2022-05-13
Granskningsyttrande daterat 2022-09-28

Yttrande fran sokande 2022-11-28

Forslag till beslut pA sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden beslutar, i enlighet med
forvaltningens forslag, kommunicerar om att avsla ansdkan om férhandsbesked for
nybyggnation av fyra enbostadshus.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att miljé- och bygglovsnamnden aterremitterar arendet samt
uppdrar at forvaltningen att utreda mojligheten till ett positivt forhandsbesked.

Beslutsgang
Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till
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811 Dnr BYGG 2022-000568

I "Ybyggnad av sju enbostadshus, ansdkan om férhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansokan om forhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran | O
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus med en byggnadsarea p& ca 100 m? med
garage inkom den 22 september 2022. Befintlig fastighet ar pa 9 317 m? och planerade
avstyckningar & mellan 790 - 1040 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via Harrydavégen
samt via en ny vdg som planeras anordnas.

Fastigheten &r belagen i omradet ] beldgen strax dster om den nagot storre orten Harryda.
Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Pa en del av fastigheten finns paverkade
vatmarker. Fastigheten ligger i anslutning till ett omrade med smahus. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestar av obebyggd mark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft den 20 juli 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning befintliga bostader. Fastigheten ligger utanfor
utvecklingsomrade enligt OP.

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. samt tva av sju tomter (tomt 6 och tom 7) &r placerade
inom omrade med Byggnadsférbud enligt 47 § vaglagen.
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Avlopp och vatten

Fastigheterna planeras att ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hérryda Vatten & Avfall
AB har gjort beddmningen att fastigheterna inte kan fa kommunalt vatten och avlopp. Enligt
remissvar meddelas att i dagsldget saknas VA-ledningar och darfor kan inte anslutning till
kommunalt VA erbjudas. Utredningen av drickvattensledningens kapacitet ska goras efter att
det nya vattenverket i Hindas blir klart i slutet av ar 2023.

Trafik

Tva av sju tomter (tomt 6 och tom 7) ar placerade inom omrade med byggnadsforbud enligt
47 § vaglagen. Inom ett avstand av tolv meter fran ett vagomrade far inte utan lansstyrelsens
tillstand uppforas byggnader, goras tilloyggnader eller utforas andra anlaggningar eller vidtas
andra sadana atgarder som kan inverka menligt pa trafiksékerheten. Lansstyrelsen kan, om det
ar nodvandigt med hansyn till trafiksakerheten, foreskriva att avstandet okas, dock hogst till
50 meter.

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
komma att utsattas for ljudnivaer som overskrider riktvardet maximal ljudniva pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Anstkan om nybyggnad av enbostadshus ska provas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r mest lamplig for sitt
andamal med hansyn till bland annat méanniskors hélsa och sakerhet. Fastigheten kan komma
att utsattas for ljudnivaer som Gverskrider riktvardet maximal ljudniva 70 dB(A) utomhus vid
uteplats i anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning foér
framtida transporter (prop. 1996/97:53). Ansdkan ska ocksa prévas mot 3 kap. MB, om att
marken ska anvandas for det &ndamal for vilket omradet ar mest lampat och att foretrade ska
ges at den fran allman synpunkt god hushallning. Anstkan strider mot dessa paragrafer.

Léansstyrelsens allmanna uppfattning ar att riksintressen for kommunikationer, i enlighet med
miljobalkens hushallningsregler, maste ges foretrade. | en avvagning av allmanna och
enskilda intressen ska, enligt 2 kap. PBL, foretrade ges at sadan anvandning som fran allman
synpunkt medfor god hushallning samt att bestimmelserna i 3 och 4 kap. MB, ska tillampas.
Enligt lansstyrelsens tolkning ska darfor inga nya byggnader och stérre tillbyggnader for
bostadsandamal tillkomma inom riksintresseomradet.

Fastigheten omfattas dven av omradesbestammelser generalplan for Landvetters flygplats,
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faststalld 1980-03-27. Ansokan &r inte forenlig med omradeshestammelserna da den ligger
inom ett omrade med anvandning Tljs-1 som endast far anvéandas for jord- och skogsbruk.
Inom sadant omrade far inte nybyggnation av bostader ske.

Ett arbete har inletts for att upphava omradesbestammelserna eftersom det hindrar
nybyggnation pa en stor del av kommunens yta. Till dess att omradesbestammelserna &r
upphavda ar miljé- och bygglovsndmndens stallningstagande att enstaka nya bostader kan
prévas aven inom omradeshestammelserna sa lange det sker pa redan avstyckade fastigheter
som beddms lampliga for bostadsbebyggelse.

Lantmateriet hanterar nybyggnation inom sadana omraden pa foljande satt:
Omradesbestammelserna (generalplanen) och dess angivna markanvandning géller. Att
omradesbestammelserna inte langre anses ha nagon verkan forefaller felaktigt och att de inte
langre &r aktuella ger enbart incitament till att &ndra/upphdva dem. Innan detta gors kan
Lantmateriet inte hantera fragan pa annat vis &n att préva omradesbestammelserna som
sadana i enlighet med FBL 3 kap 2 8. Enligt detta ar forrattningar (avstyckning for
bostadsandamal inom aktuellt omrade) uppenbart planstridiga och ingen mindre avvikelse.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL och atgérden gar att forena
med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljébalken (1998:808) MB.

Vid en ans6kan om forhandsbesked ska prévningen avse fragan om den sokta atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Avgorande for bedomningen ar om marken ar lamplig for atgarden (9 kap. 31 § och 2 kap.
PBL). Vid provningen ska bland annat miljobalkens hushallningsbestammelser tillampas (2
kap. 2 § PBL).

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Den tilltankta atgarden stammer inte heller 6verens
med gallande omradesbestammelser (generalplan).

Ansokan ar inte forenlig med géllande dversiktsplan och foljer inte de principer for
forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige i § 82/2018-05-02.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-12-30

Ansokan daterad 2022-09-22

Nybyggnadskarta daterad 2022-09-22
Granskningsyttrande daterat 2022-09-30

Yttrande fran Harryda Vatten och Avfall AB

Protokollet skickas till
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812 Dnr BYGG 2021-000188

I "Ybyggnad av tre

enbostadshus, ansdkan om férhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov
2. Teknisk utformning av infartsvagen ska godkannas av |l vagforening infor
byggnation och besiktigas nar végen ar fardigstalld.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked innebér inte att planerad byggnation far paborjas. Ansokan om
bygglov ska lamnas in och byggnadsarbetena far inte pabdrjas forran bygglov beviljats och
startbesked meddelats.

Forhandsbeskedet galler enligt 9 kap 39 § PBL endast om bygglov for atgarden soks inom
tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Anslutning av ny infartsvég till Sandsjovagen ska ske i enlighet med den standard som finns
i omradet. Slitageersattning kan komma att tas av vagsamfalligheten for tillfalligt 6kat
slitage pa véagen i samband med byggnation.

Kommunen arrenderar en yta om cirka 20x30 meter (600 m?) for badplatsparkering till
Hornasjons badplats pa del av fastigheten Skartorp 1:4 (delomrade nr. 7).
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Beskrivning av arendet

Ansékan fran [ 0 forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus med en byggnadsarea pa cirka 150 kvm i tva vaningar.
Befintligt delomrade nr. 11 av fastigheten | & P& 4 807 kvm och befintligt
delomrade nr 7 av fastigheten | &' P& 22 552 kvm. Planerade avstyckningar &r pa 1
400 kvm (tomt 1), 1 600 kvm (tomt 2) och 1 400 kvm (tomt 3).

Fastigheterna &r belagna i omradet il me!lan [ och I Omradet ar
lantligt och 1angs N som leder igenom omradet, finns befintliga bostéder och

mindre fritidshus. Merparten av den aktuella platsen utgors av skogbevuxen naturmark. Pa
I intill N finns en yta med parkeringsplatser for besokande till
Hornasjons badplats. Det aktuella omradet ligger intill detaljplan for . P°5/8
som vunnit laga kraft ar 1995.

For fastigheten galler 6versiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft & 2012. Enligt géllande
oversiktsplan, OP 2012, ar fastigheten placerad utanfor utvecklingsomrade och delvis
innanfér sammanhallen bebyggelse.

Ansokan ar inte forenlig med géllande éversiktsplan. Enligt OP 2012 ska inga nya bostader
medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar mojligheterna att
bedéma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvagar och kollektivtrafik. De forsvarar ocksa
mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Det finns dock en politisk vilja i Harryda kommun att mojliggdra en dkad bostadsbyggnation
utanfor planlagt omrade eftersom efterfragan pa bostader har okat under de senaste aren. |
avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram har kommunfullméktige antagit principer om
forhandsbesked i § 82/2018-05-02.

Dessa principer méjliggor en dkad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela
kommunen. De generella forutsattningarna for dessa principer om forhandsbesked innebér att
nya bostader ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse och att vid avstyckning av
nya fastigheter utanfor planlagt omrade ska tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
I6sning och infrastruktur sékerstallas.

Enligt rekommendationerna i OP kan enstaka nya bostader tillatas pa landsbygden om de
lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik nara. Vatten och
avlopp ska losas pa ett langsiktigt hallbart satt och godtagbar tillfart till fastigheten ska kunna
anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska anpassas till platsen och omgivande
bebyggelse.
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Tillfartsvéagen till fastigheten sker frary N och vie I En de! av

Il utgors av en parkering for badgaster till Hornasjon som ar en kommunal badplats cirka
150 meters promenadvég bort. Kommunen arrenderar en yta om cirka 20x30 meter (600 kvm)
for parkeringsplatsen av fastighetsagaren. Denna del av fastigheten ingar i detaljplan P 95/8.

En mindre del av tomt nr 3 i forslaget placeras dér badplatsparkeringen ligger i dag. Cirka 50—
100 kvm av parkeringsplatsens yta tas i ansprak av den nya tomtytan. Den sokande har angett
att forslaget ar utformat sa att badplatsparkeringen ska kunna vara kvar.

Bedomningen ar att forslaget kan godkénnas eftersom parkeringen &r kvar pa platsen. Den yta
pa 600 kvm som kommunen arrenderar far plats pa den del som &r kvar av |

Miljo- och halsoskydd har yttrat sig 6ver mojligheterna till infiltration av toalett-, bad-, disk-,
och tvatt avloppsvatten och beddmer att enskilt avlopp kan ordnas enligt forslaget med en
gemensamhetsanlaggning. Del av fastigheten | 'iooer inom vattenskyddsomrade
och inom skyddsomrade vattentakt for Oxsjon.

Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgarden gér att
forena med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3
kap. och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB. Anstkan &r forenlig med principer om
forhandsbesked (8§ 82/2018-05-02).
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Overklagat beslut
Harryda kommun beslutade den 8 juni 2021 (8 116, dnr BYGG 2021-000188) att bevilja
anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus och garage.

Lansstyrelsen upphavde det dverklagade beslutet och aterforvisade arendet for fortsatt
handlaggning till namnden (Diarienummer 403-32984-2021, 2022-05-05).

Lansstyrelsen noterade att en av klagandena anger i en komplettering av dverklagandet att hon
under hosten 2021 observerat en groda, som bedomdes vara en akergroda, vid en av de stolpar
som lantmateriet satt upp infor avstyckning av ny tomt. Hon gor géllande att platsen ska
lamnas orérd och aberopar miljobalken och 4, 5 och 11 8§ artskyddsforordningen till stod for
att platsen darmed ar skyddad. En fraga i arendet &r saledes vilken betydelse detta har vid
prévning av en ansokan om forhandsbesked pa den aktuella platsen.

Som framgatt ovan ska prévningen i arenden om forhandsbesked bland annat syfta till att
mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade
for med héansyn till beskaffenhet, 1age och behov, se 2 kap. 2 § PBL. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i bl.a. 3 kap. miljobalken ska tillampas vid
prévningen. Mark- och vattenomraden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
deras naturvarden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada
naturmiljon, se 3 kap. 6 § miljobalken.

De planerade tomterna angrénsar till vatmarksomrade Stora och lilla Oppentjarn, ett
opaverkat myrkomplex med mossar och tjarn. Vatmarker ar bland de mest artrika miljéerna i
Sverige och &r livsviktiga for livsmiljoer for en stor mangd arter och den biologiska
mangfalden. VVatmark dr mark dar vatten under en stor del av aret finns nara under, i eller
strax Gver markytan. Eftersom vattenytan inte alltid syns kan det emellertid vara svart att
bedéma vad som ar vatmark, vilket i sin tur kan forsvara den exakta gransdragningen av ett
vatmarksomrade. Det ar dven viktigt att det finns en buffertzon, en kantzon, innan
vatmarksomradet.

Gransmiljoer kan bidra till biologisk mangfald i 6vergangen mellan tva habitater, varfor
negativa effekter pa kantzonen ocksa utgor en risk for kansliga miljéer. Aven omraden
utanfor sjalva vatmarken kan darfor ha ett varde att bevara och inte exploatera.

Akergroda r en av de vanligaste grodorna i Sverige och pétraffas i hela landet utom i

fjallkedjan. Akergroda forekommer i olika typer av miljéer men garna i fuktigare omraden
sésom vatmarker och smévatten. Akergrodan har troligtvis minskat langsiktigt till foljd av
vatmarkernas areella minskning (SLU Artdatabanken, Rodlista 2020 - 6vergripande delar.)
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Arten &r fridlyst i hela landet enligt 4 och 5 § artskyddsférordningen. Det innebér bland annat
att det ar forbjudet att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet géller alla levnadsstadier hos djuren.

Klaganden har inte gett nagot underlag, t.ex. fotografier, som visar att akergrodan patraffades
pa platsen. Med hansyn till platsens omedelbara narhet till angransande vatmarksomrade, som
bland annat bestar av sumpskog, gar det dock inte att utesluta att groddjur, dven akergroda,
lever i omradet dar nya bostader planeras. Aktuellt vatmarksomrade har naturvérdesklass 3 i
vatmarksutredningen, vilket vanligen innebar att omradet har tamligen hoga naturvarden. Lite
langre mot vaster finns ocksa éppna smavatten som skulle kunna vara lampliga for
fortplantning under varen. Resten av aret haller grodorna till i fuktiga landmiljoer inte langt
fran lekdammarna. Det &r darfor inte osannolikt att groddjur dven kan forekomma inom
gransmiljoerna till vatmarksomradet.

Léansstyrelsen gor beddmningen att det vid bedomningen av platsens l&mplighet &r av
betydelse om platsen &r ett sadant fortplantningsomrade eller en sadan viloplats som avses i 4
§ forsta stycket 4 artskyddsforordningen.

Fragan om de sokta atgardernas paverkan pa artskyddade djur- och fagelarter i omradet togs
redan upp i klagandens yttrande infér namndens beslut. Nagon narmare utredning av
naturvardena pa platsen har dock varken tagits fram av motparten eller namnden. | namndens
beslut anges att kommunekologen inte haft nadgon erinran mot forslaget med hansyn till att
bade byggnader och avloppsanlaggning ska forlaggas utanfor aktuellt vatmarksomrade.

Lansstyrelsen anser att det saknas ett tillrackligt underlag for att kunna géra en beddmning om
eventuell forekomst av akergroda eller andra skyddade arter i det aktuella omradet. Darmed
gar det inte heller att bedéma om platsen ar lamplig att bebygga, vilket ar en forutsattning for
att sokt forhandsbesked ska kunna ges. For att kunna géra en sadan bedémning bor en
naturvardesinventering goras, med inriktning mot groddjur. Inventeringen bor da goras av
naturvardskonsult med sarskilda kunskaper om groddijur.

Léansstyrelsen konstaterar att avsaknaden av tillrackligt underlag som kan ligga till grund for
bedémningen av om en plats ar ett sddant fortplantningsomrade eller en sadan viloplats for en
skyddad art kan leda till att ett positivt forhandsbesked 6verhuvudtaget inte kan ges (jfr.
Mark- och miljédéverdomstolens dom i mal P 8475-20, daterat 15 februari 2022).

Till skillnad fran nyss namnda mal &r det i aktuellt drende dock inte tillrackligt klarlagt att det
verkligen férekommer akergroda pa den aktuella platsen. Mot denna bakgrund gor
Lansstyrelsen bedomningen att beslutet ska upphavas och arendet aterforvisas till namnden
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for fortsatt handlaggning sa att platsens lamplighet for exploatering kan bedémas. Vid denna
utgang saknas skal att prova dvriga invandningar mot namndens beslut som framforts i
Overklagandena.

Avslutningsvis onskar lansstyrelsen upplysa om att den tilltdnkta nybyggnationen kan krava
dispens enligt 14 § artskyddsforordningen. Samtliga villkor i 14 § maste vara uppfyllda for att
dispens ska kunna ges. Lansstyrelsens mojligheter att ge dispens fran forbuden i 4 §
artskyddsforordningen &r, nar syftet ar att exploatera naturmiljon, mycket begransade (se
MOD 2015:3). Genom att foreskriva villkor om forsiktighetsmétt och skyddsatgarder kan en
prévning leda fram till att en atgard inte kommer i konflikt med artskyddsbestammelserna (se
bl.a. MOD 2013:13 och MOD 2014:47). | de fall som atgarden inte kraver nagon
tillstandsprovning enligt miljébalken ar det en lamplig ordning att samrad med stod av 12 kap.
6 § miljobalken ager rum.

Samradet kan leda till att skyddsatgarder och forsiktighetsmatt beslutas eller — om negativ
paverkan pa den berdrda artens bevarandestatus inte kan undvikas — en dispensansokan
lamnas in till Lansstyrelsen (se Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal M 2114-15).

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansokan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL och atgérden gar att férena
med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljobalken (1998:808) MB.

Bygglov ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2
eller 3 88, och uppfyller kraven i 2 kap. samt kraven i 8 kap. om byggnaders utformning och
tomters ordnande

med mera i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid prévningen av fragor enligt denna lag ta hansyn till bade
allméanna och enskilda intressen.

Av 2 kap. 2 8 PBL foljer att provningen i arenden om forhandsbesked ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 88§ miljobalken (1998:808) ska tillampas.
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Av 2 kap. 4 § PBL framgar att vid planlaggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Akergrodan &r fridlyst genom bland annat 4 § artskyddsférordningen (2007:845).

Enligt 4 § artskyddsférordningen ar det forbjudet att
1. avsiktligt fanga eller déda djur,
2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder,
3. avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen, och
4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgarden gar att
forena med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3
och 4 kap miljébalken (1998:808), MB.

Ansokan ar forenlig med principer om foérhandsbesked (§ 82/2018-05-02).

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-12-27
Naturvardesinventering daterad 2022-10-31

Beslut Dnr 403-32984-2021, Lansstyrelsens i Véstra Gotalands lan, daterat 2021-05-05
Beslut MBN § 116, daterat 2021-06-08
Tjansteskrivelse daterad 2021-06-08
Ansokningsblankett, inkommen 2021-03-15
Nybyggnadskarta, inkommen 2021-04-27
Marksektionsritningar, inkommen 2021-04-27
Skrivelse fran sékande, inkommen 2021-05-04
Arrendeavtal p-plats Hornasjon, inkommen 2021-05-18
Yttrande Raddningstjansten, inkommen 2021-04-16
Yttrande kommunekolog, inkommen 2021-05-05
Yttrande Miljé & Halsa, inkommen 2021-04-30
Yttrande Trafikenheten, inkommen 2021-03-30
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Forslag till beslut pA sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden beslutar, i enlighet med
forvaltningens forslag, beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med villkoren att godkant tillstand for enskild
avloppsanlaggning infor bygglov samt teknisk utformning av infartsvagen ska godkénnas av
Skartorps vagférening infor byggnation och besiktigas nar vagen ar fardigstalld.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att milj6- och bygglovsnamnden avslar ansokan om
forhandsbesked.

Beslutsgang
Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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813 Dnr BYGG 2022-000659

I "V byggnad av ett enbostadshus, ansékan om

féorhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansékan om férhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansékan fran I O forhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus inkom 2022-10-28 och kompletterades senast 2022-11-22
Befintlig fastighet ar pd 70 842 m? och planerad avstyckning &r inte angiven pé
nybyggnadskartan. Tillfartsvég till den tilltdnkta byggnationen saknas.

Fastigheten &r belagen i omradet | - Fastioheten ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten omges pa tva sidor av bostadsbebyggelse. Platsen for
den foreslagna avstyckningen bestar av skog och naturmark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning 6vrigt omrade. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade
enligt OP.

Detaljplan
Den tilltankta byggnationen &r belagen i direkt anslutning till de detaljplanelagda omradena
for Baggatomten och Bugéarde Lilla (B 81) samt for Hindas Turisthotell (S 70).

Framkomlighet till tomt

Infartsvéag saknas till den planerade tomten. Det finns inte heller mgjlighet att anordna
infartsvag, eftersom platsen dér vagen skulle anordnas ligger inom detaljplanelagt omrade
med beteckning “prickmark™ (mark som inte fir bebyggas) och “natur” (avsedd for park,
ganggata enligt planen).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § i PBL, om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska
byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda
platsen.

Provningen avser lokaliseringen, det vill saga markens lamplighet for den avsedda atgarden.
Denna prévning gors mot kraven i 2 kap. PBL. | detta kapitel star bland annat att
markomraden ska anvandas for det eller de andamal som omradet ar mest lampat for. En
avvagning mellan olika allmanna och enskilda intressen ska alltid géras. Det finns manga
faktorer att beakta vid provningen. Byggnaden ska passa in pa platsen med tanke pa
landskapsbild och den bebyggelse som redan finns i narheten. Avstandet mellan byggnaden
och exempelvis naturomraden, fornminnen, vagar, ledningar i marken och luften ska vara
tillrackligt. Narliggande anlaggningar sdsom skjutbanor, idrottsanlaggningar och lantbruk ar
exempel pa annat som ska beaktas. Det maste vara mojligt att anlagga en vag fram till
byggnaden. Vatten och avlopp maste ocksa ga att ordna.

| prévningen av forhandsbesked kan inga en prévning av fragan om den sokta atgarden
innebar en godtagbar liten avvikelse fran plan enligt 31 b § eller inte jfr Didon m.fl. (maj
2011). Plan- och bygglagen (2010:900): en kommentar. Norstedts Juridik. 9:17-18).

Platsen ar starkt kuperad och den tillkommande bebyggelsen kommer att innebéra stora
ingrepp i naturen i form av sprangning och markuppfyllnader. Detta beddms medftra negativ
paverkan pa landskapsbild. Ett positivt forhandsbesked pa den aktuella platsen kommer att
innebara kumulativ effekt i omradet, samt fortatning, vilket anses vara olamplig.

Tillgénglighetskrav finns som tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav.
Tomtkraven for tillganglighet har sin grund i 8 kap. 9 8 PBL. Utformningskrav for
tillganglighet har sin grund i 8 kap. 1 8 PBL och 3 kap. 4 § PBF. Tekniska egenskapskrav for
tillganglighet har sin grund i 8 kap. 4 8 PBL och 3 kap. 18 § PBF.

En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som &r lampligt med hansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen. Tomten ska ordnas sa
att

naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

betydande olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som
medger nodvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon,

wmn e
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det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon,

personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrangen och
forhallandena i dvrigt inte &r orimligt, och

risken for olycksfall begransas.

Tomten bedoms vara olamplig for den planerade atgarden med majligheter till vaganslutning
och tillganglighet. I enlighet med ovanstaende, bedéms den planerade atgarden inte
overensstimma med intentionerna i OP, géllande markens andamal, som inte avsedd for
bostader. Marken ar olamplig for den avsedda atgarden med avseende pa omgivningen och
karaktér.

Den sokta atgarden omfattas av detaljplanekrav.

Enligt 4 kap. 2 § i PBL, ska bebyggelse provas med detaljplan om atgarden galler:

En ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hénsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

En bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang.

Ett nytt byggnadsverk, som inte &r ett vindkraftverk, vars anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Den sokta atgarden kan inte tillatas med stod av PBL 9 kap. 17, 31a §, och uppfyller inte de
krav som foljer av 2 kap. samt 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 88.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-12-28

Ansokan daterad 2022-10-28

Nybyggnadskarta daterad 2022-11-22

Yttrande fran sokande 2022-11-22

Ajournering
Sammantradet ajourneras kl. 17.40-17.48

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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814 Dnr BYGG 2022-000604

) V/bygonad av ett flerbostadshus, anstkan om

féorhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 8 PBL.

Beskrivning av arendet
Ansokan fran [ 0 forhandsbesked for
nybyggnad av ett flerbostadshus (4 Igh) med en byggnadsarea pa ca 100 m? i tva vaningar
inkom den 9 oktober 2022.

Ansokan avser andring av tidigare beviljat forhandsbesked (Mbn § 159, 2021-09-28, BYGG
2021-000529). Det tidigare beviljade férhandsbeskedet gallde for nybyggnad av
enbostadshus i en vaning med inredd vind. Fastigheten &r nu avstyckad, har en area pa 1 097

m?. Den nya fastighetsbeteckningen ar |

Tillfartsvag till fastigheten sker via il ! nara anslutning finns skola och férskola och
det &r kort avstand till Ravlanda centrum.

Fastigheten ar beldgen strax soder om tatorten Jiiiilll: Fastigheten ligger inom
sammanhallen bebyggelse, i direkt anslutning till detaljplanelagt omrade P 278), var planen
bl.a. tillater uppfora bostadshus i tva vaningar.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

For fastigheten galler 6versiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Fastigheten
ligger innanfor sammanhallen bebyggelse. Enligt versiktsplan ar fastigheten placerad inom
utvecklingsomradet for Ravlanda.

Ansokan ar inte forenlig med géllande 6versiktsplan. Enligt OP 2012 ska inga nya bostader
medges genom forhandshesked inom utvecklingsomrade eftersom oplanerade nya bostéader
forsvarar méjligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvagar och
kollektivtrafik. De forsvarar ocksa majligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Det finns dock en politisk vilja i Harryda kommun att mdéjliggora en dkad bostadsbyggnation
utanfor planlagt omrade eftersom efterfragan pa bostader har ckat under de senaste aren. |
avvaktan pa att en ny 6versiktsplan tas fram har kommunfullméktige antagit principer om
forhandsbesked i § 82/2018-05-02. Dessa principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation
utanfor planlagt omrade i hela kommunen. De generella forutsattningarna for dessa principer
om forhandsbesked innebér att nya bostader ska ligga i nara anslutning till befintlig
bebyggelse och att vid avstyckning av nya fastigheter utanfor planlagt omrade ska tillracklig
tomtyta for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur sékerstéllas.

Enligt rekommendationerna kan enstaka nya bostader tillatas pa landsbygden om de
lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik nara.

Vatten och avlopp ska losas pa ett langsiktigt hallbart satt och godtagbar tillfart till fastigheten
ska kunna anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska anpassas till platsen och
omgivande bebyggelse.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten omfattas av naturomrade med hansynsniva 2 och 4 och ligger inom riksintresse
for naturvard. Fastigheten ligger dven inom omrade for vardefullt friluftsliv enligt
oOversiktsplanen.

Remiss hade skickats till kommunekolog for synpunkter pa naturvérden i tidigare skede,
innan forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus tillats samt innan avstyckning.
Kommunekologen hade inget att erinra till forslaget.
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VA
Kommunal VA-anslutning avseende dricks- och spillvatten & mojlig for ert flerfamiljshus pa

I \/ A -ansOkan ska lamnas in nar bygglovet blir beviljat.

Raddningstjansten

Remiss har skickats till Raddningstjansten Storgéteborg som inte har nagot att erinra till
forslaget gallande framkomlighet till tomten och riskhanseende. Gallande fraga avseende
brandvatten skriver de foljande: ”Medlemskommunerna ansvarar for att Raddningstjansten
Storgdteborg har tillgang till brandvatten. | detta arende har fragan om
brandvattenforsorjning inte beaktats. Fragan har tidigare granskats baserat pa en strategi i
RSG:s handlingsprogram som nu ska ersattas med brand- och slackvattenplaner for
respektive medlemskommun. Eftersom dessa planer ar under framtagande har RSG beslutat
att tillfalligt inte driva frdgan om brandvatten i enskilda drenden om bygglov och
forhandsbesked utanfor detaljplan”.

| tidigare drendet, BYGG 2021-000529, hade de erinran gallande brandvattenforsorjningen
som avsags otillracklig.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda sakagare.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansokan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL och atgéarden gar att férena
med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljébalken (1998:808) MB.

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onédig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede.

Vad som i férsta hand kan provas i ett férhandsbesked ar om en byggnadsatgard 6ver huvud
taget kan tillatas pa platsen, dvs. narmast en prévning av markens lamplighet for den avsedda
atgarden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedomningen, t.ex. om den
tilltdnkta platsen &r Iamplig med héansyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till
omgivningen.

Bedomningen ar att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgarden uppfyller kraven pa lamplig placering och anvandning av mark med hansyn
till beskaffenhet, l&ge och behov.

Det finns inte skal att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestaende
fragor kan losas i férhandsbeskedet.

Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig framtida planlaggning av omradet. De
geotekniska forutsattningarna eller bullervéardena pa platsen ses inte utgora ett hinder for att
bevilja férhandsbesked. Atgarden beddms sé& begréansad att planlaggning inte kravs.

Den sammantagna bedémningen &r att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den
sokta platsen. Bedomningen &r att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2
kap. PBL.

Ansokan ar forenlig med kommunfullméktige antagna principerna for forhandsbesked §
82/2018-05-02. Forslaget ar en 1amplig komplettering till befintlig bebyggelse.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-12-23

Ansokan daterad 2022-10-09

Nybyggnadskarta daterad 2022-10-09
Marksektionsritningar daterad 2022-10-09

Yttrande fran Raddningstjansten 2022-12-09

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man 6verklagar
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815 Dnr BYGG 2021-000169

Yttrande 6ver Mark- och miljddomstolen vid Vanersborgs tingsratts dom
2022-05-13 i mal nr F 108-22 samt dver dverklagande av densamma, angaende

installd forrattning om avstyckning berérande | | Ha'ryda
kommun (mal nr F 6702-22)

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget.

Beskrivning av arendet

Miljo- och bygglovsndmnden (ndmnden) har av Mark- och miljodverdomstolen beviljats
anstand med att inkomma med yttrande 6ver Mark- och miljédomstolen vid Véanershorgs
tingsratts dom 2022-05-13 i mal nr F 108-22 samt over | ©Verklagande av
densamma.

Beslutsunderlag
Yttrande 6ver Mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs tingsratts dom 2022-05-13 i mal nr
F 108-22 samt dver 6verklagande av densamma, angdende installd forrattning om avstyckning

berérande | | Hérryda kommun (mal nr F 6702-22)

Protokollet skickas till

Mark- och miljo6verdomstolen vid G
I
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816 Dnr BYGG 2022-000491

I :ndring av taktackning, anstkan om
bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden avslar ansokan om bygglov for fasadandring i form av byte av
taktackningsmaterial.

Den 6 december 2022 skickade miljo- och bygglovsndmnden ut en kommunicering om att
avsla ansokan. | samband med kommuniceringen fick sékanden majlighet att yttra sig. Inget
yttrande har inkommit inom foreskriven tid.

Beskrivning av arendet

Anstkan fran [ O bygglov for fasadéndring
avseende byte av taktackningsmaterial pa kontorsbyggnad inkom den 15 augusti 2022 och
kompletterades senast den 15 augusti 2022.

Fastigheten &r belagen i il cirka 1 km fran Molnlycke centrum.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. I omgivningen finns kontorsbyggnader,
verksamheter samt flerbostadshus.

Forutsattningar

Bygglovsplikt

Enligt 9 kap 3 § Plan och bygglagen krévs det bygglov for att vidta andringar av en
byggnad, som inte avser tillbyggnad, om byggnaden ligger inom detaljplanerat omrade.
Enligt 9 kap 2 § c) star det uttryckligen att det kravs bygglov om byggnaden byter farg,
fasadbekladnad eller taktackningsmaterial.

Enligt lagkommentarer dr en dndring av en byggnad en eller flera atgarder som andrar en
byggnadskonstruktions, funktion, anvandningssatt, utseende eller kulturhistoriska varde.

Detaljplan
For fastigheten géller detaljplan P88/17 vilken vunnit laga kraft 1988-12-05. Taktackningen
regleras inte av detaljplanen.
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Underhall och varsamhet

Enligt 8 kap 14 § ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska
anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig och konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket &r sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Varsamhet vid andring

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt s att man tar hansyn
till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnarliga varden.

I regeringens proposition Framtidsformer- Handlingsprogram for arkitektur, formgivning och
design infor instiftande av en Plan- och bygglag (PBL) lades stor vikt pa att starka skyddet av
en god arkitektur och estetiskt tilltalande miljo och utformning men ocksa pa att hansyn skall
tas till en byggnads eller ett omrades kulturhistoriska varden (prop. 1997/98:117 s. 21).

Dagens varsamhetskrav fick sin motsvarighet i 3 kap 10 §: Andringar av en byggnad skall
utforas varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas till vara.

Motivering till beslut

Bedomningen ar att forslaget att kla en del av befintligt plattak med takpapp inte r forenligt
med kravet pa varsamhet enligt 8 kap 14 och 17 88 i Plan- och bygglagen. Kravet syftar till att
tillvarata byggnadens varden, det vill sdga positiva eller pa andra satt bevarandevarda
egenskaper, oberoende av husets alder.

Vid andring av en byggnad ska hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag. Det kan avse sadant
som byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning, form och byggnadens samspel med
omgivningen. Det handlar inte bara om trohet mot originalets utseende, utan dven mot den
teknik och material med vilket det har astadkommits. Det som sammanlagt karaktariserar en
byggnad och dess samspel med omgivningen ska lyftas fram dven i den vardagliga
bebyggelsemiljon (jfr prop. 1997/98:117 sid. 21).

Byggnaden ar ett fint exempel pa det tidiga 2000-talets nyfunkisarkitektur dar det
galvaniserade plattaket utgor ett viktigt karaktarsdrag och bidrar till byggnadens
materialmassigt exklusiva uttryck. Det &r kommunens skyldighet att vdrna om en god estetisk
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miljo. Att lagga papp pa ett befintligt plattak anses bryta mot varsamhetskravet. Den framsta
kritiken riktas emot I6sningen utifran ett tekniskt langsiktigt hallbart perspektiv. Papp och plat
ar tva mycket olika material som skiljer sig i at avseende plasticitet, livslangd och hallbarhet.
Pappen aldras och bleks betydligt snabbare an plat vilket innebér att den del som pappbeklas
efter en tid kommer att urskilja sig fran resterande tak och avvika fran befintlig platkulor.

Enligt 8 kap 17 § PBL ska en &ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Bedomningen &r att det finns en risk att forena tva material med helt olika egenskaper. Det
kan omdjligt vara det mest langsiktigt hallbara alternativet for att stoppa pagaende lackage.
Dértill anses de ekonomiska aspekterna vara irrelevanta i provningen enligt rattspraxis. | ett
fall om fasadéndring konstaterade Mark- och miljodverdomstolen att fastighetsagaren inte
alltid kan valja det billigaste alternativet (Boverket Remissinstans, MOD mal nr P 11467-17).

Det ska poangteras att varsamhetskravet ar ett krav. Det vill sdga ett tvingande lagkrav. Enligt
Boverket krévs det valgrundade argument for att inte behdva ta hansyn till
varsamhetsaspekten. De argument som framhalls av skanden beddms inte tillrackliga for att
bevilja atgarden.

Handlingar som ingar i beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-01-09
Ansokningsblankett, inkommen 2022-08-17
Bilaga, inkommen 2022-08-17

Fotografi, inkomna 2022-08-17

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man overklagar
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817
Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om foljande:

I VUtvidgning av befintlig parkering
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818 Dnr 0769/22 433

I Dispens frdn Radasjons naturreservatsforeskrifter for
parkeringsplats

Beslut

Miljo- och bygglovsnamnden beslutar att verksamhet fastighet inom sektorn for teknik och
férvaltningsstod, Harryda kommun med org.nr. 212000-1264, ges dispens fran |
naturreservatsforeskrifter for att anldgga parkeringsplatser enligt inskickad ansdkan med
bilagor med féljande villkor:

1. Att de kompensationsatgarder utfors som angivits i ansokan, sa att betesputsning utfors pa
omkringliggande jordbruksmark och dngssadd utfors.

2. Att skotselplanen for den kvarvarande delen av angen f6ljs, dven for den del som ligger
mellan parkeringen och allén.

3. Inga upplag eller parkeringsytor far anldaggas eller anvandas under allétradens kronor.

Befintlig stenmur far inte skadas.

5. Om oforutsedda skador eller handelser som kan skada vegetationen uppkommer ska
miljo- och halsoskydd kontaktas.

&

Reservation
Linda Lyckbell (MP) reserverar sig skriftligt mot beslutet i bilaga 1.

Arendet

Hérryda kommuns verksamhet fastighet, har sokt dispens for att schakta och anldagga
parkeringsplatser intill befintliga parkeringsplatser pa |- En'iot
naturreservatsforeskrifter ar det forbjudet att schakta och att uppféra byggnader eller darmed
jamfdrbar anlaggning enligt plan- och bygglagens begrepp. Enligt PBR 6 kap. 1 § ar
parkeringsplats en anldggning i denna mening.

De nya parkeringsplatserna ska ligga intill de befintliga och for andamalet ska en yta pa
knappt 4000 m? tas i ansprak. Detta ger 137 nya parkeringsplatser. Parkeringsytan utformas
for att smalta in i landskapet sa mycket som majligt. Kompensationsatgarder i form av
betesputsning pa kvarvarande jordbruksmark runt om och pa andra sidan Saterivagen. |
ansokan har aven angivits tradplantering mellan parkering och rid-/gangvag for ckad
biologisk mangfald.
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Parkeringsplatser har tidigare beviljats dispens for i beslut MBn § 27 2022. Ytan for parkering
har omformats och ar nu istallet en rak férlangning av den befintliga parkeringen. Antalet
platser ar 45 farre i den nya ansdkan och ytan ungefar 550 m? mindre, men upptar delvis
annan del av marken, vilket kraver ny dispens.

De nya parkeringsplatserna kommer i huvudsak att nyttjas vid evenemang och hogt
besokstryck under hogsasong. Parkeringsplatserna har inte rackt till under hdgsasong och
evenemang, sedan kommunen har bérjat arbeta for att 6ka omradets attraktionskraft och
starka Rada sateri som besoksmal (se tidigare ansokan i arende 0649/21 433 och MBn § 27
2022).

Motivering
Dispens fran foreskrifterna kan ges da parkeringsytan laggs intill befintlig, den grusas for
minsta miljopaverkan, varken allé eller stenmurar kommer att paverkas, den utformas for att
smalta in i miljon och kompensationsatgéarderna betesputsning och angssadd kommer att
utforas. Skotselplanen for omkringliggande, kvarvarande jordbruksmark kommer att kunna
foljas, vilken sager att omradet;

e ska brukas omvéxlande med bete och odling/vall,

e ska ha kortvaxt, valbetad vegetation, stubb eller groende s&d eller vara pldjt eller harvat

vid vegetationssasongens slut,
e diken och kanter ska vara fria fran sly.

Nar det galler tradplanteringen mellan parkering och rid-/gangvag ar det viktigt att endast
arter som finns naturligt i reservatets biotoper planteras for att inte strida mot foreskrifterna.

Information
Dispensen galler i fem ar, forutsatt att arbetena har paborjats inom tva ar fran den dag
dispensbeslutet vunnit laga kraft.

Vattenskyddsforeskrifter

Nya vattenskyddsforeskrifter for Radasjon och Norra Langevattnet galler fran 15 februari
2023. Enligt dessa kravs det tillstand for att schakta mer &n 300 m? inom primér skyddszon,
vilket inom kommunen ska prévas av milj6- och bygglovsnamnden, Harryda kommun.
Parkeringsplatsen ligger inom vattenskyddsomradets primarzon.

Avgift

Milj6- och bygglovsndmnden tar ut en timavgift fér handlaggning av dispensansokan, enligt
taxa faststalld av kommunfullméktige. Tillsynsavgiften ar for ar 2022 1100 kr per timme och
for 2023 1140 kr per timme. | avgiften ingar tid som miljo- och hélsoskydd lagger ner i
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handlaggningen av ert arende pa planering, forberedelser, skrivelser, e-post, samtal,
inspektion, beslut och diarieforing. Inspektionen/platsbesdket ar endast en mindre del av den
totala handlaggningstiden. Tidkort 6ver den tid som miljé- och halsoskydd har lager ner i
detta arende bifogas. Avgiftsbeslutet skickas darefter i form av éverklagningsbar faktura.

Forslag till beslut pd sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden beslutar, i enlighet med
forvaltningens forslag, att verksamhet fastighet inom sektorn for teknik och forvaltningsstod,
Harryda kommun med org.nr. 212000-1264, ges dispens fran |
naturreservatsforeskrifter for att anlagga parkeringsplatser enligt inskickad ansdékan med
bilagor med féljande villkor:

1. Att de kompensationsatgarder utfors som angivits i ansokan, sa att betesputsning utfors pa
omkringliggande jordbruksmark och angssadd utfors.

2. Att skotselplanen for den kvarvarande delen av dngen foljs, aven for den del som ligger
mellan parkeringen och allén.

3. Inga upplag eller parkeringsytor far anlaggas eller anvandas under allétradens kronor.

4 Befintlig stenmur far inte skadas.

5. Om ofdrutsedda skador eller handelser som kan skada vegetationen uppkommer ska
miljo- och halsoskydd kontaktas.

Linda Lyckbell (MP) féreslar att miljo- och bygglovsndmnden avslar dispens fran |
naturreservatsforeskrifter for att anlagga parkeringsplatser.

Beslutsgang
Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till
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Bilaga 1 till protokollet, miljé- och bygglovsnamnden 2023-01-25 § 18

Reservation

2023-01-25

Reservation mot beslutet att ge dispens fran il naturreservatforeskrifter for
anlaggning av parkeringsplatser. Naturreservat ska inte behdva sta tillbaka for utokat
bilanvandande. Istallet borde satsning ske pa kollektivtrafik eller andra kollektiva fardmedel.

Linda Lyckbell (MP)
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819 Dnr 0706/22 433

I Dispens fran Radasjons naturreservatsforeskrifter for miljohus och
toalettbyggnad

Beslut

Miljo- och bygglovsnamnden beslutar att verksamhet fastighet inom sektorn for teknik och
férvaltningsstod, Harryda kommun med org.nr. 212000-1264, ges dispens fran |
naturreservatsforeskrifter for att bygga tva miljéhus och en toalettbyggnad enligt inskickad
anstkan med bilagor med féljande villkor:

1. Vattenbrunnen intill miljohus pa skotselomrade 17 bevaras.

2. Allétradens rotter, stammar och grenar pa andra sidan vagen om miljohus 2 far inte
skadas.

3. Stenmurar far inte skadas.

Inga upplag eller parkeringsytor far anlaggas eller anvandas under allétradens kronor.

5. Om of6rutsedda skador eller handelser som kan skada vegetationen uppkommer ska
miljo- och halsoskydd kontaktas.

&

Arendet

Harryda kommuns verksamhet fastighet, har sokt dispens for att bygga tva miljéhus och en
toalettbyggnad i narheten av N ©Vriga byggnader, pa skotselomrade 17 och 9.
Enligt [ naturreservatsforeskrifter ar det forbjudet att schakta och att uppfora
byggnader eller darmed jamforbar anldaggning enligt plan- och bygglagens begrepp.

Toalettbyggnaden kommer att placeras pa grasmattan vaster om véxthuset och sydvést om
Créperiet och bestar av byggnad med tradéck runt och till gdngvag (skotselomrade 17). Ytan
som upptas av byggnad och déck &r 24 m?. Toalettbyggnaden behévs for bland annat kunder
till Créperiet.

Tva miljohus kommer att uppforas, ett pa grasmattan mellan magasinsbyggnaden och
ridskolan (skotselomrade 17), for att tillgodose il restaurang och café, och ett intill
vagen pa kanten av jordbruksmarken bortanfor Créperiet (skotselomrade 9) for att tillgodose
byggnaderna i nirheten. Miljohuset p& skétselomréde 17 kommer att uppta en yta pd 50 m?
och miljéhuset pa skétselomréde 9 kommer att uppta en yta pa 18 m?. P& grasmattan intill den
plats dar miljohuset pa skotselomrade 17 kommer att uppforas ligger en brunn, som &r en
gammal vattenkélla. Den anvénds inte langre, men kommer att bevaras.
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Miljohusen byggs pa betongplatta och kommer att innehalla karl for sortering av avfall och
forpackningar.

Inga kompensationsatgarder for naturmiljon kommer att utforas.

Motivering

Dispens fran foreskrifterna kan ges da tva av husen laggs pa grasmatta och de utformas for att
smaélta in i miljon. Det tredje huset ligger i kanten av jordbruksmark, men kommer bara att
uppta 0,1 % av den del av skotselomrade 9, som ar avskuren av vagar runtom. Bedémning
gors att paverkan inte blir sa stor att kompensationsatgarder kravs.

Skotselplanen for omkringliggande, kvarvarande jordbruksmark kommer att kunna foljas,

vilken sager att omradet;

e ska brukas omvaxlande med bete och odling/vall,

e ska ha kortvéxt, valbetad vegetation, stubb eller groende séd eller vara pljt eller harvat
vid vegetationssdsongens slut,

e diken och kanter ska vara fria fran sly.

Information
Dispensen galler i fem ar, forutsatt att arbetena har paborjats inom tva ar fran den dag
dispensbeslutet vunnit laga kraft.

Vattenskyddsforeskrifter

Nya vattenskyddsforeskrifter for Radasjon och Norra Langevattnet galler fran 15 februari
2023. Enligt dessa krévs det tillstand for att schakta pa ett medeldjup av 0,5 meter eller mer
inom primér skyddszon, vilket inom kommunen ska prévas av miljo- och bygglovsnamnden,
Harryda kommun. Rada sateri ligger inom vattenskyddsomradets priméarzon.

Avgift

Miljo- och bygglovsnamnden tar ut en timavgift for handlaggning av dispensansokan, enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Tillsynsavgiften ar for ar 2022 1100 kr per timme och
for 2023 1140 kr per timme. | avgiften ingar tid som milj6- och hélsoskydd lagger ner i
handlaggningen av ert drende pa planering, forberedelser, skrivelser, e-post, samtal,
inspektion, beslut och diarieforing. Inspektionen/platsbesoket &r endast en mindre del av den
totala handlaggningstiden. Tidkort 6ver den tid som miljo- och halsoskydd har lager ner i
detta drende bifogas. Avgiftsbeslutet skickas dérefter i form av 6verklagningsbar faktura.

Protokollet skickas till
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820
Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

I Kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning

I Tillsyn inom kulturmiljoomrade
B \Ybyggnad av enbostadshus, forhandsbesked
I \Ybyggnad av flerbostadshus, forhandsbesked
I \Ybyggnad av industribyggnader

I \Ybyggnation av industrilokal
e Domar och dverklagande
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821 Dnr 0397/04
Tillsynsplan 2023

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden faststéller tillsynsplan for 2023.

Arendet

Enligt den lagstiftning som finns inom milj6- och livsmedelsomradena ska miljo- och
bygglovsnamnden bedriva en planerad tillsynsverksamhet. Planeringen ska redovisas i en
tillsynsplan. Som underlag for planen ska en behovsutredning, som visar pa resursbehovet,
goras. En behovsutredning togs fram for perioden 2023-2025. Den utgar fran en gemensam
mall som togs fram av Miljésamverkan Vastra Gotaland och Halland.

| budgeten for 2023 ryms 14 arsarbetare, fordelat pa 1 chef, 2 administrativa handlaggare och
11 livsmedels- och miljoinspektorer. Detta innebdar en utokning av verksamheten med en
inspektor 2023 jamfort med 2022. Detta innebér fortsatt att prioriteringar maste géras inom
verksamheten. En utdkning blir inte heller aktuell fran den 1 januari 2023, vilket innebar att
antalet arsarbetare sannolikt inte blir 14.

Redan nu &r det klart att del av tva tjanster kommer att behdva erséttas med vikariat beroende
pa foraldraledighet.

Utifran arbetsgrad under 2023 och utan den ut6kade tjansten innebar det 9,8 arsarbetare som
inspektor och 2,5 arsarbetare inom administration. Nar utokningen &r pa plats innebéar det att
mer verksamhet kan géras an det som planeras fran borjan. Utékningen inom
administrationen beror pa att mycket tid under 2023 kommer att behova laggas pa
upphandling och inférande av nytt arendehanteringssystem samtidigt som administrationen
inte minskar.

De timmar verksamheten har att fordela under 2023 blir darmed 19 600 timmar, varav 12 800
timmar handlaggningstid och 6 800 dvrig tid.

Inom kategorin Ovrig tid kommer prioritering ske av:
« Upphandling och inférande av nytt drendehanteringssystem
e Inforande av nytt klassningssystem inom livsmedel
« Oversyn av verksamhetens olika taxor
o Kuvalitetsarbete (se Over rutiner, lathundar, mallar och liknande)
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o Digitalisering (utveckling e-tjanster och Geosecma)
« Naringsliv (atgarder for att hdja NKI)
o Deltagande vattentjanstplan

Inom kategorin Handlaggningstid kommer prioritering ske av att:
« Bedriva tillsyn mot de verksamheter som betalar fast arlig tillsynsavgift
e Hantera ansdkan och anmaélan
« Hantera klagomal
o Ge rad och information

Tillsynen innebar generellt att minst kontrollera:
o Att de administrativa uppgifterna stimmer
« Hur foretaget klarar villkor eller forsiktighetsmatt

Prioriteringen utgar aven fran vad som behdver goras utifran atgarder i nationell
tillsynsstrategi, nationell kontrollplan, atgardsprogram vatten och miljésamverkansprojekt.

Konsekvensen av bort- eller nedprioriteringen blir fortsatt att viktig tillsyn éver mindre
verksamheter uteblir dér ofta kinnedomen om miljobalkens krav ar dalig. Det finns daliga
enskilda avlopp i kommunen och ett stort behov av tillsyn. Detta innebér att tiden innan alla
avlopp har fatt tillsyn blir betydligt langre eller att betydligt mer tid maste laggas andra ar for
att kunna klara det nationella malet pa en tillsynsfrekvens pa tio ar. Atgarderna av bristfélliga
avlopp kommer att senareldggas vilket kan innebdra att otillrackligt renat avloppsvatten
fortsatter att sldppas ut. Begransat deltagande i plan- och bygglovsarbetet kan innebéra att
flera miljéfragor inte behandlas i ett tidigt skede och eventuellt istallet maste hanteras nar
nagot redan ar byggt.

Att inte kunna lagga den tid som det finns behov av pa utvecklingsarbete innebér att det tar
langre tid att na effektiviseringar i verksamheten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-01-17

Bilaga
Tillsynsplan 2023
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§22
Andring i tidsplan 2023

Beslut

Miljo- och bygglovsnamnden andrar miljo- och bygglovsndmndens sammantradesdag den 12
juli 2023 till den 5 juli 2023.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och bygglovsnamnden foreslas andra sammantradesdatumet for sammantradet den 12
juli 2023 till den 5 juli 2023.
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823 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0851/16
Anmaélan av delegationsbeslut

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden delges delegationsbeslut

- fran bygglovsenheten daterad 2022-11-10 - 2023-01-03
- fran miljo och halsoskydd, MH §§ 575-638
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824 Dnr BYGG 2016-000654/M1LJO 0143/20

Anmalan av delgivningar och dverklaganden

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Overklagande lov redovisas under ovanstaende diarienummer.
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8§25

Ordforandeinitiativ om standig justerare for miljo- och bygglovsnamnden

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden utser Lena Fredriksson (S) som standig justerare.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsndamndens ordférande Martin Tengfjord (SP) har initierat ett &rende om
att miljo- och bygglovsnamnden beslutar att utse Lena Fredriksson (S) till stdndig justerare.

Forslag till beslut pd sammantradet
Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden utser Lena Fredriksson (S) till
standig justerare.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om miljé- och bygglovsnamnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag
och finner att sa sker.
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