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Planhandlingar

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéandningen for det aktuella
planomradet samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras.

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r juridiskt
bindande. Till planen finns &ven en planbeskrivning, denna handling.
Efter samrad tillkommer samradsredogorelse med utlatande éver in-
komna synpunkter och efter granskning ett utlatande éver inkomna syn-
punkter.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforsla-
gets innebord. | planbeskrivningen ingar en genomfoérande del som for-
klarar hur detaljplanen &r avsedd att genomforas. | genomforandebe-
skrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fas-
tighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomfdérande av detaljplanen. Genomforandebe-
skrivningen redovisar vilka konsekvenser genomférandet av detaljpla-
nen far for fastighetsagare och andra berérda samt om kommunen avser
genomfora markanvisningar inom detaljplaneomradet. Planbeskriv-
ningen och illustrationskartan har ingen rattsverkan utan avsikten &r att
de ska vara végledande vid tolkning och genomférandet av detaljpla-
nen.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomforande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for
planarbetet:

o Trafikbullerutredning, Norconsult 2021-04-15

Harryda kommun Planenheten

Besoksadress: Rada torg Diarienummer: 2014KS434214
Postadress: 435 80 Mdlnlycke Handlaggare: Charlotte Lundberg
Telefon véxel: 031-724 61 00 Telefon: 031-724 88 45
Webbplats: www.harryda.se Mailadress: plan@harryda.se
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen gav forvaltningen i uppdrag att uppréatta detaljplan
for Skallsjoas den 29 februari, 2016, KS § 67. En utgangspunkt for de-
taljplanen angavs vara enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark.

Skallsjoas ar ett fore detta fritidshusomrade som genom aren allt mer
blivit ett omrade for permanentboende. Omradet hade tidigare enskilda
vatten- och avloppsldsningar som i manga fall var bristfalliga. Gemen-
samt vatten och avlopp anlades i omradet via Skallsjoas samfallighets-
forening och kopplades pa det kommunala VA-néatet ar 2015/2016. |
samband med det inkom fastighetsagarna i omradet med en begaran om
planbesked for att tillskapa storre mojligheter for aretruntboende samt
skapa homogena och rattvisa bestammelser i omradet.

Tva alternativ att samrada

Detaljplanen paverkas av Ny jarnvag Goteborg-Boras som ar utpekat
som riksintresse. | dagslaget tangerar Trafikverkets huvudsakliga korri-
dor for Ny jarnvag Goteborg-Boras planomradet i norr. Under pagaende
planarbete genomfor Trafikverket 6versyn i processen, vilket kan leda
till att riksintresset kan komma att revideras. Pa grund av osékerheten
kring jarnvagens slutliga strackning kommer tva olika alternativ till de-
taljplan att presenteras.

Alternativen baseras pa PM Fortydligande av utpekande Riksintresse
for ny stambana, delen Goteborg — Boras 20210916 version 2.0. | PM:et
redovisas tva mojliga korridorer for Ny jarnvag Goteborg-Boras, dar
bada tangerar planomradet. Det norra alternativet ar Trafikverkets fore-
slagna korridoralternativ medan det sodra beskrivs som ett lagre anord-
nat korridoralternativ. Kommunen férordar ocksa det norra laget. Med
utgangspunkt i detta gar planforslaget vidare med endast den norra kor-
ridoren som planeringsforutsattning.

Under vintern 2021/2022 kommer ett av korridoralternativen pekas ut
och senare kommer dven riksintressets geografiska utbredning att preci-
seras annu mer. Da ar mojligheten stor att riksintresset inte tangerar
planomradet. Med grund i detta har kommunen valt att ga ut till samrad
med tva alternativ, ett dar omradet for riksintresse tangerar planomradet
i norr (alternativ 2) och ett dar riksintresset ligger utanfor planomradet
(alternativ 1). Alternativ 1 &r kommunens huvudforslag.

I de fall dar alternativen skiljer sig fran varandra presenteras de i plan-
beskrivningen med underrubrikerna Alternativ 1 och Alternativ 2. Efter
samradet kommer en inriktning att valjas baserat pa fortsatt planerings-
process med inkomna yttrande samt med mer underlag fran Trafikver-
kets parallella planeringsprocess.
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Medborgardialog

Den 6 maj 2021 skickade Harryda kommun ett informationsbrev rérande
den nya detaljplanen for Skallsjoas. Syftet med informationsbrevet var
att nd ut med information om hur omradet och detaljplanen paverkas av
Trafikverkets korridoralternativ for planerad jarnvag. Informationen
publicerades dven pa Harryda kommuns hemsida.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsyfte ar att utoka byggréatter for befintliga bostads-
fastigheter som idag har begransningar. Med en utokad byggréatt forbatt-
ras mojligheten for aretruntboende. Syftet med detaljplanen ar inte att
tillskapa fler bostader genom ytterligare fortatning i omradet.

Detaljplanens huvuddrag

Skallsjoas bestar idag av cirka 70 bebyggda fastigheter dar ungefar half-
ten omfattas av en gammal fritidshusplan som medger en byggratt pa
70 kvadratmeter samt uthus/garage om 36 kvadratmeter. Den nya de-
taljplanen ska ha sa enhetliga bestammelser som majligt.

Detaljplanen foreslar att vagarna i omradet ska ha enskilt huvudmanna-
skap likt idag. Avstyckningar ska hallas till ett minimum.

Detaljplanen paverkas av den planerade nya jarnvagen mellan Géteborg
och Boras som ar utpekat som riksintresse. Riksintresset ar planerat att
revideras under detaljplaneprocessens gang. | nulaget finns tva korridor-
alternativ som beror planomradet, ett i norr och ett i sdder. Det norra
korridoralternativet &r Trafikverkets huvudsakliga forslag.

Samradsforslaget presenteras genom tva alternativ som utgar fran Tra-
fikverkets norra korridoralternativ som forutsattning.

Alternativ 1

Alternativ 1 &r kommunens huvudalternativ. | alternativ 1 ligger jarn-
vagskorridoren i norr kvar med en preciserad korridor som inte breder
ut sig pa befintlig bebyggelse. Norra korridoren hamnar utanfér plan-
forslaget och en ny detaljplan kan goras for hela omradet.

Alternativ 2

| alternativ 2 ligger korridoralternativet i norr kvar med samma utbred-
ning. For att hantera detta foreslas det i planforslaget att gallande de-
taljplan upphavs inom jarnvégskorridoren for att inte genom en ny de-
taljplan med 6kad byggratt och genomforandetid forsvara ett genomfo-
rande. For omradet séder om korridoren gors en ny detaljplan. Kommu-
nen bedOmer att alternativ 2 & mer osannolikt.
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Bilden visar planomrade alternativ 1 och 2 tillsammans med jarnvagskorridoren.
Alternativ 2 redovisas som ifylld yta, medan alternativ 1 &ven inkluderar det omrade
med kontur.

Genom planbeskrivningen ndmns
den sbddra respektive den norra
delen av planomraden. D4 syftar
den norra delen pa det omrade so
mar markerat gult, och det sédra
som det omrade som ar markerat
brunt.
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Planforfarande

Detaljplanen upprattas med uttkat forfarande enligt plan och bygglagen
(PBL 2010:900). Planen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen och
Léansstyrelsens granskningsyttrande och antas inte innebéra en
betydande miljopaverkan. Det uttkade forfarandet bedoms kravas da
forutsattningar inom planomradet ar av allmant intresse.

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa
allmanhetens insyn och medverkan. Planer som genomfors med ett
utokat forfarande bestar av kungorelse, samrad, samradsredogérelse,
underrattelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan
planen kan vinna laga kraft. Vid samrad och granskning ges majlighet
for allmanheten att lamna synpunkter pa den aktuella planen.

Detaljplaneprocessens skeden med utdkat forfarande. Svart ram markerar i vilket
skede detaljplanen befinner sig just nu

Planprocessens tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet. Under
forutsattning att antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen
laga kraft tre veckor efter justerat antagandeprotokoll.

Planstart 1 kvartalet 2016
Samrad 1 kvartalet 2022
Granskning 2-3 kvartalet 2022
Antagande 3-4 kvartalet 2022
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PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet ligger langs Eskilsbyvagen vid Skallsjon, cirka 3,5 kilometer syd-
ost om Landvetter centrum. Omradet omfattar befintliga bostadsfastigheter, ga-

tor samt naturmark.

Alternativ 1

Planomradets areal ar cirka 22,2 hektar, varav 1,6 hektar &r yta dar den géllande
detaljplanen upphévs. Omradet avgransas i soder langs befintliga fastighets-
granser for Landvetter 6:312, 6:311, 6:317 och 6:262. Fastighet Landvetter
6:316 inkluderas inte i planen da den anses ligga otillgangligt samt inte & med
i gemensamhetsanlédggning for vatten och avlopp. I norr inkluderas &ven 6vriga
fastigheter som ingar i den gallande detaljplanen.

Alternativ 2

Planomradets areal ar cirka 22,2 hektar varav 4,7 hektar ar yta dar den géllande
detaljplanen upphévs. Den norra delen av géllande detaljplan upphévs. Omra-
det avgransas i soder langs befintliga fastighetsgrénser for Landvetter 6:312,
6:311, 6:317 och 6:262. | norr avgransas planomradet dér gransen for riksin-
tresse tangerar. Gransen gar genom tva befintliga fastigheter Landvetters-
Backa 1:155 och 1:131 och for att inte kompromissa med riksintresset exklu-
deras dessa fastigheter fran den nya detaljplanen. Planomradesgransen dras
alltsa soder om dessa fastigheter.

T e

=
=
=
=
=
§§
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€

Alternativ 1. Planomradet i rétt och Alternativ 2. Planomradet i rétt och
omrade for upphavning i streckat vitt. omrade for upphavning i streckat vitt.
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Markadgoforhallanden

Marken inom planomradet bestar till 6vervagande del av befintliga privatagda
bostadsfastigheter samt nagot storre fastigheter som berors av allmén plats i
form av gator och naturmark. En av dessa fastigheter &gs av Harryda kom-
mun.

Végarna inom omradet forvaltas av Skallsjons vagforening.

For en fullstandig redovisning av agarforhallanden, servitut och samfallig-
heter inom och intill planomradet, se tillnérande fastighetsforteckning.

Sirse!

Karta éver markagoforhallanden inom planomradet och i dess direkta omgivning,
bla mark &gs av kommunen. Planomradet markerat med réd streckad linje.
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PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse och gestaltning
Befintlig bebyggelse

Omradet bestar av cirka 70 bebyggda fastigheter som tidigare utgjorts
av fritidsboende, men majoriteten ar idag omvandlade till permanentbo-
ende. Nastan halften av bebyggelsen &r reglerade till en byggréatt om
max 70 kvadratmeter. Befintlig bebyggelse ar varierad till bade utse-
ende och storlek. For manga av byggnaderna har omfattande om- och
tillbyggnader skett genom beviljade bygglov. Den befintliga detaljpla-
nen B-61 begrénsar aven mojligheten att bygga till bostdderna och an-
vanda dem for helarsboende. Det ar inte heller tillatet att anvanda uthus
for bostadsandamal.

x|

Bilderna visar den befintliga bebyggelsen inom planomrédet.
Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen mojliggor att huvudbyggnad pa 200 kvadratmeter bygg-
nadsarea far byggas inom respektive fastighet. Storsta byggnadsarea
for samtliga byggnader, det vill sdga huvudbyggnad, garage, komple-
mentbyggnader med mera, per fastighet regleras till 25 procent av fas-
tighetens yta. Byggnadshojden regleras till 7,0 meter for huvudbygg-
nad och 3,0 meter for komplementbyggnad. Planen medger inte att
komplementbyggnad, sasom garage, inreds for bostadsandamal.

Nya byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och
garage/carport ska placeras minst 6,0 meter fran gata och 1,5 meter till
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annan gransande fastighet eller ssmmanbyggas med grannes 6ver
tomtgréns om tak och fasader har likadant utférande.

Detaljplanen medger friliggande villor med endast en lagenhet

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, vilket kommer att be-
gransa avstyckning av nya fastigheter.

Tillganglighet och trygghet

Trots att omradet &r relativt kuperat bedéms tillgangligheten till bostaderna
vara goda. Invandig och utvéndig tillganglighet sékerstélls i bygglovs-
skede i enlighet med Boverkets byggregler.

Omradet har byggts ut 6ver tid. Detaljplanen mojliggor for en fortsatt om-
vandling med béttre forutsattningar for permanentbostader. Den upplevda
tryggheten kan tankas ¢ka da fler manniskor kommer rora sig och vistas i
naromradet under hela aret.

Det finns ingen gang- och cykelvag mellan omradet och Landvetter cent-
rum, vilket paverkar trafiksakerheten.

Gronstruktur

Vaster om planomradet finns en badplats som skoéts av samfallighetsfor-
eningen. Badplatsen &r fortsatt tillganglig for allménheten och angoéring gors
via Andvagen.

En mindre del av Sangas mosse ligger inom planomradet och &r utpekat
som naturomrade med hansynsniva 3 i Harryda kommuns naturvards-
plan fran 2012.

Naturomradena kring Rammsjobéacken med befintliga stigar ligger utanfor
planomradet och ar tillgang for boende och allménheten.

Befintliga gronomraden som ocksa ingar i GA:11 foreslas sdkerstallas i plan-
forslaget.

Trafik, parkering och kommunikationer
Gatunat och biltrafik

Omradet nas fran Eskilsbyvagen som ansluter till riksvagvag 40 i norr.
Gatunétet inom planomradet ar befintligt och bestar av Humlevagen,
Myrvagen, Sangasvagen, Fagelvigen, Arlevigen, Starvagen, Andvé-
gen, Djurvagen och Rédhakevégen. Bredden pa gatorna ar cirka 4 meter
och det finns inte separat gang- och cykelvag. Omradet slipper genom-
fartstrafik da samtliga vagar slutar i atervandsgrander.
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Den befintliga véagstrukturen behalls inom omradet. Den nya detaljpla-
nen mojliggor for breddning av gator i vissa lagen samt nya vandplatser
for renhallningsfordon dar sa ar mojligt. Eftersom omradet ar utbyggt
finns i flera lagen begransat utrymme for breddningen utan att behva
gora intrang pa enskilda fastigheter. En avvagning har gjorts i varje en-
skilt fall och i dialog med renhallningsutévaren. Det innebar att avsteg
behovts goras fran Harryda kommuns foreskrifter om avfallshantering,
samtidigt som trafiksékerheten noga har Gvervagts.

Sektion Gver typgata.

Angoring och parkering
Parkering sker i dag inom respektive fastighet.

| detaljplanen ska parkering anordnas inom kvartersmark. Garagedppning
ska placeras minst sex meter fran gatan (om den &r vand mot gatan).

Kollektivtrafik

Planomradet har mattlig tillgang till kollektivtrafik. I anslutning till plan-
omradet finns tre busshallplatser langsmed Eskilsbyvéagen som trafikeras
av buss 620. En av busshallplatserna ar lokaliserad precis utanfor plan-
omradet i norr, och i den sédra delen finns en busshallplats i var ande. De
boende som har langst avstand till narmaste busshallplats har cirka 450
meter.

Behovet av kollektivtrafik kan komma att 6ka med den nya planen da fler
kommer att bosatta sig permanent i omradet.
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Gang- och cykel

Angoring for gang- cykel- och mopedtrafik gors fran Eskilsbyvéagen, pa
samma stalle som 6vrig trafik. Gang- och cykeltrafiken &r inte separe-
rad fran 6vrig trafik.

Den nya planen kommer inte innebara nagon skillnad fran nulaget.
Service
Offentlig service

Narmaste skola for elever fran forskoleklass till och med arskurs 3 &r
Backaskolan, drygt tva kilometer norr om planomradet. Grundskola for
hogre arskurser samt 6vrig offentlig service finns i Landvetter centrum,
cirka 3,5 kilometer nordvast om planomradet. Smedjebackens forskola,
som ar narmaste forskola, ligger 6ster om Landvetter centrum. Det finns
begransade mojligheter for barnen att sjélva cykla eller promenera till
grundskolan da det inte finns nagon gang- och cykelvag langs den
forsta delen av Eskilsbyvagen in mot centrum. Daremot finns goda moj-
ligheter att aka kollektivt.

Syftet med planen ar inte att mojliggora for ytterligare bostader. Aven
om fritidsbostader gors om till aretruntboende &r bedémningen att den
befintliga kapaciteten kan tacka behovet for offentlig service. Ett fram-
tida 0kat behov kan dock inte uteslutas.

Kommersiell service

Landvetter centrum fungerar som servicecentra innehallande bland an-
nat livsmedelsbutik och ligger cirka 3,5 kilometer nordvast om planom-
radet.

Da detaljplanen inte amnar mojliggora for ytterligare bostader bor den
befintliga kapaciteten tdcka behovet for kommersiell service.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Gemensamt vatten och avlopp anlades i omradet via Skallsjoas samfal-
lighetsforening och kopplades pa det kommunala VA-néatet ar
2015/2016.

Samtliga fastigheter inom planomradet ingar i gemensamhetsanlagg-
ning for vatten och avlopp. Gemensamhetsanldggning GA:58 avser vat-
ten och GA:59 avser avlopp.
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Dagvatten

I enighet med Harryda kommuns dagvattenpolicy fran 2002 ska de all-
maéanna principerna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) till-
lampas. Dagvattnet ska omhdandertas lokalt inom varje enskild fastighet
innan det leds vidare. Dagvattenledning far inte direkt kopplas till kom-
munens VA-nat. Anslutning ska ske i makadambadd i forbindnings-
punkt.

Omradet har byggt ett gemensamt vatten- och spillsnat som kommer att
anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet.

Véghallaren ansvarar for att dagvatten inom vagomradet omhéndertas.

Da planen inte amnar mojliggora for ytterligare bostader och dagvatten-
hanteringen fungerar val i dagslaget bor det kunna fortsétta pa samma
satt.

Uppvarmning
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarme.
El, tele, fiber

Harryda Energi AB, HEAB, svarar for elforsérjningen i omradets norra
del medan den sodra delen ar ansluten till VVattenfall.

Fiber finns utbyggt.
Avfallshantering

Flera fastighetségare drar i dag ut sina sopkarl till gemensamma utrym-
men for hamtning. Avfallshanteringen kommer fortsatt fungera likt
dagslagets hantering. Hamtning kan komma att 6ka inom omradet nar
omradet dvergar fran att vara ett fritidsomrade till helarsboende. Utrym-
mena bor dimensioneras utefter det med god tillganglighet och god ar-
betsmiljo for hamtningspersonalen. Platserna ska efterstrévas att utfor-
mas enligt Harryda kommuns foreskrifter om avfallshantering.

| planforslaget har atta vandplatser studerats for att sékerstalla
framkomligheten for renhallningsfordon. I nagra situationer finns
mojlighet att forbattra befintliga forhallanden, i andra kommer
standarden behdva vara lagre eftersom markatkomst saknas. En
avvagning har gjorts i varje enskilt fall och i dialog med
renhallningsutdvaren. Det innebér att avsteg behovts goras fran Harryda
kommuns foreskrifter om avfallshantering, samtidigt som
trafiksékerheten noga har dvervagts.

Narmaste atervinningsstation ligger norr om Bjorrod langs
Eskilsbyvagen.
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Ledningsstrak

Hérryda energi AB och Skanova har ett antal ledningar och kablar inom
planomradet. Inom omradet finns bade tele- och elledningar samt an-
slutning till kommunalt VA. Ledningarnas placering bedoms inte paver-
kas av foreslagen bebyggelse.

Dar behov finns har markreservat med u-omraden i detaljplanen saker-
stéllt att marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar.

Alla nya framtida tillkommande ledningar ska sa langt det ar mojligt
samlas for att minimera antalet ledningsstrak. Ledningségare till kabel-
strak ska kontaktas i tidigt skedet vid eventuell omdragning.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

Harryda kommuns 6versiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmak-
tige den 18 juni 2012. Enligt mélen i OP2012 ska de befintliga tétor-
terna utvecklas, byggnation ske kring kollektivtrafik/infrastruktur och
en noggrann avvagning goras mellan vad som ska exploateras och vad
som ska bevaras. | markanvandningskartan till éversiktsplanen redovi-
sas majoriteten av planomradet som utbyggnadsomrade pa lang sikt och
dvriga delar som “6vrig mark”. En mindre del av planomradet i soder
ligger inom riksintresseomradet for Landvetter flygplats som dven mar-
kerats som influensomrade med hansyn till flygbuller i versiktsplanen.

Langst i norr tangerar planomradet ocksa jarnvagskorridoren for Ny

jarnvag Gaoteborg-Boras.

Den foreslagna utvecklingen enligt denna detaljplan bedéms forenlig

med Oversiktsplanens intentioner.

Tillsammans med 6versiktsplanen tog kommunen &ven fram fler planer,
Naturvardsplan, Gron plan, Kulturmiljoplan och Vindbruksplan. Dessa
utgor fristéende dokument men &r dven planeringsunderlag for 6ver-

siktsplanen.

Kommunen haller pa att ta fram en ny dversiktsplan. Den nya Gversikts-
planen kommer troligtvis inte innebara nagra storre forandringar for
planomradet.

4
&= DN s -
Utdrag ur markanvandningskarta och teckenforklaring for
OP2012. Planomradet &r Gversiktligt markerat.
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BOSTADER

- Befintliga bostéader

- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt
- Omvandlingsomrade pa kort sikt

Omvandlingsomrade pa lang sikt
Gréns f6r utvecklingsomrade
600 m avstand fran storre kollektivtrafikplats

VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter
Utbyggnadsomrade pa kort sikt
Utbyggnadsomrade pa lang sikt

INFRASTRUKTUR

Befintlig jarnvag

Gotalandsbanan, sparvagnsdragning
Gotalandsbanan - jarnvagskorridor

Planerad vag samt 6nskvarda vagkopplingar



Naturvardsplan

En mindre del av Sangas mosse ligger inom planomradet och &r utpekat
som naturomrade med hansynsniva 3 i Harryda kommuns naturvards-
plan fran 2012.

Gron plan

Planomradet pekas inte ut specifikt i Harryda kommuns Gron plan fran
2012, men daremot beskrivs liknande omraden som de som finns inom
planomradet pa ett mer generellt plan. Exempelvis beskrivs det att
storre naturomraden ska ge mojlighet till olika aktiviteter och att sjoar
ar viktiga rekreativa miljoer.

Planforslaget bedoms folja Gron plans intensioner.
Kulturmiljoplan

Planomradet ingar inte i Harryda kommuns kulturmiljoplan fran 2012.
Det finns heller inga omraden for kulturmiljé som angransar till plan-
omradet.

Gallande bestammelser
Detaljplaner

De norra delarna av planomradet omfattas av detaljplan B-61 (byggnads-
plan for fritidsandamal) fran 1963 med tillagg fran 2003. Planen medger
en hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa 70 kvadratmeter samt ut-
hus/garage om max 36 kvadratmeter.

En av fastigheterna i omradet (Landvetter 6:370) berdrs av detaljplan B-
104 som i stallet avgrénsar byggnadsytan med prickmarkerad mark, mark
som inte far bebyggas.

De sodra delarna av omradet omfattas inte av nagon plan.
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Omradesbestammelser

Det finns omradesbestammelser som i dagslaget ar aktiva inom delar av
planomradet. Dessa utgors av Forslag till generalplan for del av Har-
ryda kommun omfattande Landvetter Flygplats mm. | Harryda kommun.
Goteborg och Bohus lan. Juni 1974. Omradesbestammelserna galler i
den del av planférslaget som inte omfattas av nagon detaljplan i dagsla-
get. | planforslaget foreslas att omradesbestammelserna upphévs inom
planomradet.

Sarskilda krav enligt 4 kap 14§ plan och bygglagen
8113

Inom den befintliga byggnadsplanen fér 6stra delen av planomradet (fast-
stalld 1957) omfattas den allmanna platsmarken av ett férordnande enligt
6 kap. 19 § plan- och bygglagen, ursprungligen § 113 Byggnadslagen.
Déa kommunen inte var huvudman for de allmanna platserna i byggnads-
planer var syftet med forordnandet att sikerstélla att den ppna marken
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sékras och inte privatiseras eller bebyggs i framtiden. Férordnandet in-
nebar att markagaren utan ersattning skulle upplata eller avsta den obe-
byggda mark som i byggnadsplanen upptagits som vag, park/natur eller
annan s.k. allmén plats.

Om det i ett forslag till en ny detaljplan foreslas att mark som omfattas
av 8113-férordnande ska ianspraktas for enskilt andamal kravs det att
kommunen ansoker till lansstyrelsen om ett upphavande av férordnandet
I de berdrda delarna.

Enligt 6vergangsbestammelserna till den lagandring, PBL 2014:900, som
tradde i kraft vid arsskiftet (2015), ska forordnanden om skyldighet att
avsta eller upplata mark upphora att galla den dag da genomférandetiden
for detaljplanen gar ut, dock tidigast efter utgangen av 2018. Eftersom
aldre byggnadsplaner inte har nagon genomfoérandetid innebar detta att
alla 8113-forordnanden upphor att gélla efter 2018.

Bostadsforsorjningsprogram

Planomradet ingar varken i Harryda kommuns bostadsforsorjningspro-
gram 2021-2025 eller lokalresursplan 2021-2025.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar Forenta Nationernas (FN:s) handlingsplan for hallbar
utveckling. Handlingsplanen innehéller 17 mal. Samtliga FN-lander har
atagit sig att arbeta med dessa 17 globala mal for en hallbar utveckl-

ing.

En hallbar utveckling innebér att dagens behov tillfredsstalls utan att
aventyra kommande generationers mojligheter utifran tre dimensioner:

Miljomassiga — det ska finnas goda forutsattningar for liv pa jorden
Sociala — alla ska kunna ha ett gott liv
Ekonomiska — god resurshantering

Malen ar globala, men I6sningarna oftast lokala. Pa nationell niva finns
en Agenda 2030-delegation som har till uppgift att stodja och stimulera
arbetet.

Harryda kommun arbetar sedan 2018 aktivt med FN:s globala mal for
hallbar utveckling. Arbetet fokuserar pa att bidra till hallbarhet i det
dagliga arbetet saval som i den langsiktiga planeringen och utveckl-
ingen.

Alla 17 mal ar viktiga, men kommunen har valt att sarskilt fokusera pa
tva mal — God halsa och valbefinnande samt Hallbara stader och sam-
hallen.
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Detaljplanen ar bidrar inte negativt till malen da den inte avser att mojliggora
for ytterligare bostader. Den bidrar positivt genom att 6ka mojligheter for ett
gott liv for de n enskilde genom uttkad byggrétt.

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunforbund (GR),
dar Harryda, Goéteborg och elva andra kom-
muner ingdr, ar 6verens om hur den region-
ala strukturen ska utvecklas. En sammanfat-
tande strukturbild som visar huvuddragen i
regionens fysiska strukturer har skapats.
Strukturbilden ligger till grund for det ge-
mensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar struktur i regionen. Ut-
vecklingen ska ske utifran karnan, stadsom-
radet, huvudstraken, kustzonerna och de
grona kilarna.

Hérryda kommun &r en del av det 6stra hu-
vudstraket. GR:s mal &r att starka huvud-
straken for att alla delar av regionen ska
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen
ska ske med stdd av attraktiv och kraftfull

pendel- och regiontrafik. Goteborgsregionens strukturbild,
med utvecklingsstraket genom
Detaljplanen ar forenlig med strukturbil- Harryda kommun markerat i rott.

dens mal da den inte amnar majliggora for
ytterligare bostader i ett omrade som inte
ar markerat som inte ligger inom struktur-
bildens utvecklingsstrak.
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Skydd och forordnanden
Riksintresse for Ny jarnvag Goteborg-Boras

En dubbelsparig jarnvag for hoghastighetstag och snabba regionaltag
planeras mellan Goteborg och Boras. Trafikverket har tagit fram forslag
pa korridorer inom vilken jarnvagen kan komma att placeras. Dessa
korridorer ar utpekade som riksintresse. Forslaget for lokaliseringen av
jarnvégskorridoren publicerades i september 2021 och kommer att pre-
ciseras i Trafikverkets fortsatta process.

Det nuvarande forslaget tangerar detaljplaneomradet i norr och kan
komma att paverka detaljplanens utformning infor antagande. Kommu-
nen anser att den norra korridoren bor utredas for att om mojligt krym-
pas sa att befintlig bebyggelse ligger utanfor korridorens utbredning.
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Korridorer for Ny jarnvag Géteborg-Boras. Mérkbrunt omrade anger kommunens
huvudspar och ljusbrunt anger det lagre rangordnade alternativet. Planomradet ar

markerat i rott.
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Riksintresse for Landvetter flygplats

Ett storre omrade runt Landvetter flygplats ar markerat som omrade for
riksintresse. Influensomradet grundar sig i Landvetter flygplats — redo-
visning av flygbuller som uppdaterades 2017.

Aven Forsvarsmakten pekar ut ett stort omrade runt flygplatsen, i vilket
planomradet ingar, som ett influensomrade eftersom den civila flygplat-
sen utgor ett riksintresse for totalférsvaret (3 kap. 9 § MB).

’ o :" .. 2 fudiy p "-'\ ~ "4'-- l“ ;..‘ ‘;.‘ ‘/‘“7‘/ .a:w-::dv-a»‘ 7 :” -"'*"' :’"“
;‘,\&:"%ﬂ,ﬁm By S smegd T DafZyT A R I b '{?ﬁ
Figuren visar utbredningen av FBN 55 dBA (réd markering) for tvd banor med totalt
240 000 rorelser. | figuren redovisas &ven maximal ljudniva for omrade som berors
av dver 70 dBA med fler &an 16 handelse per dag-kvall (bld markering) och foér omrade

som berdrs av dver 70 dBA med fler &n 3 handelser per natt (grén markering).
Planomradet &r markerat med svart.

|

Strandskydd

Strandskyddet inrattades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas
tillgang till strandomraden. Skyddet syftar dven till att bevara goda livs-
villkor for djur- och véxtliv pa land och i vatten.

Strandskyddet mot Skéllsjon ar i dagslaget upphavt inom de storsta de-
larna av planomradet. | en mindre del sydvast i omradet kvarstar fortfa-
rande strandskyddet som har ett avstand pa 100 meter. Vid upphavd och
ny detaljplan aterintrader strandskyddet pa 100 meter. Strandskyddet
aterintrader nar en ny detaljplan upprattas om inte kommunen fattar ett
nytt beslut om upphdvande i enlighet med bestammelserna i miljébalkens
7 kap.
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| detaljplanen beddms strandskyddet kunna upphdvas for bebyggda fastig-
heter och gator, men kommer att ligga kvar inom allméan platsmark natur.
Som sarskilda skal vid om upphédvande enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §
anges skal 1, att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Strandskydd vid aktuell detaljplan. Strandskydd som &terintréader.

Mark- och vattenforhallanden
Topografi

Aktuell fastighet ligger pa en hojd med lutning ner mot Skallsjon. Mar-
ken inom planomradet bestar till storsta del av redan ianspraktagen
mark for befintlig byggnad eller naturomraden. Planomradets norra del
ar relativt plan med en nivaskillnad pa cirka tva meter. Den sodra delen
ar mer kuperad med sluttning ner mot Skallsjon.

Geoteknik

Omradet bestar av befintliga avstyckade bostadsfastigheter som till
storre delen ar bebyggda utefter gallande detaljplan.

Planomradet ligger till storsta del pa urberg vilket utgor en stabil grund.
Eftersom den nya detaljplanen inte &mnar mojliggora for ny bebyggelse
sa finns ingen anledning att vidare utreda markforhallandena.

Stora delar av det aktuella omradet utgors av fastmarksomraden dar ber-
get gar i dagen (roda ytor), alternativt forekommer ett tunt jordtacke
ovan berget. Dar berget gar i dagen och inom omraden med tunt jord-
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tacke ovan berg (<0,5 m) foreligger inga geotekniska grundlaggnings-
problem, byggnader och anldggningar kan grundlaggas med platta pa
packad sprangstensfyllning alternativt direkt pa berg.

Karta 6ver markférhallandena inom planomradet.
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Radon

Enligt Boverkets byggregler BBR (BFS 2011:6 med &ndringar t.o.m.
BFS 2015:3) far gransvarden for radon ej 6verskrida 200 Bg/m? i bosta-
der. Detta innebér att radonskyddande/sakra atgarder kan kravas vid ny-
byggnation och vésentlig ombyggnad. Exempelvis kan tatning av ge-
nomforingar i byggnaden vara en sadan atgard. Byggnaden bor dven i
ovrigt goras sa lufttat som mojligt mot marken.

Omradet ar i Harryda kommuns radonriskkarta markerat som lagriskom-
rade for radon.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Kulturmiljo
Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet ingar inte i Harryda kommuns kulturmiljoplan fran 2012.
Det finns heller inga omraden for kulturmiljo som angransar till plan-
omradet.

Enligt Riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga kanda forn-
lamningar inom planomradet. Det ar ej heller nagon ny mark som tas i
ansprak.

Déremot finns en fardvag markerad som majlig fornlamning sydvést
om planomradet. Den moéjliga fornlamningen notifierades 2018 da den
migrerades fran en aldre databas. Den paverkas ej av planen.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Riktvarden for nya bostader

Riktvarden for planer avseende trafikbuller utomhus for bostader star-
tade den 2 januari 2015 eller senare ges i SFS 2015:216. Den 11 maj
2017 beslutade regeringen om en héjning av riktvardena for buller fran
vag- och spartrafik vid bostader (SFS 2017:359). Det befintliga riktvar-
det pa 55 dBA hojdes till 60 dBA och riktvardet for sma bostader (upp
till 35 m2) hojdes fran 60 dBA till 65 dBA. Andringarna tradde ikraft
den 1 juli 2017 men avser &ven planer startade den 2 januari 2015 eller
senare.

Kort sammanfattat innebar forordningen foljande:

Riktvérdet klaras for storre bostader (6ver 35m2) om dygnsekvivalent
niva vid fasad inte 6verskrider 60 dB(A)

For mindre bostader om hogst 35 kvm géller istéllet 65 dB(A) dygns-
ekvivalent niva vid fasad

Dar dygnsekvivalent niva vid fasad 6verskrider riktvardet ska hélften av
bostadsrummen na sida om dygnsekvivalent niva om 55 dB(A) och
maximal niva nattetid om 70 dB(A)

Uteplats, om sadan skall uppforas, ska klara ekvivalent niva om 50
dB(A) och 70 dB(A) maximal niva. Avsteg finns for maximal ljudniva.

Ingen Ovre grans for bullerutsatt fasad om “tystare™ sida kan l6sas for
hélften av bostadsrummen.

Riktvarden for befintliga bostader

I Naturvardsverkets vagledning "Riktvarden for buller fran vag- och
spartrafik vid befintliga bostader" (ANR NV-08465-15) framgar att fol-
jande riktvarden for buller bor foljas for att en god miljokvalitet ska nas
utanfor befintliga bostéader.

Bostads fasad  Bostads uteplats Bostads uteplats

(Leqaan) (Leqaan) (Lmax)
Vid vag 55 dBA ~55dBA 70 dBA!
Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!
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' Tidsvagning Fast. Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme dag och kvall
(kl. 06-22)

" Propositionen har inte nagon angivelse for ekvivalent niva for buller fran vagtrafik
vid uteplats.)

Buller fran vag

Planomradet ligger intill Eskilsbyvagen (vag 542) och trafiken alstrar
buller som paverkar fastigheterna som angransar véagen.

En trafikbullerutredning har darfor tagits fram (Norconsult 2021-04-15)
for att studera paverkan och majliga atgarder.

Av utredningen framgar att endast ett av de befintliga bostadshusen
(Landvetter 6:253) berdknas ha ekvivalenta ljudnivaer vid fasad Gver
riktvardet (60 dBA). Samtliga fastigheter som angransar Eskilsbyvéagen
begransas avseende mdjligheten att bygga sin huvudbyggnad pa grund
av att omradet paverkas av buller.

Pa bilden nedan, som tillhor trafikbullerutredningen, redovisas ljudnivaer
och vilka fastigheter som paverkas.

Om en bostad storre an 35 kvadratmeter planeras i lage med ekvivalent
ljudniva dver 60 dBA kréavs att bostaden har en rumsplanering som fun-
gerar bullermdssigt med minst halften av bostadsrummen vanda mot
ljudddampad sida (garna sovrum at ljuddampad sida). En mojlig atgard for
att bostaden skall klara riktvardena utan krav pa ljuddampad sida ar att
bygga bullervall eller bullersk&rm inom sin fastighet som sanker den ek-
vivalenta ljudnivan till under 60 dBA vid fasad pa bullerutsatt sida.

Uteplatser ska placeras inom omraden som klarar ekvivalenta ljudnivaer
pa hogst 50 dBA samt maximala ljudnivaer pa hogst 70 dBA. Lokala
bullerskarmar vid uteplatserna kan byggas om ljudnivaerna utan buller-
skydd overskrider riktvardet.

Detaljplanen begransar moéjligheten att uppfora nya byggnader for bo-
stadsandamal pa omraden som har for hoga ljudnivaer. Daremot kan
komplementbyggnader uppforas. Om en bostad planeras i direkt narhet
till Eskilsbyvagen med ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA eller maxi-
mala ljudnivaer éver 75 dBA vid fasad kravs fasader och fonster med
extra god ljuddampande formaga pa bullerutsatt sida mot véagen for att
riktvardena inomhus skall innehallas.
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Utdrag ur'buIIerutredningen; Dygnsekvivalenta ljudnivaer for bostader. Ekvivalenta

ljudnivaer vid fasad (60 dBA) i vaning 1 och den cyanfargade linjen visar gransen for
60 dBA i vaning 2.

Buller fran flygplats

Buller genereras fran Landvetter flygplats. | rapporten Landvetter Flyg-
plats — redovisning flygbuller, 2017 preciseras influensomradet for flyg-
buller. Det kan konstateras att planomradet tangerar influensomradet.

| fortsatt planarbete behover exakt avgransning for influensomradet fast-
stallas. Berorda fastighetsagare kan komma att fa en inskrankt byggratt
om det kravs for att reglera fastigheterna utifran influensomradet.

Vibrationer
Vibrationer fran vag

Inom planomradet finns i dagslaget enskilda vagar med lag standard. |
dagsléget, och &ven efter ett genomférande av planforslaget, kommer
trafikbelastningen pa vagarna inom planomradet att vara lag. Detta
framst pa grund av den mycket begransade genomfartstrafiken i omra-
det
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Stomljud
Riktvarden for nya bostader

Tagalstrat stomljud uppstar vid tagpassage i bostader nara jarnvag eller
sparvag. | dag finns ingen paverkan men vid en framtida utbyggnad kan
bostader paverkas. Ljuden orsakas av vibrationer som alstras vid jarnva-
gen, fortplantar sig i marken och sprids in i en byggnadskonstruktion. |
byggnaden far vibrationerna byggnadselement att utstrala ljud som upp-
levs som ett lagfrekvent (dovt) muller.

| detta skede saknas riktvéarde for stomljud i projektet Ny jarnvég Gote-
borg-Boras, likasa saknas underlag for att bedéma en eventuell framtida
paverkan.

Farligt gods och riskhantering

Farligt gods

Planomradet paverkas ej av farligt gods transporter.
Oversvamningsrisk

Omradet &r kuperat med tydliga branter ner mot strandlinjerna vilket in-
nebdr att alla befintliga huvudbyggnader inklusive végar till bebyggel-
sen inom planomradet ligger mer an 4 meter 6ver den nuvarande nor-
malvattennivan i Skallsjon.

Ras, skred och erosion

Stora delar av omradet utgors av fastmarksomraden dar berget gar i da-
gen. Utifran nu kénda forhallanden bedoms risk for skred, ras och eros-
ion som liten.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens krav pa tillganglighet och brandvattenforsorjning
ska uppfyllas. Véagarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av
tunga fordon.

Planen beddms ge utrymme for raddningstjanstens fordon att kunna
stallas upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnadens an-
greppspunkter inte dverskrider 50 meter. Det forutsatts att varje dorr i
fasad ar en angreppspunkt.

Omradet ar befintligt och framkomligheten for raddningstjansten be-
doms vara god. Planférslaget avser inte mojliggora for ytterligare bosta-
der eller utbyggnad av ny infrastruktur.
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER
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Anvandning av mark och vatten

GATA

NATUR

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Bestdmmelsen anger gata som markanvandning for allmén kortrafik. Syftet
med bestdmmelsen ar att vagen skall ha enskilt huvudmannaskap. Lagstéd
for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Bestammelsen anger naturomraden for allmant nyttjande. Syftet med
bestammelsen ar sakerstélla naturomraden samt att naturomradena
ska ha enskilt huvudmannaskap. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Kvartersmark
Bostader

Bestdmmelsen anger byggnation av bostéder. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora pagaende markanvandning for bostadsandamal. Bestammel-
sen har stod i 4 kap. 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€;

Bebyggandets omfattning
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 200 kvadratmeter per fastighet

Bestammelsen anger byggnadsarea for bostadder. Bestammelsen syftar till
att reglera exploateringen av bostéder. Bestdmmelsen har stod i 4 kap. 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta totala byggnadsarea ar 25 % per fastighet

Bestdmmelsen anger sammanlagd byggnadsarea per fastighet. Bestammel-
sen syftar till att reglera exploateringen. Bestdimmelsen har stod i 4 kap. 11
§ punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd ar 7,0 meter for huvudbyggnad

Bestammelsen anger hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad. Bestdammel-
sen syftar till att reglera byggnaders vaningstal. Inom omradet bedéms tva-
vaningshyggnader som lampligt. Bestammelsen har stod i 4 kap. 11 §
punkt 1 PBL.
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Hogsta byggnadshojd ar 3,0 meter for komplementbyggnad

Bestammelsen anger hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad. Be-
stammelsen syftar till att reglera komplementbyggnaders vaningstal. Be-
stdmmelsen har stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter

Bestammelsen anger minsta tillatna fastighetsstorlek. Bestammelsen syftar
till att reglera avstyckning av fastigheter och begransa fortatning inom om-
radet. Bestammelsen har stod i 4 kap. 18 § punkt 1 PBL.

Pi

P2

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens placering
gentemot angransande fastigheter, vagar och naturomraden. Avstandet sa-
kerstaller att brandkrav i bygglov kan uppnas genom ett minsta avstand
mellan huvudbyggnader om 9 meter. Bestammelsen har stdd i 4 kap. 16 §
punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad, sasom garage/carport ska placeras minst 6,0 meter
fran gata och 1,5 meter till annan grinsande fastighet eller sammanbyggas
med grannes over tomtgrans om tak och fasader har likadant utforande

Bestammelsen anger att placering av komplementbyggnad, sasom ga-
rage/carport. Bestammelsen syftar till att reglera byggnation for néra an-
gransande fastigheter, vagar och naturomraden. Bestammelsen har stod i 4
kap. 16 § punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen anger omrade dér byggnad ej far uppforas. Bestammelsen
syftar till att forhindra byggnation pa omradet. Bestammelsen har stod i 4
kap. 16 § punkt 1 PBL.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Bestammelsen anger omrade dar endast komplementbyggnad far uppforas.
Bestammelsen syftar till att reglera byggnation pa omraden som ej bedéms
vara ldmpliga for placering av huvudbyggnad. Bestdimmelsen har stod i 4
kap. 16 § punkt 1 PBL.
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Utformning

fi Endast friliggande enbostadshus med en lagenhet
Bestammelsen anger tillaten bebyggelsetyp. Syftet med bestammelsen ar
att reglera att endast enbostadshus med en lagenhet far uppforas. Bestam-
melsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

f, Komplementbyggnad, sasom garage, far inte inredas for bostadsandamal
Bestammelsen anger tillaten utformning av vind i komplementbyggnad.
Syftet med bestdmmelsen &r att reglera méjligheten att anvanda garage for
bostadsandamal. Bestammelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.
Skydd mot storningar

m, Sovrum ska vara vanda mot ljuddampad sida
Bestammelsen anger tillaten placering av sovrum i omraden som &r utsatta
for hoga bullernivaer. Syftet med bestammelsen ar att skapa god ljudniva
och att forhindra att sovrum utsatts for hdga bullernivaer. Bestammelsen
har stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.
Minst en uteplats ska vara skyddad fran buller

m;
Bestammelsen anger tillaten placering av minst en av fastighetens uteplat-
ser i omrade som &r utsatta for hoga bullernivaer. Syftet med bestammel-
sen &r att sdkerstalla att fastighetsdgaren anordnar minst en av uteplatserna
tillhorande bostad sa att den inte ar utsatt for hoga bullernivaer. Bestam-
melsen har stdd i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.
Administrativa bestammelser
Strandskydd

a Strandskyddet ar upphavt for kvartersmark

Bestammelsen anger upphdvande av strandskydd pa kvartersmark. Syftet
med bestammelsen ar att endast upphéva strandskyddet i omraden dar det
ar aktuellt. Bestammelsen har st6d i 4 kap. 17 § PBL.
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a,

Strandskyddet ar upphavt for allman plats

Bestammelsen anger upphavande av strandskydd pa allmén plats. Syftet
med bestammelsen ar endast upphéva strandskyddet i omraden dar det ar
aktuellt. Bestammelsen har stod i 4 kap. 17 § PBL.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft

Bestammelsen anger att detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar. Syf-
tet med en forhallandevis kort genomforandetid ar att allman plats inom
omradet ar utbyggd. Bestammelsen har stod i 4 kap. 21 § PBL.

Detaljplanen med dess planbestammelser fortsétter att gélla tills dess att
detaljplanen andras, upphévs eller ny detaljplan tas fram for omradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Kommunens intensioner &r att den planerade markanvandningen inte
ska innebéara en konflikt med riksintressen enligt miljobalken kap 3 och
4. Darav framgar tva alternativ till planutformning eftersom markan-
vandningen kan komma att ha inverkan pa fortsatt planering av riksin-
tresse for kommunikationer och pagaende utredning av korridor fér Ny
jarnvag Goteborg-Boras.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medféra att nagon miljokvalitets-
norm enligt Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Byggla-
gen uppréttas om detaljplanen innebér betydande paverkan pd miljon,
hilsan eller hushéllningen med mark och vatten och andra resurser”.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade for bostadsbebyggelse i ett
samhélle med utbyggd infrastruktur som gator, vatten- och avlopp, el-
forsorjning och kollektivtrafik.

Planen innebér ingen betydande miljopaverkan och sarskild miljékonse-
kvensbeskrivning behdvs darfor inte.

Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriteri-
erna i MKB-férordningens bilaga 4. Planen ber6r inte Natura 2000 eller
verksamheter enligt MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Nagon miljo-
bedémning av planen behdvs darfor inte. Samrad har skett med Léns-
styrelsen, som delar kommunens bedémning.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp
bidrar i sig inte till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller mil-
jon i dvrigt. Trafikokningen till och fran omradet bedoms lokalt inte
heller medfora att nagon av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Trafik

Planforslaget innebar inte ndgra nya véagar. Daremot paverkas omradet
av buller fran den redan befintliga Eskilsbyvagen.

Skydd mot stérningar sékerstélls genom planbestdammelser som anger
att sovrum ska vara vanda mot ljuddampad sida samt att minst en ute-
plats ska vara skyddad fran buller.
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Omgivningspaverkan
Natur

Detaljplanen medfor inte att nya markomraden exploateras och bedoms
darmed inte medfora att nagra betydande naturvarden gar forlorade.

Med omradets lage i ett befintligt samhélle finns relativt goda mojlig-
heter att nyttja kollektivtrafik for miljoanpassade och resurssnala trans-
porter.

Kulturmiljo

Inga kulturvarden bedéms paverkas negativt. Omradet ar inte utpekat
som intressant kulturmiljd. En utdkad byggréatt kommer att innebéara
en omvandling fran fritidsomrade till ett omrade med permanenta bo-
stader. Bedomningen 4r att en utbyggnad redan skett i omradet.

Strandskydd
Strandskyddet &r i dagslaget upphavt om 100 meter inom planomradet.

Kommunfullmaktige foreslas upphéva den del av strandskyddet som in-
trader och kommer att gélla pa redan ianspraktagen kvartersmark och
allméan plats Gata i samband med antagandet av detaljplanen. De omra-
den som omfattas av upphévande ar angivet med bestdmmelsen a; och a, i
plankartan. Det innebar att omradet kommer att ha strandskyddade om-
raden pa allman platsmark Natur med féreslagen detaljplan. Skal vid
om upphévande enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § som hanvisas till &r
att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

/
—
T|
==
=

il ‘/U“Hw’

e
e

///

>
Y.

S

/\ }._\' S = 7 \: \ 2 /

Gallande strandskydd samt omrade dar strandskydd aterintrader.
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Naturvarden

Naturvarden sa som véxt- och djurlivets livsvillkor bedéms inte paver-

kas pa ett negativt satt da omradet som berdrs av upphéavande av strand-
skydd till storsta del redan ar ianspraktagen. Strandskyddet aterintrader
pa allman platsmark Natur.

Allmanhetens tillganglighet

Tillgangligheten till strandzonen beddms inte férandras med aktuell
plan, snarare sakerstéllas genom strandskydd pa allman platsmark Na-
tur.

Framkomlighet till ytorna ndrmast vattnet kommer vara densamma som
I dagslaget.

Hallbar utveckling
Miljdmal och Agenda 2030

Sveriges miljomal ar det nationella genomforandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststéllt 16
overgripande miljokvalitetsmal och ska fungera som riktmarken for
bland annat kommunens miljéarbete for att na en miljomassigt hallbar
utveckling pa lang sikt. Syftet med miljomalen ar att fraimja manniskors
hélsa, varna om den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara
kulturmiljon och de kulturhistoriska vardena, bevara ekosystemens
langsiktiga produktionsformaga samt att trygga en god hushallning med
naturresurserna.

Exploateringen ar forenlig med miljomalen om begréansad klimatpaver-
kan, frisk luft och god bebyggd miljo samt relevanta miljomal i kom-
munens Strategisk plan Agenda 2030 Version 2.0 Dnr 2019KS606.

Den tanka utvecklingen bedéms vara forenlig med dessa miljomal da
forslaget inte amnar mojliggora for nagon ny bebyggelse. Planen for-
vantas darfor inte medfora nagon trafikokning till och fran omradet ef-
tersom antalet bostader inte avses att 6ka. Detta regleras genom minsta
fastighetsstorlek samt att endast enbostadshus med en lagenhet far upp-
foras. Det betyder att det lokalt inte heller medfor att nagon av de hit-
tills antagna miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Miljokvalitetsnorm luftkvalitet Luftféroreningar skadar manniskors
halsa, natur och kulturforemal. Luftkvaliteten i Harryda kommun &r re-
lativt bra och 6verskrids for narvarande inte inom nagot bostadsomrade.

Da planforslaget inte amnar majliggora for ytterligare bostader kommer
luftkvaliteten inte att paverkas.

Samradshandling for Bjorréd 1:13 mAl., SKALLSJOAS, i Harryda

38 (44)



Regional planering

Planforslaget bedoms var forenlig med Géteborgsregionens kommunal-
forbunds strukturbild med en samlad utveckling i huvudstraken da det
inte innebar en fortatning inom ett omrade som inte ar markerat for for-
tatning. Med omradets lage i ett befintligt samhalle finns relativt goda
mojligheter att utnyttja kollektivtrafik och cykel for miljdanpassade och
resurssnala transporter.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

En genomforandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljpla-
nen &r avsedd att genomforas. Av genomforandebeskrivningen ska de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som be-
hovs for att detaljplanen ska kunna genomféras framga.

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetségare garanterad ratt
att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen galler dven efter ge-
nomforandetidens utgang men kan da andras eller upphévas utan att fas-
tighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning for forlorad byggrétt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allman plats (vagar och gronomraden)

Med huvudmannaskap avses ansvaret for anlaggning, drift och under-
hall av allmén platsmark inom planomradet. | detta fall omraden be-
tecknade GATA och NATUR i plankartan. Dessa omraden ingar idag i
den befintliga gemensamhetsanldggningen Landvetter GA:11, som for-
valtas av Skallsjons vagforening. Samtliga bostadsfastigheter inom
planomradet deltar i GA:11 och ansvarar gemensamt for drift och un-
derhall.

Foreslagen detaljplan ger inget upphov till fortatning utan endast uto-
kade byggratter for befintliga fastigheter. Omradet ligger lantligt med
relativt langt avstand till service. Eftersom kommunen inte har nagra
planer pa att utéka omradet med nya byggratter har kommunen inte na-
gon intension att ta 6ver befintliga vagar. Darfor foreslas enskilt huvud-
mannaskap i detaljplanen, vilket innebar att Sk&llsjons vagforening
kommer fortsétta ansvara for vagar och gronomraden.

Kvartersmark for bostadsandamal

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall
inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

| omradet finns idag befintliga gemensamhetsanlaggningar for vatten
(Landvetter GA:58) och avlopp (Landvetter GA:59), vilka forvaltas av
Skallsjoas VA samfallighetsforening.
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Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet deltar i bada gemensam-
hetsanlaggningarna, och ansvarar for drift och underhall av av VA-
ledningarna.

El, fiber med mera

Héarryda Energi AB samt Ellevio AB ansvarar for elférsorjningen inom
planomradet och ansvarar darmed for drift och underhall av elnatet fram
till leveranspunkt for respektive fastighet.

IP-Only har utbyggt fibernat i omradet och ansvarar for drift och under-
hall av natet fram till leveranspunkt for respektive fastighet.

Skanova AB har teleledningar inom omradet och ansvarar for drift och
underhall av natet fram till leveranspunkt for respektive fastighet.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsatgarder anscks till, handlaggs och beslutas av den
statliga lantméaterimyndigheten.

Bygglov med mera

Ansodkan om bygg-, rivnings- och marklov skickas till och handlaggs av
bygglovsenheten i Harryda kommun. Nybyggnadskarta bestalls av
kommunens mét-och gisenhet.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 70 fastigheter, se utforlig beskrivning i av-
snittet “markdigoforhdllanden’ pa sid. 9.Fastighetshildning

Fastighetsbildning och omprovning av GA: | |
Allman platsmark

Planen medger att del av Landvetter 6:167, som tidigare inte varit plan-
lagd, kommer att utgora allmén platsmark GATA i géllande planfor-
slag. Kommunen beddmer att marken i stort sett redan ar belastad av
GA:11 pa dessa stallen och att det darfor inte far nagra direkta konse-
kvenser for fastighetsagaren. Berord fastighetsagare har dock rétt att fa
fragan prévad genom att ansoka om omprévning av GA:11 hos lantma-
teriet.

Befintlig vagstruktur behalls inom omradet. Foreslagen detaljplan moj-
liggor dock for bredare gator samt ett fatal vandplatser for att bland an-
nat renhallningsfordon ska kunna vanda pa ett trafiksakert satt. Om-
provning av GA:11 sker i en anldggningsforrattning av lantmateriet.
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Ratt att begara forréattning har, enligt Anlaggningslag (1973:1149), del-
tagande fastigheter, dgare av en fastighet som enligt detaljplanen helt
eller till viss del ska anvandas for allmén platsmark och kommunen.

Kvartersmark, fastighetsregleringar

Detaljplanen mojliggor att cirka 584 kvadratmeter av Landvetters-Backa
1:5 regleras till Landvetters-Backa 1:163. Omradet ar markerat med réda
begransningslinjer i nedanstaende kartbild. Marken har sedan tidigare ut-
gjort allmén platsmark PARK och ingatt i GA:11, men ska enligt gal-
lande planforslag utgora kvartersmark. Berord fastighetségare har dar-
med mojlighet att forvarva denna mark genom att teckna en 6verenskom-
melse om fastighetsreglering med kommunen eller genom att anséka om
fastighetsreglering hos lantmateriet. GA:11 har dven rétt att anstéka om
fa GA:n omprovad i en anlaggningsforrattning via lantmateriet for att
denna yta ska utga ur GA:ns drift- och underhallsansvar.

Detaljplanen mojliggor aven att cirka 267 kvadratmeter av Landvetters-
Backa 1:5 regleras till Landvetters-Backa 1:164. Omradet ar markerat
med roda begransningslinjer i nedanstaende kartbild. Marken har sedan
tidigare utgjort allman platsmark PARK och ingatt i GA:11, men ska en-
ligt gallande planforslag utgora kvartersmark. Berord fastighetségare har
darmed mojlighet att forvarva denna mark genom att teckna en éverens-
kommelse om fastighetsreglering med kommunen eller genom att ansoka
om fastighetsreglering hos lantméteriet. GA:11 har dven ratt att ansoka
om fa GA:n omprovad i en anlaggningsforrattning via lantméteriet for att
denna yta ska utga ur GA:ns drift- och underhallsansvar.
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Kvartersmark, u-omraden

Omraden betecknade u i plankartan innebér att marken ska reserveras
for allmannyttiga underjordiska ledningar. | detta fall & VA- samt fi-
berledningar (GA:58 samt GA:59) redan forlagda inom dessa omraden
och rattighets- och ersattningsfragan ar sedan tidigare utredd och beslu-
tad av lantmateriet. Darav medfor dessa u-omraden inte nagon ytterli-
gare last for berérda fastighetségare

Ekonomiska angelagenheter
Omprovning av gemensamhetsanlaggning GA:1 |

Vid omprovning av GA:11 fordelas anlaggningskostnader, kostnader
for drift och underhall samt forrattningskostnad mellan deltagande fas-
tigheter enligt de andelstal som beslutas av lantmaéteriet vid anlagg-
ningsforrattningen.

Bygglov, anmalan, planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande
taxa. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Anslutning till elnat och fiber

Kostnad for anslutning till elnatet samt fiber star fastighetséagarna
sjalva. FOr uppgift om kostnad kontaktas Harryda Energi/Ellevio/IP
Only.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnad for planldggning uppskattas bli finansierad via pla-
navgift i samband med ansdkan om bygglov.
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