HARRYDA
KOMMUN

S

UTREDNING OM GATUKOSTNADER INOM FORS__LAG TILL
DETALJPLAN DEL AV HINDAS 1:433 M FL BOSTADER PA
BOCKOHALVON | HINDAS, HARRYDA KOMMUN

GRANSKNINGSHANDLING

ORIENTERING

Inom omraden med detaljplan dar kommunen ar huvadiraallmanna platser skall
kommunen svara for utférande, drift och underh@ljator och andra allménna platser.
Kommunen har enligt plan- och bygglagen (PBL) ngbiét att kompensera sig for an-
laggningskostnaderna genom ersattning fran fagsgharna, en ersattning som i PBL
kallas for "gatukostnad”. De framtida drifts- ochderhallskostnaderna svarar dock
kommunen for.

Enligt beslut av kommunfullméktige 1982-04-05, § SKall kostnader for gata och all-
man plats uttagas av fastighetsagarna enligt bytgiagens regler. Dessa regler har
Overforts till PBL som sedan 1987-07-01 gallerlistd6r byggnadslagen.

Denna utredning ar avsedd att ligga till grundddmmunens beslut om férdelning av
gatukostnader inom planomradet.

Utredningen innehaller tre huvudavsnitt:

e avgransningen av de fastigheter som bedéms haanytalaggningarna och som
tillsammans bildar ett fordelningsomrade

« kostnader for anlaggningarna

* séttet att fordela kostnaderna

FORDELNINGSOMRADEN

Huvudregeln i PBL &r att gatukostnaderna skalldtas omradesvis mellan erséttnings-
skyldiga fastighetsagare.

Detaljplaneomradet ar val avgransat och inrymmieailigata. Det ar darfor naturligt att
fordelningsomradet ar detsamma som detaljplaneahr&drdelningsomradets granser
redovisas pa karta, bilaga 2.



KOSTNADER FOR MARK OCH ANLAGGNINGAR

Kostnadssammanstallning fér gatuanlaggningarna iommwadet har upprattats, daterad
2015-04-27, bilaga 1. Berdknad kostnad ar 13 68&r@@or.

Inom detaljplanen finns lokalgata, Vastra Nedsj@rggom aven tjanar bebyggelse
utanfor fordelningsomradet. Utforandet av allméapladser inom detaljplanen &r alltsa
mer kostsamt &n vad som ar motiverat med hangyirilelningsomradets behov, dar-
for reduceras kostnader for anlaggningar som sidefés mellan betalningsskyldiga
fastigheter inom fordelningsomradet. Kostnaded@atgarder som faller inom gatu-
kostnaden uppgar till3 216 000 kronor.

Samtliga anlaggningar som tillgodoser omradets belayator och andra allméanna
platser ska inga i kostnadsunderlaget som fordeklan fastighetsagarna.

| kostnadsunderlaget ingar markkostnader, kostrfédeyata, gang- och cykelvagar
och 6vriga anordningar som behovs for gatans beésbiokande eller drift, samt grony-
tor som behdovs for omradet. Ersattningen grunddsepiknade kostnader.

Markkostnaderna inom omradet utgors av tidigaret gdamerade forvarv och har be-
domts. | markkostnaden ingar ersattning for mark skall ianspraktas for allman plats
och intrang i évrigt pa grund av gatuutbyggnadentdastighetsbildnings- och admi-
nistrationskostnader.

Markkostnaderna och dévriga intrang har tillsammapysskattatsill 1 100 000 kronor.

KOSTNADSSAMMANSTALLNING

Anlaggningskostnad, gator, gc-bana, gatubelysmandning- | 13 216 000 kr
stallande av allmén plats och gronytor

Markkostnad 1 100 000 kr

TOTAL SUMMA ATT FORDELA 14 216 000 kr

Alla kostnader avser prisnivan februari 2015.

KOSTNADSFORDELNING

Kostnaderna skall enligt PBL fordelas pa "ett siadich rattvist satt”. Lagpraxis har
visat att tilkommande byggratter skall asattakiégre kostnad an befintliga bostads-
hus.

Byggratterna viktas sa att

befintliga bostadshus far andelstalet




tilkommande byggratter, parhus, radhus och kedj¢auandelstalet,5
tillkommande byggratter, enfamiljshus, far andééta

tilkommande lagenheter, flerfamiljshus, far antakt0,8

tilkomande skola far andelstad

Vilka tomtplatser som i utredningen réknas somrtkfia bostadshus respektive som
tillkommande byggratter redovisas i bilaga 3 ochfdlamgar aven av kartan, bilaga 2.

Enligt detaljplaneftrslaget &r totala antalet

befintliga bostadshus 26 stycken
tilkommande byggratter, parhus, radhus och kedjehu 21 stycken
tilkommande byggratter, enfamiljshus 27 stycken
tilkommande lagenheter, flerfamiljshus 90 stycken
tilkommande skola 1 styck

Beloppet 15 316 000 kronor ska alltsa fordelasQ@2andelar
(26x1)+(21x1,5)+(27%2)+(90*0,8)+20.

Fordelningen ger foljande kostnader:

befintliga bostadshus 70 349 kr
tillkommande byggratter, parhus, radhus och kedjehu 105 523 kr
tillkommande byggratter, enfamiljshus 140 698 kr
tillkommande lagenheter, flerfamiljshus 56 279 kr
Tillkommande skola 1 406 978 kn

INDEXREGLERING OCH MOMS

Gatukostnaderna enligt denna utredning avser pésriifebruari 2015. Uttaget av ga-
tukostnader skall dock baseras pa den kostnadsaimggaller nar anlaggningarna ar
fardigstallda. Darfor skall gatukostnadsbeloppeateiregleras fran februari 2015 tills
dess de anlaggningar som ingar i kostnadsundelagedanvandas for avsett andamal.
Lampligt index Entreprenadindex, framraknat aviStiska Centralbyran och Sveriges
Byggindustrier, med fordelningen 50 % pa grupp @ikd- och bergterrassering m.m)
35 % pa grupp 231 (Overbyggnad m.m.) och 15 % ppamR42 (Asfaltbelaggningar,
gator)

Gatukostnader ar ej belagda med mervardesskatingsio

BETALNINGSVILLKOR

Gatukostnader skall erlaggas pa kommunens anfarBegalningsskyldig &r den som ar
agare till fastigheten vid tidpunkt d& kommunensifan forfaller till betalning. Faktura
kommer att skickas ut nar anlaggningarna kan arasifiit avsett andamal. Notera att
detta galler aven gatukostnad for nytillkommandggpiitter &ven om dessa inte ar av-
styckade eller bebyggda.
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Om ersattningsbeloppet ar betungande med héansfastighetens ekonomiska béar-
kraft eller andra omstandigheter, far enligt PB&gler fastighetsagare betala ersattning
genom avbetalning om godtagbar sakerhet stallsbBtalt belopp skall utga skalig
ranta.

Betalningsvillkoren kan jamkas ytterligare om déablir alltfér betungande.
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