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1 Kommunen och jordbruk

Harryda kommun &r beldgen i de véstra delarna av landskapet Vastergétiand och ingdr
i Storgdteborg. Kommunens yta bestar dvervdgande av skogsmark. Ca 5,7 % av
Harryda kommuns yta bestar av jordbruksmark. Nastan tre fjardedelar av skiftena ar
mindre &n 1 ha. Den stérsta delen av jordbruksmarken ligger koncentrerad till
MoIndalsdns och Storans dalgdngar samt till asformationer (drumliner) som vid Tahult
och Eskilsby-Stora Bugadrde. Minskningen av jordbruksmark sedan 1960-talet generellt
i landet har framfor allt skett till féljd av igenvaxning och upphért jordbruk. I Harryda
kommun har minskningen av jordbruksmarken skett i huvudsak pa grund av
exploatering och de ytor som tidigare var jordbruksmark ar till stor del bebyggda idag.
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Figur 1. Karta dver Jordbruksmark i Harryda 2020. Kélla: UTREDNING AV JORDBRUKSMARK,
HARRYDA KOMMUN 2020

Detta utredningsomrade, Valborgs kulle ligger inom centralorten Mélnlycke och
omfattar fastigheterna Kullabackstorp 2:268, Kullabackstorp 2:470 och del av
Kullabackstorp 2:14. Fastigheterna Kullabéckstorp 2:268 och Kullabackstorp 2:470 ar
privatagda och fastigheten Kullabackstorp 2:14 &gs av Harryda kommun.
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Figur 2. Ortofoto éver utredningsomr8det med de berérda fastigheterna markerade.
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2 Markanvandning

2.1 Historisk markanvandning

Storsta delen av marken i kommunen anvandes fram till slutet av 1800-talet till bete
och angslotter. Aven i de vidstrackta skogsmarkerna runt Mélndalsan fick boskapen
strova fritt. Ar 1894, nar jarnvagen mellan Bords och Géteborg var fardig, blev det
lattare att frakta skogs- och jordbruksprodukter for forsaljning i stdderna. Samhallena
utmed jarnvagen blommade upp.

Av kartorna nedan kan det utldsas att marken inom utredningsomradet var obebyggd
och bestod av skogsmark med 6ppna félt emellan som troligen anvandes for jordbruk.
I omgivningen fanns det bostadsgardar. Markanvandningen ar 1960 och ar 1975 &r
oférandrad inom utredningsomradet. P3 flygfoto fran &r 1975 kan det utldsas att
Musikvagen har tillkommit (norddstra hornet i kartan).

Figur 4. Flygfoto 1975. Kélla: Lantmé&teriet
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2.2 Dagens markanvandning

I omradets vastra delar finns bebyggelse medan de dstra delarna &r obebyggda.

Figur 5. Flygfoto éver utredningsomr8det §r 2022. Kélla: Lantmé&teriet

Byggnaden i omrddets vastra del innehdller Fridagymnasiet och Fridaskolan. I
anslutning till byggnaden finns tillhérande parkering och aktivitets- och skolgdrdsytor.
Fridaskolans forskola har 80 platser och pa grundskolan finns 580 elever.
M3lsattningen for Fridagymnasiet &r att erbjuda plats for drygt 300 elever.
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Figur 6. Nuvarande markanvéndning inom utredningsomr8det.
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De 6stra delarna av utredningsomradet utgors till storsta del av naturmark bestdende
av skog och dldre jordbruksmark. Genom omradet gar i nord/sydlig riktning en béck.

Narmast Fridaskolans parkering finns en grusad bollplan som anvands av Fridaskolans
elever. Norr om B3tmansvégen finns ytterligare en bollplan som anvénds av elever
som gar i narliggande Bdtmansskolan. Léngre norrut finns en dppen grasyta med
bollplan som troligen anvands av de boende i omraddet. Annu léngre norrut finns en
tennisplan avgréansad med staket. Det bedrivs ingen jordbruk inom omrédet.

2.3 Planerad markanvandning

Fridaskolans verksamhet finns i Saabs fore detta designcenter. Den aktuella
fastigheten ar planlagd fér Kontor- och laboratorielokaler och skolans verksamhet
bedrivs med stéd av tidsbegransat bygglov. For att sakerstélla skolans fortlevnad inom
omradet behdver en ny detaljplan tas fram. Enligt planférslaget méjliggérs byggande
av en ny idrottshall. Nuvarande parkering narmast byggnaden féresl8s omvandlas till
skolgdrd. En framtagen dagvattenutredning visar pd behov av att sdkerstalla ytor for
omfattande dagvattenhantering inom omradet samt sakerstélla bevarande av
nuvarande back. I omradets norra delar, i sdder samt i dster planeras for

bostader och vard/sérskild boende for dldre (SABO). Bedémningen &r att det finns
mojlighet att bygga 200 bostader i blandade boendeformer.

S Bostédder
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Figur 7. Planerad markanvéndnig inom utredr;ingsomrédet.

3 Tidigare stallningstagande
3.1 OP 2012 och ny OP

Den kommunédvergripande éversiktsplanen i Harryda kommun OP 2012 antogs av
kommunfullmaktige i juni 2012. Arbete pagdr med att ta fram en ny
kommundvergripande dversiktsplan. Utifran hittills framtaget arbetsmaterial &r
markanvandningen fér utredningsomrddet detsamma som i OP 2012.
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Under kapitel Bebyggelseutveckling i OP 2012 uppges bland annat att kommunens
bostadsutveckling framst ska ske inom utvecklingsomrddena (orterna Mélnlycke,
Landvetter, Hind3s, Ravlanda och Héllingsjo). Nya bostader omfattar sdval
nyexploatering som komplettering av befintliga omrdden. Det &r viktigt att den
tillkommande bebyggelsen anpassas till orten vad géller skala, tathet och omradets
storlek. I nya omraden ska olika upplatelseformer, bostadstyper och
ldgenhetsstorlekar kunna erbjudas. Det &r betydelsefullt att alla omraden &r och
upplevs som blandade s8 att manniskor med olika férutsattningar ekonomiskt och
funktionsmassigt kan fungera tillsammans. Det ar viktigt att ytor reserveras for lek
och utevistelse. P& markanvandningskartan redovisas vilka bostadsomrdden som
planeras for utbyggnad pa kort sikt (inom 10 &r) respektive pa 18ng sikt.

Detta utredningsomrade, Valborgs kulle, &r utpekat i OP 2012 som Utbyggnadsomr&de
p& kort sikt. Under Bebyggelseutveckling Mélnlycke beskrivs omradet, pa féljande satt:
Norr om Kvarnbacken ligger ett kontorshus delvis ombyggt till skola. Norr om
kontorshuset finns ett relativt kuperat skogsomr8de som stréacker sig norrut till
bostdderna vid Tamburinvdgen och N&verlursvégen. Oster om kontorshuset finns ett
flackare omr8de som ansluter till BStsmanstorpet. Omrédet kan bebyggas med
bostdder som anpassas till terrdng och évriga naturliga férutséttningar. Vissa
skogspartier ska sparas. Omr8det kan angéras fr8n flera h8ll och ska i méjligaste m&n
kopplas samman med omkringliggande bostadsomr8den.

’Im - Befintliga bostader
>

Utbyggnadsomrade pé kort sikt

4 hdy

Yy~ 600 m avstand fran stérre kollektivirafikplats

—_—— Gétalandsbanan, sparvagnsdragning

Eﬁiiiigg
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=

f

A Utredningsomrade

-

Fiur 8. Urklipp ur OP 2012. Réd linje markerar Utvecklingsomr8de Méinlycke och svart ring
markerar detta utredningsomr8de. Kélla: Harryda kommun
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3.2 Gallande detaljplaner

Inom utredningsomradet finns tvad géllande detaljplaner: S-106 och P89/15.

Fridaskolan S-106

S-106

& P89/15

v R254C289/15 =
= ——
Figur 9. Urklipp ur Hérryda kommuns webb-karta éver detaljplaner. Svarta linjer ér

fastighetsgrénser och réda linjer grénser for géllande detaljplaner. Den svart streckade linjen
illustrerar utredningsomr8det.

3.2.1 Detaljplan S-106
Detaljplanen S-106 ar en stadsplan for del av Kullbackstorp som vann laga kraft 1987.

Marken inom omradet &r planlagd som kvartersmark med anvandning Hk - Kontors-
och laboratorielokaler. Byggnaden fér uppforas i tre vaningar. Fér del av omradet
galler beteckningen ge - speciella geotekniska férh8llanden.

(/]

Figur 10. Géllande
detaljplan S - 106. Den
svart streckade linjen
illustrerar
utredningsomr8det.
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3.2.2 Detaljplan P89/15
Detaljplanen P89/15 &r en detaljplan fér Ba&tmanstorpet som vann laga kraft 1989.

Marken inom omradet ar planlagd som allman plats Natur och Park. Inom Park finns
utpekade omraden for parkering och bollplaner.
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Figur 11. Del av géllande deta/jblan P89/15. Den svart streckacfé7injen illu/stre'far
utredningsomrédet.

3.3 Bostadsforsorjningsprogram

Harryda kommun har tagit fram ett bostadsférsérjningsprogram for aren 2022-2026
och framtida utbyggnadsmadjligheter till 2031. Programmet redovisar planerat
bostadsbyggande i kommunen fér perioden med utgdngspunkt fr&n éversiktsplan 2012
samt den beraknade befolkningsutvecklingen fér perioden.

For Valborgs kulle redovisas planer pd 160 bostidder med byggstart 2023 och 2024, se
tabell nedan.

Mélnlycke, planerade byggstarter fér bostider 2022-2026
Projektnamn  Nyko 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027-2031
Malnkycke fabriker 11330 100 100 65
Malnlycke c idrottsvagen 11330 120 40
Sarskilt boende (samt flerbostadshus) 11230 a5
‘Wendelstrand | 11210 160 160 160 160 160
Sdteriet 11230 100 100 100
Enebacken 2| 11375 200 150
l_ T T T T T T T T SNaborgs klle 143137 T g0 & =~ - - T 1
__________ FhusMahlycke . 11257 — — T T T T T T T T T /T T T T T T T T
Malnlyckes Haga (tidigare Haga by) | 11263 200 200 200
Abborrtjimsvagen = 13400 10 10
Halsjgn 12210 2000
Projekt inom stadsbyggnadsstudien 113251 500
Enskilda tomter inom orten (inkl forhandsbesked) 20 20 20 20 20 20 100
Summa Milnlycke 240 465 235 870 380 180 2600
Villar 20 40 150 200 150 20
Flerbostadshi 220 a5 B85 670 230 160

Figur 12. Tabell ur Bostadsférsérjningsprogram fér 2022-2026, Harryda kommun.



Utredning om exploatering p& jordbruksmark for Valborgs kulle i Harryda
A F R Y Sida 10/16

AF POYRY

3.3.1 Riktlinjer for bostadsférsérjning (2019-2022)

Riktlinjerna innehaller bland annat kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet samt hur hansyn &r taget till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for bostadsférsériningen.

Kommunfullmaktige har faststallt fyra verksamhetsmal fér god ekonomisk hushallning,
varav ett avser bostadsbyggande och ett bostdder for aldre och personer med
funktionsnedsattning.

e Bostadsbyggandet utformas s§ att en befolkningsékning p8 ldgst 1,5 % kan
métas med bostéder i alla dgande- och uppl8telseformer.

e Det finns bostédder av god kvalitet och god tillgdnglighet fér dldres och
funktionsnedsattas bedémda behov.

For bostadspolitiska mal anges:

e Hdrryda ska bidra till utvecklingen i linje med Géteborgsregionens
strukturbild.

e Kommunen skall utvecklas i alla delar (tétort och landsbygd) i hela kommunen
med bostéader for olika behov och olika 8ldrar.

e Ldgenheter med kommunal fértur ska tas fram i kommunala detaljplaner eller
efter frivillig 6verenskommelse med respektive exploatér.

Under Politisk inriktning under perioden 2019-2022 anges bland annat att antalet
personer som narmar sig 75+ i Sverige och i Harryda kommun 6kar. Darav vill
kommunen tillse att behovet av trygghetsbostdder sakerstalls. Det framtida behovet
av lagenheter i sérskilt boende kan pa sikt paverkas bland annat av tidiga satsningar
pd seniorbostader, trygghetsbostdder och andra boendeformer som riktar sig till aldre.
Dessa boendeformer och andra dtgérder kan dka mdjligheterna till kvarboende i det
egna hemmet.

Angdende Regionala planeringsférutsattningar anges bland annat:

Medlemskommunerna i GR har tillsammans kommit fram till en sammanfattande
strukturbild som visar huvuddragen i regionens fysiska utveckling. Huvudstrdken i
strukturbilden utgdr ryggraden i Géteborgsregionen och ska starkas for att alla delar
av regionen ska bli I8ngsiktigt livskraftiga.

Mélnlycke ligger utmed ett av huvudstréken (Géteborg-Boras).

’ N Boras
Gdteborg I \
Sugl g =
50 min
Q 18 min N7
Landvetter Airport a 40 min
a 20 min Q _ ﬁ - Pt 5
50 min 15min B¥® 1h5min ’Mj 3 h 25 min

@Yty 50 min

Kungsbacka

H 40 min a 30 min (3‘*/1“ 1 h 35 min

Figur 13. GR: strukturbild samt bild frn Ortstudier Mélnlycke (2019-2020) som tydliggér
strukturbilden.
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3.4 Naturvardsplan

Kommunens Naturvardsplan, antagen av kommunfullmaktige 18 juni 2012, syftar till
att bland annat lyfta fram naturvardens intressen i planeringen.

En mindre del av utredningsomradet samt mark norr om utredningsomradet har
hansynsniva, klass 3 i naturvardsplanen. Riktlinje for hansynsnivd 3 anger att En
eventuell exploatering ska féreg8s av detaljplan dér stérsta méjliga hdnsyn tas till
utpekade naturvérden. Aven exploatering i ndrheten skall ske med hénsyn till
naturvéardena.
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Figur 14 Karta som visar utbredning av Klass 3 i kommunens naturvérdsp/én. Kélla: Hérryda
kommun.

3.5 Agenda 2030

Internationellt har Sverige forbundit sig att arbeta for att FN:s 17 globala
hallbarhetsmal ska uppnas. Hela processen kallas Agenda 2030. Bland malen finns
nagra som berdr anvéndningen av jordbruksmark, kanske framst mal 2, Ingen hunger
dar livsmedelsproduktion i Sverige rimligen kan bidra till att resurser inte tas fran
omréden som kan behdva dem béttre for att foda Sveriges befolkning. Aven mal 12,
H&lIbar konsumtion och produktion har ocksd uppenbara kopplingar till svensk
jordbruksproduktion, liksom mal 15, Ekosystem och biologisk m&ngfald. P& nationell
niva finns Sveriges miljdmal, dar framfor allt Ett rikt odlingslandskap definieras som
att produktionsvardena ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och
kulturmiljovardena bevaras och starks. (Kalla: Utredning jordbruksmark 2020)

3.6 Utredning av jordbruksmark, 2020

Harryda kommun har tagit fram en rapport Utredning av jordbruksmark, Hérryda
kommun 2020. Av rapporten framgar att generellt &r jordbruksytorna i Harryda
kommun sma, uppsplittrade samt ligger ocksa relativt glest. Undantaget fran detta &r i
Storans dalgang, dar det finns gott om mattligt stora objekt och dar manga objekt
ligger samlade. I MéInlycke-Landvetter &r jordbruksmarkerna éverlag sma och
dessutom ofta uppsplittrade till féljd av att mellanliggande marker exploaterats.
Medianstorleken &r 0,35 ha. Stora ytor har exploaterats sedan 1960-talet. De &krar
och betesmarker som ar kvar &r ofta sma och ofta uppsplittrade. Detta gér att
produktionsvédrdena sannolikt &r ganska 18ga i stora delar av omradet. I ménga fall
kan ocksd natur- och kulturmiljpvardena knutna till jordbruksmark vara relativt 13ga.
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Véardet for landskapsbilden och friluftsliv &r ofta ganska litet, om det inte &r s3 att
odlingslandskapet ar en del av det tatortsnara rekreationsvardet.

Barrskog
Lévskog Y = SO
Sjo 2
[ Bete
Axer
[ Ang 2
) Kommungrins (ST

Figur 15. Urklipp ur Utredning av jordbruksmark 2020.
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4 Jordbruksmarkens varde

Delar av utredningsomradet ar redovisat i rapporten som Jordbruksmark, Aker.
Statistiska Centralbyrdn, SCB, definierar jordbruksmark, aker, betesmark och
slatteréng enligt féljande (SCB 2019): Jordbruksmark &r ett évergripande begrepp for
dkermark samt betesmark och slatterang. Akermark definieras som mark som ar
Iamplig att pldja eller som anvands till fruktodling eller som plantskola samt mark dar
det sker odling av energiskog. Jordbruksmark ar av nationell betydelse och det finns
darfor ett allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I
propositionen (1985/86:3) fortydligas att brukningsvérd jordbruksmark &r sddan mark
som utifran ldge, beskaffenhet och évriga férutséttningar lampar sig for
jordbruksproduktion.

Enligt Miljdbalken 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldaggningar endast om det behdévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Exploatering av jordbruksmark ar ofta irreversibel och bor darmed ses som en andlig
resurs. Med 6kad befolkning och minskning av odlingsbar areal i varlden kommer
Sveriges dkerareal bli alltmer vardefull.

Jordbruksmark &r en naturresurs som bistar med flera olika ekosystemtjénster.
Ekosystemtjanster definieras som de nyttor ekosystemen levererar till oss manniskor
och dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier;

- forsdrjande/producerande

- stdédjande
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- reglerande
- kulturella ekosystemtjanster

Bland de férsérjande eller producerande ekosystemtjansterna finns produktion av mat,
virke och brénsle, men aven rening och reglering av dricksvatten. Jordbrukslandskapet
levererar bade producerande tjanster i form av livsmedel och foder samt kulturella
tjanster sdsom majlighet att uppleva kulturmiljoer kopplade till jordbruket och
mojlighet till rekreation. Naturmiljon i odlingslandskapet utgér ocksa habitat for véxter
och djur, vilket &r exempel pa stédjande ekosystemtjénster. Till de stédjande
tjansterna raknas ocksa fotosyntes och bildning av jordman. Reglerande ekosystem-
tjanster som exempelvis fordrdjning av nederbdrd, grundvattenbildning och
koldioxidbindning tillhandahalls ocksa i odlingslandskapet.

4.1 Ar jordbruksmarken inom Valborgs kulle brukningsvérd?

Bestammelserna i 3 kapitlet 4 § miljébalken galler brukningsvard jordbruksmark. All
mark som brukas, eller anvands for bete, ar i princip att betrakta som lamplig foér
jordbruksproduktion och darmed brukningsvard. Marken forlorar inte sitt
brukningsvarde om den inte brukas aktivt. Det innebar att mark som tidigare har
brukats men inte brukas for narvarande kan betraktas som brukningsvard. Det finns
dock inte nagra skarpa grédnser for hur lange mark kan betraktas som brukningsvérd
efter att den har slutat brukas aktivt. Fér att marken ska betraktas som brukningsvard
ska den ocksa ingd i ett sammanh&angande jordbrukslandskap. Mark som exempelvis
ligger avskild fran annan jordbruksmark, som &r omgiven av bebyggelse eller skog,
som &r kringskuren av végar eller som av andra anledningar &r svar att bruka pa ett
rationellt satt kan i vissa fall beddmas ha ett lagre brukningsvéarde. Kélla:
Jordbruksmark i fysisk planering - Vdgledning for 3 kapitlet 4§ miljébalken Utgiven av:
Ldnsstyrelsen Vésterbotten 2021

.!'---.'

l-"igur 16 Flygfoto 6ver omr8det med tolkad gréns for er.

Mark- och miljéoverdomstolen (MOD) har faststallt att mark som inte brukas idag pa
grund av exempelvis oldnsamma férhallanden &nd3 kan vara brukningsvard. Det finns
flera olika varden som kan specificeras och relateras till brukningsvarde. Vid
beddmningen av om jordbruksmarken ar brukningsvard ska hdansyn tas till om marken
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med hdnsyn till ldge, beskaffenhet och évriga férutsattningar ar lampad fér
jordbruksproduktion, se prop. 1985/86:3. I ett avgérande frdn 2017 konstaterade
Mark- och miljééverdomstolen att mark som inte hade pldjts “under senare tid”, som
till inte obetydliga delar var skogbevuxen och dar det inte fanns ndgra uppgifter om att
den hade brukats for bete inte var att betrakta som brukningsvard. I det malet fanns
uppgifter om att marken inte hade anvants for odling eller som betesmark de senaste
20 dren och inte heller hade uppburit stéd for odling de senaste fem aren. Det gar
dock inte att utifrdn rattspraxis dra ndgon enhetlig slutsats utan att en bedémning
maste goras fran fall till fall och det finns flera faktorer som kan paverka
bedémningen.

I denna utredning stdms markerad 8kermark inom Valborgs kulle och fastigheterna
Kullbdckstorp 2:470 och 2:13 av mot féljande faktorer:

e Jordbruksstéd

e Arrende

e Markens taxering

e Markens ldge och egenskaper/beskaffenhet

4.1.1 Jordbruksstod

Majoriteten av den brukade jordbruksmarken séks det jordbruksstéd for och i samtliga
arealbundna stdd finns krav om att jordbruksaktivitet ska utforas. Detta innebar att all
mark som det sdks stdéd for brukas och att den darmed dven ar klassad som
brukningsvard.

Kontakt har tagits i mars 2022 med L&nsstyrelsen Véastra Gotaland for att ta reda pa
om jordbruksstdd har sdkts och beviljats for de aktuella fastigheterna. Enligt svaret

(16 mars 2022) fran handlaggaren inom Landsbygdsavdelningen har det inte sokts

nagot jordbruksstdd pd dessa fastigheter s3 1&ngt tillbaka i tiden som Lansstyrelsen

kunde kontrollera i sina system.

4.1.2 Arrende

I syfte att ta reda pa om marken har utarrenderats fér ndgot jordbruksandamal har
kontakt tagits med Harryda kommuns mark- och exploateringsingenjor.

For kommunagd fastighet Kullbackstorp 2:14 hittades inga kanda arrendeavtal
avseende jordbruksmark. Det fanns inte heller ndgra historiska jordbruksarrenden
avseende fastigheten. For fastigheten Kullbackstorp 2:470 hade Harryda kommun
ingen kdannedom betraffande jordbruksarrenden.

4.1.3 Markens taxering

Av Mark- och miljdéverdomstolens senare avgéranden framgar det att
fastighetstaxeringen utgoér en av de omsténdigheter som ska beaktas vid bedémning
av brukningsvard jordbruksmark, men ar inte avgérande. Mark- och
miljééverdomstolen uppméarksammar ocksa att det i fastighetstaxeringen inte gors
ndgon ingdende provning av markens lamplighet for jordbruksproduktion.

Fastigheten Kullbackstorp 2:470 &r taxerad som 310 Hyreshusenhet. Fastigheten
(dess ursprung Kullbackstorp 2:268) har tidigare taxerats som 325 Hyreshus (ar
2007) och Specialenhet (ar 2011).

Fastigheten Kullbackstorp 2:13 ar taxerad som 498 Industrienhet, Gatu- och
parkmark. Fastigheten &r sedan minst &r 2007 taxerad som Industri-/Specialenhet.
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4.1.4 Markens lage och egenskaper/beskaffenhet

Akermark inom omraddet bestar delvis av och avgrénsas i norr av skogsbekladd mark.
Akermarken ligger inom tatorten, &r avskild fran annan jordbruksmark, omgiven av
bebyggelse, skog, parkering och vagar. Akermarkens areal &r relativt liten. Arealen
inom fastigheten Kullbdackstorp 2:470 &r ca 1,5 ha och inom fastigheten Kullbdckstorp
2:13 &r arealen ca 0,5 ha. I fastighetsgransen mellan de tva fastigheterna gar en
back. Backen delar 8kermarken i tva delar.

En stor del av 8kermarken utgérs av torvomrade. Fortsatt torrldggning och bruk av
torvomrdden som jordbruksmark leder till utslapp av CO2 och hég klimatpdverkan.

Eftersom akermarkarealen &r relativt liten, det ligger bostader och skola i omedelbar
narhet bedéms det vara svart att bedriva ett rationell jordbruk. Marken bedéms
darmed ha ett 1&gt produktionsvérde.

4.2 Relevanta rattsfall

I ett avgdrande 2021-06-15, mal nummer P 6258-20, har Mark- och
miljodverdomstolen ansett att miljébalkens bestémmelse i 3 kap. 4 § om hansyn till
jordbruksmark inte ska tillampas vid omsténdigheterna i mélet. Mark- och
miljddomstolen har férst upphavt kommunens beslut att anta detaljplanen men Mark-
och miljédverdomstolen (MOD) faststallde kommunens beslut att anta detaljplanen.
Fragan géllde mark som alltjamt odlades. MOD motiverade att marken tidigare hade
reglerats i detaljplan (1990) som allman plats och nu i ny detaljplan planerats foér
bostéder. D& 1990 ars detaljplan inte har upphévts eller &ndrats &r den alltjamt
géllande. Det innebér att marken redan har planlagts fér annat &ndamal &n jordbruk,
och i samband med den planldggningen bland annat prévats mot
hushallningsbestammelserna i miljébalken. Att marken dérefter har fortsatt att
arrenderas ut for odling pdverkar inte denna bedémning. Den réttsligt faststéllda
anvandningen i en lagakraftvunnen detaljplan ar darmed 6éverordnad hur marken har
anvants historiskt och hur den faktiskt anvands vid en viss tidpunkt. Sammantaget
innebar det att bestammelsen om brukningsvard jordbruksmark i 3 kap. 4 §
miljobalken inte utgér ett hinder mot antagandet av en ny detaljplan i detta fall d3 den
aktuella marken redan genom 1990 3rs detaljplan bestdmdes till annat &ndamal &n
jordbruk. I detta fall ersatts markanvandningen fran allman plats (natur) till
kvartersmark (bostader). Mot denna bakgrund ska mark- och miljédomstolens dom
andras och kommunens beslut om att anta detaljplan faststdllas.

I ett annat avgdrande 2020-06-26, mal nummer P 3565-20, har Mark- och
miljddomstolen bedémt att ett omrade inte kan anses vara brukningsvérd
jordbruksmark i den mening som avses i 3 kap. 4 § miljébalken. Syftet med
detaljplanen ar att mdjliggéra bostadsbebyggelse i form av par- och kedjehus. Marken
inom planomradet har tidigare brukats, men omradet anvénds inte for
jordbruksandamal idag. Vidare anges att marken p& den tid som den brukades var
sammanlankad med annan mark av samma slag vilket den inte langre ar, utan att
avstandet till ndrmaste stérre och sammanhingande jordbruksmark som inte redan &r
planlagd fér bebyggelse ar drygt 1,5 kilometer. Enligt planbeskrivningen omges
marken i alla vaderstreck av planlagda eller redan bebyggda omraden samt av en
skola. Av de fyra fastigheter som ingar i planomradet &r tva taxerade som
lantbruksenheter och tva som smahusenheter. Inom planomradet finns mark som &r
att betrakta som jordbruksmark. Aven om den &vervagande delen av marken inom
planomradet skulle vara att betrakta som jordbruksmark bedémer mark- och
miljédomstolen att omradet &r avskilt fran évrig jordbruksmark och lokaliserad s nara
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bebyggda omradet att den inte langre kan anses vara brukningsvard i den mening som
avses i 3 kap. 4 § miljobalken.

4.3 Sammanfattning brukningsvarde

Jordbruksmarken i omradet Mdlnlycke-Landvetter, dér utredningsomradet Valborgs
kulle ingdr bedéms i rapporten Utredning av jordbruksmark i Harryda kommun 2020
ha generellt I13gt produktionsvérde i och med dalig arrondering och sma skiften.
Exploatering och fortatning pa jordbruksmark i de omradena bedéms kunna ske utan
att hogre varden knutna till jordbruksmark gar forlorade. Markarealen for 8kermark
inom Valborgs kulle ar relativt liten och omgiven av bebyggelse, vagar, skog och ar
delad av en back. Darutdver utgérs en stor del av marken av torvomraden. Fortsatt
torrlaggning och bruk av torvomraden som jordbruksmark leder till utsldpp av CO2 och
hég klimatpdverkan. Marken beddéms ha dalig beskaffenhet for jordbruksproduktion.
Marken har tidigare reglerats i tva detaljplaner (1987 och 1989) som delvis
kvartersmark Kontors- och laboratorielokaler och delvis som allman plats, Natur och
Park. Marken har inte heller brukats under éverskadlig tid. Utifran lage, beskaffenhet
och dvriga férutsattningar bedéms marken inom omradet inte lamplig for
jordbruksproduktion.

Harryda kommun gér ddrmed bedémningen att akermarken inom utredningsomradet
inte ar att betrakta som brukningsvard.

5 Slutsats

Hela utredningsomradet Valborgs kulle &r idag planlagt fér annat &ndamal &n jordbruk.
Kommunen planerar genom att uppratta en ny detaljplan bebygga omradet med
bostéader, skola, SABO (Sarskilt boende fér dldre) samt sakerstélla delar av marken for
dagvattenhantering. Eftersom redan den aldre detaljplanen andrade
markanvéndningen frén jordbruk bedéms inte finnas hinder mot att d&ven den nya
detaljplanen antas. Aven all omgivande mark &r planlagd fér bebyggelse och végar.

Planerad exploatering stammer dverens med kommunens intentioner i gallande
oversiktsplan dar omradet &r utpekat som utvecklingsomrdde for bostader pa kort sikt.
Omradet &r redovisat i kommunens Bostadsférsérjningsprogram och viktigt for att
uppfylla bostadsférsérjningsbehovet och kommunens dnskade utveckling. En
planlaggning sakerstaller att det finns grund fér att sbka permanent bygglov for
skolverksamheten pa fastigheten Kullab&ckstorp 2:268.

Bostader och arbetsplatser lokaliseras nara varandra. Exploateringen stammer aven
dverens med de politiska malen som redovisas under kapitel 3.4.1 i denna utredning.

En sammantagen bedémning utifr@n jordbruksmarkens lage och beskaffenhet inom
Valborgs kulle samt dvriga faktorer sa som de géllande planeringsférutsattningarna,
kommunens antagna, gallande och planerade strategiska dokument ar att marken ar
lamplig att tas i ansprak fér den avsedda exploateringen.



