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Om planhandlingarna

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen for det aktuella planomradet
samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar tankt att férandras och bevaras.
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r juridiskt bindande. Till
planen fogas daven illustrationskarta och planbeskrivning (denna handling). De
synpunkter som skickats in under granskningstiden kommer att analyseras,
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande. Utlatandet blir offentlig
innan beslut om antagande av detaljplanen och kommer att publiceras pa kommunens
webbplats.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslaget. |
planbeskrivningen ingar en genomforandebeskrivning som forklarar hur detaljplanen ar
avsedd att genomforas. | genomférandebeskrivningen redovisas de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomfdérandebeskrivningen redovisar bl. a. vilka konsekvenser genomférandet av
detaljplanen far for fastighetsagare och andra berdrda. Planbeskrivningen och
illustrationskartan har ingen réttsverkan utan avsikten &r att de ska vara véagledande vid
tolkning och genomfdrande av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser och illustrationskarta

e Planbeskrivning med genomfoérandebeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

Geoteknisk utredning, 2020-09-10

Geoteknisk utredning, 2022-04-01

Miljoteknisk utredning, 2020-10-26
Kompletterande miljoteknisk utredning, 2022-05-05
Trafik- och parkeringsutredning, 2020-11-04
Bullerutredning, 2022-03-22

Dagvattenutredning, 2020-10-16
Kapacitetsutredning dagvatten 2022-03-03
Hydrogeologisk utredning, 2021-06-22

Utlatande om vattenverksamhet, 2022-03-01
VA-kapacitetsberdkning, 2020-09-30

Solstudie, 2020-10-31

Naturvérdesinventering, 2019-12-05
Naturvardesinventering, 2022-04-26
Kompletterande Naturvardesinventering, 2022-05-09
Artinventering 2021-06-03
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 6 februari 2020 § 44, forvaltningen i uppdrag att ta fram en
detaljplan for en ny skola i Djupedalséang, pa en del av fastigheten Hulebéck 1:34 i sédra
Maolnlycke. Exploatoren Skanska Sverige AB tillsammans med Internationella Engelska
skolorna AB (IES) onskar etablera skolverksamhet for cirka 600 elever i arskurserna
forskoleklass till arskurs nio (F-9) inom fastigheten. For att mojliggora skolverksamhet
pa platsen behover en ny detaljplan upprattas som reglerar hur marken i omradet ska
anvéndas.

Detaljplanens syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for byggnation av en ny skola inom omradet samt
att sakerstalla tillgangen till yta for utevistelse for alla skolelever i omradet.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for skolverksamhet inom en del av den kommunalt dgda
fastigheten Hulebéck 1:34 m.fl. Genom detaljplanen mojliggors for en skolbyggnad i
tva plan med tillhérande gymnastiksal, skolgard samt en trafiklosning med en ny
angoringsvag fran Rullstensvagen i soder. Vaster om den nya skolan foreslas ett
naturomrade inga i planomradet for att sékerstélla tillgang till natur for skolelever och
boende i omradet. Naturomradet &r i gallande detaljplan utpekat som omrade for
samlingslokal och idrottsandamal.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande enligt plan och bygglagen (PBL
2010:900). Det uttkade forfarandet kravs da detaljplanen bedéms vara av allmant
intresse. Planen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen och antas inte innebéra en
betydande miljopaverkan.

Figur 1 Detaljplaneprocessens skeden vid utdkat forfarande. Svart ram markerar det aktuella skedet.

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa allmanhetens insyn
och medverkan. Planer som genomférs med ett utokat forfarande bestar av kungarelse,
samrad, samradsredogdrelse, underrattelse, granskning, granskningsutlatande och
antagande innan planen kan vinna laga kraft. Vid samrad och granskning ges mojlighet
for allmanheten att lamna synpunkter pa den aktuella planen.
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Planprocessens tidplan

Tid for framtagande av detaljplanen beraknas till cirka 3 ar. Under forutsattning att
antagandebeslutet inte dverklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter justerat
antagandeprotokoll. Samrad om detaljplanen genomfordes mellan den 16 november —
14 december 2020. Malsattningen &r att foljande tider ska galla for planarbetet.

e Granskning kvartal 2 2022

e Antagande kvartal 1-2 2023

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och storlek

Det aktuella omradet ar belaget cirka en kilometer soder om Mdolnlycke centrum, i
bostadsomradet Djupedalsang. Planomradet avgransas i dster av Djupedals forskola och
i soder och vaster av villabebyggelse och naturomrade. | norr gransar omradet till
Furuhéllsskolan, naturomrade samt en gang- och cykelvég. Planomradets areal &r cirka
25 000 kvm.
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Figur 2 Planomradets lage i sodra MolInlycke inom réd markering..
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Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter som ingar i planomradet &r i kommunal &go. Féljande fastigheter
ingar:

e Del av Hulebdck 1:34

e Huleback 1:771

e Del av Kullbackstorp 2:181
e Del av Kullbackstorp 2:182
e Del av Hulebéack 1:269

[ ]

Del av Huleback 1:354

Figur 3 Karta 6ver de fastigheter som ingar i planomradet. BI& farg markerar kommunalt dgd mark. Ungefarligt planomréde
markerat med rod linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

Harryda kommuns Gversiktsplan (OP2012) antogs av kommunfullméktige den 18 juni
2012. Enligt mélen i OP2012 ska de befintliga titorterna utvecklas. Byggnation ska ske
kring kollektivtrafik/infrastruktur och en noggrann avvagning ska goras mellan vad som
ska exploateras och vad som ska bevaras. | markanvéndningskartan till dversiktsplanen
redovisas planomradet som utvecklingsomrade for Mdlnlycke tétort dér utbyggnad av
bostader och service forordas.
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Naturvardsplan

Kommunens Naturvardsplan syftar till att lyfta fram naturvardens intressen i planering-
en. Enligt denna finns det inga utpekade naturvarden eller hansynsnivaer inom eller
angransande planomradet.

Gron plan
Planomradet omfattas inte av nagra utpekade fokusomraden i Gron plan.

Kulturmiljoplan
Planomradet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljoer i Harryda kommuns
Kulturmiljéplan.

Den foreslagna utvecklingen bedéms forenlig med éversiktsplanens, samt tillhérande
planers (naturvardsplan, gron plan och kulturmiljoplans) intentioner.

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunférbund
(GR), dar Harryda och tolv andra
kommuner ingar, ar 6verens om hur den
regionala strukturen ska utvecklas.
Utvecklingen ska ske utifran kérnor,
stadsomraden, huvudstrak, kustzoner och
grona kilar. GR:s mal ar att starka
huvudstraken for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga.
Utvecklingen ska ske med stod av
attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontrafik. Den aktuella detaljplanen &ar
forenlig med strukturbildens mal da den
mojliggor for utveckling av service i
Molnlycke, en av orterna i regionens dstra
huvudstrak dar en koncentration av
bebyggelse ska ske.

Figur 4 Goteborgsregionens strukturbild.
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Gallande detaljplaner

Sex detaljplaner berors av planlaggningen av omradet. Vid antagande av ny detaljplan
for skola ersatts de géllande planerna i de bertrda delarna av den nya planen. Foljande
detaljplaner galler for omradet:

e Byggnadsplan B-1, faststalld 1947 galler for stérre delen av det tankta planomradet. |
byggnadsplanen medges anvandningen allmén plats (park, plantering) och allméan
plats (gata, torg).

e Detaljplanerna P 93, faststalld 2005 och S-82, faststalld 1981 galler for gang- och
cykelvagen soder om den planerade skolan. I detaljplanerna medges anvéandningen
gang- och cykelvag, natur, park och gata.

e Detaljplanen S-11, faststalld 1970 galler for delen 6ster om den planerade skolan. Den
berdrda delen av detaljplanen medger anvandningen park, omrade for samlingslokal
samt for idrottsandamal.

e Detaljplanen B-75, faststalld 1966 galler for en mindre del av omradet norr om den
planerade skolan. Den bertrda delen av detaljplanen medger anvéndningen parkmark.

e Detaljplanen S-32 faststélld 1978 galler for en mindre del av omradet nordost om den
planerade skolan. Den berdrda delen av detaljplanen medger anvandningen park —
lekpark.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.
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Figur 5 Ungefarligt planomradet inom svart streckad linje. Roda underliggande linjer visar granser for gallande detaljplaner
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Vattenskyddsomrade

Radasjon ar huvudvattentakt for MolIndals stad och reservvattentakt for Goteborgs stad.
Planomradet ingar i skyddsomrade for ytvattentakt Radasjon, enligt beslut av
Lansstyrelsen Goteborg och Bohus 1an 1996-06-25.

Det pagar for narvarande en dversyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete ar
inte avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar. | framtagandet av
planhandlingarna har forslaget pa nya foreskrifter studerats och stamts av mot
planforslaget. Detta gjordes genom en jamforelse mellan befintliga foreskrifter och
forslag till nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget rattar sig
efter forslag pa skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Avsiktsforklaring och Lokalresursplan

Kommunstyrelsen antog den 7 november 2019 8 306 en avsiktsforklaring som syftar till
etablering av Internationella Engelska Skolan inom planomradet, genom upprattande av
en ny detaljplan. Avsiktsforklaringen ndmns aven i kommunens Lokalresursplan for
2022 - 2026.

Riksintressen
Hela planomradet omfattas av riksintresse for jarnvag.

Trafikverket planerar en ny jarnvag for hoghastighetstag och snabba regionaltag mellan
Goteborg och Boras med station i Mélndal, Landvetter flygplats och Boras. Detta som
en del av nya stambanor mellan Stockholm-Gdéteborg och Stockholm-Malmé.
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Figur 6 Korridor for tillatlighetsprovning, rangordning 1

Trafikverket presenterade sin lokaliseringsutredning for den nya jarnvagens strackning i
en granskning under mars 2022. Lokaliseringsutredningen skickas till regeringen for
tillatlighetsprévning.

Strackan Goteborg—omfattar cirka sex mil ny dubbelsparig jarnvag for hoghastighetstag
och snabba regionaltag.
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Figur 7 Planomradets placering inom korridor for tillatlighetsprévning, rangordning 1.
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar en grusad bollplan, omgiven av naturomraden samt gang- och
cykelvagar. Det finns inga byggnader inom planomradet. Till planomradet grénsar
villabebyggelse i 1-2 vaningar samt byggnader for forskola och grundskola.

Figur 8 Ortofoto med ungefarligt planomrade inom vit prickstreckad linje.

Friyta och utevistelse for lek

I plan- och bygglagen stélls krav pa att det vid anordnande av tomter ska finnas tillgang
till tillr&ckligt stor friyta Iamplig for lek och utevistelse vid bl.a. skolor. Boverket har
tagit fram allmanna rad for att fortydliga regelverket. Raden &r inte bindande vare sig
for myndigheter eller enskilda. Boverket anger att vid beddmningen av 1amplig storlek
for friyta bor hansyn tas till bade friytan per barn och den totala storleken pa friytan.
Boverket anger att ett rimligt dimensionerande matt kan vara 30 kvm friyta per elev i
grundskolan. Den totala storleken pa friytan bor helst Gverstiga 3000 kvm.

Vid planeringen av skolgardar bor en skolgard innehalla bade 6ppna ytor, varierad
terrang (trad, buskar och kuperad mark), lummiga omraden och plats for lekredskap.
Skolgérden bor delas upp i olika zoner. Narmast skolan bor det finnas en trygg zon”,
dérefter en “vidlyftig 6ppen zon” dér eleverna kan springa och leka lekar, och ytterst en
”vild zon” som utgors av skog eller anlagd naturliknande mil;jo.

Hérryda kommun har ingen riktlinje framtagen for dimensionering av friyta vid skolor,
utan kommunen bor strava efter att uppna Boverkets rekommendation.
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De senast byggda grundskolorna i kommunen har féljande ytor till forfogande for
utevistelse: Fagerhultsskolan, Hindas cirka 27 kvm friyta per elev och Backaskolan,
Landvetter cirka 20 kvm friyta per elev.

Dagens forutsattningar for utevistelse kring Furuhallsskolan har analyserats i samband
med framtagande av planforslaget och anses uppfylla riktlinjerna, bade i nuvarande
situation och efter planens genomfdrande. Nedan visas en rumsanalys genomford inom
ramen for detaljplanen.

RUMSANALYS

Sagolik skogsmiljo, en pelarsal
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Figur 9 Bilden visar omradets struktur med fokus pa befintliga grénytor.

Mark- och vattenforhallanden

Topografi och geotekniska forutsattningar
Inom ramen for detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram av Norconsult,
daterad 2020-09-10, samt ett uppdaterat PM 2022-04-01.

Utredningen visar att de geotekniska forhallandena inom planomradet huvudsakligen
utgors av cirka 2 — 4 m lager torv som underlagras av cirka 1 — 3 m siltig lera. Stora
delar av planomradet utgérs av en grusad uppfylld yta dar fyllningens maktighet uppgar
till cirka tre meter. Under denna fyllning har torvlagret komprimerats under aren och
sdttningarna i torven har avstannat for fyllningens belastning.

Torvlagret inom planomradet ar mycket sattningskansligt och exploatering inom
omradet bor anpassas till torvens egenskaper for att minimera risk for sattningar.
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Radon
Inom ramen for den geotekniska utredningen har radonmatningar genomforts. Utifran
utford gammastralningsmatning bedéms marken vara normalradonmark.

Markfororeningar

Inom ramen for detaljplanen har Norconsult utfort en miljéteknisk markundersékning,
daterad 2020-10-26, med en komplettering 2022-05-05, i syfte att utreda
fororeningssituationen inom omradet.

Féltarbetet med grundvatten- och jordprovtagning for den forsta undersékningen
utfordes i juni och september 2020. Resultaten av analyserna pavisade halter av PAH-H
over Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (KM) i ytligt prov i en
provpunkt, NC2004. Halten dverskrider riktvardet med knapp marginal och éverskrider
endast det hilsoriskbaserade riktvérdet for exponeringsvig “intag av vixter”. Da halten
av PAH-H i samtliga 6vriga analyserade prov av ytlig jord fran grusplanen ligger under
laboratoriets rapporteringsgrans bedéms den representativa halten av PAH-H ligga val
under riktvardet. Da heller inga grodor avsedda for konsumtion odlas inom omradet
bedéms ingen efterbehandlande atgard kravas.

| en provpunkt, NC2001 pavisades féroreningar av PAH-M och PAH-H i halter 6ver
Naturvardsverkets riktvarde for KM i jorden ner till 1,5 meter. Vid en kompletterande
miljoteknisk markundersokning avgransades de konstaterade fororeningar runt de tva
punkter dar forhojda halter av PAH (PAH-M och PAH-H) pavisats (NC2001 och
NC2004), bade i djupled och planled. I ett av proven (NC2001 pa niva 1,5-2,0 meter)
pavisades en halt av PAH 6ver Naturvardsverkets riktvarden for KM. Vid prov fran
ytterligare en niva (2,0-2,5 meter) fran samma punkt (NC2001) pavisades inga halter av
PAH 6ver Naturvardsverkets riktvarden for KM. Darmed anses patraffad forororening i
denna provpunkt vara avgransad i djupled. FOr avgransning av utbredning av patraffad
fororening i plan togs jordprov ut fran ytterligare provpunkter. Provpunkterna var
placerade runt de tva punkter dar férorening pavisats (NC2001 och NC2004). Dessa
prover pavisade inga halter av PAH 6ver Naturvardsverkets riktvarden for KM.
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Figur 10 Bilden visar situationsplan med provpunkter (juni 2020) samt kompletterande punkter (maj 2022).

| den kompletterande undersékningen uttogs ett samlingsprov fran varje provgrop pa en
niva av 0-0,3 meter under markytan. Analysresultaten visar pa forhojda halter av
alifater i samtliga 3 provgropar. | provgrop NC2203 6verskrider halten MKM. | de tva
andra provgroparna overskrider halten det generella riktvardet for KM. Halter av bly
pavisas aven i provgrop NC2202 och NC2203 6ver KM.

De forhojda halterna av alifater beror sannolikt pa organiskt material i marken och att
de inte harror fran petroleumamnen. Dock pavisas dven bly 6ver KM som maste
efterbehandlas om ytorna ska anvéndas for skolverksamhet. Norconsult rekommenderar
en kompletterande provtagning pa djupet i samtliga 3 provgropar med syfte att avgransa
pavisade fororeningar av bly i djupled samt sakerstalla att halterna av alifater harror fran
naturligt, organiskt material.

Innan eventuella efterbehandlande atgarder utfors ska en anmélan enligt 288 i
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd lamnas in till
kommunens tillsynsmyndighet.
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Figur 11 Bilden visar situationsplan med kompletterande provpunkter (september 2020).

Hydrogeologiska forhallanden

Under arbetet med att uppratta granskningshandlingar har hydrogeologiska utredningar
genomforts. Detta for att utreda huruvida eventuella schaktarbeten och bortledning av
grundvatten gar under definitionen markavvattning och darmed kraver dispens fran
lansstyrelsen. Nedan beskrivs narmare vilken vattenverksamhet som kan komma ifraga
vid exploateringen och hur denna kan paverka vattenforhallanden.

Omradet avvattnas mot Radasjon via Vallsjon. Avrinningen gar dels genom
kulverterade strak och dagvattensystem, dels genom 6ppna vattendrag. Aktuellt
detaljplaneomrade ligger hogt upp i delavrinningsomrade 639871-1278009.

Detaljerade avrinningsforhallanden framgar av figur 12, dar grundvattennivaer (juni
2020), vattennivaer i 6ppna diken i den utdikade mossen NO om planomradet (numera
’skog”) och dridnerande nivaer for narliggande byggnader redovisas. Hir framgér dven
att det finns en lokal vattendelare relativt nara planomradets sédra grans.
Grundvattennivaer inom exploaterade omraden nedstroms (véaster om) planomradet har
uppskattats utifran ett antagande om att grundvattenytan inte aterfinns ytligare an 1
meter under mark, vilket i figuren markerats med ”<+73”. Antagandet styrks av
dranerande niva for skyddsrum under Furuhallsskolan (+72,97).

De olika informationerna om yt- och grundvattennivaer, draneringar, jordart och
topografiska forhallanden tecknar en tydlig och samstammig bild av de hydrogeologiska
forhallandena.
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Figur 12 Detaljerade avrinningsforhallanden: Hojdférhallanden som orientering och SGU:s jordartskarta i bakgrunden (ytjordart
pa 0,5 m djup).WSP 2022-03-01

Grundvattenmétningar i installerade ror har gjorts sparsamt och langre tidsserier fran
platsen saknas. Dock kan det utifran den hydrogeologiska typmiljon férutses att inom-
och mellanarsvariationen ar forhallandevis liten. Planomradet ligger i ett typiskt
utstromningsomrade med relativt ytligt liggande grundvattenyta, dar uppkomst av héga
nivaer begransas av 6ppna diken, vag- och husdraneringar. Djupare liggande jordlager
(mer hoghumifierad torv pa siltig lera) ar sa kallade lagpermeabla jordlaget dar det tar
langre tid for vattnet att stromma ut. Det innebar att ldga grundvattennivaer begransas.

Genom samvariationsanalys mot referensror i SGU:s grundvattennat kan det tecknas ett
sannolikt fluktuationsmonster for platsen enligt figur 13. Har har langtidsserier for tre
narliggande referensror passats mot nivamatningar i grundvattenrér NC2001. Det bor
noteras att hogsta grundvattennivaer som ses i referensroren sannolikt inte kan
uppkomma inom delar av planomradet som angransar till utdikade omraden i norr.

Utifran analysen framgar att de nivaméatningar som gjorts (forvantat) speglar en niva
som ar lagre an arsmedelnivan, &ven om matningen i maj 2021 med stor sannolikhet
ligger nara medelnivan. Vidare framgar att en vanligt forekommande lag
grundvattenniva, en niva som historiskt forekommit inom omradet under en langre tid,
kan forutses ligga ca 0,1 m lagre &n méatningen i juni 2020.

Det kan forutses att jordlager inom omradet anpassats till dessa forhallanden och att en
grundvattensankning ner till denna niva inte medfor tillkommande markséattningar.
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Figur 13 Samvariationsanalys dar referensrér inom SGU:s grundvattennat (heldragna linjer) passats mot lokala nivdmatningar i
grundvattenrér NC2001.

Forandringar i grundvattennivaerna inom omradet kan paverka torvens sammansattning
och medftra 6kade sattningar inom omradet. Detta sker om torvlagret inte gravs ur och
grundvattennivaerna inom omradet sanks permanent till en niva under torvlagret.

Planens genomforande bedoms inte medfdra nagon permanent grundvattensankning
eller grundvattenbortledning.

Naturvarden

| bade naturvardesinventeringen (2022-04-26) och den kompletterande
naturvardesinventeringen (22-05-09) beskrivs att omradet i sin helhet har laga
naturvarden. Inga naturvardesobjekt har noterats. Mest vardefullt att varna om, utifran
biologisk mangfald, ar tallskogen av blabérstyp dster om fotbollsplanen. Aven vissa
befintliga trad ar vérda att bevara vid en exploatering. Det finns bl.a. en vacker yngre ek
i norddstra hornet pa fotbollsplanen som bor sparas. Ingen av de naturtyper eller arter
som finns utpekade i Harryda kommuns naturvardsplan och som kommunen ska ta
sarskild hansyn till har observerats inom planomradet. Forekomsten av arter pa
forbollsplanen ar 1ag. Arterna som finns inom fotbollsplanen ar triviala arter.

Omradet runt grusplanen ar paverkat av slitage samt till viss del skotsel.

Soder om fotbollsplanen finns ett omrade som domineras av bjorkar med inslag av
enstaka exemplar av gran, tall och salg. I buskskiktet finns sly samt bok, idegran, rénn
mm.

| det omrade som omfattas av den kompletterande NVIn har nya artobservationer
gentemot tidigare NV observerats. Dessa ar varfryle, vitsippa, harsyra, strutbréken
(signalart), rosling, talgoxe och skata.

Utover laga naturvarden sa konstateras det i NVIn att ett antal tad bor sparas inom
inventeringsomradet. Detta géller framfor allt ekar, aldre eller sparrgreniga, ask
(EN) samt uppvéxande barande trad som exempelvis ronn, hagg och fagelbar.
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| den Gstra delen av planomradet finns ett cirka 15 meter brett gronomrade, séder om
Djupedals forskola. Omradet bestar av klippta grasytor, tall och bjork och sly. 1
omradet har aven ett bestand av den invasiva arten Parkslide identifierats.

Parkslide ska hanteras enligt gangse riktlinjer i samband med genomférandet av
detaljplanen. Vid genomférandet av detaljplanen kommer byggaktéren behdva forhalla
sig till parkslidet vid anlaggande av infrastruktur. Det finns inget krav pa att Parkslide
maste tas bort innan Gverlatelse sker av marken.

Artinventering
En inventering av groddjur samt en bedémning av forutsattningar for fladdermass har
genomforts inom och i anslutning till planomradet (Naturcentrum 2021-06-03).

Groddjur

Tva mojliga reproduktionsmiljoer identifierades inom planomradet. Ingen av dem
bedémdes som sarskilt Iamplig, och inga groddjur patraffades. | anslutning till
planomradet identifierades ytterligare tvd maéjliga reproduktionsmiljoer varav den ena
saknade groddjur och bedomdes hysa laga varden for sadana. | den andra, ett grenat
dike nordost om planomradet, patraffades ett flertal lekande vanliga grodor, och diket
bedéms ha hdga varden for vanlig groda men laga varden for dvriga groddjur. Av
overvintringsmiljoer patraffades tva mojliga, men inte sarskilt lampliga, sadana i form
av hogar med ris och brate i planomradets vastligaste del.

[ Inventeringsomrade

[ Planomrade
Smavatten

) Smavatten

@ Overvintringsmiljo

(

Figur 14 Identifierade reproduktionsmiljéer fér groddjur.
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Fladdermoss

Omradet bedoms inte ha nagra sarskilda forutsattningar for fladdermaoss utdver de som
finns i vilket annat landskap som helst. Sakerligen kan fladdermdss observeras i
omradet fran tid till annan, men det finns inga sarskilda skal att anta att det skulle kunna
finnas kolonier, 6vervintringsplatser, platser som anvéands pa varen etc.

Generell naturvardshansyn ér tillrackliga for att tillgodose de varden for fladdermdss
som finns i detta omrade.

Generellt biotopskydd
Inget omrade som omfattas av generellt biotopskydd finns inom planomradet.

Trafik, parkering och kommunikationer

Gatunat och biltrafik
Det finns idag ingen anslutning for biltrafik eller transporter till omradet.

Angoring och parkering
Det finns inga parkeringsplatser inom omradet idag.

Kollektivtrafik

| nara anslutning till planomradet ligger busshallplatserna Fagottvagen, Rastensvagen
och Rullstensvagen. Hallplatserna ligger inom 400 meter fran planomradet, och anses
darmed ligga inom gransen for god kollektivtrafikstandard.

Gang- och cykel

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i naromradet. Flera korsningar mellan gang- och
cykelvag och bilvag i omradet ar hastighetssakrade med farthinder, t.ex. vid
Mandolinvégen, samt planskilda som gang-och cykelvagen fran
Batsmansvagen/Kvarnbacken och gang- och cykelvagen under Benarebyvégen fran
Hogadals hallplats. Sammantaget bedoms forutséttningarna for gang-och
cykeltrafikanter i omradet vara goda.
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Figur 15 Bilden visar karta éver cykelvagar i naromradet.

Offentlig och kommersiell service

Ett flertal skolor och forskolor ligger i nara anslutning till planomradet. | direkt
anslutning ligger Furuhéallsskolan med cirka 350 elever i arskurs F-5. | dster ligger
Djupedals forskola med cirka 90 barn. | naromradet ligger d&ven Djupedalsskolan, en 4-
9-skola med cirka 450 elever samt Rullstensvagens forskola. | bostadsomradet
Djupedalsang ligger en mindre nérlivsbutik. Centrala Mélnlycke med offentlig och
kommersiell service ligger cirka en kilometer norr om omradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar och kulturhistoria

I Riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga kéanda fornlamningar inom
planomradet. Om en lamning skulle patraffas vid schakt- och gravningsarbete foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturminneslagen. Arbetet ska da omedelbart avbrytas och
anmaélan goras till Lansstyrelsen. Ingen arkeologisk utredning har genomférts inom
ramen for detaljplanen.

Teknisk forsorijning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten.
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Dagvatten

Inom utredningsomradets norddstra del utgors befintlig markanvandning av en grusad
yta. Grusplanen omgardas av skogsmark mot befintlig bebyggelse och skolbyggnader.
Grusplanen ar anlagd hdgre an omkringliggande mark, med en markniva pa ca +77,
ovriga utredningsomradet har en hojd pa ca +76 dar gang- och cykelvagen ar nagot
upphajd. Vaster om grusplanen gar berg upp i dagen.

Planomradet &r relativt flackt. Befintliga rinnvagar inom utredningsomradet kan ses i
Figur 16. Avrinning for den storre delen av omradet sker i sydvastlig riktning bort fran
omradet. Avrinning fér den norra delen av grusplanen och den nordliga delen av
planomradet sker i nordlig riktning.

Figur 16 Befintliga rinnvagar inom planomradet.
Recipienten for utredningsomradet ar Radasjon. Den ekologiska statusen &r mattlig och
den kemiska statusen uppnar ej god.

En utdkning av vattenskyddsomradet for Radasjon ar under framtagande, aktuellt
planomrade ingdr i det nya forslaget till vattenskyddsomrade.
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PLANENS UTFORMNING

Ny bebyggelse

Inom planomradet foreslas ny bebyggelse i form av en grundskola for arskurserna F-9. |
planforslaget mojliggors byggnation av en skolbyggnad i tva plan, gymnastiksal och
skolgard inom planomradet. En forlangning av Rullstensvagen vasterut mojliggors sa att
skolan kan angéras med biltrafik och transporter. Parkeringsplatser foreslas anlaggas
soder om den nya skolan inom skolomradet. Vaster om den nya skolan finns ett
naturomrade som i gallande detaljplan &r planlagt som omrade for samlingslokal och
idrottsandamal. For att sakerstélla att omradet i denna del kommer att finnas tillgangligt
som naturomrade for boende och skolelever foreslas bestimmelse om naturomrade
inforas i plankartan. Utnyttjandegraden begransas till 7000 kvadratmeter BTA.
Befintliga gang- och cykelvagar inom planomradet sakerstélls. Gang- och cykelvagen
soder om Djupedalsskolan behaller sin nuvarande strackning, denna flyttas dock nagot
soderut langs en mindre del av strackan, vid den nya infarten fran Rullstensvagen. Detta
for att ge utrymme for den nya infarten till skolomradet.

. .‘w,
KO‘\-AN : .

FURUHALLS
e \< J/,g.r—q/"

Figur 8 lllustrationskarta som visar mojlig placering av nya funktioner i omrédet: Skola, idrottshall, skolgard, féreslagen
trafiklosning med gang- och cykelvagar, parkering, samt naturomrade i vaster. Planomradets grans ar markerat med svart
streckad linje.
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Figur 9 Visionsbild som visar den nya skolans 6stra fasad, sedd fran Rullstensvagen

Figur 10 Visionsbild som visar den nya skolans véastra fasad, sedd fran naturomradet vid Furuhallsskolan. De nya skolans
gymnastiksal syns till vénster i bilden.
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Figur 11 Visionsbild som visar Rullstensvéagens férlangning med den nya skolan i bakgrunden

Solstudie

En solstudie har tagits fram av Skanska, daterad 2020-10-31, for den foreslagna
bebyggelsen. Studien har tagits fram enligt ett dataprogram for solstudier vilket inte
inkluderar vegetation. Hansyn har darfor inte tagits till befintliga hoga trdd som vaxer
vaster om den foreslagna skolan samt évriga trad i omgivningen. Det kan dock noteras
att tradens paverkan pa platsens sol- och skuggforhalanden troligtvis & mer pataglig an
den foreslagna skolan da dessa trad ar hogre an vad skolans hojd planeras bli.

Studien visar att den planerade bebyggelsen kommer att medféra viss 6kad skuggning
for en av grannfastigheterna i sydost, samt for Djupedals forskolas gard under
eftermiddag/kvall strax fore solnedgang vid var/hostdagjamning. Vid sommarsolstandet
k1 19:00 skuggas en mindre yta pa en av grannfastigheterna (Djupedalsang 1:56).
Solstudien visar att den nya skolans skolgard ligger i skugga fran cirka kl 17:00 vid
var/hostdagjamning.

Skugganalyser som genomforts visar att skolgarden dster om den nya skolan riskerar att
bli solutsatt under stora delar av dagen. Det ar huvudmannens ansvar att skolgarden
utformas pa ett sadant sétt att det finns méjlighet till skugga.
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Friyta for utevistelse och lek

Vid utbyggnad av en ny skola inom planomradet med byggnadsarea om cirka 3400 kvm
och ett elevantal om 600 elever kommer friytan inom den nya skolans skolomrade att bli
cirka 15 kvm per elev. | byggnadsarean ryms en skolbyggnad med en idrottshall for
skolans behov.

Eftersom att friytan inom skolomradet inte uppnar Boverkets rekommendation om 30
kvm/elev foreslas att ett naturomrade i direkt anslutning till skolan tillgangliggors for
skolans elever. Omradet foreslas iordningstallas for att mojliggora for lek, samt
planlaggas som allman platsmark — naturomrade, tillgangligt dven for allmanheten.

Naturomradet véster om den nya skolan, som idag anvands av Furuhallsskolans elever
foreslas delas och inga som friyta for bade Furuhéallsskolans och en ny skolas elever.
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- | géllande detaljplan:
Samlingslokal

- Anvandningen foreslas
andras till naturomrade
och ytan iordningstalls
for lek

- | géllande detaljplan:
Idrottsandamal

- Anvandningen foreslas
andras till naturomrade
och ytan iordningstalls
for lek

Figur 15 Naturomréde vaster om planerad skola som foreslas ingd i detaljplanen och iordningstallas for lek for
skolelever och boende i omradet

Genom iordningsstallande av naturomrade for lek véster om den nya skolan, kommer
den friyta som finns tillganglig for utevistelse for eleverna i en ny skola att uppga till
cirka 20-23 kvm per elev. I denna yta ingar friytan inom den nya skolans skolomrade,
samt gemensam i naturomradet vaster om en ny skola. Motsvarande siffra for
Furuhallsskolans elever uppgar till cirka 28 kvm per elev.

Furuhéllsskolans skolskog och skolomradet bakom Furuhallsskolan ingdr inte i
sammanstallningen av de ytor som finns tillgangliga for utevistelse och lek. Dessa ytor
kommer fortsatt att finnas tillgangliga i samma utstrackning som tidigare for
Furuhallsskolans elever. Likasa galler detta for 6vriga naturomraden i ndromradet.
Elevernas behov av friyta for utevistelse och lek beddms genom forslaget kunna
tillgodoses bade for eleverna i en ny skola och for Furuhallsskolans elever.
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| Skolgard: ca 8800 kvm
.| ca 15 kvm felev
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Figur 16 Bilden visar forslag pa friytor for utevistelse och lek, samt antal kvm per elev for omradets skolor.
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Jarnvagsandamal

Efter samradet uppmarksammades att planomradet ligger inom riksintresse for
jarnvagsandamal. | och med detta har kommunen, inom hela planomradet, mojliggjort
for jarnvagsanlaggning under mark upp till en héjd om +39,7 meter 6ver kommunens
nollplan.

Janvégstunneln ska bilda en eller flera tredimensionellt avgransande fastigheter (3D-
fastighetsbildning).

0y g 00

'TTW-_-_-_-W-_._.-'.

Tagtunnel|

Figur 17 Bilden visar sektion av omrade reserverat for jarnvag

Mark- och vattenforhallanden

Geoteknik

Ur ett geotekniskt perspektiv lampar sig tomten for planerad byggnation. Byggnader
foreslas palgrundlaggas. Markplanering bor anpassas till befintliga marknivaer. Infor
anlaggning av tillfartsvag, parkeringsyta samt gang- och cykelvég bor torven grévas ur
for att minimera risk for sattningar.

Vid exploatering i torvmark rekommenderas att en riskanalys med hansyn till
gasbildning (metan och vaxthusgaser) fran torven utfors.

Radon

Alla byggnader bor dimensioneras for normalradonmark, d.v.s. bottenplattan skall
utformas sa att inga uppenbara otatheter uppstar, samt rérgenomforingar och fogar skall
tatas. Tillkommande fyllnadsmassor ska kontrolleras for stralningsegenskaper.
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Markfororeningar

Pavisad fororening av PAH i provpunkt NC2001 ska schaktsaneras. Schakten bor paga
2 meter ut i samtliga riktningar fran punkten och i djup paga ner till 0,5 meter under
markytan. Atgarden kommer innebéra att féroreningar av PAH lamnas kvar i den
naturliga torven vid djupniva 1 — 2 meter under markytan. Da féroreningen pavisats i en
gronyta bredvid en gang- och cykelvag samt att ingen skyddsvard natur finns i narheten
beddms den kvarvarande féroreningen inte utgora en risk for ménniskors hélsa eller
miljon. Ingen efterbehandlande atgard bedoms kravas for pavisad fororening av PAH-H
i provpunkt NC2004 da patraffad fororeningshalt knappt 6verskrider det generella
riktvardet for KM.

Bestammelse angaende borttagande av ovan beskriven fororening ar inford i plankartan.

Naturmarken som visat pa forhojda fororeningshalter ska saneras for foreslagen allman
plats i syfte att uppna kravet for kanslig markanvandning sa att dessa ytor kan nyttjas
som friytor for barn. For de fall dar féroreningar har identifierats pa foreslagen
kvartersmark har bestammelse inforts om att startbesked inte far ges forran sanering har
genomforts.

Kommunen avser att komplettera markmiljéundersékningen efter
granskningsforfarandet av detaljplanen for att identifiera mer exakt vilka féroreningar
som férekommer for de provpunkter som dversiktligt identifierats (NC2201, NC2202,
NC2203).

Eftersom fororeningar har pavisats i jord- och grundvatten maste en anmélan enligt 288§
i forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd lamnas in till
kommunen innan ett eventuellt schaktarbete paborjas. Vid eventuell schakt i férorenad
mark ska massorna omhéndertas och lamnas till godk&nd mottagningsanléggning.

Vattenverksamhet

| samband med exploatering inom ny detaljplan fér Hulebéck 1:34 m fl beddéms det bli
aktuellt med tillfallig grundvattenbortledning, dels vid anldggande av VA-ledningar,
dels i samband med anldggande av planerad vag (rekommenderat utférande —
utskiftning av torv).

Exploateringens vattenverksamhet har analyserats och befunnits vara av lokal, liten och
tillfallig karaktér. Exploateringen omfattas inte av bestimmelse om markavvattning.
Den tillfélliga grundvattenbortledningen ar en vattenverksamhet som inte beddéms vara
tillstandspliktig, det vill séga att den paverkan pa grundvattenforhallanden som kan
uppkomma som foljd av bortledningen skadar inte allmanna eller enskilda intressen.

Forvaltningsskede
Da planerad skola palgrundlaggs utan djupare dranering bedéms husdranering inte vara
grundvattenbortledande.
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Planerad hojdséttning av vag enligt plankarta medfor en forutsebar végdranering som
inte beddms vara grundvattenbortledande (figur 16).

Bef vandplan Ny planerad vig Bef GC-vdg

— My (nu)
- « =Koryta
— -« Terrassyta

------- Dranering

Niva [m]

- - = MLGW

A OBS-ror

50 100 150 200 250 300

Figur 17 Geometrier for vag inom planomradets stdra del. Da vagen inte &r projekterad i dagslaget har vanligt forekommande
geometrier for vagdverbyggnad anvants jamte kravstéllt draneringsdjup enligt TRVK Vag 2011. WSP 2022-03-01

Vid extremvader eller extremt hoga grundvattennivaer kan draneringar skydda
anlaggningar mot skadligt hoga grundvattennivaer och de kan da tillfalligt fora bort
grundvatten. Sadan grundvattenbortledning &r inte att se som tillstandspliktig.

Sammantaget bedoms planerad exploatering inte medféra nagon permanent
grundvattensankning eller grundvattenbortledning.

Byggskede

Under byggskedet kan det uppkomma behov av tillfallig grundvattensankning och
darigenom behov av grundvattenbortledning (vattenverksamhet). Det kan beh6évas om
det, for anlaggande av planerad vag inom planomradets sodra del, ska ske en utskiftning
av torv och att detta arbete ska ske i torrhet.

Behov av tillfallig grundvattenbortledning kan dven uppsta vid schakter for
ledningslaggande, huvudsakligen VA (spillvatten ligger djupast). Detta ska undvikas
och kommer att, vid behov, hanteras med stromningsavskiljande fylining.

Naturvarden

Kompensationsatgarder bedoms inte behdvas vid genomforande av detaljplanen, men
som skyddsatgarder foreslas att diket nara planomradet skyddas mot eventuell paverkan
under anldaggningsfasen, exempelvis genom att lamna en skyddszon, samt att rishégarna
inom planomradet inte tas bort under grodors 6vervintringsperiod i november — mars.

Trafik, parkering och kommunikationer

Gatunat och biltrafik
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Tillfart till skolan ska ske via befintlig vandplan i slutet av Rullstensvégen.
Tillfartsvagen forlaggs inom kvartersmark for att mojliggora angoring till omradet for
trafik. Den befintliga gang- och cykelvagen soder om Djupedalsangs forskola flyttas
soderut vid Rullstensvégen, i 6vrigt har den kvar sin befintliga strackning. En ny gang-
och cykelvag foreslas anlaggas pa norra sidan av den forlangda Rullstensvéagen. Ingen
forandring av 6vriga gang- och cykelvéagar inom planomradet foreslas.

RUHALLSKOLAN
& 1) >
e ' .-

Figur 18 Bilden visar planerad forlangning av Rullstensvégen till den nya skolan, samt parkeringsplatser séder om ny skola.

Angoring och parkering

Parkeringsbehovet for en ny skola beddms vara mellan 60-65 platser, varav 27-35
parkeringsplatser bor anlaggas pa en besoksparkering i nara anslutning till skolan. Cirka
33 parkeringsplatser for skolans anstallda foreslas anlaggas en bit fran skolomradet och
tillgangliggdras genom samutnyttjande med Djupedals IP. P& bestksparkeringen vid
skolan bor en del av parkeringsplatserna vara korttidsparkering, t.ex. tio minuter.
Utformningen av parkeringen vid skolan bér mojliggdra smidig hdmtning och [&mning
av elever.
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Figur 19 Bilden visar lage for parkeringsplatser vid skolan (1) samt samnyttjad parkering vid Djupedals IP (2).

Kollektivtrafik

Den narmsta hallplats som trafikeras av buss X4 i framtiden kommer, enligt nuvarande
information, vara Hogadal. Hallplatsen ligger cirka 700 meter fran planomradet.
Turtatheten for X4 ar fem minuter i rusningstrafik. For busslinje ett och tva som
kommer att trafikera Fagottvagen och Rastensvagen ar turtatheten 30 minuter for bagge
linjer i rusningstrafik. Forandringarna i X4 kan leda till att elever valjer att ta sig fran
hallplatsen Hogadal till skolan via Dammevéagen for att fa den genaste vagen, vilket kan
fa till foljd att fotgangarflodet langs Dammevagen okar.

Gang- och cykel

Pa strackan norr om den planerade forlangningen av Rullstensvagen planeras en ny
gang- och cykelvég anldggas. Ingen dndring av det befintliga gang- och cykelvagnatet
inom planomradet maojliggors genom detaljplanen. Antalet cykelparkeringsplatser vid
den nya skolan berdknas behdva 6verstiga 250 platser.

Tillganglighet och trygghet

Byggnadsentréer och marken runt entréer ska utféras med god tillganglighet for att
sakra anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Invandig tillganglighet sakerstélls i bygglovskede i enlighet med Boverkets byggregler.
Planomradet &r relativt plant och forutsattningarna for att tillgodose kraven for
tillganglighet ar goda. Tillgangligheten till och fran omradet bedéms som god. Det finns
tillgang till val utbyggt gang- och cykelvagnat inom och till omradet vilket bidar till
Okad trafiksakerhet.
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Den upplevda tryggheten kan tankas 6ka da omradet byggs ut med bl. a. belysning
kvallstid, och fler manniskor ror sig och vistas i naromradet.

Teknisk forsorijning

Vatten och avlopp
Den nya skolan vid foreslas forsorjas fran 150 mm gjutjarnsledning i gang- och
cykelvagen anlagd i gang- och cykelvéagen i sodra planomradet.

Anslutningen av den nya skolan bedéms inte paverka trycknivan i omradet namnvart,
tack vare narheten till de storre huvudledningarna.

Mojligheten till brandvattenforsorjning ar i samma punkt ocksa god tack vare
mojligheter till forsorjning av brandpost fran tva hall. Modellsimulering visar att ett
uttag om 20 I/s enbart medfér en tryckséankning om ca 2 — 3 meter. Storre uttag ar
mojligt fran ledningsnatet om brandpostkonstruktionen tillater detta.

For att ge en samlad anslutning for spill- och dricksvattnet foreslas spillvattnet anslutas
till BTG 225 ledningen parallell med dricksvattenledningen.

Detaljplanen bedoms inte erfordra nagra sarskilda forstarkningar i naromradet med
avseende pa VA-natets kapacitet. Markreservat for att mojliggora atkomst till det
befintliga kommunala ledningsnatet for vatten och avlopp har tillskapats genom
bestammelse om u-omrade inom skolomradet i plankartan (mark tillganglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for den foreslagna exploateringen av Ramball,
2022-04-20. 1 enlighet med Harryda kommuns dagvattenpolicy och riktlinjer fran
Svenskt Vatten foreslas lokalt omhandertagande av dagvatten i storsta mojliga man. Det
innebar att varje fastighetsagare ar ansvarig for att omhénderta dagvatten inom den egna
fastigheten.

Vid exploatering av utredningsomradet forvantas dagvattenflodet 6ka jamfort med
befintlig situation, da hardgjorda ytor 6kar och klimatfaktor appliceras. Forslag pa
dagvattenhantering syftar till att inte 6ka flodena vid en framtida exploatering och inte
heller oka risken for fororeningsspridning fran utredningsomradet. Erforderlig
fordrojningsvolym for hela planomradet uppskattas till 377 m2 och har beraknats utifran
Hérryda kommuns dagvattenpolicy att 6 m? dagvatten ska fordrojas per 100 m?2
hardgjord yta. Dagvattenfldden inom utredningsomradet har beraknats i enlighet med
Svenskt Vattens P110.
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Anslutningspunkt B
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Figur 20 Avvattningsplan med féreslagna, numrerade dagvattenanlaggningar, regnbaddar i lila och makadamdiken i orange. Bla
pilar markerar rinnriktningen. Givna anslutningspunkter till kommunalt ledningsnat &r markerade med punkt A i
utredningsomradets norra del och punkt B i planomré&dets vastra del.

Inom utredningsomradet foreslas nedsénkta regnbaddar samt krossdiken for rening och
fordrojning av dagvatten. Samtliga anlaggningar foreslas installeras med strypt utflode.
Till anlaggningarna foreslas dven en braddningslosning som mojliggor avledning av
dagvatten vid storre regn an dimensionerande. Da infiltration av dagvatten inte ar
lampligt, utifran geotekniska forutsattningar, foreslas tata dagvattenanlaggningar med
en avledande avtappningsledning fran varje anlaggning.

All kvartersmark ska ansluta till given servispunkt A norr om planomradet (se
anslutningspunkt A i figur 20).

All mark klassad som allmén platsmark kan anslutas till servis D225 i vastra delen av
planomradet (se anslutningspunkt B i Figur 20).

Fororeningar

| forslaget for dagvattenhantering ska samtliga ytor ledas genom en reningsanlaggning
innan pakoppling till narliggande ledningsnat. Underhall och skotsel av anlaggningen ar
en central del for att sakerstalla reningsanlaggningens funktion éver tid och att
potentiellt 6ka dess reningsgrad av féroreningar.

De modellerade 6kningen av féroreningshalter och -méngder bedéms
sammanfattningsvis vara godtagbar.
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Avrinningsomradet for Radasjon vid utloppet ar ca 20 000 ha varav utredningsomradet
utgors av ca 1,5 ha, motsvarande ca 0,00008 %. Forutsattningarna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Radasjon antas darav inte forsamras namnvart pa grund av
planerad utformning givet att féreslagna reningsatgarder utfors.

Om antalet parkeringsplatser éverstiger 26 stycken bor det planeras for en oljeavskiljare
i anslutning till parkeringsplatserna.

Uppvarmning
Ny verksamhet inom planomradet kommer att kunna anslutas till kommunens befintliga
fjarrvarmenat, genom anslutning till natet norr om planomradet.

El, tele, fiber

Harryda Energi AB, HEAB, svarar for elforsorjningen i omradet. Tillkommande
bebyggelse ansluts till HEAB:s elnét. Framtida ledningsdragning forutsatts kunna ske i
gata. Samtliga av kablarna &r oljefyllda och arbete kring ledningarna behover darfor
planeras i samrad med Harryda Energi. Alla ledningar ska om majligt samlas for att
minimera antalet ledningsstrak. Ledningsagare till kabelstrak ska kontaktas i tidigt
skedet vid eventuell omdragning eller liknande i samband med exploatering.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Harryda kommuns foreskrifter om avfallshantering. Utrymme
for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, i anslutning till
uppstéliningsplats for hamtningsfordon.
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA | Bestammelsen anger gata som markanvandning for allmén kortrafik.
Syftet med bestdmmelsen ar att vagen skall bli en kommunal gata.

GC-

VAG Bestammelsen anger gang- och cykelbana som markanvandning.

Gang- och cykelbanan blir kommunal.

NATUR | Syftet med bestammelsen dr att sakerstalla att markanvandningen
forblir naturmark och att kommunen &r huvudman for naturmarken.

Kvartersmark
S Skola

Bestammelsen anger skolandamal

(T) Jarnvagstrafik
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Bestammelsen anger dandamal for jarnvagsanlaggning under mark
(T2) Jarnvagstrafik
Bestammelsen anger dandamal for jarnvagsanlaggning under mark

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats
lek Bestammelsen mojliggdr uppforande av lekplats.
Mark och vegetation

Bestammelsen anger foreskriven markhojd éver angivet nollplan
(RH2000).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning
e Hogsta utnyttjanderatt ar 7000 kvm BTA.
e Stdrsta byggnadsarea fér komplementbyggnader dr 300 m?2.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 30%, be-
stammelse reglerar skolbyggnadens fotavtryck i den utstrackning att redo-

€ visad friyta inte kan minska mot vad som redovisas i planbeskrivningen.
o | Marken far inte forses med byggnad.
T+747+7 | Endast komplementbyggnad far placeras.

<> Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan. Mindre byggnadsde-
lar, exempelvis hissschakt och flaktrum far éverstiga hogsta byggnadshaojd.

Utformning
f Byggnadsvolymer och fasader ska ha ett varierat uttryck.
¢ Komplementbyggnad far uppforas med en byggnadshéjd om hogst 3,0
2 meter.
f, Murar far ej anordnas med L-st6d.
Utforande
b, Kallare far inte finnas.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomfdorandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
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a

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for exploatering foérran markfororening har av-
hjalpts.
Markreservat

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Upplysningar
Risk for vibrationer fran framtida jarnvag ska beaktas vid grundlaggning

och val av byggnadskonstruktion.

Atgarder under mark ovanpa tunneltak sdsom schaktning, spontning, pal-
ning och borrning far inte utforas sa att tunneln skadas.
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ANDRINGAR EFTER SAMRADET

UTREDNINGAR

En bullerutredning (2022-03-22) har utforts, liksom en BKA (2022-03-29), en
kompletterande miljoteknisk utredning (2022-05-05), en kapacitetsutredning for
dagvatten (2022-03-03), ett utlatande om vattenverksamhet (2022-03-01) och en
naturvardesinventering, 2022-04-26 med en kompletterande naturvardesinventering
(2022-05-09). Aven en artinventering (2021-06-03), en geoteknisk utredning (2022-04-
01) och en hydrogeologisk utredning (2021-06-22) har utforts inom ramen for
granskningen.

ANDRINGAR | PLANKARTAN

Efter samradet har flera forandringar skett i plankartan. Planomradet har utvidgats i
oster i syfte att omradet battre ska folja fastighets- och nérliggande plangranser.
Utnyttjandegraden har reducerats for att sakerstélla att skolans byggnadsarea inte
overstiger den som redovisas i illustrationskartan. Anvandning GATA har adderats i
syfte att fastigheterna Djupedalsang 1:243 och Djupedalséng 1:79 fortsatt ska fa tillgang
till sina infarter (Tubavédgen 5b & 7). Kartans teckenférklaring har uppdaterats och
omfattar i granskningshandlingarna dven u-omrade vilket har avgréansats i plankartan
genom administrativ grans. Egenskapsbestammelse lek har inforts inom Naturmarken i
planomradets vastra del. Plats for att vanda tunga fordon ar sékerstalld i plankartan
genom prickmark. Framtida markhojder har reviderats och planbestdammelse avseende
jarnvagsandamal (T1 och T) och férorenad mark (ai1) har inforts i plankartan.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult (2022-03-22). | tabellen pa néasta sida
(figur 32) redovisas berdknade ljudnivaer i nulaget och med ny skola. Bullernivaer
berdknas aven for ett bostadshus (och en forskola) belagna néara vagen langs respektive
vagavsnitt pa Musikvagen, Djupedalsangsvagen och Rullstensvagen. Ljudnivaerna
redovisas med en decimal for att se att ljudnivaerna forandras.
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Ekvivalent Ekvivalent Ljudniva-

ljudniva i ljudniva med ny| forandring
nulaget skola (dBA)
(dBA) (dBA)
Musikvagen, vid Gitarrvagen Orkestervagen 2 549 55,3 +04
Musikvagen, vid Flgjtvagen Basunvagen 7 51,5 52,1 +0,6
Musikvagen, vid Gronstensvagen Tubavagen 1 54,0 54,6 +0,6
qupedalsangsvagen, Rullstensvagens Dlupedalsangs- 55.6 56,1 +05
forskola vagen 25
Djupedalsangsvagen, Stenbrottet (strax Stenbrottet 2 493 497 +0.4
soder om cirkulationsplatsen)
Rullstensvagen mellan
Djupedalsangsvagen och infarten till Forskola 48,2 51,3 +3,1
Djupedals IF
Rullstensvagen mellan planerad skola Granitvagen 28 i 47 +7

och infarten till Djupedals IF

Figur 21 Beraknade ljudniver i nulaget och med ny skola samt ljudnivaférandring

Forandringen av ljudnivaerna blir lika stor for alla byggnader langs respektive
vagavsnitt dar trafiken ar densamma.

Vid genomférande av planen for ny skola kommer ekvivalenta ljudnivaerna langs
Musikvagen och Djupedalsangsvégen ka med mindre & 1 dBA (en foréandring av
ljudnivan 2-3 dBA ar knappt horbart). Enligt Naturvardsverket bor atgarder dvervagas
nar ekvivalenta ljudnivan ar 65 dBA eller mer for hus byggda fore 1997. For hus
byggda mellan 1997 och 2015 bor atgarder 6vervagas vid ekvivalenta ljudnivaer 6ver
55 dBA. Nar atgarder eller andra forsiktighetsmatt Overvags ska nyttan av dem vagas
mot kostnaderna, se kapitel 4 i bullerutredningen.

For boende langs Rullstensvagen kommer ljudnivaerna 6ka relativt kraftigt da de idag
har valdigt laga ljudnivaer, detta géller sarskilt hus langs den planerade férlangningen
av Rullstensvagen. Ekvivalenta ljudnivan kommer dock bli betydligt lagre an riktvardet
for ny- eller ombyggnad av infrastruktur, 55 dBA.

For befintlig forskola vid Rullstensvéagen, Djupedas forskola, kommer ljudnivaerna oka
med ca 3 dBA upp till 51 dBA. Riktvardet for ekvivalent ljudniva pa skolgard for
befintlig forskola ar 55 dBA. Ett genomforande av detaljplanen riskerar déarfor inte att
Riktvarden 6verskrids.

Farligt gods och riskhantering

Inga végar dar farligt gods transporteras finns i planomradets omgivningar. Risken i
samband med olycka som involverar transport av farligt gods beddms som obetydlig for
omradet. Inga riskobjekt finns inom eller i narheten av planomradet.
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Oversvimningsrisk

| den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen for detaljplanen konstateras att
vid skyfallsanalys av planomradet bildas tre lagpunkter vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor och varaktighet tio minuter. Vid fortsatt hojdsattning av utredningsomradet
ar det viktigt att sakerstalla att inga instangda omraden skapas med staende vatten som
kan orsaka skador pa den planerade skolbyggnaden. Hojdsattning foreslas utga ifran att
dagvatten vid skyfall ska kunna avledas soderut mot den planerade vagen for att darefter
fortsatta i riktning mot recipienten Radasjon.

Planerad exploatering beddms inte forsdmra situationen for omgivande fastigheter
rorande skyfall.

Ras, skred och erosion

Markytan inom omradet ar relativt plan och angréansar till omraden med berg i dagen i
nordvést och sydost. Stabilitetsproblem bedoms ej foreligga for befintliga eller framtida
forhallanden. Med hansyn till bergets flacka lutningar inom omradet bedéms risk for ras
eller blocknedfall ej foreligga.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens krav pa tillganglighet och brandvattenforsorjning ska uppfyllas. Vag
ska dimensioneras for att tala belastning av tunga fordon. Planférslaget bedoms ge
utrymme for Raddningstjanstens fordon att kunna stéllas upp sa att avstandet mellan
fordon och byggnadens angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter. Varje dorr i fasad
forutsatts vara en angreppspunkt. Enligt VA- kapacitetsberakningen bedéms
mojligheten till brandvattenforsorjning vara god tack vare mojligheter till forsorjning av
brandpost fran tva hall. Den slutgiltiga utformningen av brandvattenforsérjningen bor
avgoras i samrad med Raddningstjansten. Direktkopplad sprinkler ar ej tillaten i
Hérryda kommun. En eventuell sprinkleranlaggning ska férsorjas via egen tank och
pumpanlaggning. Pafyllning av sprinklertank ska ske i samrad med VA-huvudmannen i
Hérryda kommun.
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PLANENS KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade skolan ligger inom riksintresse for jarnvag. Da korridor for jarnvagstrafik
har sékerstallts i plankartan, under mark, anses inte planens genomftrande vara i
konflikt med Miljobalken kapitel 3. Detaljplanen kommer lokalt inte att medfdra att
nagon miljokvalitetsnorm enligt Miljobalken kapitel 5 éverskrids.

Strategisk miljobedomning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska enligt Plan- och Bygglagen upprittas “om
detaljplanen innebér betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”. FOr att utreda om en miljébedémning med
tillhérande MKB behdver genomforas ska kommunen i ett tidigt skede gora en
strategisk miljobedomning av betydande miljopaverkan dar planens paverkansomraden
identifieras.

For den aktuella detaljplanen ar kommunens stallningstagande att ett genomférande av
detaljplanen inte antas innebéra en betydande miljopaverkan. Nagon miljébedémning
med tillhérande MKB kommer dérfor inte att genomforas for detaljplanen. Planen avser
ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4. Planen berdr inte Natura 2000-omrade, riksintresse, verksamheter enligt MKB-
forordningens bilaga 3 eller plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 34 8. Planforslaget
bedéms inte i sig bidra till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt.

Planen beddms dven vara foérenlig med kommunens éversiktsplan, OP2012. Den
strategiska miljobedémningen har varit foremal for samrad med Lansstyrelsen den 15
september 2020. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande
inte antas innebéara betydande miljoépaverkan.

Trafik

Kollektivtrafik

Etableringen av en ny skola i omradet forvantas generera cirka 300-700
kollektivtrafikresor per dygn (elever och personal), varav majoriteten sker med buss.
Den forandring dessa resor bedéms kunna ge upphov till &r ett 6kat fléde av fotgangare
fran hallplatsen Hogadal pa Benarebyvagen déar X4, med en turtathet pa tio minuter och
fem minuter i rusningstrafik, stannar. Det ar viktigt att fortsatta folja Vasttrafiks
planering under den fortsatta processen.

Gdng och cykel

Etableringen av en ny skola i omradet forvantas innebéra en 6kning av antalet
cykelresor med cirka 300 per dygn, samt en 6kning av antalet fotgdngare med cirka 600
gangresor per dygn. Da det planeras for breda gang- och cykelvagar med
hastighetssakrade dvergangstallen i anslutning till skolan bedoms inte gang- och
cykeltrafiken ge upphov till nagra specifika trafiksakerhetsrisker.
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Forandringarna i busslinjen kan leda till att elever véljer att ga fran hallplatsen Hogadal
till skolan via Dammevégen for att fa den genaste vagen. Fotgangarflodet langs
Démmevéagen kan darmed komma att 6ka.

Biltrafik

Etableringen av en ny skola i omradet bedoms generera ungefar 400 fordonsresor per
dygn (&rsmedeldygnstrafik, ADT) langs den féreslagna forlangningen av
Rullstensvéagen. Da arsmedeldygnstrafik innefattar bagge riktningarna blir det i
praktiken 200 fordon som kor in till skolan, for att sedan kora ut igen.
Arsmedeldygnstrafiken forvéntas bli ndgot hdgre (cirka 500 fordon) pé strackan mellan
Djupedalsangsvagen och infarten till Djupedals IP p.g.a. att parkeringsplatser for larare
planeras att forlaggas dar. Mangden trafik pa Musik- och Djupedalsangsvagen &r idag
relativt liten och varierar mellan 1800 och 2700 i antal fordon per dygn (sammanlagt i
bada korriktningarna). Som jamfarelse kan namnas Trafikverkets praxis for nar man
tillater timglashallplatser, d.v.s. att en buss tillats blockera bada korriktningarna och
bilda kéer under tiden passagerare gar av och pa bussen. Denna praxis galler pa vagar
upp till 4000 fordon per dygn, det vill séga i situationer med avsevéart mycket mer trafik
an pa Musik- och Djupedalséangsvagen. Det ar svart att veta exakt hur stor del av
trafikalstringen som kommer att belasta Djupedalsédngsvagen soder om Rullstensvégen
och sedermera Musikvégen samt Djupedalsangsvéagen norr om Rullstensvégen, och
sedermera Benarebyvagen. Hogt réknat kan antas att 50 % av de fordon som ska till och
fran en ny skola kommer fran Musikvégen. Det innebr i sa fall att den nya skolan ger
upphov till en 6kning om 14 % (250/1800) pa Musikvéagens minst trafikerade
strackning. Alstringen fran skolan bedéms alltsa inte paverka biltrafiken pa
omkringliggande vagar i nagon storre utstrackning. Mer information om trafiken finns i
den framtagna trafik- och parkeringsutredningen tillhdrande detaljplanen (Kreera 2020-
10-21).

Att avgora lampligt antal parkeringsplatser ar en balansgang. Om antal
parkeringsplatser ar for begransat sa finns risk for att det uppstar kder langs den nya
vagen till skolan, vilket i sin tur kan leda till foraldrar soker sig in pa andra mindre
vagar for att slappa av sina barn. P& de mindre vagarna i omradet saknas ofta
vandmojligheter och ratt dimensioner avseende t.ex. vagbredd. Darfor &r detta inte
onskvart. Om & andra sidan antalet parkeringsplatser upplevs som valdigt god, finns risk
for att fler foraldrar valjer att kora sina barn vilket far konsekvensen att biltrafiken dkar
och trafikmiljon forsamras. Skyltning kan anvandas om forbud att parkera pd mindre
vagar i omradet, men det ar inte sakert att skyltning utan beivran far avsedd effekt.
Foljande végar riskerar att fa se en 6kad trafik till foljd av hamtning/lamning:
Violinvagen, Notvéagen, Symfonivagen, Tubavagen, Stenasvagen och Granitvagen.
Sammanfattningsvis bedéms dock inte skolans trafikalstring férandra den narliggande
trafikmiljon i nagon storre utstrackning, mer an pa foljande satt:

Omdragning av X4 kan forvantas leda till en storre 6kning av fotgangarflodet fran
Hogadals hallplats till skolan. Detta kan férhoppningsvis I6sas genom dialog med
Vaésttrafik fram till skolans 6ppnande, eventuellt kan en specifik utredning och/eller ny
gang- och cykelvag bli aktuell.
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Att foraldrar forsoker spara tid genom att slappa sitt barn pa gator utan dimensioner for
denna typ av trafik. Detta kan forhoppningsvis atgardas genom tydlig skyltning, men
framfor allt genom en ratt dimensionerad trafikmiljo vid skolans parkering med
passande mangd parkeringsplatser for bade snabb avhamtning/avlamning och for langre
tids parkering.

Omgivningspaverkan

Konsekvenser for boende och verksamma i naromradet

Anlaggandet av en ny skola innebar att omradet kommer att utvecklas till en knutpunkt
for skolor och forskolor i Mélnlycke. Cirka 1600 grundskoleelever och forskolebarn
kommer efter etablering av en ny skola att rora sig inom och i narheten av omradet.

Idag anvands grusplanen inom planomradet av Furuhéllsskolans elever pa och efter
skoltid. Bollplanen anvands i Furuhéllsskolans idrottsundervisning, av fritidshemmen
och pa rasterna, samt som uppsamlingsplats vid brandlarm och pa temadagar for
aktiviteter och tavlingar. 1 den ekosystemtjénstanalys som tagits fram inom ramen for
Madlnlycke stadsbyggnadsstudie, dar Molnlyckes centrumutveckling beskrivs, ar
bollplanen utpekad som ett bra exempel pa spontan sport- och aktivitetsyta. Lokala
fotbollsforeningar har uttryckt 6nskemal om att planen ska iordningstéllas for
fotbollsverksamhet. Exploatering enligt planférslaget innebdr att grusplanen bebyggs
och inte langre kommer att finnas tillganglig for Furuh&llsskolan och évriga elever och
boende i omradet. En multisportplan foreslas anlaggas som erséttning for de funktioner
som forsvinner som konsekvens av genomforande av detaljplanen. Kommunens
kostnader bedoms téckas av markforsaljning av den byggratt som planen skapar.

Aven skogspartiet 6ster om bollplanen anvinds av Furuhallsskolan och av Djupedals
forskola. Darfor foreslas ett naturomrade vaster om bollplanen iordningstallas for lek,
samt planlaggas som naturomrade. Detta omrade foreslas finnas tillgangligt for elever
och boende i omradet. | gallande detaljplan ar omradet avsett for samlingslokal samt
idrottsverksamhet.

Konsekvenser for naturmiljon i omradet

Enligt kommunens Naturvardsplan finns inga hoga naturvéarden inom planomradet, se
avsnittet Naturvarden ovan. Omraden som i nulaget utgors av natur exploateras vid
genomfdrande av detaljplaneforslaget. Dock beddms den foreslagna exploateringen inte
medfora att nagra betydande naturvarden gar forlorade. Omradets lage néra centrala
MolInlycke innebar goda mojligheter att nyttja kollektivtrafik for miljéanpassade
kommunikationer.

Hallbar utveckling

Mal for hallbar utveckling
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Sveriges miljomal &r det nationella genomforandet av den ekologiska dimensionen av
de globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljokvalitetsmal
som ska fungera som riktmarken for bland annat kommunens miljoarbete for att na en
miljomassigt hallbar utveckling pa lang sikt. Syftet med miljomalen &r att framja
manniskors halsa, varna om den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara
kulturmiljon och de kulturhistoriska vardena, bevara ekosystemens langsiktiga
produktionsformaga samt att trygga en god hushallning med naturresurserna. Den
foreslagna exploateringen ar forenlig med miljomalen om begransad klimatpaverkan,
frisk luft och god bebyggd miljo. Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt
vatten och avlopp bedoms inte paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt negativt.

God bebyggd miljo

Miljomalet god byggd miljo syftar till att uppna hallbar utveckling i den byggda miljon
genom att ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter vags in i planarbetet. Den tdnka
utvecklingen bedéms vara forenlig med ovanstaende miljomal da forslaget ger
mojlighet till utvecklad service i kollektivtrafiknéra lage i ndra anslutning till natur- och
rekreationsomraden (Lindbladska omradet, bollplanerna vid Djupedals IP m.m.).
Planforslaget innebér att ett mindre naturomrade tillgangliggors och séikerstalls genom
planlaggning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i Miljobalken 5
kapitlet. Miljokvalitetsnormerna beskriver lagsta godtagbara miljokvalitet for bl. a.
luftkvalitet. Syftet med MKN &r att komma till ratta med miljopaverkan fran sa kallade
diffusa utslappskallor fran till exempel trafik. Luftkvaliteten i Harryda kommun &r
relativt bra och 6verskrids for narvarande inte inom ndgot bostadsomrade.
Trafikékningen till och fran planomradet bedoms lokalt inte medféra att nagon av de
hittills antagna miljokvalitetsnormerna 6verskrids. En verksamhetsetablering kommer
leda till en 6kning av trafik i omradet. Den 6kning som forslaget medfor anses dock inte
bli sa betydande att den bedoms forsamra trafikmiljon och inte heller medféra nagra
okade bullerstorningar i omradet.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar en utgangspunkt i kommunens styrning och végledande i planerings-
och utvecklingsarbetet. Kommunen arbetar sarskilt med fyra av de 17 insatsomraden
som pekas ut i Agenda 2030; fossilfri kommun 2030, biologisk mangfald, psykisk halsa
och ungas delaktighet.

Ungas roster ar viktiga i arbetet da en hallbar utveckling ar en forutsattning for
framtiden. De ar darfor viktiga aktorer for att paverka och driva pa forandring. Enligt
strategisk plan Agenda 2030 2.0 ska unga goras delaktiga och fa inflytande i bade det
langsiktiga arbetet och i kortare, mer avgransade insatser.

Att som i det genomfdrda planarbetet, genomféra en barnkonsekvensanalys &r en del av
det arbetet.
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Vid detaljplanens genomférande paverkas den biologiska mangfalden da naturomrade
tas i ansprak. Paverkan kan dock anses vara begransad da planens genomférande inte
medfor att nagra betydande naturvérden gar forlorade, se avsnittet Naturvarden. Planens
genomforande anses darfor inte vara i konflikt med kommunens strategiska plan.

Psykisk halsa och fossilfri kommun omfattas inte av detaljplanen.

Sociala konsekvenser

Det har efter samradet genomforts och uppréttats en barnkonsekvensanalys (BKA).
Detta i syfte att utreda planens konsekvenser for eleverna pa bade befintliga och
framtida skolor. Arbetet har ocksa syftat till att synliggora barnens synpunkter och
asikter gallande planforslaget.

Dialogarbetet visar att elever ar negativt installda till den minskade friytan. Detta da de
anser att forutsattningar for undervisning och lek férsamras.

Forutsattningarna for barnen pa Furuhallsskolan &r idag mycket goda da omradet i
anslutning till skolan &r bilfritt och eleverna har tillgang till en stor mangd friyta.
Detaljplanens genomférande skulle innebéra att mangden friyta minskar, trafikmiljon
blir mer komplex och bullernivaerna under byggtiden riskerar att stora eleverna.
Analysen visar att genomférandet av detaljplanen innebér forsamringar for barnen som
anvander omradet idag men att om de kompensationsatgarder som foreslas tas i beaktan
skulle de negativa konsekvenserna av detaljplanen bli begransade.

Manga ar kritiska till att annu en skola foreslas i ett omrade dar det redan finns flera
skolor. Planomradets centrala lokalisering i M&lnlycke, fagelvagen 750 meter fran
Molnlycke station, innebar samtidigt att manga boende i MdlInlycke har néara till
skolomradet. En ytterligare skola ger barn i Mélnlycke ett stérre utbud av skolor att
valja mellan.

Den samlade beddmningen utifran BKAnN &r att planforslaget kan genomforas.
Forutsattningarna for barnen pa Furuhallsskolan ar idag mycket goda da omradet i
anslutning till skolan ar bilfritt och eleverna har tillgang till en stor mangd friyta.
Detaljplanens genomférande skulle innebdra att mangden friyta minskar, trafikmiljon
blir mer komplex och bullernivaerna under byggtiden riskerar att stora eleverna. Planens
genomfdrande skulle darfér medféra negativa konsekvenser for barnen gallande framfor
allt friyta men &ven buller och trafiksékerhet.

Dessa konsekvenser anses dock sa pass begransade att planforslaget kan genomforas i
sin helhet.

For vidare information géllande rekommenderade kompensationsatgarder se slutsatser i
Barnkonsekvensanalysen (sida 53).

Granskningshandling for del av Huleback 1:34, ny skola i Djupedalsing i Molnlycke, Harryda kommun

47 (52)



GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar fem ar fran det datum den far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare garanterad réatt att fa bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen fortsatter att gélla dven efter genomforandetidens utgang men kan
da andras eller upphévas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning for
forlorad byggrétt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebdr att kommunen &r ansvariga
for utbyggnad och drift av allmanna platser inom detaljplanen. Kommunen ansvarar
aven for utbyggnad och drift av det kommunala vatten- och avloppsnétet inom
detaljplanen. Fastighetsagaren av kvartersmark ansvarar for fastighetsbildning samt
iordningstallande och utbyggnad av den byggréatt som detaljplanen mojliggor. Harryda
Energi AB ansvarar for elforsérjningen inom detaljplanen. Solor ar leverantor av
fjarrvarme och 1P-only kan tillhandahalla fiber inom detaljplaneomradet.

Planens genomforande avilar foljande ansvariga:

Hérryda kommun  Gator, gdng- cykelvéagar inom allmén platsmark
Natur, allménna lekplatser etc.

Harryda vatten och  Dricks- och spillvattennatet
avfall AB Dagvattenhantering inom allman platsmark

Fastighetsagare Kvartersmark
Harryda energi AB  EIférsorjning
Solror AB Fjéarrvérme
IP-only Fiber
Verkan pa befintliga detaljplaner
Dar aktuell detaljplan berér planlagd mark upphér den/de underliggande

detaljplanen/detaljplanerna att galla det datum den nya detaljplanen far laga kraft. Dessa
ar B-1, S-32, S-82, P93, S-11 och B-75.
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Tekniska fragor och utforande

Planforslaget innebér att Rullstensvéagen forlangs med cirka 15 meter vésterut. Darefter
anlaggs infart till skolan inom kvartersmark. Befintlig gang- och cykelvag kommer att
byggas om langs den aktuella strackan. Allmén plats natur iordningstalls for lekyta.

Allmanna platser
Inom detaljplanen finns allman platsmark for GATA, NATUR och GCVAG.

Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut och &ga gatunatet inom allman platsmark. Kommunen
ansvarar for framtida drift och underhall av gatorna. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for vagens utbyggnad och underhall.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av det kommunala vatten- och avloppsnétet. Nya
byggratter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot gatan.
Fastighetsdgare ansvarar sjalva for utbyggnad av anslutande VVAledningar inom
fastigheten. Anslutningspunkt upprattas i grans mellan kvartersmark och allman
platsmark.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhé&ndertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for
att dagvatten inom allmén platsmark omhéndertas.

El, tele, fiber
HEAB svarar for omradets elforsorjning.

Fiber
IP-only svarar for utbyggnaden av fiber.

Avfall

Utrymmen for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, i
anslutning till uppstallningsplats for h&mtningsfordon. Utrymmen ska vara
dimensionerade for hdmtning veckovis och erbjuda god tillganglighet samt god
arbetsmiljo for h&mtningspersonalen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagande
Harryda kommun &r ensam &dgare till de fastigheter som detaljplanen omfattar.

Fastighetsbildning
Fran Hulebéck 1:34 kommer det avstyckas en ny fastighet for skolandamal. Exploatéren
ansoker och bekostar erforderlig lantmateriforrattning.
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Under mark medger detaljplanen andamal trafik vilket avser utrymme for

jarnvagstunnel. Jarnvagstunneln ska bilda en eller flera tredimensionellt angrdnsande

fastigheter (3D-fastighetsbildning). Trafikverket ansoker och bekostar erforderlig
lantmateriforrattning.

Fastighetskonsekvenser )
Detaljplanen innebér att anvandningen av vissa fastigheter kommer att andras. Andrad
markanvandning redovisas har:

Forslag pa ny anvandning

Fastighet i detaljplan Nuvarande anvandning i detaljplan | Areal i kvm

Huleback 1:269 Natur Natur 312
Huleback 1:34 Skola Natur 16293
Huleback 1:34 Natur Natur 613
Huleback 1:34 Gc-Vag Gc-Vag 1184
Huleback 1:354 Skola Natur 117
Huleback 1:354 Natur Natur 44
Huleback 1:354 Gata Gata, Natur, Gc-Vag 640
Huleback 1:354 Gc-Vag Gc-Vag 44

Idrottsdandamal och

Huleback 1:771 Natur Gemensamhetslokal 3852
Huleback 1:771 Gc-Vag Gata och Natur 138
Huleback 1:771 Gata Natur 72
Kullbéckstorp 2:181 | Skola Natur 145
Kullbéckstorp 2:181 | Natur Natur 189
Kullbackstorp 2:181 | Ge-Vag Gc-Vag 267
Kullb&dckstorp 2:181 | Gata Natur 156
Kullbackstorp 2:182 | Skola Natur 207
Kullbéckstorp 2:182 | Natur Natur 704
Kullbackstorp 2:182 | Ge-Vag Gc-Vag 495

Alla fastigheter berors av andrad markanvandning under mark dar detaljplanen medger
andamal for trafik avseende jarnvagstunneln.

Servitut och ledningsratter

Inom ny skoltomt finns markreserver for allman underjordisk ledning. Inom detta

markreservat finns det befintliga kommunala Va-ledningar. Rétten att behalla dessa
ledningar ska sékerstdllas med ledningsratt.

Intrang i fastighet

Planen medfor enbart intrang i av kommunen dgda fastigheter.
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Avtal

Markanvisningar inom detaljplanen
Hérryda kommun avser sélja skoltomten till Skanska Sverige AB under forutsattning att
Internationella Engelska Skolan bedriver skolverksamhet pa fastigheten.

Markanvisningen sker genom direktanvisning till Skanska Sverige AB. Det innebér att
kommunen ger Skanska Sverige AB ensamrétt att fora diskussion om overlatelse av
omradet som planlaggs for skolverksamhet med kommunen. Vid eventuell framtida
overlatelse av omradet ska kopeskillingen mellan Skanska Sverige AB och kommunen
motsvara en marknadsmassig prissattning vid den tidpunkt som markoverlatelsen sker.

Avtal om parkering
Avtal om lagenhetsarrende som reglerar parternas rattigheter och skyldigheter avseende
33 parkeringsplatser for skolans anstallda belédgna en bit fran skolomradet ska uppréttas.

Ekonomiska angelagenheter

Gatukostnader

Samtliga byggratter inom planomradet &gs av Harryda kommun, darmed kommer ingen
gatukostnadsutredning att upprattas. Kostnaden for ombyggnaden av den allménna gc-
vagen och den allméanna gatan inom planomradet kommer att finansieras via forsaljning
av byggratten inom planomradet.

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som galler den dag debitering sker. For befintlig byggnad
och for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut nar anslutningspunkt uppréttats och
anvisats. FOr ny byggrétt (tomt) som skapas i planen tas avgift ut det forsta datum som
intréaffar om antingen avstyckning sker eller da bygglov inges till kommunen.

Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elnédtet hanvisas till Harryda Energi AB.

Fjarrvarme
For uppgift om kostnad for anslutning till fjarrvarme inom detaljplanen hanvisas till
Soloér AB.

Fiber
For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hénvisas till IP-only.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for sanering pa allman plats med lekbestammelse,
iordningstéllande av lekyta pa naturmark, anldggande av multisportplan samt utbyggnad
av erforderlig infrastruktur i enlighet med planforslaget berdknas bli finansierad via
forséljning av mark.
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Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnétet samt dagvatten-
anlaggning for dverskottsvatten fran tomterna finansieras via anlaggningsavgifter for
VA.

Foreslagen bebyggelse sker i ett omrade som har ett befintligt vag- och ledningsnét
vilket innebér att befintlig infrastruktur kan anvandas och darmed minska annars dyra
atgarder. Pa detta satt tas befintliga resurser och tidigare investeringar tillvara pa som
far positiva effekter for den ekonomiska hallbarheten. Bebyggelse sker dven i ett lage
som inte &r bullerutsatt dar kostsamma atgarder for att uppfylla byggnadskrav kopplade
till trafikbuller inte behdver tillgodoses och uppfyllas.

Kostnad for framtagande av detaljplan
Kostnad for framtagandet av detaljplanen uppskattas kunna finansieras av plantaxan
som tas ut vid bygglovet.

Molnlycke maj 2022

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Planenheten med medverkan av Mark- & Bostadsenheten

Mariana Andersson Anna Sofia Wannerskog
Verksamhetschef, plan och bygglov Planarkitekt

David Eriksson Emma Sundman

Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor

Arkitekterna Krook & Tjader AB
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