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Om planhandlingarna

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvdndningen for det aktuella
planomradet samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar ténkt att forandras
och bevaras. Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser som é&r juridiskt
bindande. Till planen fogas dven illustrationskarta och planbeskrivning (denna
handling). Efter samrad tillkommer samrddsredogorelse med utldtande dver
inkomna synpunkter och efter granskning ett utldtande.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslaget. I
planbeskrivningen ingér en genomforandebeskrivning som forklarar hur
detaljplanen dr avsedd att genomforas. I genomférandebeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgidrder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen redovisar bl. a. vilka konsekvenser
genomforandet av detaljplanen far for fastighetsdgare och andra berorda.
Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen réttsverkan utan avsikten &r
att de ska vara vigledande vid tolkning och genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

Geoteknisk utredning, 2020-09-10

Trafik- och parkeringsutredning, 2020-11-04
Dagvattenutredning, 2020-10-16

V A-kapacitetsberdakning, 2020-09-30

Miljo6teknisk utredning, 2020-10-26

Solstudie, 2020-10-31

Naturvérdesinventering, 2019-12-05 (framtagen i samband med
ansokan om planbesked)
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 6 februari 2020 § 44 forvaltningen i uppdrag att ta fram en
detaljplan for en ny skola i Djupedalséng, pa en del av fastigheten Huleback 1:34 1
sodra Molnlycke. Exploatoren Skanska Sverige AB tillsammans med Internationella
Engelska skolorna AB (IES) 6nskar etablera skolverksamhet for cirka 600 elever i érs-
kurserna forskoleklass till arskurs nio (F-9) inom fastigheten. For att mojliggora skol-
verksamhet pa platsen behover en ny detaljplan upprittas som reglerar hur marken i
omradet ska anvindas.

Detaljplanens syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for byggnation av en ny skola inom omradet samt
att sikerstélla tillgangen till yta for utevistelse for alla skolelever 1 omrédet.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for skolverksamhet inom en del av den kommunalt dgda
fastigheten Hulebdck 1:34 m.fl. Genom detaljplanen mojliggors for en
skolbyggnad i tva plan med tillhérande gymnastiksal, skolgérd samt en
trafiklosning med en ny angoringsvag fran Rullstensvigen i1 soder. Véster om den
nya skolan foreslds ett naturomrade inga i planomradet for att sdkerstilla
tillgdngen natur for utevistelse for skolelever och boende 1 omrédet. Naturomradet
ar i géllande detaljplan utpekat som omrade for samlingslokal och idrottsdndamal.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med utokat forfarande enligt plan och bygglagen (PBL
2010:900). Det utokade forfarandet kriavs da detaljplanen bedéms vara av allmént
intresse. Planen bedoms vara forenlig med oversiktsplanen och antas inte innebéra
en betydande miljopéverkan.

Planprocessen dr en demokratisk process med lagstadgade krav pa allménhetens
insyn och medverkan. Planer som genomfors med ett utdkat forfarande bestar av
kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrittelse, granskning,
granskningsutldtande och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Vid
samrad och granskning ges mdjlighet for allménheten att 1dmna synpunkter pa den

aktuella planen.
1
a
1

Detaljplaneprocessens skeden vid utékat forfarande. Svart ram markerar i vilket skede
detaljplanen befinner sig just nu.
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Planprocessens tidplan
Tid for framtagande av detaljplanen berédknas till cirka 2,5 ar. Under forutsittning att
antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter justerat
antagandeprotokoll. Mélséttningen &r att f6ljande tider ska gélla for planarbetet.

e Samrad kvartal 4 2020

e (Granskning kvartal 3 2021

e Antagande kvartal 2 2022

PLANDATA

Omradets lige

Det aktuella omradet dr beldget cirka en kilometer soder om Molnlycke centrum, i
bostadsomradet Djupedalsdng. Planomrédet avgrénsas i Oster av Djupedals
forskola och 1 sdder och véster av villabebyggelse och naturomrade. I norr gransar
omradet till Furuhillsskolan, naturomridde samt en gédng- och cykelvég.
Planomréadets areal r cirka 25 000 kvm.

LBACKSTORP

\fsmm_el‘/l AV s O 2 im i w0 L4 _‘ et A R TR
Till véinster syns planomrddets ldge i sédra Molnlycke inom réd markering. Héger bild visar planomrddet
inom vit markering, omgivet av Furuhdllsskolan, Djupedals forskola, bostadsomrdde och naturomrdde.

Markigoforhallanden
Samtliga fastigheter som ingér i planomradet 4r i kommunal dgo. Foljande
fastigheter ingar:

Del av Hulebick 1:34
Huleback 1:771

Del av Kullbéckstorp 2:181
Del av Kullbéckstorp 2:182
Del av Hulebéck 1:269

Del av Hulebédck 1:354
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AT Kullbickstorp 2:182

08

S ¢ TSA LA 13 LINM N AW S o
Karta over de fastigheter som ingdr i planomrddet. Bld firg markerar kommunalt dgd mark. Planomrad-
det ungefirligt markerat med rod linje.

PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar en grusad bollplan, omgiven av naturomraden samt gang-
och cykelvégar. Det finns inga byggnader inom planomradet.

Djupedalsskolan
~

Djupedalsing,
bostadsomrade

Ortofoto med ungefdrligt planomrade inom gul prickstreckad linje.
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Bilden tll vénster isar beﬁnlig dng— och cykelvig i planomraddets sédra del vid Rullstensvdgen.
Hoger bild visar naturomrdade mellan Djupedals forskola och bollplanen

semsm— | g .
= e

Pa vinster bild syns naturomrddet i den sydvsta delen av planomrddet som ej anvinds i nuldget.
Bilden till hoger visar den grusade bollplanen inom omrddet sedd mot nordést
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Foreslagen bebyggelse

Inom planomrédet foreslas ny bebyggelse 1 form av en grundskola for arskurserna
F-9. I planforslaget mojliggors byggnation av en skolbyggnad i tvé plan,
gymnastiksal och skolgérd inom planomridet. En forlingning av Rullstensvigen
vasterut mojliggors sa att skolan kan angoras med biltrafik och transporter.
Parkeringsplatser foreslds anldggas soder om den nya skolan inom skolomrédet.
Vister om den nya skolan finns ett naturomrade som 1 géllande detaljplan ar
planlagt som omrdde for samlingslokal och idrottsdndamal. For att sikerstilla att
omradet i denna del kommer att finnas tillgdngligt som naturomrade f6r omradets
boende och skolelever foreslds bestimmelse om naturomrade inforas i plankartan.
Hogst 30% av skolans fastighet foreslds fa bebyggas, vilket mojliggor en storsta
byggnadsarea (den yta byggnaden upptar pad marken) om cirka 5030 kvm. En
bestimmelse foreslas inforas 1 plankartan som anger att tillkommande
byggnadsvolymer och fasader ska ha ett varierat uttryck. Ingen forandring av
befintliga gdng- och cykelvigar inom planomradet mojliggdrs. Gédng- och
cykelvdgen sdder om Djupedalsskolan foreslas dock flyttas marginellt sdderut
langs en mindre del av strackan, vid den nya infarten fran Rullstensvédgen. Detta
for att ge utrymme for den nya infarten till skolomradet.

A URUBALESKOLAN 7

Hllustrationskarta som visar mdjlig placering av nya funktioner i omrddet: Skola, idrottshall,
skolgard, foreslagen trafiklosning med gdang- och cykelvigar, parkering, samt naturomrdde i
vdster. Planomrddets grdns dr markerat med svart streckad linje.

Samradshandling for del av Hulebick 1:34, ny skola i Djupedalsang i Mdlnlycke, Harryda kommun

8 (34)



Internationella

Visionsbild som visar den nya skolans véstra fasad, sedd fran naturomrddet vid Furuhdllsskolan.
De nya skolans gymnastiksal syns till vinster i bilden.
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Visionsbild som visar Rullstensvdgens forlingning med den nyskon i baknden

Friyta for utevistelse och lek

I plan- och bygglagen stélls krav pa att det vid anordnande av tomter ska finnas tillgang
till tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse vid bl.a. skolor. Enligt lagen ska
friyta for barn prioriteras framfor parkering, men lagen definierar varken friytans storlek
eller lamplighet. Darfor har Boverket tagit fram allménna rad till 8 kap. 9 § andra
stycket och 10-11 §§ PBL med syfte att fortydliga regelverket. I fortydligandet lyfter
Boverket fram kvaliteter som ska kidnneteckna barns och ungas utemilj6 vid bland annat
skolor, samt var friytan ska vara placerad i relation till verksamheten'. Raden #r inte
bindande vare sig for myndigheter eller enskilda. Boverket anger att vid beddmningen
av lamplig storlek for friyta bor hdnsyn tas till bade friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Boverket anger att ett rimligt dimensionerande métt kan vara 30
kvm friyta per elev i grundskolan. Den totala storleken pé friytan bor helst dverstiga
3000 kvm. Pa en gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att
utveckla lek och socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov?. Vid plane-
ringen av skolgardar bor en skolgard innehélla bade 6ppna ytor, varierad terrdng (trad,
buskar och kuperad mark), lummiga omraden och plats for lekredskap. Bade friytans
storlek och utformning &r viktig. Skolgérden bor delas upp 1 olika zoner. Néarmast sko-
lan bor det finnas en “trygg zon”, ddrefter en vidlyftig 6ppen zon” dér eleverna kan
springa och leka lekar, och ytterst en ’vild zon” som utgdrs av skog eller anlagd natur-
liknande milj6. Minst halva skolgardsytan bor vara bevuxen och kuperad. Konsekvenser
av en for liten skolgédrd ar hogt slitage, vilket 1 sin tur leder till att fler hardgjorda ytor
med mindre variation anldggs.

'BFS 2015:1 FRI 1

2 https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/barn-och-
ungas-utemiljoer/frivta-med-kvalitet/ (2020-10-08)
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Flera kommuner har tagit fram egna riktlinjer med dimensionerande métt for friyta, som
stod vid byggande av nya skolor. Ndgra exempel dr Goteborg (cirka 15-20 kvm friyta
per elev i grundskolan), Malmo (cirka 12-15 kvm friyta per elev i grundskolan), Lund
(35-45 kvm friyta per elev 1 grundskolan) och Strangnis (25-30 kvm friyta per elev i
grundskolan). Harryda kommun har ingen riktlinje framtagen for dimensionering av
friyta vid skolor, utan kommunen bor stréva efter att uppna Boverkets rekommendation.
De senast byggda grundskolorna i kommunen har foljande ytor till férfogande for ute-
vistelse: Fagerhultsskolan, Hindés cirka 27 kvm friyta per elev och Backaskolan, Land-
vetter cirka 20 kvm friyta per elev.

Vid utbyggnad av en ny skola inom planomradet med byggnadsarea om cirka 3400 kvm
och ett elevantal om 600 elever kommer friytan inom den nya skolans skolomrade att bli
cirka 15 kvm per elev. I byggnadsarean ryms en skolbyggnad med en idrottshall for
skolans behov. Vid fullt utnyttjad byggritt, omfattande en utbyggd skola med bygg-
nadsarea om cirka 5030 kvm blir friytan per elev cirka 12 kvm inom skolomrédet. I den
fullt utnyttjade byggnadsarean ryms en skolbyggnad med en fullstor idrottshall for sko-
lans samt foreningslivets behov. Eftersom att friytan inom skolomréadet inte uppnar Bo-
verkets rekommendation om 30 kvm/elev foreslés att ett naturomrade 1 direkt anslutning
till skolan som i nuldget inte nyttjas, ska tillgdngliggoras for skolans elever. Omradet f6-
reslas iordningstillas for att mojliggora for lek, samt planldggas som allmén platsmark —
naturomrade, tillgéngligt &ven for allménheten. Naturomrédet vister om den nya skolan,
som idag anvédnds av Furuhéllsskolans elever foreslas delas och ingd som friyta for bade
Furuhillsskolans och en ny skolas elever. Aven en mindre yta i direkt anslutning till Fu-
ruhéllsskolan 1 véster foreslas iordningstéllas for lek. Ytan dr i géllande detaljplan utpe-
kad som allmén platsmark — lek. Ingen &ndring av gillande detaljplan foreslas.

- Yta som till storsta del ej anvands |dag i

- 1 géllande detaljplan: Samlingslokal

- Anvandningen foreslas dndras till
naturomrade och ytan iordningstéllas
for lek

BN
1\

- Yta som ej anvands idag.

- Il géllande detaljplan: Idrottsdndamal

- Anvdndningen féreslas dandras till
naturomrade och ytan iordningstallas

for lek
<1 {ar mﬁ( IR

Bilden visar omrdde vdister om planerad ny skola Sorh tlll Storsta del 6]- anvands ldag men som foreslas
ingd i detaljplanen och iordningstdllas for lek for skolelever och boende i omrddet

Genom iordningsstédllande av naturomrédet i véster i planomradet for lek, kommer den
friyta som finns tillgidnglig for utevistelse for eleverna i en ny skola att uppga till cirka
20-23 kvm per elev. I denna yta ingér friytan inom den nya skolans skolomréade, samt
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gemensam 1 naturomradet vaster om en ny skola. Motsvarande siffra for Furuhéllssko-
lans elever uppgér till cirka 28 kvm per elev. Furuhéllsskolans skolskog och skolomra-
det bakom Furuhéllsskolan ingar inte i sammanstéillningen av de ytor som finns till-
géangliga for utevistelse och lek. Dessa ytor kommer fortsatt att finnas tillgdngliga i
samma utstrickning som tidigare for Furuhéllsskolans elever. Likasé géller detta for 6v-
riga naturomraden i ndromrddet. Elevernas behov av friyta for utevistelse och lek be-
doms genom forslaget kunna tillgodoses bade for eleverna i en ny skola och f6r Furu-
héllsskolans elever.

P < T 1
. N\

\ .. Skola

i AN gl AT NN RO Ny skola (600 elever)

) QWA aY . ETER RN Skolgard: ca 8800 kvm
\/\) .- 5= . b e N | cal5kvm [elev

< / 25 AW Y N g -~ _~"| Plus gemensamma ytor:
B e W "'7.7_/ d ca 23 kvm/elev
A ! el el \¥ gk \ S A T

LN : I\_ /// Skolgard Furuhéllsskqlap 5 '/gkolgérd ny §1</8Ia Furuhillsskolan (350
:10.0/ ey :‘/’:’ Z R 1| elever)

ca 8800 kvm .

Y

Skolgard: ca 7000 kvm
ca 20 kvm Jelev

N TN Plus gemensamma ytor:
~_ % A : Y | ca 28 kvm/elev
AN Gemensam yta| . A
P N A P T T
. < S ca8000kvm g
\ N\ N P \ ~| Gemensam yta (600+350

-| elever)

| ca 8000 kvm
| ca8kvm /elev

S, % 71

Ej inrdknat

\ | Skolskogen
: { skolgard pa baksidan av
,_r:\/.f/}:' AN ey Furuhillsskolan

Bilden visar. f(')'rs‘lag\prdl ];fiyt;); fb’f ute\)i’ste!lse d‘ch) l'ek,';vanit\ckz\ntdl fvm per élevi for omrddets skolor
Ljusforhallanden

En solstudie har tagits fram av Skanska, daterad 2020-10-31, f6r den foreslagna
bebyggelsen. Solstudien visar situationen vid var/hostdagjaimning och
sommarsolstandet (midsommar). Studien visar att den planerade bebyggelsen
kommer att medfora viss 6kad skuggning for en av grannfastigheterna i sydost,
samt for Djupedals forskolas gard under eftermiddag/kvill strax fore solnedgang
vid var/hostdagjamning. Vid sommarsolstandet kl 19:00 skuggas en mindre yta pa
en av grannfastigheter. I solstudien ingar inte skuggning fran uppvéxta trdd i och
runt omradet. Solstudien visar att den nya skolans skolgard ligger i skugga frdn
cirka kl 17:00 vid var/hdstdagjamning.

:;W\\’\g? 7 = A Aﬁ\ \%K/{XC\\ .
_ i 5 _ ) RO
2 |} P W
":‘
F g
/’\(r:?f\\,\ . -\ AN
/\\‘ X\' w.e A R >
: ¥ . i % L i
w s s She e 3 A NR
17:00 18:00

Bilderna visar situationen vid var/hostdagjamning kl 17:00 och kl 18:00. Vid denna tid pa daret gar
solen ner cirka kI 18:30.
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19:00 20:00

Bilderna visar situationen vid sommarsolstdindet (midsommar) kl 19:00 och kl 20:00, ca en timme innan
hela omrddet ligger i skugga

Tillganglighet och trygghet

Byggnadsentréer och marken runt entréer ska utféras med god tillgénglighet for
att sdkra tillgdnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Invindig tillgdnglighet sdkerstills 1 bygglovskede i enlighet
med Boverkets byggregler. Planomradet &r relativt plant och forutsittningarna for
att tillgodose kraven for tillgdnglighet ar goda. Tillgdngligheten till och fran
omradet bedoms som god. Det finns tillgang till val utbyggt gdng- och
cykelvégnit inom och till omradet vilket bidar till 6kad trafiksdakerhet. Den
upplevda tryggheten kan tinkas 6ka inom omradet dd omradet byggs ut med bl. a.
belysning kvéllstid, och fler ménniskor ror sig och vistas 1 niromradet.

Trafik, parkering och kommunikationer

Gatunat och biltrafik

Det finns idag ingen anslutning for biltrafik eller transporter till omradet. Rullstensvé-
gen dir kommunen dr vighallare foreslas forldngas vésterut in 1 planomradet pa kvar-
tersmark (skolans mark) for att mojliggéra angéring till omradet for trafik. Den befint-
liga gdng- och cykelvigen séder om Djupedalséngs forskola flyttas marginellt soderut
vid Rullstensvégen, i dvrigt har den kvar sin befintliga strickning. En ny gang- och cy-
kelvig foreslas anldggas péd norra sidan av den forlingda Rullstensvégen sa att gdende
och cyklister frin Rullstensviagen inte ska behova korsa vigen pa vig till och frén den
nya skolan. Ingen fordndring av dvriga gang- och cykelvégar inom planomridet fore-
slés.

-

% # v 3 N L 4”,;, % N\ '
L& P YA NIR

planerad fb’rl&'ngﬁing av Rullstensviigen till den nya skolan, samt parkeringsplatser séder om

Bilden visar

ny skola
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Angoring och parkering

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram av Kreera Samhéllsbyggnad inom ra-
men for detaljplanen, daterad 2020-11-04. Parkeringsbehovet for en ny skola bedoms
vara mellan 60-65 platser, varav 27-35 parkeringsplatser bor anldggas péa en besokspar-
kering i ndra anslutning till skolan. Cirka 33 parkeringsplatser for skolans anstéllda fo-
reslas anlidggas en bit fran skolomradet och tillgdngliggoras genom samutnyttjande med
Djupedals IP. Pé besoksparkeringen vid skolan bor en del av parkeringsplatserna vara
korttidsparkering, t.ex. tio minuter. Utformningen av parkeringen vid skolan bor mojlig-
gora smidig himtning och lamning av elever. Antalet anstillda i skolan har antagits till
60 personer baserat pa antalet elever (600). Avseende samnyttjande av parkeringsplatser
vid Djupedals IP for den nya skolans ldrare bedoms detta vara ett 1ampligt alternativ
med tanke pa att verksamheternas parkeringsbehov skiljer sig at 1 tid, framforallt vid
rusningstid.
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Bilden visar lige for parkeringsplatser vid skolan (1) samt samnyttjad parkering vid Djupedals IP (2)

Kollektivtrafik

I néra anslutning till planomradet ligger busshallplatserna Fagottvégen,
Rastensviagen och Rullstensvdgen. Héllplatserna ligger inom 400 meter fran
planomrédet, och anses ddrmed ligga inom grénsen for god
kollektivtrafikstandard. Visttrafik har dock nyligen gjort férdndringar i sina
linjedragningar vilket bl.a. innebér att Fagottvigen och Rastensvdgens hallplatser
inte langre trafikeras av Gron express. Darfor 6kar formodligen relevansen for
héllplatsen Hogadal, den nérmsta héllplats som trafikeras av Gron express.
Hogadal ligger dock cirka 700 meter fran planomradet. Gron express kommer att
gé varannan tur enbart till MéInlycketerminalen och varannan tur mot Hoga
Hallar, d.v.s. via héllplats Hogadal. Turtdtheten for Gron express dr tio minuter 1
rusningstrafik. For busslinje ett och tva som kommer att trafikera Fagottviagen
och Rastensvigen éar turtdtheten 30 minuter for bagge linjer 1 hogtrafik. Dessvirre
kommer linjerna eventuellt att angdra héllplatserna pa Musikvigen ungefar
samtidigt, vilket minskar redundansen (kapaciteten som medfor tillforlitlighet till
systemet for den som véntar pé bussen) och eventuellt &ven mgjligheterna till
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smidiga byten fran Gron express vid Molnlycketerminalen. Fordndringarna i Gron
express kan leda till att elever véljer att ta sig fran hallplatsen Hogadal till skolan
via Ddmmevégen for att f4 den genaste viagen, vilket kan {4 till f6ljd att
fotgéngarflodet langs Ddmmevégen oOkar.

Gang- och cykel
Gang- och cykelvégnitet dr val utbyggt i ndromradet. Flera korsningar mellan gang- och
cykelvég och bilvdg i omradet ar hastighetssédkrade med farthinder, t.ex. vid Mandolin-
vagen, samt planskilda som gang-och cykelvédgen fran Batsmansvidgen/Kvarnbacken
och géng- och cykelvigen under Benarebyvégen fridn Hogadals hallplats. Sammantaget
beddms forutsdttningarna for gang-och cykeltrafikanter i omradet vara goda. Pa
strdckan norr om den planerade forldngningen av Rullstensvédgen planeras en ny ging-
och cykelvég anlidggas. Ingen dndring av det befintliga gdng- och cykelvéignitet inom
planomradet mojliggdrs genom detaljplanen. Antalet cykelparkeringsplatser vid den nya
skolan berdknas behdva dverstiga 250 platser.
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Bilden visar karta over cykelvigar i den nya skolans ndromrdde
Service

Offentlig och kommersiell service

Ett flertal skolor och forskolor ligger i nédra anslutning till planomradet. I direkt anslut-
ning ligger Furuhillsskolan med cirka 350 elever i arskurs F-5. I 6ster ligger Djupedals
forskola med cirka 90 barn. I ndromradet ligger 4ven Djupedalsskolan, en 4-9-skola
med cirka 450 elever samt Rullstensvédgens forskola. I bostadsomrédet Djupedalséng
ligger en mindre nérlivsbutik. Centrala Molnlycke med offentlig och kommersiell ser-
vice ligger cirka en kilometer norr om omrédet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avfall.
En ny skola inom omradet kommer att kunna anslutas till det kommunala vatten-
och avloppssystemet. Inom ramen for detaljplanen har Sweco utrett mojligheten
att forsorja foreslagen bebyggelse med kommunalt vatten och avlopp, 1 en rapport
daterad 2020-09-30. I detaljplaneomradets nérhet finns tva storre
huvudmatningsledningsstrackor for dricksvatten. En gjutjarnsledning finns anlagd
1 gang- och cykelvigen mellan Tubavégen och Granitvégen, i den sddra delen av
planomrédet. Ledningen forsorjer Djupedalsskolan och Djupedals forskola med
dricksvatten. Den nya skolan foreslas forsorjas fran denna ledning. Med en
markhojd for fardigt golv for ny skola omkring cirka +75 meter bor vattentrycket
vara tillrackligt for en byggnad om upp till cirka fem vaningar. Anslutning av den
nya skolan bedoms inte paverka trycknivan i omradet ndmnviért, tack vare
nérheten till de storre huvudledningarna. Detaljplanen bedoms inte erfordra ndgra
sarskilda forstarkningar 1 ndromradet. Markreservat for att mojliggora atkomst till
det befintliga kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp har tillskapats
genom bestimmelse om u-omrade inom skolomradet i plankartan (mark
tillgénglig for underjordiska ledningar).

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for den foreslagna exploateringen av
Ramboll, 2020-10-16. I enlighet med Hérryda kommuns dagvattenpolicy och
riktlinjer frdn Svenskt Vatten, foreslas lokalt omhdndertagande av dagvatten i
storsta mojliga mén. Det innebér att varje fastighetsidgare dr ansvarig for att
omhénderta dagvatten inom den egna fastigheten. I utredningen foreslds foljande
dagvattenanldggningar: Nedsénkta regnbdddar for rening och fordrojning av
dagvatten samt ett underjordiskt magasin med dagvattenkasetter for fordrojning av
dagvatten. Samtliga anlédggningar foreslds anlédggas med strypt utflode och med
anslutning till kommunal dagvattenledning for vidare avledning till Radasjon.
Innan omradet ansluts till den kommunala dagvattenledningen bor en
kapacitetsbeddmning av ledningsnitet goras.

Uppvarmning
Ny verksamhet inom planomradet kommer att kunna anslutas till kommunens
befintliga fjarrvirmendt, genom anslutning till nétet norr om planomradet.

El, tele, fiber

Hérryda Energi AB, HEAB, svarar for elforsorjningen 1 omradet. Tillkommande
bebyggelse ansluts till HEAB:s elnit. Framtida ledningsdragning forutsétts kunna
ske 1 vigmark. Alla ledningar ska om mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak. Ledningsédgare till kabelstrak ska kontaktas i tidigt skedet vid
eventuell omdragning eller liknande i samband med exploatering.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Hirryda kommuns foreskrifter om avfallshantering.
Utrymme for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, 1
anslutning till uppstéllningsplats for hdmtningsfordon.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

Hirryda kommuns versiktsplan (OP2012) antogs av kommunfullmiktige den 18 juni
2012. Enligt mélen i OP2012 ska de befintliga titorterna utvecklas. Byggnation ska ske
kring kollektivtrafik/infrastruktur och en noggrann avvigning ska goras mellan vad som
ska exploateras och vad som ska bevaras. I markanviandningskartan till 6versiktsplanen
redovisas planomradet som utvecklingsomrade for Molnlycke titort ddr utbyggnad av
bostidder och service forordas.

Naturvdrdsplan

Kommunens Naturvardsplan syftar till att lyfta fram naturvardens intressen i

planeringen. Enligt denna finns det inga utpekade naturvirden eller hidnsynsnivéer
inom eller angransande planomradet.

Gron plan
Planomradet omfattas inte av nagra utpekade fokusomraden i Gron plan.

Kulturmilioplan
Planomradet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljéer i Harryda kommuns
Kulturmiljoplan.

Den foreslagna utvecklingen bedoms forenlig med oversiktsplanens, samt
tillhdrande planers (naturvardsplan, gron plan och kulturmiljoplans) intentioner.

Avsiktsforklaring och Lokalresursplan

Kommunstyrelsen antog den 7 november 2019 en avsiktsforklaring som syftar till eta-
blering av Internationella Engelska Skolan inom planomradet, genom uppréttande av en
ny detaljplan. Avsiktsforklaringen nimns dven i kommunens Lokalresursplan for 2020-
24.

Gallande bestammelser

Detaljplaner

Sex detaljplaner berors av planldggningen av omradet. Vid antagande av ny detaljplan
for skola ersitts de gillande planerna i de berérda delarna av den nya planen. Foljande
detaljplaner giller for omradet:

e Byggnadsplan B-1, faststdlld 1947 géller for storre delen av det tinkta planomra-
det. I byggnadsplanen medges anvdndningen allmén plats (park, plantering) och
allmén plats (gata, torg).

e Detaljplanerna P 93, faststélld 2005 och S-82, faststélld 1981 géller for géng-
och cykelvédgen soder om den planerade skolan. I detaljplanerna medges anvand-
ningen ging- och cykelvig, natur, park och gata.
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Detaljplanen S-11, faststilld 1970 géller for delen 6ster om den planerade sko-
lan. Den berdrda delen av detaljplanen medger anvindningen park, omrade for
samlingslokal samt f6r idrottsindamal.

Detaljplanen B-75, faststilld 1966 giller for en mindre del av omradet norr om
den planerade skolan. Den berdérda delen av detaljplanen medger anvindningen
parkmark.

Detaljplanen S-32 faststilld 1978 giller for géller for en mindre del av omradet
nordost om den planerade skolan. Den berérda delen av detaljplanen medger an-
vandningen park — lekpark.

Skola

Planomradet inom svart streckad linje. Réda underliggande linjer visar grinser for gdllande detaljplaner

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunforbund (GR), ddr Hérryda och tolv andra
kommuner ingar, dr 6verens om hur den regionala strukturen ska utvecklas.
Utvecklingen ska ske utifrdn kérnor, stadsomraden, huvudstrak, kustzoner och
grona kilar. GR:s mal dr att starka huvudstraken for att alla delar av regionen ska
bli 14ngsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska ske med stdd av attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontrafik. Den aktuella detaljplanen &r forenlig med
strukturbildens mél d& den mojliggdr for utveckling av service i Mdlnlycke, som

ar en av orterna i regionens 0stra huvudstrak dir en koncentration av bebyggelse
ska ske.

Skydd och forordnanden

Riksintressen

Planomrédet ingar inte i ndgot omrade av riksintresse.
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Generellt biotopskydd

Inget omrade som omfattas av generellt biotopskydd finns inom planomrédet.

Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Planomradet utgors av en bollplan uppfylld av fyllnadsmassa, ndgot hogre
beldgen dn omgivande ging- och cykelvidgar och naturomraden. Omradet &r
relativt plant.
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Geoteknik

Inom ramen for detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram av
Norconsult, daterad 2020-09-10. Utredningen visar att de geotekniska
forhdllandena inom planomridet huvudsakligen utgdrs av cirka 2 — 4 m lager torv
som underlagras av cirka 1 — 3 m siltig lera. Storre delen av planomradet utgors av
en grusad uppfylld yta dir fyllningens méktighet uppgér till cirka tre meter. Under
denna fyllning har torvlagret komprimerats under aren och sittningarna i torven
har avstannat for fyllningens belastning. Ur ett geotekniskt perspektiv ldmpar sig
tomten for planerad byggnation. Byggnader foresléas palgrundlaggas.
Markplanering bor anpassas till befintliga marknivéer. Infor anldggning av
tillfartsvig, parkeringsyta samt gang- och cykelvég bor torven gravas ur for att
minimera risk for sédttningar. Vid urgravning behdver schaktsanering ske i en del,
vilket framgar under rubriken markféroreningar. Torvlagret inom planomradet ar
mycket sattningskénsligt och exploatering inom omradet bor anpassas till torvens
egenskaper for att minimera risk for sdttningar. Nuvarande torvlager, under
befintlig fyllning, beddms ha stillt in sig for genererad last och sdttningar bedoms
ha avstannats. All tillkommande belastning kommer att ge upphov till nya
sattningar i torvlagret. Vid exploatering i torvmark rekommenderas att en
riskanalys med hinsyn till gasbildning (metan och véxthusgaser) fran torven
utfors.
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Radon

Inom ramen f6r den geotekniska utredningen har radonmétningar genomforts.
Utifrén utford gammastralningsmitning beddms marken vara normalradonmark.
Alla byggnader bor dimensioneras for detta, d.v.s. bottenplattan skall utformas sa
att inga uppenbara otétheter uppstar, samt rorgenomforingar och fogar skall titas.
Tillkommande fyllnadsmassor ska kontrolleras for stralningsegenskaper.

Markfororeningar

Inom ramen for detaljplanen har Norconsult utfort en miljoteknisk markundersdkning,
daterad 2020-10-26 1 syfte att utreda fororeningssituationen inom omradet. Filtarbetet
med grundvatten- och jordprovtagning utférdes i juni och september 2020. Urvalet av
jordprov som analyserades baserades pa resultat fran faltmitningar av summan av
méngden flyktiga kolviten (VOC) samt utifran att fa en jimn spridning pd antal prover
frdn bade fyllnadsmaterial och underliggande torv. Analys gjordes dven av den naturliga
leran for att sikerstilla att ingen fororeningsspridning skett pa djupet till den underlig-
gande leran. Jord- och grundvattenprover analyserades i avseende pd metaller, petro-
leumkolvdten och PAH (polycykliska aromatiska kolvéten). Resultaten av analyserna
med avseende pd metaller 1 jordprover pavisade inga halter 6ver Naturvardsverkets rikt-
vérde for kinslig markanvandning (KM). Dock 6verskrids Naturvérdsverkets nivaer for
mindre @n ringa risk (MRR) for bly och kadmium i nagra av proverna. Detta medfor att
ateranvandning av massorna for anldggningsarbeten ska anmailas/tillstdndsprovas. Re-
sultaten av analyserna pavisade halter av PAH-H 6ver Naturvardsverkets riktvarde for
kénslig markanvéndning (KM) i ytligt prov i en provpunkt, NC2004. Halten dverskrider
riktvardet med knapp marginal och 6verskrider endast det hilsoriskbaserade riktvirdet
for exponeringsvag “intag av vixter”. Da halten av PAH-H 1 samtliga 6vriga analyse-
rade prov av ytlig jord fran grusplanen ligger under laboratoriets rapporteringsgrans be-
doms den representativa halten av PAH-H ligga vél under riktvirdet. Da heller inga gro-
dor avsedda for konsumtion odlas inom omradet bedéms ingen efterbehandlande atgérd
krévas.

I fyra av provtagningspunkterna pa omradet pavisades forhdjda halter av oljeforore-
ningar i fraktionen alifater >C16-C35. Samtliga prov var uttagna ur naturlig torv eller
mulljord med hogt innehdll av organiskt material. Med stor sannolikhet ar det dérfor
ingen petroleumfororening som &r anledningen till de forhojda halterna utan &mnen som
finns 1 naturligt organiskt material, vilka stor analysen for oljefororeningar i fraktionen
alifater >C16-C35. Ingen efterbehandlande atgird bedéms krédvas for dessa provpunkter.

Inga petroleumé@mnen eller PAH detekteras dver relevanta jimforvarden i ndgot av de
analyserade grundvattenproven. Resultaten fran de analyserade grundvattenproven visar
dock pé hoga halter av metaller, enligt SGU:s bedomningsgrunder {or dricksvatten, i
omradets norra del. Dessa resultat verifieras inte av de jordprover som analyserats fran
samma provtagningspunkter, vilket tyder pa att de férhdjda metallhalterna i grundvatten
frdn omradets norra del sannolikt hirror fran en okénd fororeningskélla norr om omra-
det. Risken for spridning till vattenskyddsomrddet Finnsjon, som ligger cirka 500 meter
soder om omradet, beddms som mycket lag i dagslidget da inga hoga metallhalter detek-
teras 1 grundvattenprov fran omradets sodra del.

I en provpunkt, NC2001 pavisades fororeningar av PAH-M och PAH-H 1 halter 6ver
Naturvérdsverkets riktvirde for KM i jorden ner till 1,5 meter. Vid en kompletterande
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miljoteknisk markunders6kning avgrinsades de konstaterade fororeningar runt de tva
punkter dir forhdjda halter av PAH (PAH-M och PAH-H) pavisats (NC2001 och
NC2004), bade i djupled och planled. I ett av proven (NC2001 pé niva 1,5-2,0 meter)
pavisades en halt av PAH 6ver Naturvdrdsverkets riktvirden for KM. Vid prov fran yt-
terligare en niva (2,0-2,5 meter) fran samma punkt (NC2001) pavisades inga halter av
PAH &ver Naturvardsverkets riktvdrden for KM. Dérmed anses péatriaffad forororening i
denna provpunkt vara avgriansad i djupled. For avgriansning av utbredning av patraffad
fororening i plan togs jordprov ut frin ytterligare provpunkter. Provpunkterna var place-
rade runt de tva punkter dir fororening pavisats (NC2001 och NC2004). Dessa prover
pavisade inga halter av PAH 6ver Naturvérdsverkets riktvirden for KM.

Da fororeningar overskridande KM har uppmiitts pa det aktuella omradet ska 10 kap
11§ miljobalken tillampas. Det innebér att den som dger eller brukar en fastighet "oav-
sett om omradet tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller oldgen-
het for méanniskors hélsa eller miljon”. Upplysningsplikten innebdr att vid pétraffande
av fororeningar maste relevant myndighet informeras, i detta fall &r tillsynsmyndigheten
kommunens miljoenhet.

Sammanfattningsvis rekommenderas att pavisad fororening av PAH i provpunkt
NC2001 schaktsaneras. Schakten bor pdga 2 meter ut 1 samtliga riktningar fran punkten
och i djup péga ner till 0,5 meter under markytan. Atgirden kommer innebra att forore-
ningar av PAH lamnas kvar 1 den naturliga torven vid djupniva 1 — 2 meter under mark-
ytan. Da fororeningen pévisats i en gronyta bredvid en géng- och cykelvidg samt att
ingen skyddsviard natur finns 1 ndrheten bedoms den kvarvarande féroreningen inte ut-
gora en risk for manniskors hélsa eller miljon. Ingen efterbehandlande dtgéird bedoms
kravas for pavisad fororening av PAH-H i provpunkt NC2004 da pétraffad fororenings-
halt knappt 6verskrider det generella riktvérdet for KM.

Eftersom fororeningar har pavisats i jord- och grundvatten maste en anmélan enligt 28§
1 forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd 1dmnas in till kom-
munen innan ett eventuellt schaktarbete paborjas. Vid eventuell schakt 1 fororenad mark
ska massorna omhéndertas och ldmnas till godkénd mottagningsanldggning.
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Dagvatten

I den framtagna dagvattenutredningen framgér att vid exploatering av planomradet for-
véntas dagvattenflodet 6ka jamfort med befintlig situation, d& hirdgjorda ytor 6kar och
klimatfaktor appliceras. Utgdngspunkten &r att dagvattenflédena ut frdn omréadet inte
ska 6ka vid en exploatering, inte heller ska risken for fororeningsspridning frén omradet
oka. Erforderlig fordrojningsvolym uppskattas till 228 m? och har berdknats utifran Har-
ryda kommuns dagvattenpolicy som anger att 6 m* dagvatten ska fordrojas per 100 m?
hardgjord yta. Dagvattenfloden inom omrédet har berdknats i enlighet med Svenskt Vat-
tens P110 med &terkomsttid 5 ar (fylld ledning) och 20 &r (trycklinje i markniva).

Recipienten av dagvatten frén planomradet, Radasjon, har den ekologiska statusen matt-
lig och den kemiska statusen uppnar ej god. Med foreslagna dagvattenanldggningar
minskar halterna och mingderna hos samtliga undersokta &mnen fran omradet jamfort
med en situation utan atgarder. Forutsittningarna for att uppnd miljokvalitetsnormerna
(MKN) f6r recipienten Rédasjon bedoms dirfor inte forsdmras pa grund av planerad ut-
formning, givet att foreslagna eller motsvarande dagvattenanldggningar installeras. En
utdkning av vattenskyddsomrédet for Radasjon dr under framtagande, dar omradet ingér
1 det nya forslaget. Pdverkan pa Radasjon vid exploatering av omradet behover utredas i
kommande skede. Vid exploatering behdver hdnsyn tas till eventuella skyddsforeskrif-
ter.

Vid fortsatt hojdséttning av planomradet bor hdnsyn tas till placering av dagvattenan-
laggningar sd att dagvatten kan ledas till dessa. Det dr dven viktigt att se till sa att fore-
slagen dagvattenhantering mojliggor sjélvfall till forbindelsepunkt 1 gatan. Dagvatten
kan behova pumpas alternativt kan marken behova hojas for att mojliggora sjalvfall.
Den fortsatta hojdsattningen bor dven skapa sekunddra avrinningsvégar sa att avrinning
kan ske bort frén skolbyggnaden via skyfallsvigar som gingvigar och gator till mindre
kansliga platser dér det tilldts ansamlas. Vid exploatering ar det viktigt att sékerstélla att
omrddet inte riskerar 6versvimma nedstrdoms omraden. Vatten som vid skyfall ansamlas
1 lagpunkter behdver fortsatt hanteras inom utredningsomradet. Vid design av dagvat-
tenanldggningarna &r det viktigt att ta hinsyn till utformningen med avseende pa bygg-
h6jd och placering sa att sjélvfall fas till det kommunala dagvattennétet. For att minska
ytbehovet for dagvattenanldggningar kan andra typer av 16sningar med bibehallen re-
ning/fordrdjning utredas. Vid anldggning av dagvattenanldggningarna bor sdkerstillas
att ingen infiltration ned till underliggande torv sker. Dagvattnet ska efter fordroj-
ning/rening i anldggningarna ledas till foreslagen forbindelsepunkt och vidare till det
kommunala dagvattenndtet. Om antalet parkeringsplatser 6verstiger 26 stycken bor det
planeras for en oljeavskiljare i anslutning till parkeringsplatserna.

Grundvatten

Forandringar i grundvattennivderna inom omradet kan paverka torvens
sammanséttning och medfora dkade sittningar inom omradet. Detta sker om
torvlagret inte gravs ur och grundvattennivaerna inom omradet sinks permanent
till en niva under torvlagret. Vid eventuell vattenverksamhet som paverkar
grundvattennivier inom det aktuella samt anslutande omrdden rekommenderas 1
den framtagna geotekniska utredningen att en mer detaljerad hydrogeologisk och
geoteknisk utredning utfors. Utredningen bor péavisa influensomradet av en
eventuell grundvattenavsénkning samt hur det paverkar torvlagrets
sdttningsegenskaper.
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Gronstruktur

I samband med ansdkan om planbesked togs en naturvédrdesinventering fram av Jord-
ndra miljokonsult, daterad 2019-12-05. I inventeringen beskrivs att planomradet till
storre del utgors av en grusad fotbollsplan dér forekomsten av arter dr 1ag. Arterna som
finns inom fotbollsplanen é&r triviala arter som maskrosor, dngsviol, dngsgroe, daggka-
por, réllika och vitklover. Runt fotbollsplanen véxer silg, bjork samt enstaka exemplar
av ronn, idegran och unga ekar. Vister om fotbollsplanen finns en slint dar skotselinsat-
ser sker. I detta omrade finns arter som branndssla, rollika, hundkex, kirskal samt sly av
bjork. Omradet runt grusplanen #r paverkat av slitage samt till viss del skétsel. Oster om
fotbollsplanen finns ett omrade med tallskog av blabéarstyp. Utover tall finns dven en-
staka exemplar av bjork och gran 1 omréadet. Filtskiktet domineras i denna del av ris
sasom blébdr, lingon, ljung, rosling och tranbér samt kantvitmossa och mindre kudde av
blamossa. P4 marken finns ett tjockt lager med forna (organiskt material bestaende av
delvis nedbrutna vixtdelar). Inom detta omrade ar buskskiktet begrénsat och bestér av
enstaka exemplar av flikbjornbér och bok. Soder om fotbollsplanen finns ett omrade
som domineras av bjorkar med inslag av enstaka exemplar av gran, tall och sélg. I
buskskiktet finns sly fran ovanndmnda arter samt bok, idegran, ronn, ask, fagelbér,
higg, flikbjornbér samt benved. I faltskiktet aterfinns arter som mjolkort, revsuga, dngs-
fraken, lingon, blabar, skogsbjornmossa och kammossa. Tippning av triddgardsavfall har
skett i delar av detta omrade. I den Ostra delen av planomradet finns ett cirka 15 meter
brett gronomrade, séder om Djupedals forskola. Omradet bestar av klippta grasytor, tall
och bjork. I omradet finns mébér, hallon, sln, nyponros, flikbjérnbér, idegran, vildkap-
rifol, benved, flider och mindre exemplar av ek samt den fraimmande arten tysklonn. I
faltskiktet finns kéllarv, vatarv, skogsbraken, dngsgroe, tridgirdssyra och blabar samt i
bottenskiktet skogsbjornmossa. I omradet har dven ett bestand av den invasiva arten
parkslide identifierats, vilken krdver bekdmpning for att inte spridas vidare. Bekamp-
ning av parkslide, som véxer i den Ostra delen av inventeringsomradet, séder om fastig-
heten Hulebdck 4:103, &r viktig eftersom arten sprider sig snabbt med underjordiska ut-
l6pare. Artens rotsystem dr dirmed starkt och kan ta sig igenom asfalt, ror och byggna-
der. Bekdmpning av arten ska ske pé ett korrekt sdtt da risken for att parkslide kan spri-
das ytterligare &r stor.
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Naturvarden

I naturvirdesinventeringen beskrivs att omradet i sin helhet har 14ga naturvérden. Inga
naturvdrdesobjekt har noterats. Mest vardefullt att vdrna om, utifran biologisk méangtfald,
4r tallskogen av blabirstyp dster om fotbollsplanen. Aven vissa befintliga trid ér virda
att bevara vid en exploatering. Det finns bl.a. en vacker yngre ek i norddstra hornet pa
fotbollsplanen som bor sparas. Ingen av de naturtyper eller arter som finns utpekade i
Hérryda kommuns naturvérdsplan och som kommunen ska ta sérskild hdnsyn till har
observerats inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar och kulturhistoria

I riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga kénda fornldmningar inom
planomréadet. Om en lamning skulle pétréffas vid schakt- och gravningsarbete
foreligger anmélningsplikt enligt Kulturminneslagen. Arbetet ska dd omedelbart
avbrytas och anmilan goras till Lansstyrelsen. Ingen arkeologisk utredning har
genomforts inom ramen for detaljplanen.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Riktvarden for skolor och forskolor

Utifran omradets lokalisering 1 ett bostadsomrdde med mindre lokalgator med
begransad mingd trafik bedoms omradet inte vara bullerstort.
Trafikbullerférordningens krav pa bullernivéer ska sékerstéllas vid exploatering. |
Naturvardsverkets vigledning "Riktvarden for buller pa skolgérd fran vég- och
spartrafik"? redovisas vilka riktviirden som giller utomhus for skolor och
forskolor och hur de bor tillimpas. Naturvardsverket utgér fran att de delar av
skolgérden som anvénds for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bor ha en god
ljudmiljo. Riktvirdet for ekvivalent ljudniva dr 50 dBA. En mélséttning kan vara
att ovriga vistelseytor inom skolgirden har hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Ingen bullerutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen.

Farligt gods och riskhantering

Risk och olycka

Inga végar dér farligt gods transporteras finns 1 planomradets omgivningar. Risken i
samband med olycka som involverar transport av farligt gods bedoms som obetydlig for
omradet. Inga riskobjekt finns inom eller 1 ndrheten av planomrédet.

3NV-01534-17 "Riktvirden for buller pa skolgérd frén viig- och spartrafik"
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Oversvamningsrisk

I den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen for detaljplanen konstateras att
vid skyfallsanalys av planomradet bildas tre 1dgpunkter vid ett 100-arsregn med klimat-
faktor och varaktighet tio minuter. Vid fortsatt hojdsittning av utredningsomradet ar det
viktigt att sékerstélla att inga instingda omraden skapas med staende vatten som kan or-
saka skador pd den planerade skolbyggnaden. Hojdséttning foreslas utgd ifran att dag-
vatten vid skyfall ska kunna avledas s6derut mot den planerade védgen for att ddrefter
fortsitta i riktning mot recipienten Radasjon.

Ras, skred och erosion

Markytan inom omradet dr relativt plan och angrénsar till omrdden med berg i
dagen 1 nordvést och sydost. Stabilitetsproblem bedoms ej foreligga for befintliga
eller framtida forhallanden. Med hénsyn till bergets flacka lutningar inom omradet
bedoms risk for ras eller blocknedfall ej foreligga.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens krav pa tillgédnglighet och brandvattenforsorjning ska
uppfyllas. Vig ska dimensioneras for att tala belastning av tunga fordon. Planen
bedoms ge utrymme for Raddningstjanstens fordon att kunna stillas upp sa att
avstandet mellan fordon och byggnadens angreppspunkter inte éverskrider 50
meter. Varje dorr i fasad forutsétts vara en angreppspunkt. Enligt VA-
kapacitetsberdkningen bedoms mdojligheten till brandvattenforsérjning vara god
tack vare mojligheter till forsorjning av brandpost fran tva héll. Den slutgiltiga
utformningen av brandvattenforsorjningen bor avgdras i samradd med
Réaddningstjansten. Direktkopplad sprinkler dr ej tillaten 1 Harryda kommun. En
eventuell sprinkleranldggning ska forsorjas via egen tank och pumpanlédggning.
Péfyllning av sprinklertank ska ske i samrad med VA-huvudmannen i Harryda
kommun.

PLANENS KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen innebér ingen konflikt med riksintressen eller
andra allménna intressen. Anviandningen ar dirmed forenlig med Miljobalken
kapitel 3. Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon
miljokvalitetsnorm enligt Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Strategisk miljobedomning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska enligt Plan- och Bygglagen upprittas
”om detaljplanen innebér betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser”. For att utreda om en
miljobedomning med tillhdrande MKB behdver genomforas ska kommunen i ett
tidigt skede gora en strategisk miljobeddmning av betydande miljopéverkan dér
planens paverkansomraden identifieras. For den aktuella detaljplanen ar
kommunens stéllningstagande att ett genomforande av detaljplanen inte antas
innebdra en betydande miljopéverkan. Nagon miljobedomning med tillhérande
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MKB kommer dirfor inte att genomforas for detaljplanen. Planen avser ett litet
omréde pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-forordningens bilaga
4. Planen berdr inte Natura 2000-omrade, riksintresse, verksamheter enligt MKB-
forordningens bilaga 3 eller plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 34 §.
Planforslaget bedoms inte 1 sig bidra till att paverka kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt. Planen beddms &ven vara forenlig med kommunens
oversiktsplan, OP2012. Den strategiska miljobedémningen har varit foremal for
samrad med Lansstyrelsen den 15 september 2020. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning att planens genomforande inte antas innebdra betydande
miljopaverkan.

Trafik

Kollektivtrafik

Etableringen av en ny skola i omradet forvéntas generera cirka 300-700 kollektivtrafik-
resor per dygn (elever och personal), varav majoriteten sker med buss. Den fordndring
dessa resor beddms kunna ge upphov till &r ett 6kat flode av fotgdngare fran hallplatsen
Hogadal pa Benarebyvigen. Det ar viktigt att fortsdtta folja Visttrafiks planering under
den fortsatta processen. Om Gron express skirs ned ytterligare och istdllet pendeltig
blir aktuellt for elever och ldrare pé strickan Molnlycke - Goteborg framgent, sa forand
ras det kollektiva resandet till skolan och sdledes ocksa dess konsekvenser.

Gdng och cykel

Etableringen av en ny skola i omradet férvéntas innebéra en 6kning av antalet cykelre-
sor med cirka 300 per dygn, samt en 6kning av antalet fotgéingare med cirka 600 gang-
resor per dygn. Da det planeras for breda gang- och cykelvdgar med hastighetssdkrade
overgangstillen 1 anslutning till skolan beddms inte gang- och cykeltrafiken ge upphov
till ndgra specifika trafiksdkerhetsrisker. Forandringarna i Gron express kan leda till att
elever viljer att ta sig fran héllplatsen Hogadal till skolan via Ddmmeviégen for att fa
den genaste viagen. Alltsa kan fotgdngarflodet lings Ddmmevéagen komma att oka.

Biltrafik

Etableringen av en ny skola i omradet bedoms generera ungeféar 400 fordonsresor per
dygn (drsmedeldygnstrafik, ADT) lings den foreslagna forlingningen av Rullstensvi-
gen. Da arsmedeldygnstrafik innefattar bagge riktningarna blir det i1 praktiken 200 for-
don som kér in till skolan, for att sedan kora ut igen. Arsmedeldygnstrafiken forvintas
bli nagot hogre (cirka 500 fordon) pa strackan mellan Djupedalsdangsvégen och infarten
till Djupedals IP p.g.a. att parkeringsplatser for larare planeras att forlaggas dar. Méng-
den trafik pa Musik- och Djupedalsidngsvagen ér idag relativt liten och varierar mellan
1800 och 2700 i antal fordon per dygn (sammanlagt i bdda korriktningarna). Som jam-
forelse kan ndmnas Trafikverkets praxis for ndr man tillater timglashéllplatser, d.v.s. att
en buss tillats blockera bada korriktningarna och bilda kder under tiden passagerare gér
av och pé bussen. Denna praxis géller pa véagar upp till 4000 fordon per dygn, d.v.s. i si-
tuationer med avsevirt mycket mer trafik dn pd Musik- och Djupedalsangsvigen. Det dr
svart att veta exakt hur stor del av trafikalstringen som kommer att belasta Djupedals-
dngsvigen soder om Rullstensvéigen och sedermera Musikvéigen samt Djupedalsdangsva-
gen norr om Rullstensviagen, och sedermera Benarebyvégen. Hogt rdknat kan antas att
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50 % av de fordon som ska till och fran en ny skola kommer frdn Musikvigen. Det in-
nebir i sa fall att den nya skolan ger upphov till en 6kning om 14 % (250/1800) pd Mu-
sikvigens minst trafikerade strackning. Alstringen fran skolan bedoms alltsa inte pa-
verka biltrafiken pd omkringliggande vdgar i ndgon storre utstrickning. Mer informat-
ion om trafiken finns 1 den framtagna trafik- och parkeringsutredningen tillhérande de-
taljplanen.

Att avgora lampligt antal parkeringsplatser dr en balansgang. Om antal parkeringsplat-
ser dr for begransat s finns risk for att det uppstér kder lings den nya vigen till skolan,
vilket 1 sin tur kan leda till fordldrar soker sig in pa andra mindre vagar for att sldppa av
sina barn. P4 de mindre vigarna i omradet saknas ofta vindmojligheter och rétt dimens-
ioner avseende t.ex. vigbredd. Darfor ar detta inte onskvirt. Om & andra sidan antal par-
keringsplatser upplevs som véldigt god, finns risk for att fler fordldrar véljer att kora
sina barn vilket far konsekvensen att biltrafiken 6kar och trafikmiljon forsamras. Skylt-
ning kan anvéndas om forbud att parkera pa mindre vigar i omrddet, men det ir inte sa-
kert att skyltning utan beivran far avsedd effekt. Foljande vigar riskerar att fa se en
okad trafik till foljd av himtning/limning: Violinvdgen, Notvéigen, Symfonivégen,
Tubavigen, Stenasvdgen och Granitviagen. Sammanfattningsvis bedoms dock inte sko-
lans trafikalstring forandra den nirliggande trafikmiljon i ndgon storre utstrdckning, mer
an pa foljande sitt:

e En storre 6kning av fotgdngarflodet fran Hogadals héllplats till skolan &dr mojlig
om det véstra benet av Gron express ér borttaget och inga andra kollektivtrafik-
massiga atgirder genomfors. Detta kan forhoppningsvis 16sas genom dialog med
Visttrafik fram till skolans 6ppnande, eventuellt kan en specifik utredning
och/eller ny géng- och cykelvég bli aktuell.

o Att forédldrar forsoker spara tid genom att sldppa sitt barn pa gator utan dimens-
ioner for denna typ av trafik. Detta kan forhoppningsvis dtgirdas genom tydlig
skyltning, men framforallt genom en ritt dimensionerad trafikmiljo vid skolans
parkering med passande mangd parkeringsplatser for bade snabb avhdmtning/av-
lamning och for langre tids parkering.

Omgivningspaverkan

Konsekvenser for boende och verksamma i naromradet

Anlédggandet av en ny skola innebér att omradet kommer att utvecklas till en knutpunkt
for skolor och forskolor i MélInlycke. Cirka 1000 grundskoleelever och forskolebarn
kommer efter etablering av en ny skola att rora sig inom och i1 niarheten av omradet.

Idag anvénds grusplanen inom planomradet av Furuhéllsskolans elever pa och efter
skoltid. Bollplanen anvénds i Furuhillsskolans idrottsundervisning, av fritidshemmen
och pa rasterna, samt som uppsamlingsplats vid brandlarm och pa temadagar for aktivi-
teter och tivlingar. I den ekosystemtjinstanalys som tagits fram inom ramen f6r Moln-
lycke stadsbyggnadsstudie, dar Molnlyckes centrumutveckling beskrivs, dr bollplanen
utpekad som ett bra exempel pa spontan sport- och aktivitetsyta. Lokala fotbollsfor-
eningar har uttryckt 6nskemél om att planen ska iordningstéllas for fotbollsverksamhet.
Exploatering enligt planforslaget innebér att grusplanen bebyggs och inte ldngre kom-
mer att finnas tillgédnglig for Furuhillsskolan och 6vriga elever och boende 1 omradet.
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En multisportplan foreslas anldggas som ersittning for de funktioner som forsvinner
som konsekvens av genomforande av detaljplanen. Kommunens kostnader bedoms
tdckas av markforsiljning av den byggrétt som planen skapar.

Aven skogspartiet dster om bollplanen anvinds av Furuhillsskolan och av Djupedals
forskola. Darfor foreslas ett naturomrade véster om bollplanen iordningstéllas for lek,
samt planldggas som naturomrade. Detta omrade foreslas finnas tillgédngligt for elever
och boende 1 omradet. I géllande detaljplan dr omrédet avsett for samlingslokal samt id-
rottsverksamhet.

Konsekvenser for naturmiljon i omradet

Enligt kommunens Naturvardsplan finns inga hdga naturviarden inom
planomrédet, se avsnittet Naturvirden ovan. Omraden som i nuldget utgors av
natur exploateras vid genomforande av detaljplaneforslaget. Dock bedoms den
foreslagna exploateringen inte medfora att nagra betydande naturvirden gér
forlorade. Omradets ldge néra centrala Molnlycke innebdr goda mojligheter att
nyttja kollektivtrafik for miljdanpassade kommunikationer.

Hallbar utveckling

Mal for hallbar utveckling

Sveriges miljomal dr det nationella genomforandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmélen. Riksdagen har faststillt 16
overgripande miljokvalitetsmal som ska fungera som riktmirken f6r bland annat
kommunens miljoarbete for att nd en miljomassigt héllbar utveckling pa lang sikt.
Syftet med miljomaélen ar att frimja manniskors hilsa, virna om den biologiska
mangfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de kulturhistoriska
virdena, bevara ekosystemens langsiktiga produktionsformaga samt att trygga en
god hushéllning med naturresurserna. Den foreslagna exploateringen ér forenlig
med miljomélen om begrinsad klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd mil;o.
Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bedoms
inte paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt negativt.

God bebyggd miljo

Miljomalet god byggd miljo syftar till att uppna héllbar utveckling i den byggda
miljon genom att ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter vdgs in i
planarbetet. Den tdnka utvecklingen bedoms vara forenlig med ovanstaende
miljomal da forslaget ger mojlighet till utvecklad service i kollektivtrafiknara lage
1 ndra anslutning till natur- och rekreationsomrdden (Lindbladska omrédet,
bollplanerna vid Djupedals IP m.m.). Planforslaget innebar att ett mindre na-
turomrade tillgéngliggors och sikerstills genom planldggning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som regleras 1 Miljobalken
5 kapitlet. Miljokvalitetsnormerna beskriver lagsta godtagbara miljokvalitet for bl.
a. luftkvalitet. Syftet med MKN é&r att komma till rdtta med miljopéverkan frén sa
kallade diffusa utslappskéllor frén till exempel trafik. Luftkvaliteten i Harryda
kommun é&r relativt bra och 6verskrids for ndrvarande inte inom nagot
bostadsomréde. Trafikokningen till och frén planomradet bedoms lokalt inte
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medfora att ndgon av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna 6verskrids. En
verksamhetsetablering kommer leda till en 6kning av trafik i omradet. Den 6kning
som forslaget medfor anses dock inte bli sa betydande att den bedéms forsamra
trafikmiljon och inte heller medfora nigra 6kade bullerstorningar i omréadet.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen dr fem ar frén det datum den far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen fortsitter att gélla d&ven efter genomforandetidens utgang
men kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetségarna kan stilla ansprak pé
ersdttning for forlorad byggritt.

Forskjuten genomforandetid

Genomforandetiden inom kvartersmark borjar tva ér fran det datum planen fér
laga kraft. Genomforandetiden for tekniska anldggningar inom kvartersmark
borjar dock samma dag planen fér laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom detaljplanen finns ingen allmén platsmark.

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ar
ansvariga for utbyggnad och drift av allménna platser inom detaljplanen.
Kommunen ansvarar dven for utbyggnad och drift av det kommunala vatten- och
avloppsnitet inom detaljplanen. Fastighetsdgaren av kvartersmark ansvarar for
fastighetsbildning samt iordningstillande och utbyggnad av den byggrétt som
detaljplanen mojliggdr. Harryda Energi AB ansvarar for elforsdrjningen inom
detaljplanen. Solor &r leverantor av fjarrvirme och IP-only kan tillhandahélla fiber
inom detaljplaneomrédet.

Planens genomforande avilar féljande ansvariga:

Hérryda kommun  Dricks- och spillvattennitet
Dagvattenhantering inom allmén platsmark
Gator, gdng- cykelvdgar inom allmén platsmark
Parkering, park, allménna lekplatser etc.

Fastighetsdgare Kvartersmark
Hérryda energi AB  Elforsérjning
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Solrér AB Fjarrvirme

IP-only Fiber

Verkan pa befintliga detaljplaner

Diér aktuell detaljplan berdr planlagd mark upphoér den/de underliggande
detaljplanen/detaljplanerna att gélla det datum den nya detaljplanen fér laga kraft.
Dessa éar B-1, S-32, S-82, P93, S-11 och B-75.

Tekniska fragor och utforande

Planforslaget innebdr att Rullstensvigen forldngs med cirka 15 meter vésterut.
Daérefter anldggs infart till skolan inom kvartersmark. Befintlig gang- och
cykelvdg kommer att byggas om ldngs den aktuella strackan.

Allmanna platser
Inom detaljplanen finns allmin platsmark for GATA, NATUR och GCVAG.

Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut och dga gatunitet inom allmén platsmark.
Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av gatorna. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for vigens utbyggnad och underhall.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for det kommunala VA-nétet. Nya byggritter anvisas
forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot gatan.
Fastighetségare ansvarar sjilva for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom
fastigheten.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pd kvartersmark i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avloppsnitet.
Anslutningspunkt uppréttas 1 grins mellan kvartersmark och allmén platsmark.

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten. Kommunen
ansvarar for att dagvatten inom allmén platsmark omhéndertas.

Dagvatten

Dagvatten ska i1 forsta hand omhédndertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten. Kommunen
ansvarar for att dagvatten inom allmén platsmark omhéndertas.

El, tele, fiber
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HEAB svarar for omradets elforsorjning.

Fiber

[P-only svarar for utbyggnaden av fiber.

Avfall

Utrymmen for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, i an-
slutning till uppstéllningsplats for himtningsfordon. Utrymmen ska vara dimension-
erade for himtning veckovis och erbjuda god tillgédnglighet samt god arbetsmiljo for
hidmtningspersonalen.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsagande

Hérryda kommun ar ensam &gare till de fastighet som detaljplanen omfattar.

Fastighetsbildning

Fran Hulebéck 1:34 kommer det avstyckas en ny fastighet for skolindamal.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebir att anvéindningen av vissa fastigheter kommer att dndras.
Andrad markanvindning redovisas har:

Forslag pa ny anvandning

Fastighet i detaljplan Nuvarande anvandning i detaljplan | Areal i kvm

Huleback 1:269 Natur Natur 312
Huleback 1:34 Skola Natur 16293
Huleback 1:34 Natur Natur 613
Huleback 1:34 Gc-Vag Gc-Vag 1184
Huleback 1:354 Skola Natur 117
Huleback 1:354 Natur Natur 44
Huleback 1:354 Gata Gata, Natur, Gc-Vag 640
Huleback 1:354 Gc-Vag Gc-Vag 44

Idrottsandamal och Gemensam-

Huleback 1:771 Natur hetslokal 3905
Huleback 1:771 Gc-Vag Gata och Natur 157
Kullbéckstorp 2:181 | Skola Natur 145
Kullbackstorp 2:181 | Natur Natur 248
Kullbackstorp 2:181 | Ge-Vag Gc-Vag 364
Kullbackstorp 2:182 | Skola Natur 207
Kullbackstorp 2:182 | Natur Natur 704
Kullbackstorp 2:182 | Ge-Vag Gc-Vag 495

Servitut och ledningsratter
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Inom ny skoltomt finns markreserver for allmén underjordisk ledning. Inom detta
markreservat finns det befintliga kommunala Va-ledningar. Rétten att behalla
dessa ledningar ska sédkerstéllas med ledningsrétt.

Intrang i fastighet

Planen medfor enbart intrang i av kommunen 4dgda fastigheter.

Markanvisningar inom detaljplanen
Harryda kommun avser sdlja skoltomten genom direktavvisning till Skanska AB
under forutsittning att Internationella Engelska Skolan bedriver skolverksamhet.

Ekonomiska angelagenheter

Gatukostnader

Samtliga byggritter inom planomradet dgs av Harryda kommun, ddrmed kommer
ingen gatukostnadsutredning att upprattas. Ombyggnaden av gatorna inom
planomradet kommer att finansieras av forséljning av byggritten inom
planomradet.

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For befintlig
byggnad och for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut nér anslutningspunkt
uppréttats och anvisats. For ny byggritt (tomt) som skapas i planen tas avgift ut
det forsta datum som intrdffar om antingen avstyckning sker eller da bygglov
inges till kommunen.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutning till elnétet hdnvisas till Hirryda Energi AB.

Fjarrvarme

For uppgift om kostnad for anslutning till fjirrvdrme inom detaljplanen hénvisas
till Solor AB.

Fiber

For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hénvisas till IP-
only.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for planldggning och utbyggnad av erforderlig
infrastruktur 1 enlighet med planforslaget berdknas bli finansierad via forsdljning
av mark.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnitet samt dagvatten-
anldggning for overskottsvatten fran tomterna finansieras via anlaggningsavgifter
for VA.

Foreslagen bebyggelse sker 1 ett omrdde som har ett befintligt vdg- och
ledningsnit vilket innebdr att befintlig infrastruktur kan anvindas och dérmed
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minska annars dyra atgirder. Pa detta sitt tas befintliga resurser och tidigare
investeringar tillvara pa som far positiva effekter for den ekonomiska
hallbarheten. Bebyggelse sker dven 1 ett lige som inte dr bullerutsatt dar
kostsamma atgérder for att uppfylla byggnadskrav kopplade till trafikbuller inte
behover tillgodoses och uppfyllas.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Kostnad for framtagandet av detaljplanen uppskattas kunna finansieras av
plantaxan som tas ut vid bygglovet.

Molnlycke november 2020

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten med medverkan av Mark- & Bostadsenheten

Peter Wallentin Anna Sofia Wannerskog Karl Falck
Verksamhetschef Planarkitekt Mark- och
plan och bygglov exploateringsingen;jor
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