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INLEDNING

Uppdrag

Kommunstyrelsen uppdrog at forvaltningen att upprétta detaljplan for Molnlyckemotet
den 23 november 2015, KS § 343

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet vid Molnlyckemotet genom att med den
befintliga naturen och ny bebyggelse astadkomma bade en valkomnande entré till
Molnlycke och nya strategiska lagen for verksamheter. | planen ingar ocksa en sékrare
och mer attraktiv cykelforbindelse mot Mdlndal och Géteborg. Nya hallplatslagen och
forbattrad tillganglighet med cykel skapar aven battre forbindelser med Molnlycke
foretagspark norr om motet.

Planens huvuddrag

Vid Mélnlyckemotets sodra del, infarten till Molnlycke fran vag 40, foreslas en
utveckling av omradet for verksamheter dar bada sidor av Saterivagen foreslas
exploateras. Forutom infrastruktur bestar planomradet idag av mestadels obebyggd
naturmark pa bada sidor av Saterivagen.

1 gl ”\m -, O\ S S
Oversiktskarta Mélnlycke med planforslaget illustrerat. Nya byggnader illustrerade norr om
cirkulationsplatsen Borasvagen och Saterivéagen.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som é&r juridiskt bindande.
Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter granskningen har ett
granskningsutlatande uppréttats.
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Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord och
syfte, samt att redovisa de forutsattningar och de syften planen har liksom de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behdvs for
att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen rattsverkan. Avsikten &r att de ska
vara védgledande vid tolkning av planen.

Planarbetet bedrivs med utokat foérfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Utredningar

I samband med detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
e Behovsbeddmning, 2016-03-24
e Geoteknisk utredning, AF, 2016-08-31

e VA- och dagvattenutredning, Sweco, 2017-05-19
VA- och dagvattenutredning, Sweco 2021-02-23

Trafikutredning, Kreera, 2019-12-04

Trafikalstring Molnlyckemotet, Kreera 2020-04-30
Kapacitetsutredning korsningspunkt, Kreera 2020-07-01
Uppdaterad kapacitetsutredning, Kreera 2021-03-01

e Miljoteknisk utredning, Structor, 2019-01-23
e Arkeologi, Vastarvet/Kulturmiljé, 2018-04-17

¢ Naturvérdesinventering, Naturcentrum AB 2020-05-27
e Artskyddsutredning, Naturcentrum AB 2020-11-03

e Riskbeddémning, Sweco 2021-05-27
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PLANDATA

Lige, avgransning och storlek

Planomradet &ar belaget nordvést om Mélnlycke, vid infarten fran vag 40. Avstandet till
Molnlycke centrum &r cirka 2,5 kilometer. Oster om Séaterivagen, mellan vég 40 och
Borasvagen, finns ett befintligt verksamhetsomrade, Sateriets industriomrade, med
tillverkningsindustri och andra mindre verksamheter. Omradet soder om Borasvégen
och vaster om Saterivagen ingar i Radasjons naturreservat, bildat av Mdlndals stad och
Harryda kommun 2004. Norr om vég 40 ligger Mdélnlycke foretagspark.

Planomradets area ar cirka 6,4 hektar.

Figur 1 - Ortofoto med markering av planorédet

Markagare

Harryda kommun ager fastigheterna Rada 1:1 och Hagen 1:1 som utgor huvuddelen av
planomradet. Fastigheterna inom Sateriets industriomrade ags av privatpersoner och
foretag, se vidare under rubriken fastighetsrattsliga fragor nedan.
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Figur 2 - Karta med markering av planomradet och mark som &gs av kommunen (gréna ytor ags av
kommunen).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hirryda kommun - OP 2012

| gallande Gversiktsplan OP2012, antagen av kommunfullmaktige den 18 juni 2012,
redovisas den del av planomradet som ligger vaster om Saterivagen som
utbyggnadsomrade for verksamheter pa kort sikt. Planomradets Gstra del &r i
oversiktsplanen redovisat som befintliga verksamheter.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.
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Befintliga bostéder
Utbyggnadsomrade pa kort sikt

=
=i
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt
e
rvoen

Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt

Gréns f6r utvecklingsomrade

600 m avstand fran storre kollektivirafikplats

VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter
- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt
| INFRASTRUKTUR

T — Befintlig jrnvag

spéarvag

Gatal

ridor

— Planerad vag samt énskvéarda vagkopplingar

Figur 3 - Utdrag ur OP 2012 - markanvandningskarta med teckenférklaring. '

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunférbund (GR), dar Harryda, Goteborg och elva andra
kommuner ingar, ar 6verens om hur den regionala strukturen ska utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar
huvuddragen i regionens fysiska strukturer har
skapats. Strukturbilden ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar struktur i regionen.
Utvecklingen ska ske utifran karnan,
stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de
grona kilarna.

Hérryda kommun &r en del av det dstra
huvudstraket. GR:s mal ar att starka
huvudstraken for att alla delar av regionen ska
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska ske
med stdd av attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontrafik.

o4

Planen innebér utokade mojligheter for
verksamheter i Molnlycke, en av tatorterna i det
ostra huvudstraket.

Gillande detaljplaner

For Saterivagen och motet galler detaljplanerna P-90/14 och P-89/1. Omradet vaster om
Saterivagen utgor idag huvudsakligen naturmark och saknar till storsta delen detaljplan.
Omradet dster om Saterivagen ingar i Sateriets industriomrade och markanvandningen
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regleras av detaljplanerna S-9, S-88 och P-93/3. Marken nédrmast Saterivagen utgors av
naturmark. Genomforandetiden fér P-90/14, P-89/1 och P-93/3 gick ut 1998.

: A : ook '
Figur 4 - Oversikt gallande detaljplaner; plangranser ar markerade med

Vattenskyddsomrade

Radasjon ar huvudvattentakt for MoIndals stad och reservvattentakt for Géteborgs stad.
Planomradet ingar i skyddsomrade for ytvattentdakt Radasjon, enligt beslut av
Lansstyrelsen Goteborg och Bohus 1&n 1996-06-25.

Det pagar for narvarande en dversyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete ar
inte avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar. | framtagandet av
planhandlingarna har forslaget pa nya foreskrifter studerats och stamts av mot
planférslaget. Detta gjordes genom en jamforelse mellan befintliga foreskrifter och
forslag till nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget rattar sig
efter forslag pa skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Naturreservat

Radasjons naturreservat ar belaget soder om planomradet. | viss utstrackning 6verlappas
naturreservatets avgransning av planforslaget. Ytor som i planen inkréaktar pa
naturreservatet planeras som VAG. Hela denna yta, bortsett fran ca 300 kvm har i
gallande detaljplan redan anvandning VAG. Naturreservatet bildades av MdlIndals stad
och Harryda kommun 2004, med stéd av 7 kap 48 Miljobalken (MB, SFS 1998:808).
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Figur 5 - Rodskrafferat omrade ingdr i naturreservatet och planeras i forslaget som véag. Resterande
vagomrade omfattar inte mer an vad gallande detaljplan gor.

Naturreservatets andamal &r enligt beslutshandlingen att ”bevara och utveckla omradets
biologiska varden i form av helhetsmiljon kring Radasjon samt dess vardefulla biotoper,
rodlistade och sallsynta arter. Den kulturhistoriskt vardefulla helhetsmiljon kring
Radasjon och Rada sateri ska bevaras. Sa aven omradets stora varden for friluftslivet
och allménhetens majligheter till naturupplevelser.”

Planomradet berdrs av naturreservat i anslutning till befintlig cirkulationsplats.
Kommunens bedomning ar att exploateringen inte bedoms paverka naturreservatets
andamal da endast en mindre bit intill befintlig cirkulationsplats tas i ansprak for ett
mojligt framtida behov av trafikforbattrande atgérder.

Riksintressen

V&g 40 som gar norr om planomradet ingar i det nationella stamvéagnétet och ar av
sarskild nationell betydelse. Exploateringen bedoms paverka riksintresset positivt i och
med gang- och cykeltunnlar som planeras att forlaggas under infarterna till befintlig
cirkulation. Denna mdjlighet skapas av genomférandet av planférslaget och skapar
battre framkomlighet i motet och i forl&ngningen riksvag 40.

Omradet beror dven riksintresse for friluftsliv vid befintlig cirkulationsplats samt en del
av Borasvagen vasterut. Kommunens bedémning &r att exploateringen ar av ringa
betydelse for riksintressenas syften, da Borasvagen ar en befintlig anlaggning. De
angransande ytor som kommer att planldggas, kommer att planldggas som
allméanplatsmark, VAG, vilket &r anvandningen i dag.
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Figur 6 - Naturreservat(skraﬁeFéb,
linje).

Strandskydd

Strandskyddet inrattades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till
strandomraden. Numera syftar skyddet dven till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv pa land och i vatten. Strandskyddet aterintrader nar en ny detaljplan upprattas
om inte kommunen fattar ett nytt beslut om upphavande i enlighet med bestdimmelserna
I miljébalkens 7 kapitel.

Planomradet berors av strandskydd i anslutning till befintlig cirkulationsplats och en bit
vasterut langs Borasvagen. Gransen for strandskyddet (enligt grans géllande fran och
med 12 januari 2017) vid Radasjon gar till storsta delen séder om Borasvagen.
Kommunen har inte for avsikt att upphéva strandskyddet i nagon del, detta da
allmanhetens tillganglighet inte begrénsas i och med utbyggnad av trafikplatsen.
Gallande konsekvenser avseende livsvillkor for djur och véxtliv tar kommunen fasta pa
bedémning gjord i samband med intrang i Radasjons naturreservat. Del av planomradet
som omfattas av strandskydd planlaggs som VAG.

Kulturmiljoplan och fornlamningar

Planomradet omfattar inte kulturmiljo enligt Harryda kommuns kulturmiljéplan,
antagen av kommunfullméktige den 18 juni 2012.

Léansstyrelsen beslutade 2018-04-12 om arkeologisk utredning inom rubricerad
fastighet. Lodose museum har utforde undersokningen i april manad 2018.

Den arkeologiska utredningen resulterade i lamningar efter sen agrar verksamhet, dvs.
inte aldre an 1850, i form av odlingsrosen, husgrund samt gardesgardar. En forhistorisk
hard patraffades ocksa. Lodose museum anser inte efter utredningen att ytterligare
arkeologiska undersokningar ar motiverade inom omradet.
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Lansstyrelsen har darfor ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att den berorda
marken tas i ansprak for avsett andamal.

Naturvardsplan och Gron plan

| kommunens Naturvardsplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, finns inga
markeringar av sarskilda naturvéarden, undantaget den del av Radasjons naturreservat
(hansynsniva 1) som ingar i detaljplanen och som idag ar planlagd som vagomrade,
samt en liten del vid Borasvagen i sydvast som ingar i hansynsniva 4 och det vérdefulla
I6vskogslandskapet Pixbo-Mdolnlycke-Wendelsberg (L2).

.
ws®

~E MivE 1
Miva 2
Miva 3
Miva 4

.%\\

Figur 7 - Hansynsnivaer enligt Naturvardsplan.

| Harryda kommuns Gronplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, pekas
Radasjons naturreservat ut som ett av Molnlyckes viktigaste iordningsstallda
strévomraden. Detta bedoms inte paverkas negativt av kommande exploatering.
Manniskorna som i framtiden kommer att arbeta inom planomradet kommer att fa direkt
narhet till detta strovomrade.

Ovriga forordnanden

Ett generellt byggnadsforbud enligt 47 § vaglagen rader inom den vastra delen som ej
omfattas av detaljplan idag.
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur och topografi

Omradet ar kuperat med marknivaer som varierar mellan +67 och +79 meter éver havet
och i huvudsak skogbeklatt med vissa partier av berg i dagen.

Beskrivning av naturmiljon vaster om Méalnlyckemotet

.:‘“ ;,V‘l : 2 %y

S STIN " A S .

Figur 8 - Bilder fran vastra planomradet. Stenmur och hassel (vanster) och kullen vid Hallplatsen
(ovan).

Det vastra planomradet utgdrs i sin norra del, pa hojden mot motorvégen, av talldomine-
rad skog med inslag av lévtrad. | 6vrigt vaxer adellévskog i omradet. Viss forekomst av
enar visar pa ett tidigare oppnare landskap. Den centrala sydliga delen mot gamla
Borasvagen ar platt och har ar skogen jamnarigt ung och tét, vilket tyder pa igenvéaxning
under senare tid. En stenmur omgardar det plana delomradet och i anslutning till sten-
muren finns aldre I6vtrad framst ek men &ven I6nn, asp, ronn, hassel och bjork. Inga
trad noteras ha alder eller storlek enligt kriterierna for sarskilt skyddsvérda enligt Natur-
vardsverkets atgardsprogram. Omradet har dock ett flertal grovre ekar som genom god
platsanpassning skulle innebara en stor tillgang for omradet. Inom omradet finns flera
karakteristiska bergformationer som med god gestaltning kan berika och héja vardet pa
omradet, framst den kulle som ligger intill Saterivagen, kan utgora signum for platsen,
om arkitekturen anpassas till denna.

Omradet ar delvis blockrikt och i de yttre norra och 6stra delarna finns hojder med berg
i dagen. Pa den norra bergshojden finns dven gran. Omradet genomkorsas éven av flera
stenmurar av historiskt varde, och bor i méjligaste man bevaras. Da stenmurarna inte
ligger i jordbrukslandskapet eller intill jordbruksmark, omfattas de inte av det generella
biotopskyddet.

Beskrivning av naturmiljon oster om Malnlyckemotet

Omradet narmast motet &r ett igenvaxande Oppet naturlandskap med yngre l6vtrad och
nagra tallar. Omradet har gallrats och rojts for nagra ar sedan for att bevara den 6ppna
karaktaren. Delomradet i 6ster mot bebyggelsen finns med i kommunens skogsbruks-
plan. VVegetationen ar bergbunden och variationsrik-
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Artskydd

Naturomradet har varden for fagellivet och utgér en buffertzon mellan den vérdefulla
naturmiljon kring Radasjon, som har ett rikt vaxt- och djurliv, och motorvagen, vég 40.
Bland annat forekommer rédlistade och fridlysta arter som hasselsnok, huggorm,
skogsodla, groddjur, insektsarter och faglar t.ex. mindre hackspett i narmiljon.

Planomradet bestar av oexploaterad naturmark. Naturcentrum AB har under varen 2020
genomfort en standardiserad naturvardesinventering med inriktning pa forutsattningar
for skyddade arter. Av de arter som omfattas av artskyddsférordningen bedéms
framforallt mindre hackspett, grongéling, hasselsnok och eventuellt fladdermdss
paverkas negativt av detaljplanen. Under hosten 2020 genomforde Naturcentrum AB en
artskyddsutredning med fokus pa de arter som bedéms paverkas mest negativt av en
exploatering av omradet, samt gav forslag pa atgarder for att minska den negativa
paverkan.

Arbetet har resulterat i revidering av planomradesgrans i vaster for att spara naturmiljo,
vardefull for ovan listade arter. For att skydda vardefull natur for de utpekade arterna
har planomradet minskat med ca en halv hektar.

Generellt biotopskydd

Inom planomradet I6per ett flertal &ldre stenmurar. Stenmurar i, eller gransande till
jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd enligt 19 a § Naturvardsverkets
forfattningssamling. Kommunen goér bedémningen att stenmurarna inom planomradet
inte omfattas av generellt biotopskydd, da de ej ar placerade i, eller i anslutning till
jordbruksmark. Detta ha samratts med Lansstyrelsen, som delar kommunens
standpunkt.

Geoteknik
Jordlagerfoljd och jorddjup

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de ytliga jordarna i huvudsak av glacial lera eller berg
néra i eller i dagen.

Lerans odranerade skjuvhallfasthet utvarderas till medelhdg. Lerans
séttningsegenskaper har ej undersokts men leran bedéms vara éverkonsoliderad med
ledning av skjuvhallfasthet och vattenkvot.

Djup till berg i de undersokta punkterna varierar mellan 0 och 6,6 m. VVaster om
Séterivagen varierar djup till berg mellan 0 och 5 m. Jorddjupen avtar generellt mot
sydost.

Totalstabiliteten beddms vara tillfredstallande med héansyn till marklutningar, djup till
fast botten, samt jordlagerfoljd. Nya markbelastningar i samband med detaljplanen far
inte medfora forsamrade geotekniska forhallanden for de statliga vagarna i omradet.

Bergtekniska forhdllanden

Risken for blockutfall och ytliga ras beddms vara kritiska vid rasbranten i det véstra
omradet
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Befintliga bergforhallanden ska beaktas vid sprangning, framst om nya bergsslanter ska
sprangas ut. Bergstabiliserande atgérder i form av ingjutna bergbultar och bergrensning,
samt skyddsatgarder i form av nét kan bli nédvandiga for att forhindra blockutfall.
Innan och efter sprangningsarbeten ska bergteknisk inspektion utforas.

Figur 9 - Lost block.

For att sakra planen fran ras utifran har plangransen flyttats till att innefatta de kritiska
branterna som kan ge blockutfall. Startbesked far inte ges for byggnation forréan
stabilitetsatgarder utforts, och godkants av bergssakkunnig.

al- Startbesked far inte ges for byggnation forran bergséakringsatgarder och
stabilitetsatgarder utforts. Atgarder ska godkannas av bergssakkunnig

Grundldggning

Grundlaggning av byggnader bedoms, beroende pa djup till berg, kunna utforas pa
packad fyllning och/eller pa berg. Vid storre djup till berg utférs grundlaggning pa
plintar eller palar.

Innan grundl&ggning utfors ska bortschaktning av organiska jordlager ske inom
byggnadsytor samt inom anslutande hardgjorda ytor. Aterfyllning utférs med
friktionsjord eller sprangsten.

I samband med projektering av den planerade bebyggelsen bér kompletterande
geotekniska undersokningar utféras i lage for blivande byggnader for att i detalj bedéma
slutligt grundlaggningssatt.

Radon

Omradet klassas generellt som normalriskomrade. Nya byggnader ska uppforas
radonskyddande, d.v.s. med grundkonstruktion som inte ger uppenbara otatheter mot
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markluft. Exempelvis bor rérgenomfdringar och kulverteringar i byggnaders
bottenplattor och kallaryttervaggar tatas och atgarder vidtas som forhindrar att sprickor
uppstar i golv och véaggar pa grund av sattningar eller andra rorelser.

Beroende pa hojdsattning och i den handelse att terrassytan utgérs av berg
rekommenderas att gammastralningsmatning utfors éver terrassniva i samband med
byggnation. Berget bor inte anvéndas som byggnadsmaterial utan vidare utredning.

Fororenad mark

Sju fastigheter i Sateriets industriomrade finns markerade i kommunens kartlaggning av
fororenad mark. | dvrigt finns inga kanda markfaroreningar inom planomradet.
En Gversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts.

Genomford oversiktlig miljoteknisk markundersdkning visar att det finns
fyllnadsmassor, dock har inga halter 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvarden for s.k. Mindre Kanslig Markanvandning (MKM) patraffats. Nagra
betydande miljo- eller hélsorisker vid planerad anvandning (verksamheter) forvantas
darfor inte. De generella riktvardena beaktar aven spridning till ytvatten och nagra
risker for ytvattentakten finns inte.

| undersokningen har spar av klorerande l6sningsmedel i form av 1,1 dikloretan
patraffats. Pavisad halt i dagvattnet, 11 pg/l, & mycket lagt och utgor inga hélsorisker.
Naturvardsverket har inga ytvattenkriterier for aktuellt &mne men for 1,2-dikloretan,
som kan antas ha liknande egenskaper, ar haltkriteriet for skydd av ytvatten 5 pg/l (matt
i recipienten). Dessa haltnivaer kommer dagvattnet inte att kunna ge upphov till i
recipienten med hansyn till utspadning och det langa avstandet till recipienten.

Sammantaget bedoms resultaten fran genomford miljoteknisk markundersokning visa
att omradet ar lampligt for planerat andamal utan krav pa avhjalpandeatgarder. |
samband med markarbeten och dylikt kravs daremot provtagning och avfallsklassning
av exempelvis dverskottsmassor. Da omradet ar beldgen inom vattenskyddsomradet kan
det aven finnas foreskrifter vad galler schaktning samt ateranvandning av
Overskottsmassor som ska beaktas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet utgors i dag till storsta delen av naturmark. Véster om Saterivagen ar det idag
endast bebyggt med en gastankstation i anslutning till cirkulationsplatsen, uppférd
2010, med tidshegransat bygglov. Omradet dster om Saterivagen ar obebyggt, men
gransar till Sateriets industriomrade. Industriomradet ar bebyggt med
verksamhetslokaler enligt stadsplan S-9, som antogs 1970, samt ett par senare mindre
tillagg. Fram till vag 40 byggdes pa 1970-talet gick huvudvagen mellan Géteborg och
Boras tvars éver omradet nordvast-sydostlig riktning.

Bebyggelsen i Sateriets industriomrade bestar av verksamhetshyggnader, enligt géllande
detaljplaner, med en byggnadshojd upp till atta meter. Verksamheterna omfattar
tillverkning och distribution. Inom omradet finns ocksa en drivmedelsstation, en
forsamlingslokal och en pizzeria.
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Foreslagen bebyggelse

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet vid Molnlyckemotet genom att med den
befintliga naturen och ny bebyggelse astadkomma en valkomnande entré till Molnlycke.
I och med detta &r den arkitektoniska kvalitén, och innehallet i byggnaderna som vetter
mot Saterivégen, av stor vikt.

Figur 10 - Exempel pa majlig bebyggelsestruktur.

Ny bebyggelse tillats i planforslaget utforas med hogre byggnadshojder an befintlig
bebyggelse, och ska ha en omsorgsfull och sammanhallande gestaltning mot
Séaterivagen, med variation i skala, material och arkitektur.

Pa vastra sidan foreslas en kombination som mojliggor kontor, hotell och i viss man
verksamheter. Ocksa har ska gestaltningsambitionerna vara hoga, och en
sammanhallande gestaltning, bade for byggnader och omkringliggande ytor ska
efterstravas. En effektiv markanvéandning efterstravas med vaél tilltagen
exploateringsgrad.
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Figur 11 - Hllustration av mojlig exploatering.

Den kansliga dagvattensituationen forutsatter en omsorgsfull behandling av markytor
inom kvartersmark. Detta kan med férdel kombineras med de goda naturliga
forutsattningar som platsen erbjuder i form av vegetation, bl.a. flera grova ekar, och
vackra naturformationer som skulle ge platsen en unik karaktar, och 6ka dess
attraktivitet.

Kvartersmark inom planomradet foreslas féljande anvandningar;

e K -Kontor

e J-Industri, inkl. lager, laboratorier, tekniska anldggningar

e O -Tillfallig vistelse; M6jliggor verksamheter som hotell, vandrarhem, motell,
pensionat samt konferenslokaler o.d.

e Z -Verksamhetsomrade; omrade for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning.

e E — Teknisk anlédggning

Allmanplatsmark inom planomradet foreslas foljande anvandningar;
e VAG -Vig framst avsett for trafik till och fran, eller genom en tétort for alla
trafikslag.
e GATA -Trafik inom en tétort.
e NATUR - grénomraden som inte skots mer an enligt skétselplan eller genom
visst begransat underhall.

Utnyttjandegrad
Utnyttjandegrad for kvartersmarken begrénsas till att hdgst 50 % BYA per fastighet.

e1- Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 50 %

Reglering av byggnads- och nockhdjd:
| vastra planomradet satts byggnadshdojden till 22 meter. Nockhdjd regleras till +100
meter Over kartans nollplan.
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| dstra planomradet satts byggnadshojden till 19 meter for tillkommande bebyggelse och
nockhojd regleras till +97 meter 6ver kartans nollplan. Byggnadshojder for befintlig
bebyggelse regleras till en nockhdjd om 18 meter.

Reklamskyltar och andra reklamanordningar ska ha tydlig koppling till platsens
verksamheter, och far inte dverstiga detaljplanens maximala nockhojd.

Utformning

f1 — Byggnadsvolymer och fasader ska utformas med sarskild hansyn till
terrangens karaktar och omradets exponerade lage vid véag 40, och
infarten till MoInlycke. Byggnadsvolymer och fasader mot

Saterivagen och Borasvagen ska ha ett varierat uttryck.

Takskyltar far inte anordnas.
Hogsta byggnadshojd for teknisk anlaggning ar 4 meter

Befintlig transformatorstation i dstra delen av planomradet behéver i samband med
planforslagets genomférande att bytas ur. Yta for teknisk anlaggning forses darfor med
bestdmmelsen fa.

f2- Utformningen ska ta hansyn till omradets exponerade lage vid infarten till
MdoInlyckemotet

Tillganglighet
Allménplatsmark och kvartersmark utformas for att klara tillganglighetskrav. Invandig

tillganglighet sékerstélls i bygglovsskedet i enlighet med Boverkets byggregler.

Placering
p1 - Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Service
Offentlig service

Offentlig service, som vardcentral, bibliotek och skolor, finns i huvudsak i centrala
MolInlycke centrum, ca 2,5 km fran planomradet.

Kommersiell service

| Séteriets industriomrade finns idag bland annat en drivmedelsstation med kiosk och ett
gatukok/pizzeria. Ett komplett serviceutbud med bl.a. livsmedelsbutiker, apotek,
restauranger mm finns i Mélnlycke centrum, ca 2,5 km fran planomradet.

| samband med att planférslaget genomfors finns mojlighet till utékad service inom
planomradet.

Gator och trafik

V&g 40 ingar i det nationella stamvégnatet och binder samman Borasregionen med
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Goteborgs- och Jonkdpingsregionen. V&g 40 ar &ven en viktig transportled for
godstransporter, och utgdr en primér transportled for farligt gods. Strackningen forbi
aktuellt planomrade utgdrs av en fyrfilig motorvag med hastighetsbegransning 100
km/h.

Saterivagen gar i nord/sydlig riktning genom planomradet, fran Molnlyckemotet soderut
till Mélnlycke centrum. Framtida exploatering &r tankt pa émse sidor av vagen.
Hastighetsbegransning ar 60km/h forbi planomradet.

Borasvagen stracker sig i ost/vastlig riktning genom planomradet, har idag en
hastighetsbegransning pa 60km/h.

Metallvagen ar en lokalgata i Sateriets industriomrade och &r skyltad till 40 km/h.

Kapacitetsberakningar for korsningspunkten mellan Borasvéagen och Saterivagen har
genomfort med prognostiserade trafikmangder under formiddagens och eftermiddagens
maxtimmar ar 2030. Som underlag till prognostiserade trafikfloden har trafikméatningar
fran oktober 2015 anvants tillsammans med kommunens trafikprognos for ar 2030. Ka-
pacitetsberdkningar har genomforts med verktyget Capcal (version 4.5).

For att sakerstalla en langsiktigt hallbar 16sning testas dven ett scenario for ar 2040. Pro-
gnosen fran 2030 har extrapolerats i enlighet med Trafikverkets basprognos fram till ar
2040. Resultaten visar att belastningsgraden hojs pa Borasvagen vast men ar fortfarande
med viss marginal under 1.0 och saledes erfordras inga ytterligare atgarder pa grund av
exploateringen.

En kénslighetsanalys har genomforts for utredningsalternativet under eftermiddagens
maxtimme. Berédkning med den nya alstringen (5450 fordon) klargdr att belastningsgra-
den nu klart under 1.0 pa samtliga vaglankar i cirkulationsplatsen. Den mest belastade
vaglanken &r Saterivagen norr med en belastningsgrad pa 0.9, vilket ar nagot over de
onskvarda belastningsgraderna enligt Trafikverket. Berakningarna visar dock pa relativt
korta kolangder pa cirka 3 fordon i snitt under eftermiddagens maxtimme for de bada
tillfarterna och paverkar darfor inte riksintresset pa vag 40.

Kénslighetsanalysen visar pa framtida framkomlighet i cirkulation med
overgangsstallen i infarterna till denna. Kapaciteten blir da fullgod, denna kommer dock
att 6ka i och med utbyggnad av gang- och cykeltunnlar som ska ersatta évergangstéllena
pa Saterivagen och Borasvagen i Ostlig riktning.

Efter genomford volymstudie for vastra planomradet utgar planhandlingarna fran att
trafikalstringen ar 5450. Detta innebar att extra korfalt pa Borasvagen inte behovs. |
plankartan mojliggors dock for utbyggnad av extra korfalt for vanster-svangande trafik
pa Borasvagen fran vaster for potentiella framtida behov.

For att kunna bygga ut detta behéver dispens for intrang i naturreservatet sékas hos
Hérryda kommuns miljéenhet.
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Figur 12 - Vaghallare.

Kommunen ar vaghallare for alla gator och véagar inom planomradet med undantag for
vag 40 med pa- och avfarter, déar Trafikverket ar vaghallare, samt infarten till
gasstationen som har privat vaghallare.

Tillfart till omrddet

Det 6stra omradet angors via befintlig korsning, Borasvagen — Metallvagen, genom
Sateriets industriomrade. Metallvéagen foreslas forlangas. Den vastra delen av
planomradet forsorjs via en ny anslutningsvag fran Borasvagen.

Gadng- cykel- och mopedtrafik

Det finns i dagslaget fyra dominerande cykelstrommar inom omradet.
e Langs Borasvagen i 6st-vastlig riktning
e Ldngs Saterivagen i nord-sydlig riktning
e Langs Borasvagen Osterut och Saterivagen norrut
e Langs Saterivagen soderut och Borasvagen vasterut
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Figur 13 - Overgangstalle dver Saterivagen till vanster. Hogra bilden visar pa befintligt gang- och
cykelnat.

Cyklande och gaende maste idag anvanda 6vergangsstallena éver Borasvéagen och
Saterivagen.

| samband med detaljplanens genomfdérande ska gang- och cykelkorsningarna ersattas
med en tunnel under S&terivagen norr om cirkulationsplatsen, och en tunnel under
Borasvagen oster om cirkulationsplatsen. Nya hallplatslagen ska placeras narmare
cirkulationsplatsen och kopplas samman med gang- och cykelvagarna for att skapa
forutsattningar for effektiva gang- och cykelkopplingar. GC- bana foreslas bli 4 m bred,
dar gaende och cyklande separeras.

Figur 14 - lllustration som visar foreslagna gang- och cykelstrak.

Gang- och cykelbanetunneln norr om cirkulationsplatsen, under Saterivagen, foreslas
som primar gang- och cykelvag. Denna foreslas utformas med bred sektion som skapar
mer ljus och rymd &n traditionella tunnlar. Utformningen syftar till att framja en trygg
och trivsam upplevelse i det annars trafikdominerade rummet. Tunneln éster om
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cirkulationen, under Borasvagen, foreslas utformas mer konventionellt, med rektangular
tvarsektion.

Parkering, utfarter

Omradet i vaster ar idag naturmark, och kommer darfor att behdva en ny in/utfart. ldag
ligger en gastankstation intill cirkulationsplatsen, denna ansluter till Borasvagen strax
vaster om cirkulationsplatsen. Denna infart kommer att férsvinna i samband med att den
nya planen realiseras.

Det 6stra omradet ansluter till Metallvagen, vilken redan idag méter Borasvagen i hojd
med Rada Portar. Denna korsning kommer att anvandas i framtiden, men det kan bli
aktuellt att bygga om befintlig korsning med syfte att sdnka hastigheten och gora
trafikanterna mer uppméarksamma.

All parkering ska lésas inom kvartersmark, och ska uppfylla det behov som varje verk-
samhet har for anstéllda och besokande. Inom kvartersmarken ska det &ven finnas lamp-
lig plats for lastning och lossning for de verksamheter som ar i behov av det.

Inga utfarter fran kvartersmak kommer tillatas mot Saterivagen, och av- och
pafartsramperna till vag 40. Utfartsférbud infors mot Saterivagen i plankartan.

- Korbar forbindelse far inte anordnas.

Av- och pafartsramperna till vag 40, och planomradet avskiljs av allmanplatsmark,
NATUR/SKYDD, enligt gallande plan.

Kollektivtrafik

Hallplatslagenas flyttas narmare cirkulationsplatsen. For sodergaende busstrafik
m0ojliggors trafiksignaler for 6kad framkomlighet vid vanstersvéng.

All foreslagen bebyggelse ligger inom 500 m fran busshallplatsen, vilket ligger i linje
med regionens riktlinjer K2020 med syfte att 6ka andelen resor med kollektivtrafik.

Flyghinderanmdlan

Enligt luftfartsforordningen 25 § ska den som for egen rakning utfor eller later utfora
byggnadsarbeten ska denna minst fyra veckor innan arbetena pabdrjas gora en anmélan
till Forsvarsmakten om arbetena avser uppforande eller tilloyggnad av en byggnad eller
annan anléggning. Detta géller om byggnadens eller anldggningens sammanlagda hojd
kommer att Gverstiga 45 meter nar arbetet ska utféras inom sammanhallen bebyggelse
eller 20 meter nar arbetena ska utforas inom annat omrade. Detaljplanen tillater inga
byggnader 6ver 45 meter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheterna inom planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

En tryckstegringsstation for dricksvatten placeras i planomradets syddstra del. Stationen
bor ges en utgaende tryckniva om ca +125 - 130 m for forsorjning av tappstéllen upp till
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ca +97 m. Stationens kapacitet bor vara ca 30 I/s for att kunna tillgodose erforderlig
brandvattenforsorjning om ca 20 I/s. Stationen foreslas forsorjas via en PE 160 mm
ledning fran 6ster om Metallvagen. Inom planomradet féreslas, efter tryckstegring,
utbyggnad av en PE 110 mm ledning for forsorjning av den Ostra delen och en PE 160
mm ledning for forsorjning av den véstra delen.

Spillvattnet fran den vastra delen av planomradet foreslas pumpas under Saterivagen till
sjalvfallssystem i den Ostra delen av planomradet. En avloppspumpstation foreslas
darfor inom kvartersmark vaster om Saterivagen, denna ska forses med uttag for
reservkraft. Hela omradet avleds sedan via befintliga spillvattenledningar i Metallvagen
till Atlet avloppspumpstation. Denna behéver uppgraderas. En ny tryckledning foreslas
fran Atlet till en ny avloppspumpstation vid Solsten och déarifran vidare mot
reningsverket.

Nya byggratter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot
gatan. Fastighetségare ansvarar sjalva for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom
fastigheten.

I plankartan infors markreservat for allméannyttiga ledningar i dstra delen av
planomradet.

ul — markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Avseende kapaciteten i Ryaverkets avloppsreningsverk ar &garen Gryaabs samlade
bedomning ar att det finns kapacitet vid Ryaverket for att ta emot nya anslutningar fran
agarkommunerna, inom de ramar som géller enligt av Miljoprovningsdelegationen den
29 januari 2020 meddelat tillstand for Ryaverket. Det kommer inte medfora nagon risk
for att utslappsvillkoren inte kan hallas eller att statusklassning eller
miljokvalitetsnormer i Ryaverkets recipient riskerar att forsamras relativt den paverkan
som redovisats i tillstandsansokan och som prévats i det nya tillstandet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas lokalt inom varje enskild fastighet i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy i samband med nybyggnation. Dagvatten ska omhandertas
genom fordrdjning och/eller infiltration inom enskild fastighet. Minst 30 % av
fastighetens markyta ska vara tillganglig for infiltration av dagvatten.

n1 — endast 70 % av fastigheten for hardgoras.

Dagvattenledning far inte direktkopplas till kommunens VA-nat. Anslutning kan ske till
det allménna dagvattenledningsnéatet som en braddavledning efter fordrojning till
forbindelsepunkt. VVaghallaren ansvarar for att dagvatten inom vagomradet om-
handertas.

Befintliga avrinningsomraden och utslappspunkter for dagvatten foreslas bevaras efter
exploatering. Detta innebdr att stora delar av planomradet avvattnas till tva kulvertar
under Borasvagen. Kulvertarna mynnar ut i tva backar, vilka transporterar dagvattnet
vidare genom Radasjons naturreservat och vattenskyddsomrade till en dagvattendamm.
Dagvattnets slutliga recipient ar dricksvattentakten Radasjon. Den dstra delen av
planomradet foreslas avvattnas till befintliga dagvattenledningar i Metallvagen.
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Dagvatten fran planomradet ska fordréjas sa att nuvarande maximal avrinning vid
nederbdrd med aterkomsttiden 20 ar inte 6verskrids. Dagvatten inom kvartersmark
foreslas renas via biofilter och dagvatten fran parkeringsytor med fler &n 25st p-platser
skall passera oljeavskiljare. Biofilter bidrar med fordrdjning, men ytterligare
fordréjnings-anlaggningar inom planomradet behovs for att uppna erforderlig
fordrojningsvolym.

Anlaggningar dar dagvatten fran ett omrade samlas upp for att renas eller behandlas pa
annat satt ska anmalas till den kommunala namnden for miljofragor senast en vecka
efter att arbetena pabdrjades. Exempel pa anmalningspliktiga anlaggningar ar bland
annat sedimentationsdammar, torrdammar och éversilningsytor, samt oljeavskiljare.
Anléggningar vars enda funktion &r att utjamna flodet, till exempel rormagasin, behéver
inte anmalas. Inte heller ska anldggningar dar dagvattnet inte samlas upp innan
behandlingen anmalas, till exempel svackdiken eller genomslappliga ytor.

| plankartan forses lagpunkt i vastra planomradet i anslutning till naturomrade med héga
naturvérden med prickmark runt kulvert fér avrinning.

Utdver detta forses ytan med forbud mot att hardgora markytan samt skydd mot
strning, 6versvamningsbar yta.

n2 — Markytan far inte hardgoras.
m1- Oversvamningsbar yta
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Dagvatten fran allméan platsmark foreslas renas i grasbekladda svackdiken.l gang och
cykeltunnlarna regleras marknivan med plushdjd i plankartan, for att sakerstilla att
avrinning sker ratt vég.

El, tele och fiber

Harryda energi AB svarar for elférsorjningen i omradet. Tillkommande bebyggelse
ansluts till befintligt nat. Framtida ledningsdragning forutsatts kunna ske i vagmark.

Inom det Gstra omradet finns en transformatorstation som i och med planlaggningen
kommer att ligga inom kvartersmark. Plankartan tillater att placera teknisk anlaggning
inom all kvartersmark. Slutgiltig placering bestdms i samband med projektering.

Inom fastigheten Harryda Rada 1:1 har Skanova ett anlaggningsarrende for tele- och
radiokommunikation. Arrendet medger &ven rétt att framdraga erforderliga ledningar till
arrendestallet. Innan forsaljning av verksamhetsmark ska éverenskommelse gallande
flytt av ledningar traffas med arrendatorn.

Avfall

Utrymme fér kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter i anslutning till uppstéliningsplats for hdmtningsfordon,
enligt kommunens gallande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade for
hamtning veckovis och erbjuda god tillganglighet samt god arbetsmiljo for
h&mtningspersonalen. L&mplig 16sning redovisas i varje projekt.

Storningar och risker
Farligt gods

V&g 40, som ar primarled for farligt gods, gar strax norr om planomradet. Séterivagen
och Borasvagen utgor varken primér- eller sekundarled for farligt god. Transporter sker
till befintliga drivmedelsstationer i M&lnlycke och Séteriets industriomrade.

Det har i samband med framtagande av planen utforts en riskbedémning. Utifran denna
har planforslaget anpassats pa foljande sétt:

For planerad bebyggelse, inom 150 meter fran vag 40, ska ventilation placeras som
vetter bort fran vagen, alternativt pa tak. Detta for att minska den méangd brandfarlig och
giftig gas samt brandrok som kan komma in i byggnaden vid en olycka med farligt
gods.

b1- Ventilationen ska utforas sa att friskluftsintag placeras pa tak eller
pa fasad vand bort fran vag 40

I tillagg till bestammelse rorande utférande av ventilation inom 150 meter fran vag 40
infors ocksa bestammelse angdende obrannbara fasader inom hela planomradet gallande
skyddsavstand till Saterivéagen.

b2 - Fasad inom 30 meter fran Saterivagen ska utféras i obrannbart
material motsvarande (lagst brandklass A2-s1, d0) alternativt i brandteknisk klass EI30
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Inom 150 meter fran véag 40 infors bestammelse angaende utrymningsmajlighet bort
fran riskkallan.

b3 - Det ska vara méjligt att utrymma bort fran vag 40

Riskreducerande atgarder pa grund av explosiva amnen bedoms i detta fall inte vara
rimliga att genomfora, sett till den laga sannolikheten for att detta intraffar och
konstruktioner som ska klara explosioner ar mycket kostsamma.

Topografin &r inom hela planomradet gynnsam sett till mojlighet att sakerstélla att en
olycka stannar pa vagen. | de fall forhallandena for detta skulle visa sig vara bristande
finns gott om plats att anordna exempelvis racken inom anvandningsomradet for vag.

Luft

Utslappen av luftféroreningar i anslutning till vég 40 och i trafikplatser i anslutning till
vagen beddms vara forhojda. For att gora en bedémning av luftkvaliteten med avseende
pa kvavedioxid och partiklar (PM10) for omradet, har kommunen i samrad med
Luftvardsforbundet anvént det webbaserade berdkningsverktyget VOSS, verktyg for
objektiv skattning med spridningsmodellering. | verktyget anges foljande parametrar:
Trafikmangd (arsdygnstrafik, prognosar 2040), gaturumsbredd, hushdjd, huruvida
vagen sandas eller ej, skyltad hastighet och andel tung trafik.

| verktyget VOSS ar det langsta avstand som kan anges mellan tva fasader 100 meter,
eftersom verktyget ar gjort for berdkningar i stadsmiljo med kortare avstand mellan
husen. Vid vag 40 ar det kortaste avstandet mellan fasaderna narmare 170 meter, vilket
innebar att det till viss del &r svart att anvanda VOSS i den aktuella situationen.
Kommunens bedomning ar dnda att man med hjélp av verktyget bor kunna fa en sa pass
tydlig indikation pa halterna av No2 och PM10 att det gar att avgéra om MKN for luft
riskerar att Overskridas. Trots att kommunen i VOSS angett ett betydligt smalare
gaturum an den verkliga situationen berdaknas halterna av NO2 underskrida den nedre
utvarderingstréskeln. Halterna av NO2 uppskattas ligga i intervallen 22-26 ug/m3
(arsmedelvardet), 98-percentilen for dygnsmedelvarden i intervallet 30 - 36 ug/m? och
98-percentilen for timmedelvérden i intervallet 30 - 46 pg/m?*. Halterna av PM10
beraknas enligt skattningen 6verskrida den nedre utvarderingstroskeln for bade ar och
dygn. Arsmedelvérdet for PM10 har berédknats ligga i intervallet 20 - 24 pg/m? och 90-
percentilen for dygnsmedelvérden har berdknats ligga 6ver 29 pg/m*. Kommunen gor i
samrad med Luftvardsforbundet bedomningen att MKN for luft inte riskerar att
Overskridas vid de ytor dar ménniskor kommer att vistas. | bedémningen beaktas att
gaturummet i verkligheten ar vasentligt bredare &n vad som ar mgjligt att ange i VOSS,
att planomradets vastra sida ligger skyddat fran vag 40 av berg och omradets dstra sida
ligger skyddat bakom en hojd som skarmar av omradet fran vag 40.
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Trafikmangd (arsdygnstrafik, prognosar 2040) 70000
Gaturumsbredd 100 meter
Hushdjd 19 meter
Sandning Nej
Hastighet 100 km/h
Andel tung trafik 12%

Figur 16 - Indata vid berdkning av luftkvalitet vid vag 40

Pa Saterivagen ar gaturumsbredden 65 meter som minst enligt i detaljplanen given
byggratt pa kvartersmark. Berakningen i VOSS vid Saterivagen ger da att halterna av
NO2 underskrider den nedre utvarderingstroskeln. Resultatet av berdkningen visar att
arsmedelvardet for NO2 beraknas ligga i intervallet 15-22 pg/m3, 98-percentilen for
dygnsmedelvérden i intervallet 30-36 pg/m3 och 98-percentilen for timmedelvérden i
intervallet 30-46 ng/m3. Arsmedelvirdet for PM 10 beriknas ligga i intervallet 16-20
pg/m3 och 90-percentilen for dygnsmedelvérden beréknas ligga 6ver 29 pg/m3. Det
innebdr att halterna for PM10 beréknas 6verskrida den nedre utvarderingstroskeln for
dygn och underskrida for ar. Kommunens bedémning, i samrad med Luftvardsforbundet
ar dock att inte heller vid Saterivagen riskerar MKN for luft att 6verskridas, och att en
matning darfor inte ar nodvandig.

Trafikmangd (arsdygnstrafik, prognosar 2030) 24 300
Gaturumsbredd 65 meter
Hushajd 22 meter
Sandning Mej
Hastighet 60 km/h
Andel tung trafik 11%

Figur 17 - Indata vid berdkning av luftkvalitet vid Saterivagen.

| naromradet finns verksamheter/industri som hanterar flyktiga, organiska
I6sningsmedel (VOC). Mitsubishi Logisnext Europe AB, tillverkare av lagertruckar
ligger 6ster om planomradet. Begransningsvarden for utslapp av organiska
l6sningsmedel bedéms inte dverskridas inom eller vid planomradet.
Begransningsvérden for utslapp av organiska lésningsmedel finns i férordning
(2013:254) om anvéndning av organiska I6sningsmedel. | samband med en anmalan om
utokad verksamhet 2018 gjorde Mitsubishi en spridningsberékning for sina utslapp
enligt ADMS-modellen, utvecklad av VL Svenska Milj6institutet. Man gjorde
berakningar pa tre olika spridningsscenarion, baserade pa olika produktionsnivaer.
Berakningarna avser lukt fran l1osningsmedel, vilket ger ett varde langt under halten da
de aktuella amnena kan ha medicinska effekter. | spridningsscenarierna framgar att det
inte foreligger ndgon namnvard risk for att man ska kanna lukten av de aktuella
l6sningsmedlen inom planomradet mer an vid enstaka tillfallen, totalt mindre an tio
timmar arligen. De luktfria l6sningsmedel som anvands sprids pa samma satt som de
som luktar.

Oster om planomradet, samt norr om vag 40 finns féretag som har kemikalielagring for
vidareforséaljning samt som anvander kemikalier i mindre omfattning, vilket kan leda till
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sma mangder av utslapp av VOC. Hanteringen av kemikalier i dessa foretag bedéms
inte paverka utbyggnad enligt detaljplanen.

Kommunens bedémning ar att miljokvalitetsnormerna for luft klaras i alla delar av
planomradet.

Drivmedelsstation

Befintlig gasstation invid cirkulationsplatsen har tillfalligt bygglov, och kommer inte att
ges plats i ny plan. Med utgangspunkt fran detta bedomer kommunen att ingen sérskild
riskutredning behdver utforas.

Trafikbuller

Omradet &r belaget i nara anslutning av vag 40, Saterivagen och Borasvagen. Detta
innebar att omradet paverkas av buller, framst fran vag 40.

Tillfalligt boende omfattas inte i Forordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggande men likstélls med bostéder i annan lagstiftning, till exempel
Folkhalsomyndighetens allméanna rad om buller inomhus, FOHMFS 2014:13. Dar
framgar att riktvardena endast galler for sovrummen, inte for andra utrymmen.

Byggnader ska utformas sa att bullernivan inte 6verstiger gransvarden for ekvivalent
ljudniva enligt gallande lagstiftning i rum avsedda for vernattning. Bestammelse har
inforts i plankartan gallande bullernivaer for rum for tillfalligt boende.

m2 - Byggnader ska utformas sa att bullernivan inte 6verstiger gransvarden for ekviva-
lent ljudniva enligt gallande lagstiftning i rum avsedda for 6vernattning

Exploateringen forvéntas inte medféra annat &n marginella 6kningar av trafikbuller.
Framtida verksamheters omgivningspaverkan prévas enligt miljobalken i
bygglovsskedet.

Vibrationer

Exploateringen forvantas inte medfora nagon risk for stérande och skadliga vibrationer.

Oversvdmning/skyfall

Oversvamningskartering genomford 2016 visar pa instangda omraden med risk for
Oversvamning vid kraftig korttidsnederbord.

Befintliga avrinningsomraden och utslappspunkter for dagvatten ar efter exploatering
mojliga att bevara. Detta innebér att stora delar av planomradet avvattnas till tva
kulvertar under Borasvagen. Kulvertarna mynnar ut i tva backar, vilka transporterar
dagvattnet vidare genom Radasjons naturreservat och vattenskyddsomrade till en
dagvattendamm. Dagvattnets slutliga recipient ar dricksvattentéakten Radasjon.

| handelse av skyfall som Gverskrider en aterkomsttid pa 20 ar maste 6verskottet kunna
dversvamma ytor som inte tar skada av och eller hotar manniskors sakerhet.

Ytledes avledning av dagvatten vid skyfall hanteras genom en lamplig héjdséattning
inom planomradet. Det kommer dock att skapas en lokal instangd lagpunkt i anslutning
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till de bada GC-tunnlarna. Har kan vatten temporart bli staende. Detta bedoms bli
kortvarigt da utloppsledningarna under Saterivagen och Borasvagen kommer att ha en
god kapacitet, da avrinningsomradet som avleder dagvatten mot tunnlarna &r relativt
litet. Alternativ vag for cyklister och gaende finns.

Plankartan utformas utifran att vastra lagpunkten ska kunna 6versvammas i handelse av
skyfall. Avrinning fran denna ska forses med strypning mot befintlig béack, 6versilning
inom kvartersmark. Strypningen bor placeras inom allmén plats och ansvar for byggande
och underhall laggas pa kommunen. Detta for att sékerstalla att inte 6verskrida ett flode
med aterkomsttid om 20 ar i handelse av skyfall.

MKN-dagvatten

Den totala avrinningen fran hela planomradet har anvants for att berakna paverkan pa
recipienten Radasjon.

Arsmedelavrinningen frn exploateringen uppgér till ca 0,91 I/s for befintlig situation.
Med en klimatfaktor pa 1,25 skulle arsmedelavrinningen foér framtida situation uppga
till ca 1,43 I/s.

Totala fororeningshalter och mangder fran exploateringen for befintlig och framtida
situation fore och efter rening har beraknats. Efter rening beréknas de arliga
fororeningsmangderna vara likvardiga eller lagre an den befintliga belastningen for
samtliga @mnen utom kvave (N). Tillskottet fran planerad exploatering bedéms dock
inte 6ka halten i recipienten déa planomréadets avrinning endast utgor 4 %o av den totala
tillrinningen till Radasjon. Den ekologiska kvoten som anvénds for underlag till
klassning av status av naringsamnen bedéms inte heller den forsamras.

Exploateringen beddms darfor inte forsamra den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen i vattenforekomsten nedstroms, den bedéms inte heller forsvara
mojligheten att uppna god status i vattenforekomsten i sin helhet.

| syfte att hindra fororenat slackvatten fran att avrinna fran omradet i handelse av brand
foreslas att avstangningsanordningar utfors vid de tre utloppen fran omradet.

Vattenskyddsomrdde

For att skydda vattentékten och vattenkvaliteten betraffande det kommunala
dricksvattnet, sa ar Radasjon och dess naromrade ett vattenskyddsomrade. Inom
vattenskyddsomradet finns det begransningar betraffande tillatna verksamheter och vad
man som privatperson och verksamhetsutovare far lov att gora. Skyddsforeskrifter for
Radasjon (beslutade av Lansstyrelsen 1996-06-25) anger restriktioner och sarskilda
bestammelser for verksamheter som riskerar att fororena vattnet pa bade kort och lang
sikt (bland annat for hantering och lagring av petroleumprodukter). Allmén aktsamhet
(8 11) ska enligt 19 kap 1 § vattenlagen iakttagas inom skyddsomradet for att undvika
att Radasjon fororenas.

Det pagar for narvarande en dversyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete ar
inte avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar. | framtagandet av
planhandlingarna har forslaget pa nya foreskrifter studerats och stamts av mot
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planforslaget. Detta gjordes genom en jamforelse mellan befintliga foreskrifter och
forslag till nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget rattar sig
efter forslag pa skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Skred

Hojdpartierna inom planomradet utgars till stor del av berg néra i eller i dagen.
Totalstabiliteten bedoms vara tillfredstallande med hansyn till marklutningar, djup till
fast botten samt jordlagerfoljd.

Exploateringen forvantas inte medféra nagon okad risk for skred.

Brandforsvar

Planerade vagar i omradet ska uppfylla kraven pa tillganglighet for raddningstjanstens
fordon. Végarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av tunga fordon. Nytt vagnat
ska utforas sa att raddningsfordon ges mojlighet att stéallas upp sa att avstand mellan
fordon och byggnads angreppspunkt inte 6verskrider 50 meter.

Brandposter i planomradet ska uppfylla riktlinjerna for konventionellt system med
kapacitet 1200l/min, enligt VAVP83. Detta sakerstélls i samband med projektering.

En riskbedémning for ndrhet till primérled, vag 40, har utforts, se vidare under rubriken
farligt gods.

Raddningstjanstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter fran Ojersjo
samt MolIndals station. Dessa har dock inte tillgang till maskinstege. Raddningstjansten
kan darfor inte tillgodoréknas for assisterad utrymning éver 11 meter ovan mark.

KONSEKVENSER

Avvigningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen innebér en mindre konflikt med riksintresse for
friluftsliv, strandskyddet och naturreservat kring Radasjon. Omradet ligger i anslutning
till befintlig cirkulationsplats, och ar idag redan ianspraktaget for trafikandamal.
Undantaget ca 300 kvm som i planférslaget planeras som vag for att mojliggora ett extra
svangkorfalt pa Borasvagen, om behov uppstar.

Strandskyddets grans sammanfaller inte med grénsen till riksintresse for friluftsliv och
naturreservat. Ca 3500m2 kommer att ligga inom planomradet.

Den planerade markanvandningen innebdr ingen konflikt med andra riksintressen eller
andra allménna intressen. Anvandningen ar darmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.
Detaljplanen kommer lokalt inte att medféra att nagon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 dverskrids.
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Behovsbedomning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprittas “om
detaljplanen innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”.

Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000 eller verksamheter enligt MKB-
forordningens bilaga 1 eller 3. Planerad markanvandning innebar ingen konflikt med
riksintressen.

Planen innebéar ingen betydande miljopaverkan och sérskild
miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor inte. Samrad om behovsbeddmningen holls
med Lansstyrelsen 2016-03-24. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap.
miljobalken. Miljokvalitetsnormerna beskriver lagsta godtagbara miljokvalitet for bl a
luftkvalitet.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig inte
till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt. Trafikokningen till
och fran omradet bedoms lokalt inte heller medfora att nagon av de hittills antagna
miljokvalitetsnormerna overskrids

Luft

Resultatet av berékning i verktyget VOSS visar att halterna av NO2 underskrider den
nedre utvarderingstroskeln inom planomradet. Halterna av PM10 6verskrider den nedre
utvarderingstroskeln for dygn och underskrider for ar. Gransen for MKN overskrids ej.

Begransningsvérden for utslapp av organiska lésningsmedel beddms inte dverskridas
inom eller vid planomradet.

Vatten

Exploateringen bedéms inte forsamra den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i
vattenforekomsten nedstréms, den bedéms inte heller forsvara mojligheten att uppna
god status i vattenférekomsten i sin helhet.

Natur och kultur

Utbyggnad enligt detaljplanen medfor att naturmark exploateras.

Inom planomradet konstateras att bl. a hackspett och fladdermdss anvander omradet,
men att det inte finns tecken pa hackning/yngelkolonier. Effekterna av den planerade
bebyggelsen bedoms ha marginell paverkan pa de patraffade arternas bevarandestatus.
Ungefar 1,5 hektar yngre (ca 40 arig) triviallovskog och cirka 1 hektar ekskog kommer
fortfarande att bebyggas, miljéer som kan anvéandas av arterna. Den halva hektar som
sparas i och med andring av planforslaget fran samradet bedéms dock som positivt for
arterna och betydelsen av att spara just det omradet bor darfor vara hogre an vad arealen
anger.
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| samband med planarbetet har en arkeologisk utredning utforts for planomradet. Ur
arkeologisk synpunkt finns inga hinder for att exploatera omradet.

De nya arbetsplatser som skapas i samband med genomférande av detaljplanen kommer
att ha direkt tillgang till kringliggande naturomraden och promenadslingor i
naturreservatet.

Miljomal

Exploateringen ar forenlig med de nationella och regionala miljomalen om begréansad
klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo. Med omradets lage finns goda
mojligheter att utnyttja kollektivtrafik for miljéanpassade och resurseffektiva
transporter.
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Genomforandebeskrivning

Allmant

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Detaljplanen utférs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 2015-01-02. Planen beddms inte vara av betydande allmént intresse da
syftet med detaljplanen endast berér en begrénsad och lokal krets. Planen beddms inte
innebéra betydande miljopaverkan, se vidare under rubriken behovsbeddmning. Den
bedéms aven vara forenlig med intentionerna i kommunens éversiktsplan OP 2012, se
rubrik oversiktsplan for Harryda kommun.

Utbkat forfarande

Samréde- Gransknings-
Kungorelse Samrdd redogorelse Underrittelse Granskning Utibtande Antagande

Detaljplaneprocessens skeden i det utdkade forfarandet, aktuellt skede inom gron
markering. Bildkéalla Boverket.

Tidplan for planprocessen

Samrad 24 oktober - 14 november 2019
Granskning 1 april 2021 — 29 april 2021
Antagande 3: e kvartalet 2021
Ansvarsfordelning

Hérryda kommun Allman platsmark,

Hérryda vatten och avfall AB Dricks-, spill- och dagvatten
Fastighetsagare Kvartersmark

Hérryda energi AB Elférsorjning
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsdgande

Harryda kommun ager de fastigheter som utgér huvuddelen av planomradet: Rada 1:1,
Hogen 1:1 och Solsten 1:104. Planen ber6r dessutom foljande privatédgda fastigheter:
Rada 1:158, Kindbogarden 1:103 och Kindbogarden 1:106.

For fullstandig redovisning av agarforhallanden, servitut och 6vriga rattigheter inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Intrdng i fastighet

Detaljplanen innebar ett intrang for allman platsmark — GATA om ca 850 kvm pa
fastigheten Kindbogarden 1:103 och ca 600 kvm pa fastigheten Kindbogarden 1:106.

Kommunen har bade en réttighet och skyldighet att 16sa in mark som enligt detaljplanen
redovisas som allmén platsmark vilket foljer av 6 kap. 13 8 forsta stycket 1 samt 14 kap.
14 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900). Det betyder att bade kommunen
och fastighetségaren kan begéra inlésen av marken.

Mark som &r planlagd som allman platsmark ska kommunen forvérva till foljd av att
kommunen ar huvudman for allman platsmark. For att bedoma erséttningen for sadan
mark utgar man ifran de planférhallanden som gallde narmast innan markomradet lades
ut som allmén platsmark.

Vare sig 6verenskommelse traffas mellan kommunen och berérd fastighetségare eller
om lantméteriet beslutar om tvangsvis fastighetsreglering av mark och bildande av
ledningsratt ska ersattning for markavstaende och markupplatelse grunda sig pa samma
varderingsprinciper och praxis. Grundregeln vid ersattning av sadan mark &r att
ersattning utgar for marknadsvardeminskningen plus 25 %. Detta foljer av 4 kap.
expropriationslagen (1972:719).

Fastighetsreglering kvartersmark

Intrangen for allman platsmark GATA innebér att befintliga parkeringsytor pa
fastigheterna Kindbogarden 1:103 och 1:106 behdver tas i ansprak och darfor ersattas pa
annan yta. Kvartersmarkmark for nya parkeringsanldggningar ska regleras till respektive
fastighet, se bild nedan. Parkeringsanldggningarna ar av vésentlig betydelse for
fastigheterna och flytt av befintliga ar nodvéandigt for detaljplanens genomférande.
Ansokan om fastighetsreglering kommer sokas hos lantméaterimyndighet da detaljplanen
fatt laga kraft.
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Rod yta (736 kvm) ska regleras till Kindbogarden 1:106 och bla yta (2158 kvm) till

Kindbogarden 1:103

Avtal
Genomfoérandeavtal mellan Harryda kommun och &garna till Kindbogarden 1:103 samt
1:106 avses inga i samband med detaljplanens antagande. Avtalen ska i huvudsak

reglera fragor gallande ansvarsfordelning, fastighetsreglering, ersattning for mark

planlagd som kvartersmark samt allméan platsmark.

Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om och bekostar lantmateriatgarder som kréavs till fljd av inlésen

av mark som utgor allmén platsmark i detaljplanen.

Ledningsrditt
Inom planens u-omraden ska ledningsréatt upplats for Harryda Vatten och Avfall ABs
ratt att anlagga, underhalla och bibehalla ledningar for dricksvatten- avloppsvatten- och

dagvattenledningar. Ansékan om uppréttande av ledningsréatt gors av kommunen.

Rdttigheter
Inom fastigheten Harryda Rada 1:1 har Skanova ett anlaggningsarrende for tele- och
radiokommunikation. Arrendet medger aven rétt att framdraga erforderliga ledningar till
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arrendestéllet. Innan forsaljning av kvartersmark ska 6verenskommelse géllande flytt av

ledningar traffas med arrendatorn.

Inom fastigheten Harryda Rada 1:1 har FordonsGas Sverige AB ett lagenhetsarrende for

drivmedelsstation for fordonsgas. Arrendet har sagts upp.

Inom fastigheten Kindbogarden 1:106 finns servitut for officialservitut for vag. For den

delen av servitutet som planldaggs med allman paltsmark ska servitutet omprovas.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebér att omradet kommer omvandlas fran skogsmark till

verksamhetsomrade.

Andrad markanvéandning redovisas nedan.

enligt gallande
detaljplan

Fastighetsbeteckning Nuvarande Konsekvens av Areal kvm
anvandning detaljplanen
Rada 1:1 Natur och skydd | Kvartersmark 22770
enligt gallande "
detaljplan Allman platsmark 18 200
Teknisk 100
anléggning
Hagen 1:1 Ej planlagd, Kvartersmark 10 000
skogsmark
Allmén platsmark 3920
Solsten 1:104 Skydd enligt Kvartersmark 880
gallande detaljplan
Kindbogarden 1:103 J- Industriomrade Kvartersmark 6 000
enligt gallande
detaljplan Allmén platsmark 840
Kindbogarden 1:106 | J- Industriomrade Kvartersmark 52
enligt gallande
detaljplan Allman platsmark 600
Rada 1:158 J- Industriomrade Kvartersmark 420
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Tekniska fragor

Allmdnna platser

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av allméan platsmark inom
planomradet.

Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut och &ga gatunatet inom allman platsmark. Kommunen
ansvarar for framtida drift och underhall av gator inom allman platsmark. Gatorna inom
omradet kommer byggas ut enligt kommunal standard.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad och underhall av
tillfartsvégar och parkering.

Vatten och avlopp

Harryda Vatten och Avfall AB ansvarar for det allménna Va-natet. Nya fastigheter
anvisas forbindelse-punkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrdans mot gatan.
Fastighetsagare ansvarar sjalva for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom
fastigheten.
Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omh&ndertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for
att dagvatten inom vagomradet omhéandertas.

Energi

Harryda Energi svarar for elforsorjningen i omradet.

Avfall

Hantering av avfall inom detaljplanen ska folja de ”Foreskrifter om avfallshantering”,
beslutad av fullméktige 2016-12-12. Detaljutformning ska ske i samrad med Harryda
Vatten och Avfall AB.

Fiber

Ledningsdragning for fiber kommer att mojliggoras inom detaljplaneomradet.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavgift kommer debiteras i samband med ans6kan om bygglov enligt vid varje tillfalle
gallande taxa.
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Anldggningsavgift for vattentjdnster

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tillfalle gallande VA-
taxa da forbindelsepunkt upprattats och VA-huvudmannen meddelat fastighetsagaren
om detta.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet hanvisas till Harryda Energi AB.

Lantmadterikostnader

Uppgift om kostnader for lantmateriforrattning, t ex avstyckning eller fastighetsreglering
(gransjustering), kan fas fran lantmateriet.

Kommunens ekonomi

Kostnader for dricks- och spillvattenledningar finansieras via anlaggningsavgift for VA.

Kommunens kostnad for planldggning finansieras via planavgift i samband med anstkan
om bygglov.

Kommunens kostnad for utbyggnad av kommunal gata finansieras med forséljning av
kvartersmark inom planomradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar. Under genomforandetiden har fastighetségare
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsatter att gélla dven
efter genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning for forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom detaljplanen.

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Planenheten

Therese Axenborg Martin Hallberg

t.f. Verksamhetschef for plan och bygglov Planarkitekt, Krook & Tjéader
Anna Sofia Wannerskog Marcus Broman

Planarkitekt Planarkitekt

Robin Axelsson
Mark- och exploateringsingenjor
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