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INLEDNING

Uppdrag

Kommunstyrelsen uppdrog at forvaltningen att upprétta detaljplan for Molnlyckemotet
den 23 november 2015, KS § 343

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet vid Molnlyckemotet genom att med den
befintliga naturen och ny bebyggelse dstadkomma béde en vilkomnande entré till
Molnlycke och nya strategiska ldgen for verksamheter. I planen ingér ocksa en sikrare
och mer attraktiv cykelférbindelse mot Molndal och Goteborg. Nya hallplatsligen och
forbéttrad tillgédnglighet med cykel skapar dven béttre forbindelser med Molnlycke
foretagspark norr om motet.

Planens huvuddrag

Vid Mélnlyckemotets sddra del, infarten till Mdlnlycke fran vag 40, foreslds en
utveckling av omrddet for verksamheter dir bdda sidor av Sdterivigen foreslas
exploateras. Forutom infrastruktur bestar planomradet idag av mestadels obebyggd
naturmark pa béda sidor av Siterivigen.

\ = & 8 A\
Oversiktskarta MéInlycke med planforslaget illustrerat. Nya byggnader illustrerade norr om
cirkulationsplatsen Bordsvdgen och Sdterivdgen.
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Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ir juridiskt bindande.
Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter granskning uppréttas
granskningsutlatande.
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Planbeskrivningens uppgift ar att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och
syfte, samt att redovisa de forutséttningar och de syften planen har liksom de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgéarder som behdvs for
att 4stadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen rittsverkan. Avsikten ar att de ska
vara vigledande vid tolkning av planen.

Planarbetet bedrivs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Utredningar

I samband med detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:
e Behovsbedomning, 2016-03-24
e Geoteknisk utredning, AF, 2016-08-31

e VA- och dagvattenutredning, Sweco, 2017-05-19
VA- och dagvattenutredning, Sweco 2021-02-23

Trafikutredning, Kreera, 2019-12-04

Trafikalstring Molnlyckemotet, Kreera 2020-04-30
Kapacitetsutredning korsningspunkt, Kreera 2020-07-01
Uppdaterad kapacitetsutredning, Kreera 2021-03-01

e Miljoteknisk utredning, Structor, 2019-01-23
e Arkeologi, Vistarvet/Kulturmiljo, 2018-04-17

e Naturvdrdesinventering, Naturcentrum AB 2020-05-27
e Artskyddsutredning, Naturcentrum AB 2020-11-03

e Riskbedomning, Sweco 2020-05-28
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PLANDATA

Lige, avgransning och storlek

Planomradet ar beldget nordvést om Mdlnlycke, vid infarten fran viag 40. Avstandet till
MalInlycke centrum ir cirka 2,5 kilometer. Oster om Siteriviigen, mellan vig 40 och
Borédsvidgen, finns ett befintligt verksamhetsomrade, Siteriets industriomrade, med
tillverkningsindustri och andra mindre verksamheter. Omradet séder om Borasviagen
och vister om Siterivigen ingar i Rddasjons naturreservat, bildat av Mdlndals stad och
Hérryda kommun 2004. Norr om vég 40 ligger Mdlnlycke foretagspark.

Planomradets area ar cirka 6,4 hektar.

Ortofoto med markering av planomrddet

Markagare

Hérryda kommun éger fastigheterna Réda 1:1 och Hagen 1:1 som utgér huvuddelen av
planomradet. Fastigheterna inom Séteriets industriomrade dgs av privatpersoner och
foretag, se vidare under rubriken fastighetsrdittsliga fragor nedan.
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Karta med markering av planomrddet och mark som dgs av kommunen (grona ytor dgs av kommunen).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hiarryda kommun - OP 2012

I gillande &versiktsplan OP2012, antagen av kommunfullmiktige den 18 juni 2012,
redovisas den del av planomradet som ligger vdster om Saterivigen som
utbyggnadsomrade for verksamheter pa kort sikt. Planomradets Ostra del ar i
oversiktsplanen redovisat som befintliga verksamheter.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.
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BOSTADER

' - Befintliga bostader

- Utbyggnadsomrade pa kort sikt

- Utbyggnadsomrade pa lang sikt
‘ - Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt
o — Grans for utvecklingsomrade

444y

s 5w 600 m avstand fran storre kollektivtrafikplats

VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter
- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt

INFRASTRUKTUR

Befintlig jarnvag
Gotalandsbanan, sparvagnsdragning
Gotalandsbanan - jarnvagskorridor

Planerad vag samt 6nskvérda vagkopplingar

Utdrag ur OP 2012 - markanvc'indningskart med teckenforklaring

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunforbund (GR), dir Harryda, Goéteborg och elva andra
kommuner ingér, dr 6verens om hur den regionala strukturen ska utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar
huvuddragen i regionens fysiska strukturer har
skapats. Strukturbilden ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar struktur i regionen.
Utvecklingen ska ske utifrén kdrnan,
stadsomrddet, huvudstrdken, kustzonerna och de
grona kilarna.

Hérryda kommun é&r en del av det Ostra
huvudstréket. GR:s mal &r att stirka
huvudstraken for att alla delar av regionen ska
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska ske
med stod av attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontrafik.

Planen innebir utokade mojligheter for
verksamheter 1 MoInlycke, en av titorterna i1 det
Ostra huvudstraket.

Gillande detaljplaner

For Séterivigen och motet géller detaljplanerna P-90/14 och P-89/1. Omradet vaster om
Séaterivdgen utgdr idag huvudsakligen naturmark och saknar till storsta delen detaljplan.
Omrédet dster om Saterivigen ingér 1 Siteriets industriomrdde och markanvéndningen
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regleras av detaljplanerna S-9, S-88 och P-93/3. Marken ndrmast Sdterivigen utgors av
naturmark. Genomf6randetiden f6r P-90/14, P-89/1 och P-93/3 gick ut 1998.

]

Oversikt géllande detaljplaner; plagrnsér ir markerade n:ed héldragr;d rodd-linjer.

Vattenskyddsomrade

Radasjon ar huvudvattentdkt for Molndals stad och reservvattentidkt for Goteborgs stad.
Planomradet ingér i skyddsomrdde for ytvattentdkt Radasjon, enligt beslut av
Liansstyrelsen Goteborg och Bohus 1dn 1996-06-25.

Det pagar for narvarande en 6versyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete ar
inte avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar. I framtagandet av
granskningshandlingarna har forslaget pa nya foreskrifter studerats och stimts av mot
planforslaget. Detta gjordes genom en jimforelse mellan befintliga foreskrifter och
forslag till nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget rittar sig
efter forslag pa skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Naturreservat

Radasjons naturreservat dr beldget sdder om planomradet. I viss utstrackning 6verlappas
naturreservatets avgransning av planforslaget. Ytor som i planen inkraktar pa
naturreservatet planeras som VAG. Hela denna yta, bortsett fran ca 300 kvm har i
gillande detaljplan redan anviindning VAG. Naturreservatet bildades av MdlIndals stad
och Hérryda kommun 2004, med stéd av 7 kap 4§ Miljobalken (MB, SFS 1998:808).
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Rédskrafferat omrdde ingdr i naturreservatet och planeras i forslaget som vig.
Resterande vigomrade omfattar inte mer dn vad gdllande detaljplan gor.

Naturreservatets andamal &r enligt beslutshandlingen att “bevara och utveckla omradets
biologiska virden i form av helhetsmiljon kring Radasjon samt dess vérdefulla biotoper,
rodlistade och séllsynta arter. Den kulturhistoriskt vérdefulla helhetsmiljon kring
Rédasjon och Rada séteri ska bevaras. S& dven omradets stora vérden for friluftslivet
och allminhetens mojligheter till naturupplevelser.”

Planomradet berors av naturreservat i anslutning till befintlig cirkulationsplats.
Kommunens beddmning &r att exploateringen inte bedoms paverka naturreservatets
dndamal da endast en mindre bit intill befintlig cirkulationsplats tas i anspréak for ett
mojligt framtida behov av trafikforbéttrande atgérder.

Riksintressen

Vig 40 som gar norr om planomradet ingér i1 det nationella stamvégnétet och ir av
sarskild nationell betydelse. Exploateringen bedoms péaverka riksintresset positivt i och
med ging- och cykeltunnlar som planeras att forldggas under infarterna till befintlig
cirkulation. Denna mojlighet skapas av genomforandet av planforslaget och skapar
battre framkomlighet i motet och 1 forldngningen riksvég 40.

Omradet beror dven riksintresse for friluftsliv vid befintlig cirkulationsplats samt en del
av Borédsvigen visterut. Kommunens bedomning &r att exploateringen &r av ringa
betydelse for riksintressenas syften, d Borasvégen ar en befintlig anldggning. De
angransande ytor som kommer att planlaggas, kommer att planldggas som
allmanplatsmark, VAG, vilket ir anvindningen i dag.
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Strandskydd

Strandskyddet inrédttades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till
strandomraden. Numera syftar skyddet dven till att bevara goda livsvillkor f6r djur- och
véxtliv pa land och i vatten. Strandskyddet aterintrdder nér en ny detaljplan uppréttas
om inte kommunen fattar ett nytt beslut om upphdvande i enlighet med bestimmelserna
1 miljobalkens 7 kapitel.

Planomradet berors av strandskydd i anslutning till befintlig cirkulationsplats och en bit
vasterut langs Bordsvigen. Gransen for strandskyddet (enligt grians géllande frén och
med 12 januari 2017) vid Radasjon gar till storsta delen soder om Borasvégen.
Kommunen har inte for avsikt att upphéva strandskyddet i nagon del, detta da
allménhetens tillgidnglighet inte begrénsas i och med utbyggnad av trafikplatsen.
Gillande konsekvenser avseende livsvillkor for djur och vixtliv tar kommunen fasta pa
beddmning gjord i samband med intrdng i Radasjons naturreservat. Del av planomradet
som omfattas av strandskydd planliggs som VAG.

Kulturmiljoplan och fornlamningar

Planomradet omfattar inte kulturmilj6 enligt Harryda kommuns kulturmiljoplan,
antagen av kommunfullméktige den 18 juni 2012.

Lansstyrelsen beslutade 2018-04-12 om arkeologisk utredning inom rubricerad
fastighet. Lod6se museum har utférde undersékningen i april manad 2018.

Den arkeologiska utredningen resulterade 1 lamningar efter sen agrar verksamhet, dvs.
inte dldre &n 1850, 1 form av odlingsrdsen, husgrund samt giardesgérdar. En forhistorisk
hird patriaffades ocksa. Lodose museum anser inte efter utredningen att ytterligare
arkeologiska undersdkningar dr motiverade inom omrédet.
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Lénsstyrelsen har dirfor ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att den berdrda
marken tas i ansprak for avsett dandamal.

Naturvardsplan och Gron plan

I kommunens Naturvdrdsplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, finns inga
markeringar av sarskilda naturvirden, undantaget den del av Radasjons naturreservat
(hdnsynsniva 1) som ingar 1 detaljplanen och som idag ar planlagd som vigomrade,
samt en liten del vid Bordsvégen i sydvast som ingér i hinsynsniva 4 och det vardefulla
16vskogslandskapet Pixbo-Molnlycke-Wendelsberg (L2).

Siterigts industriomrade

N
ey

B Mivd 1

“ L Miva 2
1" ~ L Miva 3
Miva 4

Hdinsynsnivder enligt Naturvdrdsplan

I Harryda kommuns Gronplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, pekas
Rédasjons naturreservat ut som ett av Molnlyckes viktigaste iordningsstéillda
strovomraden. Detta bedoms inte paverkas negativt av kommande exploatering.
Minniskorna som i framtiden kommer att arbeta inom planomradet kommer att fa direkt
nérhet till detta strovomrade.

Ovriga férordnanden

Ett generellt byggnadsforbud enligt 47 § viglagen rader inom den vistra delen som ej
omfattas av detaljplan idag.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur och topografi

Omradet dr kuperat med marknivaer som varierar mellan +67 och +79 meter 6ver havet
och 1 huvudsak skogbekldtt med vissa partier av berg i dagen.
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Beskrivning av naturmiljon vdster om Molnlyckemotet
Ry AT ) ¥ | a5 et i B R

Bilder fran vistra planomrddet. Stenmur och hassel (vinster) och kullen vid Hdllplatsen (ovan)

Det véstra planomrédet utgors i sin norra del, pd h6jden mot motorvigen, av talldomine-
rad skog med inslag av 16vtrad. I 6vrigt vixer ddellovskog 1 omradet. Viss forekomst av
enar visar pa ett tidigare Oppnare landskap. Den centrala sydliga delen mot gamla
Borasviégen ér platt och har ar skogen jamnarigt ung och tét, vilket tyder pa igenvixning
under senare tid. En stenmur omgérdar det plana delomradet och 1 anslutning till sten-
muren finns dldre 16vtrad framst ek men dven 16nn, asp, ronn, hassel och bjork. Inga
trdd noteras ha alder eller storlek enligt kriterierna for sérskilt skyddsvérda enligt Natur-
vardsverkets atgardsprogram. Omradet har dock ett flertal grovre ekar som genom god
platsanpassning skulle innebéra en stor tillgdng for omradet. Inom omrédet finns flera
karakteristiska bergformationer som med god gestaltning kan berika och hoja vérdet pa
omrédet, frimst den kulle som ligger intill Saterivdgen, kan utgdra signum for platsen,
om arkitekturen anpassas till denna.

Omradet dr delvis blockrikt och i de yttre norra och Ostra delarna finns hdjder med berg
1 dagen. Pa den norra bergshojden finns dven gran. Omradet genomkorsas dven av flera
stenmurar av historiskt virde, och bor i mojligaste mén bevaras. Da stenmurarna inte
ligger 1 jordbrukslandskapet eller intill jordbruksmark, omfattas de inte av det generella
biotopskyddet.

Beskrivning av naturmiljon oster om Malnlyckemotet

Omradet ndrmast motet dr ett igenvixande dppet naturlandskap med yngre 16vtrdd och
nagra tallar. Omradet har gallrats och rojts for nagra ar sedan for att bevara den 6ppna
karaktdren. Delomrédet i 6ster mot bebyggelsen finns med 1 kommunens skogsbruks-
plan. Vegetationen dr bergbunden och variationsrik:

Artskydd

Naturomradet har virden for fagellivet och utgdr en buffertzon mellan den virdefulla
naturmiljon kring Radasjon, som har ett rikt viaxt- och djurliv, och motorvégen, viag 40.
Bland annat forekommer rodlistade och fridlysta arter som hasselsnok, huggorm,
skogsddla, groddjur, insektsarter och faglar t.ex. mindre hackspett i ndrmiljon.
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Planomradet bestdr av oexploaterad naturmark. Naturcentrum AB har under varen 2020
genomfort en standardiserad naturvirdesinventering med inriktning pé forutsittningar
for skyddade arter. Av de arter som omfattas av artskyddsforordningen bedoms
framforallt mindre hackspett, grongdling, hasselsnok och eventuellt fladdermoss
paverkas negativt av detaljplanen. Under hosten 2020 genomforde Naturcentrum AB en
artskyddsutredning med fokus pa de arter som beddms paverkas mest negativt av en
exploatering av omradet, samt gav forslag pd atgérder for att minska den negativa
paverkan.

Arbetet har resulterat i revidering av planomradesgréns i vaster for att spara naturmiljo,
vérdefull for ovan listade arter. For att skydda virdefull natur for de utpekade arterna
har planomradet minskat med ca en halv hektar.

Generellt biotopskydd

Inom planomrédet l6per ett flertal dldre stenmurar. Stenmurar 1, eller gransande till
jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd enligt 19 a § Naturvardsverkets
forfattningssamling. Kommunen gor bedomningen att stenmurarna inom planomradet
inte omfattas av generellt biotopskydd, da de ej &r placerade i, eller i anslutning till
jordbruksmark. Detta ha samrétts med Lansstyrelsen, som delar kommunens
standpunkt.

Geoteknik
Jordlagerfolid och jorddjup

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de ytliga jordarna i huvudsak av glacial lera eller berg
nira i eller i dagen.

Lerans odrinerade skjuvhallfasthet utvérderas till medelhdg. Lerans
sattningsegenskaper har ej undersokts men leran bedéms vara 6verkonsoliderad med
ledning av skjuvhéllfasthet och vattenkvot.

Djup till berg i de undersdkta punkterna varierar mellan 0 och 6,6 m. Véster om
Sateriviagen varierar djup till berg mellan 0 och 5 m. Jorddjupen avtar generellt mot
sydost.

Totalstabiliteten bedoms vara tillfredstéllande med hansyn till marklutningar, djup till
fast botten, samt jordlagerfoljd. Nya markbelastningar i samband med detaljplanen far
inte medfora forsdmrade geotekniska forhéllanden for de statliga vdgarna i omradet.

Bergtekniska forhdllanden

Risken for blockutfall och ytliga ras bedoms vara kritiska vid rasbranten i det vdstra
omrédet

Befintliga bergforhallanden ska beaktas vid sprangning, frimst om nya bergsslénter ska
sprangas ut. Bergstabiliserande dtgérder i form av ingjutna bergbultar och bergrensning,
samt skyddsétgérder i form av nét kan bli nédvandiga for att forhindra blockutfall.
Innan och efter sprangningsarbeten ska bergteknisk inspektion utforas.
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Lost block

For att sékra planen fran ras utifran har plangriansen flyttats till att innefatta de kritiska
branterna som kan ge blockutfall. Startbesked far inte ges for byggnation forrdn
stabilitetsatgarder utforts, och godkénts av bergssakkunnig.

al- Startbesked far inte ges for byggnation forrdn bergsdkringsatgdrder och
stabilitetsdtgdrder utforts. Atgirder ska godkinnas av bergssakkunnig

Grundldggning

Grundldggning av byggnader bedoms, beroende pé djup till berg, kunna utféras pa
packad fyllning och/eller pa berg. Vid storre djup till berg utfors grundlédggning pa
plintar eller pélar.

Innan grundldggning utfors ska bortschaktning av organiska jordlager ske inom
byggnadsytor samt inom anslutande hardgjorda ytor. Aterfyllning utfors med
friktionsjord eller sprangsten.

I samband med projektering av den planerade bebyggelsen bor kompletterande
geotekniska undersokningar utforas i lage for blivande byggnader for att i detalj bedoma
slutligt grundlaggningssatt.

Radon

Omradet klassas generellt som normalriskomrade. Nya byggnader ska uppforas
radonskyddande, d.v.s. med grundkonstruktion som inte ger uppenbara otdtheter mot
markluft. Exempelvis bor rorgenomforingar och kulverteringar i byggnaders
bottenplattor och kéllarytterviggar titas och dtgarder vidtas som forhindrar att sprickor
uppstar 1 golv och viggar pa grund av sittningar eller andra rorelser.

Beroende pa hojdséttning och 1 den hindelse att terrassytan utgors av berg
rekommenderas att gammastralningsmétning utfors dver terrassniva i samband med
byggnation. Berget bor inte anvdndas som byggnadsmaterial utan vidare utredning.
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Fororenad mark

Sju fastigheter 1 Séteriets industriomrade finns markerade i kommunens kartldggning av
fororenad mark. I 6vrigt finns inga kéinda markfororeningar inom planomradet.
En 6versiktlig miljoteknisk markunderskning har genomforts.

Genomford oversiktlig miljoteknisk markunders6kning visar att det finns
fyllnadsmassor, dock har inga halter 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvarden for s.k. Mindre Kénslig Markanvdndning (MKM) patriffats. Nagra
betydande milj6- eller hédlsorisker vid planerad anvindning (verksamheter) forvintas
darfor inte. De generella riktvirdena beaktar dven spridning till ytvatten och négra
risker for ytvattentékten finns inte.

[ undersokningen har spar av klorerande 16sningsmedel i form av 1,1 dikloretan
patraffats. Pavisad halt i dagvattnet, 11 pg/l, &r mycket 1agt och utgor inga hélsorisker.
Naturvdrdsverket har inga ytvattenkriterier for aktuellt imne men for 1,2-dikloretan,
som kan antas ha liknande egenskaper, ar haltkriteriet for skydd av ytvatten 5 pg/l (matt
i recipienten). Dessa haltnivéder kommer dagvattnet inte att kunna ge upphov till 1
recipienten med hénsyn till utspadning och det l1dnga avstandet till recipienten.

Sammantaget bedoms resultaten frdn genomford miljoteknisk markundersdkning visa
att omradet ar lampligt for planerat &ndamal utan krav pé avhjilpandeatgirder. I
samband med markarbeten och dylikt krdvs ddremot provtagning och avfallsklassning
av exempelvis dverskottsmassor. D4 omridet &r beldgen inom vattenskyddsomradet kan
det dven finnas foreskrifter vad géller schaktning samt ateranvéndning av
overskottsmassor som ska beaktas.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Omradet utgors 1 dag till storsta delen av naturmark. Vister om Séterivdgen ar det idag
endast bebyggt med en gastankstation 1 anslutning till cirkulationsplatsen, uppford
2010, med tidsbegransat bygglov. Omradet dster om Sdterivigen dr obebyggt, men
gransar till Siteriets industriomride. Industriomradet dr bebyggt med
verksamhetslokaler enligt stadsplan S-9, som antogs 1970, samt ett par senare mindre
tillagg. Fram till vdg 40 byggdes pa 1970-talet gick huvudvigen mellan Goéteborg och
Boras tvirs 6ver omradet nordvést-sydostlig riktning.

Bebyggelsen 1 Sateriets industriomrade bestar av verksamhetsbyggnader, enligt géllande
detaljplaner, med en byggnadshdjd upp till atta meter. Verksamheterna omfattar
tillverkning och distribution. Inom omradet finns ocksa en drivmedelsstation, en
forsamlingslokal och en pizzeria.

Foreslagen bebyggelse

Syftet med detaljplanen ir att utveckla omradet vid Mdlnlyckemotet genom att med den
befintliga naturen och ny bebyggelse dstadkomma en vilkomnande entré till Mdlnlycke.
I och med detta &r den arkitektoniska kvalitén, och innehéllet i byggnaderna som vetter
mot Sdterivdgen, av stor vikt.
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Exenﬁpél pd mojlig bebyggélsestruktur

Ny bebyggelse tillats i planforslaget utforas med hogre byggnadshdjder dn befintlig
bebyggelse, och ska ha en omsorgsfull och sammanhallande gestaltning mot
Saterivdgen, med variation i skala, material och arkitektur.

Pé véstra sidan foreslas en kombination som mdjliggdr kontor, hotell och i viss mén
verksamheter. Ocksé hir ska gestaltningsambitionerna vara hoga, och en
sammanhéllande gestaltning, bade for byggnader och omkringliggande ytor ska
efterstravas. En effektiv markanviandning efterstravas med vl tilltagen
exploateringsgrad.
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Hllustration av mojlig exploatering

Den kénsliga dagvattensituationen forutsétter en omsorgsfull behandling av markytor
inom kvartersmark. Detta kan med fordel kombineras med de goda naturliga
forutsittningar som platsen erbjuder i form av vegetation, bl.a. flera grova ekar, och
vackra naturformationer som skulle ge platsen en unik karaktér, och 6ka dess
attraktivitet.

Kvartersmark inom planomrédet foreslas foljande anvandningar;

e K -Kontor

e ] -Industri, inkl. lager, laboratorier, tekniska anlédggningar

e O -Tillfallig vistelse; M6jliggor verksamheter som hotell, vandrarhem, motell,
pensionat samt konferenslokaler o.d.

e 7 -Verksamhetsomride; omrade for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsiljning.

e E — Teknisk anldggning

Allménplatsmark inom planomradet foreslas foljande anvéndningar;
e VAG -Vig frimst avsett for trafik till och frén, eller genom en titort for alla
trafikslag.
e GATA -Trafik inom en tétort.
e NATUR - gronomréden som inte skots mer &n enligt skdtselplan eller genom
visst begrdnsat underhall.

Utnyttiandegrad
Utnyttjandegrad for kvartersmarken begrénsas till att hogst 50 % BY A per fastighet.

er - Hogsta utnyttiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 50 %

Reglering av byggnads- och nockhdjd:

I vdstra planomradet sétts byggnadshdjden till 22 meter. Nockhdjd regleras till +100
meter over kartans nollplan.
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I 6stra planomradet sétts byggnadshojden till 19 meter for tillkommande bebyggelse och
nockhdjd regleras till +97 meter dver kartans nollplan. Byggnadshdjder for befintlig
bebyggelse regleras till en nockhdjd om 18 meter.

Reklamskyltar och andra reklamanordningar ska ha tydlig koppling till platsens
verksamheter, och fér inte dverstiga detaljplanens maximala nockhdjd.

Utformning

f1— Byggnadsvolymer och fasader ska utformas med sdrskild hénsyn till
terrdangens karaktdr och omrddets exponerade lige vid viig 40, och
infarten till Mélnlycke. Byggnadsvolymer och fasader mot

Sdterivigen och Bordsvigen ska ha ett varierat uttryck.

Takskyltar far inte anordnas.
Hogsta byggnadshojd for teknisk anldggning dr 4 meter

Befintlig transformatorstation i dstra delen av planomradet behover 1 samband med
planforslagets genomforande att bytas ur. Yta for teknisk anlédggning forses darfor med
bestammelsen f>.

f>- Utformningen ska ta hénsyn till omrddets exponerade ldge vid infarten till
Molnlyckemotet

Tillganglighet
Allménplatsmark och kvartersmark utformas for att klara tillgdnglighetskrav. Invéndig
tillgédnglighet sdkerstills 1 bygglovsskedet i enlighet med Boverkets byggregler.

Placering

pi1- Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns

Service

Offentlig service

Offentlig service, som vérdcentral, bibliotek och skolor, finns 1 huvudsak i centrala
Molnlycke centrum, ca 2,5 km frén planomradet.

Kommersiell service

I Séteriets industriomrade finns idag bland annat en drivmedelsstation med kiosk och ett
gatukok/pizzeria. Ett komplett serviceutbud med bl.a. livsmedelsbutiker, apotek,
restauranger mm finns i Molnlycke centrum, ca 2,5 km fran planomradet.

I samband med att planforslaget genomfors finns mdjlighet till utdkad service inom
planomradet.

Gator och trafik
Vig 40 ingér 1 det nationella stamvégnétet och binder samman Borasregionen med
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Goteborgs- och Jonkdpingsregionen. Vg 40 dr dven en viktig transportled for
godstransporter, och utgdr en primér transportled for farligt gods. Strackningen forbi
aktuellt planomrade utgdrs av en fyrfilig motorvig med hastighetsbegrdansning 100
km/h.

Sateriviagen gér 1 nord/sydlig riktning genom planomradet, fran Molnlyckemotet sdderut
till Molnlycke centrum. Framtida exploatering &r tinkt pa dmse sidor av védgen.
Hastighetsbegransning dr 60km/h forbi planomradet.

Borasvigen striacker sig i ost/védstlig riktning genom planomrédet, har idag en
hastighetsbegransning pa 60km/h.

Metallvdgen ér en lokalgata i Séteriets industriomréde och &r skyltad till 40 km/h.

Kapacitetsberdakningar for korsningspunkten mellan Bordsvédgen och Saterivigen har
genomfort med prognostiserade trafikméngder under formiddagens och eftermiddagens
maxtimmar ar 2030. Som underlag till prognostiserade trafikfloden har trafikméitningar
frdn oktober 2015 anvénts tillsammans med kommunens trafikprognos for ar 2030. Ka-
pacitetsberdkningar har genomf6rts med verktyget Capcal (version 4.5).

For att sdkerstilla en 1dngsiktigt hallbar 16sning testas dven ett scenario for ar 2040. Pro-
gnosen frdn 2030 har extrapolerats 1 enlighet med Trafikverkets basprognos fram till ar
2040. Resultaten visar att belastningsgraden hdjs pd Bordsvigen vist men dr fortfarande
med viss marginal under 1.0 och séledes erfordras inga ytterligare atgérder pa grund av
exploateringen.

En kénslighetsanalys har genomforts for utredningsalternativet under eftermiddagens
maxtimme. Berdkning med den nya alstringen (5450 fordon) klargor att belastningsgra-
den nu klart under 1.0 pa samtliga viglankar i cirkulationsplatsen. Den mest belastade
vaglanken dr Séterivdgen norr med en belastningsgrad pé 0.9, vilket dr nagot dver de
onskvirda belastningsgraderna enligt Trafikverket. Berdkningarna visar dock pé relativt
korta koldngder pa cirka 3 fordon i snitt under eftermiddagens maxtimme f6r de bada
tillfarterna och péaverkar darfor inte riksintresset pa vig 40.

Kénslighetsanalysen visar pd framtida framkomlighet i cirkulation med
overgangsstillen i infarterna till denna. Kapaciteten blir dé fullgod, denna kommer dock
att 0ka i och med utbyggnad av ging- och cykeltunnlar som ska ersitta overgangstillena
pa Séterivdagen och Bordsvagen i 6stlig riktning.

Efter genomford volymstudie for véstra planomradet utgar granskningshandlingarna
fran att trafikalstringen sjunker fran samrddshandlingarnas 7050 fordon till 5450. Detta
innebdr att extra korfalt pa Bordsvdgen inte behovs. I plankartan mdjliggors dock for
utbyggnad av extra korfalt for vinster-svingande trafik pa Borasviagen fran vister for
potentiella framtida behov.

For att kunna bygga ut detta behover dispens for intrdng i naturreservatet sdkas hos
Hérryda kommuns miljoenhet. Ansdkan ska vara godkédnd innan antagande av
detaljplanen.
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Vaghdllare

. Saterigts industriomrade

: Rauurtar,; >

Kommunen &r vighallare for alla gator och védgar inom planomradet med undantag for
vig 40 med pé- och avfarter, dar Trafikverket dr vighallare, samt infarten till
gasstationen som har privat vighallare.

Tillfart till omrddet

Det 6stra omradet angdrs via befintlig korsning, Bordsvigen — Metallvdgen, genom
Séteriets industriomrade. Metallvdgen foresléds forldngas. Efter samrad har Metallvégens
lage justerats nagot at norr, for att minimera storningar av befintlig verksamhet.

Den vistra delen av planomradet forsorjs via en ny anslutningsvig frdn Bordsvégen.

Gdng- cykel- och mopedtrafik

Det finns i dagsldget fyra dominerande cykelstrommar inom omradet.
e Lings Borasvégen i 0st-véstlig riktning

Léangs Séterivdgen i nord-sydlig riktning

Langs Borasvigen Osterut och Séterivigen norrut

Langs Séaterividgen sdderut och Bordsvigen vésterut
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Cyklande och gaende maste idag anvdnda overgangsstéllena 6ver Bordsvéigen och
Saterivégen.

I samband med detaljplanens genomforande ska gang- och cykelkorsningarna ersittas
med en tunnel under Saterivdgen norr om cirkulationsplatsen, och en tunnel under
Borasvigen 0ster om cirkulationsplatsen. Nya hallplatslédgen ska placeras ndrmare
cirkulationsplatsen och kopplas samman med gang- och cykelvégarna for att skapa
forutséttningar for effektiva gng- och cykelkopplingar. GC- bana foreslas bli 4 m bred,
dar gaende och cyklande separeras.

Hllustration som visar foreslagna gdang- och cykelstrak

Gang- och cykelbanetunneln norr om cirkulationsplatsen, under Séterivigen, foreslés
som primdr gang- och cykelvédg. Denna foreslas utformas med bred sektion som skapar
mer ljus och rymd &n traditionella tunnlar. Utformningen syftar till att framja en trygg
och trivsam upplevelse 1 det annars trafikdominerade rummet. Tunneln Gster om
cirkulationen, under Borasvigen, foreslds utformas mer konventionellt, med rektangulér
tvirsektion.

Parkering, utfarter

Omrédet i vaster dr idag naturmark, och kommer déarfor att behdva en ny in/utfart. Idag
ligger en gastankstation intill cirkulationsplatsen, denna ansluter till Borasvagen strax
véster om cirkulationsplatsen. Denna infart kommer att forsvinna i samband med att den
nya planen realiseras.

Det 6stra omradet ansluter till Metallvdgen, vilken redan idag moter Borasvégen 1 hojd
med Réida Portar. Denna korsning kommer att anvindas i framtiden, men det kan bli
aktuellt att bygga om befintlig korsning med syfte att sdnka hastigheten och gora
trafikanterna mer uppmaéarksamma.
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All parkering ska 16sas inom kvartersmark, och ska uppfylla det behov som varje verk-
samhet har for anstédllda och besokande. Inom kvartersmarken ska det dven finnas lamp-
lig plats for lastning och lossning for de verksamheter som &r i behov av det.

Inga utfarter fran kvartersmak kommer tilldtas mot Séterivégen, och av- och
pafartsramperna till vag 40. Utfartsforbud inférs mot Saterivigen i plankartan.

- Korbar forbindelse far inte anordnas.

Av- och péfartsramperna till vig 40, och planomradet avskiljs av allménplatsmark,
NATUR/SKYDD, enligt gillande plan.

Kollektivtrafik

Hallplatsldgenas flyttas ndrmare cirkulationsplatsen. For sodergaende busstrafik
mojliggors trafiksignaler for 6kad framkomlighet vid vénstersving.

All foreslagen bebyggelse ligger inom 500 m fran busshallplatsen, vilket ligger i linje
med regionens riktlinjer K2020 med syfte att 6ka andelen resor med kollektivtrafik.

Flyghinderanmdlan

Enligt luftfartsforordningen 25 § ska den som for egen rdkning utfor eller later utfora
byggnadsarbeten ska denna minst fyra veckor innan arbetena paborjas gora en anmélan
till Forsvarsmakten om arbetena avser uppforande eller tillbyggnad av en byggnad eller
annan anldggning. Detta géller om byggnadens eller anldggningens sammanlagda hojd
kommer att 6verstiga 45 meter nér arbetet ska utféras inom sammanhéllen bebyggelse
eller 20 meter nér arbetena ska utforas inom annat omrade. Detaljplanen tillater inga
byggnader dver 45 meter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Planomrédets dricksvattenforsorjning foreslas anordnas via en tryckstegringsanliggning
som forldggs 1 planomradets sydostra del. Stationen bor ges en utgaende tryckniva om
ca +125 - 130 m for forsorjning av tappstillen upp till ca +97 m. Stationens maximala
kapacitet bor vara ca 30 I/s for att kunna tillgodose erforderlig brandvattenférsorjning
om ca 20 1/s. Stationen foreslas forsorjas via en PE 160 mm ledning fran strax dster om
Metallvédgen. Inom planomradet foreslas utbyggnad av en PE 110 mm ledning for
forsorjning av den Gstra delen och en PE 160 mm ledning for forsorjning av den vistra
delen.

Eftersom spillvattnet fran omradet vdster om Siterivigen inte kan avledas med sjilvfall
mot befintligt ledningsnit for spillvatten i omrddet dster om Saterivigen foreslas en
avloppspumpstation med tillhérande sump f6r att ta hand om eventuell breddning av
avloppet. Pumpstationen och annan teknisk anlédggning kan placeras inom kvartersmark
vaster om Saterivdgen, och dérifran pumpas till befintlig spillvattenledning i
Metallvdagen, langs med gang- och cykelvégen. Spillvatten fran den 6stra delen av
omradet kommer att avledas med sjélvfall till befintlig sjdlvfallsledning 1 Metallvéigen.
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Allt spillvatten fran planomradet avleds da till Atlet avloppspumpstation som da
behdver byggas om och foreslas fa en ny tryckledning till ett nytt borrhal 1 Solsten i
syfte att avlasta befintligt spillvattensystem i centrala MoInlycke.

Nya byggritter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastighetsgridns mot
gatan. Fastighetsdgare ansvarar sjdlva for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom
fastigheten.

I plankartan infors markreservat for allménnyttiga ledningar i 6stra delen av
planomradet.

ul — markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Avseende kapaciteten 1 Ryaverkets avloppsreningsverk dr dgaren Gryaabs samlade
beddmning dr att det finns kapacitet vid Ryaverket for att ta emot nya anslutningar fran
dgarkommunerna, inom de ramar som géller enligt av Miljoprovningsdelegationen den
29 januari 2020 meddelat tillstdnd for Ryaverket. Det kommer inte medfora ndgon risk
for att utslappsvillkoren inte kan hallas eller att statusklassning eller
miljokvalitetsnormer i Ryaverkets recipient riskerar att forsdmras relativt den paverkan
som redovisats 1 tillstdndsans6kan och som provats 1 det nya tillstandet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje enskild fastighet i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy i samband med nybyggnation. Dagvatten ska omhéndertas
genom fordrojning och/eller infiltration inom enskild fastighet. Minst 30 % av
fastighetens markyta ska vara tillgénglig for infiltration av dagvatten.

n; — endast 70 % av fastigheten for hdrdgoras.

Dagvattenledning far inte direktkopplas till kommunens VA-nét. Anslutning kan ske till
det allménna dagvattenledningsnétet som en braddavledning efter fordrojning till
forbindelsepunkt. Védghallaren ansvarar for att dagvatten inom vigomréadet om-
héndertas.

Befintliga avrinningsomraden och utsldppspunkter for dagvatten foreslas bevaras efter
exploatering. Detta innebdr att stora delar av planomradet avvattnas till tva kulvertar
under Borasvégen. Kulvertarna mynnar ut i tva backar, vilka transporterar dagvattnet
vidare genom Rédasjons naturreservat och vattenskyddsomrade till en dagvattendamm.
Dagvattnets slutliga recipient dr dricksvattentdkten Radasjon. Den Ostra delen av
planomrédet foreslas avvattnas till befintliga dagvattenledningar i Metallviagen.
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Befintliga avrinningsomrdden, diken och bdckar

Dagvatten fran planomrédet ska fordrdjas sé att nuvarande maximal avrinning vid
nederbord med aterkomsttiden 20 ar inte 6verskrids. Dagvatten inom kvartersmark
foreslas renas via biofilter och dagvatten fran parkeringsytor med fler 4n 25st p-platser
skall passera oljeavskiljare. Biofilter bidrar med fordrojning, men ytterligare
fordrojnings-anldggningar inom planomradet behovs for att uppné erforderlig
fordréjningsvolym.

Anléggningar dir dagvatten fran ett omrade samlas upp for att renas eller behandlas pa
annat sitt ska anmaélas till den kommunala nimnden for miljofragor senast en vecka
efter att arbetena paborjades. Exempel pd anmilningspliktiga anldggningar dr bland
annat sedimentationsdammar, torrdammar och dversilningsytor, samt oljeavskiljare.
Anléggningar vars enda funktion &r att utjamna flodet, till exempel rormagasin, behover
inte anmdlas. Inte heller ska anldggningar dir dagvattnet inte samlas upp innan
behandlingen anmélas, till exempel svackdiken eller genomsléppliga ytor.

I plankartan forses ldgpunkt i1 véstra planomradet i anslutning till naturomrdde med hoga
naturviarden med prickmark runt kulvert f6r avrinning.

Utover detta forses ytan med forbud mot att hdrdgora markytan samt skydd mot
storning, dversvimningsbar yta.

n2 — Markytan far inte hardgoras.
ml- Oversvimningsbar yta
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Dagvatten frén allmén platsmark foreslds renas i grasbeklddda svackdiken.I gang och
cykeltunnlarna regleras marknivan med plushdjd 1 plankartan, for att sékerstélla att
avrinning sker ritt vag.

El, tele och fiber

Hérryda energi AB svarar for elforsorjningen 1 omradet. Tillkommande bebyggelse
ansluts till befintligt nat. Framtida ledningsdragning forutsétts kunna ske i vagmark.

Inom det dstra omradet finns en transformatorstation som i och med planldggningen
kommer att ligga inom kvartersmark. Plankartan tillater att placera teknisk anldggning
inom all kvartersmark. Slutgiltig placering bestims i samband med projektering.

Inom fastigheten Harryda Rada 1:1 har Skanova ett anldggningsarrende for tele- och
radiokommunikation. Arrendet medger dven ritt att framdraga erforderliga ledningar till
arrendestillet. Innan forsiljning av verksamhetsmark ska dverenskommelse géllande
flytt av ledningar traffas med arrendatorn.

Avfall

Utrymme for kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter 1 anslutning till uppstillningsplats for himtningsfordon,
enligt kommunens géllande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade for
hidmtning veckovis och erbjuda god tillgdnglighet samt god arbetsmiljo for
hamtningspersonalen. Lamplig 16sning redovisas 1 varje projekt.

Storningar och risker
Farligt gods

Vig 40, som ér primérled for farligt gods, gar strax norr om planomrédet. Sdterivigen
och Borasvégen utgor varken primaér- eller sekundérled for farligt god. Transporter sker
till befintliga drivmedelsstationer i Mdlnlycke och Siteriets industriomrade.

Det har i samband med framtagande av planen utforts en riskbeddmning. Utifrdn denna
har planforslaget anpassats pa foljande sitt:

For planerad bebyggelse, inom 150 meter fran védg 40, ska ventilation placeras som
vetter bort fran vigen, alternativt pa tak. Detta for att minska den méngd brandfarlig och
giftig gas samt brandrok som kan komma in i byggnaden vid en olycka med farligt
gods.

bli- Ventilation ska utféras sd att friskluftsintag placeras vinda bort frdn vdg 40,
alternativt pd taket.

Huvudingéngar placeras pa sida som inte vetter mot vag 40, detta bedoms sjalvregleras
med hjélp av forbud mot anordnande av korbar in/utfart mot Séterivigen.

I tillagg till bestimmelse rorande utforande av ventilation inom 150 meter fran vig 40
infors ocksa bestammelse angdende icke brannbara fasader inom samma omrade. Dock
endast i Ostra planomradet, dd vigen och vistra planomradet avskiljs av en betydande
hojdskillnad, som utgors av berg.
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b2 - Fasad mot viig 40 ska utforas med obrdnnbart material.

Riskreducerande atgérder pa grund av explosiva &mnen beddms i detta fall inte vara
rimliga att genomfora, sett till den laga sannolikheten for att detta intraffar och
konstruktioner som ska klara explosioner dr mycket kostsamma.

Luft

Utsldppen av luftfororeningar i anslutning till vig 40 och i trafikplatser 1 anslutning till
vigen bedoms vara forhojda. For att géra en bedomning av luftkvaliteten med avseende
pa kvévedioxid och partiklar (PM10) for omrédet, har kommunen i samrad med
Luftvardsforbundet anvint det webbaserade berdkningsverktyget VOSS, verktyg for
objektiv skattning med spridningsmodellering. I verktyget anges foljande parametrar:
Trafikméngd (&rsdygnstrafik), skyltad hastighet och gaturumsbredd. Resultatet av
berdkningen visar att pa ett avstand om ca 30 meter fran vag 40 underskrider halterna av
NO2 (kvivedioxid) den nedre utvérderingstroskeln. Léngs Saterivdgen dir trafikens
hastighet och floden dr betydligt 1dgre, bor halterna av NO2 darmed ocksa underskrida
den nedre utvérderingstroskeln.

Berikningen visar att for PM10 (partikelhalter) 6verskrids den nedre
utvirderingstroskeln vid ett avstand om 30 meter fran vig 40. Planerad bebyggelse
kommer placeras som narmst 70 meter frén vigen. Kommunens beddmning &r att i och
med avstandet kommer partikelhalterna inte 6verskrida nedre utvérderingstroskeln. Vid
Séterivdgen visar berdkningen att partikelhalterna inte 6verskrider den nedre
utvirderingstroskeln. Berdkningsverktyget VOSS dr anpassat for smalare gaturum 1
stadsmiljo, vilket inte stimmer med den planerade byggnationen vid planomrédet. I
verktyget dr den maximala gaturumsbredden 100 meter, vilket &r det virde som anvénts
1 simuleringen. Den aktuella gaturumsbredden, ett métt som inkluderar vdg 40 och
stracker sig fram till den nya bebyggelsens fasad ar ca 170 meter. I och med att planerad
bebyggelse kommer placeras ldngre fran vdgen én vad som ar mdjligt att ange i
berdkningsverktyget, bor resultatet vara att godare luftkvalitet erhdlls &n vad verktyget
visar.

I omradet finns verksamheter/industri som hanterar flyktiga, organiska ldsningsmedel
(VOC). Dessa ir foretaget Federal-Mogul, tillverkare av fartygsdelar, samt foretaget
UniCarriers, tillverkare av lagertruckar. Federal-Mogul ligger norr om vig 40 1
Molnlycke foretagspark. UniCarriers ligger pa Metallvéigens Ostra sida, dster om
planomradet. Begridnsningsvarden for utslépp av organiska 16sningsmedel finns i
forordning (2013:254) om anvidndning av organiska 16sningsmedel. Begransningsviarden
for utslapp av organiska 16sningsmedel bedoms inte dverskridas inom eller vid
planomrédet. Eventuellt kan lukt fran UniCarriers hantering av organiska 16sningsmedel
kénnas i planomradets Ostra del nagra dagar per ar. Da den forhiarskande vindriktningen
ar fran véster bedoms detta inte utgora ett hinder for foreslagen planlédggning av
omrédet. En konsekvens av planen ér sannolikt att foretag som hanterar organiska
l6sningsmedel kommer fa begrinsade mojligheter till utbyggnad av verksamheter.

Foretagen Tribotec och GA Lindberg som hanterar kemikalier ligger langs Metallvigen
Oster om planomradet. Hanteringen av kemikalier i dessa foretag bedoms inte paverka
utbyggnad enligt detaljplanen.
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Kommunens beddmning &r att miljokvalitetsnormerna for luft klaras i alla delar av
planomradet.

Drivmedelsstation

Befintlig gasstation invid cirkulationsplatsen har tillfdlligt bygglov, och kommer inte att
ges plats 1 ny plan. Med utgdngspunkt frdn detta bedomer kommunen att ingen sérskild
riskutredning behdver utforas.

Trafikbuller

Omradet dr beldget i néra anslutning av vag 40, Séterividgen och Bordsviagen. Detta
innebdr att omradet paverkas av buller, fraimst fran vag 40.

Tillfélligt boende omfattas inte i Forordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggande men likstills med bostidder 1 annan lagstiftning, till exempel
Folkhilsomyndighetens allmidnna rdd om buller inomhus, FOHMFS 2014:13. Dar
framgar att riktvdrdena endast géller for sovrummen, inte for andra utrymmen.

Byggnader ska utformas sa att bullernivén inte dverstiger gransvirden for ekvivalent
ljudniva enligt géllande lagstiftning i rum avsedda for Gvernattning. Bestimmelse har
inforts 1 plankartan gillande bullernivaer for rum for tillfalligt boende.

m2 - Byggnader ska utformas sd att bullernivdn inte 6verstiger grdinsvdrden for ekviva-
lent ljudniva enligt gdllande lagstiftning i rum avsedda for 6vernattning

Exploateringen forvintas inte medfora annat &n marginella 6kningar av trafikbuller.
Framtida verksamheters omgivningspaverkan provas enligt miljobalken i
bygglovsskedet.

Vibrationer

Exploateringen forvéntas inte medfora ndgon risk for storande och skadliga vibrationer.

Oversvdmning/skyfall

Oversvimningskartering genomford 2016 visar pa instingda omréden med risk for
oversvamning vid kraftig korttidsnederbdrd.

Befintliga avrinningsomraden och utsldppspunkter for dagvatten ar efter exploatering
mojliga att bevara. Detta innebér att stora delar av planomradet avvattnas till tva
kulvertar under Bordsvigen. Kulvertarna mynnar ut i tva backar, vilka transporterar
dagvattnet vidare genom Radasjons naturreservat och vattenskyddsomréde till en
dagvattendamm. Dagvattnets slutliga recipient dr dricksvattentidkten Rédasjon.

I hdndelse av skyfall som overskrider en aterkomsttid pa 20 ar méste dverskottet kunna
Oversvidmma ytor som inte tar skada av och eller hotar ménniskors sdkerhet.

Ytledes avledning av dagvatten vid skyfall hanteras genom en lamplig hojdséttning
inom planomradet. Det kommer dock att skapas en lokal instdngd Idgpunkt i anslutning
till de bdda GC-tunnlarna. Hér kan vatten temporért bli stdende. Detta bedoms bli
kortvarigt da utloppsledningarna under Siterivdgen och Borasviagen kommer att ha en
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god kapacitet, d& avrinningsomradet som avleder dagvatten mot tunnlarna ar relativt
litet. Alternativ vag for cyklister och gaende finns.

Plankartan utformas utifran att véstra ldgpunkten ska kunna éversvammas i hindelse av
skyfall. Avrinning frdn denna ska forses med strypning mot befintlig bick, dversilning
inom kvartersmark. Strypningen bor placeras inom allmén plats och ansvar for byggande
och underhall laggas p4 kommunen. Detta for att sikerstélla att inte dverskrida ett flode
med aterkomsttid om 20 ar 1 hindelse av skyfall.

MKN-dagvatten

Den totala avrinningen fran hela planomradet har anvénts for att berdkna paverkan pa
recipienten Rédasjon.

Arsmedelavrinningen frin exploateringen uppgér till ca 0,91 I/s for befintlig situation.
Med en klimatfaktor pa 1,25 skulle arsmedelavrinningen for framtida situation uppgé
till ca 1,43 I/s.

Totala fororeningshalter och méngder fran exploateringen for befintlig och framtida
situation fore och efter rening har berdknats. Efter rening berdknas de arliga
fororeningsméngderna vara likvirdiga eller lagre &n den befintliga belastningen for
samtliga dmnen utom kvéve (N). Tillskottet fran planerad exploatering bedéms dock
inte Oka halten i recipienten d& planomradets avrinning endast utgor 4 %o av den totala
tillrinningen till Radasjon. Den ekologiska kvoten som anvinds for underlag till
klassning av status av ndringsimnen beddms inte heller den forsédmras.

Exploateringen bedoms dérfor inte forsdmra den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen i vattenférekomsten nedstroms, den bedoms inte heller forsvara
mojligheten att uppnd god status i vattenforekomsten 1 sin helhet.

I syfte att hindra fororenat sldckvatten frén att avrinna frdn omrédet i hédndelse av brand
foreslas att avstdngningsanordningar utfors vid de tre utloppen fran omrédet.

Vattenskyddsomrdde

For att skydda vattentékten och vattenkvaliteten betrdffande det kommunala
dricksvattnet, sa dr Radasjon och dess ndromride ett vattenskyddsomride. Inom
vattenskyddsomradet finns det begrénsningar betraffande tilldtna verksamheter och vad
man som privatperson och verksamhetsutovare far lov att gora. Skyddsforeskrifter for
Rédasjon (beslutade av Lansstyrelsen 1996-06-25) anger restriktioner och sarskilda
bestimmelser for verksamheter som riskerar att férorena vattnet pa bade kort och ldng
sikt (bland annat for hantering och lagring av petroleumprodukter). Allman aktsamhet
(§ 11) ska enligt 19 kap 1 § vattenlagen iakttagas inom skyddsomrddet for att undvika
att Radasjon fororenas.

Det pagér for nirvarande en 6versyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete ar
inte avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar. I framtagandet av
granskningshandlingarna har forslaget pa nya foreskrifter studerats och stimts av mot
planforslaget. Detta gjordes genom en jdmforelse mellan befintliga foreskrifter och
forslag till nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget rittar sig
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efter forslag pa skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Skred

Hoéjdpartierna inom planomradet utgdrs till stor del av berg néra i eller i dagen.
Totalstabiliteten bedoms vara tillfredstdllande med hinsyn till marklutningar, djup till
fast botten samt jordlagerfoljd.

Exploateringen forvéntas inte medfora ndgon okad risk for skred.

Brandforsvar

Planerade végar i omradet ska uppfylla kraven pa tillgénglighet for riddningstjénstens
fordon. Vigarna ska dimensioneras sd att de tal belastning av tunga fordon. Nytt vignit
ska utforas sa att raddningsfordon ges mojlighet att stillas upp sa att avstand mellan
fordon och byggnads angreppspunkt inte dverskrider 50 meter.

Brandposter 1 planomradet ska uppfylla riktlinjerna for konventionellt system med
kapacitet 1200l/min, enligt VAVP83. Detta sékerstills i samband med projektering.

En riskbedomning for nirhet till primérled, vig 40, har utforts, se vidare under rubriken
farligt gods.

Riddningstjinstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter fran Ojersjo
samt Molndals station. Dessa har dock inte tillgdng till maskinstege. Rdddningstjdnsten
kan darfor inte tillgodordknas for assisterad utrymning 6ver 11 meter ovan mark.

KONSEKVENSER

Avvigningar enligt miljobalken

Den planerade markanvdndningen innebér en mindre konflikt med riksintresse for
friluftsliv, strandskyddet och naturreservat kring Radasjon. Omradet ligger i anslutning
till befintlig cirkulationsplats, och &r idag redan ianspraktaget for trafikdndamal.
Undantaget ca 300 kvm som i planforslaget planeras som vég for att mojliggora ett extra
sviangkorfalt pa Borasvigen, om behov uppstar.

Strandskyddets grans sammanfaller inte med gransen till riksintresse for friluftsliv och
naturreservat. Ca 3500m? kommer att ligga inom planomrédet.

Den planerade markanvéndningen innebér ingen konflikt med andra riksintressen eller
andra allménna intressen. Anviandningen dr dirmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.
Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 overskrids.

Behovsbedomning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprittas “om
detaljplanen innebédr betydande péverkan pa miljon, hdlsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”.
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Planen avser ett litet omrade pd lokal nivd och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000 eller verksamheter enligt MKB-
forordningens bilaga 1 eller 3. Planerad markanvéndning innebér ingen konflikt med
riksintressen.

Planen innebir ingen betydande miljopéverkan och sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behovs dérfor inte. Samrad om behovsbeddmningen holls
med Lénsstyrelsen 2016-03-24. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap.
miljobalken. Miljokvalitetsnormerna beskriver ldgsta godtagbara miljokvalitet f6r bl a
luftkvalitet.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig inte
till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt. Trafikokningen till
och frdn omrédet bedoms lokalt inte heller medfora att ndgon av de hittills antagna
miljokvalitetsnormerna dverskrids

Luft

Resultatet av berdkningen for kvédveoxid och PM10 visar att pa ett avstdnd om ca 30
meter frdn vig 40 underskrider halterna av NO2 (kvédvedioxid) den nedre
utvarderingstroskeln. Langs Siterivdgen dér trafikens hastighet och floden r betydligt
lagre, bor halterna av NO2 diarmed ocksd underskrida den nedre utvérderingstroskeln.

Kommunens bedomning &r att i och med avstandet till vig 40 kommer partikelhalterna
inte overskrida nedre utvirderingstroskeln. Vid Saterivigen visar berdkningen att
partikelhalterna inte 6verskrider den nedre utvarderingstroskeln.

Begransningsvérden for utslapp av organiska losningsmedel beddms inte 6verskridas
inom eller vid planomradet.

Vatten

Exploateringen bedoms inte forsdmra den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i
vattenforekomsten nedstroms, den bedoms inte heller forsvara mojligheten att uppna
god status i vattenférekomsten i sin helhet.

Natur och kultur

Utbyggnad enligt detaljplanen medfor att naturmark exploateras.

Inom planomrédet konstateras att bl. a hackspett och fladdermoss anvinder omradet,
men att det inte finns tecken pa hickning/yngelkolonier. Effekterna av den planerade
bebyggelsen bedoms ha marginell paverkan pé de patréffade arternas bevarandestatus. |
och med att planomradesgrinsen reviderats fran samradsforslaget minskar
exploateringens paverkan pa arternas bevarandestatus ytterligare. Ungefar 1,5 hektar
yngre (ca 40 érig) triviallovskog och cirka 1 hektar ekskog kommer fortfarande att
bebyggas, miljoer som kan anvéndas av arterna. Den halva hektar som sparas i och med
andring av planforslaget fran samradet bedoms dock som positivt for arterna och
betydelsen av att spara just det omradet bor déarfor vara hogre dn vad arealen anger.
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I samband med planarbetet har en arkeologisk utredning utforts for planomradet. Ur
arkeologisk synpunkt finns inga hinder for att exploatera omradet.

De nya arbetsplatser som skapas i samband med genomforande av detaljplanen kommer
att ha direkt tillgéng till kringliggande naturomraden och promenadslingor 1
naturreservatet.

Miljomal
Exploateringen dr forenlig med de nationella och regionala miljomalen om begriansad
klimatpéverkan, frisk luft och god bebyggd milj6. Med omradets ldge finns goda

mojligheter att utnyttja kollektivtrafik for miljoanpassade och resurseffektiva
transporter.
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Genomforandebeskrivning

Allmant

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga dtgirder som behdvs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att
den ska vara végledande vid genomf6randet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen utfors med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 2015-01-02. Planen beddms inte vara av betydande allmént intresse da
syftet med detaljplanen endast beror en begransad och lokal krets. Planen bedoms inte
innebdra betydande miljopaverkan, se vidare under rubriken behovsbedomning. Den
beddms #Aven vara forenlig med intentionerna i kommunens dversiktsplan OP 2012, se
rubrik oversiktsplan for Hérryda kommun.

Utbkat forfarande
-1 4d § Gransknings-
Kungbrelse Samrdd e sateke Under Gr T, Antagande

Detaljplaneprocessens skeden i det utékade forfarandet, aktuellt skede inom grén
markering. Bildkdilla Boverket.

Tidplan for planprocessen

Samrad 24 oktober - 14 november 2019
Granskning 2: a kvartalet 2021
Antagande 2: a kvartalet 2021

Ansvarsfordelning

Hérryda kommun Allmén platsmark,
Harryda vatten och avfall AB Dricks-, spill- och dagvatten

Fastighetsdgare Kvartersmark

Harryda energi AB Elforsorjning
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsdgande

Hérryda kommun dger de fastigheter som utgér huvuddelen av planomradet: Rada 1:1,
Hogen 1:1 och Solsten 1:104. Planen berdr dessutom foljande privatidgda fastigheter:
Réda 1:158, Kindbogarden 1:103 och Kindbogérden 1:106.

For fullstindig redovisning av dgarforhallanden, servitut och ovriga réttigheter inom
och intill planomradet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

Intrdng i fastighet

Granskningsforslaget for detaljplanen innebér ett intrang for allmén platsmark — GATA
om ca 850 kvm pa fastigheten Kindbogéarden 1:103 och ca 600 kvm pa fastigheten
Kindbogérden 1:106.

Kommunen har bdde en rattighet och skyldighet att 16sa in mark som enligt detaljplanen
redovisas som allmén platsmark vilket foljer av 6 kap. 13 § forsta stycket 1 samt 14 kap.
14 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900). Det betyder att bAide kommunen
och fastighetsédgaren kan begédra inlésen av marken.

Mark som dr planlagd som allmén platsmark ska kommunen forvirva till f6ljd av att
kommunen ar huvudman for allmén platsmark. For att bedoma ersittningen for sdidan
mark utgar man ifrdn de planforhallanden som géllde ndrmast innan markomradet lades
ut som allmén platsmark.

Vare sig 0verenskommelse triffas mellan kommunen och berord fastighetségare eller
om lantmadteriet beslutar om tvangsvis fastighetsreglering av mark och bildande av
ledningsritt ska erséttning for markavstdende och markupplatelse grunda sig pd samma
véarderingsprinciper och praxis. Grundregeln vid erséttning av sddan mark ar att
ersittning utgar for marknadsviardeminskningen plus 25 %. Detta foljer av 4 kap.
expropriationslagen (1972:719).

Fastighetsreglering kvartersmark

Intrdngen for allmén platsmark GATA innebédr att befintliga parkeringsytor pa
fastigheterna Kindbogarden 1:103 och 1:106 behdver tas 1 ansprak och darfor erséttas pa
annan yta. Kvartersmarkmark for nya parkeringsanldaggningar ska regleras till respektive
fastighet, se bild nedan. Parkeringsanldggningarna ar av visentlig betydelse for
fastigheterna och flytt av befintliga &r nodvéndigt for detaljplanens genomforande.
Ansdkan om fastighetsreglering kommer sokas hos lantmédterimyndighet da detaljplanen
fatt laga kraft.
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Rod yta(736 kvm) ska regleras till Kindbogdrden 1:106 och bla yta(2158 kvm) till

Kindbogdrden 1:103

Avtal
Exploateringsavtal mellan Hiarryda kommun och dgarna till Kindbogarden 1:103 samt
1:106 avses ingé i samband med detaljplanens antagande. Avtalen ska i huvudsak

reglera fragor gillande fastighetsreglering och erséttning for mark planlagd som

kvartersmark samt allmén platsmark.

Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om och bekostar lantméteriatgdrder som kravs till f61jd av inlosen

av mark som utgor allmén platsmark i detaljplanen.

Ledningsrdtt
Inom planens u-omraden ska ledningsritt uppléts for Hiarryda Vatten och Avfall ABs
réitt att anldgga, underhalla och bibehalla ledningar for dricksvatten- avloppsvatten- och

dagvattenledningar. Ansdkan om upprittande av ledningsritt gérs av kommunen.

Rdttigheter
Inom fastigheten Héarryda Rada 1:1 har Skanova ett anldggningsarrende for tele- och
radiokommunikation. Arrendet medger dven ritt att framdraga erforderliga ledningar till
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arrendestillet. Innan forsdljning av kvartersmark ska dverenskommelse géllande flytt av
ledningar tréffas med arrendatorn.

Inom fastigheten Héarryda Rada 1:1 har FordonsGas Sverige AB ett ldgenhetsarrende for
drivmedelsstation for fordonsgas. Arrendet har sagts upp.

Inom fastigheten Kindbogérden 1:106 finns servitut for officialservitut for vdg. For den
delen av servitutet som planldggs med allmén paltsmark ska servitutet omprovas.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebér att omradet kommer omvandlas fran skogsmark till
verksamhetsomréde.

Andrad markanvindning redovisas nedan.

Fastighetsbeteckning Nuvarande Konsekvens av Areal kv
anvindning detaljplanen
Réda 1:1 Natur och skydd Kvartersmark 22770
enligt géllande N
detaljplan Allmén platsmark 18 200
Teknisk 100
anldggning
Hagen 1:1 Ej planlagd, Kvartersmark 10 000
skogsmark
Allmén platsmark 3920
Solsten 1:104 Skydd enligt Kvartersmark 880
gillande detaljplan
Kindbogérden 1:103 J- Industriomrade Kvartersmark 6 000
enligt géllande
detaljplan Allmén platsmark 840
Kindbogérden 1:106 J- Industriomrade Kvartersmark 52
enligt gillande
detaljplan Allmén platsmark 600
Réda 1:158 J- Industriomrade Kvartersmark 420
enligt géllande
detaljplan
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Tekniska fragor
Allmdnna platser

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av allmén platsmark inom
planomradet.

Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut och dga gatundtet inom allmén platsmark. Kommunen
ansvarar for framtida drift och underhéll av gator inom allmén platsmark. Gatorna inom
omridet kommer byggas ut enligt kommunal standard.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for utbyggnad och underhéll av
tillfartsviagar och parkering.

Vatten och avlopp

Harryda Vatten och Avfall AB ansvarar for det allmédnna Va-nidtet. Nya fastigheter
anvisas forbindelse-punkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrins mot gatan.
Fastighetsdgare ansvarar sjdlva for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom
fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska i1 forsta hand omhéndertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for
att dagvatten inom vigomradet omhéndertas.

Energi

Harryda Energi svarar {or elforsorjningen i omradet.

Avfall

Hantering av avfall inom detaljplanen ska f6lja de "Foreskrifter om avfallshantering”,
beslutad av fullmiktige 2016-12-12. Detaljutformning ska ske i samrad med Harryda
Vatten och Avfall AB.

Fiber

Ledningsdragning for fiber kommer att mojliggdras inom detaljplaneomradet.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavgift kommer debiteras i samband med ansdkan om bygglov enligt vid varje tillfdlle
géllande taxa.
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Anldggningsavgift for vattentjdnster

Anléaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tillfdlle gdllande VA-
taxa dd forbindelsepunkt upprittats och VA-huvudmannen meddelat fastighetséigaren
om detta.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutning till elnétet hinvisas till Harryda Energi AB.

Lantmadterikostnader

Uppgift om kostnader for lantméiteriforrittning, t ex avstyckning eller fastighetsreglering
(grénsjustering), kan fés frén lantmaéteriet.

Kommunens ekonomi

Kostnader for dricks- och spillvattenledningar finansieras via anlaggningsavgift for VA.

Kommunens kostnad for planldggning finansieras via planavgift i samband med ansékan
om bygglov.

Kommunens kostnad for utbyggnad av kommunal gata finansieras med forséljning av
kvartersmark inom planomradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r. Under genomforandetiden har fastighetségare
garanterad rétt att f4 bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsitter att gélla dven
efter genomforandetidens utgdng men kan dé dndras eller upphdvas utan att
fastighetsédgarna kan stilla ansprak pa ersittning for forlorad byggritt.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom detaljplanen.

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Therese Axenborg Martin Hallberg

t.f. Verksamhetschef for plan och bygglov Planarkitekt, Krook & Tjader
Anna Sofia Wannerskog Marcus Broman

Planarkitekt Planarkitekt

Robin Axelsson
Mark- och exploateringsingenjor
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