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INLEDNING

Uppdrag

Kommunstyrelsen uppdrog at forvaltningen att uppratta detaljplan for Molnlyckemotet
den 23 november 2015, KS § 343

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet vid Molnlyckemotet genom att med den
befintliga naturen och ny bebyggelse astadkomma bade en valkomnande entré till
Molnlycke och nya strategiska lagen for verksamheter. | planen ingar ocksa en sékrare
och mer attraktiv cykelforbindelse mot Molndal och Géteborg. Nya hallplatslagen och
forbéattrad tillganglighet med cykel skapar daven battre forbindelser med Mélnlycke
foretagspark norr om motet.

Planens huvuddrag

Vid Mélnlyckemotets sodra del, infarten till MoInlycke fran Riksvag 40, foreslas en
utveckling av omradet for verksamheter dar bada sidor av Saterivagen foreslas
exploateras. Forutom infrastruktur utgors stora delar av planomradet idag av obebyggd
naturmark pa bada sidor av Saterivéagen.

Oversiktskarta M('jlnlycke med markering av planomradet

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som éar juridiskt bindande.
Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning. Efter samrad tillkommer utlatande
Over inkomna synpunkter.
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Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord och
syfte, samt att redovisa de forutsattningar och de syften planen har liksom de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdévs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen rattsverkan. Avsikten &r att de ska
vara végledande vid tolkning av planen.

Planarbetet bedrivs med utOkat forfarande enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900).

Utredningar
I samband med detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

Geoteknisk utredning, AF, 2016-08-31

VA- och dagvattenutredning, Sweco, 2017-05-19

Trafikutredning, Kreera, 2018-11-24

Miljoteknisk utredning, Structor, 2019-01-23

Arkeologi, Vastarvet/Kulturmiljo, 2018-04-17

Fagelinventering, Johannes Lovqvist (Goteborgs ornitologiska forening) 2019-
06-30

PLANDATA

Lage, avgransning och storlek

Planomradet &r belaget nordvast om Malnlycke, vid infarten fran Riksvag 40. Avstandet
till Mélnlycke centrum ar cirka 2,5 kilometer. Oster om Séterivagen, mellan Riksvag 40
och Borasvagen, finns ett befintligt verksamhetsomrade, Sateriets industriomrade, med
tillverkningsindustri och andra mindre verksamheter. Omradet soder om Borasvagen
och vaster om Saterivagen ingdr i Radasjons naturreservat, bildat av Mdlndals stad och
Harryda kommun 2004. Det aktuella planomradet beror endast i en mindre del
naturreservatet. Norr om RV 40 ligger Mdlnlycke féretagspark.

Planomradets area ar cirka 7 hektar.
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Ortofoto med markering av planomradet
Markagare

Harryda kommun ager fastigheterna Rada 1:1 och Hagen 1:1 som utgér huvuddelen av
planomradet. Fastigheterna inom Sateriets industriomrade ags av privatpersoner och
foretag, se vidare under rubriken fastighetsrattsliga fragor nedan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hirryda kommun - OP 2012

| géllande 6versiktsplan OP2012, antagen av kommunfullmiktige den 18 juni 2012,
redovisas den del av planomradet som ligger vaster om Saterivagen som
utbyggnadsomrade for verksamheter pa kort sikt. Den centrala och 6stra sidan sedan
tidigare planlagda som allmén platsmark. Se under rubrik Géllande detaljplaner.
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- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
— Utbyggnadsomride pa lang sikt

INFRASTRUKTUR

— Befintlig jarnvag
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- jarnvagskorridor

— Planerad vag samt nskvérda vagkopplingar

Utdrag ur OP 2012 - markanandningskaffé med tecknfbrkléring

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunférbund (GR),
dar Harryda, Goteborg och elva andra
kommuner ingdr, ar 6verens om hur den
regionala strukturen ska utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar
huvuddragen i regionens fysiska strukturer har
skapats. Strukturbilden ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar struktur i regionen.
Utvecklingen ska ske utifran karnan,
stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och
de grona kilarna.

Hérryda kommun &r en del av det 6stra
huvudstraket. GR:s mal &r att starka
huvudstraken for att alla delar av regionen ska
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska
ske med st0d av attraktiv och kraftfull pendel-
och regiontrafik.

Den aktuella detaljplanen har som ett av sina
mal att forbattra mojligheterna att resa
kollektivt och med cykel inom regionen.
Planen innebar ocksa 6kade majligheter for
verksamheter i Mdlnlycke, en av tatorterna i
det 6stra huvudstraket.

Gidllande detaljplaner

For Saterivagen och motet géller detaljplanerna P-90/14 och P-89/1. Omradet vaster om
Séterivagen utgdr idag huvudsakligen naturmark och saknar till storsta delen detaljplan.
Omradet Oster om Saterivagen ingdr i Sateriets industriomrade och markanvandningen
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regleras av detaljplanerna S-9, S-88 och P-93/3. Marken ndrmast Saterivagen utgors av
naturmark. Genomforandetiden fg[.P-90/14, P-89/1 och P-93/3 gick ut 1998.

s e S e SRS PN
Oversikt gallande detaljplaner; plangranser ar markerade med heldragna roda linjer.
Vattenskyddsomrade

Radasjon ar huvudvattentankt for Molndals stad och reservvattentékt for Goteborgs
stad. Planomradet ingar i skyddsomrade for ytvattentakt Radasjon, enligt beslut av
Lansstyrelsen Géteborgs och Bohus 1dn 1996-06-25.

Det pagar for narvarande en dversyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete &r
dock inte avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar, och
bedémningarna utgar darfor fran de gallande foreskrifterna enligt beslut av
Léansstyrelsen 1996-06-25. Detta reglerar bl.a. att allman aktsamhet enligt 19 kap 18
Vattenlagen ska iakttas inom skyddsomradet for att inte sjon ska fororenas.

Naturreservat

Radasjons naturreservat gransar till planomradet séder om Borasvagen. Naturreservatet
bildades av MélIndals stad och Harryda kommun 2004, med stdd av 7 kap 48
Miljobalken (MB, SFS 1998:808).

Naturreservatets andamal ar enligt beslutshandlingen att ”bevara och utveckla omradets
biologiska varden i form av helhetsmiljon kring Radasjon samt dess vardefulla biotoper,
rodlistade och sallsynta arter. Den kulturhistoriskt vardefulla helhetsmiljon kring
Radasjon och Rada sateri ska bevaras. Sa aven omradets stora varden for friluftslivet
och allménhetens mojligheter till naturupplevelser.”

Planomradet ber6rs av naturreservat i anslutning till befintlig cirkulationsplats.
Kommunens bedémning &r att exploateringen inte bedéms paverka naturreservatets
syfte, da endast en mindre bit intill befintlig cirkulationsplats tas i ansprak for ett
mojligt framtida behov av trafikforbattrande atgarder.

Riksintressen

Riksvag 40 som gar norr om planomradet ingar i det nationella stamvégnatet och &r av
sarskild nationell betydelse. Exploateringen bedoms dock inte paverka riksvagen.
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Omradet beror aven riksintresse for friluftsliv vid befintlig cirkulationsplats.
Kommunens bedémning &r att exploateringen ar av marginell betydelse for
riksintressets syfte.

| vrigt ingar planomradet inte i nagot omrade av riksintresse.

Strandskydd

Strandskyddet inrattades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till
strandomraden. Numera syftar skyddet &ven till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv pa land och i vatten. Strandskyddet aterintrader nar en ny detaljplan uppréttas
om inte kommunen fattar ett nytt beslut om upphdvande i enlighet med bestdimmelserna
I miljobalkens 7 kapitel.

Planomradet berors av strandskydd i anslutning till befintlig cirkulationsplats. Gransen
for strandskyddet (enligt grans gallande fran och med 12 januari 2017) vid Réadasjon gar
till storsta delen soder om Borasvagen. | samband med planlaggningen har kommunen
for avsikt att upphéva strandskyddet pa de ytor som planlaggs som allmanplatsmark,
VAG. Se vidare under rubriken Administrativa fragor/upphavande/strandskydd nedan.

% = == 1\‘
'’ !L%. ~—

| 7 TRIIIDIITIIAN | L8 L LTS ~ e .
Oversikt Naturreservat(skrafferat), riksintresse friluftsliv(ljusbla linje) och strandskydd(mdérkbla linje)

Kulturmiljoplan och fornlamningar

Planomradet omfattar inte kulturmiljo enligt Harryda kommuns kulturmiljoplan,
antagen av kommunfullméktige den 18 juni 2012.

Lansstyrelsen beslutade 2018-04-12 om arkeologisk utredning inom rubricerad
fastighet. Lodose museum har utférde undersokningen i april manad 2018.

Den arkeologiska utredningen resulterade i lamningar efter sen agrar verksamhet, dvs.
inte &ldre dn 1850, i form av odlingsrésen, husgrund samt gardesgardar. En forhistorisk
hard patraffades ocksa. Lodose museum anser inte efter utredningen att ytterligare
arkeologiska undersékningar ar motiverade inom omradet.

Lansstyrelsen har darfor ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att den berdrda
marken tas i ansprak for avsett andamal.
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Naturvardsplan och Gron plan

Bvwe 1 o

Hansynsnivéer enligt Naturvardsplan

| kommunens Naturvardsplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, finns inga
markeringar av sarskilda naturvarden, undantaget den del av Radasjons naturreservat
(hansynsniva 1) som ingar i detaljplanen och som idag &r planlagd som vagomrade,
samt en liten del vid Borasvégen i sydvast som ingar i hansynsniva 4 och det vardefulla
I6vskogslandskapet Pixbo-Md&lInlycke-Wendelsberg (L2).

| Harryda kommuns Gron plan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, pekas
Radasjons naturreservat ut som ett av Molnlyckes viktigaste iordningsstallda
strovomraden. Detta bedoms inte paverkas negativt av kommande exploatering.

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett antal dldre stenmurar. Stenmurar i jordbruksmark omfattas
av generellt biotopskydd enligt 19 a § Naturvardsverkets forfattningssamling. Inom
planomradet finns en igenvuxen stenmur i den vastra delen som ej bedéms omfattas av
biotopskyddet da den ej ar placerad i eller i anslutning till jordbruksmark. Kommunen
gor bedémningen att stenmurarna inte omfattas av biotopskydd. Skrivelse for
avstdmning med Lansstyrelsen skickad 2018-06-19. Lansstyrelsen stdder kommunens
bedémning, enligt yttrande 2018-06-25.

Ovriga férordnanden

Ett generellt byggnadsforbud enligt 47 § vaglagen rader inom den vastra delen som ej
omfattas av detaljplan idag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och topografi

Omradet ar kuperat med marknivaer som varierar mellan +67 och +79 och i huvudsak
skogbekl&tt med vissa partier av berg i dagen.

Beskrivning av naturmiljon vaster om Molnlyckemotet
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Bilder fran vastra delen av planomradet. Stenmur och hassel (vanster) och kullen vid Hallplatsen (hoger)

Det vastra planomradet utgors i sin norra del, pa héjden mot motorvagen, av talldomine-
rad skog med inslag av lovtrad. | 6vrigt véaxer adellévskog i omradet. Viss forekomst av
enar visar pa ett tidigare éppnare landskap. Den centrala sydliga delen mot gamla
Borasvagen ar platt och har dr skogen jamnarigt ung och tat, vilket tyder pa igenvaxning
under senare tid. En stenmur omgardar det plana delomradet och i anslutning till sten-
muren finns aldre 16vtrad framst ek men aven I6nn, asp, rénn, hassel och bjork. Inga
trad noteras ha alder eller storlek enligt kriterierna for sarskilt skyddsvarda enligt Natur-
vardsverkets atgardsprogram. Omradet har dock ett flertal grévre ekar som genom god
platsanpassning skulle innebéra en stor tillgang for omradet. Inom omradet finn flera
karakteristiska bergformationer som med god gestaltning kan berika och hdja vardet
omradet, framst den kull som ligger intill Séterivagen, kan utgoéra signum for platsen,
om arkitekturen anpassas till denna.

Omradet ar delvis blockrikt och i de yttre norra och &stra delarna finns héjder med berg
i dagen. Pa den norra bergshojden finns dven gran. Omradet genomkorsas aven av flera
stenmurar av historiskt varde, och bor i mojligaste man bevaras. Da stenmurarna inte
ligger i jordbrukslandskapet eller intill jordbruksmark, omfattas de inte av det generella
biotopskyddet.

Beskrivning av naturmiljon éster om Mdélnlyckemotet
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Omradet ndrmast motet &r ett igenvax-
ande 6ppet naturlandskap med yngre 16v-
trad och nagra tallar. Omradet gallrades
och rojdes for nagra ar sedan for att be-
vara den 6ppna karaktaren. Delomradet i
Oster mot bebyggelsen har finns med i
kommunens skogsbruksplan. VVegetat-
ionen &r bergbunden och variationsrik,
och omradet har ett varde for fagellivet.

Delomréadet i dster

Artskydd/fagelinventering

Lansstyrelsen gjorde i juni 2018 kommunen uppmarksam pa att det i Artportalen finns
ett flertal observationer mellan aren 2009 — 2015 av bade bivrak och fiskgjuse i detta
omrade, samt aven mindre hackspett. Fiskgjuse ar en Natura 2000-art och de andra tva
arterna ar rodlistade som néra hotade (NT). Enligt observationerna férekommer
hackningar i omradet, nagot osakert exakt var. Faglarna &r strikt skyddade och fridlysta
enligt 4 § Artskyddsforordningen (2007:845).

Paragrafen galler for alla vilda faglar i landet, och innebér att det ar forbjudet att
avsiktligt stora faglarna, sarskilt under deras parnings-, uppfodnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder. Det &r &ven forbjudet att skada eller forstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Majligheten att fa dispens fran forbudet ar
mycket liten.

| samband med planarbetet har en fagelinventering utforts under varen 2019.
Inventeringen bestod av fyra besok, utspridda under hackningssasongen, med start 31/3
nar hanarna ropar och havdar revir. Sista och fjarde besoket agde rum 26/5 néar mindre
hackspett normalt har ungar som tigger hogljutt i boet. Daremellan har besdk avlagts
den 6/4 och 5/5.

Vid bestken noterades ingenting som indikerar hackning av mindre hackspett, bivrak
och fiskgjuse. Se vidare i fagelinventeringen.

Generellt biotopskydd

Inom planomradet IGper ett flertal dldre stenmurar. Stenmurar i, eller gransande till
jordbruksmark, omfattas av generellt biotopskydd enligt 19 a § Naturvardsverkets
forfattningssamling. Kommunen gér bedémningen att stenmurarna inom planomradet
inte omfattas av generellt biotopskydd, da de ej ar placerade i, eller i anslutning till
jordbruksmark. Detta ha samratts med Lansstyrelsen, som delar kommunens
standpunkt.
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Markforhallanden

Geoteknik

| samband med planarbetet har en geoteknisk utredning utférts av AF, PM Geoteknik
och bergteknik, 2016-08-31, med bilagor.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de ytliga jordarna i huvudsak av glacial lera eller berg
nara i eller i dagen. Enligt utforda undersokningar beddms jorden, inom naturmarken,
overst besta av ca 0,2-0,6 m tjockt lager av nagot mullhaltig siltig sand som mot djupet
overgar i silt, lera eller sand. Stallvis har leran 6verst utbildats som torrskorpa.

Inom de hardgjorda ytorna bestar jorden dverst av asfalt ovan ca 1,1-1,7 m fyllning av
grusig sand ovan siltig lera som stéllvis dverst utbildats som torrskorpa. Leran
underlagras av sand, silt och lera. Lerans maktighet &r vara 1,9-2,5 m i det undersokta
punkterna. Lerans odranerade skjuvhallfasthet utvarderas till medelhdg. Lerans
sattningsegenskaper har ej undersokts men leran bedéms vara éverkonsoliderad med
ledning av skjuvhallfasthet och vattenkvot. Uppmatt vattenkvot ligger pa omkring 26 %
och konflytgransen varierar mellan 25 % och 33 %.

Berget ar generellt ndra i dagen eller i dagen och djup till berg i de undersokta
punkterna varierar mellan 0 och 6,6 m. Vaster om Saterivagen varierar djup till berg
mellan 0 och 5 m. Jorddjupen avtar generellt mot sydost.

Oster om Saterivagen ar berget nara i eller i dagen i ett strék i nordnorddst-
sydsydvastlig riktning ca 50-0 m fran vagen. Vaster om detta strak ar uppmatt djup till
berg som storst 6,6 m. Oster om straket 4r det storsta uppmatta djupet till fast botten 5,9
m.

Hojdpartierna inom planomradet utgdrs till stor del av berg néra i eller i dagen.
Totalstabiliteten beddms vara tillfredstallande med hansyn till marklutningar, djup till
fast botten, samt jordlagerfoljd.

Blocknedfall

Befintliga bergforhallanden ska beaktas vid sprangning, fraimst om nya bergsslanter ska
sprangas ut. Bergstabiliserande atgarder i form av ingjutna bergbultar och bergrensning,
samt skyddsatgarder i form av nét kan bli nédvandiga for att forhindra blockutfall.

Infor planerad bebyggelse av MolInlyckemotet rekommenderas att en bergteknisk
inspektion utfors inom omraden dar berg6verytan blottlaggs i samband med
grundlaggning. En bergteknisk besiktning behover ocksa ske efter sprangningsarbeten.

Grundldggning

Grundlaggning av byggnader bedéms, beroende pa djup till berg, kunna utforas pa
packad fyllning och/eller pa berg. Vid storre djup till berg utfors grundlaggning pa
plintar eller palar. Beroende pa hojdsattning kan bergschakt bli nddvandig.

Innan grundl&ggning utfors ska bortschaktning av organiska jordlager ske inom
byggnadsytor samt inom anslutande hardgjorda ytor. Aterfyllning utférs med
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friktionsjord eller sprangsten. | samband med projektering av den planerade
bebyggelsen bor kompletterande geotekniska undersokningar utforas i lage for blivande
byggnader for att i detalj bedéma slutligt grundlaggningssatt.

Radon

Omradet klassas generellt som normalriskomrade. Nya byggnader ska uppforas
radonskyddande, d.v.s. med grundkonstruktion som inte ger uppenbara otétheter mot
markluft. Exempelvis bor rérgenomféringar och kulverteringar i byggnaders
bottenplattor och kallaryttervaggar tatas och atgarder vidtas som forhindrar att sprickor
uppstar i golv och véaggar pa grund av sattningar eller andra rorelser.

Beroende pa hojdsattning och i den handelse att terrassytan utgérs av berg
rekommenderas att gammastralningsmatning utfors 6ver terrassniva i samband med
byggnation. Berget bor inte anvandas som byggnadsmaterial utan vidare utredning.

Foérorenad mark

Sju fastigheter i Sateriets industriomrade finns markerade i kommunens kartlaggning av
fororenad mark. | dvrigt finns inga kanda markféroreningar inom planomradet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts. PM, Oversiktlig
miljoteknisk markundersdkning, 2019-01-23, med bilaga.

Genomford dversiktlig miljoteknisk markundersokning visar att det finns
fyllnadsmassor, dock har inga halter dverskridande Naturvardsverkets generella
riktvarden for s.k. Mindre Kanslig Markanvandning (MKM) patraffats. Nagra
betydande miljo- eller halsorisker vid planerad anvandning (verksamheter) forvéntas
darfor inte. De generella riktvardena beaktar aven spridning till ytvatten och nagra
risker fOr ytvattentékten finns inte.

Sannolikheten for omfattande markfororeningar som dérmed skulle krava
saneringsatgarder infor planens genomférande bedoms saledes vara mycket liten.

Sammantaget bedéms resultaten fran genomford miljoteknisk markundersokning visa
att omradet ar lampligt for planerat andamal utan krav pa avhjalpandeatgérder. |
samband med markarbeten och dylikt kravs daremot provtagning och avfallsklassning
av exempelvis dverskottsmassor. Da omradet ar beldgen inom vattenskyddsomradet kan
det aven finnas foreskrifter vad galler ateranvandning av 6verskottsmassor som bor
beaktas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet utgors i dag till storsta delen av naturmark. Vaster om Saterivagen ar det idag
endast bebyggt med en gastankstation i anslutning till cirkulationsplatsen, uppférd
2010, med tidsbegransat bygglov. Omradet narmast 6ster om Saterivéagen ar obebyggt,
men gransar till Sateriets industriomrade. Industriomradet ar bebyggt med
verksamhetslokaler enligt stadsplan S-9, som antogs 1970, samt ett par senare mindre
tillagg. Fram till riksvag 40 byggdes pa 1970-talet gick huvudvagen mellan Géteborg
och Boras tvars dver omradet nordvast-syddstlig riktning.
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Bebyggelsen i Sateriets industriomrade bestar av verksamhetsbyggnader, enligt gallande
detaljplaner, med en byggnadshojd upp till atta meter. Verksamheterna omfattar
tillverkning och distribution, samt drivmedelsstation, en forsamlingslokal, och en
pizzeria.

Foreslagen bebyggelse

Detaljplanens syfte ar att utveckla omradet vid Molnlyckemotet genom att med ny
bebyggelse, tillsammans med de befintliga naturliga forutsattningar som platsen ger.
Da platsen utgdr en entré till Molnlycke &r den arkitektoniska kvalitén, och innehallet i
byggnaderna som vetter mot Saterivdgen, av stor vikt.

For att sékra en god gestaltning har en planbestammelse inforts for att styra detta.

Pa Gstra sidan ska de nya fastigheterna anslutas via det befintliga verksamhetsomradet,
vid Metallvagen. Byggnaderna ska tillatas vara betydligt hdgre an de befintliga, och ska
ha en omsorgsfull och sammanhallande gestaltning mot Saterivagen, med variation i
skala, material och arkitektur.

Pa vastra sidan foreslas en kombination som mojliggor kontor, olika verksamheter och
hotell. Ocksa har ska gestaltningsambitionerna vara hdga, och en sammanhallande
gestaltning, bade for byggnader och omkringliggande ytor ska efterstravas. En effektiv
markanvandning efterstravas med vl tilltagen exploateringsgrad. Den kansliga
dagvattensituationen forutsatter ocksa en omsorgsfull behandling av markytor inom
kvartersmark. Detta kan med férdel kombineras med de goda naturliga forutsattningar
som platsen erbjuder i form av vegetation, bl.a. flera grova ekar, och vackra
naturformationer som skulle ge platsen en unik karaktar, och 6ka dess attraktivitet.

Kvartersmark inom planomradet foreslas foljande anvandningar;

e K -Kontor

e J-Industri, inkl. lager, laboratorier, tekniska anldggningar

e O -Tillfallig vistelse; M6jliggor verksamheter som hotell, vandrarhem, motell,
pensionat samt konferenslokaler o.d.

e Z -Verksamhetsomrade; omrade for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsaljning.

e E — Teknisk anlédggning

Allmanplatsmark inom planomradet foreslas foljande anvandningar;
e VAG -Vig framst avsett for trafik till och fran, eller genom en tatort for alla
trafikslag.
e GATA -Trafik inom en tatort.
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Placering och gestaltning

Ilustration

Det exponerade laget vid riksvéag 40 och entrén till MéInlycke centrum motiverar krav
pa bebyggelsens utformning for en god helhetsbild, med anpassning till terrang och med
variation i volym, material, och arkitektur. Byggnadsvolymer och fasadutformning skall
darfor utformas med sarskild hansyn till omradets exponerade lage vid riksvag 40 och
som entré till MdInlycke centrum. Byggnadsarean for kvartersmarken begransas till att
hogst 50 % av kvartersmarken far bebyggas. Hogst tillatna byggnadshdjd regleras till 22
meter for kvartersmarken vaster om Saterivagen, och 19 meter ster om denna.

Reklamskyltar och andra reklamanordningar ska ha tydlig koppling till platsens
verksamheter, och far inte Gverstiga detaljplanens maximala nockhojd.
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Illustrationsplan

Tillgdnglighet

En bebyggelse av planomradet med foreslagen anvandning forutsatter att marknivan
jamnas ut. Yttre tillganglighet bedoms darfor kunna uppnas, och gator och
allménplatsmark utformas for att klara tillganglighetskrav. Invéndig tillgdnglighet
sékerstélls i bygglovsskedet i enlighet med Boverkets byggregler.

Service

Offentlig service

Offentlig service, som vardcentral, bibliotek och skolor, finns i huvudsak i centrala
Molnlycke centrum, ca 2,5 km fran planomradet.

Kommersiell service

| Sateriets industriomrade finns idag bland annat en drivmedelsstation med kiosk och ett
gatukok/pizzeria. Ett komplett serviceutbud med bl.a. livsmedelsbutiker, apotek,
restauranger mm finns i Mélnlycke centrum, ca 2,5 km fran planomradet.

Gator och trafik
Riksvag 40 ingdr i det nationella stamvagnatet och binder samman Borasregionen med
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Goteborgs- och Jonkdpingsregionen. Riksvag 40 ar dven en viktig transportled for
godstransporter, och utgor en primar transportled for farligt gods. Strackningen forbi
aktuellt programomrade utgors av en fyrfilig motorvag med hastighetsbegransning 100
km/h.

Saterivagen gar i nord/sydlig riktning genom planomradet, fran Molnlyckemotet soderut
till Mélnlycke centrum. Framtida exploatering &r tankt pa dmse sidor av vagen. Hastig-
hetsbegransning ar 60km/h forbi planomradet.

Borasvagen stracker sig i ost/vastlig riktning genom planomradet, och var riksvag, fram
till motorvégen anlades, och loper parallellt denna. Borasvagen har idag en hastighets-
begransning pa 60km/h genom planomradet.

Metallvagen &r en lokalgata i Sateriets industriomrade och &r skyltad till 40 km/h.

Vighallare

\\

Kommunen ar vaghallare for alla gator och véagar inom omradet med undantag for
Riksvag 40 med pa- och avfarter, dar Trafikverket ar vaghallare, samt infarten till
gasstationen som har privat vaghallare.
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Tillfart tll omrddet |

B ey v -
Det 6stra omradet angors via befintlig korsning, Borasvagen — Metallvagen, genom
Séteriets industriomrade. Metallvéagen foreslas forlangas. Hojdlage for Metallvagens
forlangning behover studeras vidare infor granskning. Vatten och avlopp till/fran vastra
delen av planomradet ska forlaggas till Metallvagen, och fragan behdver samordnas
med Va- och trafikenheterna.

Den véstra delen forsorjs via en ny anslutningsvag fran Borasvagen. (lila pilar)

Gdng- cykel- och mopedtrafik

Det finns i dagslaget fyra dominerande cykelstrommar inom omradet.
Langs Borasvagen i ost-vastlig riktning

Langs Saterivagen i nord-sydlig riktning

Langs Borasvagen osterut och Saterivagen norrut

Langs Saterivagen soderut och Bordsvégen vasterut

Cyklande och gaende maste idag anvanda 6vergangsstallena 6ver Bordsvagen och
Séterivagen.

En trafikutredning har tagits fram i arbetet med detaljplanen. (Trafikutredning
Borasvagen/Saterivagen och Rada Portar, Kreera 2018-12-23). Utredningens syfte ar att
underséka majliga utformningar av trafikrummet. Utformningskriterier ar att skapa
okad trafiksakerhet och trygghet i samspelet mellan korbana for biltrafik, och gang- och
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cykelbana, samt att 6ka cirkulationsplatsens kapacitet. | utredningen studeras édven
korsningen Rada portar/Borasvagen.

Utredningen foreslar att gang- och cykelkorsningarna ersatt med en tunnel under
Saterivagen norr om cirkulationsplatsen, och en tunnel under Borasvagen dster om
cirkulationsplatsen. De nya hallplatslagena, narmare cirkulationsplatsen, lankas samman
med gang- och cykelvéagarna for att na sa effektiva gang- och cykel kopplingar som
mojligt.

\\ [/
N

[llustration som visar ft‘)reslagna gang- och cykelstrak

FORSLAG PA BROSEKTION GC-VAG

Gang- och cykeltunnel under Saterivagen forslas bli bred och ljus.

Gang- och cykelbanetunneln norr om cirkulationsplatsen, under Saterivagen, foreslas
som primar gang- och cykelvag. Denna foreslas utformas med bred sektion som skapar
mer ljus och rymd &n traditionella tunnlar. Utformningen syftar till att framja en trygg
och trivsam upplevelse i det annars trafikdominerade rummet. Tunneln 6ster om
cirkulationen, under Borasvagen, foreslas utformas mer konventionellt, med rektangular
tvarsektion.

Parkering, utfarter

Omradet i vaster ar idag naturmark, och kommer darfor att behéva en ny in/utfart. ldag
ligger en gastankstation intill cirkulationsplatsen, denna ansluter till Borasvégen strax
vaster om cirkulationsplatsen. Denna infart kommer att forsvinna i samband med att den
nya planen realiseras.
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Den ostra delen ansluter till Metallvagen, som redan idag moter Borasvagen i héjd med
Rada Portar. Denna korsning kommer att anvandas i framtiden, men det kan bli aktuellt
att anlagga en mer trimmad korsning med syfte att sénka hastigheten och géra
trafikanterna mer uppméarksamma.

All parkering ska l6sas inom kvartersmark, och ska uppfylla det behov som varje verk-
samhet har for anstéllda och bes6kande. Inom kvartersmarken ska det daven finnas lamp-
lig plats for lastning och lossning for de verksamheter som &r i behov av det.

Kollektivtrafik

Nya hallplatser vid Saterivagen byggdes under hosten 2015 utifran géllande detaljplan.
Hallplatslaget ska underlatta kommunikationen till Foretagsparken norr om riksvag 40.

| det nya forslaget foreslas hallplatslagena flyttas soderut, nara cirkulationen och
cykelstraket forlaggs tatt pa cirkulationen for kortast méjliga cykelvég i riktning
Borasvagen vasterut. For sodergaende busstrafik mojliggors trafiksignaler for 6kad
framkomlighet vid vanstersvéng.

All foreslagen bebyggelse ligger inom 500 m fran busshallplatsen, vilket ligger i linje
med regionens riktlinjer K2020 med syfte att 6ka andelen resor med kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Eftersom spillvattnet fran
omradet vaster om Saterivagen inte kan avledas med sjalvfall mot befintligt ledningsnat
for spillvatten i omradet dster om Séaterivagen foreslas en avloppspumpstation i med
tillhérande sump for att ta hand om eventuell breddning av avloppet. Pumpstationen och
annan teknisk anldggning kan placeras inom kvartersmark véster om S&terivagen, och
darifran pumpas till befintlig avlioppsledning i Metallvagen, langs med GC-végen.

Sweco har pa uppdrag av Harryda kommun studerat méjligheterna att forsorja befintlig
och foreslagen bebyggelse med kommunalt vatten och avlopp genom att ta fram ett
forslag pa dversiktlig ledningsdragning for vatten och spillvatten samt en
dagvattenutredning for detaljplan. (Va- och dagvattenutredning till detaljplan del av
Rada 1:1 m.fl., Harryda kommun, SWECO 2017-05-19)

Utredningen foreslar att omradet forsorjs med dricksvatten fran befintligt ledningsnét i
Metallvégen. Dock kan vissa befintliga vattenledningar i Metallvdgen behtva bytas ut
for att reducera tryckforluster vid hég forbrukning eller brandvattenférsorjning.

For att uppna erforderliga tryckforhallanden for den hogst belagna foreslagna
bebyggelsen, hotellet eller annan verksamhet som har liknande behov, foreslas att en
tryckstegringsstation placeras inom fastigheten i det vastra omradet for detta andamal.
Om fler fastigheter inom planforslaget andras kan detta paverka rordimensioner och
eventuellt kan ett alternativsystem istéllet for brandposter bli aktuellt.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje enskild fastighet i enlighet med kommunens
policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Dagvatten ska omhéndertas
genom fordrojning och/eller infiltration inom enskild fastighet. Minst 30 % av fastig-
hetens markyta ska vara anordnad sa att den &r tillganglig for infiltration av dagvatten.
Dagvattenledning far inte direktkopplas till kommunens VA-nat. Anslutning ska ske i
makadambadd i forbindningspunkt. Vaghallaren ansvarar for att dagvatten inom
vagomradet omhandertas.

Exploatering av ett omrade innebér vanligen att andelen hardgjorda ytor okar, vilket far
till foljd att ytavrinningen okar pa grund av minskade infiltrationsmajligheter och
snabbare avrinningsforlopp.

Befintliga avrinningsomraden och utslappspunkter foreslas bevaras efter exploatering.
Detta innebér att stora delar av planomradet avvattnas till tva kulvertar under
Borasvagen. Kulvertarna mynnar ut i tva backar, vilka transporterar dagvattnet vidare
genom Radasjons naturreservat och vattenskyddsomrade till en dagvattendamm.
Dagvattnets slutliga recipient ar dricksvattentakten Radasjon. Den &stra delen av
planomradet foreslas avvattnas till befintliga dagvattenledningar i Metallvagen.

Teckenfdrklaring 3
-—- Befintliga diken och backar [}’

Befintliga avrinningsomraden

=
=3:
3

Markanvandning

Drivimedelstation
GC

I Lokalgata
Naturmark
Saterivagen
Saterivagen avfart

0 20 40 80 120 18 3

Fordrojning av dagvattnet fran planomradet ska ske motsvarande befintlig avrinning vid
ett 20 ars-regn. Dagvattnet inom kvartersmark foreslas bl.a. att renas via biofilter.
Biofiltren bidrar med fordrdjning, men ytterligare fordrojningsanlaggningar behovs for
att uppna erforderlig fordrojningsvolym. GC-végar och parkmark inom allman
platsmark undantas reningskrav, men lokalgatorna foreslas renas och fordréjas i
vagdiken. Vid parkeringsplatser med Over 50 parkeringsplatser, ska oljeavskiljare
installeras, enligt kommunens policy. Dagvattenldsningarna kan med fordel utformas
estetiskt tilltalande for att skapa en valkomnande entré till Harryda kommun.
Dimensionering av dagvattensystemet ska utredas vidare i ett senare skede da
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hojdséttning och verksamheter inom planomradet samt begransande kapacitet i
nedstromssystem faststallts.

Exempelsektion: Biofilter g 3 l i' }@
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Exempel pa omhandertagande av dagvatten med biofilter vilket fordrojer, och renar
dagvattnet, samt kan skapa estetiskt tilltalande miljoer.

Vaxtjord
Mineraljord
Avskiljande lager
Makadam

El tele och fiber

Harryda energi AB svarar for elforsorjningen i omradet. Tillkommande bebyggelse
ansluts till befintligt nat. Framtida ledningsdragning forutsatts kunna ske i vagmark.

Inom det 6stra omradet finns en transformatorstation som i och med planlaggningen
kommer att ligga inom omrade for teknisk anldggning, E-omrade. | det vastra omradet
finns ingen exakt placering for teknisk anlaggning, men plats ges inom kvartersmark.

| den nordvastra delen, pa fastigheten Rada 1:1, ar en telemast placerad. Den ar 24 meter
hog enligt bygglovet fran 2010. Avstanden till telemasten fran planomradesgrans ar ca 45
meter, och bedoms darfor inte utgéra nagon fara inom planlagt omrade.

Avfall

Utrymme for kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter i anslutning till uppstallningsplats for hdmtningsfordon,
enligt kommunens géllande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade for
hamtning veckovis och erbjuda god tillganglighet samt god arbetsmiljo for
hamtningspersonalen. L&mplig 16sning redovisas i varje projekt.

Storningar och risker

Farligt gods

Riksvag 40, dar transporter av farligt gods forekommer, gar strax norr om planomradet.
Saterivagen och Borasvagen utgor varken primar- eller sekundarled for farligt god.
Transporter sker till befintliga drivmedelsstationer i MoInlycke och Sateriets
industriomrade.

Inga byggnader kommer ligga narmare 50 meter fran rv 40, eller 30 meter fran pafart till
rv 40.
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Drivmedelsstation

Befintlig gasstation invid cirkulationsplatsen har tillfalligt bygglov, och kommer inte att
ges plats i ny plan. Med utgangspunkt fran detta bedomer kommunen att ingen sarskild
riskutredning behdver utforas.

Trafikbuller

Omradet &r beldget i nara anslutning av riksvag 40, Saterivagen och Borasvagen. Detta
innebar att omradet paverkas av buller, framst fran riksvég 40.

De riktlinjer som finns for grans av trafikbullernivaer inom respektive verksamhet ska
foljas.

Oversvidmning

En 6versvamningskartering genomfordes 2016. Den visar pa ett par instangda omraden
med risk 6versvamning vid kraftig korttidsnederbord. Tva av dess lagpunkter ligger i
samband med tankt gangtunnel, och avleds med en kulvert till en back i Radasjons
naturreservat. Ett tredje omrade, at nordvast langs Borasvagen ligger inom foreslagen
kvartersmark och kommer att behandlas i anlaggningsskedet for att undvika skada pa
framtida byggnader.

Skred

Hojdpartierna inom planomradet utgars till stor del av berg néra i eller i dagen.
Totalstabiliteten bedoéms vara tillfredstallande med hénsyn till marklutningar, djup till
fast botten samt jordlagerfoljd.

Brandférsvar

Planerade vagar i omradet ska uppfylla kraven pa tillganglighet for raddningstjanstens
fordon. Végarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av tunga fordon.

KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen innebdr en mindre konflikt med riksintresse for
friluftsliv, strandskyddet och Naturreservat kring Radasjon. Omradet ar ca 500m2 och
ligger i anslutning till befintlig cirkulationsplats, och &r till stor del reda ianspraktaget
for trafikandamal. Med tanke pa omfattningen, och laget i landskapet invid en
cirkulationsplats, bedéms ingreppet vara forenligt med skyddens. Avstandet till
Radasjons strand &r ca 180 m, och de stigar som finns inom riksintresse for friluftsliv,
strandskydd och naturreservat berérs inte.

Den planerade markanvandningen innebéar ingen konflikt med andra riksintressen eller
andra allménna intressen. Anvéandningen ar darmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.
Detaljplanen kommer lokalt inte att medféra att ndgon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 dverskrids.
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Behovsbeddémning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprittas “om
detaljplanen innebér betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade for verksamheter och kontor i utkanten av
MolInlycke, intill riksvag 40. Utbyggnad av vagar behovs inte i det véstra omradet, har
ansluts fastigheterna via en in/utfart direkt mot Borasvégen. | det dstra omradet forlangs
Metallvégen. | Metallvagen finns vatten, avliopp och dagvattenledningar for det
dagvatten som rinner dsterut. Dagvatten fran vastra omradet rinner mot Radasjon.
Vatten och avlopp for hela planomradet kopplas pa ledningarna i Metallvagen. Det
kommer vara nédvandigt att pumpa spillvatten fran det vastra omradet, da det inte ar
mojligt att ordna sjalvfall darifran till Metallvagen. Busshallplats ligger centralt i
planomradet, och har mycket god turtéthet.

Planen innebéar ingen betydande miljépaverkan och sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behovs darfor inte.

Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Planen berdr inte Natura 2000 eller verksamheter enligt MKB-
forordningens bilaga 1 eller 3. Nagon miljobedémning av planen behdévs darfor inte.
Samrad har 2015-09-22 skett med Lansstyrelsen, som delar kommunens beddmning.
Planerad markanvandning innebar ingen konflikt med riksintressen.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig inte
till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Trafikokningen till
och fran omradet bedoms lokalt inte heller medfdra att nagon av de hittills antagna
miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Halsa, sdkerhet och storningsskydd

Farligt gods

Riksvag 40, som ar primarled for farligt gods, gar strax norr om planomradet.
Saterivagen och Borasvagen utgor varken primér- eller sekundérled for farligt god.
Transporter sker till befintliga drivmedelsstationer i MdInlycke och Sateriets
industriomrade.

Inga byggnader kommer ligga narmare 50 meter fran rv 40, eller 30 meter fran pafart till
rv 40.

Trafik- och verksamhetsbuller

Exploateringen forvantas inte medféra annat &n marginella 6kningar av trafikbuller.
Framtida verksamheters omgivningspaverkan prévas enligt miljobalken i
bygglovsskedet.

Vibrationer

Exploateringen forvantas inte medfora nagon risk for storande och skadliga vibrationer.
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Oversvimning

Planomradets hoga lage i landskapet gor att risken for dversvamningar ar lag. En
oversvamningskartering genomfordes 2016. Den visar pa ett par instangda omraden
med risk 6versvamning vid kraftig korttidsnederbord. Tva av dess lagpunkter ligger i
samband med tankt gangtunnel, och avleds med en kulvert till en back i Radasjons
naturreservat. Ett tredje omrade, at nordvast langs Borasvagen ligger inom foreslagen
kvartersmark och ska behandlas i anldggningsskedet for att undvika skada.

Skred
Exploateringen forvantas inte medféra nagon ékad risk for skred.

Natur och kultur

Utbyggnad enligt detaljplanen medfér att naturmark exploateras. Enligt kommunens
Naturvardsplan &r det inga hdga naturvéarden inom de delar av planomradet som
planeras bli kvartersmark. | den del dar vagomradet gransar mot naturreservatet i
sydvast finns en rand som redovisas som hansynsniva 1 och 4, och som utgors av
naturvardes-klassat omrade, klass 1 och 4. Gransen for naturvardesklass 1 féljer gransen
for naturreservatet och riksintresset for friluftsliv och stracker sig in befintligt
planomrade. Omradet med naturvardesklass 4 ar till 6vervagande del exploaterat, och
aterfinns i vagslanter. Foreslagen exploatering beddms darmed inte medfora att nagra
betydande varden gar forlorade, da storre forandringen av planomradesgrans bedéms
vara av mindre pataglig karaktar. Se avsnittet Natur ovan.

Med omradets lage finns goda mojligheter att nyttja kollektivtrafik for miljoanpassade
och resurssnala transporter.

| samband med planarbetet har en arkeologisk utredning for planomradet

tagits fram da det inom omradet finns nagra stenrésen, stenmurar samt en gammal
husgrund. Den arkeologiska utredningen resulterade i lamningar efter senagrar
verksamhet, d.v.s. inte aldre &n 1850, i form av odlingsrdsen, husgrund samt
gardesgardar. En forhistorisk hard patraffades ocksa.

Gardsgardar aterfanns i saval den véastra som 6stra delen av planomradet. |
utredningen bedémdes det véstra omradet ha utgjort gammal akermark dar
gardsgardarna markerar fastighetsgransen mellan Rada 1:1 och dagens

Hagen 1:1. Igenom den gamla dkermarken gar dven en gammal vag som

beddms vara fran 1900-talet eller sent 1800-tal. Ur arkeologisk synpunkt finns inga hin-
der for att exploatera omradet.

Miljomal
Exploateringen ar forenlig med de nationella och regionala miljmalen om begransad
klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo.

Med omradets lage finns goda mojligheter att utnyttja kollektivtrafik for miljoanpassade
och resurseffektiva transporter.
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Upphavanden

Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskyddet for Radasjon i anslutning till befintlig
cirkulationsplats.

En kommun far enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestamma att strandskyddet
ska upphavas for ett omrade om det finns sérskilda skal. Intresset av att ta omradet i
ansprak pa ett satt som avses med planen ska i sadant fall vaga tyngre &n
strandskyddsintresset. For att kommunen ska fa upphava strandskyddet krévs att
sérskilda skél enligt 7 kap. 18 c—d 88 miljobalken foreligger samt att en fri passage
enligt miljobalken 7 kap. 18 f § kan sdkerstéllas.

Forslag till upphdvande
Kommunen foreslar att strandskyddet upphévs inom allménplatsmark VAG. Omradet
som foreslas upphavas utgors av ett omrade med en area av cirka 3620 m2, och ar till
stor del redan i ianspraktaget.
De punkter som enligt Miljobalken 18c § anges som sérskilt da ska for att prova
upphédvande av strandskyddet &r;

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

Sdrskilda skdl och uppfyllande av strandskyddets syfte

Det omrade dar strandskyddet foreslas upphavas ligger i direkt anslutning till
cirkulationsplatsen vid korsningen av Saterivagen och Borasvagen. Omradet anses
darmed redan ha tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. 18 ¢ § pkt 1).

Allemansrattslig tillganglighet beddms fortsatt kunna sékerstallas genom att storre delen
av Radasjons strandskyddsomrade &r allmant tillgangligt. Vaxt- och djurlivet bedoms
fortsattningsvis ha goda livsvillkor eftersom ett upphavande av strandskyddet innebéar en
mindre forandring av markanvandningen i det aktuella omradet. | 6vriga delar fortsatter
befintligt strandskydd att galla.
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Férfarande

Kommunfullmaktige foreslas upphéava den del av strandskyddet som ligger inom
planomradet, planlagt som allmanplatsmark VAG i samband med antagandet av
detaljplanen. Det omrade som omfattas av upphéavande ar angivet med bestammelsen a;
i plankartan.
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Genomforandebeskrivning

Allmant

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen utfors med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 2015-01-02. Planen beddms inte vara av betydande allmant intresse da
syftet med detaljplanen endast beror en begrénsad och lokal krets. Planen beddms inte
innebara betydande miljopaverkan, se vidare under rubriken behovsbedémning. Den
bedéms dven vara forenlig med intentionerna i kommunens oversiktsplan OP 2012, se
rubrik éversiktsplan for Harryda kommun.

Standardférfarande

G knings-
Samrad Underréttelse Granskning AT Antagande Laga kraft
utlitande

Detaljplaneprocessens skeden i det utdkade forfarandet. Bildk&alla Boverket.

Tidplan

Samrad 4:a kvartalet 2019
Granskning 1:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgande

Harryda kommun ager de fastigheter som utgor huvuddelen av planomradet: Rada 1:1,
Hogen 1:1 och Solsten 1:104. Planen berdr dessutom féljande fastigheter i privat dgo:
Rada 1:158, Kindbogarden 1:103 och Rada 1:158.
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Intrang i fastighet

Kommunen har bade en réattighet och skyldighet att I6sa in mark som enligt planen
redovisas som allman platsmark. Det betyder att bade kommunen och fastighetségaren
kan begara inlosen av marken.

Samradsforslaget for detaljplanen innebar ett intrang pa fastigheten Kindbogarden 1:103
om ca 900 kvm for allmén platsmark — GATA samt 160 kvm for E — teknisk anlaggning.

Avtal

Avtal géllande fastighetsreglering for allmén platsmark samt kvartersmark mellan
fastigheterna Rada 1:1 och Kindbogarden 1:103 avses inga i samband med detaljplanens
antagande.

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderliga lantméteriatgarder for bildande av
industrifastigheter inom kommunal mark och allméan platsmark. For 6vrig kvartersmark
ansvarar varje fastighetsagare.

Ledningsrdtt

Inom planens u-omraden ska ledningsréatt upprattas for kommunens ratt att anlagga,
underhalla och bibehalla ledningar for dricksvatten- avloppsvatten- och
dagvattenledningar. Ansékan om uppréttande av ledningsratt gors av kommunen.

Rdttigheter

Inom fastigheten Harryda Rada 1:1 har Skanova ett anlaggningsarrende for tele- och
radiokommunikation. Arrendet medger aven rétt att framdraga erforderliga ledningar till
arrendestallet. Innan forsaljning av verksamhetsmark ska 6éverenskommelse géllande
flytt av ledningar traffas med arrendatorn.

Inom fastigheten Harryda Rada 1:1 har FordonsGas Sverige AB ett lagenhetsarrende for
drivmedelsstation for fordonsgas. Innan detaljplanen antas kommer arrendet ségas upp.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebér att omradet kommer omvandlas fran skogsmark till
verksamhetsomrade.

Andrad markanvandning redovisas nedan.

Fastighetsbeteckning Nuvarande Konsekvens av Areal kvm
anvandning detaljplanen
Rada 1:1 Natur och skydd Kvartersmark 23130
enligt gallande .
detaljplan Allmén platsmark 19 000
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Teknisk
anlaggning 100
Hagen 1:1 Ej planlagd, Kvartersmark 11 300
skogsmark
Allman platsmark 5250
Solsten 1:104 Skydd enligt Kvartersmark 880
géllande detaljplan
Kindbogarden 1:103 J- Industriomrade Kvartersmark 5950
enligt gallande
detaljplan Allman platsmark 900
Teknisk 160
anlaggning
Rada 1:158 J- Industriomrade Kvartersmark 420
enligt gallande
detaljplan

Tekniska fragor

Allmdnna platser

Kommunen ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av allmén platsmark inom
planomradet.

Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut och &ga gatunétet inom allman platsmark. Kommunen
ansvarar for framtida drift och underhall av gator inom allman platsmark. Gatorna inom
omradet kommer byggas ut enligt kommunal standard.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for utbyggnad och underhall av
tillfartsvagar och parkering.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for det kommunala Va-nétet. Nya byggratter anvisas forbindelse-
punkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot gatan. Fastighetségare ansvarar sjalva
for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhandertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for
att dagvatten inom vagomradet omhandertas.

Energi
Harryda Energi svarar for elférsorjningen i omradet.
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Avfall

Hantering av avfall inom detaljplanen ska folja de “Foreskrifter om avfallshantering”,
beslutad av fullmaktige 2016-12-12. Detaljutformning ska ske i samrad med Harryda
kommuns vatten- och avfallsenhet.

Fiber
Ledningsdragning for fiber kommer att méjliggoras inom detaljplaneomradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift kommer debiteras i samband med ans6kan om bygglov enligt vid varje tillfélle
géllande taxa.

Anldggningsavgift for vattentjénster

Anléggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt vid varje tillfalle gallande VA-
taxa da forbindelsepunkt upprattats och VA-huvudmannen meddelat fastighetsagaren
om detta.

Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet hanvisas till Harryda Energi AB.

Lantmditerikostnader

Uppgift om kostnader for lantméteriforréttning, t ex avstyckning eller fastighetsreglering
(gransjustering), kan fas fran lantmateriet.

Kommunens ekonomi
Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt dagvatten-
anlaggning for dverskottsvatten fran tomterna finansieras via anlaggningsavgifter for VA.

Kommunens kostnad for planlaggning berdknas bli finansierad via planavgift i samband
med anstkan om bygglov.

Kommunens kostnad for utbyggnad av kommunal gata finansieras med forsaljning av
kommunala verksamhetsfastigheter inom omradet.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar. Under genomforandetiden har fastighetségare
garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsatter att galla dven
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efter genomforandetidens utgang men kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsagarna kan stélla ansprak pa ersattning for forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom detaljplanen.

Planens genomforande avilar féljande ansvariga:

Hérryda kommun Allmén platsmark, Dricks-, spill- och dagvatten inom
planomradet

Fastighetsagare Kvartersmark

Hérryda energi AB Elforsorjning

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Planenheten

Peter Wallentin Marcus Broman
Verksamhetschef for plan och bygglov Planarkitekt

Robin Axelsson
Mark- och exploateringsingenjor

Samradshandling fér del av R&da 1:1 m.fl, MOLNLYCKEMOTET
Sida 35 av 36



