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Planhandlingar

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen for det aktuella
planomradet samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar tankt att forandras
och bevaras. Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r juridiskt
bindande. Till planen fogas aven planbeskrivning. Efter samrad tillkommer
samradsredogorelse med utlatande 6ver inkomna synpunkter och efter granskning
ett utlatande.

Planbeskrivningens uppgift r att underlatta forstaelsen av planférslagets
innebard. 1 planbeskrivningen ingar en genomforande del som forklarar hur
detaljplanen &r avsedd att genomfdras. | genomforandebeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs
for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen redovisar vilka konsekvenser
genomfdrandet av detaljplanen far for fastighetsagare och andra berdrda samt om
kommunen avser genomfora markanvisningar inom detaljplaneomradet.
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan utan avsikten &r att de ska vara
vagledande vid tolkning och genomférandet av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomforande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

Arkeologisk undersdkning, 2021-06-21, Lansstyrelsen

VA- och Dagvattenutredning, Norconsult, 2022-04-28

Bullerutredning, 2022-04-22

PM Geoteknik, Atkins, 2021-09-30

Markteknisk undersékningsrapport, Atkins 2021-09-30

Markteknisk undersékningsrapport, Multi Ethnic Consulting AB 2019-03-11

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-01-22

Lokaliseringsutredning, Arkitekterna Krook & Tjader, 2022-05-09

Trafikutredning DP Brata 2:151 mfl- PM Cykelstrak langs Borasvagen, Kre-

era, 2021-06-23

Trafikutredning DP Brata 2:151 mfl — PM Huvudgata, Kreera, 2021-06-23

e Trafikutredning DP Brata 2:151 mfl — PM Anslutning till Borasvéagen, Kreera,
2021-06-23

e Kompletterande trafikutredning DP Brata 2:151 mfl — PM Kreera, 2022-05-05

e Naturvardesinventering Stora Brata, Molnlycke, Harryda kommun Naturcent-
rum AB 2018-10-04

e Fordjupade artinventeringar i Stora Brata, Harryda kommun, Naturcentrum
AB, 2021-09-13

e Uppdatering av fagelinventering, Stora Brata, Naturcentrum AB, 2022-03-21

e Social- och barnkonsekvensanalys, Arkitekterna Krook&Tjader, 2022-05-09
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Haga Storby i Mélnlycke AB, Brata Angar Fastighets AB och Tornstaden Brata AB, ne-
dan kallade exploatorerna, anstkte gemensamt den 19 oktober 2017 om planbesked for
fastigheterna Brata 2:2, 2:8, 2:97 (nuvarande Brata 2:97, 2:151, 2:152) samt del av kom-
munens fastighet Solsten 1:104 i MoInlycke, Harryda kommun. Forslaget omfattar cirka
550 lagenheter och 35 radhus/smahus med en bruttoarea pa cirka 59 000 kvm. Exploate-
ringen omfattar aven forskola/trygghetsboende med en bruttoarea om cirka 1 750 kvm.

Kommunstyrelsen gav den 5 mars 2018, § 98, forvaltningen i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for omradet.

For att mojliggora for nya bostader behdver en ny detaljplan upprattas som reglerar hur
marken i omradet ska anvéandas.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Planomradet ligger soder om Borasvégen vid Brata industriomrade cirka 1-1,5 kilome-
ter nordost om Malnlycke centrum. Planomradet omfattas av cirka 7 hektar dar den
storsta delen utgors av jordbruksmark. Syftet med detaljplanen &r att utreda méjligheten
att utveckla omradet med nya bostéader i enlighet med ansékan om planbesked och kom-
munstyrelsens uppdrag. Foreslagen utveckling &r forenlig med Oversiktsplanens,
OP2012, inriktningsmal om utveckling inom utvecklingsomrade i anslutning till befint-
lig infrastruktur och kollektivtrafik. Omradet &r redovisat som utbyggnadsomrade for
bostader pa kort sikt i OP2012.

Den foreslagna exploateringen &r en viktig pusselbit i utvecklingen av Malnlycke tétort.
Omradet ska kannetecknas av en varierande arkitektur som visar sin karaktar redan pa
langt avstand och som samspelar med sin omgivning genom sitt varierade utbud av bo-
stader och motesplatser. Bebyggelsen ska utformas sa att den knyter an till och skapar
mervarden fér sin omgivning. Omradet ska lanka samman livsmiljoer for saval véxter
och djur som méanniskor. Utgangspunkt for de val som gors ar att de praglas av langsik-
tigt hallbara I6sningar med hég ekonomisk genomférbarhet.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med utokat forfarande enligt plan och bygglagen (PBL
2010:900). Planen beddms vara forenlig med Oversiktsplanen och antas inte innebéra en
betydande miljopaverkan.

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa allmanhetens insyn

och medverkan. Planer som genomfdrs med ett utokat forfarande bestar av kungorelse,
samrad, samradsredogorelse, underréattelse, granskning, granskningsutlatande och anta-
gande innan planen kan vinna laga kraft. Vid samrad och granskning ges moéjlighet for
allménheten att lamna synpunkter pa den aktuella planen.
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I
: LAGA KRAFT
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Detaljplaneprocessens skeden med utokat forfarande. Svart ram markerar i vilket skede detaljplanen be-
finner sig just nu.

Planprocessens tidplan

Malséttningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet. Under
forutsattning att antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft
tre veckor efter justerat antagandeprotokoll.

Planstart Kvartal 2 2018
Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 1 2023
Antagande Kvartal 1 2023
PLANDATA

Lige och omfattning

Planomradet &r belaget ca 1,5 kilometer nordost om Malnlyckes centrum i Brata. Plan-
omradet, som till storsta delen idag utgors av d&ngsmark, avgransas av Borasvégen i norr.
I anslutningen finns tva smahusomraden, ett kontors/smaindustriomrade samt

Goteborg = e 2SN - P 4 & e Landvetter
stad 207 flygplats

Orienteringsbild — planomradets lage i Harryda markerat i vitt
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rekreationsomrade Wendelsbergsparken. Inom en kvart nar man bade Goteborg och
Landvetter flygplats via riksvag 40. Planomradets areal ar cirka 7 hektar.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet utgérs huvudsakligen av fastigheten Brata 2:151 som ags av

Haga Storby. Planforslaget innebar dven paverkan pa Brata 2:97 som 4gs av Tornstaden
projektutveckling och Bréta 2:152 som &gs av Brata angar AB. Aven fastigheten Solsten
1:104 som &gs av kommunen paverkas av planen.

Fastighet Kvm mark % av totalen
Brata S:7 (1) 1389 1,9%
Brata S:7 (2) 523 0,7%
Brata S:7 (3) 470 0,6%
Brata S:7 (4) 1100 1,5%
Brata 2:24 853 1,1%
Brata 2:62 114 0,2%
Brata 2:8 107 0,1%
Brata 2:97 14 156 18,9%
Brata 2:152 6 848 9,1%
Brata 2:145 1587 2,1%
Brata 2:151 43 056 57,5%
Brata 2:25 79 0,1%
Solsten 1:104 4245 5,7%
Brata 2:2 50 0,1%
Wendelsberg 1:1 279 0,4%| :
74 856 100,0%

Karta dver markagoforhallanden inom planomradet och i dess direkta omgivning, bla mark &gs av
kommunen. Planomradet ungefarligt markerat med orange streckad linje.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hirryda kommun - OP 2012

Harryda kommuns éversiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmaktige den 18 juni
2012. Enligt malen i OP2012 ska de befintliga tatorterna utvecklas, byggnation ske
kring kollektivtrafik/infrastruktur och en noggrann avvagning goras mellan vad som ska
exploateras och vad som ska bevaras. | markanvandningskartan till dversiktsplanen re-
dovisas planomradet som utbyggnadsomrade for bostader pa kort sikt. Den foreslagna
utvecklingen enligt denna detaljplan beddéms férenlig med Gversiktsplanens intentioner.
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= Befintliga bostader
Bl ubygonadsomrade pa kortsikt
B utyggnadsomrade pa lang sikt
Il  omvandingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pé lang sikt
—_— Grans for utvecklingsomrade
% 600 mavstand fran storre kollektivirafikplats

VERKSAMHETER

Befintliga verksamheler

do, EEE  Utbysgnadsomride pa kortsik
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt
INFRASTRUKTUR

e Befintlig jamvag

pé
Gétalandsbanan - jamvagskorridor

Planerad vag samt onskvarda vagkopplingar
NATUR OCH KULTUR

Naturreservat

Av Lansstyrelsen foreslagen
naturreservatsbildning

E Del av naturreservatsbildning
|

dar faststallelse bor avvakias
Nalurreserval over sjo

Vardefull natur (hénsynsniva 1
och 2 i Naturvardsplan)

Vardefult friluftsliv

Regionaht friluftsliv

Fokusomrade fér gronytor (Gron plan)
——— Gronstrak for framtida utveckling (Gron plan)
Ovrig mark, huvudsakligen skogsbruk
D Vardefull kulturmiljé (Kulturmiljpplan)

Sjoar och vattendrag
e Vattentakt
Vardefulla vatiendrag

Utdrag ur markanvandningskarta och teckenforklaring for OP2012. Planomréadet &r Gversiktligt
markerat (réd cirkel).

Bostadsforsorjningsprogram/lokalresursplan

Hérryda kommun har tagit fram ett bostadsforsérjningsprogram med tidshorisont 2022—
2026. Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att det ska redogdra for kommu-
nens ambition om expansion och utveckling samt bostadsbyggandets omfattning. Pro-
grammet utgor underlag for detaljplaneldggning och genomférande av detaljplaner samt
prognos for befolkningens tillvaxt och fordelning. Utvecklingen inom planomradet finns
med i bostadsforsorjningsprogrammet och omnamns som Mdélnlyckes Haga”. Utbygg-
naden som anges i programmet ar 600 bostéder totalt, med planerade byggstarter av 200
bostader om aret under 2023-2025.

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunforbund (GR), dar Har-
ryda, Géteborg och elva andra kommuner ingar, ar
6verens om hur den regionala strukturen ska utvecklas.
En sammanfattande strukturbild som visar huvuddragen
i regionens fysiska strukturer har skapats. Strukturbil-
den ligger till grund for det gemensamma arbetet med
att utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen.
Utvecklingen ska ske utifran karnan, stadsomradet, hu-
vudstraken, kustzonerna och de grona kilarna. Harryda
kommun &r en del av det dstra huvudstraket. GR:s mal
ar att starka huvudstraken for att alla delar av regionen
ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska ske
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med stod av attraktiv och kraftfull pendel-och regiontrafik. Den aktuella detaljplanen &r
forenlig med strukturbildens mal da den mojliggor for fler boende i Molnlycke, som &r
en av orterna i huvudstraket dar en koncentration av bebyggelsen ska ske. Planomradet
ligger i ett infrastrukturstrak och erbjuder ett boende med 5 minuters cykelavstand till
Molnlycke centrum. Tillgangligheten till kollektivtrafik ar ocksa god med sjuminuters
restid till centrala Molnlycke och Landvetter centrum, samt drygt en kvarts restid till
centrala Goteborg. Turtatheten &r god.

Medborgardialog
Informationsmote (exploatdrerna)

I samband med detaljplanearbetet har exploatérerna valt att inleda ett dialogarbete till-
sammans med narboende. Syftet med dialogarbetet var att i ett tidigt skede fa informat-
ion fran narboende i omradet om omradets funktion, varde och utvecklingspotential.

Forsta motet utgjordes av ett informationsmote med syfte att satta in berdrda i planpro-
cessen samt bjuda in till ett andra méte i form av en workshop dar man som narboende
erbjuds komma med inspel, synpunkter och forslag tidigt i planeringsarbetet.

Inbjudan sickades till 55 hushall i anslutning till planomradet. Vid motet medverkade
totalt 30 personer varav 23 var narboende i omradet och 7 var representanter fran explo-
atorsgruppen och Radhuset arkitekter.

De inbjudna gavs majlighet att stalla fragor kring presentationen, projektet och planar-
betet.

Fragestunden behandlade framst fragor géllande byggnadernas utformning, trafikfc-
ringen, tidplanen for projektet och grannarnas mojlighet att i praktiken paverka utform-
ningen av bostadsomradet.

Social- och barnkonsekvensanalys (Harryda kommun)

Harryda kommun bjod varen 2019 in till medborgardialog om framtida bostadsbyg-
gande i Brata Angar.

I samband med detaljplanearbete har kommunen beslutat att genomféra en social- och
barnkonsekvensanalys. Pa grund av coronapandemin var det inte mojligt att halla fy-
siska workshops. | stéllet har dialogarbetet baserats pa ett Liveevent (informationsmote)
och ett utskick med fragor till narboende som kunnat besvaras och skickas tillbaka till
kommunen.

Ett liveevent holls digitalt den 2 september 2021. Under liveeventet deltog det 10 privat-
personer och exploattrerna. Liveeventet bérjade med en kort presentation av planhand-
ldggarna och kommunens kontaktpersoner géllande detaljplanen. Sedan blev det en kort
genomgang om begreppen detaljplan, social- och barnkonsekvensanalys och hur kom-
munens tidplan. Pa liveventet deltog d&ven kommunens representanter fran trafik- samt
mark-och exploateringsavdelningen. I anslutning till métet kunde privatpersoner stélla
sina fragor till kommunen. Fragorna rorde framst tidplanen, trafik i omradet och utse-
ende pa byggnaderna. Motet avslutades med hanvisning till att fylla i svarsenkater som
skickades ut tidigare under sommaren 2021.

Samradshandling for detaljplan for Brata 2:151 mfl., i Harryda

8 (43)



Resultatet av medborgardialogen och enkaten har sammanfattats och presenteras i
Social- och barnkonsekvensanalys (Arkitekterna Krook&Tjader, 2022-05-09). Samman-
fattningsvis konstaterades att den foreslagna byggnationen anpassats till omgivningen,
men att den nya exploateringen utifran sin kontext ar hog. Den framtagna illustrations-
bilden som visar pa ett satt att bebygga omradet (se bild i avsnittet Bebyggelse) visar
stor potential att mojliggora for motesplatser med kopplingar daremellan. Bebyggelsen
stottar inte rumsligheter i gaturummen, men samtidigt mojliggor strukturen for siktlinjer
inom omradet. Straken kopplar vél till sin omgivning, med undantag i séder dar aldre-
boendet kan upplevas som en barriar mot naturen. Gronstraket genom omradet ar viktigt
ur flera aspekter och skulle kunna fa en annu starkare reglering. Det gar att utveckla
sambandet mellan forskolan och dldreboendet ytterligare, men det beddms i sin helhet
vara bra. Parkeringar med backrorelser kan innebara en barriar och forsvara barns rorel-
sefrihet. Avvagningen att placera parkeringen i ytterkant med maojlighet till alternativa
smitvagar for gadende gor anda att placeringen &r forsvarbar.

Analyser och slutsatser finns att lasa i sin helhet i den framtagna Social- och barnkonse-
kvensanalysen som ingar i samradshandlingarna. De stallningstaganden som gjorts ar
gjorda innan slutligt samradsforslag. Plankartan medger storre exploatering an den il-
lustrationsbild som tagits fram dar medborgardialogen legat till grund. | det fortsatta
planarbetet ar det viktigt att resultatet av medborgardialogen omhéndertas.

Gillande detaljplaner

En mindre del av planomradet i 6ster ingar i gdllande detaljplan P176. Detaljplanen
anger markanvandning sa som Bostader, Kontor och Transformatorstation samt Gang-
och cykelvég pa allmén plats. Genomforandetiden fér P176 har gatt ut.

| Gster ingar en del av planomradet i den gallande detaljplan S-24 faststalld 1989 —
Stadsplanen anger allmént andamal och bostadsandamal samt smaindustriandamal och
samlings- och foreningslokaler.

En mindre del av planomradet ingar i stadsplan B-1 — Byggnadsplanbestammelser upp-
rattad 1938-1942 samt i november 1943 och 1947.

Planomradet &r till storsta del inte planlagt sedan tidigare.

Grustakt

p\ ' 7' PI 76 / Brata

Gallande detaljplaner som paverkas av planforslaget, B1, S-24 och P176
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Agenda 2030

Agenda 2030 ar Forenta Nationernas (FN:s) handlingsplan for hallbar utveckling. Hand-
lingsplanen innehaller 17 mal. Samtliga FN-lander har atagit sig att arbeta med dessa 17
globala mal for en hallbar utveckling.

En hallbar utveckling innebér att dagens behov tillfredsstalls utan att d&ventyra kom-
mande generationers mojligheter utifran tre dimensioner:

Miljomassiga — det ska finnas goda forutsattningar for liv pa jorden
Sociala — alla ska kunna ha ett gott liv
Ekonomiska — god resurshantering

Malen ar globala, men lésningarna oftast lokala. Pa nationell niva finns en Agenda
2030-delegation som har till uppgift att stodja och stimulera arbetet.

Harryda kommun arbetar sedan 2018 aktivt med FN:s globala mal for hallbar utveckl-
ing. Arbetet fokuserar pa att bidra till hallbarhet i det dagliga arbetet saval som i den
langsiktiga planeringen och utvecklingen.

Agenda 2030 ar en utgangspunkt i kommunens styrning och végledande i planerings-
och utvecklingsarbetet. Kommunen arbetar sarskilt med fyra av de 17 insatsomraden
som pekas ut i Agenda 2030; fossilfri kommun 2030, biologisk mangfald, psykisk hélsa
och ungas delaktighet.

Ungas roster ar viktiga i arbetet da en hallbar utveckling ar en forutsattning for framti-
den. De ar darfor viktiga aktorer for att paverka och driva pa forandring. Enligt strate-
gisk plan Agenda 2030 2.0 ska unga goras delaktiga och fa inflytande. Att, som i det ge-
nomférda planarbetet, genomféra en BKA &r en del av det arbetet.

Vid detaljplanens genomférande paverkas den biologiska mangfalden da naturomrade
tas i ansprak. Planforslagets intention &r att i hog utstrackning bevara och utnyttja omra-
dets karaktar och naturvarden som en del av det nya bostadsomradets kvaliteter. | och
med de skyddsatgarder som vidtas for naturvarden inom planomradet bedéms planens
genomforande inte medfora att betydande naturvérden gar forlorade, se avsnitten Natur-
varden och Bebyggelse. Planens genomfdrande anses darfor inte vara i konflikt med
kommunens strategiska plan.

Psykisk halsa och fossilfri kommun omfattas inte av detaljplanen.

Riksintressen

Ett riksintresse innebdr att miljon &r skyddsvard ur ett nationellt perspektiv. Enligt mil-
jobalken ska riksintressen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av dem. Utpekandet av riksintressen signalerar att vardena ar sa hoga
att de ska ha ett foretrade i avvagningen mot andra intressen.

Planomradet ingar inte i ndgot omrade av riksintresse. Riksvég 40 ligger cirka 250 me-
ter ifran planomradet.
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Generellt biotopskydd

Ett biotopskyddat smavatten/mindre vattendrag 16per genom betesmarken med angran-
sande akermark. Smavattnet har bedémts omfattas av generellt biotopskydd enligt mil-
jobalken 7 kap 118 och forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken.

Teckenforklaring - generellt biotopskydd

=== Smavatten/vattendrag
3 Inventeringsomrade

Bilden visar det biotopskyddade smavattnet i omradet (Naturcentrum 2018)

Natura 2000

Planomradet ingar inte i eller angrénsar till nagot Natura 2000-omrade. Narmaste Na-
tura 2000-omrade ar Labbera vid Radasjon som ligger cirka 2,5 kilometer sydvast om
planomradet samt Maderna-Haketjarn, cirka 3,3 kilometer nordost om omradet.

Kulturmiljo, naturvard, gronplan

Planomradet ingar inte i kommunens kulturmiljoplan, naturvardsplan eller Gron plan.

Lansstyrelsen beslutade 2021-05-04 om arkeologisk utredning inom befintligt omrade.
Forvaltningen for kulturutveckling utforde undersokningen under sommaren 2021. Inget
av arkeologiskt varde patraffades. Forvaltningen for kulturutveckling anser att inga yt-
terligare arkeologiska atgarder ar nédvandiga.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och rekreation

Planomradet utgors av akermark med vallodling, betesmark, klibbalskog, klibbalkarr,
vattendrag, ung blandlévskog, igenvéxningsmark och en gammal husgrund. I nordvast -
sydostlig riktning genom inventeringsomradet loper en hdgspanningsledning. I nord-
vastra delen rinner vattendraget Hulebdcken, kantad av igenvéaxningsmarker (i
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ledningsgatan) och medelalders alsumpskog. I sydost utgors ledningsgatan av en éppen
betesmark med enstaka trad (ek, bjork, sélg, vildapel) langs ett mindre vattendrag/fukt-
angar i botten av en djupt nedskuren dalgang. Huvuddelen av betesmarken ar aktivt be-
tad, den nordvastra delen betas dock inte langre och &r igenvaxande. | séder gransar om-
radet till Wendelsbergsparken med varierade lI6vskogsmiljcer, i vaster och oster till vil-
laomraden med tradgardar och i norr till Borasvagen pa vars norra sida ytterligare aker-
mark tar vid, tillsammans med en storre grustakt.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har tagits fram (Naturcentrum 2018-04-10) dé&r fyra naturvar-
desobjekt identifierades. Tva bedomdes hysa patagligt naturvarde och tva bedéms ha
visst naturvarde. Objekt 1 och 2 med patagligt naturvarde utgors av betesmark samt ett
vattendrag, se bild nedan. Objekt 3 och 4 med visst naturvérde utgors av klibbalkérr och
klibbalskog pa frisk mark, se bild nedan. Ett smavatten i form av ett mindre vattendrag
som léper genom betesmarken har bedomts omfattas av generellt biotopskydd. Elfiske-
register finns nedstroms inventeringsomradet i vattendraget Hulebacken.

Teckenforklaring - naturvardesklasser

Il Hogsta naturvérde - naturvérdesklass |

I Hogt naturvérde - naturvardeskiass ||

I Patagligt naturvarde - naturvardesklass |1l
Visst naturvarde - naturvardesklass IV

£ Inventeringsomrade

Identifierade naturvérdesobjekt. (Naturcentrum 2018)

Skyddsvéarda arter

Fordjupade artinventeringar av groddjur, faglar och fladdermdss har genomférts inom
ramen for detaljplanen (Naturcentrum 2021-09-13; 2022-03-21).
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Inga groddjur patraffades, och inte heller nagra lampliga reproduktionsmiljéer. En moj-
lig 6vervintringsmiljo identifierades, i form av en stenfylld husgrund i omradets norra
del.

Gallande fagelarter i omradet fokuserade den hackfagelinventering som gjordes 2021
framst pa arter som enligt da gallande praxis prioriterades i artskyddssammanhang, det
vill saga rodlistade arter och arter upptagna i EU:s fagel-direktiv. Mot bakgrund av att
denna praxis inte langre ar aktuell och att samtliga fagelarter nu bor betraktas som frid-
lysta enligt artskyddsforordningen 4 § har, med utgangspunkt i det grunddata som sam-
lades in vid namnda héackfagelinventering, en genomgang gjorts av samtliga fagelarter
som patraffades under hackfagelinventeringen under forhallanden som antyder hackning
pa eller i anslutning till planomradet. Féljande arter patraffades: Grasand, nattskarra,
ringduva, gratrut, fiskmas, stérre och mindre hackspett, grongéling, tornfalk, skata,
kraka, blames, talgoxe, backsvala, gransangare, lévsangare, svarthatta, tradgardssang-
are, tornsangare, artsangare, gardsmyg, nétvacka, stare, bjorktrast, koltrast, rod-
vingetrast, taltrast, rodhake, rodstjart, sadesarla, angspipléarka, bofink, gronfink, gra-
siska, steglits.

Samtliga arter presenteras i den uppdaterade fagelinventeringen framtagen av Natur-
centrum 2022, med en bedémning av antalet hackande par i planomradet samt en be-
doémning av paverkan av planerad verksamhet med hansyn till vanlighet och habitat-
krav. De flesta av arterna ar sadana som &r vanliga - mycket vanliga i Goteborgstrakten,
och inte har sarskilt specifika habitatkrav. Dessa arter kan formodas uppratthalla en god
population i naromradet dven om viss habitatforlust sker i planomradet.

Artforekomsterna i inventeringsomradet far ses som forvantade utifran inventeringsom-
radets storlek och miljoer. Huvuddelen av observationerna ar gjorda i lovsumpskogen i
vastra delen av inventeringsomradet eller i kraftledningsgatan/backravinen centralt i in-
venteringsomradet. Aven om risk finns for att ett revir vardera forsvinner for grakréaka,
stare samt eventuellt bjorktrast och gronfink beddms dessa arter vara vanligt férekom-
mande i Goteborgstrakten och bevarandestatus bedéms inte paverkas av planerad verk-
samhet.

Vid inventering av fladdermdss noterades fyra arter varav en rodlistad art. Omradet ar

artfattigt, aktiviteten var lag och inga tecken pa nagra kolonier kunde noteras. Inga kom-
pensationsatgarder bedoms behdvas, och som skyddsatgarder foreslas generellt att spara
sa mycket skog och trad som méjligt samt att undvika upplysning av fladdermusmiljoer.

Planforslaget

Planforslaget medfor att ett revir for mindre hackspett bedéms kunna férsvinna om
I6vsumpskogen tas i ansprak, arten ar sparsam i trakten och risk bedéms finnas for pa-
verkan pa lokal niva. For att minimera paverkan pa hackande faglar bor sd mycket som
mojligt av trad och dungar undantas fran exploatering. For att undvika att faglar dodas
eller hackningar spolieras har tidigare foreslagits att tradavverkning undviks under peri-
oden 10 mars — 10 augusti (Naturcentrum 2021). Perioden utokas till 1 mars — 31 sep-
tember. Dessa tider bygger pa Naturvardsverkets rekommendationer gallande olika ar-
ters hackningsperioder.
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For att undvika risk for att ett revir av mindre hackspett forsvinner kommer I6vsump-
skogen undantas fran exploatering. Eventuell paverkan pa kraftledningen ska undvikas
under perioden 10 mars—31 maj. FOr att kompensera for forlust av boplatser for stare
kan starholkar sattas upp i samrad med sakkunnig. Om ovanstaende atgarder genomfors
beddms inte nagra faglar dédas eller hackningar spolieras. Inte heller kommer den kon-
tinuerliga ekologiska funktionen brytas for nagon art da de arter som hackar inom de de-
lar av planomradet som kommer att exploateras & mycket vanliga och ospecialiserade.
Nagon dispens fran artskyddsférordningen 4 § bedéms darfor inte bli aktuell.

Kompensationsatgarder bedéms inte behdvas vid genomférande av detaljplanen, men
som skyddsatgard foreslas att Gvervintringsmiljon for groddijur inte tas bort under gro-
dors Gvervintringsperiod i november — mars.

Ravinen halls undan fran exploatering.
Sumpskogen foreslas som allman plats NATUR.

Detaljplanen bedoms inte paverka nagra varden for fladdermdss.

Topografi

Marken sluttar generellt at sydvast. Markhojderna inom planomrade varierar mellan
niva +59 meter och +79 meter med mindre lokala avvikelser. Omradet ligger som hogst
I den Ostra delen. Marken lutar som kraftigast inom ravinen.

Planforslaget

Hur byggnader narmast ravinen kan uppfdras och hur marken behdver anpassas maste
studeras vidare.

Markférhallanden
Geoteknik och bergteknik

| samband med planarbetet har en geoteknisk utredning utforts (Atkins 2021-09-30).
Fullstdndiga resultat redovisas i PM Geoteknik for detaljplan, och Markteknisk under-
sokningsrapport, geoteknik (MUR) med bilagor. Syftet med utredningen &r att séker-
stalla stabilitetsforhallandena i omradet och utreda eventuella behov av forstarkningsat-
garder. Ar 2019 utférdes en MUR, 6versiktlig undersékning for utveckling av framtida
bostadsomrade (Multi Ethnic Consulting AB 2019-03-11).

| utredningarna konstateras att markytan i omradet bestar till storsta delen en ganska
plan angsmark som stiger fran vast till st med cirka 25 meter hojdskillnad fran cirka
+59 meter till cirka +79 meter. Vid det nordvastra hornet av fastigheten 16per Hule-
backen som har eroderat ett litet dike som gor lutningen pa vastsidan brantare an lut-
ningen for 6vriga omradet. Ytterligare ett dike ansluter mot Hulebéacken i véster och
fortsatter fran vast mot sydost. Diket delar omradet i en sydlig och en nordlig del. Det
finns vegetation i form av buskar och trad i dikena. Markytan ligger relativt konstant i
nord-sydlig riktning med storst avvikelser mot botten av dikena med en slanthojd pa
upp emot cirka 8 meter.
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Jordlagerfoljd och jorddjup

De utférda geotekniska undersokningarna visar att ytjordlagret bestar generellt av mull-
jord. Lagret varierar mellan 0 och 0,3 meter 6ver omradet.

Under mulljorden férekommer silt eller lera som &r skiktade och blandade med inga-
ende fraktioner av lera, silt och sand. Det kombinerade silt-/lerlagret varierar mellan
cirka 1 och cirka 5 meter i maktighet. Siltlagret beddms ha en fast lagringstathet: frikt-
ionsvinkeln har utvarderats till ca 33° och E-modulen till cirka 30 MPa. Lerlagret be-
doms ha en medelhdg skjuvhallfasthet: odranerad skjuvhallfasthet har utvarderats till 40
kPa och E-modulen till 10 MPa. Forkonsolideringstrycket har utvarderats till ca 300
kPa.

Den dversta delen av leran &r av torrskorpekaraktar och varierar i maktighet mellan
cirka 1 och cirka 2 meter. Torrskorpeleran bedéms har en hdg skjuvhallfasthet: odréane-
rad skjuvhallfasthet har utvarderats till 70 kPa och E-modulen 20 MPa. Férkonsolide-
ringstrycket har utvarderats till ca 800 kPa.

Under silt/lera forekommer sand vilket har en maktighet som uppgar till cirka 15 meter.
Sandlagret beddéms ha en fast till mycket fast lagringstathet: friktionsvinkeln har utvar-
derats till ca 38° och E-modulen till ca 40 MPa.

Utforda sonderingar har avslutats pA maximalt 15 meter djup under markytan. Enligt
jorddjupskartan fran SGU uppskattas maximalt djup till berg till cirka 30-50 meter.

Lippskartat dpup till barg
il

Jorddjupskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) som visar maximala jorddjup pa 30 — 50
meter inom omradets vastra delar. Projektomradet &r markerat med réd polygon (Multi Ethnic Consult-

ning AB via www.sgu.se)
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Jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) som visar svamsediment (lera — silt) i la-
gomradet med ett vattendrag langst vasterut, postglacial lera ansluter dster om och langst dsterut ater-
finns sand. Inom det dvre Gstra hornet dvergar sand till isalvssediment. Projektomradet ar markerat med
rod polygon (Multi Ethnic Consultning AB via www.sgu.se)

Stabilitets- och Sattningsforhallanden

Stabilitetsproblem bedoms ej foreligga inom omradet. Stabilitetsforhallandena &r goda
och det finns i dagslaget inga stabilitetskritiska indikationer. Omradet langst i vaster
sluttar med en brantare vinkel jamfort med 6vriga omradet. Jordlagrens barighet ar dare-
mot bra och féreslagen byggnation bland annat som suterrdnghus klarar sig bra enligt
foreslagen plan.

Berakningen for stabilitet i séder har gjorts utan hansyn till kéllarplan. Med kéllarplan
blir situationen sa pass bra sa att slantens inverkan blir obetydlig och som att huset
skulle grundlaggas pa plan mark.

Erosionsrisk, risk for blocknedfall eller ytliga ras inom omradet, framst i ravinen, be-
doms i nuléget dévergripande som mycket liten.

Problem med besvarande sattningar forvantas inte inom omradet. Vid byggandet av fler-
vaningshus kommer mindre sattningar att utbildas. Sattningarna bedéms dock utbildas
direkt i samband med att byggnader uppfors och risk for utveckling av langtidssatt-
ningar av betydande storlek bedéms som mycket liten. S&ttningar i storleksordning 30
mm har beréaknats for ett 8-vaningshus och representerar varsta fallet.

Grundlaggning av byggnader

Grundlaggning foreslas utféras med styv platta pa mark. Alternativt kan grundlaggning
forstarkas med palning vid behov. Detta anses med nuvarande information inte som
nodvandigt ur ett stabilitetsperspektiv. Om palar skulle dimensioneras vid detaljprojek-
tering sa har dessa en positiv inverkan pa stabiliteten for husen. Berakningar forutsatter:
All organisk samt tjalfarlig jord skall schaktas bort ner till tjalofarligt djup innan grund-
laggning genomfors. Vid tjalfarliga jordmaterial under markanldggningar skall tjélfar-
ligt material ersattas med tjalofarligt under grundléggning alternativt draneras till tjal-
ofarligt djup. Alternativt kan markisolering ersétta urgravning men detta skall godkan-
nas av sakkunnig geotekniker. Grundlaggningen skall ske pa icke tjalfarligt material och
schaktbotten, alternativt utfyllnader ska packas till dess att tillfredsstallande
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packningsgrad uppnatts enligt EN 1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning. Omradet inne-
haller delvis tjalfarliga jordar varfor ledningar bor grundlaggas pa frostfritt djup, alter-
nativt frostskyddsisoleras. Ledningar som inte transporterar vatska kan 0vervagas att an-
laggas ovan frostfritt djup forutsatt att deras funktion inte paverkas av frysning alterna-
tivt sma differenssattningar i mark. Vid osakerheter eller undantag fran ovanstaende
skall sakkunnig geotekniker radfragas.

Radon

I samband med de nu utférda geotekniska undersokningarna har inga nya markradon-
matningar utforts. | rapport fran Bo Alte AB, Geoteknisk utredning, 1987-08-18,
rev.1991-01-31 utfordes en radonriskundersokning av SGAB ar 1983. Totalt tre radon-
matare placerades ut och de uppmatta radonhalterna lag kring 6000 Bg/m3. Marken kan
darmed klassas som lagradonmark och behover ej utredas ytterligare.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet 4r obebyggt och utgors till storsta delen av jordbruksmark. Akermarken
och den omkringliggande gronstrukturen ger idag ett gront inslag i bebyggelsestruk-
turen. Omradet foreslas bebyggas med cirka 600 bostader, forskola, aldreboende och
tillhorande infrastruktur. Inom omradet efterstravas en variation av hustypologier, d.v.s.
en blandning av smahus och flerbostadshus i olika skalor.

Det barande elementet &r ravinen, som delar omradet i norra och sédra delen och gar ge-
nom omradet som ett gront strak.

Angransande bebyggelse &r enbostadshus med en till tva vaningar. Tomtstorleken ska
enligt befintlig detaljplan inte vara mindre &n 1400 kvm. Enligt planbeskrivningen for
angransande omrade ska fasaderna utforas i tra med sadeltak och takbelaggningen ska
vara rod kuldr. Vissa byggnader avviker fran den beskrivningen, men haller sig dock
inom traditionella volymer och traditionellt utseende. De flesta enbostadshus har en till
tva uthus.

Bilderna visar exempel pa befintlig bebyggelse i angransande omrade
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Planforslaget

Planfdrslagets intention &r att i hdg utstrackning bevara och utnyttja omradets karaktar
och naturvarden som en del av det nya bostadsomradets kvaliteter. Den planerade be-
byggelsen anpassas till landskapets topografi och karaktéar och uppférs i anslutning till
befintlig infrastruktur for att undvika storre intrang &n nodvandigt. Byggratter samlas
och uppfors i varierade bostadsformer. Majoriteten av bebyggelsen bestar av flerbo-
stadshus i sex vaningar med lagenheter i olika storlekar. Typologin bestar bade av la-
meller och punkthus. En mindre andel radhus med tva till tre vaningar angréansar till exi-
sterande bebyggelse i sydvast och norddst. | forhallande till sin omgivning innebar for-
slaget en hogre exploatering. Blandningen av olika hustypologier skapar variation i ga-
turummet.

| planforslaget ingar dven ett dldreboende och en férskola. Aldreboendet ar placerat i so-
der mot Wendelsbergsparken och forskolan i vést, nara ravinen och i anslutning till be-
fintlig bostadsbebyggelse.

Motet mellan befintligt och nytt ar viktigt att ta vara pa, sarskilt nar man maéter med
olika hustypologier. Detta kan goras t ex genom att skapa tillrackliga avstand med moj-
lighet till grona korridorer och strak mellan existerande och nytt.

Delomraden

Planomradet &r indelat i 13 olika delomraden. Samtliga omraden innefattar bostader,
utom omrade J dar det planeras en forskola. Delomradena &r uppdelade efter hustypo-
logi och hojd pa byggnader som regleras med olika planbestammelser.

For att skapa ett varierat omrade déar varje delomrade utnyttjas pa bésta satt regleras om-
fattningen av bostadsbebyggelsen genom bruttoarea alternativt byggnadsarea.

Uppdelning av omradet i delomraden
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Omréde A, Boch C

Langs med Borasvagen foreslas flerfamiljshus med en vaningshojd pa upp till sex va-
ningar. Byggnaderna trappas ner i hojd fran vast till 6st for att mota terrangen. De la-
mellformade byggnaderna skapar en naturlig barridr mot den trafikerade végen.

Byggnaderna far en homogen och lugn fargsattning mot gatan med tilldgg av en accent-
farg. Skarmning mot Borasvagen kan utgoras av vertikal vaxtlighet. Fasaderna foreslas
utgodras av puts/betong med inslag av tegel och natursten.

I de mellanrum som skapas mellan huskropparna uppfors bullerskydd.
Omrade D och E
Soder om lamellhusen foreslas tre punkthus om sex vaningar vardera.

Byggnadernas fargsattning ar ljus med bade 6ppna och slutna partier. Malade fasader
alterneras med glaspartier och trapanel.

Omréde F

Fyra lamellhus om sex vaningar méter ravinen. | bilden nedan som visar ett sétt att
bygga ut omradet ar byggnaderna placerade i par, med var sin innegard dar entréerna
finns. Mellan husparen finns plats for ett parkomrade med storre trad och gronska. Syd-
vast foreslas en lekplats.

Omréade G och |

Omrade G utgors av stadsradhus om tva vaningar. Radhusen trappas utefter terrangen
med karaktar av naturnara hus. Tradgardarna ar generdsa och byggnaderna far en mo-
dern, kubistisk karaktér.

Pa taken finns mojlighet att uppféra mindre orangeribyggnader.
Omrade H

| omradet H tillats uppforande av en villa i tva vaningar med en maximal byggnadsarea
om 100 kvadratmeter.

Omréde J

| omradets Ostra del planeras en forskola i ett plan med fyra avdelningar. Férskolan lig-
ger strategiskt i mitten av omradet med angoring fran lokalgatan.

Omrade K

| omrade K regleras exploateringen med en hogsta bruttoarea. Detta for att skapa storre
flexibilitet inom omradet och majlighet att uppfara olika typologier.
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Omrade L

| planomradets sodra del planeras radhus om tva vaningar som ska méta den befintliga
bebyggelsen. Tradgardarna ar generdsa och varje hus har plats for en egen parkerings-
plats.

Omrade M

| omrade M finns majlighet att uppfora ett vardboende om tre vaningar. Aven bostads-
bebyggelse medges.

llustrationen visar en mojlig disposition av planomradet
Exploateringsgrad

Illustrationsplanen (bild ovan) redovisar inte storsta mojliga exploateringsgrad. Skillna-
den mellan storsta mojliga exploateringsgrad som anges i plankartan och den exploate-
ringsgrad som illustreras i illustrationsplanen &r cirka 16 200 kvadratmeter bruttoarea.

Da omradet &r kuperat och det finns dnskemal om varierade typologier skapas olika for-
utsattningar for bebyggelsens omfattning i olika delar av planen. For att skapa ett varie-
rat omrade och en gradvis 6kning av byggnadshojden har kvartersmarken delats in i
olika delomraden. Byggnadernas hojd anpassas bade efter kupering och befintlig bebyg-
gelse i omgivningen. Omfattningen av bostadsbebyggelsen regleras genom bruttoarea
alternativt byggnadsarea. Forenklat ar bruttoarea den sammanlagda ytan av alla va-
ningsplan medan byggnadsarea reglerar den area som byggnaden upptar pa marken.
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Schematisk bild av bruttoarea (BTA), byggnadsarea (BYA), samt nockhojd.

Exploateringen begrénsas dven genom angivelse av hogsta nockhdjd och med begrans-
ning av byggratten genom prickmark eller kryssmark (d.v.s. mark som inte far bebyggas
med annat an komplementbyggnad). Nockhdjd méts fran markens medelmarkniva kring

byggnaden, upp till yttertakets hégsta del.

| plankartan regleras delomrade A-J med byggnadsarea och delomrade K-M med brutto-

Nockhaojd

area. Dér byggnadsarea anvands finns en 6nskan om en viss typologi som exploate-

ringsgraden har anpassats efter, medan omradena som regleras av bruttoarea har storre

mojlighet att variera typologi inom delomradet.

regleras i
plan

regleras i
plan

regleras i
plan

OMRADE Hopstanock | MaxBYA |MaxBTA| Antal | Mjig
medelmark. (kvm) (kvm) | vaningar ”n‘;sg'ad
(m)

A 23 650 6-7 2,02
B 19 950 5-6 2,44
c 15 650 4-5 1,93
D 23 600 6-7 2,00
E 15 400 4-5 1,51
F 23 3500 6-7 317
G 7 800 2 0,70
H 7 100 2 0,22
1 7 700 2 0,84
J 4 1000 1 0,42
K 15 9600 4-5 1,28
L 7 1000 2 0,54
M n 4200 3 2,00

*Omradena inkluderar varken
kryss- eller prickmark.

**For att inom omradet mojliggora en
trakonstruktion har vaningshojden
angetts till 3 meter.

Tabellen visar reglering av delomraden inom planomradet
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Ljusforhallanden

Den planerade bebyggelsen kommer eventuellt att medféra en viss 6kad skuggning for
nagra av grannfastigheterna. Sol- och skuggférhallanden behéver studeras vidare.

Tillgénglighet och trygghet

Planomradet &r delvis valdigt kuperat. Sarskilt ravinen anses som stor barriar som delar
omradet i norra och sodra delen.

Byggnader och marken inom planomradet ska utféras med god tillganglighet till bygg-
naders entréer och darmed vara tillgangliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Invandig tillganglighet sakerstélls i bygglovskede i
enlighet med Boverkets byggregler.

Norra och sddra delen av planomradet knyts ihop genom en gang- och cykelbro 6ver ra-
vinen.

Handikapparkeringsplatser ska finnas inom 25 meter fran entréer, i enlighet med BBR
(Boverkets byggregler). 1 évrigt rekommenderas att byggnader och utemiljéer har en ut-
formning som bidrar till att gallande normer for tillganglighet uppfylls.

Tillgangligheten till och fran omradet bedéms som god samt tillgang finns till separerat
gang- och cykelvag vilket bidrar till 6kad trafiksakerhet.

Den upplevda tryggheten kan ténkas 6ka da fler manniskor kommer réra sig och vistas i
naromradet under fler av dygnets timmar.

Service

I MdlInlycke centrum, cirka 1-1,5 kilometer fran omradet, finns ett stort utbud av offent-
lig och kommersiell service. | centrum finns bibliotek, kulturhus, férskolor, skolor och
gymnasium, resecentrum (tag och busstrafik), vard, detaljhandel, bensinstation, banker,
apotek, gym, livsmedelsbutiker med mera. Till Landvetter centrum &r det cirka sex kilo-
meter. | Landvetter centrum finns viss service i form av skola F-9, livsmedelsbutiker,
restauranger, bensinstation, frisor, apotek, vardcentraler och ett resecentrum (busstra-
fik).

Planforslaget

| omradets sodra del foreslas en byggrétt for en forskola med fem avdelningar, ca 60
barn, och aldreboende.

For forskola rekommenderar Boverket 40 kvadratmeter friyta for lek och utevistelse per
barn samt en total storlek pa hela utemiljon pa minst 3000 kvadratmeter. Byggnad for
forskola kan uppforas med en storsta byggnadsarea om 1000 kvadratmeter i en vaning.
Den totala ytan pa omradet ar cirka 7000 kvadratmeter. En gard om cirka 6000 kvadrat-
meter anlaggs, vilket ger 100 kvadratmeter per barn. Dock ligger en del av forskolgar-
den i ravinen och blir darfor svartillganglig.

Byggnad for aldreboende kan uppforas till en storsta bruttoarea om 4200 kvadratmeter.
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Friytor
Inom omradet finns idag inga befintliga lek- och rekreationsvarden.
Planforslaget

I skissen finns mojlighet till ett gronstrak med en backfara i mitten. Ravinen har pot-
ential att utvecklas med kvaliteter. I naromradet finns tillgang till Wendelsbergparken
och friluftsomradet. Kopplingarna mellan ravinen och Wendelsbergsparken i soder
skulle kunna utvecklas for battre kontinuitet och 6ka tillgangligheten.

Garden ska kunna fungera for alla de boende. Det kan vara en bra idé att skapa rum i
rummet, att géra det mojligt for olika grupper att anvanda olika delar av garden samti-
digt. Det skapar majlighet till 6kat social narvaro och social hallbarhet. Att tanka pa
ljussattning och trygghet under dygnets alla timmar &r ocksa viktigt for att gardsmiljon
ska k&nnas trivsam och anvandas.

Radhusen i s6dra och nordéstra delen av planomradet far egna tradgardar.

Trafik, parkering och kommunikationer

Befintligt omrade nas med bil via Borasvagen. Borasvagen ar pa storre delen av
strackan en statlig vdg med hastighetsbegrénsningen 70 km/h. Denna hastighet innebar
bland annat trafiksakerhetsproblem for oskyddade trafikanter och bullerpaverkan fran
trafiken. Trafikverket ar vaghallare den delen av Borasvégen.

Norr om planomradet ligger vag 40.
Gang- och cykelvag finns via Brata byvag.

Narmaste busshallplats ar Solsten, dar bussar avgar till Goteborg centrum och Landvet-
ter flygplats.

Med utbyggnaden av omradet kommer trafiken att dka.
Planforslaget
Trafikutredningar for Brata Angar har tagits fram av Kreera (2021-06-23, 2022-05-05).

De nya bostaderna beréknas generera cirka 1000 fordon per dygn. En trafikalstring pa
ca 1000 fordon per dygn motsvarar cirka 150 fordon under maxtimmen, totalt till och
fran omradet.

Bostaderna i planomradets norra del foreslas trafikforsorjas genom en ny lokalgata som
avses anslutas till en cirkulationsplats som anléaggs norr om omradet. Lokalgatan be-
doms bli ca 250 meter lang dar 75 meter ar kommunal och 175 meter ar pa kvarters-
mark. Hastighetsbegransningen pa gatan blir 30 km/h. Fran den kommunala lokalgatan
ansluts sedan végar pa kvartersmark, forslagsvis med samma tvarsektioner och med
hansyn till samtliga trafikslag. Planomradets sodra del trafikforsorjs via Brata byvag.
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Cirkulationsplatsen medfér anpassning av hojder bade pa befintlig vag och till omkring-
liggande mark, vilket behover utredas vidare i nasta skede. Borasvéagen antas i dagslaget
vara bomberad med avvattning via vagslanter till anslutande akermark. Nordost om cir-
kulationen finns hojdkurvor som tyder pa en hojdokning pa ca 5 meter, darav kravs vi-
dare utredning géllande avvattning och dagvattenhantering som paverkas av ombygg-
nationen. | forslaget har ett dike ritats in norr om cirkulationen for att omhanderta ytvat-
ten samt kunna anpassa omkringliggande mark.

Lokalgatans placering har styrts av cirkulationens lage samt trafikfléden inom exploate-
ringsomradet. Den delen av lokalgatan som ansluter till cirkulationen och Borasvagen
norrut ar kommunal (ca 75 meter) medan delen av lokalgatan som ansluter till Borasva-
gen vasterut tillhor exploatdrerna (ca 175 meter). Trots det dr det 6nskvart att samma
typsektion avseende gatubredder och den intilliggande cykelbanan fortsatter genom hela
omradet.

Det ar ocksa onskvart att cykelstraket langs Borasvagen far en anslutning in till omradet
i vaster som kopplas samman med cykelbanan langs den nya lokalgatan genom omra-
det. | s6dra &nden av den kommunalégda delen av lokalgatan har en T-vandplats utfor-
mats. Detta for att sékerstélla en mojlig vandplats for kommunens fordon som utfor
drift- och underhallsarbeten. T-vandplatsen kraver backvandning men tar inte lika
mycket yta i ansprak som en vandplats med rundkérning. Gatusektionen ar utformad
med korbanebredd pa 5,50 meter som med en kantsten separerar gaende och cyklister
fran biltrafiken. Gang- och cykelbanan ar utformad med en bredd pa 2,50 meter.

Angoring och parkering

I kommunens forslag till parkeringsstrategi (ej antagen) sa har Mélnlycke delats in i
fyra zoner for att berakna parkeringsbehov. Brata dngar befinner sig pa gransen mellan
zon 2 och 3.

Eftersom planomradet befinner sig i granslandet mellan zon 2 och 3 samt att lagenhets-
storlekarna fortfarande ar prelimindra sa har P-talet 0.65 valts, vilket &r i paritet med
vardena nedan.

Om P-talet 0.7 anvands pa de 526 lagenheter som redovisas i illustrationsskissen sa be-
réknas parkeringsbehovet till 368 platser. Som &r tankt att 16sas genom underjordiska
garage och markparkering. Sedan adderas 31 radhus och en villa (som antas ha en par-
keringsplats vardera) sa det totala parkeringsbehovet for omradets bostader uppgar till
440 platser (inkl besoksparkering). Sedan tillkommer ytterligare ett tjugotal platser for
forskolan och det &ldreboende.

Om omradet byggs ut till den maximala exploateringsgraden, som redovisas i plankarta,
sa beraknas parkeringsbehovet till totalt cirka 608 platser.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for fortsatt resande mot till exempel Géteborg och andra mal-
punkter via busslinjen Gron express ar hallplats Solsten. Bussresan mellan Solsten och
Goteborg C tar cirka 23 minuter. Omradet ligger cirka 1 — 1,5 kilometer fran Moln-
lyckes centrum/tagstation.
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Gang- och cykel

Inom planforslaget skapas utrymme for den nya gang- och cykelvag som ska anlaggas
langs Borasvagen mellan Mélnlycke centrum och det nya bostadsomradet Wendelstrand
oster om planomradet. Cykeltrafiken fran planomradet kommer delvis att vilja ta sig
vasterut langs den nya cykelvagen utmed Borasvagen mot hallplats Solsten och Rada
portar, men dven soderut mot centrala Molnlycke. Planomradets norra del knyts sam-
man med sodra delen genom en gang- och cykelbro 6ver ravinen. Dessutom &r det vik-
tigt att en cykelvag anlaggs i planomradets sodra del (pa kvartersmark) som forbinder
omradet med befintligt cykelstrak soderut.

Gang- och cykelbanan inom planomradet har placerats pa ostra sidan av lokalgatan ef-
tersom cyklister som anvander det nya cykelstraket fran Wendelsstrand forvantas gena
via det nya omradet. Gang- och cykelbanan genom omradet fortsatter vaster om forsko-
lan vidare s6derut och ansluter sa smaningom till den befintliga gang-och cykelbanan
mellan Bréata byvéag och Bratavagen. Pa sa satt blir gang- och cykelbanan genom omra-
det ett gent och naturligt strak i omradet.

Planomradet avgransas i norr av Borasvagen som gar i dstvastlig riktning, parallellt med
vag 40, och det nya cykelstraket planeras anlaggas soder om Borasvagen. Straket ar ett
av kommunens utpekade pendelcykelstrak och malet &r att forbinda Landvetter - Méln-
lycke - Goteborg. Cykelstraket kommer att inga i stomcykelnatet som utgoér den barande
stommen i cykelvagnatet med hogst prioritet och status, vilket staller hoga krav pa god
framkomlighet och sékerhet. Stomcykelnatet motsvarar motorvagnétet for biltrafiken
och har hogre rang an ett huvudcykelstrak. Cykelstraket ska aven upplatas for gangtra-
fik.

Da cykelstraket langs Borasvagen ska utgora ett pendelcykelstrak och ingéa i kommu-
nens stomcykelnét stalls hoga krav pa god framkomlighet och trafiksakerhet. Det maste
finnas mojlighet till omkorning och tillrdcklig bredd for att undvika konflikt med fot-
gangare, som ocksa ska tillatas i straket. Vintervaghallning maste vara god och dven det
staller krav pa tillracklig bredd. God végvisning och skyltning ar viktigt for strakets till-
ganglighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Aktuellt omrade ligger utanfor verksamhetsomrade for VA.
Inom s6dra delen av omradet finns kommunala VA-ledningar.
Planforslaget

En overgripande VA-utredning 6ver norra Molnlycke har gjorts parallellt med denna ut-
redning. Den Overgripande VA-utredningen, framtagen av Sweco utgor underlag for hur
programomradet skall anslutas till det planerade vatten- och spillvattennatet. I omradets
nordvastra delar planeras en ny pumpstation byggas.
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Dimensionerande spillvattenflode har beréknats till 16 I/s for den norra delen av plan-
omradet och 10 I/s for den sodra delen. De delar av planomradet som &r belagna norr
om ravinen foreslas anslutas till ny huvudledning i Borasvagen och vidare mot planerad
pumpstation. De delar av planomradet som ar belaget sdder om ravinen foreslas ansluta
till befintlig ledning som vid bebyggelse av pumpstation kommer avlastas da befintlig
bebyggelse norr om planomradet ansluts till nya ledningar. Dimensionerande vattenfor-
brukning har beréknats till 8,5 I/s for den norra delen av planomradet respektive 7 I/s for
den s@dra.

Dagvatten
Hela planomradet bedéms idag avvattnas mot sydvast ytledes via Hulebacken till MdIn-
dalsan och ar en del av ett stérre avrinningsomrade till Hulebacken.

Planomradet och avrinningsomrade till Huleb&cken (lila omrade), avrinningsvagar markerade med bla
streck och planomradesgrans i svart. (Kalla: Scalgo Live)

| omradets syddstra respektive sydvastra delar finns tva befintliga dagvattenledningar.
Utlopp for dessa ar belagna inom planomradet.

Recipient for dagvatten fran planomradet &r MélIndalsan - mellan Radasjon och Land-
vettersjon. Recipientens ekologiska status &r Mattlig med miljokvalitetsnormen att
uppna God ekologisk status ar 2027. Recipientens kemiska status & Uppnar ej god med
miljokvalitetsnormen att uppnd God kemisk ytvattenstatus till a&r 2027 (med undantag
for de generellt 6verskridande &mnena kvicksilver och bromerad difenyleter).

Enligt Harryda kommun finns det ingen kand 6versvamningsproblematik nedstréms
planomradet.

Planforslaget

En VA-och dagvattenutredning har tagits fram (Norconsult 2022-04-13). Utredningen
har tagits fram i linje med Harryda kommuns dagvattenpolicy och omfattar det aktuella
planomradet. Dagvatten ska omhandertas lokalt inom varje enskild fastighet i enlighet
med kommunens policy om lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Dagvatten ska omhandertas genom foérdrdjning och/eller infiltration inom enskild fastig-
het. Minst 10 % av fastighetens markyta ska vara anordnad sa att den é&r tillganglig for
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infiltration av dagvatten. Dagvattenledning far inte direktkopplas till kommunens VA-
nat. Anslutning ska ske i makadambadd i forbindningspunkt. VVaghallaren ansvarar for
att dagvatten inom vagomradet omhéandertas.

Planerad exploatering innebér en 6kad hardgoringsgrad vilket medfér 6kade dagvatten-
fléden samt fororeningshalter. Féreslagna dagvattenlosningar innefattar tdckta maka-
damdiken langs Borasvagen, under den nya gang- och cykelvagen och fyra dagvatten-
magasin norr respektive sdder om ravinen i anslutning till parkeringsplatser och vand-
plats. Dessa foreslas anslutas till filterbrunnar for att rening ska uppnas och for att mini-
mera risk att dventyra MKN for recipienten.

Fordrojningsbehovet har beraknats utifran att ett framtida klimatanpassat 20-arsregn ska
fordrojas till ett befintligt 20-arsregn. For att ta hansyn till lokal férdréjning inom kvar-

tersmark och Harryda kommuns krav om 6 m3 makadam per 100 m2 hardgjord yta har

beraknade rinntider for delomraden inom planomradet forlangts och forslag till fordroj-

ningslosningar inom fastighetsgrans har tagits fram.

Fororeningsbelastningen for framtida situation, efter rening via foreslagna dagvattensy-
stem, minskar for majoriteten av de amnen som studerats, fransett halten och mangden
nickel som 6kar. Parametern &r ej klassad i VISS. Planens genomfdrande beddms inte
forsvara mojligheterna att uppnd MKN for recipienten.

Omradet foreslas hojdsattas och utformas pa ett sadant satt att markdversvamning vid
100-arsregn inte skadar byggnader. Genom att sékerstalla att gatans niva laggs pa en
lagre niva an narliggande hus mojliggors en uppsamling av vatten och vidare avledning
via vagnatet. Utformningen av forskolan riskerar att skapa ett nytt instangt omrade vari-
fran vatten inte kan avledas ytligt vidare med sjalvfall och riskerar skada pa byggnaden.
Utformningen rekommenderas darfor ses dver alternativt bor en skyfallsyta for harbar-
gering av skyfall skapas i anslutning till potentiell vattenansamling.

Med hénsyn till rddande grundvattennivaer inom undersékningsomradet (relativt djupt i
forhallanden till befintlig markyta) samt jordlagerfoljden som huvudsakligen utgors av
genomslappliga jordar (silt och sand) bedéms mdojligheterna till LOD genom infiltration
som lampligt i dessa omraden. Det férekommer dock relativt stora omraden med lera di-
rekt under markytan och dessa omraden &ar daremot mindre lamplig for infiltration.

Uppvarmning

Forutséattningarna for att den planerade nybebyggelsen ska kunna varmas upp med fjérr-
varme kommer att studeras i det fortsatta planarbetet. Ndrmaste ledningsnat finns i
Solsten. Utbyggnad av ledningsnat till planomradet ar mojligt under forutsattning att det
finns ett tillrackligt stort kundunderlag.

El, tele, fiber

Harryda Energi AB, HEAB, svarar for elforsorjningen i omradet. Harryda Energi har
idag luftledningar som gar 6ver omradet. Dessa ar en del av Harryda Energis 6verfo-
ringsledningar inom kommunen. De drivs idag med 20kV men ar byggda i ett 40kV ut-
forande. FOr att kunna flytta ledningarna krévs att nya ledningar finns framdragna hela
strackan som kan kopplas in. Detta for att avbrottet maste vara mycket kort,
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Nya underjordiska kablar forlaggs genom omradet i ett u-omrade (mark som ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar). For att sakerstalla att ledningarna kan raseras
for hela omradet maste ledningen kablifieras dven en bit utanfor omradet som bebyggs,
bade pa norra och i sédra sidan av omradet bl.a. genom att planstdd ges i plankartan for
markfdrlagda kablar i en streckning in i Wendelsbergsparken. Planbestammelse i den
delen &r allméan platsmark — Natur.

Exploatoren star for de kostnader som atgarden foranleder.

Harryda Energi har ocksa en 10kV ledning som gar 6ver omradet. Denna ersatts av ny i
projektet.

Anslutning till tele och fibernéat utreds vidare, majlighet finns att ansluta omradet till be-
fintligt nat.

Avfall

Narmaste atervinningscentral finns cirka 400 meter vaster om befintligt omrade, Brata
atervinningscentral.

Planforslaget

Utrymme fér kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter i anslutning till uppstallningsplats for hamtningsfordon, en-
ligt kommunens géllande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade och
utformade for hdmtning veckovis och erbjuda god tillganglighet, bra uppstélinings moj-
lighet for avfallsfordonen samt god arbetsmiljé for hamtningspersonalen.

Hantering av mat- och restavfall foreslas ske vid miljéhus alternativ moloker. Dimens-
ionering av avfallsmangder motsvarar minst Avfall Sveriges foreskrifter. Avstandet
mellan bostadsentré och moloker/miljéhus uppgar till max 50 meter, enligt allmant rad i
Boverkets byggregler. For moloker behover en yta om tva meter runt resp. molok vara
fri och inte gangbanor eller parkeringsplatser i direkt anslutning. Inga trad far placeras
runt moloken dé dessa kan véxa Gver och hindra vid ex. tomning. Skyltar, lyktstolpar
etc. ska placeras sa att atkomst till molokerna inte hindras. Vid témning ska tdmningsbil
kunna kora utan backningsrorelser. Fér dvriga fraktioner anordnas gemensamma stat-
ioner som fordelas inom omradet.

Ledningsstrak

Hérryda energi AB och Skanova har ett antal ledningar och kablar inom och néra plan-
omradet. Inom omradet finns bade tele- och elledningar samt anslutning till kommunalt
VA. Héarryda kommun har varit i kontakt med samtliga kdnda ledningshavare under
framtagandet av planen. Ledningarnas placering bedoms inte paverkas av foreslagen be-
byggelse.

Dar behov finns har markreservat tillskapats, u-omraden (mark som ska vara tillganglig
for underjordiska ledningar).
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Riktvarden for nya bostader

Riktvarden avseende trafikbuller utomhus for bostéder ges i SFS 2015:216. Den 11 maj
2017 beslutade regeringen om en hojning av riktvardena for buller fran vag- och spar-
trafik vid bostader (SFS 2017:359). Det befintliga riktvardet pa 55 dBA hojdes till 60
dBA och riktvardet for sma bostader (upp till 35 m2) hojdes fran 60 dBA till 65 dBA.
Andringarna tradde ikraft den 1 juli 2017 men avser planer startade den 2 januari 2015
eller senare.

Kort sammanfattat innebar trafikbullerférordningen foljande:

e Riktvardet klaras for storre bostader (6ver 35m2) om dygnsekvivalent niva
vid fasad inte dverskrider 60 dB(A).

e FOr mindre bostdder om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet 65 dB(A)
dygnsekvivalent niva vid fasad.

e Dar dygnsekvivalent niva vid fasad 6verskrider riktvardet ska minst
halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids nattetid vid fasaden.

e Uteplats, om sadan skall uppforas, ska klara ekvivalent niva om 50 dB(A)
och 70 dB(A) maximal niva. Avsteg finns for maximal ljudniva.

e Ingen dvre grans finns for bullerutsatt fasad om "tystare" sida kan l6sas for
halften av bostadsrummen.

Riktvarden for befintliga bostader

I Naturvardsverkets vagledning "Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid be-
fintliga bostader" (ANR NV-08465-15) framgar att foljande riktvarden for buller bor
foljas for att en god miljokvalitet ska nas utanfor befintliga bostader.

Bostads fasad = Bostads uteplats Bostads uteplats

(Leqzan) (Leqa2an) (Lmax)
Vid vag 55 dBA ~55dBA" 70 dBA!
Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

' Tidsvagning Fast. Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme dag och kvall (kl. 06-22)

' Propositionen har inte nagon angivelse for ekvivalent niva for buller fran vagtrafik vid uteplats.)
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Riktvarden for skolor och forskolor

I Naturvardsverkets vagledning NV-01534-17 "Riktvarden for buller pa skolgard fran
vag- och spartrafik" redovisas de olika riktvarden som géller utomhus for skolor och
forskolor och hur de bor tillampas. Naturvardsverkets definition av skolgard &r: "en op-
pen plats utomhus vid en skola eller forskola, ofta inh&gnad av staket eller stangsel, dar
barnen vanligen tillbringar sina raster eller dar pedagogisk verksamhet bedrivs". Natur-
vardsverket utgar fran att de delar av skolgarden som anvands for lek, vila eller pedago-
gisk verksamhet bor ha en god ljudmiljo, dar ar riktvardet for ekvivalent ljudniva 50
dB(A). En malsattning kan vara att dvriga vistelseytor inom skolgarden har hégst 55
dBA.

Ekvivalent ljudniva  Maximal ljudniva,

for dygn (dBA) dagtid (dBA)
De delar av girden som ar avsedda for 50 70
lek, vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70'

INivan bor inte 6verskridas mer an 5 ganger per maxtimme under ett &rsmedeldygn, under den tid da
skolgérden nyttjas (exempelvis 07-18).

Bullerutredning

En trafikbullerutredning har tagits fram for aktuellt planomrade av Norconsult AB
(2022-04-22). Ur bullersynpunkt ar det de ekvivalenta ljudnivaer som blir dimension-
erande for planerad ny bebyggelse. Bade riksvag 40 och Borasvégen ger hdga ljudni-
vaer for fasader mot norr utmed Borasvagen. Utredningen visar att omradet &r utsatt for
bullernivaer som overskrider gallande varden.

BILAGA 1A

Detaljplan Brata &ngar
i MéInlycke
Hérryda kommun

R

EHEEEE

VAGBULLER
Framtid ar 2040

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

(FA- [ oloro)

Ljudutbredning 1,7 m dver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan
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EEEEEE]

Uppdragsnummer: 107 47 75
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Utdrag ur bullerutredningen; dygnsekvivalenta ljudnivéer for bostader
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Planforslaget

Lagenheterna narmast Borasvéagen bor planeras som genomgaende lagenheter med
minst halften av bostadsrummen vénda at ljuddampad sida. For att fa till ljuddampad
sida for lagenheterna i husen langs med Borasvagen bor buller som kommer in mellan
husen begransas. Majliga atgarder ar en hog bullerskarm eller genom att minska avstan-
det mellan husen. Aven vissa justeringar av husvinklar kan minska ljudet pa ljuddampad
sida.

For punkthus B (se bild ovan) ar en méjlig atgard att sanka huset med en vaning. For att
fa till ljuddampad sida for hus E &r en majlig atgard att rotera huset sa att langsidan ar
vand mot Borasvagen.

For att far till uteplatser som klarar riktvardena for uteplats bor buller som kommer mel-
lan husen langs med Borasvéagen begransas som ovan. En majlig atgard for att klara
riktvéardena for uteplats vid hus Al och hus C &r att &ven bygga en bullerskarm som for-
langning av hus A1 at syd eller sydvast. Uteplatser som ej klarar riktvardena ska forses
med lokala uteplatsskarmar. Om en uteplats uppfyller riktvardena kan ytterligare ute-
platser med samre ljudmiljo accepteras.

Slutsats samt planbestammelser

Byggnader ska utformas sa att bullernivan inte 6verstiger gransvarden for ekvivalent
ljudniva enligt gallande lagstiftning i rum avsedda for évernattning. Bestammelse har
inforts i plankartan gallande bullernivaer:

m1 - Byggnader ska utformas pa ett sadant satt att sovrummet ar vand mot ljuddampad
sida

m2 - Minst en uteplats ska vara skyddad fran buller

m3 - Bullerskydd ska uppforas

Farligt gods och riskhantering
Raddningstjanst

Raddningstjanstens krav pa tillganglighet och brandvattenférsorjning ska uppfyllas.
Végarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av tunga fordon. Planen bedoms ge
utrymme for raddningstjanstens fordon att kunna stallas upp pa sa vis att avstandet mel-
lan fordon och byggnadens angreppspunkter inte éverskrider 50 meter. Det forutséatts att
varje dorr i fasad dr en angreppspunk.
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Stangsel, utfart och annan utgang
b O-0 q Utfart far inte finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begréansning av markens utnyttiande

[:] Marken far inte forses med byggnad
Marken far endast forses med komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar 23 meter
Hogsta nockhojd ar 19 meter
Hogsta nockhojd ar 15 meter
Hogsta nockhojd ar 7 meter
Hogsta nockhojd ar 11 meter
Hogsta nockhojd ar 16.5 meter
Hogsta nockh6jd ar 4 meter

FFrPrFFF

Markens anordnande och vegetation
n Marken ska vara tillganglig for bro
n, Marken ska vara tiliganglig for gang- och cykeltrafik

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u vat for ledningar
Skydd mot stérningar

m, Sovrum ska vara vanda mot ljuddampad sida
m, Minst en uteplats ska vara skyddad fran buller
m, Bullerplank far uppforas

Utformning

f. Endast friiggande smahus eller radhus
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 650 m*

e Storsta byggnadsarea ar 950 m*

e Storsta byggnadsarea ar 800 m*

e Storsta byggnadsarea ar 400 m*

e Storsta byggnadsarea ar 1000 m*
e Storsta bruttoarea ar 4200 m*

e Storsta bruttoarea ar 1000 m*

e, Storsta bruttoarea ar 9600 m*

e Storsta byggnadsarea ar 3500 m*
e. Storsta byggnadsarea ar 100 m*
e

Storsta for ar 15 m? per

fastighet. Hogsta nockhojd ar 3 meter
e Storsta byggnadsarea ar 700 m*

PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
och ar tilldten. Dar saknas galler inom
hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgrans
——— — ANvANdningsgrans

———e——- ——  Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GATA Gata
e
Kvartersmark
p—
Vard
Tekniska anlaggningar

.
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Anvandning av mark och vatten

GATA

NATUR

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Bestammelsen anger gata som markanvandning for allmén kortrafik.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 8 stycke 1 punkt 2 PBL.

Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstélla att markanvandningen forblir
naturmark och att kommunen ar huvudman for naturmarken.

Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 8 stycke 1 punkt 2 PBL.

BD

Kvartersmark

Bestammelsen anger bostader och vard. Syftet med bestammelsen &r att
mojliggora byggnation av framst bostader men dven mojliggéra for vard.

Lagstod for denna bestdammelse finns i 5 kap 2 § PBL och 5 kap 4 8.

SD

Bestammelsen anger skola och vard. Syftet med bestammelsen &r att moj-
liggora byggnation av framst skola/férskola men dven mojliggora for vard.

Lagstdd for denna bestammelse finns i 5 kap 17 § PBL och 5 kap 4 8.

Bestammelsen anger tekniska anlaggningar. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora byggnation av tekniska anldggningar.

Lagstdd for denna bestammelse finns i 5 kap 5 § PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Anger hogsta nockhojden pa byggnaden. Hogsta tillatna nockhojd varierar
i omradet och ar anpassat efter terrang.
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Markens anordnande och vegetation
Marken ska vara tillganglig for bro.

Marken ska vara tillganglig for gang- och cykeltrafik.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Skydd mot storningar
Sovrum ska vara vanda mot ljuddampad sida.
Minst en uteplats ska vara skyddad fran buller.

Bullerplank far uppforas.

Utformning

Endast friliggande smahus eller radhus.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad.

Storsta bruttoarea.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft
Bestammelsen anger att detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar.

Detaljplanen med dess planbestdmmelser fortsétter att gélla tills dess att
detaljplanen andras, upphavs eller ny detaljplan tas fram for omradet.
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KONSEKVENSER

Avviagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen innebdr ingen konflikt med riksintressen eller andra
allménna intressen. Anvandningen ar darmed férenlig med Miljobalken kapitel 3. De-
taljplanen kommer lokalt inte att medfora att nagon miljokvalitetsnorm enligt Miljobal-
ken kapitel 5 6verskrids.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stéllning till om genomférandet av planen kan
komma att innebara sa kallad betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprittas ”om detaljplanen innebér bety-
dande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser’’.

Under framtagandet av detaljplanen har en sa kallad undersékning av betydande miljo-
paverkan (2021-01-22) utforts for att bedoma om genomférande av detaljplanen kan
komma att medféra en betydande miljopaverkan i enlighet med Miljobalken 6 kap och
Forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunens bedémning
var att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan, och att
flera viktiga aspekter belyses genom utredningar vars slutsatser arbetas in i planhand-
lingarna.

Undersokningen for betydande miljopaverkan stamdes av med lansstyrelsen vid kom-
munsamrad 11 februari 2021. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att foreslagen
detaljplan ej tros innebara betydande miljopaverkan och en MKB behdver ej tas fram.

Miljokvalitetsnormer, MKN

Miljokvalitetsnormer (MKN) é&r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljébal-
ken. Miljokvalitetsnormerna beskriver lagsta godtagbara miljokvalitet for bl a luftkvali-
tet. Féreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig
inte till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Trafikokningen
till och fran omradet bedoms lokalt inte heller medféra att nagon av de hittills antagna
miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Luftféroreningar skadar manniskors halsa, natur och kulturféremal. Luftkvaliteten i
Harryda kommun ar relativt bra och éverskrids for narvarande inte inom nagot bostads-
omrade.

Nya bostader och en ny forskola kommer leda till en 6kning av trafik i omradet men den
okning som forslaget medfor anses inte bli sa betydande att den bedoms forsamra trafik-
miljon eller medfora nagra 6kade bullerstorningar i omradet. Féroreningarna i utomhus-
luften inom planomradet bedéms darmed inte medfora nagon negativ paverkan pa MKN
for luft varken fore eller efter ett genomférande av planforslaget.
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Jordbruksmark

Bostadsbebyggelse ar ett vasentligt allméant intresse som kan vagas mot det nationella
intresset av att bevara jordbruksmark. En lokaliseringsutredning har tagits fram (Arki-
tekterna Krook&Tjader, 2022-05-09) som visar att Brata Angar ar den lampligaste loka-
liseringen i MolInlycke for den forslagna bebyggelsen. I enlighet med framtagna dver-
siktliga planeringsunderlag ar bedémningen att en utbyggnad av aktuellt omrade ar
lampligt ur en ekologisk, social, kulturell och ekonomisk synpunkt, vilket éverensstam-
mer med Riksrevisionens utredning (RiR 2013:21). For att uppna syftet med plane-
ringen behdver omradet som tas i ansprak ligga strategiskt i forhallande till stationsla-
get, mojliggora varierad bebyggelse, uppfylla krav pa tillgang till gronska samt vara
lamplig ur risksynpunkt.

Omradet Brata Angar ligger niara Mélnlycke centrum och i anslutning till omradet finns
en busshallplats. Omradet ansluter aven till stomcykelnatet med god framkomlighet och
trafiksakerhet samt anslutningspunkter for bil, buss och tag.

Bedomningen ar att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ortens men dven
kommunens bostadsforsorjning. Ny bebyggelse bor utgoras av sma- och flerbostadshus
for att uppna en mer varierad bebyggelse i Molnlycke. | dag domineras omradet av sma-
hus.

Utbyggnaden bidrar till att koncentrera ny bebyggelse till kollektivtrafikstraken i enlig-
het med GR:s strukturbild. Syftet med detaljplanen beddms vara forenligt med tidigare
planering, likasa ger gallande och ny dversiktsplan stod at utvecklingen. Bostadsforsori-
ningsprogrammet prioriterar byggnation i befintliga tatorter. All jordbruksmark bedéms
vara vardefull. Den aktuella ytan utgdor dock inte del av ett stérre sammanhangande
jordbrukslandskap.

I MélInlycke finns en stor efterfragan pa bostader och behovet for utbyggnad av nya bo-
stader ar stort. For att tillgodose utbyggnadsbehovet i enlighet med de riktlinjer som an-
visas i kommunens styrdokument &r det Brata Angar som bedéms som lampligast att ut-
veckla till bostadsomrade.

Hallbar utveckling
Mal for hallbar utveckling

Sveriges miljomal ar det nationella genomforandet av den ekologiska dimensionen av
de globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljokvalitetsmal
som ska fungera som riktmarken for bland annat kommunens miljoarbete for att na en
miljomassigt hallbar utveckling pa lang sikt. Syftet med miljomalen &r att framja manni-
skors hélsa, varna om den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmil-
jon och de kulturhistoriska vardena, bevara ekosystemens langsiktiga produktionsfor-
maga samt att trygga en god hushallning med naturresurserna.

Exploateringen ar forenlig med de nationella och regionala miljmalen om begransad
klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljé. Med omradets lage finns goda moj-
ligheter att utnyttja kollektivtrafik for miljoanpassade och resurseffektiva transporter.

Samradshandling for detaljplan for Brata 2:151 mfl., i Harryda

36 (43)



GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

En genomférandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ar avsedd att
genomforas. Av genomforandebeskrivningen ska de organisatoriska, tekniska, fastig-
hetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna ge-
nomforas framga.

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden for planen &r tio ar fran det datum den far laga kraft. Under genom-
forandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen. De-
taljplanen fortsatter att galla aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras
eller upphavas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning for forlorad
byggratt.

Avtal

Ramavtal

Ett sa kallat ramavtal som ska ligga till grund fér kommande exploateringsavtal har
upprattats mellan Harryda kommun och exploatorerna. Ett exploateringsavtal som teck-
nats och godkants av kommunfullméktige i Harryda kommun kommer i sin helhet att
ersatta ramavtalet. Syftet med ramavtalet ar att ge riktlinjer och lagga fast forutsattning-
arna for planlaggning och att, sa langt som mojligt, reglera parternas ataganden vad gal-
ler kostnader och ansvarsférdelning vid genomférandet av detaljplanen. Nedan redovi-
sas huvuddragen i det ramavtal som ska ligga till grund for kommande exploateringsav-
tal:

Allmén platsmark

o Kommunen kommer att vara huvudman for allman plats inom planomradet.
Kommunen ar darmed ansvarig for de atgarder inom allméan platsmark som
kravs for detaljplanens genomforande.

o Exploatdrerna ska betala faktiska kostnader for den utbyggnad och ombygg-
nad av allménna anldggningar som erfordras for detaljplanens genomfo-
rande bade inom och utanfor planomradet.

o Mark som enligt kommande detaljplan ska utgdra allman plats ska 6verlatas
till kommunen utan att kommunen belastas med markldsenkostnader.

Kvartersmark

o Exploatéren svarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark. Par-
keringsbehov for byggnader ska I6sas inom kvartersmark.
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o Pamark som enligt kommande detaljplan ska utgora kvartersmark med mar-
kreservat for allmanna underjordiska ledningar, u-omraden, ska rattighet
upplatas till kommunen utan erséttning.

o Exploatdren ska mojliggdra markomrade for skolandamal inom ett omrade
om minst 6 000 kvm mark.

o Exploat6ren ska uppfora bostadsbebyggelse med olika upplatelseformer.

o Kommunens sociala sektor ska ges mojlighet att genom tecknande av hyres-
avtal hyra del av kommande hyreslagenheter inom markomradet.

Exploateringsavtal

| exploateringsavtalet ska i huvudsak ansvarsfordelning samt en férdelning av exploate-
ringskostnaderna regleras mellan Harryda kommun och exploatérerna. Exploateringsav-
talet kopplas till planen for att fa Gverensstammelse med intentionerna i planbeskriv-
ningen. Exploateringsavtalet ska tecknas mellan kommunen och exploattrerna och dér-
efter godkannas av kommunfullmaktige i Harryda kommun innan detaljplanen antas.
Vid tecknande av exploateringsavtal ska fullgod sékerhet lamnas for kommande ekono-
miska ataganden.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmdn plats
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ar ansvarig
for utbyggnad samt drift och underhall av allméan platsmark inom detaljplanen.

Kvartersmark for bostadsdndamdl och forskola

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom kvarters-
mark. Respektive fastighetsagare ansvarar for att ansoka om fastighetsbildningsatgarder
till lantmateriet for till exempel genomférande av avstyckningar och for bildande av ge-
mensamhetsanlaggningar (for exempelvis gemensamma gator).

Kvartersmark for tekniska anldggningar, E-omrdaden

I planforslaget finns tre omraden angivna som kvartersmark for tekniska anlaggningar,
E-omraden. Inom E-omradet som beror del av fastigheten Solsten 1:104 ska en pump-
station anlaggas. Inom fastigheten Brata 1:151 ska tva transformatorstationer anlaggas.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsatgarder ansoks till, handlaggs och beslutas av den statliga
lantmaterimyndigheten.

Bygglov m.m.
Ansokan om bygg-, rivning- och marklov skickas till och handl&ggs av
bygglovsenheten i Harryda kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av kommunens mét-och gisenhet.
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Vatten och avlopp

Harryda Vatten och Avfall AB (HVAAB) ar huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allmanna
vatten- och avloppsnatet fram till anvisad forbindelsepunkt.

El

Harryda Energi AB (HEAB) ansvarar for elforsérjningen inom planomradet och
ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall av elnatet fram till leveranspunkt for
respektive fastighet.

Ovriga ansvariga

Fiber IP-Only
Fjarrvarme Solor
Tele Skanova

Tekniska anlaggningar
Planforslaget innebar att foljande allmanna anldggningar nyanléaggs/byggs om;
Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut cirkulationsplatsen samt den nya lokalgatan inom all-
man platsmark som detaljplanen mojliggér (som ska fungera som en uppsamlingsgata
for bostadskvarteren). | sodra delen av planomradet breddar kommunen befintlig GC-
vag en bit for att planomradet ska kunna angéras med bil. | norra delen av planomradet,
soder om Borasvagen, planerar kommunen att bygga ut en gang- och cykelvag.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagarna for utbyggnad, drift och underhall av er-
forderliga vagar samt gang- och cykelvagar.

Vatten och avlopp

Hérryda Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet inom detaljplanen, inklusive en pumpstation i den véstra delen av
planomradet. Nya byggratter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastig-
hetsgrans mot gatan. Fastighetségare ansvarar sjalva for utbyggnad av anslutande
VA-ledningar inom fastigheten.

Dagvatten

Daguvatten ska i férsta hand omhéandertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med kom-
munens policy om lokalt omhé&ndertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for att
dagvatten fran gator och GC-vagar inom allman platsmark omhandertas.

El

HEADB ansvarar for att ta bort befintliga luftledningar och ersatta dem med jordkablar
genom planomradet samt en bit utanfor. HEAB ansvarar dven for att ersatta befintlig
10kV ledning med en ny samt att bygga ut tva transformatorstationer inom planomradet.
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Fiber

IP-Only ansvarar for att bygga ut fibernat i omradet och ansvarar for natet fram till leve-
ranspunkt for respektive fastighet.

Fjarrvarme

Sol6r ansvarar for att bygga ut fjarrvarmenat i omradet (om tillrackligt kundunderlag
finns) och ansvarar for nétet fram till leveranspunkt for respektive fastighet.

Tele

Skanova ansvarar for att bygga ut telenat inom omradet och ansvarar for natet fram till
leveranspunkt for respektive fastighet.

Fastighetsrittsliga fragor
Markéagande

De huvudsakliga fastighetsagarna inom planomradet ar Haga Storby i MoInlycke AB,
Brata Angars Fastighets AB och Tornstaden Brata AB (exploatdrerna). Harryda kom-
mun ager aven mark i en del av planomradet.

Fastighetsreglering och fastighetsbildning

Allmdn platsmark

Mark som redovisas som allméan platsmark i detaljplanen (GATA och NATUR) har
kommunen en rattighet men ocksa en skyldighet att forvarva, vilket foljer av 6 kap. 13 §
forsta stycket 1 samt 14 kap. 14 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900).
Kommunen ansoker om lantmateriforrattning hos lantmateriet for att markomradena ska
overga till narmaste kommunala fastighet.

Kvartersmark, bildande av nya fastigheter
Berdrda fastighetsagare ansvarar for att ansoka om eventuell avstyckning av inom kvar-
tersmark hos lantméteriet.

Kvartersmark, Ui-omrdden

Hérryda Vatten och Avfall AB (HVAAB) kommer att bygga ut allménna vatten- och
avloppsledningar inom mark som omfattas av u;-omraden i plankartan. U;-omradena in-
nebéar att marken &r reserverad for allmannyttiga underjordiska ledningar. For att saker-
stalla atkomsten och for att fa ratt att lagga ledningar inom ui-omradena kravs att rattig-
het bildas till forman for HVAAB. De ansoker om bildande av ledningsrétt for allméanna
vatten- och avloppsledningar hos lantméteriet som gor en prévning och fattar beslut.
HVAAB har for avsikt att traffa frivilliga verenskommelser om ledningsratt med be-
rorda fastighetségare i forsta hand och i andra hand lata lantméteriet gor en prévning
och fatta beslut i en lantméteriférrattning som HVAAB anstker om.

Inom us-omraden i plankartan kommer dven Harryda Energi AB (HEAB) att bygga ut
elledningar. For att sékerstalla atkomsten och for att fa ratt att lagga ledningar inom us-
omradena kréavs att rattighet bildas till forman for HEAB. De ansdker om bildande av
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ledningsratt for att fa rattighet att lagga ner elledningar hos lantméteriet som gor en

prévning och fattar beslut.

Befintliga servitut

Befintliga avtals- och officialservitut som finns inom planomradet finns angivna i fas-

tighetsforteckningen.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebér att omradet kommer omvandlas fré}p jordbruksmark till bostads-
omrade med forskola, vagar och gang- och cykelvagar. Andrad markanvandning redovi-

sas nedan;
Fastighet Ny huvudsaklig | Nuvarande an- Ungefarlig area i
anvandning vandning kvm
Brata 2:97 | Bostadsomrade, | Jordbruksmark 14 155
GATA
Brata 2:152 | Bostadsomrade, | Jordbruksmark 6 850
GATA
Brata 2:145 Forskola Bostad 1590
Brata 2:151 NATUR, bo- Jordbruksmark 43 055
stadsomrade,
GATA

Ekonomiska angelagenheter
Kostnader for exploatdren

Exploattren betalar faktiska kostnader for projektering, utbyggnad och ombyggnad av
allmanna anlaggningar som kravs for detaljplanens genomférande, bade inom och utom
planomradet.

Exploatoren ska dverlata mark for allménna platser till kommunen utan att kommunen
belastas med marklésenkostnader.

Exploatéren ska sta for de fastighetsbildningsatgarder som kravs for att genomféra de-
taljplanen.

De réttigheter som kravs inom ui-omraden pa kvartersmark ska upplatas till kommunen
utan ersattning.

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For ny byggrétt (tomt)
som skapas i planen tas avgift ut det forsta datum som intraffar om antingen avstyck-
ning sker eller da bygglov inges till kommunen.
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Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elnatet hanvisas till Harryda Energi AB.
Fjarrvarme

For uppgift om kostnad for anslutning till fjarrvarme inom detaljplanen hanvisas till
Solor.

Fiber
For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hénvisas till IP-Only.
Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantméteriforrattning, t ex avstyckning eller fastighetsregle-
ring kan fas fran det statliga lantmateriet.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for utbyggnad av gator och gang-och cykelvagar beraknas bli fi-
nansierat via uppgorelse i kommande exploateringsavtal.

Kommunen star for kostnaden for underhall och drift av all kommande allmén plats-
mark inom planomradet.

Kommunens kostnad for framtagandet av detaljplanen beréknas bli finansierad via plan-
avgifter i samband med ansokan om bygglov.

Hérryda Vatten och Avfalls AB:s kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnatet
samt dagvattenanlaggning for 6verskottsvatten fran tomterna finansieras via anlagg-
ningsavgifter for VA.
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