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SAMRADSREDOGORELSE FOR UTTAG AV GATUKOSTNADER INOM
FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR LANGENAS 1:101 M.FL. NORR OM
ABBORRTJARNSVAGEN | MOLNLYCKE, HARRYDA KOMMUN

Samradens genomféranden

En utredning om uttag av gatukostnader inom forslag till detaljplan for Langenas 1:101 m.fl.
norr om Abborrtjarnsvéagen, har varit pa samrad enligt Plan- och bygglagen (2010:900) fran

15 mars till 19 april 2021, samt fran 31 januari till 22 februari 2022, dvs. under samma tider
som detaljplanen varit pa samrad.

Totalt har 21 stycken yttranden inkommit som berdr utredningen om uttag av gatukostnader,
vilka beméts i denna handling.

Syftet med samradsredogorelsen

Syftet med samradsredogdrelsen for uttag av gatukostnader ar att redovisa resultatet av de tva
samraden och de férandringar som samraden har gett anledning till. Skriftliga synpunkter som
inkommit under samraden har lett till nedan forandringar i utredningen om uttag av
gatukostnader.

Forandringar efter samraden

1. De obebyggda fastigheterna Hyltan 2:23, 2:54, 2:89 samt 2:90 kommer tilldelas ett
lagre andelstal an tidigare pa grund av att de sedan tidigare bildats for bostadsandamal
och anses fa mindre nytta av planen och dess genomférande &n de tillkommande
byggréatterna som planen medger.

2. | granskningsforslaget till detaljplanen foreslas att ytterligare del av Grandalsvagen
planldggs som allmén platsmark och déarmed ska tas 6ver och standardhdjas av
kommunen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Flera yttranden som inkommit har berdrt samma sak, dérav har kommunen valt att
sammanfatta inkomna yttranden for att skapa en enklare éverblick. Samtliga synpunkter kan
sammanfattas i 4 stycken punkter nedan.

Vilka sakdagare som har framfort synpunkten framkommer under respektive sammanfattad
synpunkt. Samtliga yttranden som innehaller synpunkter angaende gatukostnadsutredningen
finns i sin helhet i Bilaga 1 till denna handling. De synpunkter i dessa yttranden som inte rér
gatukostnadsutredningen besvaras istallet i samradsredogdrelsen for detaljplanen.
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Synpunkt 1 - Gatornas utformning och bredd

De planerade gatorna inom planomradet som kommunen ska ansvara for &r onodigt breda
samt byggs till en 6verstandard som inte aterspeglar sakagarnas nytta. Gatorna bor anpassas
till karaktaren i omradet. Att hoja Abborrtjarnsvagen innebar ett stort ingrepp i naturen.

Synpunkten har framforts av sakagare:

Hyltan 2:33, 2:55 och 2:62, Langenas 1:105, 1:106, 1:107, 1:119, 1:124, 1:126, 1:133 och
1:138, Abborrtjarnsvégens fastighetsagareforening, Grandalsvagens ekonomiska forening och
Hoga Hallars vagsamfallighet.

Svar:

Kommunen anser att utbyggnaden av allménna platser sker till en omfattning och standard
som kan anses normalt med hansyn till den anvandning som ér tillaten for fastigheterna inom
planomradet. Det ar trafikverksamheten som, i egenskap av kommunens véaghallare, ansvarar
for att gatan byggs ut pa ett andamalsenligt satt och i enlighet med ortens sed.

De nya vagbredderna ar satta utifran att de nya vagarnas utformning ska ha en god standard
utifran framkomlighet, sékerhet och drift. Vagens funktion ska fungera dven med exempelvis
snovallar langs vagkanterna och det ska finnas plats for storre fordon att motas.

Anledningen till att del av Abborrtjarnsvagen ska hojas ar att lutningarna ska minskas sa att
alla fordon som ska ta sig fram pa végen lattare ska kunna gora det, inte minst
raddningsfordon, dven vid snofall och halka. VVagen ska vara korbar aven vid kraftiga regn
och inte éversvdmmas.

Synpunkt 2 — Planerad gang- och cykelvag

Den planerade gang- och cykelvagen langs med Abborrtjarnsvagen ar onddig och kommer
inte att anvandas av de boende. Ska den finnas sa borde den inte ingd i gatukostnaden utan
istallet skattefinansieras. Mala linjer for att separera biltrafik och gaende/cyklister istéllet for
att anlagga en gang- och cykelvag.

Svynpunkten har framforts av sakagare:

Abborrtjarnsvégens fastighetsagareforening, Hyltan 2:55, Hoga Hallars vagsamféllighet,
Langenas 1:101, 1:103, 1:105, 1:106, 1:107, 1:119, 1:124, 1:129 och 1:133.

Svar:

Kommunen far enligt 6 kap. 24 § plan-och bygglagen (2010:900) PBL besluta att
fastighetsagare i ett omrade ska betala for kostnader avseende kommunens skyldighet att
anlagga gata eller annan allman plats. Inom begreppet gata ingar bade fordonstrafik samt
gang- och cykeltrafik.

Vid byggnation av nya omraden planerar kommunen in en gang- och cykelvag i borjan av den
nya gatan som leder in till omradet. Det ar dar som méangden biltrafik &r som storst. En gang-
och cykelvag okar sakerheten och tryggheten for gaende och cyklister, framforallt for utsatta
grupper sasom barn, aldre och funktionshindrade, genom att de far ett eget utrymme att ta sig
fram pa, fredat fran motortrafik. Pa gatorna langre in i omradet ar trafikmangderna lagre och
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har planeras det for blandtrafik vilket innebér att gaende, cyklister och bilar kan anvanda
samma korbana.

En skiljeremsa mellan en vag och en gang- och cykelvég ska utformas sa att den utgér en
tydlig avgransning mellan végarna och en kantsten mellan vagbanorna &r en lamplig
utformning inom ett bostadsomrade.

Synpunkt 3 — Gatukostnad

Ar den uppskattade gatukostnaden rimlig? Kan man sinka denna kostnad t ex genom att
sanka standarden pa vagen?

Synpunkten har framforts av sakagare:

Hoga Hallars vagsamfallighet

Svar:

Kommunen anser att utbyggnaden av allménna platser sker till en omfattning och standard
som kan anses normalt med hansyn till den anvandning som ér tillaten for fastigheterna inom
fordelningsomradet och i enlighet med ortens sed utifran framkomlighet, sékerhet och drift.

Forutom anlaggningskostnader for gator, gang-och cykelvagar, inklusive
grundl&ggningsforstarkningar och dagvattenldsningar, belysning, slantanpassningar,
projektering och byggledning ingar dven kostnader for marklosen och fastighetsbildning samt
administration och ranta.

Om de faktiska kostnaderna vid fardigstallandet av gatorna visar sig vara lagre an de
berdknade, ska de faktiska kostnaderna ligga till grund for fastighetsdgarens
betalningsskyldighet. | motsatta fallet, om de faktiska kostnaderna visar sig bli hdgre an de
berdknade sa betalas de dverskjutande kostnaderna av kommunen.

Synpunkt 4 - Férdelning av gatukostnaden

Fordelningen av gatukostnader &r orattvist och skillnaden i andelstal for befintliga byggratter
samt tillkommande bor inte vara sa stor. Vid kommunfullmaktigemote 2020-10-15 beslots att
andelstalen 0,5 resp. 2,0 ska tillampas i Harryda kommun. Vid denna tidpunkt var
detaljplanen redan uppstartad, varfor de nya riktlinjerna inte ska tillampas, utan de gamla ska
galla. Obebyggda befintliga fastigheter ska fa séankt andelstal. Den fyrdubblade
gatukostnadsavgiften for obebyggda fastigheter ska sankas till en rimligare (réttvisare) niva.

Synpunkten har framforts av sakagare:
Hyltan 2:53, 2:54, 2:89 och 2:90

Svar:

Gatukostnaden ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas mellan fastighetsdgarna efter skalig och
rattvis grund. Kommunen anser det skéligt och réttvist att tillkommande byggratter ska betala
mer da de har storre nytta av det nya planforslaget an befintliga fastigheter.

For att det inte ska bli lika ekonomiskt betungande for &gare av befintliga fastigheter,
tillampas sedan 2020-10-15 en foérdelning av gatukostnader inom Harryda kommun som
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innebar att tillkommande byggratter ska betala fyra ganger sa mycket som en befintlig
fastighet. Vid tidpunkten for framtagandet av gatukostnadsutredningen i samband med det
forsta samradet for detaljplanen var de nya riktlinjerna gallande och ska saledes tillampas.

Andelstalen for befintliga obebyggda smahusfastigheter har i granskningsforslaget for
gatukostnadsutredningen sankts fran 2,0 till 0,5 da de sedan tidigare bildats for
bostadsandamal och sannolikt skulle medges byggrétt i liknande utstrackning som évriga
fastigheter i omradet, aven utan den nya detaljplanen.
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BILAGA 1. INKOMNA SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Abborrtjarnsvagens fastighetsagareforening
Yttrande daterat 2021-04-28

Gang och cykelbana langs med Abborrtjarn upp till brevliadorna
Abborrtjarnsvagen onskar att gang- och cykelbanan istéllet laggs i den idag valanvanda
”genvigen” mellan Abborrtjarnsvigen och Grandalsvédgen. Detta &r den absolut kortaste
véagen som anvands av vara barn och andra for att ta sig till skolbussen/bussen vid
busshallplatsen i Hoga Hallar dar Gron Express och Buss 601 utgar ifran.

Genvagen anvands aven for att na manga andra malpunkter till fots och per cykel. Genvégen
kommer att fortsatta att anvandas i mycket stor utstrackning aven om en gang- och cykelvég
anlaggs langs med Abborrtjarn. Genvéagen bor saledes oavsett om GC-vag anlaggs langs
Abborrtjarnsvagen rustas upp ur en trygghetsaspekt med belysning da den vinteraret & mork
ndr barn och andra anvander den. | andra omraden i kuperade Mélnlycke finns GC-véagar som
kommunen ager som &r brantare dn denna, tex i Nysatersomradet m.fl.

o 2 fastighetségare pa Abborrtjarnsvagen vill inte att GC-vagen anlaggs via befintlig
genvag.

o 1 fastighet har lamnat forslag pa GC fran Benarebyvagen fram till infarten Tjarnvagen
fran Abborrtjarnsvagen. Fastigheten har lamnat forslag pa att gangvag med belysning
anlaggs i genvagen.

o 1 fastighet har lamnat forslag pa att strecka en GC vag likt den fran Gunnebo slott
fram till bron vid Stensjon.

o 23 fastigheter vill att GC-vagen anléggs via befintlig genvag.

e 11 fastigheter har ej svarat.

En gang- och cykelvag fran Benarebyvagen langs med Abborrtjarn skulle anvandas av manga
kommuninvanare som inte bor inom detaljplanens omrade, till exempel for att cykla/ga fran
Benarebyn, Tjarnvéagen eller Yxsjoomradet for att fa en sékrare vag. Kommunen har dven sagt
att den onskas anlaggas for att den skall vara en del i ett ssmmanhangande cykelstrak mot
Benarebyn. Dock s kommer den inte bli ett ssmmanhéngande GC-strak eftersom man inte
anlagger en GC-vag langs Hoga Hallarvagen. Skall det byggas en gang- och cykelvég langs
Abborrtjarn sa bor den i huvudsak finansieras av kommunen (skattekollektivet) och inte av
fastighetségare inom detaljplanen.

e 1 fastighet motsatter sig detta.
e 20 fastigheter vill att skattekollektivet ska bekosta GC om det blir aktuellt.
e 17 fastigheter har ej svarat.

Vagbredd 5 meter
Abborrtjarnsvagen foreslar en mer anpassad vag utefter omradets karaktar.

e 1 fastighet motsétter sig detta.
o 22 fastigheter vill att vagen anpassas utefter omradets karaktar och behov.
e 15 fastigheter har ej svarat.
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Hastighet max 30 km/h
e 27 fastigheter vill se denna hastighetsbegransning alternativt farthinder.
e 11 fastigheter har ej svarat.

Tomter i sodra naturmarksomradet

Ekonomisk lattnad for befintliga fastighetsagare med forséljning av 2 tillkommande tomter.
Var tog de inritade tomterna vagen efter vagens 6nskemal i april 2016 som &ven fanns med i
den geotekniska undersokningen maj 2016 — darefter borta?

e 3 fastighetsagare motsétter sig detta.
e 19 fastigheter vill se att dessa tomter ritas in igen.
e 16 fastigheter har ej svarat.

Intrang fastighetségare
Nar kommer korrekta och uppdaterade underlag for markintrang pa enskild fastighet?

o 1 fastighet vill inte ta del av uppdaterade underlag for markintrang
e 19 fastigheter dnskar ta del av uppdaterade underlag for markintrang
e 18 fastigheter har ej svarat

Lekplats

Synpunkter fran ett flertal fastighetségare att ett omrade behdver avséttas for att féreningen
ska kunna anlagga en lekplats. Mojliga platser skulle kunna vara nagonstans i narheten av
réda cirklar enligt nedan dar pilarna anger gangvag in i forekommande fall.

Foreningens lekplatsgrupp har gjort en omréstning dér tre alternativ ingick.

1 ‘l 1. Gora en ny lekplats vid traktorskjulet

2. Behalla lekplatsen dar den ar idag och justera storleken
pa de fyra tomterna som foreslas att laggas ut till
forsaljning (dvs marken mellan hus 4 och 23).

3. Nya ragangen mitt emot nuvarande ragangen mellan tomt
9 och 10.

10 fastighetsagare rostade for ny lekplats vid traktorskjulet.
2 fastighetséagare for att behalla lekplatsen dér den &r idag
och justera storleken pa de fyra tomterna som foreslas att
laggas ut till forsaljning (dvs marken mellan hus 4 och 23).
3 fastighetséagare for nya rdgangen mitt emot nuvarande
ragangen mellan tomt 9 och 10. 1 fastighetséagare rostar for
alternativ 1 eller 3. 1 fastighetsagare accepterar
majoritetsbeslut



7(27)

Grandalsvagens ekonomiska férening
Yttrande inkom 2021-04-20

1. For Grandalsvégen (Hyltan 2:61, 2:62; 2:66, 2:67, 2:86,2:87, 2:88), stéller sig samtliga
fastigheter och vagforeningen bakom féljande synpunkt: Vi 6nskar att vdgarna anpassas mer
efter karaktaren pa omradet. Detta da vi vill garna behalla den lantliga karaktaren pa omradet
och den foreslagna vagen ar en stor forandring som kommer ge omradet en helt ny karaktar.
Utover den karaktarsforandring som forslaget innebér ser vi idag en lugn trafikrytm pa vara
vagar. Da en betydligt bredare vag inbjuder till mycket hogre hastigheter ser vi att snarare att
trafiksituationen kommer att riskera att forvarras. Darfor vill vi sa langt det ar majligt behalla
nuvarande karaktar pa vagen i form av dess bredd.

2. Gemensamt for samtliga fastigheter och vagféreningen pa Grandalsvagen ar att vi dnskar

behalla vagarna i egen regi. Om forslag 1 inte ar mojligt ser vi helst att vi behaller vagarna i

egen regi. Det mojliggor da att karaktaren pa omradet och trafikrytmen kan behallas samt att
vagarna kan rustas upp enligt vagforeningarnas onskemal.

3. For samtliga fastigheter och véagforening pa Gransdalsvagen géller: om varken vagen kan
behallas i egen regi eller anpassas efter omradets karaktar sa 6nskar vi forlagga vagen i mer
sydlig riktning for att fa en battre trafiksakerhetssituation da nuvarande forslag ger valdigt
skymd sikt for manga fastigheter och dess utfarter. Detta da vagen enligt forslag gar precis
dikt intill flera garage dar utfart sker ser vi detta som en betydande forsamring ur
trafiksakerhetssynpunkt. D& manga gangtrafikanter samt cyklister fran Abborrtjarnsvagen
anvander genvagen till Grandalsvagen sa ser vi att det ar en stor trafikfara med sa skymd sikt
som det kommer bli om vagen forlaggs enligt plan.

Darfor foreslar vi att vagen forlaggs i mer sydlig riktning genom att man tar av berget for att
fa battre sikt och séaledes en sékrare trafiksituation. Vi ser med oro pa hur snérojningen
kommer att skotas da det enligt uppgift under samradsmatet gavs besked att snoréjningen
skall ske inom 24 timmar. Det kommer leda till att vissa fastighetsagare inte kommer att
kunna ta sig ut fran sina fastigheter vid snofall da vara vagar ar mycket branta pa sina stallen.
Vi jamfor med ett exempel pd Knostervéagen fran i vintras da det inte snoréjdes pa 3 dygn
efter ett ca 15 cm snofall. 1dag skoter foreningarna snorojningen sjalva och vi har avtal med
snorojare som skoter snorojningen med bravur. Bild nedan fran den 19 februari detta var 3
dagar efter senaste snofall.

Fragor:
Varfor enbart 10 ars genomforande tid pa detaljplanen? Kommer det att komma en mer

detaljerad karta for varje fastighet som visar intrangen samt kommer ni att kalla till enskilda
genomgangar med varije fastighetsagare for att forklara intrang, ersattning och process?
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Hdga Hallars vagsamfallighet
Yttrande daterat 2021-03-28

Gemensamt mote for medlemmar i Hoga Hallars vagsamféallighet
infor kommande samrad med Harryda kommun

Foljande fragor/synpunkter togs upp pa motet:

Diskussion om den totala gatukostnadsutredningen. Ar 20 miljoner en rimlig summa? Kan
man sanka denna kostnad t ex genom att sanka standarden pa vagen? Kan vi fa ett mer
detaljerat berékningsunderlag for gatukostnaden?

| nuvarande forslag skall Hoga Hallar bli fem meter bred. Kommer asfalten vara fem meter
bred eller ar det den totala vagbredden som blir fem meter?

Ar det nédvandigt att anlagga cykel/gangbana dnda upp till brevladorna vid
Abborrtjarnsvagen? Ett nytt forslag var att den endast bor ga till kurvan vid tomt 1:138.
Samtliga ansag att det r battre att anldgga en gdng/cykelvég i “naturomradet” mellan
Grandalsvéagen och avstickaren pa Abborrtjarnsvagen. Det ar den kortaste vagen upp till
Benarebyvégen och det dr den som invanarna idag anvander och troligtvis kommer att
anvanda i fortsattningen.

Vad géller kommunens skyldighet att dra fram vag till nya tomtratter t ex till den planerade
tomten sdder om Hyltan 2:88?

Vilket arbete ingar i vilka kostnader dvs. finns det kostnader for VA (t ex férberedning och
nedgrivning av VA-r0r) 1 gatukostnadsutredningen? Kommer vi att betala en ligre VA
anslutningsavgift an vad som framgar i 2021 ars taxa for vattentjanster?

Det diskuterades om ett LTA-avlopp ar den bdsta losningen for omradet. Om det nu &r sa att
kommunen star for kostanden av sjalva pumpen och fastighetsagaren star for alla 6vriga
kostnader dvs. nedgravning, installation, elforsorjning etc. kan det da ej vara aktuellt att i
omradets lagsta punkt anlagga en storre pumpanlaggning dar respektive hushall kopplar upp
sig? Ar inte detta ett battre och billigare alternativ for alla parter?

Det var mycket fragor angaende nya tomtréatter, avstyckningar etc. Kommunen raknar i
nuldget med 20st nya tomtratter. Om det ej blir 20st nya tomter kommer da
gatukostnadsavgiften att hojas for alla? Flera foreningsmedlemmar som medverkade pa motet
var i dagslaget kritiska till att de kommer att stycka av sina tomter pga. den hoga
gatukostnaden samt den korta byggrattstiden. Man undrade dven varfér kommunen ritat in
tomter pa de privatagda fastigheterna?

Om man inte styckar av nu, maste man betala avgiften &nda samt kan man ej fa stycka av sin
tomt vid ett senare tillfalle? Man vill dven se att byggrattstiden okas till 25 ar istéllet for det
foreslagna 10ar. Annars finns risk att valdigt fa i omradet kommer att vilja stycka av sina
tomter.

Vad hénde med tomtratterna séder om Abborrtjarnsvagen/vaster om Abborrtjarn? De fanns
med pa tidigare kartor men ej pa det senaste forslaget. Kommer kommunen att kopa marken
till de nya tomtratterna utmed Benarebyvégen eller kommer den nuvarande markagaren att
sjalv stycka av och sélja?
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Det finns en stor oro att det kommer att byggas stora fastigheter pa de planerade
tomtratterna utmed Benarebyvagen. Kan det bli flerfamiljshus pa dessa tomter? Kan vi sétta
ett krav att det endast far byggas enfamiljshus pa tomterna och kan vi paverka hur stora de
nybyggda husen blir?

For boende pa Hoga Hallar stéller sig samtliga fastigheter bakom féljande synpunkt:

Vi onskar att vagarna anpassas mer efter karaktaren pa omradet. Detta da vi vill garna behalla
den lantliga karaktaren pa omradet och den foreslagna vagen &r en stor férandring som
kommer ge omradet en helt ny karaktar. Utéver den karaktarsforandring som forslaget innebar
ser vi idag en lugn trafikrytm pa vara vagar. Da en betydligt bredare vag inbjuder till mycket
hogre hastigheter ser vi snarare att trafiksituationen kommer att riskera at forvarras. Darfor
vill vi sa langt det ar mojligt behalla nuvarande karaktar pa vagen i form av dess bredd.

For samtliga fastigheter och vagforening pa Grandalsvagen galler:

Om varken vagen kan behallas i egen regi eller anpassas efter omradets karaktar sa onskar vi
forlagga vagen i mer sydlig riktning for att fa en béttre trafiksékerhetssituation da nuvarande
forslag ger valdigt skymd sikt for manga fastigheter och dess utfarter. Detta da vagen enligt
forslag gar precis dikt intill flera garage dar utfart sker ser vi detta som en betydande
forsamring ur trafiksakerhetssynpunkt. Da manga gangtrafikanter samt cyklister fran
Abborrtjarnsvagen anvander genvagen till Grandalsvéagen sa ser vi att det ar en stor
trafikfara med sa skymd sikt som det kommer bli om vagen forlaggs enligt plan.

Darfor foreslar vi att vagen forlaggs i mer sydlig riktning genom att man tar av berget

for att fa battre sikt och saledes en sakrare trafiksituation.

For Abborrtjarnsvagens rakning ser man helst att gang- och cykelvégen ersatts med
markeringar i vagen jamfor hur det ser ut mellan Stensjon och Gunnebo slott idag. Dessutom
ser vi ingen storre vinst med att anlagga en G/C vag pa foreslagen plats da detta idag inte
ingar i det naturliga rorelsemonstret. Istallet anviinds “genviigen” mellan Grandalsvigen och
avsticksvagen pa Abborrtjarnsvagen.

Vi ser &ven att kostnaden for G/C véagen inte skall inkluderas i underlaget for
gatukostnadsutredningen da denna framst kommer att vara en fordel for boende pa
Tjarnvagen, Benareby samt besokande till Yxsjon. Da man foreslar en hojning pa 3.5m sa
undrar vi om kommunen verkligen kan inkludera denna kostnad i gatukostnadsutredningen
enligt SOU 2012:91?

Vi ser med oro pa hur snoréjningen kommer att skotas da det enligt uppgift under
samradsmotet gavs besked att snoréjningen skall ske inom 24 timmar. Det kommer leda till
att vissa fastighetsagare inte kommer att kunna ta sig ut fran sina fastigheter vid snofall da
vara vagar ar mycket branta pa sina stallen. Vi jamfor med ett exempel pa Knostervéagen fran i
vintras da det inte snorojdes pa 3 dygn efter ett ca 15 cm snofall. Idag skoter foreningarna
snorojningen sjalva och vi har avtal med snoréjare som skoter sndérgjningen med bravur.

Fragor:

Varfor enbart 10 ars genomforande tid pa detaljplanen?

Kommer det att komma en mer detaljerad karta for varje fastighet som visar intrangen samt
kommer ni att kalla till enskilda genomgangar med varje fastighetsagare for att forklara
intrang, ersattning och process?
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Hyltan 2:33
Yttrande daterat 2021-04-15

Vi har nagra forslag, kommentarer och synpunkter som vi vill delge till planarbetet.

1.

Byggratterna ar valdigt stora, 150m2 byggyta med 10 m nockhojd och déartill 50 m2
komplementbyggnad kommer att géra en vasentlig skillnad pa omradets karaktar. Vi
som bor har har valt omradet med tanke pa den gemytliga bebyggelsen. Byggratter pa
cal25m2 kanns mer rimliga i vart tycke och om majligheten ges att bygga souterrang
kan husen bli rymliga utan att ta lika mycket uppmarksamhet fran den natur vi bor i.

Det kommer att anlaggas en vandplats nedanfor vart garage, inget fel i det. Vad som vi
ar fragande till ar att den ligger i dalgangen, det ar en markant héjdskillnad
(gissningsvis maste man fylla upp 3-4 meter for att plana ut ytan dar vandplatsen ar
inritad). Ar det inte mer lampligt att lagga vandplatsen till viss del in pa tomt 2:26 for
att slippa hojdskillnaden? Till saken hor ocksa att dalgangen ar en frekvent anvand
promenadvag for att komma ner till Abborrtjarnsvagen och vidare till ex. Yxsjon. Med
nuvarande ritning behdver det anldggas en trappa for att kunna fortsatta anvanda
promenadvagen med tanke pa den dkade hojdskillnaden

Lekplatsen pa Abborrtjarnsvagen kommer att forsvinna och det &r manga som vill
ersatta den nagon annanstans (det framgick tydligt pa samradsmotet). Vi har forstatt
“mellan raderna” att kommunen inte vill ha sma lekplatser i omradena utan hellre
anlagger ett fatal storre lekplatser som ex. vid Sateriet och Massetjarn. Inget fel i detta
men ett forslag pa 16sning &r rita in en yta avsedd for lekplats som kan anlaggas och
forvaltas av en samfallighet i omradet.

Gatukostnadsutredningen &r i vart tycke baserad pa ett allt for optimistisk antagande
om att manga kommer att stycka av sina tomter och det kommer att resultera i 20 nya
byggratter. Rimligt kanske ar 8-12 da vi pratar med vara grannar. Detta kommer att
oka gatukostnaden for oss som bor har vasentligt da den berakning ni presenterat inte
kommer att halla. Vi foreslar att ni ater lagger till de nya byggratter som i ett tidigare
dokument fanns inritade pa tomt 2:2, da kan kanske era berdkningar komma att halla.

Stigen mellan Abborrtjarnsvagen och Hoga hallar anvénds av valdigt manga for att ta
sig till bussen, g med hunden promenader etc. Den lankar samman omradet. Vi
tycker att det kom fram tydligt pd samradsmotet att manga i omradet ar angelagna om
att fa till en standardhdjning dven har. Det som saknas &r framst belysning. Kan man
tanka sig en utformning liknande de stigar som finns i Finnsj6- och Otjarn-omradet?
Stigarna dar &r bitvis rejélt kuperade men har belysning och behdver inte asfalteras.
Stigen kan fortsatt vara barkad/ grusad. Stigen kan forvaltas av oss i samma
samfallighet som tar hand om den kommande lekplatsen.
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Hyltan 2:53 & 2:54
Yttrande daterat 2021-03-30

Angaende foreslagna andelstal vid férdelning av gatukostnader.
Gatukostnaden ska fordelas pa skalig och rattvis grund. Foreslagna andelstal &r:

o Befintlig fastighet med friliggande smahus far andelstal 0,5
e Nytillkommande friliggande byggratt for smahus enligt forslag till detaljplan far
andelstal 2,0

| denna detaljplan innebér detta i uttryck i kronor 134 517 kronor resp. 538 068 kronor. (Kan
komma att justeras uppat sa att differensen blir &nnu stérre, pga. att flera inte vill stycka sina
fastigheter.) En differens pa 403 551 kronor! Exemplet visar att andelsforfarandet ar ett
trubbigt verktyg nér det géller att fordela kostnader. Nyttan av forbattrade gator mm bor métas
i kronor. Hoga kostnader, som i det hér fallet medfor orattvisa skillnader vid
kostnadsfordelning med andelstal. Eftersom man inte har nagot annat verktyg an andelar, sa
bor andelarna i detta fall justeras sa att skillnaden i kronor blir rimlig.

Vi anser att de foreslagna andelstalen ar orattvisa.

Andelstal generellt.
Motiv till olika andelstal ar enligt gatukostnadsutredningen:
Den tillatna anvandningen for befintliga fastigheter som ar bebyggda férandras inte till foljd

av fortatningen i omradet. Darmed far befintliga fastigheter som ar bebyggda lagre andelstal
da dessa anses ha mindre nytta an fastigheter som i dagslaget ar obebyggda men som
mojliggors for bebyggelse till foljd av den nya detaljplanen. Fastigheter som enligt
planforslaget kan avstyckas och bebyggas med smahus far hogre andelstal an befintliga
bebyggda fastigheter utifran samma resonemang som ovan.”

| ovanstaende resonemang dras slutsatser som inte ar underbyggda eller motiverade pa saklig
grund. Den tillatna anvandningen kommer att forandras for befintliga fastigheter i och med att
byggréatten forandras, om det nu &r byggratten som avses med nytta. Nytta ar inte definierad i
texten. Nyttan for fastigheterna som berdrs av detaljplanen ar dels nyttan av byggratt, nyttan
av ny VA-anlaggning och nyttan av de nya forbattrade vagarna. Argument for differentierade
andelstal vid férdelning av gatukostnad ar att en ny detaljplan mojliggor att obebyggda
fastigheter kan bebyggas, och att dessa da har en storre nytta. Detta resonemang kan synas
korrekt, men det ar framfor allt utbyggnad av VA som ar kopplad till byggratt. Detta &r
vad vi som bor och har bott lange i omradet hela tiden fatt hora. Om inte avloppsfragan ar lost
sa ges ingen mojlighet att bygga nytt eller att bygga till. Kostnaderna for utbyggnad av VA ér
darmed de kostnader som ska kopplas till nyttan av byggratt. Aterstar ar d& den direkta
kostnaden for forbattring och utbyggnad av befintliga vagar i omradet, dvs gatukostnaden.

| detta fall kommer végarna att byggas ut och forbattras oavsett om nya fastigheter bildas eller
om nya bostadshus kommer till. Nya eller styckade fastigheter paverkar inte utbyggnaden av
vagarna. Varje nytillkommande fastighet/smahus bidrar till att sénka kostnaderna for
befintliga fastigheter. Samtliga fastigheter med tankta tillkommande smahus har idag tillgang
till befintlig vag.
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Inga extra kostnader tillkommer pga. nya fastigheter/smahus.

Nyttan av utbyggda vagar kan da anses vara lika for befintliga och nytillkommande smahus.
Enligt var asikt bor andelstalen enligt ovanstaende resonemang vara 1,0 resp. 1,0. Kommunen
har fram till 2020 tillampad differentierad fordelning av gatukostnader med andelstalen 0,5
for befintliga och 1,0 for nytillkomna bostader.

Vid kommunfullmaktigemote 2020-10-15 beslots att andelstalen 0,5 resp. 2,0 ska tillampas i

Hérryda kommun. Vid denna tidpunkt var detaljplanen redan uppstartad, varfor de nya
riktlinjerna inte ska tillampas utan att de gamla ska galla. Stod for ovanstaende finns bla.
i Nacka kommun.

”INFORMATIONSMATERIAL

Mer om gatukostnader Exploateringsenheten Nacka, november 2018

Bilaga 6 till samradshandlingarna for gatukostnadsutredning Mj6lkudden-Galarvéagen
Nacka kommun anvander sig av andelstal eller motsvarande for fordelningen av kostnaderna.
Forhallandena vid tidpunkten for beslut om start-PM for detaljplanearbete avgor vilket
andelstal eller motsvarande en fastighet tilldelas.”

Praxis i kommunen har hittills varit 0,5 resp. 1,0 vilket man svarligen kan franga da man
tilldmpar “Likstallighetsprincipen”, som innebér att alla kommunmedlemmar ska behandlas
lika. Tillaggas kan att vid en inventering pa internet, sa framkom att de flesta kommuner
tillimpar andelstal 1,0 /2,0 eller 1,0/ 1,5. Tillimpar man "Likstallighetsprincipen’ over
kommungranser sa bér man ocksa anvanda likvardiga andelstal.

Vi yrkar att andelstalen vid férdelning av gatukostnader generellt ska vara 0,5 resp. 1,0.

Andelstal specifikt for fastigheter med stickvagar.

Ett mindre antal fastigheter kommer att ha tillgang till de nya gatorna via s.k. stickvégar.
Ansvaret for dessa vagar ligger helt pa fastigheterna.

Tillgangligheten till de nya gatorna ar samre for dessa fastigheter an for de fastigheter som
ligger i direkt anslutning till de nya gatorna. Skillnaden i tillganglighet/nytta finns aret runt,
vid varje in- och utfart. Speciellt blir skillnaden i nytta stor under vintertid, da stickvagar inte
vintervaghalls av kommunen. En nedséttning av dessa fastigheters andelstal bor darfor goras.

Verkligt exempel pa sénkta andelstal for stickvagar finns tex i
GATUKOSTNADSUTREDNING Overéda 3:55 m f., Ada fritidshusomréde, Trosa kommun,
SBN 2012/26

e Redan avstyckade fastigheter utmed huvudstraket med kommunalt huvudmannaskap
betalar motsvarande en andel (1,0).

e FOrtatning genom nya fastigheter ges en 50% hdgre andel (1,5).

e Befintlig fastighet beldgen utmed de stickgator som foreslas bli
gemensamhetsanléaggningar ges en 20% lagre andel, (0,8), &n motsvarande utmed den
kommunala gatan.

e Nytillkomna fastigheter med friliggande hus utmed de stickgator som foreslas bli
gemensamhetsanlaggning ges en 20% hogre andel (1,2) vilket &r 20% lagre an
motsvarande utmed den kommunala gatan.

Vi yrkar att andelstalen for fastigheter med stickvagar sanks med 20%.
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Angdende fastighetsgranser och tillganglighet till det nya gatunétet.
Forandring av fastighetsgranser. Se nedanstaende bilder.

% N %
2 . N\
- Ty ==
N <
\ 2:54 \ = \
A\
@W \ L
24 \«\‘°g \ ‘3}; 143
ot \‘ 8 1:140 87 P
A LN
B 2:53 & . \
an /// \ j
‘E 25 '\ L 1§~ﬂ
2:33 % N2 2:33
% o \(\\ PRV L)
E 4o S -

Tva fastigheter blir tre. Infart till nuvarande bebyggd fastighet sker fran Abborrtjarnsvéagen
genom anslutning till befintlig stickvag. De tva dvriga fastigheterna far infart via befintlig
stickvag. Onskemalen &r inte definitiva utan beror pa faktorer som andelstal vid fordelning av
gatukostnad, grans for korsprickning (se separat dokument), hantering av stickvag mm.

Angaende korsprickning

Korsprickmark Hyltan 2:53

Aborrtjarn

Vi onskar en andring av korsprickad mark fran 50 m fran pumphus till 30-40 m. Anledningen
till dnskemalet &r att vi vill kunna bygga pa den mest attraktiva delen av fastigheten, dvs den
som ar narmast Abborrtjarn. 50 m gransen, som ar ett riktvéarde, beror pd 3 mojliga problem.

e Bakterier
e Buller
e Lukt

Samtliga dessa problem borde vara starkt reducerade p.ga. den hojdskillnad som &r mellan
pumpstation och fastighet. Exempel finns i kommunen, niamligen vid Otjarn fastighet
Honekulla 1:307 och 1:306. Avstanden har ar 35 m resp. 40 m mellan pumpstation och
nyligen uppford bostadsbyggnad. Topografin hér ar snarlik den som finns hos oss i Hoga
Hallar. Vid besok pa plats konstaterades att ingen lukt fanns, minimalt ljud fran en flakt var
allt som kunde upplevas negativt. Detta ljud hordes endast ett par meter bort. Bakterier kan
svarligen sprids vertikalt i luften. I VA-utredningen anges 25 m som minsta avstand mellan
pumpstation och bostad. Nedan ses exempel pa att 25 m &r det som kan anvéndas.
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STENUNGSUNDS KOMMUN VA- OCH DAGVATTENUTREDNING KVARNHOJDEN,
KYRKEBY 4:1 M. FL.

Svenskt Vatten rekommenderar att avstandet mellan bostad och pumpstation inte bor
understiga 25 meter (Publikation VAV P47, 1984). Boverket har tidigare angett 50 meter som
grans fran pumpstation till plats dar manniskor vistas stadigvarande (Boverkets allméanna rad
1995:5) men i och med att den nya plan- och bygglagen tradde i kraft 2011 blev detta precist
angivna skyddsavstand inaktuellt.

TEKNISK STANDARD for Sigtuna Vatten & Renhallning AB:s vatten- och
avloppsanléaggningar 2019-07-02

Pumpstationer 9.1 Allmént Utformning av pumpstationer med tillhérande utrustning och
program ska alltid ske i samrad med SIVAB. Pumpstationer ska utforas med 6verbyggnad om
inte annat patalas. Tillfartsvagen till pumpstationen ska vara dimensionerad for tung trafik
samt asfalterad. Tillfartsvagen ska vara tillrackligt bred och utformad pa sadant satt att en
lastbil pa ett trafiksékert satt ska kunna angéra pumpstationen. Lastbil ska d&ven kunna vanda
pa ett trafiksakert satt. Minsta avstandet mellan pumpstation och bebyggelse bor, enligt
Svenskt Vattens publikation P47, inte understiga 25 meter och dnskvart & minst 50 m

Jag har tidigare skickat in synpunkter pa detaljplanen i detta arende, men det var innan jag sett
att VA-utredningen angav 25 m som avstand.

Komplettering till tidigare inskickad synpunkt pa avstand fran bebyggelse och tankt
pumpstation.

| VA-utredningen anges 25 m som minsta avstand mellan pumpstation och bostad. Nedan ses
exempel pa att 25 m &r det som kan anvéandas.

STENUNGSUNDS KOMMUN VA- OCH DAGVATTENUTREDNING KVARNHOJDEN,
KYRKEBY 4:1 M. FL.

Svenskt Vatten rekommenderar att avstandet mellan bostad och pumpstation inte bor
understiga 25 meter (Publikation VAV P47, 1984). Boverket har tidigare angett 50 meter som
grans fran pumpstation till plats dar manniskor vistas stadigvarande (Boverkets allménna rad
1995:5) men i och med att den nya plan- och bygglagen tradde i kraft 2011 blev detta precist
angivna skyddsavstand inaktuellt.

TEKNISK STANDARD for Sigtuna Vatten & Renhallning AB:s vatten- och
avloppsanléggningar 2019-07-02

Pumpstationer 9.1 Allmént Utformning av pumpstationer med tillhérande utrustning och
program ska alltid ske i samrad med SIVAB. Pumpstationer ska utforas med éverbyggnad om
inte annat patalas. Tillfartsvagen till pumpstationen ska vara dimensionerad for tung trafik
samt asfalterad. Tillfartsvagen ska vara tillrackligt bred och utformad pa sadant satt att en
lastbil pa ett trafiksékert satt ska kunna angdra pumpstationen. Lastbil ska d&ven kunna vanda
pa ett trafiksakert satt. Minsta avstandet mellan pumpstation och bebyggelse bor, enligt
Svenskt Vattens publikation P47, inte understiga 25 meter och dnskvart & minst 50 m

Synpunkt pa prickat omrade mellan 2:53 och 2:33.

Omradet har en mycket underlig strackning. Det borde fordelas mellan fastigheterna pa ett
naturligt sétt. ldag ar omradet krokigt, och gar till storsta delen pa fastighet 2:53. Dessutom
skulle jag vilja ha en detaljerad forklaring till vad det &r for underjordisk kanal som skall
anléggas, och vad som ska anslutas till den.
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Hyltan 2:55
Yttrande daterat 2021-04-19

1. Synpunkt

Vi motséatter oss vagarnas bredd da det bor racka med motesplatser och detta leder till 1agre
hastigheter, och &r billigare. Aven miljépaverkan blir mindre speciellt intrdnget pa
Abborrtjarns kansliga miljo. Av dessa anledningar ar GC vagen onddigt, denna kommer inte
brukas av boende utan endast av gaster, da det finns mer naturliga och kortare genvégar att ta
sig ut till GC vid Benarebyvégen. Ska den genomforas ska hela denna kostnaden tas av
kommunen da vi boende ej kommer utnyttja den. Det ar &ven GC vagen som gor mest ansprak
pa Abborrtjarns kéansliga miljo vilket bor vaga tungt med tanke pa att det ar lekplats for
grodor. Hastigheten pa véagarna ska vara sapas laga att en GC inte ska behdvas. Idag ar alla
vdgarna av den karaktar att man inte kan kora snabbare &n max 30 km/h. Det ska &ven
framgar att alla nybyggen ska halla samma karaktar som 6vrig bebyggelse ex inga betonghus.
Av samma anledning &r storleken pa de nya husen alldeles 6verdimensionerade i forhallande
till tomtstorlekarna.

2. Hej, jag undrar lite hur ni ser pa tomten Hyltan 2:55. For att vara pa det klara vi

ar inte intresserade av en ny byggratt. Men vi har idag redan 2 hus pa tomten om man raknar
in stugan, som tills nyligen hade egen elmatare. Kan det tinkas att vi redan idag har 2
byggréatter pa tomten?

3. Vi motsétter oss nybyggnation av 5 fastigheter med nockhéjd pa 10m och byggyta pa 150
kvm. Husen tillats en nockho6jd pa 10 meter vilket kommer att ta Gver utsikten, ljuset och
kvallssolen for de fyra fastigheter som ligger Gster om gatan.

De nya husen kommer att behdva uppforas betydligt narmare gatan an 6vriga hus pa Hoga
Hallar eftersom halva tomten kommer att utgoras av slant som inte far bebyggas enligt
plankartan. Detta kommer att forandra gatubilden pa ett negativt satt da placeringen av de nya
husen inte kommer att harmonisera med befintlig bebyggelse.

Med mojlighet till en byggnadsarea pa 150m2 blir de nya husen betydligt storre an befintliga
hus pa Hoga Hallar och kommer att forandra omradets karaktér negativt.

Se bifogad fil for mer information

4. Detaljplan for fastighet Langenéas 1:101 m.fl. NORR OM ABBORRTJARNSVAGEN
| det forslag som finns idag ar det inritat 5 nya tomter pa obebyggd mark véster om Hoga
Hallar. | forslaget ges mojlighet att uppfora hus enligt nedan pa varje tomt:

e Byggnadshdjd 6 m samt nockhdjd 10 m

e Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, och minst 2 meter fran
gata

e Komplementbyggnad, garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran gata, och
minst 1,5 meter fran angransande fastighet

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 150 kvadratmeter

e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad, garage eller carport ar 50 kvadratmeter

e Komplementbhyggnad, garage eller carport far ha en hégsta byggnadshojd om 3 meter,
och en hogsta takvinkel om 25 graders lutning

Vi motséatter oss denna styckning av tomter och husbyggen.
Husen tillats en nockhojd pa 10 meter vilket kommer att ta Gver utsikten, ljuset och
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kvillssolen for de fyra fastigheter som ligger 6ster om gatan. De nya husen kommer att
behdva uppforas betydligt narmare gatan an dvriga hus pa Hoga Hallar eftersom halva tomten
kommer att utgoras av slant som inte far bebyggas enligt plankartan. Detta kommer att
forandra gatubilden pa ett negativt sétt da placeringen av de nya husen inte kommer att
harmonisera med befintlig bebyggelse. Med méjlighet till en byggnadsarea pa 150m? blir de
nya husen betydligt stérre an befintliga hus pa Hoga Hallar och kommer att férandra omradets
karaktar negativt.

Denna vy ar mot vaster och kvallssolen och tva hus med 10 m i nock som ligger 2 m fran
vagen skulle hamna i hojd med lyktstolpen pa bilden och markant forandra laget for fastighet
2:55. Denna fastighet ligger dessutom ett par meter lagre dn nuvarande végstrackning.

De gula rutorna illustrerar effekten de nya husen skulle fa for befintlig fastighet Hoga Hallar
42/Hyltan 2:55.

Med de nivaskillnader som finns pa de nya tomterna ser inte vi att det & majligt att bygga 150
m? stora hus utan en markhgjning. Vi ser inte att man reglerat hur stor markhojning som
kommer vara godkéant for de nya tomterna och detta kommer i hdg grad paverka hur de nya
husen upplevs i forhallande till dagens hus. Vid en eventuell markhojning kommer de 10 m i
nockhojd att sta ut an mer da det ar snitt héjden som raknas. Vi vill att markhajningen
regleras till ett absolut minimum och att det tas hénsyn till de befintliga husen, annars
forvarras storningen av utsikt och kvéllssol. De fyra befintliga husen pé sodra delen av Hoga
Hallar &r suterranghus med relativt Iag tomtniva med stor sluttning av tomten at oster.

| bullerutredningen som gjordes 2012 har man bara tagit hansyn till 3 nya fastigheter pa Hoga
Hallar medan det i nuvarande forslag ligger 5 nya tomter. Den 6kade trafiken till dessa
fastigheter kommer ocksa att paverka ljudnivan for fastighet Hyltan 2:55 da vi kan anta att
dessa fastigheter kommer att anvénda utfarten mot Abborrtjarnsvégen som idag bara anvénds
av en enda fastighet.
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Hyltan 2:62
Yttrande daterat 2021-04-20

Synpunkter angaende samrad for detaljplan Abborrtjarnsvagen gallande fastighet Hyltan 2:62.

Vi ar framforallt kritiska till foreslagen placering och breddning av Grandalsvagen pa grund
av foljande anledningar:

1. Den planerade placeringen pa vagen kommer att ga precis intill vart befintliga garage vilket
ger oss en skymd utfart. Konsekvensen blir att vi inte kommer att kunna se trafikanter som
kommer osterifran forran vi redan &r ute i vagen. Detta far framforallt tre effekter som
vasentligen paverkar trafiksakerheten negativt:

e Da var fastighet ligger i en brant backe kommer bilar med relativ hog hastighet for att
ta sats upp for backen, speciellt nar det ar vintervaglag da man behéver ha fart for att
komma upp (samtidigt som det &r svarare att bromsa och géra undanmandéver).

e Samma sak galler de manga gangare och cyklister (ofta barn och ungdomar) fran
Abborrtjarnsvagen som anvander vagen for att, till exempel, ta sig till busshallplatsen
eller GC-vagen vidare mot Mélnlycke. Om inte de ska ga/cykla mitt i vagen sa
kommer dven dessa att vara skymda for oss.

e Enligt plan sd kommer den nya vagen behova ett slantservitut dar vi kommer att
behdva kora ut vilket gor det annu svarare att pa ett sakert satt ska kunna kora ut fran
fastigheten. Speciellt nar det ar vintervaglag och man behdver ta sats for att
overhuvudtaget skall komma ut.

2. Den planerade placeringen och breddningen av végen gor att vi inte kommer att kunna ha
tva bilar parkerade pa var tomt. Dessutom kommer den planerade vagslanten som kommer att
forlaggas pa var fastighet framfor vart garage gora det svart for oss att komma in i vart
garage.

3. Vart garage har redan idag en sattning som har gjort att den sodra fasaden (fasaden mot
védgen) har en spricka. Vi ser det som en stor risk att detta kommer att forvarras om végen ska
anlaggas sa nara. Detta framforallt da de befintliga massorna som stodjer konstruktionen
kommer att behdvas bytas ut mot ett vagbéarlager. Vi ser &ven en risk med att den foreslagna
slanten kommer oka belastningen av dagvatten fran vagen mot garaget vilket kan forvarra
situationen ytterligare. Vilka garantier har vi om att detta inte kommer att ske?

4. Med nuvarande forslag sa skulle vagen ga dikt an vart garage vilket gor att det dessutom
blir svart for oss att komma &t och underhalla fasaden mot soder.

5. Placeringen leder till markintrang for oss trots att det finns “allmén kvartersmark™ soder om
vagen som skulle ga att utnyttja istéllet.

6. Breddningen av vagen kommer att forandra karaktaren pa omradet och kanns onédig med
tanke pa de relativt fa fastigheter som nyttjar vagen. Vi som bor har idag upplever inte att en
breddning av véagen loser nagot problem som vi har, snarare tvartom vilket belyses i punkt 1—
4.
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Var uppfattning ar att den foreslagna placeringen och breddning av vagen vésentligen
forsamrar trafiksituationen runt var fastighet som knappast kan vara malet med planen. Vi
foreslar foljande atgarder:

« Grandalsvagen behaller huvudsakligen sin nuvarande utformning och placering,
antingen i kommunal regi eller i nuvarande véagférening som enskild vag. Detta skulle
I6sa alla punkter ovan och ligger i linje med vad 6vriga boende pa vagen ocksa
foresprakar (se separat kommentar fran vagforeningen och dess medlemmar).

« Om detta inte gar, sa ser vi det nast basta alternativet som att bredda vagen soderut pa
befintlig kvartersmark genom att gora en skarning i nuvarande bergskam. Detta skulle,
forutom att forbattra sikten vid var utfart, dessutom forbéattra sikten upp i backen
genom att man tar bort det berg som idag skymmer sikten nar man kommer nedifran.
Denna I6sning ar ocksa foreslagen av vagforeningen.

Forovrigt uppskattar vi att den nya detaljplanen ar pa gang och vi hoppas att ni tar vara
konstruktiva synpunkter till er.

Hyltan 2:65
Yttrande daterat 2021-03-23

Synpunkt

Hej! Bor pa Grandalsvagen 1 och har forstatt att var véag ar planerad att bli kvartersmark alltsa
skall var vag fortsattningsvis vara en smal grusvag med begransningar for sopbilar och andra
storre fordon. Nar man nu gor ett samlat grepp for att involvera oss i tdtorten Molnlycke borde
vi vél fa samma standard pa var vag som det erbjuds i hela det dvriga omradet sd man far en
enhetlig och ett samverkande vagsystem.

Hyltan 2:89 och 2:90
Yttrande daterat 2021-04-23

Jag vill att den fyrdubblade gatukostnadsavgiften for obebyggda tomter sanks till en rimligare
(rattvisare) niva. Ingen som helst extra kostnad eller vagstrackning gors for de obebyggda
tomterna pa exempelvis Grandalsvagen.
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Langenéas 1:103
Yttrande daterat 2021-04-12

Gator och trafik

Abborrtjarnsvagen foreslas breddas till 5 meter med undantag fran de sista 50 metrarna
som endast leder till ett mindre antal fastigheter. Har foreslas att vagen planeras som
kvartersmark”

Som varandes den enda fastigheten som nas via dessa sista 50 meter av vag haller vi med om
att denna sista bit av végen inte behdver ha samma standard som en vag som nyttjas av fler
fastigheter, sophdmtning etc. Men att ldamna den som kvartersmark istéllet for som vag
kommer att innebdra att den inte snorgjs, trots att kommunen &r fastighetségare. Detta
kommer att fa orimliga konsekvenser for var del.

Varje snovinter ar det tydligt for oss nar man kor hem fran jobbet i centrala Géteborg.
Malnlycke har klart mer snd &n Goteborg men hdjderna runt Abborrtjarnsvégen har betydligt
mer snd &n centrala MdlInlycke. 50 m bilvag ar ingenting man skottar fér hand. | dagsléget kor
snoplogen som Abborrtjarnsvagen bekostar in pa var véag, detta tar dem inte mycket mer an 1
minut extra tid. | framtiden kommer det bli omajligt eller helt orimligt dyrt att anlita nagon
som kan ploga vara sista 50 meter av vagen. Vi anser saledes att vdgen maste ha en klassning
sd att kommunen skall snoréja aven denna del av vagen.

Pa plankartan har vagen en vandficka inritad, det &r for oss mycket viktigt att denna inte
aventyrar den storre ek som véxer pa platsen. (se bild) Gallandes samma vag har dven sedan
tidigare i mail (2021-04-07) papekas en felaktighet att vagen ar belagen pa Langenas 1:101.

Gang- cykel- och mopedtrafik

”Inom planomrddet finns dven en gdangstig som forbinder Abborrtjarnsvigen och Grandals-
vagen genom det centrala gronomradet. Stigen foreslas i detaljplanen vara kvar inom
NATUR1-omrdde dir gangvdgar fdar anldggas.”

Mojligen med undantag for de boende i sydligast fastigheterna pa gatan &r detta den
huvudsakliga véagen for gang och cykeltrafik ut fran gatan och till tex bussen. Det &r ologiskt
att inte hoja standarden pa denna stig och ge den belysning. Om den inte skulle uppfylla den
kommunala normen for tex snoréjning ma det vara hant att denna undantas, men den nyttjas
dagligen av en stor andel av gatans boende och det utgor en risk for fallolyckor med
nuvarande standard. FOreningen har gjort forsok att satta upp belysning langst stigen.
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“En gdng- och cykelvag foreslas anlaggas langs Abborrtjarnsvagen fran den sodra infarten
vid Benarebyvagen, till transformatorstationen/brevladorna ungefar pa mitten av
Abborrtjdrnsvigen.”

Anser kommunen att denna behdvs i ett storre perspektiv ar var asikt att den bor bekostas av
skattekollektivet.

Friytor

” Vid Abborrtjdrnsvigen norra del finns idag en lekplats som ags och férvaltas av en
forening. | detaljplanen foreslas att omradet for lekplatsen ges en byggratt for
bostadsandamal. Fri-och lekytor bedoms kunna tillgodoses inom respektive fastighet.
Kommunen har inte for avsikz att anligga lekplats inom allmdn platsmark”

Vara barn kommer nog att vara for stora for lekplatsen nar den har detaljplanen vinner laga
kraft. Men har det under processen funderats éver vilken typ av samhallsutveckling man
skapar med ett beslut om att lekytor bedoms kunna tillgodoses inom respektive fastighet?
Lekplatsen ar en samlingspunkt dar barnfamiljer tréffas, boende utan barn stannar till och
pratar. Kommunen behdver inte nddvéndigtvis bygga en lekplats. Men det &r en sjalvklarhet
att en bit mark avsatts som kvartersmark sa att en gemensamhetsforening kan uppféra och
skota en lekplats. Om detta gors vid nuvarande traktorskjul eller i nagon av ragangarna lagger
inte vi nagon vardering i.

Bebyggelse

Vid den nu planerade fortatningen av omradet stéller vi oss undrande till varfor inte
ytterligare ca 2 fastigheter planeras in inom s6dra naturomradet. Detta har papekats av
foreningen och vid en omréstning for ett par ar sedan stallde sig 86% av de boende pa
Abborrtjarnsvagen bakom detta. Omradet ar den del av naturmarken som nyttjas minst for
rekreationsdndamal. Omradet har visserligen “pétagligt naturvirde, NVK3” men i
naturvardesinventeringen ar det framforallt de lagre liggande delarna i sjalva dalgangen som
lyfts fram som vardefulla. Inritad dagvattenldsning kan med enkelhet flyttas langre norr ut.

Dagvatten

Da ena halvan av hushallet har grund- och ytvatten som profession har vi reagerat pa
felaktigheter i dagvattenutredningen vilka innebdr att nuvarande dagvattenutformning ar att
betrakta som en vattenverksamhet enligt miljobalken. De stora dragen i utredningen &r det
inget fel pa. En 6kad véagarea och ett antal nya tomter kommer ge en 6kad hardgjord area.
Areadkningen ar dock liten (ca 200 m2/ny tomt) och en flodesokning bestar framst i
inkluderandet av en klimatfaktor. Flédesokningen ar dock fullt hanterbar och kan eventuellt
rent av bli lagre, med makadammagasin i vagarna och ett svackdike som foreslas i dalgangen.

Felaktigheten bestar i avgransningen av avrinningsomraden. Vid ett platshesok efter
nederbord &r det tydligt att hela delavrinningsomrade B avrinner mot Langetjarn. Foreslagen
I6sning innebér att hela delavrinningsomrade B (4,11 ha) leds via ledning till Abborrtjarn.
Detta innebdr att hela avrinningsomrade B istéllet for att som naturligt avrinna mot Finnsjon
istallet blir en del av Gravsjons avrinningsomrade. Lésningen ar naturligtvis mojlig, men i sa
fall tillstandspliktig. En battre teknisk losning ar att avsta svackdiket eller att flytta det langre
norrut och ges ett utlopp i nordlig riktning.

Det kan aven_.pépekas att norra delen av avrinningsomrade E har ett naturligt utlopp mot norr
och Yxsjon. Aven detta paverkas av foreslagen 16sning men omradet & mindre (ca 1 ha).
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Langenéas 1:105
Yttrande daterat 2021-04-17

Gang och cykelbana langs med Abborrtjarn upp till brevladorna

Jag Onskar att gang och cykelbanan istéllet 1dggs 1 den idag védlanvinda “genvédgen” mellan
Abborrtjarnsvagen och Grandalsvéagen. Detta ar den absolut kortaste vdgen som anvénds av
vara barn och andra for att ta sig till skolbussen/bussen vid busshallplatsen i Hoga Hallar dar
Gron Express och Buss 601 utgar ifran.

Genvagen anvands aven for att na manga andra malpunkter till fots och per cykel. Genvagen
kommer att fortsétta att anvandas i mycket stor utstrackning dven om en gang och cykelvég
anlaggs langs med Abborrtjarn. Genvagen bor saledes oavsett om GC-vag anlaggs langs
Abborrtjarnsvagen rustas upp ur en trygghetsaspekt med belysning da den vinteraret ar mork
nar barn och andra anvander den. | andra omraden i kuperade Mdlnlycke finns GC-vagar som
kommunen ager som &r brantare an denna, tex i Nysatersomradet m.fl.

En gang- och cykelvag fran Benarebyvagen langs med Abborrtjarn skulle inte anvandas av
manga kommuninvanare och speciellt inte av oss som bor pa Abborrtjarnsvagen. Folk som
ska vidare till Benareby far ju cykla pa stora vagen enda till abborrtjarnsvagen. Har ni sjalva
provat att cykla upp och ner for den livsfarliga backen. Om man ska cykla fran Molnlycke till
Benareby cyklar man antingen in via Hoga Hallar och sedan via en genvég till Tjarnvégen
eller sa cyklar man in vid Langetjarnsvagen och sedan in via végen till masten och sedan ut pa
abborrtjarnsvagen. GC-banan kommer darfor inte att anvandas av manga! Kommunen har
aven sagt att den 6nskas anléggas for att den skall vara en del i ett sammanhéngande
cykelstrak mot Benareby. Dock sa kommer den inte bli ett ssmmanhéangande GC-strak
eftersom man inte lagger en GC-vag langs Hoga Hallar vagen. Skall det byggas en gang och
cykelvag langs Abborrtjarn sa bor den i huvudsak finansieras av kommunen,
(skattekollektivet) och inte av fastighetsagare inom detaljplanen.

Vagbredd 5 meter

e Abborrtjarnsvagen foreslar en mer anpassad vag utefter omradets karaktar. Jag vill
inte ha en 5 meter bred vég, har bott har i 65 ar och véagens bredd har aldrig varit ett
problem.

e Jag vill att hastighet fortsatter att vara max 30 km/h.

Tomter i naturmarksomrade

e Ekonomisk lattnad for befintliga fastighetsagare med forséljning av 2 tillkommande
tomter.

e Var tog de inritade tomterna véagen efter vagens 6nskemal i april 2016 som aven fanns
med i den geotekniska undersokningen maj 2016. Jag vill att dessa tomter aterinfors
pa detaljplanen.

Intrang fastighetsagare

e Nar kommer korrekta och uppdaterade underlag for markintrang pa enskild fastighet?
Jag vill ta del av detta snarast.

Gatukostnad
Jag vill inte behova betala for en enskild vag till fastighet Langenas1:140. Fastigheten har sin
tomt angransande till Abborrtjarnsvagen och jag vill att det fortsatt ar sa.
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Lekplats

Har 6nskemal om att ett omrade ska avsétta for att foreningen ska kunna géra en lekplats.
Mojliga platser skulle kunna vara ndgonstans i narheten av roda cirklar enligt nedan dar
pilarna anger gangvag in i forekommande fall.

Fastighet Langenas 1:105 har dnskemal om att stycka av min tomt, sa den blir tva tomter.
Bifogar ett utkast pa hur tomtindelningen kan se ut.
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Langenéas 1:106
Yttrande daterat 2021-04-19

Var fastighet vill ha en vag som &r anpassad efter omradets karaktar och behov. Maximal
bredd pa 4 meter och en maxhastighet om 30 km/h. Var fastighet vill inte ha en avsevard
héjning av vagen langs Abborrtjarn. Det &r ett alldeles for stort ingrepp i naturen.

Foreslagen gang- och cykelbana langs med Abborrtjarn kommer i mycket liten man vara till
gagn for boende pa Abborrtjarnsvagen. Den Gvervagande delen av boende anvander genvagen
till Hoga Hallar. Man far inte barn och ungdomar att ga omvagar sarskilt inte nar Gron
Express med sin hoga turtathet nas pa hallplats Hoga Hallar. Var fastighet vander sig alltsa
mot foreslagen vagbredd, hojning samt gang och cykelbana efter Abborrtjarn anda till
brevladorna. Skall gang och cykelbana anlaggas sa ska det inte belasta gatukostnaden utan ga
pa skattekollektivet.

Var fastighet vill inte vara med pa att gatukostnaden bekostar en privat vdg in till fastigheten
1:140. Denna fastighet har tomtgrans mot Abborrtjarnsvagen. For var fastighet forefaller det
mycket mérkligt att denna vdg alls finns inritad i forslaget.

Var fastighet vill ha tva tomter i det omrade som benamns natur och med tillfartsvag mellan
fastigheterna 1:124 och 1:133. Gatu- och VA-kostnad blir kdnnbara men lindras av en
forsaljning av dessa tomter. Omradet anvands aldrig av oss boende pa Abborrtjarnsvagen.

Var fastighet vill att prickningen av marken tas bort da det kommer forsvara forséljningen av
befintligt féreslagna tomter.

Var fastighet vill att utrymme for lekplats lamnas sa att befintlig lekplats kan flyttas till gladje
for barnen pa vagen.

Var fastighet havdar att kommunen ska félja Subsidiaritetsprincipen.
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Langenéas 1:107
Yttrande daterat 2021-04-18

Jag vill ha en vag som ar anpassad efter omradets karaktar och behov. Det behdvs inte en
stadsgata. Jag vander mig alltsa mot foreslagen vagbredd samt gang- och cykelbana efter
Abborrtjarn anda till brevladorna. Om ni anda utfor detta sa ska det inte belasta gatukostnaden
utan ga pa skattekollektivet. Foreslagen gang- och cykelbana kommer i mycket liten man vara
till gagn for boende pa Abborrtjarnsvagen. Den évervagande delen av boende anvéander
genvagen till Hoga Hallar. Man far inte barn och ungdomar att ga omvagar sarskilt inte nar
Gron Express med sin hoga turtathet nas pa hallplats Hoga Hallar. Sa ur sakerhetsynpunkt
tillfor inte gang- och cykelbanan nagot. Den storsta sakerhetsrisken &r i sa fall nar
Abborrtjarnsvagen lamnas for vidare fard pa den hart trafikerade Benarebyvagen. Jag
protesterar ocksa mot forslaget pa en avsevard hojning av vagen langs Abborrtjarn. Det &r ett
alldeles for stort ingrepp i naturen.

Jag vill inte vara med pa att med gatukostnaden bekosta en privat vég till fastigheten 1:140.
Denna fastighet har tomtgrans mot Abborrtjarnsvagen. Fér mig forefaller det mycket markligt
att denna vdg alls finns inritad i forslaget.

Jag vill ha tva tomter i det omrade som bendmns natur och med tillfartsvag mellan
fastigheterna 1:124 och 1:133. Gatu- och VA-kostnad blir kannbara for en ensamboende
pensiondr men lindras av en forsaljning av dessa tomter. Omradet anvands aldrig av oss
boende pa Abborrtjarnsvéagen. Jag har sjalv inte satt min fot dar pa de senaste 59 aren.

Langenas 1:119
Yttrande daterat 2021-04-18

Synpunkter
1. Generellt for Abborrtjarnsvagen tycker jag att bade vagen och bebyggelsen ska anpassas

efter omradets karaktar. (smahusbebyggelse och 5 m bredd pa vég)

2. Ingen G/C pa Abborrtjarnsvagen fran Benarebyvagen till dar vagen delar sig (brevliadorna).
3. Lagg till en gangvag med belysning pa gangstigen mellan Abborrtjarnsvagen och
Grandalsvag. Ingen vintervaghallning. (sa gott som alla gar den vagen idag)

4. Hogsta hastighet 30km och farthinder.

5. Gastparkering vid nuvarande Traktorskjulet.

6. Ingen forandring av antal eller storlek av nya byggrétter.
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Langenas 1:124
Yttrande daterat 2021-03-30

Jag vill ha en vag som ar anpassad efter omradets karaktar och behov. Det behdvs inte en
stadsgata. Jag vander mig alltsa mot foreslagen vagbredd samt gang- och cykelbana efter
Abborrtjarn. Om ni anda utfor detta sa ska det inte belasta gatukostnaden utan ga pa
skattekollektivet. Foreslagen gang- och cykelbana kommer i mycket liten man vara gagn for
boende pa Abborrtjarnsvagen. Jag protesterar ocksa mot forslaget pa en avsevard héjning av
vagen langs Abborrtjarn. Enligt expertis ligger en befarad vattenhéjning av Abborrtjarn sa
langt fram i tiden sa kan inte motivera atgarden. Jag vill heller inte vara med pa att med
gatukostnaden bekosta en privat vég till fastigheten 1:140. Denna fastighet har tomtgréns mot
Abborrtjarnsvégen. For mig forefaller det mycket markligt att denna vag alls finns inritad i
forslaget.

Jag vill ha tva tomter i det omrade som benamns natur och med tillfartsvag
mellanfastigheterna 1:124 och 1:133. Gatu- och VA-kostnad blir betydande for en
ensamboendepensionar men lindras av forséljning av dessa tomter. Omradet anvands aldrig
av 0ss boende pa Abborrtjarnsvagen.

Att sakerhetsskél anges for gang- och cykelbana &r bra, men da har jag svart att fatta varfor
det inte anlagts utefter Benarebyvagen dar det verkligen behovs och efterfragas. Det kan inte
vara svart att anldgga. Inom omradet hir anvéinder alla ”genvigen” gang-cykelbana efter
végen ar totalt meningslds. Gor som Gunnebovéagen mala linjer. Fungerar alldeles utmarkt.

Om ni da ocksa ser till att 30 km/h blir radande hastighet och inte hojer for att det ar hogre i
samhéllet 3 km bort s& har ni kommit riktigt langt och da blir dom allra flesta n6jda, vilket jag
tycker ar viktigt. Om man ar nojd med ett beslut sa accepterar man det mycket béttre.
Subsidiaritetsprincipen!

Langenas 1:126
Yttrande daterat 2021-03-31

Synpunkt
Vi 6nskar en gang- och cykelbana dér det idag finns en vilanvind “genvig” mellan

Abborrtjarnsvagen och Grandalsvagen. Vi anser att det ar viktigt att kunna ta sig smidigt till
busshallplatsen for gron express samt att latt ansluta till gang- och cykelbanan pa
Benarebyvagen pa ett sdkert satt.

Ang. befintlig busshallplats for Gron Express pa Benarebyvégen onskar vi ett Overgangsstalle
med trafikljus. Biltrafik uppméarksammar inte bussen nér den kor ut i gatan och bussen ser
bilarna alldeles for sent. Det ar en tidsfraga innan det sker nagon allvarlig olycka med tanke
pa alla barn som aker med bussen.

Vi 6nskar att abborrtjarnsvagen behaller sin karaktar med lite fler métesplatser. Vi anser att
det finns stor risk for farlig biltrafik om vagen blir for bred. Vi vill absolut inte ha hogre
hastighet pa vagen an 30 km/t.

Vi anser inte att vi har nagot behov av nagon offentlig lekplats i omradet.
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Langenas 1:129
Yttrande daterat 2021-04-05

Vi ser ingen anledning till att bygga gang och cykelvag upp till halva Abborrtjarnsvagen
(ungefar vid nuvarande brevlador, enligt kartan). Da de flesta personer har anda kommer att
anvanda den stig som gar mellan Abborrtjarnsvagen och Grandalen. Det &r narmare till
bussen, Gron Express. Bade barn och vuxna bade gar och cyklar i dagslaget denna vag. En
gang och cykelvag langs Abborrtjarnsvagen skulle ses som en rejal omvég och inte anvéandas
av boende utefter vagen. Istallet kunde stigen mellan végarna rustas upp lite, bredda och grusa
med nagon form av belysning. Ombyggnationen av Abborrtjarnsvéagens backe &r en stor
kostnad och kostnaden borde reduceras av kommunen.

Langenéas 1:133
Yttranden daterade 2021-04-06, & 2021-04-19

1. En gang- och cykelvag fran Benarebyvagen langs med Abborrtjarn skulle anvandas av
manga kommuninvanare som inte bor inom detaljplanens omrade, till exempel for att cykla/ga
fran Benareby, Tjarnvagen eller Yxsjoomradet for att fa en sakrare vag. Skall det byggas en
gang och cykelvag langs Abborrtjarn bor den i huvudsak finansieras av skattekollektivet och
inte av detaljplanen.

2. En gang och cykelvag fran Benarebyvégen langs med Abborrtjarn skulle anvandas av
manga kommuninvanare som inte bor inom detaljplanens omrade, till exempel for att cykla/ga
fran Benareby, Tjarnvégen eller Yxsjéomradet for att fa en sakrare vag. Kommunen har dven
sagt att den onskas anlaggas for att den skall vara en del i ett ssmmanhéngande cykelstrak mot
Benareby. Dock sa kommer den inte bli ett ssmmanhangande GC-strak eftersom man inte
lagger en GC-vag langs Hoga Hallarvagen. Skall det byggas en gang och cykelvag langs
Abborrtjarn sa bor den i huvudsak finansieras av kommunen, (skattekollektivet) och inte av
fastighetsagare inom detaljplanen.

3. Véagbredd 5 meter - som boende pa Abborrtjarnsvagen foreslar jag att man bygger en mer
anpassad vag utefter omradets karaktar.

Langenas 1:138
Yttrande daterat 2021-04-11

Hej!

Forsokte ga in via lanken till hemsidan men den funkade inte. Jag bor pa Abborrtjarnsvéagen
36 och har en liten sommarstuga pa 38 kvadrat och utedass. Planerar bygga ett enplanshus for
aretruntboende. Min asikt ar att vagen genom omradet anpassas sa att omradet fortsatt har sin
karaktar och att sa lite averkan som mojligt sker. Varfér planerar man en vag in vid pumpen
ovanfor Abborrtjarnsvagen 35?? De tomter som fanns dar innanfor i forsta skedet har ni ju
sagt nej till och i det skedet skulle vagen dras fran elhuset ovanfor tomt 31. Nu blir det en
blindvag som kommer valdigt nara de hus som finns pa var sida om den planerade vagen. Ar
syftet att forbereda for tomter som kommunen saljer efter det att ni 6vertagit marken?? Luktar
surt! Saledes - Anpassning av vagen i enlighet med omradets karaktar och ingen storre vag in
ovanfor 35:an.



27 (27)

HARRYDA KOMMUN
Sektorn for samhéllsbyggnad

Johanna Kling
Mark- och exploateringsingenjor
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