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Inledning

Né&r kommunen i egenskap av huvudman for allménna platser ska anlagga
eller vasentligt forbattra gator och andra allmanna platser ska kostnaderna
fordelas pa de fastighetsédgare som har nytta av anlaggningarna. Harryda
kommun har arbetat med att fakturera gatukostnader sedan 1966.

Kostnaderna bendmns fortséttningsvis for gatukostnader.

Fastighetsagarens skyldighet att betala gatukostnader regleras enligt
bestdammelser i 6 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Dessa riktlinjer for gatukostnader ér antagna av kommunfullmaktige i
Héarryda kommun. Riktlinjerna ger stod i det dagliga arbetet for kommunens
tjanstepersoner, men ger ocksa en forutsagbarhet for fastighetsagare som
ingar i eller kommer att ingd i omraden som omfattas av gatukostnader.

Gatukostnadsutredning

Arbetsprocessen for framtagande av en gatukostnadsutredning paborjas
genom ett politiskt uppdrag i samband med framtagande av en detaljplan.
Processen regleras enligt bestdmmelser i 6 kap. PBL och liknar till stor del
processen for framtagande av en detaljplan.

En gatukostnadsutredning bestar av:

Redovisning av fordelningsomrade

Foreslagna utbyggnadsatgarder

Kostnader for mark och anlaggningar

Kostnadsfordelning

Redogorelse av de fastigheter som berors samt féreslagen anvandning av
fastigheterna och dess andelstal

Kommunen sammanstéller en gatukostnadsutredning, oftast parallellt med
tillhérande detaljplan. Kommunen samrader gatukostnadsutredningen med
fastighetsagare och andra som berors av forslaget. Detta sammanfaller
vanligtvis med detaljplanens samradshandling.

Efter samrad bearbetar kommunen forslaget till gatukostnadsutredning med
hansyn till de synpunkter som kommit in och gor det tillgangligt for
granskning tillsammans med en samradsredogorelse.

Berorda fastighetsdgare och dvriga sakégare underrattas om granskningen.
Efter granskning sammanstalls inkomna synpunkter och mindre justeringar
av handlingar kan komma att goras.
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Efter att gatukostnadsutredningen stallts ut for granskning ska
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige godkénna och fatta beslut
om utredningen. Beslut om gatukostnader beslutas i samma instans som
tillhérande detaljplan.

En gatukostnadsutredning kan enligt 13 kap. 1 § punkt 5 PBL 6verklagas
genom sa kallad laglighetsprovning. Bestammelserna for laglighetsprévning
finns i 13 kap. kommunallagen (2017:725). En eventuell tvist rérande
gatukostnader i det enskilda fallet provas av mark- och miljédomstolen,
enligt bestdammelsen i 15 kap. 10 § PBL.

Fordelningsomrade

Kommunen ska enligt 6 kap. 24 8 PBL besluta om avgransningen av det
omrade som ska omfattas av fordelningen. I de allra flesta fall sammanfaller
omradet dar kommunen ska bygga ut gator och évrig allman platsmark med
omradet som omfattas av en ny detaljplan. Det kan dock férekomma att
fastighetsagare utanfor det aktuella detaljplaneomradet ocksa har nytta av
anlaggningarna, omradet for uttag av gatukostnader kan darfor skilja sig
nagot fran detaljplaneomradet. Fortsattningsvis benamns darfor omradet for
fordelningsomradet.

Kostnadsunderlag

Vid samrad ska en preliminar kostnadskalkyl redovisas. Denna ska utga
ifran berakningar av fordelningsomradets faktiska forhallanden. Osakra
omstandigheter, sa som t ex terrangforhallanden och markbeskaffenhet,
behover endast utredas dversiktligt och erfarenhetsmassigt eftersom
anlaggningarnas lagen kan komma att forandras. Allt for detaljerade
utredningar kan annars riskera att vasentligt fordyra och forsena
utbyggnaderna.

| kostnadsunderlaget far inga bland annat kostnader for anldaggande av gator,
torg, parker, naturmark, lekplatser och kompletterande atgarder sa

som gang- och cykelvagar, gangtunnlar, belysning,

vagmarken, hastighetsdampande atgarder, slanter, vagrenar, stddmurar,
rannsten, rannstensbrunnar och diken. Aven kostnader for anléggningar for
skydd, sa som bullerskarmar, kan inga i kostnadsunderlaget.

Underhallskostnader for befintliga anlaggningar ska inte inga i utredningen.

De gatukostnader som ska bekostas av fastighetsagare inom
fordelningsomradet far maximalt utgoras av kommunens kostnader for:

- byggande och standardforbattring
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- férvarv av mark for anlaggningar
- administration och rantor

Kostnaden for allmanna anldggningar som nyttjas av fler &n de inom
fordelningsomradet ska inte bekostas av fastighetsagarna inom
fordelningsomradet. Dessa kostnader benamns som éverstandard och kan
exempelvis vara kostnader for att anldgga en storre trafikled eller
bussgata. Denna merkostnad for dverstandard finansieras pa annat satt an
genom uttag av gatukostnad. Den ska dock redovisas som en del i
gatukostnadsutredningen.

Kostnadsfordelning

Kostnadsunderlaget ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas mellan
fastighetségarna efter skélig och rattvis grund. Harryda kommun tillampar
huvudsakligen féljande generella férdelningsgrund:

Kategori fastighet/byggnad Andelstal
Befintlig fastighet med friliggande 0,5
smahus

Nytillkommande friliggande byggratt 2,0
for smahus enligt forslag till ny
detaljplan

Lagenhet i nytilkommande par- och  [1,5
radhus enligt ny detaljplan

Lagenhet i tillkommande 0,8
flerfamiljshus enligt ny detaljplan
Ovriga Efter utredning

Ovriga fastigheter, t.ex. skola, ska fa andelstal efter vad som troligtvis hade
byggts dar annars t.ex. bostad.

Gatukostnadserséattningen

Den av kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige godkénda
gatukostnadsutredningen innehaller en berdknad preliminar uppgift om det
belopp, gatukostnadsersattning, som varje berdrd fastighetségare ska betala
till kommunen.

Vid tiden for fakturering ska beloppet raknas upp med férandring av SCB:s
entreprenadindex. Vid upprakningen med entreprenadindex ska huvudgrupp
200 Vagentreprenader anvandas. Inom huvudgruppen ska undergrupperna
211 Jordterrassering mm, 231 Gruséverbyggnader mm och 241 Asfalt
anvéndas, dar 45 % av beloppet rdknas upp med index enligt grupp 211, 30
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% av beloppet rdknas upp med index enligt grupp 231 och 25 % av beloppet
réknas upp med index enligt grupp 241.

Upprakningen avser tiden fran det att kostnadsberakningen upprattades fram
till fardigstéllande av anlaggningen. Med fardigstallande avses tidpunkten
for entreprenadens i huvudsak godkénda slutbesiktning.

Om de faktiska entreprenadkostnaderna vid féardigstallandet &r hdgre an de
berdknade kostnaderna uppraknade med angivet index, betalas de
overskjutande kostnaderna av kommunen.

Om de beraknade kostnaderna uppraknade med angivet index ar lagre &n
entreprenadkostnaderna vid fardigstallandet, ska de faktiska kostnaderna
ligga till grund for fastighetségarens betalningsskyldighet.

Betalning av gatukostnadserséattning

Nar anlaggningarna ar utbyggda och kan anvandas pa avsett satt, intrader
fastighetsagares skyldighet att betala gatukostnadsersattning enligt
bestammelserna i 6 kap. 34 § PBL. Harryda kommun fakturerar avgiften da
entreprenaden ar slutbesiktigad och i huvudsak godkand. Fakturan skickas
till berdrda fastighetsagare, och betalning ska enligt 6 kap. 35 8 PBL ske nér
kommunen begar det.

Om betalningen inte sker senast pa angiven forfallodag, utgar ranta pa
forfallet belopp enligt rantelagen.

Undantag fran betalningsskyldighet pa forfallodag

Avbetalning

Om en fastighetségare har svarighet att betala gatukostnadsersattning, ska
kommunen enligt 6 kap. 36 8 PBL utreda om betalningsskyldigheten &r
betungande for fastighetsagaren med hansyn till fastighetens ekonomiska
béarkraft eller andra omstandigheter. Beddmningen gors i enlighet med
kommunfullméktiges antagna riktlinjer den 3 september 2018 § 492 for
avbetalning av gatukostnadserséttning.

Avbetalning kan i dessa fall medges upp till tio ar. Rénta utgar pa obetalt
belopp fran den dagen nér den forsta inbetalningen ska ske.

Ett beslut om avbetalning upphor att gélla och resterande obetald
gatukostnadsersattning ska betalas om:
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e Dbygglov beviljas

o fastigheten eller del av den Gverlats (om inget annat avtalats)

o fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sétt som
kan jamstallas med avstyckning

Uppskov med betalning

Bebyggda fastigheter som i gatukostnadsutredningen ska betala
gatukostnadsersattning for den bebyggda delen och for en ny byggrétt kan
kommunen efter skriftlig begaran medge uppskov med betalningen for den
nya byggratten.

Vid uppskov med betalningen for den nya byggratten ska ett avtal tecknas
mellan kommunen och fastighetsagaren som reglerar betalningen och
sakerhet. Réanta ska utga enligt 5 § rantelagen (1975:635) pa obetalt belopp
fran den dagen nar den forsta inbetalningen ska ske. Pa obetalt belopp som
har forfallit till betalning ska réanta enligt 6 § rantelagen betalas fran
forfallodagen.

Behorighet att fatta beslut om uppskov regleras i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Avtalet om uppskov upphor att gélla om:

e bygglov for ny byggrétt beviljas

o fastigheten eller del av den Gverlats (om inget annat avtalats)

o fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sétt som
kan jamstallas med avstyckning
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