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Oversiktskarta med réd markering av planomradets lige i Méinlycke.

INLEDNING

Kommunen arbetar med att ta fram en ny gemensam detaljplan for omradet norr om
Abborrtjarnsvagen i sydostra Molnlycke. Planen var pa samrad under mars — april 2021.
Efter samradet har kommunen beslutat att utoka planomradet till att &ven omfatta den
del som har avhandlas i detta samrad.

| Harryda kommuns éversiktsplan (OP 2012) ar planomradet utpekat som ett
omvandlingsomrade pa lang sikt. Med omvandlingsomrade menas att omradet i
huvudsak planlagts for fritidshusbebyggelse men som genom aren kommit att anvandas
for helarshoende utan att véagar, vatten- och avloppssystem eller byggratter anpassats till
den dndrade anvéandningen och att det darfor finns ett behov att genom en ”omvandling”
uppgradera omradet till en standard som &r godtagbar for helarsbostéader.

Da planomradet kommer att inga i planomradet som redan har varit ute pa samrad under
varen 2021, kommer nedan beskrivas vissa konsekvenser som kommer att galla aven for
omradet som nu ar aktuellt for samrad.

Kommunen forslas bli huvudman for allman plats i detaljplanen, det vill saga vagar och
naturmark inom detaljplanen.

Med huvudmannaskapet foljer att kommunen ar ansvarig for utbyggnad, drift och
underhall for allman platsmark. Kostnader for utbyggnad av allman platsmark ska
fordelas mellan fastigheter inom planomradet. Kostnader for utbyggnad av allméan
platsmark, vilka fastigheter som kostnaderna ska fordelas pa samt vilken andel
respektive fastighet har framgar i gatukostnadsutredningen som tagits fram parallellt
med detaljplanen.
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Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 1 september 2014 forvaltningen i uppdrag att upprétta en
detaljplan for Langnas 1:101 m.fl., Norr om Abborrtjarnsvagen.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora helarsboende i omradet norr om Abborrtjarnen i
sodra MolInlycke samt att minska paverkan pa Finnsjons ytvattentakt, i enlighet med
riktlinjerna i Harryda kommuns 6versiktsplan.

Planens huvuddrag

Planforslaget omfattar tva omraden i anslutning till pagaende planarbete fér omradet
norr om Abborrtjarnsvagen. Nordost om Abborrtjarn utokas planomradet for att rymma
en pumpstation for spillvatten. VVaster om Abborrtjarn, och séder om Abborrtjarnsvagen
utokas omradet for att mojliggora fler byggréatter for bostadsandamal.

Efter att samrad genomforts for det nu aktuella planomradet, &r avsikten att planomradet
infor granskningsskedet ska inga i den detaljplan fér omradet norr om
Abborrtjarnsvagen som var pa samrad varen 2021.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r juridiskt bindande.

Till detaljplanen fogas denna planbeskrivning. Efter samrad tillkommer en redogorelse
éver inkomna synpunkter. Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av
planforslagets innebdrd samt att redovisa de forutsattningar och de syften planen har.
Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

PLANDATA

Lage, avgransning och storlek

Mélnlyckemmmyc ke
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Planomradet &r beldget i sydostra delen av Mélnlycke tatort. Den véstra delen avgransas
i vaster och norr av Abborrtjarnsvégen, i oster av ett mindre skogsomrade och
Abborrtjarn. Den Ostra delen avgransas i vaster av Abborrtjarn, och i dster och soder av
ett skogsomrade och i norr av Abborrtjarnsvagen.

Planomradets areal &r cirka 6300 m2.

Ortofoto som visar planomradet

Markagare

All mark inom planomradet &r privat agd.
Berorda fastigheter ar Langenas 1:81 och Hyltan 2:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hirryda kommun — OP 2012

Planomradet ligger utanfoér den gréans som i 6versiktsplanen ér utpekat som utvecklings-
omrade dar Molnlyckes huvudsakliga bostadsforsérjning ske de narmaste 20-30 aren.
Planomradet &r dock direkt utpekat som ett "omvandlingsomrade pa lang sikt”. Da
omradet gransar direkt till planomradet norr om Abborrtjarnsvagen som i géllande
oversiktsplan som "omvandlingsomradet pa kort sikt”, och anvander Abborrtjarnsvagen
for att na omradena bedoms utokning till att gélla dven dessa omraden som motiverad.
For omradet anges att kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut och att en detaljplan
for helarshostader ska upprattas. Detaljplanen bedéms vara férenlig med
Oversiktsplanen.

Samradshandling for utdkning av planomrade for del av fastigheten Langenas 1:101 m.fl.,
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Befintliga bostader
Uthyggnadsomrade pa kort sikt
Utbyggnadsomrade pa lang sikt
Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt
Grans for utvecklingsomrade

600 m avstand fran stérre kollektivtrafikplats

Utdrag ur OP 2012 - markanvéindningskarta for Méinlycke, med planomradet markerat med réd ring.

Gallande detaljplan

Pagaende utokning av detaljplan for omradet norr om Abborrtjarnsvagen beror endast
géllande plan, B29, i mindre omfattning vid Abborrtjarns nordostra strand. (gron cirkel)
Denna del berdrdes tidigare av férordnande enligt 8 113. Alla § 113-férordnanden
upphorde att galla 1 januari 2019.

Oversikt gillande detaljplaner B-13 och B-29.

Riksintressen

Planomradet ingar inte i nagot omrade av riksintresse.

o oo

Kulturmiljoplan och fornlamningar

Planomradet omfattar inte kulturmiljo enligt Kulturmiljoplanen "Kulturmiljoer i
Harryda kommun” fran ar 2012.

Samradshandling for utdkning av planomrade for del av fastigheten Langenas 1:101 m.fl.,
Omradet norr om Abborrtjarnsvagen
8



Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet eller i anslutning till det.
Strandskydd

Abborrtjarn omfattas inte av strandskydd.

Biotopskydd

Inga objekt som omfattas av biotopskydd ar kanda inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och topografi

Naturcentrum AB genomforde sommaren 2021 en utfkning av den
naturvérdesinventering som utférdes 2019 vilken utgor underlag for ny detaljplan for
omradet norr om Abborrtjarnsvagen i Mélnlycke. Naturvardesinventeringen har utforts
enligt Svensk Standard for naturvérdesinventering (SS 199000:2014) med
detaljeringsgrad medel och innefattat sammanstallning av underlagsmaterial,
faltinventering och naturvardesbeddmning. Tilldgget 4.5.6. fordjupad artinventering har
ocksa ingatt i uppdraget.

Inventeringsresultat

Omraden som saknar naturvarde

Omraden som bedomts sakna betydelse for biologisk mangfald utgors framst av
infrastruktur, en avverkningsyta och yngre barr- och blandskog vilka bedéms inte i sitt
nuvarande tillstand bidra till mangfald inom arter, mellan arter eller ekosystem.

Naturvardesobjekt

Vid inventeringen infor utékning av planomrade identifierades tva naturvardesobjekt,
dessa bedoms ha patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3), narturvéardesobjekt 5 och 6
pa nedanstaende karta.

Bada naturvardesobjekten utgors limnisk strand, med biotopkvaliteter bestaende av
strandmiljé med akvatisk vegetation och dod ved.

Samradshandling for utdkning av planomrade for del av fastigheten Langenas 1:101 m.fl.,
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|| Naturvardesobijekt
B [ J Inventeringsomrade 2019
i8 [~ J Inventeringsomrade 2021

Den del av detaljplanen vaster om Abborrtjarn berors inte av
naturvardesobjekt, och kommer heller inte att skada detta.

Omradet nordost om Abborrtjarn kommer till viss del att beroras av
naturvardesobjekt vid anlaggande av pumpstation for spillvatten.

Markforhallanden

Geoteknik

I samband med planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning utforts av WSP
Sverige AB i syftet att bedéma forutsattningarna for att modernisera och fortata

omradet.
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Obs! Vid de geotekniska faltundersokningar som utférdes 2016 fanns omradet fér nuvarande utkning
med. Det nuvarande forlsaget ar dock ndgot mindre med forslag att mojliggora for 5 fastigheter. (Se under
rubrik: forslagen bebyggelse)

Markférhallanden fér omrddet vaster om Abborrtjarn

Jordlagren ar begrénsade och synliga berg finns inom vissa ytor. Vid sticksondering
erholls stopp vid ca 1 m djup inom de flesta punkterna. Narmast sjon i vaster finns dock
torv till ca 1,5 m djup, vilket ska beaktas.

Geohydrologi

Vatten blir staende i princip i markniva narmast sjon men bedéms ligga pa nagon meters
djup langre vasterut.

Radon

| Harryda kommuns radonriskkarta (reviderad 2006) ar planomradet angett som
lagriskomrade.

Bebyggelse
Befintljg bebyggelse

Planomradet &r idag obebyggt.

Foreslagen bebyggelse

| den delen av planomradet som ar belaget vaster om Abborrtjarn foreslar planen att ge
mojlighet for utbyggnad av bostader i form av fem smahus.

Planen ger mojliga byggratter pa 150 kvm byggnadsarea for huvudbyggnader, med en
byggnadshojd pa 6 meter och en nockhdjd pa 10 m.

Utover byggratten for huvudbyggnaden foreslas komplementbyggnad,
garage eller carport fa uppforas med en Byggnadsarean om max 50 kvm,
taklutning om max 35 grader och en byggnadshdjd om max 3 meter. Minsta
foreslagna storlek for bostadsfastighet foreslas till 800 m2

Samradshandling for utdkning av planomrade for del av fastigheten Langenas 1:101 m.fl.,
Omréadet norr om Abborrtjarnsvagen
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| omradet nordost om Abborrtjarn foreslas utokningen att ge forutsattningar for en
pumpstation for spillvatten. Narmast Abborrtjarnen foreslas naturmark da omradet i
naturvardesinventeringen identifierades som naturvardesobjekt, och bedoms ha patagligt
naturvarde (naturvardesklass 3).

Aborrtjarn

Service
Offentljg service

Narmaste kommunala skolor for elever i arskurs F-5 ar Skinnefjallskolan cirka 1,5 km,
och Hogadalsskolan cirka 2 km at nordvést fran planomradet. Narmast belagna skola for
arskurs 6-9 ar Djupedalskolan cirka 2,5 km at nordvast fran planomradet. Ingen ny
offentlig service foreslas inom planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 3 km fran Molnlycke centrum med butiker, banker, skolor,
vardcentraler, bibliotek, resecentrum och 6vrig service. Narmaste livsmedelsbutik finns
vid Benarebyvégen cirka 1,5 km norr om planomradet. Ingen ny service foreslas inom
planomradet.

Samradshandling for utdkning av planomrade for del av fastigheten Langenas 1:101 m.fl.,
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Gator och trafik
Gatunat

Fran Benarebyvagen (lansvag 550), vilken Trafikverket ar vaghallare for, nas
planomradet via Abborrtjarnsvagen. Vagarna i omradet ar generellt smala och stéllvis
branta, vilket kan forklaras av att de anlades med syftet att endast forsorja
fritidshusbebyggelse och under en tid da trafiken var mindre omfattande &n idag.
Végen inom planomradet pa Hyltan 2:2 foreslas som kvartersmark, och
gemensambhetsanlaggning foreslas bildas for utbyggnad, drift-och underhall av vagen.

Parkering foreslas 16sas inom respektive fastighet. Pa varje fastighet ska det finnas
mojlighet att stalla upp tva bilar. Garagedppning ska placeras med 6ppning minst sex
meter fran gatan. Samtliga bostadsfastigheter nas fran gemensamhetsanlaggning som
planeras.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet foreslas inga gang-
Sn och cykelvégar. Fran Grandalsvégen,
Sk ca 600 m nordost om planomradet,
L3 finns gang- och cykelbana anlagd

. UNEA norrut mot Molnlycke. Mellan

758 A planomradet och anslutning till gang-
RS och cykelvag, foreslas gaende och
1 N cyklister fardas langs Hoga Hallar dar
det kommer att vara blandtrafik.

S~

ey e
< Omrade som varute & | - =

- sameadvaren 2021, ||
T e
,g;,%,,;mmm ‘ Kollektivtrafik
Y Lokalbuss (601) mot MolInlycke
S stannar vid hallplats Abydalen, ca 75 m
5t/ ;_/ 3 fran planomradet. Turtatheten &r gles.
LT {“ém 75 M Busslinje X4 mot Md6lInlycke centrum
,'gégv%f\) och Géteborg stannar vid hallplats
J ,’,_,-f"-_ " Hdoga hallar vid Benarebyvagen, i hojd
H W s med Grandalsvagen, ca 600 m nordvast
bydalsvigen

. om planomradet. Turtitheten &r god.
Utbyggd gang-och cykelbana: heldragen grén

linje. Stracka for blandtrafik: streckad grén
linje.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Befintliga bostadsfastigheter i naromradet har idag sin vattenforsorjning via egna
brunnar, samt egna anlaggningar for spillvatten.

Det pagaende planarbetet norr om Abborrtjarnsvagen syftar till att ansluta samtliga
fastigheter till det kommunala VA-natet.

Denna detaljplan ar en del av det arbetet. | den delen av planomradet nordost om
Abborrtjarn forslas plats for pumpstation for spillvatten. Tidigare foreslogs
pumpstationen ligga langre véasterut langs Abborrtjarnsvéagen. Det ldget ses nu som
olampligt, da risk for storningar foreligger da den placerades nara inpa befintliga
bostadsfastigheter. | och med att vi flyttar pumpstationen till den i denna plan foreslagen
plats kommer inga bostader att ligga narmare pumpstationen an 50 meter.

Da planomradet ar mycket kuperat foreslas att ett LTA-system (lagtrycksavlopp). En
utredning (VA-utredning Abborrtjarnsvagen — Harryda, Ramboll 2021-12-30) visar att
det ar mojligt att anvanda LTA-system for hela omradet.

Detta innebér att alla fastigheter behdver en LTA-enhet vilken &r belagen pa den
enskilda fastigheten. Fram till denna enhet rinner spillvattnet med sjalvfall, for att
darifran pumpas till det kommunala LTA-systemet.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand lokalt i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Det
innebdr att dagvattnet i forsta hand ska infiltreras och fordrdjas i tomtmark och
vagmark.

El, tele och fiber
Harryda Energi AB svarar for elférsorjningen i omradet.

Framtida ledningsdragningar forutsatts kunna ske i vagmark och i kvartersmark déar
gemensamhetsanldggning bildas.

Avfall

Utrymme fér kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter i anslutning till uppstallningsplats for hdmtningsfordon,
enligt kommunens gallande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade for
hamtning veckovis och erbjuda god tillgdnglighet samt god arbetsmiljo for
hamtningspersonalen.

Samradshandling for utdkning av planomrade for del av fastigheten Langenas 1:101 m.fl.,
Omréadet norr om Abborrtjarnsvagen
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Storningar och risker
Trafikbuller

En trafikbullerutredning, daterad 2021-01-26, har gjorts av Norconsult for planomradet.
Utredningen visar att den foreslagna bebyggelsen klarar angivna bullervérden i
forordningen.

Oversvamning

| det vastra omradet narmast Abborrtjarn ar marken laglant och flack och grundvatten
ligger ndra markytan. Abborrtjarns forvéntas som mest stiga till +83,7 m dver nollplanet
vid ett skyfall av hundraarskaraktar. Bebyggelse foreslas ligga pa en hojd av +85 m éver
nollplanet.

KONSEKVENSER

Avvigningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen innebar ingen konflikt med riksintressen eller andra
allmanna intressen. Anvandningen ar darmed férenlig med Miljobalken kapitel 3.
Detaljplanen kommer lokalt inte att medfdra att nagon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Undersokning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen uppréttas “om
detaljplanen innebér betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”. Den aktuella detaljplanen antas inte innebara
betydande miljopaverkan da planen avser ett litet omrade pa lokal niva och inte
omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen berdr inte Natura 2000-
omrade, riksintresse, verksamheter enligt MKB-forordningens bilaga 3 eller plan- och
bygglagen 2010:900 4 kap 34 8. Planen bedoms inte heller ha nadgon egentlig paverkan
de nationella miljomalen. Planen bedéms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan
OP2012. Eftersom genomférande av detaljplanen inte antas innebéra betydande
miljopaverkan kommer miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
inte att genomforas for detaljplanen.

Miljs

Denna detaljplan ar en del i en helhetslosning for omradet norr om Abborrtjarn Ett av
detaljplanens syften for omradet norr om Abborrtjarnsvagen ar att mojliggora
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utbyggnaden av nya allméanna vatten- och avloppsledningar i omradet. Kommunen gor
bedémningen att utbyggnaden ar mycket angelagen bade med avseende pa de enskilda
avloppsldsningarnas nuvarande skick och paverkan pa Finnsjons vattentakt och
Abborrtjarn, men dven med avseende pa avloppens paverkan pa vattenkvaliteten i de
enskilda vattentakterna i omradet. Denna detaljplan kommer inte forsamra
vattenkvaliteten i omradet, daremot medfor det en majlighet for fler angransande
fastigheter att ansluta sig till kommunalt VA.

Ett genomforande av detaljplanen ger saledes bade nodvandiga och stora positiva
effekter pa bade miljo och hélsa.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen &r avsedd att
genomforas. Av genomforandebeskrivningen ska de organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomfaras
framga.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med utdkat standardférfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900, (PBL). Nu &r detaljplanen i samradsskedet. Detaljplanen kan éverklagas och
darmed kan tidpunkt for laga kraft forskjutas. Samradet ska genomféras under
tidsperioden 31 januari till och med 22 februari 2022.

Detaljplaneprocessens skeden vid utdkat standardférfarande. Svart ram markerar aktuellt skede.

Ansvarsfordelning

Allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen &r ansvarig for utbyggnad samt drift och underhall av allman platsmark
inom planomradet.

Kvartersmark for bostadsandamal

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildningsatgarder till lantmateriet for till exempel genomférande av
avstyckningar och for bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Kvartersmark for teknisk anlaggning

| planforslaget finns ett omrade angivet som kvartersmark for teknisk anlaggning, E-
omrade. Inom E-omradet som beror del av fastigheten Langenas 1:81 ska Harryda
Vatten och Avfall AB anlédgga en pumpstation for spillvatten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsatgarder ansoks till, handlaggs och beslutas av den statliga
lantméterimyndigheten.

Bygglov m.m.

Ansdkan om bygg-, rivning- och marklov skickas till och handlaggs av
bygglovsenheten i Harryda kommun. Nybyggnadskarta bestélls av kommunens méat-och
gisenhet.
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Vatten och aviopp

Planomradet ska inga i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Harryda Vatten
och Avfall AB ar huvudman fér de allmanna vatten- och avloppsanlaggningarna och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allméanna vatten-och avloppsnétet
fram till anvisad forbindelsepunkt.

El, tele m.m.

Harryda Energi AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet och ansvarar darmed
for utbyggnad, drift och underhall av elnatet fram till leveranspunkt for respektive
fastighet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomfoérandetiden har fastighetségare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen galler dven efter genomforandetidens utgang men kan da andras
eller upphévas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa ersattning for forlorad
byggrétt.

Fastighetsrittsliga fragor

Agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Hyltan 2:29 och del av Hyltan 2:2, Langenéas 1:81
och Langenas 1:101. Samtliga fastigheter ags av privatpersoner och en forening, se
fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Kvartersmark, bildande av nya fastigheter

Detaljplanen mojliggor att avstyckning kan ske av den privatédgda fastigheten Hyltan
2:2. Fastighetségare ansvarar for att ansoka om avstyckning till lantméteriet.

Kvartersmark for enskild vag

Angoring till nya fastigheter, som foreslas avstyckas fran Hyltan 2:2, ska ske via enskild
vag som utgor kvartersmark med undantag for en ny fastighet som foreslas ha direkt
angoring till Abborrtjarnsvéagen. For att reglera drift-och underhallsfragor av den
enskilda véagen foreslas gemensamhetsanlaggning bildas for vagen. Lantmateriet fattar
beslut om bildande av gemensamhetsanléaggning i en anldggningsforrattning som
fastighetsagare ansvarar for att ansdka om.

Kvartersmark for u;-omrade och E-omrade

Hérryda Vatten och Avfall AB kommer att bygga ut allménna vatten-och
avloppsledningar inom omrade angivet som markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, ui-omrade pa plankartan samt pumpstation for spillvatten inom
kvartersmark redovisat som E-omrade pa plankartan. Ui-omradet beror fastigheten
Hyltan 2:2 och E-omradet beror fastigheten Langenéas 1:81. For att sakerstalla
atkomsten och for att fa ratt att bygga ut anlaggningar inom ui-omradet och inom E-
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omradet kravs att rattighet bildas till forman for Harryda Vatten och Avfall AB. Harryda
Vatten och Avfall AB anstker om bildande av ledningsratt for allménna vatten-och
avloppsledningar och pumpstation hos lantméteriet som gér en prévning och fattar
beslut. Harryda Vatten och Avfall AB har for avsikt att traffa frivillig 6verenskommelse
om ledningsratt med berorda fastighetséagare i forsta hand och i andra hand lata
lantméteriet gor en provning och fatta beslut i en lantmateriforrattning.

Allmén platsmark

Mark som redovisas som allman platsmark i detaljplanen har kommunen en réttighet
men ocksa en skyldighet att forvarva vilket foljer av 6 kap. 13 § forsta stycket 1 samt 14
kap. 14 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900). Del av fastigheten Hyltan 2:2
utgor allman platsmark i detaljplanen.

Kommunen avser att traffa frivillig 6verenskommelse med berord fastighetsdgare vars
markomraden redovisas som allman platsmark i detaljplanen. Kommunen anséker om
lantmateriforrattning hos lantmateriet for att markomradena ska 6verga till narmaste
kommunala fastighet.

Servitut

Inom del av fastigheten Hyltan 2:2 finns ett servitut for vagandamal till forman for
fastigheten Hyltan 2:29. Servitutet bildades i samband med att fastigheten Hyltan 2:29
bildades och enligt forrattningsakt 14-RAD-906 ar servitutet lokaliserat inom omrade
dar nya fastigheter foreslas bildas inom Hyltan 2:2. Servitutet bor upphéavas och ersattas
antingen med deltagande i gemensamhetsanlaggning for vag, se avsnitt ’kvartersmark
for enskild vag”, alternativt med nytt servitut for vdg inom annan del av Hyltan 2:2.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Kommunen har sedan tidigare tagit fram en gatukostnadsutredning da kommunen
foreslas blir huvudman for allman plats i detaljplanen aven for det ursprungliga
planomradet norr om Abborrtjarnsvagen som har varit pa samrad under perioden 15
mars — 11 april 2021. Kommunen far enligt 24 § 6 kap. plan-och bygglagen (2010:900)
PBL besluta att fastighetsagare i ett omrade ska betala for kostnader avseende
kommunens skyldighet att anldgga gata eller annan allmén plats.

Utokningen av planomradet innebér att gatukostnadsutredningen revideras da
fordelningsomradet utokas. Den reviderade gatukostnadsutredning visar hur stora
kostnaderna berdknas bli och hur dessa ska fordelas samt vilka fastigheter som
kostnaderna ska fordelas pa och hur stor andel respektive fastighet far.
Gatukostnadsutredningen samrads separat men samtidigt som planforslaget.

Ersattning fér markatkomst for allman platsmark och ledningsratt

Mark som &r planlagd som allmén platsmark ska kommunen forvérva till foljd av att
kommunen ar huvudman for allman platsmark. For att bedoma erséttningen for sadan
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mark utgar man ifran de planférhallanden som gallde narmast innan markomradet lades
ut som allmén platsmark.

Inom markomraden som &r planlagda som kvartersmark med ui-omraden och E-omrade
ska rattighet tillskapa for att sakra atkomsten till markomradena for att kunna bygga ut
allmanna vatten-och avloppsledningar med tillhérande anordningar. | dessa fall frangar
markomradena inte fastigheterna men mark upplats till férman for Harryda Vatten och
Avfall AB genom bildande av ledningsratt.

Vare sig 6verenskommelse traffas mellan kommunen och berérd fastighetsdgare eller
om lantméteriet beslutar om tvangsvis fastighetsreglering av mark eller bildande av
ledningsratt ska ersattning for markavstaende och markupplatelse grunda sig pa samma
varderingsprinciper och praxis. Grundregeln vid ersattning av sadan mark ar att
ersattning utgar for marknadsvardeminskningen plus 25 %. Detta foljer av 4 kap.
expropriationslagen (1972:719).

Fastighetsbildning

Kommunen bekostar lantméteriforrattningar som genomfors till foljd av inlésen av
mark som utgor allman platsmark i detaljplanen. Harryda Vatten och Avfall AB
bekostar lantméteriforrattningar for bildande av ledningsrétter. Alla 6vriga
fastighetsbildningsatgarder som kravs for genomférande av detaljplan pa kvartersmark
bekostas av respektive fastighetségare.

Bygglov, anmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa. Planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Anslutningsavgifter for VA och el

For anslutning till allmanna vatten-och avloppsnétet debiteras anslutningsavgift till
respektive fastighet som far en ny forbindelsepunkt. Avgiften baseras pa den VA-taxa
som &r géllande i samband med debitering.

For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet kontaktas Harryda Energi AB.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for framtagande av detaljplan finansieras delvis via uttag av
planavgift. Planavgift tas ut i samband med bygglov. Kostnaden for utbyggnad av
allmén platsmark finansieras genom uttag av gatukostnader. Dartill tillkommer drift-och
underhallskostnader for allmén platsmark som finansieras via skattemedel.

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten-och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Varje enskild fastighet ska ha en
forbindelsepunkt for vatten-och avlopp. Debitering av anslutningsavgift sker nar
forbindelsepunkt finns upprattad. Drift-och underhall finansieras via brukningsavgift
enligt gallande VA-taxa.

Molnlycke i januari 2022
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SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten med medverkan av enheten for mark och exploatering

Mariana Andersson Marcus Broman Fortesa Bytygi/Johanna Kling

Verksamhetschef plan och bygglov Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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