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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
Sammantradesdatum
2024-01-24

BEVIS

Justeringen av protokollet har tillkdnnagivits genom anslag pa
kommunens anslagstavia

Organ Milj6- och bygglovsndmnden
Sammantriddesdatum 2024-01-24
Datum da anslag sétts 2024-02-01 Datum da anslag ~ 2024-02-23
upp tas ner
Forvaringsplats for Bygglovsenhetens arkiv
protokollet
Underskrift
Zelda Thunberg
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2024-01-24

ARENDELISTA

§1 Faststillande av foredragningslistan
§ 2 Anmélan om jav

§3 nybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

§ 4 , nybyggnad av Cable park, ansdkan om férhandsbesked

§5 nybyggnad av tva enbostadshus samt garage, ansdékan om
forhandsbesked

§6 nybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

§7 nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 8 nybyggnad av ett enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked

§9 Byggsanktionsavgift motordriven anordning

§ 10 Beslut om anvindningsférbud och byggsanktionsavgift

§ 11 Tillsynsplan PBL 2024

§ 12 sanktionsavgift

§ 13 sanktionsavgift

§ 14 Initiativirende om att ha milj6- och bygglovsnimndens moten publika i enlighet med det
kommungemensamma reglementet

§ 15 Delgivning av inkommen skrivelse

§ 16 Redovisning av delegationsidrenden for bygglov

§ 17 Redovisning av domar for bygglov

§ 18 Redovisning av delegationsidrenden for miljo- och hilsa

§ 19 Redovisning av domar for milj6- och hélsa

§ 20 Anmélan av dverklaganden

§ 21 Anmélan av delegationsbeslut

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2024-01-24

§1

Faststallande av foredragningslistan

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan med foljande dndring:
e Arende 14 Information om bokning av handliggare utgar

e Initiativirende om att ha miljo- och bygglovsndmndens moten publika i enlighet med
det kommungemensamma reglementet tillkommer som drende 14

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2024-01-24

-w

HARRYDA
KOMMUN

§2

Anmalan om jav

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller erséttare anmaler jav.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN

N4

Sammantradesdatum
2024-01-24

§3

nybyggnad av tre
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den
foreslagna atgérden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgdrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om
forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus samt avstyckning av tre tomter inkom
2023-07-16 och kompletterades 2023-12-01. Befintlig fastighet ar pa 387 377 m? och
planerad avstyckni

ng dr pa drygt 1 800 m? per tomt. Tillfartsvéig till fastigheten sker via
befintlig vig, GA:5 m

Fastigheten dr beldgen 1 omrédet Bjorketorps-Kérret cirka 4 km nordvist om Bjorketorp.
Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse. | omgivningen finns enstaka villor och
skogsmark. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av skog.

Forutsattningar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2024-01-24

Oversiktsplan

Fastigheten &r beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller Harryda kommuns
oversiktsplan, OP2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt versiktsplanen ligger
fastigheten inom ett markomrade med anvéndning 6vrigt omrade och angrénsar till
utvecklingsomrade pa kort sikt. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP2012.

Ansdkan #r inte forenlig med géllande dversiktsplan. Enligt OP2012 ska inga nya bostéider
medges véster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar mojligheterna att
beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvdgar och kollektivtrafik. De forsvarar ocksa
méojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden. Enligt rekommendationerna i OP2012 kan
enstaka nya bostdder tilldtas pa landsbygden om de lokaliseras 1 anslutning till annan
bostadsbebyggelse och kollektivtrafiknira.

Avlopp och vatten

Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gar att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentikter bedoms tillrdckliga.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger delvis inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hdnsynsnivé 4 anger att vid all exploatering ska iakttas extra stor
forsiktighet med hénsyn till de speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

I kommunens naturvardsplan beskrivs omradet, L15 Hérskogen - Ribohult:

Barrskogsomrade med suboceaniskt priaglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns dnda fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt forekommande
sumpskogsmiljoerna. Sérskilt virdefulla dr sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna trdd och
hog lovandel. Kulturlandskap med 16vrika miljoer finns vid indgor, historiska gardstomter och
andra husgrunder, dir hdga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogéset och Gransjoas.
Forhallandevis rik skogsfagelfauna, inkluderande bland annat tjider (EU), fiskgjuse, duvhok,
goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat bade smalom (NT)
och storlom. Stéllvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all korning i1 sumpskogsmiljoer undvikas. Stor hinsyn méste
ocksaé tas till I6vrika kulturmiljoer. Fortsatt havd bor stodjas vid omradets gardar, men séarskilt
vid Risbohult, Hogéset och Gransjods. Hiansyn bor tas till rovfagel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkraft.

Det finns tydliga spar av stentipp/stenmur som kan klassas som generellt biotopskydd vid en
sadan inventering och Osterut fler spar av brukande. Bedoms det omfattas av biotopskydd

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2024-01-24

krévs 1 sé fall dispens fran det generella biotopskyddet fore eventuell atgérd.
Kommunekologen har inget att erinra mot ansokan.

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset ligger pa mark som &r klassad som brukningsviard jordbruksmark,
bete, enligt Hirryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09). Ansdkan dndrades sé att husens
placering ligger utanfor jordbruksmark.

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit rén fastighetsigarna tll fastigheterna [ NENENRNEE
Fastighetsdgarna till _ har ingen erinran mot byggnation, samt framfor

att ” att dessa fastigheter blir anslutna till vagsamfalligheten enligt de forréttningar och
overenskommelser som gjorts”.

Fastighetsdgarna till _ har inga synpunkter om nybyggnationen, utan
onskar att bostadshusen utfors 1 hogst tva plan, samt ldmnar synpunkter gillande tillfartsvigen
och tillkommande problem med trafiksituation.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att oldagenheterna emellertid far
anses vara av begrinsad art och ndr inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL.
Atgirden gér att forena med en fran allmin synpunkt limplig anviindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB.

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbeddmda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilltas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgiirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som rdr anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid &dndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN
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Sammantradesdatum
2024-01-24

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, frin bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frdgorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktéren,
tomternas storlek och byggnadernas placering. Det finns mgjligheter till viganslutning,
avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter m.m.

Bedomningen &r att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvéindning av mark med hénsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller férhindra en lamplig
framtida planldggning av omrédet. De geotekniska forutsittningarna eller bullerviardena pa
platsen beddms inte utgdra hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms sé
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget 4r beddmningen att dtgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pd den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser 1
2 kap. PBL.

Ansodkan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige 1 §
82/2018-05-02.

Beddmningen dr att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprak, samt inte medfor
negativ paverkan pé naturvirden.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 24 januari 2024
Ansokan daterad 2023-07-16
Nybyggnadskarta daterad 2023-12-01
Yttrande frén grannar

Yttrande frdn kommunekologen

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Signatur justerande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN

N4

Sammantradesdatum
2024-01-24

§ 4

nybyggnad av Cable park,
ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgdrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet
Ansokan fran om
forhandsbesked for nybyggnad av en servicebyggnad med omkladningsrum, toaletter och
eventuellt ett café inkom 2023-01-30 och kompletterades senast 2023-12-19. Ansdkan avser
utokning av befintlig verksamhet som finns pa platsen sedan ar 2011.

Tidigare beslut:

BN 2011-000336 — tidsbegransat bygglov for kabelbana

BN 2012-000032 — tidsbegrinsat bygglov for park, restaurang
BYGG 2015-000241 — forléngning av tidsbegrinsat bygglov

Ansokan om forhandsbesked innehdller foljande beskrivning av verksamheten: ’

har funnits pé platsen sedan 2011. Ett vattenfyllt grustag. Har aker vi wakeboard
och vattenskidor med hjdlp av ett vajersystem som drivs av en elmotor. Aktiviteten har genom
aren varit populér och vi har haft sommarlovskurser for kommunens barn mm. Vi vill nu
utveckla verksamheten for att fler ska kunna utva sporten. Vi vill dérfor veta om det ar
mojligt for oss att bygga pa platsen. Var plan ar att gora detta i tva steg. I steg ett bygger vi

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
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Sammantradesdatum
2024-01-24

byggnader som klarar av att ta emot fler utvare. En servicebyggnad med omklddningsrum,
toaletter och ev. ett café. Vi vill ocksa bygga en lagerlokal/ verkstad for att vara redo infor
steg tva. | steg tvd bygger vi en ny anldggning for sjdlva dkningen, ett storre "vajersystem",
dér fler kan aka samtidigt”.

Fastigheten ar beldgen i titorten Hérryda. Fastigheten ligger utanfor sammanhallen
bebyggelse, bebyggelse dr omgiven av skogsmark. Platsen for den foreslagna avstyckningen
bestdr av naturmark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, i nidrheten av omrade med detaljplan
(P2020/5). For fastigheten géller Hirryda kommuns &versiktsplan, OP2012, vilken vann laga
kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett markomrade med
anvindning vardefull natur.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP2012.

I Harryda kommun pédgar arbete med att ta fram en ny dversiktsplan. Inom ramen for det
arbetet har ett antal titortsstudier tagits fram under 2019-2020. I titortstudien for Harryda (se
bilaga) pekas den aktuella verksamheten ut som en av ortens malpunkter for friluftsliv och
idrott. I studien foreslds verksamheten ges mojlighet att utvecklas och tillgdngliggdras genom
en ny gang- och cykelkoppling.

Avlopp och vatten

Kommunens milj6-och hélsoskyddsenhet bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inlimnat
forslag. Skyddsavstand till angivna vattentidkter bedoms tillrdckliga. Harryda Vatten och
Avfall AB informerar sokande att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet. Om
sOkande vill ansluta finns det mgjlighet for att utfora gravningsarbeten sjélv, ca 115 m fram
till anslutningspunkt, samt detta méste godkédnnas av markdgare och vigsamfilligheten. Ett
avtal ska signeras om anslutning utanfor verksamhetsomrade.

Strandskydd
Fastigheten ligger vid Mdlndalsan, men omfattas inte av strandskydd.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
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Sammantradesdatum
2024-01-24

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrdde som angetts som influensomrade med hénsyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
komma att utsittas for ljudnivaer som overskrider riktvardet maximal ljudniva pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som inte har ndgon erinran i drendet. De
skriver 1 sitt yttrande att inga ans6kningar som medger tillkommande bostdder, verksamheter
med Gvernattning eller permanenta utbildningssalar som skolverksamhet medges inom
omradet. Forutsatt att detta inte dr fallet i ansokan samt att byggnader bendmnda
"Lagerbyggnad" och "Servicebyggnad" inte har en byggnadshdjd som dverstiger 60 m
(framgér ej i handlingarna) sa har Swedavia inget att erinra gillande ansékan om
forhandsbesked.

Swedavia onskar att bli remitterade dven i ett bygglovsskede.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrdde med hénsynsniva 2 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Exploatering i hdnsynsniva 2-omraden bor undvikas. Enstaka byggnader och
anldggningar kan provas av miljo- och bygglovsndmnden om det kan ske pé sddant sétt att
utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten ska ske med hinsyn till
omrddets naturvirden. En eventuell exploatering ska foregés av detaljplan och kombineras
med bevarandeatgirder sé att naturvdrdena gynnas. Landskapsbildskyddet maste hanteras i
sarskild ordning.

Knos och Assmundtorp

Mangformigt, smaskaligt kulturlandskap kring Mdlndalsan, beteshagar med rikedom péa
vardefulla trdd, framf6rallt hagmarksekar, men dven hamlade trdd av flera slag. Silverlav och
korallticka (NT) hor till noterade arter.

Hdnsyn och skotsel
Fortsatt hdvd av landskapet bor uppmuntras inklusive bete och tradvard. Radgivning om
tradvard bor ske.

Den aktuella platsen omfattas av omrade med Takttillstand enligt 18§ NvL (till 2018-04-30):
”Nedlagt grustag med pagéende langsam igenvéxning och en storre damm, vilket
sammantaget ger mycket lampliga forhallanden for hotade arter kopplade till hardbetade
sandiga utmarker. Omradet hyser hickande mindre strandpipare, drillsnéppa”.

Remiss ekolog
Remiss har skickats till kommunekolog inom naturvéardsfragor som inte har nagot att invinda,
eftersom platsen redan &r starkt paverkad av verksamheten och den sokta utokningen inte kan

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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orsaka skada p4 utpekade virden i OP2012 eller grona kilen. Kommunekologen papekar att
hinsyn bor tas till foreskrifternai vattenskyddsomradet. Om byggnaderna &r tinkta att placeras
inom primér skyddszon krévs tillstdnd for schaktning 6ver 300 m?.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berorda sakédgare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL.
Atgirden gér att forena med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB.

Syftet med forhandsbesked dr att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mdjligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas pd platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med 1 bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr ldamplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pd
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Beddmningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven p limplig placering och anviindning av mark med héinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en ldmplig
framtida planlédggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgiirden beddms s
begridnsad att planldggning inte krdvs. Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas
enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten beddmer att atgérden uppfyller
kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. PBL.

Bedomningen &r att ansokan inte medfor negativ paverkan pa naturvirden och forslaget anses
vara en ldmplig komplettering i omradet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 8 januari 2024

Ansokan daterad 2023-01-30

Nybyggnadskarta daterad 2023-12-19

Marksektionsritningar daterad 2023-01-30

Fotografier daterade 2023-01-30

Ortstudier daterade 2023-01-30

Yttrande fran Swedavia, kommunekologen, Hiarryda Vatten och Avfall, planenheten,
mark- och exploateringsenhet

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad
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§5

nybyggnad av tva enbostadshus
samt garage, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Foreskrifter 1 bullerutredning ska foljas

Rekommendationer i kommunekologens yttrande ska foljas

hd

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén_ om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader - garage inkom 2023-
05 23 och kompletterades 2023-10-22. Befintlig fastighet 4r pa 19 027 m? och planerad
avstyckning &r pa cirka 1 000 m? per tomt. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig vag
GA:1.

Tidigare beslut:
BYGG 2020-000101 Positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
BYGG 2009-00055 Beviljat bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus

Fastigheten ar beldgen 1 Stora Bugérde. Pa den befintliga fastigheten ligger en gard med infart
fran vdg i vister. Platsen dir nya fastigheter foreslas ar bevuxen med planterad gran och tall
och uppvuxen sly. De nya fastigheterna ansluter till bebyggelsen i dster som finns lings
Bickstigen och Asastigen och kommer dérfor nds frén annan vig 4n befintlig gard pa

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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fastigheten. Omrédet har en lantlig karaktir med en blandning av dldre jordbrukslandskap,
skogsomraden och sjoar. Bebyggelsen bestar av storre gardar, villor och fore detta
sommarstugor.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse och
ar utanfor utvecklingsomrade. Fastigheten ligger strax utanfor omvandlingsomréade pé lang
sikt.

Enligt rekommendationerna i OP kan enstaka nya bostider tilldtas pa landsbygden om de
lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik néra. Vatten och
avlopp ska 16sas pa ett langsiktigt hallbart sétt och godtagbar tillfart till fastigheten ska kunna
anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska anpassas till platsen och omgivande
bebyggelse.

Avlopp och vatten

Kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet bedomer att avlopp gar att 16sa enligt inlimnat
forslag. Skyddsavsténd till angivna vattentékter bedoms tillridckliga.

Trafikbuller
En framtagen bullerutredning visar att fastigheten berors av trafikbuller och att byggnationen
klarar bullerférordningens krav.

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
komma att utsittas for ljudnivaer som overskrider riktvirdet maximal ljudnivé pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Ansdkan om nybyggnad av enbostadshus ska provas enligt 2 kap. 1 PBL om att bebyggelse
och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som 4r mest lamplig for sitt indamal med hénsyn
till bl a manniskors hilsa och sdkerhet. Fastigheten kan komma att utsittas for ljudnivéer som
overskrider riktviardet maximal ljudnivd 70 dB(A) utomhus vid uteplats i anslutning till
bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning for framtida transporter (prop.
1996/97:53). Ansdkan ska ocksd provas mot 3 kap. miljobalken (1998:808), MB, om att

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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marken ska anvindas for det andamal for vilket omradet &r mest ldmpat och omréadet dr mest
lampat och som innebdr god hushallning av markomraden ur allmén synpunkt.

Liansstyrelsens allmdnna uppfattning ar att riksintressen for kommunikationer, i enlighet med
miljobalkens hushéllningsregler, maste ges foretrade. I en avvigning av allménna och
enskilda intressen ska, enligt 2 kap. PBL, foretrdde ges at sddan anvdndning som fran allméin
synpunkt medfor god hushillning samt att bestimmelserna 1 3 och 4 kap. MB, ska tillimpas.
Enligt lansstyrelsens tolkning ska déarfor inga nya byggnader och storre tillbyggnader for
bostadsdndamal tillkomma inom riksintresseomréadet.

En utford bullerutredning visar att fastigheten och foreslagen byggnation klarar
bullerforordningens krav, darfor kan den sokta dtgérden tillatas.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan. Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hénsyn till de
speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

Fastigheten ingar i kommunens kulturmiljoprogram, omrade 17: Kulturmiljéer utmed
drumlinen som bestar av ett storre strdk med kulturmiljéer som rymmer hdga natur- och
kulturviarden. Kulturmiljoomradet som helhet striacker sig langs en drumlin, eller asrygg, fran
Eskilsby i sydvist till Huvdaby i nordost och omfattar agrar by- och girdsbebyggelse och ett
rikt kulturlandskap med ldng nyttjandekontinuitet. I omrddet finns fem stycken mindre
delomraden som har sdrskilt vardefull karaktédr. Kulturmiljéerna ldnkas samman genom sina
lagen utmed drumlinen och genom landsvégen, som 16per utmed dess ldngd. Aktuell fastighet
ingdr inte i ndgot av delomradena och foreslagen ny fastighet ligger inte lings ndmnda
landsvég. Placeringen av nya bostadshus ligger vid den Ostra grinsen av kulturmiljoomradet.
Bedomningen dr darfor att foreslagen ny bebyggelse har liten paverkan pa
kulturmiljdomrédets ingaende viarden dé det ligger 1 utkanten av omradet och inte har nagot
tydligt visuellt samband med kulturmiljon ldngs landsvégen.

Omradet aterfinns i1 Jordbruksmarkskartlaggningen och var pa 1960-talet &kermark och bestér
idag av en igenvaxt paddock och fore detta dkermark. Ytan véster om paddocken mot
fastighetsgrins i véster och sdder omfattas av “Kartlaggning av paverkade vatmarker i
Hérryda kommun” fran 2021 och pekas ut som atgardsomrade 28. Foreslagen atgérd 1
rapporten: ’Igenldggning eller proppning av diken. Rojning av hog och 1ag vegetation i
kanterna for att motverka igenvaxning. Alternativt kan utloppet ddmmas/hojas for att skapa ett
vétare omrade”.

Remiss ekolog

Remiss har skickats till kommunekolog som beddmer att det ér en liten del av det stora
vitmarksomradet som paverkas av foreslagna forhandsbesked, halva ytan ar igenvéxt
paddock.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Vatmarksytan som finns kvar idag bedoms vara mindre 4n den yta som pekats ut i
vitmarksutredningen. Stenmuren omfattas av generellt biotopskydd och ska bevaras. Diket 1
langs omradets vastra delar ska bevaras ordrt for att fylla sin naturliga funktion. Trad kan
gérna tas bort s att stenmuren blir solbelyst. Den gamla allén vid den tdnkta infarten, som
idag bestar av fyra allétrid bor bevaras och infartsviigen anpassas efter triden. Ovrig
upplysning, pa fastigheten inom forhandsbeskeden finns jittebalsamin, en art som finns
upptagen pa EU:s lista dver invasiva arter.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
fegiormi i

Sakdgare framfor att ”det finns en oro om hur féréndringar i mark péverkas, d4 omradet dar
viagen/tomtgrans mots dr en back som gar med stundom stora vattenméngder och likval
kringliggande omraden som &r sanka. En annan orosfréga dr hur nedtagande av trdd kommer
att paverka de boende ljudnivamaissigt av ljud fran RV156 for ytterligare tva tomter”.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och framfor bl.a. att vigen som
jag foreslar till dessa tva tomter inte skall anslutas till deras vagforening utan till vigen
nordvist om min fastighet”.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid far
anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgirden gér att forena med en fran allmin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB.

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svdrbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pd platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.
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Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas. Bebyggelsen 1 det
aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och den sokta atgérden
beddms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomternas storlek och
byggnadernas placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser 1 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgiirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaderna genom detaljplan dé alla
utestdende fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdokan bedoms inte heller forhindra en
lamplig framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutséittningarna eller
bullervédrdena pé platsen anses inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked.
Oversiktsplanen foreslér att aktuell mark ska anvindas som omvandlingsomrade pa langt sikt,
samt grinsar till omrdde med anviindning - bostider. Atgirden bedoms si begrinsad att
planldggning inte krivs.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillimpliga bestaimmelser i 2 kap. PBL.

Ansodkan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige 1 §
82/2018-05-02. Forslaget dr en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 3 januari 2024

Ansokan daterad 2023-05-23
Nybyggnadskarta daterad 2023-10-22
Bullerutredning daterad 2023-05-23
Yttrande frén grannar

Yttrande fran s6kande daterat 2023-09-30
Yttrande fran kommunekologen 2023-08-29

Protokollet skickas till
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Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad
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§6

nybyggnad av tre
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avslar ansdkan om forhandsbesked och tilldter inte den
foreslagna atgérden pa den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fré’ln_ om forhandsbesked for
nybyggnad av tre enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 120 m? samt avstyckning av tre
tomter/fastigheter inkom 2023-11-21 och kompletterades senast 2023-12-08. Befintlig
fastighet dr pa 12 562 m? och planerad avstyckning ar pé cirka 1 200 m? per tomt. Tillfartsvag
till fastigheten sker via befintlig vig — GA:2.

Fastigheten &r beldgen 1 omréadet Norra Skértorp cirka 2,5 km nordviést om Haérryda.
Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omréade, enligt OP2012 &r inom sammanhéllen
bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden.

Tidigare drende: ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus BYGG
2020-000481. Forslaget stred mot gillande detaljplan betrdffande nybyggnation och
ytterligare fastighetsindelning.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvindning bostédder.

Fastigheten ligger inom omvandlingsomrade p4 lang sikt enligt OP.

Detaljplan
Fastigheten omfattas av detaljplan P34 lagakraftvunnen 1995-07-17 och P95/8 ~Andring
(tillagg) av detaljplan for ” antagen 2000-05-23. Enligt detaljplanens

bestammelser, ar fastigheten betecknad med B II e6 (bostadsdndamal, hogst tva véningar).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Enligt detaljplanens dndring (tilldgg 2000-05-23), dr storsta tillatna byggnadsarea {for
huvudbyggnad 250 kvm, for uthus — 100 kvm.

I planbeskrivningen anges foljande: ’_ ar avsevirt mycket storre dn andra
fastigheter 1 omrddet. Det dr darfor rimligt att storsta tilldtna byggnadsarea ar stérre for den.
Detaljplanen éndras dérfor sé att planbestimmelsen el under "UTNYTTJANDEGRAD” utgar
och ersitts med e6 ”Pa fastigheten tilllats en huvudbyggnad med en ldgenhet och en storsta
byggnadsarea av 250 m? samt uthus med 100 m? sammanlagd byggnadsarea.” I vrigt
fortsétter detaljplan P95/8 att gilla for

Ovriga bestimmelser giller enligt detaljplan - DP P95/8, bl.a. att kvartersmark i dvrigt inte far
indelas i flera fastigheter.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har inte informerats om ansdkan. De har inte fatt mojlighet att yttra sig enligt
9 kap. 25 § PBL, eftersom étgérden utfors i ett omrade som omfattas av detaljplan och det ar
uppenbart att férhandsbesked inte kan ges.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Provningen avser lokaliseringen, det vill sdga markens lamplighet for den avsedda atgirden.
Denna provning gors mot kraven i 2 kap. PBL. I detta kapitel star bland annat att
markomraden ska anvéndas for det eller de &ndamal som omradet dr mest ldmpat for. En
avvagning mellan olika allménna och enskilda intressen ska alltid goras. Det finns minga
faktorer att beakta vid provningen. Byggnaden ska passa in pa platsen med tanke pa
landskapsbild och den bebyggelse som redan finns i ndrheten. Avstdndet mellan byggnaden
och exempelvis naturomraden, fornminnen, végar, ledningar i marken och luften ska vara
tillrackligt. Narliggande anldggningar sdsom skjutbanor, idrottsanlédggningar och lantbruk &r
exempel pa annat som ska beaktas. Det méste vara mojligt att anldgga en vég fram till
byggnaden. Vatten och avlopp méste ocksa ga att ordna.

I provningen av forhandsbesked kan ingd ocksa en provning av frdgan om den sokta atgérden
innebdr en godtagbar liten avvikelse fran plan enligt 31 b § eller inte jfr Didon m.fl. (maj
2011). Plan- och bygglagen (2010:900): en kommentar. Norstedts Juridik. 9:17-18). S6kanden
fick del av kontorets bedomning och meddelade att ansdkan ska provas pa Miljo- och
bygglovsndmndens sammantridde och beslutet ska tas. S6kanden hénvisade till positiva beslut
om avstyckningar pa grannfastigheter
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Fastigheterna ar beldgna inom omrade med detaljplan P107, ”
Detaljplan for m.{l.”, lagakraftvunnen 2006-02-07. Enligt planens
bestdammelser: ”Pa varje tomt tillats en huvudbyggnad med en ldgenhet och en storsta
byggnadsarea av 150 kvm samt uthus med 50 kv sammanlagd byggnadsarea. Den mark som

tilth')r_ far avstyckas som en fastighet. Den mark som tillhor far
avstyckas som en fastighet. far inte indelas 1 fler fastigheter”.

I enlighet med ovanstaende, avviker darmed forslaget fran gillande planbestammelser (P34,
P95/8) och avvikelsen ar for stor for att vi ska kunna lamna ett positivt forhandsbesked och
sen bevilja ett bygglov. Den sokta atgiarden krédver dndring 1 géllande detaljplan, betraffande
ytterligare fastighetsindelning.

Sammantaget gor forvaltningen bedomning att atgérden inte #r limplig pa platsen. Atgéirden
kan darfor inte tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL pa den sokta platsen.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet
Tjansteskrivelse 24 januari 2024

Ansokan daterad 2023-11-21

Nybyggnadskarta daterad 2023-11-21

Yttrande fran s6kande 2023-12-08

Granskningsyttrande fran Bygglovsenheten daterat 2023-12-04

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

25/55



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden | ' KOMMUN

N4

Sammantradesdatum
2024-01-24

§7

nybyggnad av ett
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor startbesked

2. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgdrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet
Ansokan fran om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inkom 2023-09-28 och kompletterades
2023-11-21. Befintlig fastighet dr pa 4 766 m?, ingen avstyckning planeras. Tillfartsvag till
fastigheten sker via Manskensvégen. Ansokan géller ett ersdttningshus. Befintlig stuga, som
ligger pd tomtgrans rives.

Fastigheten dr beldgen 1 omrédet Snakered cirka 2,5 km nordost om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfor detaljplanelagt omrade, inom vattenskyddsomrade, grinsar till jordbruksmark
och grustdkt. Enligt dversiktsplan anges markanvandning som 6vrigt omréde. Fastigheten
ligger i direkt anslutning till omrdde med detaljplan - P 97/9. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestér av berg och en liten grasyta. Soder om denna fastighet finns en grustékt.

Tidigare drenden pé fastigheten:
BYGG 2014-000260, negativt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus p.g.a. hogt
bebyggelsetryck och plankrav;

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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BYGG 2022-000510, negativt forhandsbesked for nybyggnad av gruppboende, dterkallad
ansdkan

BYGG 2023-000100 — negativt forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus p.g.a.
trafik-, tillgénglighetskrav, VA, samt stora ingrepp i naturen.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beligen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplan anges markanvéndning som ovrigt
omrade, utanfor utvecklingsomrade. Fastigheten ligger i direkt anslutning till omrade med
detaljplan - P 97/9. Enligt reckommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa
landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik
néra. Fastigheten ligger utanfor sammanhallen bebyggelse och utanfor detaljplan.

Fastigheten ar taxerad som industrienhet men industritillbehdr saknas.

Avlopp och vatten

Fastigheten/fastigheterna bor ansluta till kommunalt vatten och avlopp via Aslidens VA
samfillighets nit. Aslidens VA-samfillighet har bedomt att fastigheten inte kan anslutas till
deras nét eftersom att alla anslutningspunkter &r tillsatta. De har redan nekat anslutning till
andra fastighetségare pd grund av att anslutningspunkterna ar slut. I dagsldget har deras
medlemmar problem med vattentrycket i omridet sa det dr inte mojligt att koppla ytterligare
byggnadsverk.

Ansokan kompletterades med redovisning av enskild VA anldggning. Milj6- och hilsoskydd
bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstand till angivna
vattentdkter bedoms tillrdckliga.

Vag och tillfartsvag

Enligt 6versiktsplanen 1 Harryda kommun ska tillfartsvig ska vara minst 3,5 m bred och bor
ha en lutning p& hogst 10 %. Det ska finnas mojlighet for service- och utryckningsfordon att
vinda. Anslutning till vdg ska vara plan och medge sikt. Tillfartsvigen fér inte anordnas pa
sadant sétt att den innebér stora ingrepp 1 naturmiljon t ex genom omfattande sprangning for
att dstadkomma en vig med godtagbar lutning.

Tillfartsvég till fastigheten sker via Manskensvégen, som &r ca 5 meter bredd. For att anordna
tillganglig tillfart till bostadshuset krdavs markétgarder i form av avschaktning
markuppfyllning och ev. sprangning.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Tillfartsvdagen uppfyller de krav pa maxlutning som finns i 6versiktsplan och bedémningen &r
att framkomlighet via befintlig vig till det nya huset ar tillrackligt utredd.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit frin fastighetségarna till fastigheterna _p

Sakédgarna framfor synpunkter gédllande okad trafik, samt att sprangningsarbeten kan skada
nirliggande byggnader. Agare till fastigheten pépekar att atgarden kommer
innebdra oldgenhet 1 form av skymd utsikt och brandrisk. Sokande har getts mdjlighet att
svara pa inkomna yttrande, men svaret uteblev.

Huvudbyggnad pé fastigheten_ ligger pé fastighetsgransen till _

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter &r att oldgenheterna emellertid far
anses vara av begrinsad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL.
Atgérden gér att forena med en frén allmén synpunkt limplig anvéindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked dr att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som r6r anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. nirmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktdren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.
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Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i1 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgiirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, 1age och behov. Den aktuella platsen (tomten) dr redan
ianspraktagen och den sokta dtgirden innebar erséttningsbyggnad.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas i forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller férhindra en lamplig
framtida planldggning av omrédet. De geotekniska forutsittningarna eller bullerviardena pa
platsen anses inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anvdndas som omvandlingsomrade pé ldngt sikt, samt grinsar till omrade
med anvindning - bostider. Atgirden bedoms si begrinsad att planliggning inte krivs.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillampliga bestimmelser i 2 kap. PBL.

Ansodkan ér forenlig med géllande oversiktsplan och foljer de principer for forhandsbesked
som antagits av kommunfullméktige i § 82/2018-05-02. Forslaget dr en 1amplig komplettering
till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 3 januari 2024

Ansokan daterad 2023-09-28

Nybyggnadskarta daterad 2023-11-21
Marksektionsritningar daterad 2023-10-17
Yttrande frén grannar

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§8

nybyggnad av ett
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanlidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgdrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en komplementbyggnad - garage inkom 2023-10-13 och
kompletterades senast 2023-12-06. Befintlig fastighet &r pa 2 613 m? och planerad
avstyckning ér pa drygt 1 000 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via GA:2, Mellanvégen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Stora Bugéarde. Fastigheten ligger inom sammanhéllen
bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den foreslagna avstyckningen
bestar av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Oversiktsplan

Fastigheten #r belidgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller 6versiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning befintliga bostader, omvandlingsomrade pa lang sikt.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostéider tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras 1 anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik nira.

Avlopp och vatten
Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till gemensamt vatten och avlopp. Harryda Vatten &

Avfall AB har gjort bedomningen att fastigheterna kan fa gemensamt vatten och avlopp — Bua
Sodra samfillighetsforening.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berérda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgéirden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna

Fastighetsigarna till” framfor att tomtstorlek blir mindre 4n 2 000 kv,
vilket hade varit krav 1 detta omrade, samt meddelar att det inte finns mojlighet att ansluta till
VA gemensamhetsanlaggningen. Anordning av tillfartsviagen via Mellanviagen ”skull mynna
ut mitt 1 backen med olika nivaskillnader”.

Fastighetsédgare tillF framfor att tillfartsvdagen och tomtgrénser ar otydligt
redovisade, samt papekar att vid Katrineholmsliden finns avloppsledning.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och kompletterade ansékan med
godkinnande fran Bua Sodra samfillighetsférening (VA).

Fragor gillande fastighetsgrianser och servitut hanteras 1 enlighet med annan lagstiftning
(Jordabalken) och ska redovisas 1 bygglovsskede. Storlek pa narliggande fastigheter varierar
mellan 1 000 — 2 000 kvm.

Bygglovsenhetens bedomning av inkomna synpunkter 4r att oldgenheterna far anses vara av
begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska féorhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tilldtas pa platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked
kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, frin bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frigorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgérden bedoms vara 1dmplig med avseende pad omgivningen, karaktaren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Bedomningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestdimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedéms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutséttningarna eller bullervdrdena pé
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms sa
begrinsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr bedomningen att dtgirden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestammelser 1
2 kap. PBL.

Forslaget dr en 1amplig komplettering till befintlig bebyggelse. Ansdkan ér forenlig med
gillande oversiktsplan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 4 januari 2024
Ansokan daterad 2023-10-13
Nybyggnadskarta daterad 2023-10-13
Yttrande frén grannar

Yttrande fran sokande 2023-12-06

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§9

I o= tionsavait

motordriven anordning

Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 1 samt 5 §§
plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsnamnden att

afora dgaren till fastigheten-
om 114 600 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Harryda kommun senast 2 manader fran det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Beskrivning av darendet

Bygglovsenheten har 2023-11-28 blivit informerade av besiktningsorgan om att hiss pa
fastigheten har allvarliga brister, se bifogad kopia pa
besiktningsprotokoll fran besiktningsuttéraren 1 bilaga 1. I samband med den icke godkinda
besiktningen utfiardades anvandningsforbud av besiktningsutforaren, till dess att brister
atgirdas och godkant besiktningsprotokoll upprittas.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten den 2023-12-04 konstaterade bygglovsenheten att en
motordriven anordning 1 form av hiss var 1 bruk trots anvandningsforbud, se protokoll med
bifogade fotografier 1 bilaga 2. Ett brev med mdojlighet for fastighetsigaren att inkomma med
forklaring eller synpunkter skickades till fastighetségaren 2023-12-06, se bilaga 3.
Fastighetsdgaren, genom en teknisk foérvaltare, inkom 2023-12-20 med information per mejl
om att anméarkningarna enligt den icke godkénda besiktningen hade blivit dtgardade och att
nytt godkant besiktningsprotokoll har upprittats, se bilaga 4 och 5.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska milj6- och bygglovsnamnden préva forutsittningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse 1 PBL. Milj6- och bygglovsniamnden bedomer att den
atgdrd som har vidtagits ar 1 strid med gillande regelverk och féreskrifter.

Vidare enligt 5 kap. 14 § PBF samt 1 enlighet med Boverkets foreskrifter om hissar och vissa
andra tekniska anordningar, BFS 2011:12, far en motordriven anldggningen som vid
besiktning uppvisar brister inte anvindas forrdn det kan visas att bristerna har atgardats.
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Besiktning ska utforas av oberoende besiktningsorgan. Det dr fastighetsdgaren som ansvarar
for att ett nytt godkint besiktningsprotokoll skickas till bygglovsenheten.

Miljo- och bygglovsndmnden har ansvar for tillsyn av hissar och andra motordrivna
anordningar, 8 kap. 1 — 2 §§ PBF, vilket ger bygglovsenheten rétt att géra ett besok pa en
fastighet for att kontrollera att anldggningar inte anvénds i strid med utfiardade
anvandningsforbud.

Byggsanktionsavgift

Regler om forbud mot anvindning och byggsanktionsavgifter for hissar och motordrivna
anordningar finns 1 5 kap. 14 § respektive 9 kap. 5 § PBF (2011:388) samt i boverkets
foreskrifter och allménna rad, BFS (2012:11) H14.

I enlighet med 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om ndgon bryter mot en
bestimmelse 1 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgér av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 5 § PBF ska byggsanktionsavgifter for anvindning av motordriven
anordning i strid med 5 kap. 14 § PBF uppg4 till 2 prisbasbelopp (105 000 kr).

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 8 januari 2024

Kopia pa besiktningsprotokoll

Protokoll med fotografier frin tillsynsbesok
Forsta brev till fastighetsdgaren

Skrivelse fran fastighetsdgaren

Kopia pa nytt besiktningsprotokoll
Berédkning av byggsanktionsavgift

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad
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§ 10

Beslut om anvandningsforbud
och byggsanktionsavgift

Beslut
Med stod av 11 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och 11 kap. 38 § PBL
eslutar miljo- och bygglovsndmnden att pafora dgaren till fastigheten

ﬂ omedelbart anviandningsforbud for anvandandet av

kéllarvaningen 1 huvudbyggnaden som bostadsldgenhet. Anvandningsforbudet ska gilla till
dess att fastighetsdgaren kan inkomma med underlag som styrker att kéllarvdningen inte
langre anvinds som bostadsldgenhet.

Vidare beslutar miljo- och bygglovsndmnden att med stod av 11 kap. 51 § PBL, samt 9 kap. 9
1 p. plan- och byggférordningen i201 1:338 i, PBF, pafora dgaren

till fastigheten en byggsanktionsavgift om 18 900 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast inom tvd manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Beskrivning av arendet

Bygglovsenheten fick 2022-03-30 en anonym anmaélan om bland annat olovlig byggnation,
inredning av ytterligare bostad, blockerad vdg for raddningsfordon, olovligt boende i
komplementbyggnad samt ovardad tomt pa fastigheten _ Under perioden mars
ar 2022 till februari ar 2023 gjorde bygglovsenheten oanmailda tillsynsbesok till fastigheten.
2023-02-27 skickades ett brev med information till fastighetsédgarens folkbokforingsadress
géllande anmélan om olovligt boende, i vilken fastighetsdgaren bland annat informerades om
att bygglovsenheten onskade trdffa mote med fastighetsdgaren pa fastigheten, se bilaga 1.
Inget svar pa detta informationsbrev inkom till bygglovsenheten.

Den 29 juni 2023 besdkte bygglovsenheten tillsammans med Rdddningstjénsten Storgdteborg
fastigheten 1 hopp om att komma 1 kontakt med fastighetsdgaren och kunna utfora tillsyn av
byggnaderna pa fastigheten. Vid detta tillfélle var det inga personer som vistades pa
fastigheten och ingen som 6ppnade ytterdorren till huvudbyggnaden nér personal fran
bygglovsenheten knackade p4, se tillsynsprotokoll i bilaga 2. 2023-07-07 skickades brev med
information till fastighetsdgarens folkbokféringsadress om iakttagande som bygglovsenheten
hade gjort vid tillsynsbesoket pa fastigheten 2023-06-29. I brevet ldmnades dven mojlighet for
fastighetségaren att inkomma med forklaring, se bilaga 3.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Den 21 juli 2023 inkom ett svar fran fastighetségaren avseende de iakttagelser som
bygglovsenheten hade gjort vid tidigare tillsynsbesok, se bilaga 4. Tillsammans med
fastighetségaren bestimdes en tid for tillsynsbesdk och 1 september 2023 triffades
bygglovsenheten och fastighetsdgaren pa fastigheten och hade en gemensam genomgang av
byggnaderna pa fastigheten, se tillsynsprotokoll i bilaga 5.

Vid detta tillsynsbesok kunde bygglovsenheten konstatera att kdllarplan pa huvudbyggnaden
var inredd som och anvéndes som, en frdn huvudbyggnaden separat bostadsldgenhet. Samtliga
nddvéndigheter s som kok, badrum och sovplats fanns att tillga och bygglovsenheten
observerade att sdngklader fanns pa sdngen samt att ytterklader, kldder och skor fanns synliga,
se fotografier i1 bilaga 6. Det bekréftades dven muntligen pa plats av fastighetsdgaren att
killaren har anvints som permanentbostad. Fastighetsdgaren informerade handlédggarna pa
plats om att fuktskador upptickts i sovrummet i kdllarvaningen vilket hade foranlett att
baddmadrass har flyttats ut till det stora rummet, s att inneboende inte ska sova i det
fuktskadade sovrummet.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden préva
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen.
Bygglovsenheten bedomer att den &tgédrd som har vidtagits har ar lovpliktig.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krévs det bygglov for att inreda en ytterligare bostad. For att inreda en
ytterligare bostad 1 enbostadshus giller dock ett undantag i enlighet med 9 kap. 4 ¢ § PBL. I
stéllet kraver en inredning av ytterligare bostad i enbostadshus en anmélan och ett startbesked
for att pdborja dtgirden, samt ett slutbesked for att ta den nya bostaden i bruk, 6 kap. 5 § PBF.

Avseende dndrad anvidndning av kéllarplan har fastighetségaren till _ inte
inkommit med nadgon anmélan for att inreda ytterligare bostad och ddrmed har inte erhéllit
startbesked eller slutbesked for byggnationen. Enligt inkomna planritning i d&rende BYGG
2019-000466 pa fastigheten & (ansokan om pa- och ombyggnad av enbostadshus
och nybyggnad av komplementbyggnad) ska ytorna i kdllarvaningen anvidndas huvudsakligen
som hobbyrum och tvitt, men det ska dven finnas kok, WC/dusch samt tva andra rum, se
bilaga 7. Det som i ndmnda planritning bendmns som hobbyrum &r idag moblerat som hall,
vardagsrum och sovrum, se fotografier i bilaga 8.

Anvandningsforbud och byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovsenheten bedomer att den dtgidrd som har vidtagits hir ar lovpliktig.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Milj6- och bygglovsndmnden far forbjuda anvandningen av hela eller delar av ett
byggnadsverk om det inte finns forutsattningar for att ge slutbesked, i enlighet med 11 kap. 33
§ 2 p. PBL samt 10 kap. 34 — 35 §§ PBL. Detta forbud anvinds bland annat nér lov- eller
anmailningspliktiga dndringar gors i en befintlig byggnad. Med hanvisning till att utrymmet i
kéllarvaningen inte uppfyller de krav pd rumshdjd och dagsljus som krévs {or att utrymmet
ska anvéndas som bostadsldgenhet finns dirmed inte forutsittningar for att ge slutbesked.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om niagon bryter mot en
bestimmelse 1 8§ — 10 kap. PBL eller i foreskrifter, sa som plan- och byggfoérordningen
(2011:338). Avgiftens storlek framgar av kapitel 9 i PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut
dven om Overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap. 9 § 1 p.
PBF ska byggsanktionsavgifter pdborjad dndring som kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § 1 st. 14
p. PBF uppgé till 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter
av den sanktionsarea som éndringen avser. Sanktionsavgiftens storlek for den aktuella
overtrddelsen har berdknats enligt bilaga 8 och uppgér till 18 900 kr for att ha inrett ytterligare
en bostad utan anmélan och startbesked.

Under vissa forutséttningar behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL.
Enligt 11 kap. 53 a § PBL fér avgiften séttas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften 1
det enskilda fallet 4r oproportionerlig. Nagot skél for att avsta fran att ta ut
byggsanktionsavgift, eller for att sdtta ned avgiften foreligger inte.

Yttrande

Enligt kommunicering om fOrslag till beslut utskickat 2023-12-22 har fastighetsidgaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertrddelsen begicks inkomma med
yttrande senast 2024-01-11 (11 kap. 58 § 2 st. PBL).

Bygglovsenheten har mottagit ett yttrande avseende tidigare kommunicering i drendet fran
fastighetsdgaren genom ombud, se bilaga 9. Hansyn har tagits till informationen fran
fastighetsidgaren och faktamédssiga korrigeringar har gjorts i beslutet. Vidare har hinsyn tagits
till information om sanktionsarea och justeringar av byggsanktionsavgiften har gjorts 1
enlighet med ny sanktionsarea. I §vrigt dndrar fastighetsdgarens yttrande inte beddmningen
om beslut 1 drendet.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 10 januari 2024

Bilaga 1 — Kommunicering 2023-02-27

Bilaga 2 — Tillsynsprotokoll 2023-06-29
Bilaga 3 — Kommunicering 2023-07-07

Bilaga 4 — Yttrande 2023-07-21

e Bilaga 5 — Tillsynsprotokoll 2023-09-01

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

38/55



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden KOMMUN

-w

Sammantradesdatum
2024-01-24

Bilaga 6 — Fotografier fran tillsynsbesok 2023-09-01

Bilaga 7 — Planritning BYGG 2019-000466

Bilaga 8 — Berdkning byggsanktionsavgift

Bilaga 9 — Yttrande 2023-11-20, Planritning 2020-03-04, Areamitningsintyg

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 11 Dnr 2024KS33

Tillsynsplan PBL 2024

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden antar Tillsynsplan PBL 2024 for Harryda kommun.

Beskrivning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden ska bevaka att samhéllets krav dr uppfyllda. Miljo- och
bygglovsnimnden ansvarar for frdgor om lov, besked, tillsyn och vid delegation dven
planldggning. Milj6- och bygglovsndmnden ska verka for en god byggnadskultur och stads-
och landskapsbild som ska vara estetiskt tilltalande. Namnden ska se till att bygglov ér
forenliga med gillande lag och praxis, ge rdd och upplysningar och dérutdver utdva tillsyn
over byggandet.

Malet med miljo- och bygglovsnamndens tillsyn é&r att se till att den byggda miljon uppfyller
samhdllets krav samt att byggnadsverk, tomter och allménna platser underhalls och skots sa
att virden bevaras samt att oldgenheter och olycksrisker inte uppkommer. Vidare ska miljo-
och bygglovsndmnden sékerstilla att byggnadsverk som uppfors och éndras har de tillstdnd
som krévs och att samhillets lagar och regler f6ljs.

Tillsyn, tillsynsvédgledning och uppfoljning ska medverka till att demokratiskt beslutade lagar
och bestimmelser f6ljs och tillimpas i enlighet med lagstiftarens intentioner och pa samma
sdtt 1 hela landet. Detta sker bland annat genom att kommunerna ska fa tillsynsvégledning, rad
och stdd av Lansstyrelsen och Boverket. Det dr viktigt for det allmédnnas fortroende att
byggnadsndmnderna lever upp till sitt ansvar och den enskildes mojlighet att bygga ska
grundas pd lagar och bestimmelser.

Milj6- och bygglovsndmndens tillsyn utgér ifrdn inkomna anmélningar samt pa milj6- och
bygglovsnidmndens eget initiativ enligt denna tillsynsplan.

Motivering till beslut

Milj6- och bygglovsndmndens arbete med tillsyn regleras 1 plan- och bygglagen och i plan-
och byggforordningen. Nedan foljer en sammanfattning av vad lagtexten innebér for miljo-
och bygglovsndmndens tillsynsansvar.

Byggnadsnamnden pekas ut som tillsynsmyndighet i 1 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Av bestdmmelsen framgar det att byggnadsndmnden, i Harryda kommun bendmnd milj6- och
bygglovsndmnden, ér skyldig att prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en
bestimmelse eller foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen,
11 kap. 5 § PBL. Tillsyn &r att betrakta som myndighetsutovning och det dr darfor viktigt att
ha klart for sig att underlatenhet att utdva tillsyn ytterst kan leda till straffansvar for tjanstefel
enligt 20 kap. 1 § brottsbalken (1962:700).

Om det finns skél {for ingripande enligt 11 kap. PBL ska miljo- och bygglovsndmnden
handlidgga fragan skyndsamt, i enlighet med bestammelsen i 10 kap. 37 § PBL.

De regler om ingripanden och paféljder som miljo- och bygglovsnamnden forfogar 6ver och
som den, om forutsédttningarna for det dr uppfyllda, ar skyldig att tillimpa vid sin tillsyn
behandlas i 11 kap. 17 — 63 § PBL.

I'1 kap. 6 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, finns ett fortydligande om att
tillsyn utdvas direkt gentemot den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgérd (s kallat
tillsynsobjekt). Vilka tillsynsobjekten kan vara framgar av bestimmelsernai 11 kap. 17 — 63 §
PBL (till exempel byggherrar, fastighetségare, dgare av byggnadsverk, kontrollansvariga,
sakkunniga, funktionskontrollanter, nyttjanderattsinnehavare, vighallare, huvudmaén for
allménna platser).

8 kap. 2 § PBF innehéller en precisering av miljo- och bygglovsndmndens tillsynsansvar och
det ansvar samt de regler som nidmnden ska utdva tillsyn over. I nimnda bestimmelse anges
att miljo- och bygglovsndmnden ansvarar for att byggherren fullgor sina skyldigheter i
enlighet med reglerna i PBL och andra tillhérande foreskrifter samt bestimmelserna i 8 kap. 1
— 18 och 24 — 26 §§ samt 9 och 10 kap. i PBL inklusive anslutande foreskrifter.

Milj6- och bygglovsndmndens skyldighet att regelbundet f6lja upp och utvirdera sitt
tillsynsarbete behandlas i 8 kap. 8 § PBF. Ndmnden har ocksé skyldighet att pd begéran ldmna
den information som Boverket och lidnsstyrelsen behover for sin tillsynsvigledning, vilket
regleras i 8 kap. 9 § PBF. Precisering av sanktionsavgifter vid tillsyn redovisas i 9 kap. PBF.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 11 januari 2024
e Tillsynsplan PBL 2024

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§12

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beslutar med stod av 11 kap.
(2010:900), att pafora
agare till en byggsanktionsavgift pa 2625 kr fér att ha
paborjat mnstallation av eldstad och rokkanal utan startbesked.

51 § plan- och bygglagen

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Harryda kommun inom tvé (2) méanader fran det att
beslutet delgivits den avgiftsskyldige enligt 11 kap. 61 § PBL

Beskrivning av darendet

Den 2 oktober 2023 inkom en anmiélan om installation av eldstad till bygglovsenheten med
information om att installation redan utférts pa fastigheten da rokroret till den gamla eldstaden
rostade sonder och borjade lacka in regnvatten. Eldstaden och rokroret byttes ut mot en ny
kamin och nytt inklitt rokrér. 12 oktober 2023 upprittade bygglovsenheten ett tillsynsérende
pa grund av atgard paborjad utan startbesked.

Anmailan om installation av eldstad beviljades med startbesked 1 efterhand 2023-10-12 och
beslut om slutbesked lamnades 2023-10-19. Upprittande av detta tillsynsarende informerades
om 1 starbeskedet.

Kommunicering om forslag till beslut om sanktionsavgift skickades 2023-12-22 till
fastighetsidgaren med mojlighet att beméta kommuniceringen, inget svar har inkommit.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska milj6- och bygglovsndzmnden
prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far en atgard inte pabérjas innan miljé- och
bygglovsnamnden har gett ett startbesked, om éatgarden kraver 1. bygglov, marklov eller
rivningslov, eller 2. en anmélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §
plan- och bygglagen.

eldstad utan startbesked. Av 11 kap 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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ska tas ut om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap eller 1 foreskrifter eller beslut som
har meddelats med stéd av plan- och byggférordningen.

Skal till beslut

Overtriadelse av plan- och bygglagen

Vid inkommen anmélan konstaterades det att atgard paborjats utan startbesked. Eftersom
atgiard kraver startbesked enligt 10 kap. 3§ PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut. Detta trots
att en anmélan om installation av eldstad inkommit 1 efterhand.

Avgiftsskyldiga

Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den
fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som begick 6vertradelsen eller
den som har fatt en fordel av 6vertriadelsen.

I detta fall anser milj6- och bygglovsnamnden att_ och
ar de som nar 6vertradelsen begicks varit dgare till fastigheten
och ska ddrmed betala byggsanktionsavgiften

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras 1 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.
Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststills med tillampning av det
prisbasbelopp som géller nér beslutet fattas. Vid berdakningen av byggsanktionsavgiftens
storlek har prisbasbeloppet f6r ar 2023 som ar 52 500 kronor anvénts.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat atgérd utan startbesked bestams enligt 9
kap. 13§ PBF. Byggsanktionsavgiften beriknas till 5 250 kronor, enligt bilaga 1.

Betalningsdag
Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att beslutet delgivits -
I - I

Ajournering
Sammantridet ajourneras kl. 18.08-18.13

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet
Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Linda Lyckbell (MP), Lena Fredriksson

(S) och Sven-Ake Hallgren (V) att miljé- och bygglovsnimnden beslutar, med stod av 11 kap.
51 § plan- och bygglagen (2010:900), att pafora och
agare till en

byggsanktionsavgift pa 2625 kr for att ha paborjat installation av eldstad och rokkanal utan
startbesked.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att milj6- och b
och bygglagen (2010:900), beslutar att pafora och
agare till en byggsanktionsavgift pa
1312,50 kr for att ha paborjat installation av eldstad och rokkanal utan startbesked.

lovsnamnden med stéd av 11 kap. 51 § plan-

Beslutsgang

Ordféranden stiller férslagen mot varandra och finner att milj6- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 5 januari 2023
¢ Anmilan om installation av eldstad (1 efterhand), inkommen 2023-10-02
e Utrikning av sanktionsavgift

Bilaga

Hur man 6verklagar

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§13

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden aterremitterar drendet till forvaltningen som far i uppdrag att
utreda mdjligheten och konsekvensen av att pdfora byggsanktionsavgiften pa den tidigare
agaren.

Beskrivning av arendet

Den 23 augusti 2023 inkom en anmilan om installation av eldstad till bygglovsenheten med
information om att installation redan utforts pa fastigheten 2019 av den tidigare dgaren. Enligt
anmaélan har det vid kontakt med sotare uppdagats att eldstaden inte varit anméld varfér det nu
gors en anmadlan. Den 13 oktober 2023 upprittade bygglovsenheten ett tillsynsidrende pa
grund av atgird paborjats utan startbesked.

Anmilan om installation av eldstad beviljades med startbesked 1 efterhand 2023-10-19 och
beslut om slutbesked 1dmnades 2023-11-21. Uppréttande av detta tillsynsdrende informerades
om 1 starbeskedet.

Kommunicering om forslag till beslut om sanktionsavgift har skickats till fastighetsdgaren.
2023-12-2 inkom fastighetsidgaren med ett yttrande.

Fastighetsdgaren anser att sanktionsavgiften bor revideras av Miljo-och bygglovsndmnden da
han f6ljt de anvisningar som han har fatt av bygglovsenheten. Det var han som upptéckte att
kaminen inte var registrerad och gjorde en anmélan. Detta tyder pa att hans avsikt varit érlig
och att straffa honom med en sanktionsavgift anser han vara forkastligt. Enligt
fastighetségaren syns det pa ritningar som kommunen forsett honom med att det funnits en
kamin 1 huset sedan atminstone 1989, tidigare dgare sdger att de inte gjort en ny installation
utan endast bytt ut befintlig. Detta gjordes 2019 innan han var édgare till huset.

Motiveringen att han skulle ha fatt fordel av 6vertrddelsen anser fastighetsdgaren vara
felaktig. 2020 kopte han huset och tidigare dgare svarar 1 frigeformuldret, ’ja” pa fragan om
erforderliga bygglov finns, han har alltsé inte haft anledning att undersdka saken vidare utan
ansett kunna lita pa sdljarens svar. Fastighetsédgaren har inte heller fatt nigon ekonomisk
vinning av att kaminen installerats utan anmélan. Nar han kopt huset 2020 s& anges kaminen i
objektsbeskrivningen, fastighetsdgaren har da betalt marknadsvérde for huset inklusive

kaminen 1 tron att allt &r i sin ordning géllande bygglov.
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Niér det sedan 2023 uppdagas att det inte star ratt till sd tillkommer forst en avgift fran
kommunen for startbesked for installation av eldstad pa 2850 kr darefter en avgift pa 1060 kr
for brandingenjorens besok efter det en avgift pd 1875 kr. Totalt har detta kostat honom 5785
kr, ndgot som han redan betalat for via marknadspris pa fastigheten nér han kopt huset. Om nu
kommunen avser att tilldela honom denna sanktionsavgift pa 5250 kr s kommer totalsumman
for detta bli 11 035 kr. Detta gor att fastighetsdgaren inte anser att han har fatt ndgon fordel av
overtrddelsen, tvirtom har detta kostat honom mycket pengar, tid och energi.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska milj6- och bygglovsndmnden
prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far en dtgérd inte paborjas innan miljo- och
bygglovsndmnden har gett ett startbesked, om dtgérden kraver 1. bygglov, marklov eller
rivningslov, eller 2. en anmaélan enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §
plan- och bygglagen.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av (1.) den som
nir Overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser, (2.) den som begick overtrddelsen, eller (3.) den som fatt en fordel av
overtradelsen. h har sjdlv inte installerat eldstaden utan
startbesked, men anses ha fatt en fordel av overtradelsen. I detta fall anses fordelen vara en
funktionsméssig fordel genom att ha haft tillgang till eldstaden.

Skal till beslut

Overtriadelse av plan- och bygglagen

Vid inkommen anmailan konstaterades det att atgdrden paborjats utan startbesked. Eftersom
atgdrden kréver startbesked enligt 10 kap. 3§ PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut. Detta
trots att en anmélan om installation av eldstad inkommit i efterhand.

Avgiftsskyldige

Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nir overtradelsen begicks var dgare till den
fastighet eller det byggnadsverk som Overtrddelsen avser, den som begick dvertridelsen eller
den som har fatt en fordel av dvertridelsen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras 1 plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.
Avgiftens storlek utgér frdn en sanktionsarea och faststélls med tillimpning av det
prisbasbelopp som géller nér beslutet fattas. Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens
storlek har prisbasbeloppet for &r 2023 som dr 52 500 kronor anvénts.

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha pdborjat dtgird utan startbesked bestédms enligt 9
kap. 13§ PBF. Byggsanktionsavgiften berdknas till 5 250 kr kronor, enligt bilaga 1.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 4 januari 2024

Anmailan om installation av eldstad (i efterhand), inkommen 2023-08-23
Skrivelse frén fastighetsdgare, inkommen 2023-12-23

Utrdkning av sanktionsavgift

Ajournering
Sammantridet ajourneras kl. 18.34-18.49

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden terremitterar drendet till
forvaltningen som far i uppdrag att utreda mojligheten och konsekvensen av att pafora
byggsanktionsavgiften pd den tidigare dgaren.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om miljo- och bygglovsndamnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag
och finner att sa sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 14

Initiativarende om att ha miljo- och bygglovsnamndens méten
publika i enlighet med det kommungemensamma reglementet

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden bordldgger drendet.

Sammanfattning av darendet

Peter Arvidsson (SD) har initierat ett Arende om att ha milj6- och bygglovsndmndens moten
publika i enlighet med kommungemensamma reglementet.

Forslag till beslut pa sammantradet
Martin Tengfjord (SP) foreslér att miljé- och bygglovsndmnden bordlagger drendet.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden kan bifalla Martin Tengfjords forslag
och finner att sa sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§15

Delgivning avinkommen skrivelse

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:
e Inkommen skrivelse - Miljoproblem Hindas Stationsvég, i ren text istdllet for bifogat
dokument
e Svar - Miljoproblem Hindés Stationsvig

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§16

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsérenden for bygglov.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§17

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar for
bygglov.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§18

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Thomas Hammarlund, verksamhetschef miljo- och hélsoskydd, informerar om
delegationsdrenden for milj6- och hélsa.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§19

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Thomas Hammarlund, delegationsérenden for miljo- och hélsa, informerar om domar for
milj6- och hilsa.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 20

Anmalan av overklaganden

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande 6verklaganden:
e Overklaganden och domar - Miljo- och hilsa
e Overklagade lov - Bygglov

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§21

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och bygglovsndmnden tar del av foljande anmélan av delegationsbeslut:

Delegationslista miljo- och hélsa 2023-11-21 - 2024-01-08
Delegationsbeslut miljo- och hélsa 2023-11-21 - 2024-01-08
Delegationslista bygglov 2023-11-16 - 2024-01-05
Delegationsbeslut bygglov 2023-11-16 - 2024-01-05

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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