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Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN
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Diarienummer
Datum 2022KS355
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Uppdrag att uppratta detaljplan for Barekulla 1:3, vard- och
omsorgsboende vaster om Gronhultsvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar at forvaltningen att upprétta detaljplan for vard-
och omsorgsboende for Barekulla 1:3 i Landvetter. Detaljplanen genomfors
som exploatorsdriven detaljplan.

Kommunstyrelsen godkénner planavtal och uppdrar &t plan- och
exploateringschef att underteckna planavtal.

Kommunstyrelsen godkidnner ramavtal och uppdrar plan- och
exploateringschef att underteckna ramavtal.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 22 oktober 2020 § 374 att bevilja
planbesked for dldreboende med ca 60 boendeplatser samt 3040 ldgenheter
for trygghetsboende inom fastigheten Bérekulla 1:3. Detaljplanen
genomfors som exploatorsdriven detaljplan enligt Harryda kommuns
modell. Forslaget har sedan planbeskedet dndrats och innefattar nu endast
vard- och omsorgsboende med ca 60 boendeplatser.

Fastigheten ar beldgen i1 den véstra delen av Landvetter, direkt norr om
riksvdg 40, vister om Hélsans hus 1 Gronhult. Den del av fastighet
Barekulla 1:3 som foreslas att ingd planomradet utgors idag av obebyggd
skogs- och jordbruksmark. Etableringen strider mot géllande dversiktsplan
OP 2012. Omradet berdrs av naturvirdesklass 2 och av hinsynsnivé 2 och 4
(naturvardsplanen) vilket innebér restriktioner gentemot exploatering.

Forvaltningen gér beddmningen att det finns flertal utmaningar med platsen
som behover utredas 1 kommande planarbete, bland annat géllande
tillgénglighet, hoga naturvirden samt dess placering i utkanten av
Landvetter och nidrheten till riksvag 40.

Med hinsyn till att det finns ett positivt planbesked och ett foravtal bedomer
forvaltningen att detaljplanearbetet kan paborjas.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 5 maj 2023
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Kommunstyrelsens beslut den 22 oktober 2020 § 374
Planansokan Barekulla 1:3

Planavtal, avtalsnummer 2022KS355

Ramavtal, avtalsnummer 12929-2023

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 22 oktober 2020 § 374 att bevilja
planbesked for dldreboende med ca 60 boendeplatser samt 3040 ldgenheter
for trygghetsboende inom fastigheten Bérekulla 1:3. Detaljplanen
genomfors som exploatorsdriven detaljplan enligt Harryda kommuns
modell. Forslaget har sedan planbeskedet dndrats och innefattar nu endast
vard- och omsorgsboende med ca 60 boendeplatser.

Fastigheten ar beldgen i den véstra delen av Landvetter, direkt norr om
riksvdg 40, vister om Hilsans hus 1 Gronhult.

Kommunstyrelsen godkinde den 10 februari 2022 ett foravtal mellan
kommunen och NSF IV Swe Care Holding AB. Foravtalet reglerar
kostnadsfordelning mellan exploatoér och kommunen innan formellt
planarbete startats och kommunala resurser tillsatts och mojliggor for
exploatdren att padbdrja detaljplanearbetet pa egen hand.

Syfte

Projektet syftar till att ta fram en detaljplan for att utreda maojligheten att
tillata dldreboende samt att sdkerstilla dtgérder for goda
bostadsforhallanden samt bevarande av naturvirden.

Tidigare stdllningstaganden

Etableringen strider mot gillande dversiktsplan OP 2012. Fastigheten ligger
strax utanfor Landvetters utvecklingsomrade och sammanhallen bebyggelse
enligt OP2012. I samradshandlingen for ny dversiktsplan ligger planomradet
strax utanfor sammanhéllen bebyggelse, men delvis inom grénsen for 1
kilometer fran resecentrum Landvetter. Det aktuella omriddet omfattas inte
av detaljplan.

Infrastruktur

Gronhultsvagen foreslas som angoringsvég till fastigheten. Ca 200 meter
Oster om planomradet finns en gang- och cykelpassage under riksvég 40/27
som leder till en gadng och cykelbana vid Gamla Partillevigen. Omréadet
ligger ca 350 meter frén ndrmsta héllplats, Gronhultvigen som trafikeras av
buss 611.

Omradet ligger direkt vister om kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avfall. Fastigheten har enskilt avlopp idag. En utbyggnad av omradet
kréver vidare utredningar géllande vatten- och avloppsforsorjning till
omradet.

Natur, kultur och rekreation

Omradet utgors idag av betesmark med varierande topografi och mindre
16vskog 1 norr och véster. Betesmarken klassificeras som jordbruksmark. I
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naturvardsplanen berors Lovskogen i véstra delen av omradet av
naturvérdesklass 2 och hdnsynsniva 2. Enligt riktlinjerna i naturvardsplanen
bor exploatering i hidnsynsniva 2 omraden undvikas.

I naturvardsplanen ingar delar av omrédet i virdefullt landskap for Tahult —
Gallhélan dér stor hiansyn bor tas till vardefulla 16vtrad, tradhagar och bryn.
De utpekade vérdefulla 16vbestdnden bor bevaras i storsta mojlig
utstrackning. Omradet ingar 1 en storre vardetrakt for skyddsvérda trad samt
sma vattenomraden, diken och en back med generella biotopskydd. Genom
omradet gar en viktig skogsstig som forbinder Gallhdlans naturreservat med
Landvettersjon. Forvaltningen gor bedomningen att det 4r angelédget att
beakta vérdet av ett sammanhingande natur- och rekreationsomrade.

Hdalsa och sdkerhet

Risk, buller och vibrationer behdver utredas med hédnsyn till att omradet
ligger inom en zon om 150 m fran riksvdg 40 som é&r primérled for farligt
gods.

Ekonomi

Den ekonomiska risken for arbetet med detaljplanen ligger genom planavtal,
ramavtal och exploateringsavtal pd exploatdren. Kostnaderna for utbyggnad
av allmén platsmark kommer att fordelas mellan fastighetsdgarna i
planomrédet utifrdn den nytta de bedéms fa av detaljplanen.

Planforfarande
Eftersom planen bedoms strida mot befintlig 6versiktsplan handlaggs
detaljplanen med utokat forfarande.

Att utreda

Platsens forutsdattningar medfor att flertalet planfragor behover utredas,
avvégas och hanteras inom arbetet med detaljplan. Kommunen bedomer
vilka utredningar som ska genomforas inom planarbetet.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen gor bedomningen att det finns flertal utmaningar med platsen
som behdver utredas i kommande planarbete, bland annat géllande
tillgédnglighet, hoga naturvarden samt dess placering i utkanten av
Landvetter och nérheten till riksvig 40.

Med hénsyn till att det finns ett positivt planbesked och ett féravtal bedomer
forvaltningen att detaljplanearbetet kan paborjas.

Louise Skalberg Kenneth Fondén
Samhéllsbyggnadschef T.f. plan- och exploateringschef

33)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-10-22

§ 374 Dnr 2020KS289

Planbesked Barekulla 1:3

Sokande inkom den 2 april 2020 med begidran om planbesked. Begéran avser mojligheten att
bebygga omradet med ett dldreboende med ca 60 boendeplatser samt 30-40 ldgenheter for
trygghetsboende. Fastigheten &r beldgen i den véstra delen av Landvetter, direkt norr om
riksvag 40, vaster om Hilsans hus i Gronhult. Fastighetsdgaren har givit fullmakt till foretaget
Altura att ans6ka om planbesked.

Den del av fastighet Béarekulla 1:3 som planansdkan avser utgors idag av obebyggd skogs-
och jordbruksmark. Fastigheten ligger strax utanfor Landvetters utvecklingsomrade och i
utkanten av sammanhallen bebyggelse enligt OP2012. Omradet berdrs av naturvirdesklass 2
och av hdnsynsniva 2 och 4 (naturvardsplanen) vilket innebar restriktioner gentemot
exploatering.

Sektorn for samhéllsbyggnad gor beddmningen att planbesked for Birekulla 1:3 ska avslas.

Sektorn for samhéllsbyggnad ser positiv pa tillskapandet av olika boendeformer i Landvetter
tétort men gor bedomningen att ansokan om planbesked for Barekulla 1:3 inte kan beviljas.
Bedomningen grundas pa att omradet inhyser hdga naturviarden samt dess placering i utkanten
av Landvetter och nérheten till riksvég 40. Foreslagen markanvandning stiller krav pa god
tillginglighet till offentlig service samt bra boendemiljoer. Sektorn ser svarigheter att tillskapa
dessa viarden inom det aktuella omradet med hénsyn till fastighetens placering. Avsaknaden
av gena strék till centrum samt svérigheter att skapa goda boendemiljéer med de hoga
bullernivéerna ses som en brist for den aktuella malgruppen som planansdkan avser. Sektorn
ser virdet av att placera boenden for dldre pd mer centrala platser i Landvetter i samband med
den stora utveckling som tétorten star infor. Forutom tillgdngligheten och de héga
bullernivierna ses naturvirdena sa pass hdga inom omradet s att ett ansprékstagande av
marken inte kan anses motiverat.

Fran sektorn for samhillsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 1 september 2020.

Kommunstyrelsens behandling

Yrkanden

Per Vorberg (M) yrkar med instimmande av Kersti Lagergren (M), Martin Tengfjord (SP)
och David Dinsdale (L) att kommunstyrelsen beviljar ansdkan om planbesked for Birekulla
1:3, att detaljplanen ska genomforas som exploatdrsdriven detaljplan enligt Hirryda kommuns
modell, att exploatdren meddelas att kommunen har for avsikt att infora valfrihetssystem
enligt lagen om valfrihet (LOV) inom dldreboende, samt att arbetet med detaljplanen kan

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-10-22

paborjas 2021.

Patrik Linde (S) yrkar med instimmande av Ronny Sjoberg (C), Roland Jonsson (MP) och
Robert Langholz (S) att kommunstyrelsen avslar begdran om planbesked for Barekulla 1:3
enligt 5 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900).

Proposition

Efter stilld proposition pa Per Vorbergs och Patrik Lindes yrkanden finner ordféranden att
kommunstyrelsen beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Votering begéres. Foljande voteringsproposition godkdnnes. Den som bifaller Per Vorbergs
yrkande rdstar Ja. Den som bifaller Patrik Lindes yrkande rostar Nej. Voteringen utfaller sa

att 8 ledamoter rostar Ja och 5 rostar Nej. Bilaga 3 voteringslista.

Kommunstyrelsen har siledes beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Beslut

Kommunstyrelsen beviljar ansokan om planbesked for Barekulla 1:3.

Detaljplanen ska genomforas som exploatorsdriven detaljplan enligt Hirryda kommuns
modell. Exploatoren meddelas att kommunen har for avsikt att infora valfrihetssystem enligt

lagen om valfrihet (LOV) inom dldreboende.

Arbetet med detaljplanen kan pabdrjas 2021.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

Page 1355 of 1778

16 /68



VOTERINGSLISTA
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum

2020-10-22

Voteringslista: § 374

Arende: Planbesked Barekulla 1:3, 2020KS289

Bilaga 3. Voteringslista

Ledamot Ja Nej Avstar
Per Vorberg (M), ordférande X

David Dinsdale (L), vice ordférande X

Patrik Linde (S), 2:e vice ordforande X

Grim Pedersen (M), ledamot X

Kersti Lagergren (M), ledamot X

Mikael Johannison (M), ledamot X

Ronny Sjoéberg (C), ledamot X

Martin Tengfjord (SP), ledamot X

Robert Langholz (S), ledamot X

Roland Jonsson (MP), ledamot X

Rickard Rosengren (M), ersittare X

Kristin Arplow (S), erséttare X

Boris Leimar (SD), ersittare X

Resultat 8 5 0
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: HARRYDA
KOMMUN
Sektorn for samhillsbyggnad

Fastighet

Begédran om planbesked

Fastighetsbeteckning (eller ndgon av de ingdende i omradet)
Del av Barekulla 1:3

Fastighetens adress (eller ndgon av de ingéende i omrédet)
Milstensvagen, Landvetter, Sverige

Fastighetsiigare (foretag eller fSrnamn och efternamn)
Mats Nordquist

Soékande

Namn (fornamn och efternamn)
Fredrik Haggbom

Adress
Regeringsgatan 25

Postadress
111 53 Stockholm

E-postadress
frha@nrep.com

Foretag
NSF IV Sweden Advisory AB

Organisationsnummer/personnummer
559140-5856

Kontaktperson (om annan #n s6kande)

Telefon
+4670-886 39 59

Faktureringsadress (om annan &n ovan) fullmakt kriivs

PNRO000@privatgirot.se NSF IV Sweden Advisory AB, C/O NREP AB, FE607, PNR0983, 107 76 Sthim

Personuppgifter kommer att behandlas enligt personuppgifislagen (Pul)

Forslaget avser (bifoga karta, projektbeskrivning, illustrationer eller annat)
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Tid for beslut om planbesked
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap 4 § ska planbesked ges inom fyra méanader, efter att komplett
ansdkan inkommit. Kommunen och sékande kan komma &verens om annan tid.

Avgift for planbesked
Med stéd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer en avgift att tas ut enligt géllande plan-
och bygglovtaxa antagen av Kommunfullmiktige den 22 september 2014,

Faktura siinds separat.

Information om personuppgiftslagen (PUL)

Nér Hérryda kommun handligger din anstkan registrerar vi de personuppgifter du limnat. Uppgifterna sparas
f6r uppfoljning och eventuella fsmyade kontakter, Du har ritt att en géng per 4r, efter skriftlig anstkan, fi veta
om kommunen behandlar personuppgifter som rér dig. Efter begéiran ska felaktiga eller ofullsténdiga uppgifter
réttas, blockeras eller tas bort. Personuppgiftsansvarig r: Kommunstyrelsen, 435 80 Molnlycke, 031-724 61 00.

Underskrift sékande)(ansvarig for att avgiften betalas)

Namnteckning/ M &\,

Namnfortydligande \
Fredrik Haggbom

Datum

2020-04-08

Underskrift medsdkande

Namnteckning

Namnfortydligande
Datum
Underskrift fastighetséigare 27
Namnteckning e /
Q‘.—""% /;%‘ ;fﬂ

Namnfortydligande _

ST S BoRDBu 7S T
Datum | = AL 1P

LIV ZJ7L72 ZO22-4

Ansdkan skickas till: Kontakta oss giirna:
Hirryda kommun Telefon:031-724 61 00
Planenheten E-post: plan@harryda.se
435 80 Molnlycke www.harryda.se
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L ALTURA

Framtidens vardboende

Ett modernt och hemlikt boende med
framtidens teknologi
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NREP har lokal ndrvaro och kompetens
i alla nordiska lander

. Helsingfors

. Oslo

. Stockholm

. Goteborg

‘ Kopenhamn
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NREP dr en nordisk
fastighetsinvesterare, innovator och
vtvecklare

A AR AR

Resursstark och handlingskraftig aktor
och strategisk partner ftill véra kunder
med nordisk ndrvaro.

Privatagt bolag finansierat av
pensionskapital med lokal nérvaro i

samtliga nordiska lander.

Egen organisation med fler an 200
fastighetsspecialister.

Langsiktig dgare och férvaltare av
fastigheter.

Pionjdrer inom hdllbarhetsarbete.

Totalt fastighetsbestdnd uppgdr till 40
miljarder SEK.



NREP har vilja, kunskap och resurser for att losa utmaningar i samhadillet

pbulunwiyn

ipbulusoq

Bostader

Unga vuxna som flyttar in till de nordiska
huvudstdderna har svart att hitta prisvarda
bostader.

+10 &r ko for att fa ett
hyreskontrakt i Stockholm

NREP méter den véxande efterfrdgan av
flexibla och sociala boendeldsningar i
nordiska storstdder.

Samhdallsfastigheter

Brist p& daldreboenden péaverkar fysisk och
mental hdlsa av dldre medborgare. De
demografiska féréndringarna kréver en
kraftig utbyggnad av det befintliga
bestédndet for att tillgodose det stora och
vaxande behovet.

>40% av Sverige kommuner har brist p&
dldreboendeplatser

ALTURA

Altura @r en partner till kommuner fér att

méta det vdxande behovet av dldreboenden,

skolor och férskolor av hég kvalitet.
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Logistik

Det moderna samhdllet och ekonomin kréver
en allt stérre mangd logistiktjdnster for att
fungera och véaxa, men i Norden &r behovet
av fastighetsinfrastruktur och tianster for att
stodja den tillvéixten kraftigt undervéardad.

Det réder brist pa flexibla logistikfastigheter i
vilka kunderna tillats véxa ver tid

*SLOGICENTERS

Logicenters dr den stdrsta dgaren och
utvecklaren av modern logistik i Norden och
erbjuder hyresgdster fastigheter att utvecklas
i, i centrala kommunikationsnoder i hela
Norden.

A ALTU RA EN DEL AV NREP



Alturas ekonomiska

kapacitet

Alturas bakgrund

NREPs stora satsning inom samhdallsfastigheter bedrivs under varumarket Altura och inleddes 2017

| projektet kommer Altura vara fastighetsutvecklare, l&ngsiktig dgare och hyresvdrd genom NREP AB

NREP AB

NREP AB har organisationsnummer: 556706-4885 och har varit aktivt sedan 2006

NREPs fondverksamhet &r regleras av lag (2013:561) om férvaltare av alternativa investeringsfonder. Fonden star under tillsyn
av svenska finansinspektionen. NREP AB, dr en auktoriserad AIF — Férvaltare och har institutnummer 59009 hos Finansinspektionen
NREPs investeringar gérs genom olika fonder och bolag, dérav finns det inte ett organisationsnummer som ger en rattvisande bild

pé& hela NREPs finansiella styrka

Ekonomisk kapacitet

NREP AB férvaltar via fonder fér ndrvarande fastigheter fill ett vdrde om cirka 40 miljarder kronor

| augusti 2019 fanns ett investeringsutrymme om cirka 5 miljarder kronor vilket kommer utdkas med cirka ytterligare 20 miljarder
kronor under Q3/Q4 2019, skningen &r kopplad till pédgdende kapitalresningsprocess

Vi beddmer att externt upplénat kapital kommer att uppgda till cirka 60-70% av beddmd investeringskostnad. NREP har langa
och mycket goda relationer med bland annat Swedbank, SEB, Nordea och Danske Bank. Samtliga nédmnda banker finansierar

per idag andra fastigheter /projekt inom NREP Fondstrukturer

NREPs investerare

Det finansiella kapitalet kommer frémst fran nordiska pensionsfonder som Forsta AP-fonden, PFA Pension, DIP (Danske civil- og
akademiingenigrers Pensionskasse) samt globala institutionella investerare som Allianz och Helaba Invest

Investerarna &r av naturen l&ngsiktiga
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ALTURA

Altura dger, forvaltar och
utvecklar samhallsfastigheter
med primdrt fokus pd
dldreboenden.

Vér vision dr att som
fastighetsutvecklare bygga upp
ett ldngsiktigt bestdnd och vara
den sjdlvklara partnern till séval

offentliga som privata
vardoperatorer.




ORGANISATION
Vi har ett beprovat och starkt team som dr sammansatt utifran tydliga roller och kompetenser

Carl-Adam von
Schéele

Kommersiellt ansvarig

Ansvarig, Altura Sverige
Internationell erfarenhet av
strategi- och affdarsutveckling
pé& McKinsey & Company

Dorotea Stellmach

Key account manager

Konceptutveckling och
kundansvarig, Altura
Tidigare regionchef p&, och
lang erfarenhet frén, Attendo

Marianne Hoffmann
Fastighetsférvaltning

Arbetar med férvalining och
hyresgastansvar for Altura
Gedigen erfarenhet frén
Steen & Strém och Fabege

Fredrik Hdggbom
Projektutveckling

Projektutvecklare, Altura
Tio ars erfarenhet av
projektutveckling frén bland
annat Hemsd och Atrium
Liungberg

Kjell Stenudd
Affdrsutveckling

= Affarsutveckling, Altura

. Entreprendr med léng
erfarenhet frén vérd och
omsorg samt
fastighetsutveckling senast
inom Aleris och Vectura

Felix Paljak
Affdrsutveckling

= Affdrsutveckling

= Fokuserar pd projekt i allt
frén tidiga skeden fram till
férvaltningen tar Sver

= Tidigare erfarenhet fran
kdpcentrumsutveckling

Dan Isaksson
Affdrsutveckling

" Afféarsutveckling, Altura

. Entreprendr med bred
erfarenhet i den svenska och
internationella byggsektorn

. Speciell kompetens inom
férsaljning och internationella
inkdp

Kristoffer Rask

Affdrsutveckling
F /‘h

= Affarsutveckling

= Fokuserar pd projekt i allt
frén tidiga skeden fram till
férvaltningen tar ver

= Flerarig erfarenhet av
nordiska féretagsforvaryv pa
Deutsche Bank
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Altura bygger hogkvalitativa fastigheter och dldreboenden i varldsklass for boende, personal
och besokare

Hemlik
boendemiljo

\ o |
|
\ |l ? -
Wil %\\

,,uuuulmumm\\\'\‘i‘

Fridfull och aktiv

utemiljo

Ekonomiskt

anpassad for drift

Framtidssakrad

Kdnsla av rymd i rummen genom &kad takhdjd
Naturndra toner och inslag av grénska fréamjar vdalméende och lycka

Lagenheter véinds mot gemensamhetsutrymmen, institutionella korridorer undviks i stérsta mén
och 6kar trevnaden

Generationspark (aktiviteter for stora och smd), véxthus och boulebana

Rum fér savdal vila som samvaro och aktivitet med jadmn markbeldggning dar kanter och
lutningar undviks

Belysningskladda promenadstrédk med skyltning som skapar orienterbarhet och kan nyttjas aret
runt

Genomtdnkta och kvadratsmarta 18sningar fér att maximera vardeskapande utrymme (sésom
att minska korridorer och istdllet ha extra vintertradgérd)

Planldsning som utgér fran driften — god uppsikt kan minska personalbehov pé t.ex. natten

Smarta tekniska 16sningar som hjélper driften — sésom magnetbrytare pd lagenhetsddrrar for
minimal responstid

Dar det ar maijligt utreder vi alltid bergvarme och andra héllbara energikallor

Valfardsteknik sésom cirkadisk och narvarostyrd belysning gor fastigheten béde
demensanpassad och energieffektiv

Ambition att alltid anvdnda héllbara materialval (Sunda Hus) och minst nd Miljsbyggnad Silvers
kravniva

Energieffektiviserande atgdrder sédsom solceller och fastighetsautomation
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Demensanpassning dr en sjdlvklar bestandsdel i framtidens vard- och omsorgsboenden

Bakgrund Demensanpassning i praktiken

¢ Korridorer minimeras och istdllet skapas planlésningar dar lagenheter vands mot boendets gemensamhetsutrymmen for
att 6ka orienterbarheten fér de demensdrabbade

* Vi ar idag bade friskare och dldre @n nagonsin i
samhadllet, tyvarr Skar dven antalet personer som
lider av demens

® Fargsattning och kontraster anpassas fér att skapa tydlighet:

- Mé&bler, dérrar, dérrhandtag i kontrasterande farger gor de latta att urskilja

* Framtidens dldreboenden maste anpassas utefter de
speciella behov som dementa manniskor har for att
skapa hemlika och trygga boendemiljcer - Inne mélas rum i olika farger foér att géra igenkdnnligheten stérre

- Neutrala bakgrundsfarger forhindrar att uppmérksamhet dras frén dvrig omgivning

® Ljussattningen &r central i demensanpassningen:

+  De milier som de som lider av demens vistas i ska - Cirkadisk belysning sdkerstdller att dygnsrytmen bibehélls
kénnetecknas av trygghet, tydlighet och

- Solskydd, sdsom markiser, persienner och gardiner, anvdands fér att undvika stérande och skrémmande
orienterbarhet, vilket gor att det finns tydliga

skuggor
praktiska tillvégagdngssatt som &stadkommer just
detta - Ljuskallor ska vara férutséigbara och gé i samma toner och styrka fér att minimera kontraster

® Utemiljon kan och bdr utformas med den demensdrabbade i fokus:

- Promenadstréken ska vara tydligt uppmérkta och inbjudande och alltid "leda hem” fér att férhindra att négon
ldmnar omradet

- Vistravar efter att uppnd ljudklass B dé ljudabsorberande materialval och tyst elektronik minskar risken far
buller och stérande moment som kan skapa oro

160,000 +40%

Antalet ménniskor med Antalet mdnniskor med
négon form av demenssjukdom vdntas ka
demenssjukdom idag till 230,000 till &r 2040
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Valfardsteknologi dr mycket mer dn bara tekniska innovationer

Teknik kan skapa béittre forutscittningar att erbjuda béittre véard och omsorg, samtidigt dr det viktigt att den styrs av behov och inte nyhetens behag

Losningar i praktiken

* Tovertafel ar ett verktyg som kan leda till 6kad aktivitet, social samvaro och fungera som
katalysator och redskap for trdning

Aktivitet och samvaro * Surfplattor och digitala skdrmar underldttar kommunikation dven inom dldreboendet men
mojliggdr dven dkad kontakt med néra och kéra. Det kan dven underlatta for den boende att
minnas medicinering utan att behéva pdminnas

* Sensorteknologi, kameror och GPS underlattar fér personalen att ha koll och uppsikt Sver de
boende dygnet runt och ar ett effektivt hjalpmedel fér demensanpassning

Uppsikt over de

® Uppsikt &stadkoms inte enbart genom teknik, utan med hjdlp av inspiration av boenden med
boende smarta planlésningar ddr t. ex teamexpeditioner placeras centralt i hemvisten sé att personalen
kan ha kontroll utan att behéva vara pé spréng

* Det kommer sténdigt nya rén och teknologiska innovationer som pdstds 18sa alla problem, men ofta
finns 16sningar redan tillgéngliga som inte krdver stora investeringar utan snarare dkad
kunskapsspridning = Altura héller sig stéindigt uppdaterad genom att besdka fastigheter och
fréga boende och personal vad som fungerar i praktiken

® Vid valet av vilka 16sningar som ska implementeras ska de boende vara i fokus och vi utgér frén
lela de bdista centrala parametrar sdsom sdkerhet, kvalitet, trygghet och social samvaro

moijliga Iosningarna

* Valfardsteknologi &@r dven ndgot s& enkelt som smarta val av golv dér uppbyggda golv med svikt
och viss stétddmpning minskar risken béde for fallskador fér boende och arbetsskador fér personal
som kan uppstd nér golv ligger direkt pé betongplatta
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En genomtdnkt planlosning med flera avdelningar per vaningsplan tillater effektiv
personalsamordning bade dagtid och pa natten

* Dag: Okad méjlighet till samordning mellan hemvister under dagtid — Om en USK/VB Idmnar en hemvist finns stdrre téckning pé planet

® Natt: Jamfort med ett konventionellt boende med tvd hemvister per plan som ofta har behov av 1 personal per plan plus en extra 18pare (4 totalt) har den "tankta I8sningen” ett
minskat personalbehov (1 per plan + 1 [6pare for hela huset dvs 3 totalt)

* Kontor placeras férdelaktigt i centrum av byggnaden fér uppsikt

* Teamexpedition placeras med god uppsikt i hemvisten

Flera Isningar fungerar med flera olika byggnadsformer
T s

Planlésning med tvéa avdelningar Planlésning med tva avdelningar Alternativ med tre avdelningar

]
St |
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Genom att vinda ldigenheter mot gemensamhetsutrymmen minimerar vi korridorer och kéinslan
av institution i hemvisterna

Principer for avdelningar — Referensobjekt Solvesborg
R e

vy,
O
Oo
)
®.

* Ldgenheter som vatter mot gemensamhetsutrymmen

-  Bra for demens

Dok.rum med tvé dorr-
dppningar for att maximera

- Minimerar korridorer och tar bort institutionskdnsla

uppsikt

* Vi minimerar korridorer och éppnar upp dem genom fonster mot
balkongen samt bursprdk med utsikt och méjlighet till placering
av sittgrupp

* Dokumentationsrum centralt placerat med tvé& dérrar for att
maximera uppsikten

Lagenheter vanda mot
gemensamhetsutrymme for att
minimera korridorer
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Vi tror pa en vdlplanerad ldgenhet om ca 30-31 kvm — skapar kdnsla av rymd genom takhojd
pa ca 3 meter

Ar en ldgenhetsstorlek om 30-31 kvm tillréickligt stort?
R e

* Lagenheter om 30-31 kvm upplevs som rymliga om:
- Lagenheterna ar rationellt utformade och varje kvm ar valplanerad
- Kaénsla av volym skapas med hdgre takhdjd i sovrummet (ca 3 m)

* ldag &r ca 30 kvm &ven en standard bland privata vardbolag

* Med +5 kvm stérre ldgenhet (35 kvm) blir dldreboendet 300 kvm stérre (60 légenheter). Denna yta skulle kunna anvéandas till andra
funktioner som skapar livskvalitet, sGsom spa, beachrum, vintertradgérd eller besparing fér kommunen

° Vid anvéndning av snedstdlld badrumsdérr gér det att dka storleken pé& sovrummet ytterligare

v

Referens 1 Referens 2
B B e o B o

R
o — — — — — — — — — — —

[FRaYas

= 'G—”__ e L oG * Ca 30 kvm r' B . o KOR * Ca 30 kvm
h , HALLY | . * "Kok/Kokvrd” é&r i hallen | &Y e Stérre sovrum med badrum
Loee e L KOKVRA

vdnt med Sppning mot

= s * Badrumsdorr mot sovrum korridor

= RUM = e
F----- 1 l‘ :'1_)' ;;;,v,

* Flexibel méblering i
vardagsrum

Page 1371 of 1778
29 ° A ALTU RA EN DEL AV NREP 13



Vi lagger stor vikt vid att skapa vdrden i utemiljon och utifran hur boendet bdst passar in i

omgivningen
Byggnaden sett fran torget i pdgdende projekt Utsikt 6ver odlingslandskap frén pdgdende projekt Altura utvecklar framtidens dldreboenden med
Sdlvesborg Loddekspinge naturndra och hemlika miljcer

E

En utemiljs ska ha rum for saval vila som samvaro och aktivitet
e

Page 1372 of 1778

B A

-

w

ALTURA NORRTALJE
Utrustat med solpaneler dar de boende har tillgéng
till véxthus, gym och gréna utomhusmiljder

B

S 2L 1
FRBAERERE T+ 01 11 "Fad

] ,

ALTURA FALKENBERG

Centralt beldget med en lugn atmosfdr och sociala ytor
s& som en rymlig takterass och en lummig trddgard
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Utemiljon ska bjuda in till aktivitet och vila — exempelvis en rofylld inre del med vattenspel

samt yttre del med liv och rorelse

Utemiljo och aktiviteter

s s

FUNKTION

]

\\ i

W 7

1770

o2

Aktivitet

* Generationspark

e Utegym for seniorer/
aktivitetsomrdde

*  Boulebana
*  Sandléda

* Planteringsldda

Vila

*  Parkbdnkar
*  Orangeri/véxthus
* Pergola med grill

*  Rofyllt vattenspel
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Belysningen inne och ute ska skapa hemkdnsla, trygghet och bidra till orienterbarhet

Belysning inne och utomhus
R e
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| vart trcidgardskoncept har vi noggrant valt ut passande buskar, trdd och blommor som

stimulerar sinnena over de olika arstiderna

Ett axplock fran trddgardskonceptet

s s

E Ny
| S

Lavendel (| Lagerhdgg

i /4
» &

Trdg. Hortensia

— T ’

o

Page 1375 of 1778

Utemiljon kan formas foér att forstarka de olika

v" Dofter och synintryck kan véacka minnen fill liv
och fungera som en ldnk mellan det férflutna
och nuet

Moijliggor att de boende sjdlva kan dgna sig
at odling och hjalpa ftill att skéta om utemiljon

Med kulturvéxter kan utemiljén pédminna om en
dldre tradgdrd

arstiderna genom véarblomning, fargglada
vdxter under sommaren, héstfdarger och

vintergronska

A ALTU RA EN DEL AV NREP
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Mervadrden i fastigheten som skapar bdttre inomhusmiljo, ventilation och miljovdnlig

energiforsorjning

Hédndelserik samlingsplats:

v'Viktigt med en gemensam plats
dar samtliga boende kan maotas
for sociala evenemang
tillsammans och/eller med
anhdriga

Ventilationssystem: Solceller pa taket:

v/Bdttre ventilationssystem &n vad v Installation av solcellspaneler pé
som krdvs installeras for att taket bidrar till miljévanlig
optimera luftgenomstromning och energiférsérjning och hjdlper
inomhusklimat verksamhetens hdllbarhetsmal
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Altura utvecklar tillsammans med Novum Samhadllsfastigheter dldreboende i Falkenberg

Om projektet

Kommun: Falkenberg

Antal ldgenheter: 60

Yta, kvadratmeter BRA: 4 125
Byggar: 2019-2021
Vardoperatér: Humana

Byggentreprendr: Wastbygg

Projektprofil

Humanas hégkvalitativa
vardboendekoncept har legat
som grund for fastighetens
utformning med centrala
funktioner sé&som cirkadisk
belysning

Utemiljon ar hdgt prioriterad
med séval pergola som véxthus
och p& dvre planet finns dven en
rymlig takterass
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Altura utvecklar tillsammans med SHH dldreboende i Norrtdlje

Om projektet

* Kommun: Norrtdlje

® Antal Iagenheter: 54

® Yta, kvadratmeter BRA: 3 800
* Byggér: 2019-2021

® Vérdoperatdr: Humana

* Byggentreprendr: Cobab

Projektprofil

® Groénska ar prioriterat i ett
naturndra lage och utomhusmiljén
rymmer bdde vdxthus och ett

gym

* Hallbarhet genomsyrar projektet
dar solceller pa taket ar ett av
specifikationerna pa
energieffektiva l16sningar

Page 1378 of 1778
A ALTURA EN DEL AV NREP 20



Altura utvecklar tillsammans med SHH dldreboende i Huddinge

'

=

| e

i
ol ol

! B

Om projektet

* Kommun: Huddinge

° Antal lagenheter: 79

® Yta, kvadratmeter BRA: 5 400
* Byggér: 2019-2021

® Vérdoperatsdr: Attendo

* Byggentreprensr: NCC

Projektprofil

® Modijlighet till utevistelse och
tillgéng till tradgard &r det
genomsyrande konceptet som
skapar ett samspel med den
omkringliggande naturen och
ddrmed en hemlik och trivsam
milié for boende, personal och
besdkare

® Utéver standardspecifikationerna
som l&g till grund for projektet
har ytterligare investeringar
gjorts for att demensanpassa och
framtidssakra fastigheten i form
av adaptiv belysning och noga
utvalda materialval som skapar
orienterbarhet for de boende
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Altura vtvecklar tillsammans med Drevviken dldreboende i Ljungavik

Om projektet

* Kommun: Sdlvesborg

* Antal Idgenheter: 60

® Yta, kvadratmeter BRA: 4 020

* Byggér: 2019-2020

®* Vardoperatdr: Frésunda omsorg

* Byggentreprenér: Skanska

‘fy”ﬂnf
’!’, ’

! m
N
~i

I Projektprofil

‘.

!

:

° Effektivitet i verksamhetsytor och
! ; minimerande av korridorer

“J 2. skapar rum &t kvalitetsytor som
lanthandel, vintertradgard, spa
och beachrum

i

* Utemiljd med bl. a vattenspel,
vdxthus, odlingslddor, boule,
lekplats for barnbarnsbarn

’h. ‘ | A H _A.‘. s

SRR /1

— i3 * Genomtdnkt belysningsprogram i
utemiljdn som dkar
orienterbarheten och majliggér
nyttjiande under mérkare arstider
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Vart interna forvaltningsteam arbetar tillsammans med kunden och en lokal driftpartner for att
skapa en ndra relation samt snabb och flexibel leverans

Kundansvarig

(Dorotea Stellmach)

* Erfarenhet fran dldrevarden och god

Al forvaltnlngsprlnmper forstaelse for kundens verksamhet

* Hyresgdsten i fokus

* Stod for lopande forvaltning

* Fastigheten mojliggor kundens
framgéng

Vilket leder till
Strategisk

* Hyresgdstrelation skots av samma och teknisk
forvaltning Driftorganisation

(Marianne Hoffman, (Extern)
Mattias Lundgren) * Daglig fastighetsdrift och

person frén projektering fill
forvaltning

* Intern kompetens for kravstdllning och  Lagger upp strategisk underhéll upphandlad lokalt
uppfdlining av drift och underhall plan f&r férvaltning (t.ex. * Lokal partner ger béttre
identifiera kritiska reservdelar) engagemang, snabb responstid

* Lokala driftpartners for bdsta service Kravstéller och upphandlar och av driftbehovet

och tillganglighet driftpartner

Alltid tillganglig for kund och
for dialog om fastighetsutveckling
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Kundansvarig

Alturas forvaltningsmodell sckerstdller ett tcitt samarbete med hyresgast KUND

samt att alla fragor hanteras pa ratt niva

Intern
foérvaltning

Alturas férvaltningsorganisation i tre nivder

Intern bestdllarorganisation

Extern utforare

Kundansvarig

Strategisk och
teknisk
férvaltning

Daglig drift &

férvaltning

* Hanterar stdrre frdgor med hyresgdst minst en géng per ar

* Stottar forvaltningen med sin kunskap om hyresgdsten for att 6ka férvaltningens férstéelse for verksamheten

* Den tekniska férvaltningens kunskap fungerar som bas for det strategiska och langsiktiga arbetet med fastigheten

* Ansvar dver den ekonomiska férvaltningen

* Internt team pé plats redo att hantera dagliga frégor fran hyresgést

* Arlig kundundersskning fér att flja upp ndjdhet och utveckla organisationen utefter hyresgéstens preferenser

* Proaktivt férvaltningsarbete med véra fastigheter genom att sdkerstalla att reservdelar finns tillgéngliga vid akuta &Grenden
* Kravstdllare for extern driftorganisation

* Uppfdlining kvartalsvis av extern driftorganisation s& att dnskemdl frén hyresgést prioriteras och hanteras

Driftorganisation med lokal néarvaro

* Vi handlar upp daglig drift av vara fastigheter lokalt och véljer bort centrala avtal med stora aktdrer

* Vér forvaltningsfilosofi och erfarenhet @r att en lokal driftorganisation i ménga fall erbjuder hégre kvalitet @n rikstackande aktdrer utan lokal kdnnedom
* Med lokala organisationer pé& plats fér vi ett battre engagemang, en snabb hantering och férankring av det fastighetsspecifika driftbehovet

* Felanmdlan gér via den lokala driften, och deras hanteringssystem, for att minimera responstid och avhjdlpa akuta Grenden

* System och rutin fér felanmélan anpassas for respektive fastighet déir en genomgéng sker vid dverldmning = Ett centralt system beaktar séllan
hyresgéstens preferenser, ar svért att skraddarsy och kan i ménga fall bli for komplext

* Som fastighetséigare och ytterst ansvarig identifierar vi olika alternativ av driftoperatér dar ni som hyresgdst slutligen ges méjlighet att péverka valet av

aktér genom att bidra med lokal kédnnedom och tidigare erfarenheter och samarbeten

Page 1382 of 1778
age 1382 0 A ALTURA ¢y oe av neer

24



Kundansvarig

Alla goda relationer forutsdtter tydlighet — Vi ldgger mycket kraft <P
pa en bra uppstart tillsammans och pa att ge er tydliga kontaktvédgar

foérvaltning

Forberedelser infor férvaltningen

En gemensam
heldag

..med
genomgdng av
gransdragnings-
listan

...och information
och utbildning

kring fastighetens

skotsel

Infér hyresgdstens tilltrade vill vi ha en gemensam genomgdng tillsammans med de olika "nivéderna” i hyresférhéllandet:
- Var kundansvarig och hyresgdstens ombud i hyresavtalet
- Vaér strategiska/tekniska férvaltning och hyresgéstens verksamhetschefer

- Vaér lokala driftorganisation

Tillsammans gér vi igenom gransdragningslistan :
- Visdkerstdller att alla som ska arbeta med GDL i praktiken har samsyn kring dess innebérd och ansvarsférdelning
- Vi sdkerstdller att samtliga omréden técks och vem som gér vad av hyresvard och hyresgast i olika drenden
- Vi sdkerstdller att kommunikationsvéigarna dar tydliga och vem som ska kontaktas

- Visdkerstdller att ratt personer kommunicerar i respektive situation

Vi gér dven igenom driftinstruktioner och skétselanvisningar, och vad som gdller sdrskilt under entreprendrens garantitid

Vi genomfér gemensamt en utbildning fér de tekniska systemen med flera personer frén verksamheten: TV, bredband, passage, larm
etc.
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Paverkan ddr den behovs som mest

B

N-Power Foundation lanserades av NREP 2013,
utformad for att hjdlpa mdnniskor i utsatta ldgen runt
om i varlden

N-Power finansieras genom en avsdttning av 10% av
NREPs vinst

Personal fran NREP presenterar forslag pé
vdlgorenhetsorganisationer som dr berattigade stod
frdn N-Power Foundation

Nagra av de projekt som stods av N-Power:
Human Practice Foundation - Stédjer projekt som
syftar till att héja levnadsstandarden i
utvecklingslander i tillvaxt

Hej framling - Integrationsinitiativ i Sverige

Hellebro — Ett skydd for unga hemlésa i Képenhamn

Y POWER




Miljo och hallbarhet — vi bygger dldreboenden med stort hallbarhetsfokus for att sakerstdlla att
miljokraven uppnas

Altura tillimpar ett hallbarhetstiink genom hela livscykeln

Vi bygger langsiktigt héllbara dldreboenden med lag
energiférbrukning. Fastigheterna dr anpassade efter de senaste rénen i
branschen.

Vi vdljer material och metoder som @r skonsamma f6r miljon i sédval
bygg- som bruksskede. Vi jobbar kontinuerligt med att hitta nya satt att
minska belastningen p& milién i alla delar av byggprocessen och
férvaliningen, och vi stdller héga krav pé véra samarbetspartners,
leverantérer och entreprendrer.

Danmarks forsta bostadsomrade byggt av material fran overgivna hem

Vi ser en stor potential att ta med oss de intakta materialen frén dvergivna
byggnader fér ateranvédndning i byggandet av nya bostdder. Det innebdr
att nybyggda bostdder kan minska sina CO2-fotspar med upp till 70% i
byggfasen. Till exempel &r fasaderna i projektet Resource Rows tillverkade
av ateranvanda tegelvéggar, inte bara for att reducera koldioxidutslapp,
utan fér att bidra till att ge omrddet charm och personlighet i jamférelse
med att anvénda nya tegelstenar.

Page 1385 of 1778
29 ° A ALTU RA EN DEL AV NREP 27



ALTURA

NREP



: HARRYDA
KOMMUN
Avtalsnummer
2022KS8355
Planavtal

Mellan Barekulla Ang AB, org.nr 559308-5508 BOX 7721
103 95 Stockholm, nedan kallad exploatbren, och Hirryda
kommun, org.nr 212000-1264, 435 80 Molnlycke, nedan

kallad kommunen.

Planavtalet giller detaljplan for Barekulla 1:3, vard- och
omsorgboende vister om Grénhultsvigen i Landvetter, Hirryda
kommun.
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1. Detaljplanens geografiska avgransning

Ny detaljplan, nedan kallad detaljplanen, ska omfatta omride
som #r markerad med grov kantlinje pé bifogad karta, bilaga 1,
i enlighet med kommunstyrelsens beslut om positivt
planbesked vid sammantride 2020-10-22, § 374.

2. Planprocess och tidsplan

Detaljplanen &r planerad att upprittas med utdkat
planforfarande utan programsamrad.

Detaljplaneprocessen bedéms kunna inledas varen 2023, och
detaljplanen beddms kunna antas av kommunstyrelsen/
kommunfullmiktige senast ar 20235,

3. Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte r att mojliggdra en utveckling av vard- och
omsorgsboende i enlighet med kommunstyrelsens beslut om
planbesked 2020-10-22, § 374 och eventuella tilligg som
framkommit senare.

Exploattren har for avsikt att det ska kunna genomfbras en
exploatering som kan resultera i cirka 60 vard- och
omsorgsboendeplatser. Vidare ska bevarandeatgirder for
naturvirden och rekreation sikerstillas.

4. Exploatérens atagande

Exploatéren fir medveten om att kommunens alla framtida
kostnader for uppritiande av avtal samt framtagande och
genomfrande av detaljplanen ska betalas av exploatoren.

Exploattren ska pd egen bekostnad ta fram samtliga
utredningar och &vrigt underlag som behovs for att detaljplanen
ska kunna drivas framét och antas. Framtagande av underlagen
ska goras i samrdd med kommunens samordnare. Kommunen
avgdr ensidigt ndr underlaget bedéms vara tillrdckligt.

Exploattren ska utse en projektledare som ansvarar for
planarbetes framdrift och som #r kommunens samordnares
huvudkontakt med exploatdren. Exploatdren ska ha erforderlig
egen kompetens eller anlita och bekosta egna rddgivare for att
driva detaljplanearbetet.

Exploatdren #r ansvarig for att ta fram en tidplan for
detaljplaneprocessen. Exploatdren och kommunen har i
samforstand utifrdn nu kiinda omstiindigheter och i enlighet
med kommunens planbesked bedémt ait exploatorens tidplan r
rimlig. Tidplanen i bilaga 2 godkiinns hdrmed av bada parter,
bilaga 2.
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Exploatdrens projektledare initierar och haller nddvéindig
kontakt med kommunens utsedda samordnare for detaljplanens
framdrift. Tidplanen ska regelbundet stimmas av med
kommunens samordnare.

Exploatéren ansvarar for att tidplanen f5ljs. Andringar i
tidplanen ska omgaende meddelas kommunens samordnare.

I uppstarten ska startméte hallas, vilket exploatdrens
projektledare ansvarar for genom kontakt med kommunens
samordnare. Vid detta méte ska tidplanen presenteras,
arbetsupplégg tydliggdras samt planens syfte gas igenom.

Exploattren ska uppritta planhandlingar till planprocessens
samréd, granskning och antagande. Planhandlingarna ska
upprittas i samrad med kommunens samordnare.

Plan- och bygglagens bestiimmelser utgér ramarna for
planarbetet. Exploattren ér sérskilt informerad om

¢ att kommunen &r skyldig att beakta savél allménna som enskilda
intressen vad géller detaljplanens utformning och innehall

e att beslut om att anta detaliplanen ska fiéregas av samrad med
de som berdrs av detaljplanen och andra beredningsatgéarder

e att sakdgare har rétt att anféra besvdr mot beslut att anta
detaljplanen och

» att beslut om antagande av detaljplanen kan dverprovas

Mot denna bakgrund har kommunen rétt att avbryta
detaljplanearbetet eller ge det en annan inriktning &n vad
exploatdren 6nskar. Kommunen har vidare, mot denna
bakgrund, ritt att godkénna eller anta en detaljplan med ett
annat innehall &n exploatéren onskar, Vid avbrytande eller
#ndrad inriktning &r kommunen inte skyldig att ersétta
exploatéren.

5. Kommunens atagande

Kommunen utser en samordnare som for kommunens rdkning
ska skota kontakten mellan exploatren och kommunen.

Kommunen &tar sig att granska inkomna detaljplanehandlingar
och prova dessa enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen.

I de fall kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark avgor

kommunen utformning och standard av den allmiinna
platsmarken samt vatten och avlopp.

Page 1390 of 1778



Exploateringsavtal ska uppriittas och undertecknas av
exploat6ren innan antagande av detaljplanen. Kommunen
ansvarar for upprittande av exploateringsavtalet.

Kommunen ansvarar for avstimningar med politiken, enligt
kommunens rutiner.

Kommunen har myndighetsansvaret och ansvarar dérigenom
fr genomfSrandet av samrid, granskning och antagande.
Kommunen ansvarar dven for sammanstillning av
samridsredogorelse och granskningsutlitande. Krivs det en
miljskonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen avgor
kommunen om denna ska tas fram av kommunen eller
exploatéren.

6. Grundkarta

Grundkartan baseras pi ett utdrag frin kommunens primérkarta
dir sddan finns och ajourftrs sedan av behdrig person enligt
miitningskungorelsen. En primérkarta ska bestillas av
exploatéren och debitering sker i enlighet med vid varje
tidpunkt gillande taxa. Exploatoren ansvarar for inmétning av
sadant som eventuellt saknas i primirkarta. Fér de omriden dér
kommunen helt saknar primérkarta far grundkartan upprittas
fran grunden.

Foljande krav ska sikerstillas for alla nya och uppdaterade
objekt/kartdetaljer i grundkartan:
- de ska vara kodade enligt bilaga 3, Kedlista Héirryda
kommun.pdf

- de ska i attributfilt mirkas med ursprung, kvalité och
inmiitningslige (takfot eller fasad/husliv, mitt eller kant
etc.) for varje objekt

de ska halla en noggrannhet pa minst 0,1 m i plan och 0,15 m i
héjd. Skymda osikra objekt i tét skog tillts en noggrannhet
inom 0,25 m i plan Den ajourforda grundkartan ska dérefter
tillhandah&llas av kommunen som #ger fri rétt att anviinda
informationen i grundkartan for att ajourhélla kommunens
primirkarta. Grundkartan ska da levereras i filbaserade
databaser (fgdb-format) alternativt shape-filer (shp-format).

Den ska levereras 1 kommunens referenssystem SWEREF 99
12 00 (1 plan) och RH2000 (i hgjd).
de ska ha x-y-z-koordinater

- de ska anpassa till befintlig primérkarta om sadan finns
i anslutning till den nya kartan

- hdjdkurvor ska ha 1 meters ekvidistans, och vara bruina
vid byggnader och viigomraden
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- byggnader ska vara riitvinkliga och lagras som slutna

ytor
7. Kontakt

All kontakt mellan exploatéren och kommunen ska ske via
kommunens samordnare under hela detaljplanearbetet.

8. Genomférande

Till planhandiingarna ska ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatiren tecknas i samband med antagande
av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat av exploatéren
innan kommunen antar detaljplanen. Exploateringsavtalet ska
reglera ansvarsfordelning, kostnadsansvar samt dtaganden
mellan kommunen och exploatéren vid genomfSrandet av
detaljplanen.

Som grund for exploateringsavtalet har kommunen och
exploatdren i samband med detta planavtal tecknat ett ramavtal,
avtalsnummer 12929-2023.

9. Kostnadsansvar detaljplan

Exploattren ska st for samtliga kostnader for framtagandet av
detaljplanen.

Kostnaderna for kommunen under detaljplanearbetet faktureras
exploatdren och beriiknas enligt f&ljande:

1. For varje nedlagd timma fr samordnaren debiteras
dubbel tid for kommunens handliggning. D.v.s. 1 (en)
nedlagd timma av samordnaren beddms medfora 2 (tvd)
timmar kommunal handldggning.

2. Nedlagd tid f6r samordnaren pé detaljplanen debiteras.
Kostnaden for samordnaren #4r 1140 kronor per timma
med indexupprikning &rsvis enligt faktorprisindex f5r
konsulttjinster K21.

3. Nedlagd tid f6r kommunens handliggning debiteras i
enlighet med vid varje tidpunkt gillande timtaxa enligt
plan- och bygglovtaxa.

4. Avgifter for primérkarta erliiggs enligt vid varje
tidpunkt géllande plan- och bygglovtaxa.

5. Ovriga kostnader med koppling till den specifika
detaljplanen sdsom kostnad for framtagande av
eventuell miljékonsekvensbeskrivning (MKB), hyra av
lokal vid eventuellt samradsméte och dylikt, faktureras
exploattren.
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Ersittning f5r kostnaden ska erléggas enligt foljande:

¢ Sedan handliiggning av detaljplanen paborjats erhéller
exploatdren varje ménad en faktura med redovisning av
nedlagd tid och kostnader.

Dréjsmalsriinta utgdr pd obetalda fakturor enligt 6 § réintelagen
(1975:635). Dessutom avbryts planarbetet till dess att
fakturerade belopp har betalats.

Om planarbetet avbryts ska exploatdren betala samtliga
upparbetade samt tillkommande kostnader till dess att drendet
avslutas.

Niér exploatdren har betalat samtliga fakturor avseende
framtagandet av nu aktuell detaljplan ska exploattren befrias
frin planavgifien i samband med bygglovsgivningen inom
detaljplanen.

10. Oférutsedda hindelser eller andrade
forutsatiningar

Parterna ska underhand och utan oskiiligt drojsmal samrida
med och informera varandra i frigor av betydelse for
detaljplanearbetet och dess fullfsljande. Vid frigor som &r av
visentlig betydelse ska parterna skriftligen meddela varandra
innan arbetet paborjas.

Andringar i och tilliigg till detta planavtal fir endast ske efier
skriftlig 6verenskommelse mellan parterna.

Vid oftrutsedda hiindelser eller dndrade férutsittningar som &r
av visentlig betydelse, och som kriiver kommunala resurser
utdver resurser for ordinarie detaljplanearbete forbehéller sig
kommunen riitten att debitera exploattren f6r kommunens
faktiska kostnader.

Vid dndrade forutsitiningar som #r av viisentlig betydelse kan
kommunen komma att ligga om kommunens resurser till andra
projekt. Av visentlig betydelse kan vara vid t.ex. dndringar av
tidplan eller eventuella frseningar i Svrigt foranledda av
endera part.

Kommunen #r inte skyldig att ersétta exploatéren om
forutsittningarna har #indrats sedan avtalets ingéende eller om
planen inte antas av kommunen, dndras eller upphévs av
liinsstyrelsen eller annan $verprovande myndighet eller av
annan omstindighet inte fir laga kraft.
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11. Aganderitt

All materiell &ganderétt och upphovsriitt till detaljplanen och
dirtill horande dokumentation, utredningar och modeller samt
digitalt material tillfaller kommunen, om inte annat skriftligen
Overenskommits mellan parterna.

Digitalt kartmaterial och digitala modeller, som tagits fram av
kommunen, fir exploatéren och dennes konsulter endast
anviinda vid framtagande av denna detaljplan.

Kommunen 4ger ritt att fritt disponera, publicera, kopiera och
bearbeta frin exploatéren inkomna handlingar.

Dérutdver har kommunen ritt att hantera inkomna och
upprittade handlingar i enlighet med gillande bestimmelser
avseende allminna handlingars offentlighet och sekretess.

12. Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av detta planavtal

och dérmed sammanhiingande frigor ska avgdras enligt svensk
lag och av allmiin domstol med G&teborgs tingsritt som forsta

instans.

13. Planavtalets giltighet och avbrytande av
detaljplanearbetet

Detta avtal giller endast under forutsittning att
kommunstyrelsen i Hirryda kommun godkinner detta avtal och
beslutar att uppdra &t plan- och bygglovschef att underteckna
planavtalet.

Detta avtal giller endast under frutsitining att
kommunstyrelsen i Hérryda kommun fiven godkinner ramavtal
med avtalsnummer 12929-2023.

Bide exploatdren och kommunen har riitt att avbryta
detaljplanearbetet, vilket ska ske skriftligen. Uppssigningen
innebir att det gemensamma planarbetet avbryts.

Bade exploatdren och kommunen har dven riitt att siga upp
detta avtal, vilket ska ske skriftligen. Uppséigningen innebir att
det gemensamma planarbetet avbryts samt att avtalet upphivs,
om inte annat &r 6verenskommet.

Exploatoren har inte ritt att kréiva erséttning av kommunen for
de kostnader eller den skada som uppkommit pa grund av
detaljplanearbetet. Innan planavtalet upphévs ska exploatdren
betala samtliga upparbetade samt tillkommande kostnader i
enlighet med punkt 9 till dess att drendet avslutas. Planavtalet
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fortsitter att gilla fram till dess att samtliga kostnader betalts i
sin helhet.

Om detaljplanearbetet avbryts och exploatdren i ett senare
skede 6nskar ateruppta detaljplanearbetet, kriivs det att ett nytt
planavtal tecknas. Kommunen #r da inte skyldig att inga ett
sddant nytt planavtal.

Vad som regleras om dganderitt i punkt 11 dr fortsatt giltigt
dven om avtalet i Svrigt upphévs.

Exploatren stir risken for att detaljplanen inte kan antas eller
far laga kraft pd grund av till exempel erinringar frin
kommunstyrelsen, sakiigare, lénsstyrelse eller andra
myndigheter. Kommunen ir saledes inte skyldig att ersétta
exploatren for erlagda kostnader och #r inte heller
aterbetalningsskyldig for vad exploatren betalat till
kommunen om planen inte antas av kommunen, #ndras eller
upphivs av linsstyrelsen eller annan Gverprdvande myndighet.

Om kommunens antagandebeslut 6verklagas och/eller upphévs
av dverprovande myndighet debiterar kommunen upparbetade
samt tillkommande kostnader 15pande till exploatren tll dess
att planirendet avslutas hos kommunen.

Exploatoren fér inte dverlata detta planavtal till annan part utan
kommunens skriftliga medgivande.

Detta planavtal har uppriittats i tvd likalydande exemplar, varav
parterna har tagit var sitt.

-
Molnlyckeden / 20 A Q'ﬁL&m’\%en WB 20493

For Hiarryda kommun Fti; exploattren
................................... b ’.'.t:i'aj.............
Kenneth Fondén Namnfrtydligande:
T.f. plan- och exploateringschef Titel:

0o Redimuin Sdee
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Bilaga 1, Karta

] o & s ‘-"'“-.' . o T -
Karta med ungefirlig avgrinsning av planomradet

* K Nanrresenat
i

o

Oversiktligkarta Gver planomradets lige
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Bilaga 2

Grov tidplan for detaljplanens genomfdrande

Planstart
Samrad
Granskning
Antagande
Laga kraft

Juni 2023

Q4 2023

Q2-a3 2024
Q3-04 2024

Q4 2024-01 2025
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Bilaga 3 — HARRYDA
KODLISTA Primarkarta HARRYDA KOMMUN 'KOMMUN
. i -

Dataset: Bebyggelse

Lagernamn S Geomgtntyp TYP Detaljerat information
MAPCONSTRUCTION yta

gAnIaggnlng yta {Bro o
{Fontdn
'Fundament
|Fageltorn
iGruvschakt
|Klockstapel
{Poal .
iSkorsten
Tunnel
i\fjndkréftverk
| Ovrigt

{MAPCONSTRUCTIONL linje
tAnldggning linje :Bro
o Fontén

‘Fageltorn
Klockstapel
Mast
Mast
Pool
Tunnel
Vlndkraftverk
Ovr_lgt

MAPCONSTRUCTIONP punkt
Anldggning punkt Fontén
Fundament
Fyr
| Fageltorn
_ Mast
Pelare
Skorsten

MAPBUILDING yta nggpgdsﬁndqméi Ange Deta!;erat andamal

Byggnad yta Bostad Flerfamiljhus, Smahus - frlllggande Smahus - kedjehus
Bostad Sméhus- kedjehus, Smahus - radhus,

Bostad Smahus med flera lagenheter, Ingen information

Ovrig byggnad Kraftstation, Varmeverk Transformator

Ovrlg byggnad Telestation, Fyrtorn Ingen information
Komplementbyggnad Garage, Uthus, Bastu Bathus, Jordkillare

Komplementbyggnad  Cistern, Forrad, Vaxthus ]ngen |nformat|on

Industri Industnhotell Metall/Maskm, Livsmedel

Industri Varmeverk dekraftverk T[ﬂgvaru,

_ lndustrl Annan t|IIverI<nlngsmdustr| Ovngt Ingen infermation
___Samfund Kyrka, Kapell, Férsamlingshem, Synagoga

Samfund _ Kremantq_rl_um Frikyrka, Kloster, Moské

Samfund Tempel, Ingen information
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'MAPBUILDINGCARTOLINE linje
|Kartografilinje bebyggelse

'MAPBUILDINGEXTENSION yta
Byggnadstillbehdr yta

MAPBUILDINGTEXT text
Kartografisk text bebyggelse

MAPGROUNDEQUIPMENTL linje
Markanerdning linje

MAPGROUNDEQUIPMENTP punkt
Markanordning punkt

MAPGROUNDEQUIPMENT yta
Markanordning yta

MAPHYDROCONSTRUCTION yia
Hydrografianlaggning yta

.Samhallsfunktion
Samhalls'funktlon
fSamhalIsfungtlon
iSamhallsfunktion
iSamhallsfunktion
iSamhillsfunktion
!Samhdllsfunktion

iSamhéllsfunktion

Byggnad, beteckning
Ovrig, beteckning

Altan

Balkong
Brandmur
Carport
Forbindelsegang
Lastbrygga
Skarmtak
Trappa

Uterum

Ovrigt

Annotationsclass
Anlaggning
Bebyggelse
Ospecificerad

Bullerplank
:Bullervall
Fontdn
‘Grind
‘Hack
Mur
Piank
:Staket
'Stenmur
Stangsel
Stédmur
Trappa

Ovrigt

Grindstolpe
Staketstolpe
Flaggstang
Staty

6vrigt

Trappa
Ovrigt

Brygga
Dammbyggnad

Badhus, Brandstation, Fiygplats, Kommunhus
Krlmmalvardsanstalt Nmesanlaggmng, Hilsocentral
Umversvtet Hogskola Hangar, Terminal, Kulturbyggnad

Pollsstatmn, Busstation, Djursjukhus, Ridhus
IFotboIIsstadlon, Reningsverk, Tullstation, Betalstation
ISporthall, Skola, Sjukhus, Jérnvégstation, Ishall

i Polisstation, Myndighet, Ingen information

‘ Distributionsbyggnad

Ange textremsa
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MAPHYDROCONSTRUCTIONL
Hydrografianldggning linje

i MAPHYDROCONSTRUCT IONP
i Hydrograﬁanlaggnmg punkt

;iinje

punkt \

 [Ovrigt

Kaj

Vattenrdnna
Vattenranna____
lVattentub

Pi
iSIussport
7

_ iOvrlgt

Slussnplort
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Dataset: Hojd

Lagernamn
MAPCONTQURS
Hojdkurva

'MAPTERRAINTEXT
Kartografi text,
‘hjd och stomniit

MAPTERRAINL
Terranglinje

MAPTERRAINP
Terrdngpunkt

‘Geometrityp
linje

text

linje

_punkt

'MAPTERRAINCARTOLINE linje

Kartografilinje h&jd

TYP

0.5 m hdjdkurva
1 m héjdkurva
10 m héjdkurva
2'm hjdkurva
5 m hojdkurva
25 m hojdkurva
50 m hgjdkurva

Annotationclassid

0.5 m hdjdkurva
1m hdjdkurva
0m Héﬂﬁl kurva
2 m hojdkurva
5 m hdjdkurva
25 m hajdkurva
50 m héjdkurva
Ospecificerad

‘Brytlinje

ant

Stup

:Allman terrénglinje
Jordskredskant
Aslinje
Drineringslinje
iOspecificerad

Gatgpunl_it
Markhdjd
Vattenyta

Sléntbeteckning
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Datasﬂetm;w Kabelnat

Lagernamn
MAPCABLETEXT

Kartografisk text kabel )

Kabelanordning

IMAPCABLELINE
Kabelledning

MAPCABLESTRUCTURE

Ledningsanléggning

MAPCABLEP
Ledningsyta

Geometrityp TYP
text s by
Ospecificerad

punkt

Elanordning
Dataanordning
Optoanordning
‘Teleanordning

linje

Elledninmgm j
Dataledning
Teleledning
_ KabelTViedning
_iOptoledning

' punkt

:Dataanlaggning
{Elanlsggning

KabelTVanliggning

[Optoantaggning
'Teleanléggning

Detaljerat information
Ange textremsa

‘Ange anordningstyp fér alia

Belysningsstolpe, Belysningspun_lit,

Kopplingspunkt, Skarv, Skap

Abbonnentanslutningspunkt
Ledningsstolpe, Hégspanningsstolpe

_ Kabelslut, Punkt pa ledning

_iIngeninformation

_iAnge forliiggning fér alla
Ange ledningségare for alla

Jordkabel, luftledning, i vatten

Tra nsformatoromrade
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Ledningar

Lagernamn
MAPUTILITIESTEXT
Karttext ledningar

IMAPPIPEMAIN
Ledningslinje

|MAPPIPELATERAL
:Servisledning

MAPPIPENODE
Ledning, knutpunkt

IGeometrityp ‘TYP

text

linje

ipunkt

MAPUTILITIESELEVATION punkt

Ledning, hojdpunkt

:MAPPIPESTRUCTURE

Byggnadsverk

punkt

%Ospecificerad

Fjdrrkyl
Fjarrvarme
Gasnat

Gemensam ledning

':O'Vf[ga ndtverk

Fjarrvirme

Fiarrkyl

Gasnat
Gemensam ledning
Ovriga nétverk

Avgrening
Nedstigningsbrunn
Avsténingsventil
Punkt pa ledning
Proppning
Anordning

‘Héjdpunkt

§Bass§ng ~
iPlastgjuten brunn

‘Detaljerat dndamal
‘Ange textremsa

Ange Knutpunktstyp féralla i
Fjirrvdrme, Gas hogtryck, Gas lagtryck,
Kombinerat avlopp, Olja, Okind, vatten
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Dataset: Mark\lattenw

Lagernamn _ ‘Geometrityp
MAPLANDSCAPETEXT Itext
Kartografisk text mark & vatten

e : )
[MAPLANDSCAPECARTOPOINT  punkt

| Kartografisk punkt, symbol

MAPLANDEDGE
Markkantlinje

linje

R
Annog}ionclggid
Ospecificerad
Hav/sjo
Natur/Terréng
Vattendrag
Anldggningsomréde

Detaljerad information
|1Ange textremsa

Berg

Lovskog

Strémpil, stor
|Strémpil, liten

Barr och blandskog

Ang
Aker
Vattenyta

Kalla
Begravningsplats
Blockterréng

Gol

‘Vattenyta

Dikespil

6vi;ig mar%

|Anldggningsomrade

iSkogsmark
iVatten
‘Industriomrade
‘Sankmark
Oppen mark
-Odlad mark
iBlekvit

MAPLANDMARK
Markpunkt

' punkt
Barrtrid
Lovtrad
Stenblock
'Grotta
\Ovrig markpunkt

MAPLANDSCAPE yta

Markticke Vatten

‘Bebyggelseomrade

'Odlad mark

gi_d'ésmark
‘Transportomrade
:Ovrig mark
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MAPWATERL
Vattenlinje

MAPWATERSTRUCTUREL
Vattenkonstruktionslinje

IMAPWATERP
Vattenpunkt

MAPWATERSTRUCTURE
Vattenkonstruktionsyta

MAPNATURERESERVE
Naturvard

linje

ilinje

punkt

yta

Vattendrag
Vatienfall
Fors

Bassang
Kanal
Branddamm
Ospecificerad

Brunn

Inlopp

Kalla
Ospecificerad

|Basséng
{Branddamm
Dike -

' Ospecificerad

Djur- och vaxtskyddsomrade

Kulturreservat
Nationalpark
Naturvard
Ovriga reservat
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Datase“;tm?Tra ns;port

Lagernamn Geometrityp TYP ‘Detaljerat information

MAPTRANSPORTTEXT
Kartografisk text transport

EMJB.PRAILEO;UIPMENTL
Sféranoﬂrmgﬁi‘ung

MAPRAILEQUIPMENT

MAPRAILWAYP
'Stolpe vid spar

IMAPRAILWAYLINK

.Spartrafik

‘MAPROADEQUIPMENT
'Véig;;\nordnirlgw

MAPROADEDGE
Vigkant

MAPOTHERLINK
Qvrig vag, mittlinje

‘text

linje

punkt

linje

linje

linje

Annotationciassid
Ospecificerad i
Adressnummer

__Gatunamn

‘Spar

6vrig §p§“rm§““anraning b
Banvall
Perrong

Banvall
Perrong

Kontaktledningsstolpe
Kilometerstol pe
Ovrig stolpe

Jarnvég
Sparvdg
Industrispar
Museijérnvig
Ovrig jarnvag
[ Tunnelbana

Vagracke
'Végtrumma
‘Vdgbom
Farthinder
Mittbarridr
'Vajerrdcke
:Overgangsstille
Ovrigt

Ange om det iir kantsten eller ef

\Géng och cykelbana
{Kdrbana

‘Kérbana pa tomt
‘Ganghana

{Samre kérbana

| Parkeringsplats
Gvrigt

Stig

Ridspar
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Traktorvag

Elljusspar

(_Eé_r}g;_g:h cykelbana
Motionsspar
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: HARRYDA
KOMMUN

Avtal nr 12929-2023

Bérekulla Ang AB (org.nr 559308-5508) BOX 7721, 103 95 Stockholm, nedan kallade
"Exploatiren” och Harryda kommun (org.nr. 212000-1264), 435 80 Molnlycke, nedan kallad
"Kommunen”.

Kommunen och Exploatéren benfimns gemensamt nedan “Parterna”. Mellan Parterna tréiffas
hérmed foljande

RAMAVTAL

1 INLEDNINGEN

Parterna dr Sverens om att Exploatdrens ataganden enligt detta avtal dr att anse som rimliga i
forhallande till Exploatérens nytta av detaljplanen.

Det &r Kommunen som med stéd av planmonopolet enligt 1 kap 2 § plan- och bygglagen
(2010:900) som avgdr detaljplanens slutliga innehall.

2 ORIENTERING

2.1 Grund och syfte for avtalet

Till grund for detta avtal ligger blivande detaljplan for Barekulla 1:3, vard- och
omsorgboende vister om Grénhultsvigen i Landvetter, Hiirryda kommun (nedan kallad

”Detaljplanen”). Exploatdren erhdll positivt planbesked genom beslut i kommunstyrelsen
2020-10-22, § 374.

Syftet med detta ramavtal &r att faststiilla ansvarsftrdelning géllande ekonomi och utférande
mellan Kommunen och Exploattren vid genomforande av Detaljplanen samt de krav och
forvintningar som Exploattren kan forvénta sig i framtida exploateringsavital.

Exploattren dr medveten om att det, i samband med arbetet med Detaljplanen, kan
uppkomma behov av ytterligare atgirder, utdver vad som anges i detta ramavtal, som &r
hinforliga till Detaljplanens genomforande och vars kostnader Kommunen déirmed avser
paftra Exploatoren. Dessa eventuella dtgdrder kommer att tas upp och regleras i
Exploateringsavtalet eller som tilldgg till detta ramavtal.

Parallellt med detta avtal ingar Exploatoren separat planavtal med Kommunen i syfte att
reglera ansvarsfdrdelningen i samband med upprittandet av Detaljplanen.

D4 exploateringsavtal tecknas och fir laga kraft ersiitter det detta avtal i sin helhet.
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2.2 Detaljplaneomradet

Detaljplancomridet har preliminirt markerats med rodstreckad begrinsningslinje i Bilaga 1.
Detaljplaneomridet kan komma att utdkas i samband med planprocessen. Exploatren &dr
medveten om att detta ramavtal &ven omfattar ett sddant uttkat Detaljplaneomrade.

3 FRAMTIDA EXPLOATERINGSAVTAL

Exploattren ska, innan antagande av Detaljplanen, teckna exploateringsavtal si snart
detaljplaneprocessen fortskridit s& langt att nddvindiga forutsitiningar f5r Detaljplanens
genomiSrande dr kéinda.

Vite kan utgd om Exploattren inte fullféljer de ataganden som Gverenskommits i framtida
exploateringsavtal.

4 EXPLOATORENS ATAGANDEN

Exploattren férbinder sig till foljande:

1. Exploatsren ska bekosta samtliga atgérder inom detaljplaneomradet med anledning av
genomfdrandet av detaljplanen. Exploattren ska dven bekosta atgirder utanfér
detaljplanen som enligt bedémning av Kommunen behdvs med anledning av
Detaljplanen.

2. Exploatdren ska bekosta samtliga faktiska kostnader for gestaltning, projektering,
utbyggnad och &vriga iordningstillandearbeten avseende allmén plats, som erfordras
for genomfdrandet av Detaljplanen. Till dessa hir dven kostnader och ersittningar i
samband med inlésen av mark for allmén plats.

3. For overgripande infrastrukturella &tgirder for hela Kommunens expansion ska
Exploat&ren till Kommunen erldgga en generalplanekostnad i forhédllande till
projektets nytta av dessa anldggningar.

4. Exploatdren ska, utan ersittning, Sverldta markomréaden som enligt Detaljplanen utgdr
allmin plats till Kommunen. Overlitelse ska ske niir Detaljplanen vunnit laga kraft.

5. Om Kommunen 8verfor kvartersmark till Exploattren inom Detaljplanen ska detta ske
pa marknadsmaéssiga villkor. Markerséttningsberéikningen ska da baseras pa
branschens vedertagna virderings- och berdkningsprinciper.

6. Exploatdren ansvarar for och bekostar samtliga atgérder som krévs for genomftrande
och fér framtida drift av ExploatSrens kvartersmark. I detta ansvar ingér bland annat,
men inte uteslutande; planerings- och utférandearbeten, lantméteriatgérder,
utredningar och erhallande av tillstdnd m.m. horande till Exploattrens kvartersmark
enligt Detaljplanen.

7. Exploatéren ska till Kommunen erligga en, av Kommunen, godtagbar sikerhet for
sina ataganden enligt framtida exploateringsavtal. Sikerhetens storlek grundar sig pa
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Kommunens uppskattning av kostnader for gestaltning, projektering, utbyggnad och
ovriga iordningstillandearbeten avseende allmin plats samt Kommunens uppskattning
av Exploatérens §vriga dtaganden enligt exploateringsavtalet. Exploattrens
kostnadsansvar avser dock de faktiska kostnader som uppstér med anledning av
Exploatrens ataganden enligt exploateringsavtalet.

8. Kommunen bygger ut de allméinna vatten- och spillvattenledningar som krévs for
exploateringen. Férbindelsepunkten anvisas i fastighetsgriins. Exploatren ska erldgga
anldiggningsavgift for vattentjéinster till Hirryda Vatten och Avfall AB (org.nr.
559259-4591) da forbindelsepunkt ar skriftligen anvisad.

9. Exploattren har tagit del av och dr medveten om att framtida exploateringsavtalet
bland annat ska forhalla sig till kommunens féljande dokument:

e Riktlinjer for exploateringsavtal.
10. Exploatéren #r medveten om att ytterligare kommunala dokument kan tillkomma till
detta avtal samt att aktuella dokument enligt ovan kan komma att éindras, ersittas eller

upphévas under tiden fr detaljplanearbetet. Exploattren dger ingen ritt till ersitining
for inneborden av en indring eller tilliigg av ett kommunalt dokument.

5 Overlatelse av avtalet

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande &verlatas till annan part.

6 AVTALETS GILTLIGHET

Detta avtal dr endast giltigt under forutsittning att kommunstyrelsen i Hirryda kommun
godkiinner detta avtal och beslutar att uppdra 3t mark- och exploateringschefen att
underteckna ramavtalet.

Detta avtal giller endast under forutsittning att kommunstyrelsen i Hirryda kommun dven
godk#nner planavtal med diarienummer 2022KS355.
Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.

Mdlnlycke 2023- MaInlycke 2023-O% — {F
For Harryda kommun For Barekulla Ang AB

.................................................................................................

Ria Andersson Namnfortydligande:
Mark- och exploateringschef Titel:
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Bilaga 1. Karta med ungef#rlig avgréinsning av planomradet
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