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Sektorn for teknik och forvaltningsstod
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Kommunstyrelsen
Datum
2023-04-27 Diarienummer
2022KS588 023

Hyresavtal avseende restaurang i mangardsbyggnaden pa
Rada Sateri

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar till fastighetschef att teckna hyresavtal med
Compass Group AB avseende restaurang 1 mangardsbyggnaden pa Rada
Séteri.

Sammanfattning av arendet

Harryda kommun har sedan 1970 4dgt omrddet runt Rada Siteri och
huvudbyggnaden (mangardsbyggnaden) med tillhdrande byggnader.
Omrédet har i sin helhet varit utarrenderat till olika aktérer men sedan 2018
har kommunen haft full radighet 6ver Rada Sateri. 2019 beslutade
kommunfullméktige om en inriktning for Réda Sateri med det dvergripande
malet att 6ka omradets attraktionskraft och att stirka Rdda Séteri som
besoksmaél. Rada Sateri ska s langt det dr mdjligt béra sina egna kostnader,
varfor intdkter frdn uthyrning av lokaler och byggnader inom omréadet ar av
storsta vikt. Dessutom tydliggor inriktningen att séteriets mangardsbyggnad
ska upplétas for restaurangverksamhet.

Kommunstyrelsen beslutade den 23 september 2021, § 320, att avsitta 23
mnkr 1 investeringsbudgeten for att renovera mangérdsbyggnaden pa Rada
Sateri i syfte att mojliggora for restaurangverksamhet. Arbetet med
renovering startade i augusti 2022 och bedoms vara klart i september 2023.

Forvaltningen har arbetat med att finna en lamplig aktor for att driva
restaurangverksamheten pd Réda Séateri och har fort forhandlingar om ett
hyresavtal med foretaget Compass Group AB.

Hyresavtal foreslés tecknas for en fyradrsperiod med mojlighet till
forlangning med tre ar i taget. Compass Group AB ska erlidgga en
omsittningsbaserad hyra som motsvarar sju procent av den totala
omséttningen for restaurangen i mangardsbyggnaden, dock med en lagsta
garantihyra om 1,3 mnkr. Forsta aret ges en hyresrabatt om 50 procent,
andra dret 25 procent.
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Forvaltningen bedomer att Compass Group AB har presenterat ett
affarsforslag och ett koncept som vél stimmer 6verens med inriktningen for
Réda Séteri. Det bedoms ge 0kad kvalitet till omradet och tillfora ett utbud
som idag saknas. Det foreslagna hyresavtalet bedoms ge goda mdjligheter
till foretagets etablering pd omradet de forsta aren och samtidigt sikra
langsiktighet och intékter for kommunen.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 27 april 2023

e Hyresavtal inklusive bilagor

e Inriktning for utveckling Rada Sateri, faststillt 1
kommunfullméktige 19 september 2019, § 121

Arendet

Bakgrund

Harryda kommun har sedan 1965 4dgt omrddet runt Rada Siteri och sedan
1970 dven huvudbyggnaden (mangérdsbyggnaden) med tillhérande
byggnader. Omradet har i sin helhet varit utarrenderat till olika aktorer.
2017 beslutade kommunstyrelsen att kommunen skulle verta ansvaret for
att utveckla Rada Sateri.

Fran 2018 har kommunen full rddighet 6ver Rdda Séteri, vilket innebar att
kommunen da kunde paborja ett mer langsiktigt strategiskt arbete med
viljeinriktning for Rada Sateri. 2019 beslutade kommunfullmiktige om en
inriktning for Rada Sateri med det 6vergripande malet att 6ka omradets
attraktionskraft och att stdrka Rada Séteri som besoksmal. Visionen for
Réda Séteri &r att det ska vara en levande och modern séterimiljé samt
kommuninvanarnas sjdlvklara motesplats oavsett generation, bakgrund eller
tid pé aret. En grundldggande del i inriktningen &r att Rada Séteri sé langt
det dr mdjligt ska bira sina egna kostnader. Dérfor dr intdkter, t ex frén
uthyrning av lokaler och byggnader inom omrédet, av storsta vikt.

En viktig del i den beslutade inriktningen for Rada Siteri dr att upplata
sédteriets mangardsbyggnad for restaurangverksamhet.

Beslut om investering for renovering av mangdrdsbyggnaden

Kommunstyrelsen beslutade den 23 september 2021, § 320, att avsitta 23
mnkr i investeringsbudgeten for att renovera mangéardsbyggnaden pa Rada
Séteri 1 syfte att mdjliggora for restaurangverksamhet. Den 5 maj 2022
beslutades om tilldelning av kontrakt till Vitre Bygg AB for att genomfora
renoveringen.

Renoveringsarbetet pagér och berdknas vara klart i september 2023.
Kommunstyrelsen beslutade den 4 maj 2023, § 191, att godkénna

overskridande av investeringsbudgeten med 1,8 mnkr for att inkludera
koksinventarier i renoveringen.
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Processen for rekrytering av restaurangoperator

Parallellt med arbetet med renovering av mangardsbyggnaden har
forvaltningen arbetat med att finna en ldmplig aktor for att driva
restaurangverksamheten pd Réda Séteri.

Forvaltningen genomforde under viren 2022 en undersokning av
marknaden genom att kontakta fem aktorer av olika slag for att efterhora
intresse och syn pa forutsittningar for att vilja driva restaurang pa Rada
Sateri. Det gav vardefull kunskap om marknaden och branschen.

Eftersom upplételsen forutsitter investeringar fran operatorens sida gor
forvaltningen bedomningen att mangirdsbyggnaden ska upplatas till en
restaurangaktor genom ett hyresavtal. Det kommer darfor inte att uppstéllas
sdrskilda och detaljerade krav pé hur sjdlva restaurangverksamheten ska
bedrivas. Det foreligger ddrmed ingen upphandlingsplikt enligt lag
(2016:1147) om upphandling av tjanstekoncessioner. Alternativet att
genomfora en sddan upphandling bedoms inte heller vara &ndaméalsenligt.

Forvaltningen har dérefter anlitat konsultforetaget PreOpening, ett
oberoende konsultbolag med uppdrag inom hotell-, restaurang- och
motesindustrin for att finna ldmpliga aktorer. PreOpening har haft kontakt
med ett flertal aktorer for att efterhora intresse, ndgra aktorer har genomfort
besok pa plats och visat fordjupat intresse. Det kan konstateras att
situationen pa marknaden har paverkats starkt av foljder av pandemin,
konjunkturldget och det osédkra virldsldget. Detta har gjort att flertalet
aktorer har valt att tacka nej till att ga vidare 1 dialogen om Réda Séteri.

Compass Group AB

Foretaget Compass Group AB visade intresse av att driva restaurang pa
Réda Séteri och forvaltningen har dérefter fort forhandlingar med Compass
Group.

Compass Group AB driver idag ca 450 enheter 1 Sverige och finns i
ytterligare 45 lander runt om 1 virlden. Bland kunderna i1 Sverige finns
foretag, industrier, skolor, omsorg, sjukhus samt forsvaret. Foretaget har en
tydlig héllbarhetsprofil med visionen att erbjuda marknadens mest héllbara
maéltider och service.

Compass Group AB har for avsikt att pa Rada Sateri bygga upp ett koncept
som man kallar for Lokal, som ska kdnnetecknas av niarodlat och
narproducerat och utgdra en naturlig motesplats for lokalbefolkningen. Rada
Séteri ska std som modell for detta koncept som planeras att inforas pé flera
av foretagets enheter. Huvudansvarig for konceptet ar Krister Dahl, kock
och Culinary Director pa Compass Group AB.

Hyresavtalet

Hyresavtalet tecknas for en fyraarsperiod med mojlighet till forlangning
med tre ar i taget.
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Compass Group AB ska erldgga en omsittningsbaserad hyra som motsvarar
sju procent av den totala omsédttningen for restaurangen i
mangérdsbyggnaden, dock med en ldgsta garantihyra om 1,3 mnkr.
Garantihyran ska indexjusteras av kommunen. Utéver detta ska Compass
Group AB svara for driftkostnader sa som el, vatten, avfall samt serviceavtal
for koksinventarier. Compass Group AB ansvarar dven for investeringar
inventarier, AV-utrustning med mera.

Forsta aret ges en hyresrabatt om 50 procent, andra aret 25 procent, i syfte
att ge forutsdttningar att bygga upp verksamheten och etablera sig pa
omrédet.

Forvaltningens bedémning

En bérande del i den beslutade inriktning for kommunens arbete med Rada
Sateri dr att det ska finnas restaurangverksamhet i mangardsbyggnaden. Det
kompletterar utbudet pd omradet och okar attraktiviteten for besokare. Det
mojliggdr ockséd hyresintidkter for kommunen, vilket bidrar till inriktningen
om att Rada Séteri sa ldngt det 4r mdjligt ska béra sina egna kostnader.

Compass Group AB har presenterat ett affarsforslag och ett koncept som vl
stimmer Overens med inriktningen for Réda Séteri. Det bedoms ge 6kad
kvalitet till omradet och tillfora ett utbud som idag saknas. Det foreslagna
hyresavtalet bedoms ge goda mojligheter till foretagets etablering pa
omrédet de forsta aren och samtidigt sikra langsiktighet och intdkter for
kommunen.

Pia Alhall Birgitta Flard Per-Arne Larsson
Kommundirektor Utvecklingschef Sektorchef
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Hyresvard

HYRESAVTAL

- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2023-04-26 1
Objektsnummer Diarienummer
C3800

Harryda Kommun

Org-/Personnr

212000-1264

Hyresgast(er)

Compass Group AB

Org-/Personnr

556258-1461

E-postadress

Telefonnummer

Org-/Personnr

E-postadress

Telefonnummer

Hyresobjektets adress

Gata

Molnlycke

Mangardsbyggnaden Rada S&teri S&ateriallén 5,

435 32

Trappor/hus Lagenhetsnr

Kommun
Harryda Kommun

Fastighetsbeteckning

Del av Rada 1:

6

Aviseringsadress

Box 1183, 171 23 Solna

Andamalet med férhyrningen

Hyresobjektet ska anvandas till
z' Restaurang

_I Enligt beskrivning i bilaga.

Bilaga nr

Hyresobjektets skick

Hyresobjektet hyrs ut i
befintligt skick.

:‘ avtalat skick enligt bilaga.

tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga.

mellan parterna avtalat skick dar vardera parten ska ombesorja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa

Bilaga nr

Bilaga nr

2

Hyresobjektets omfattning

| x| Enligt foljande

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvmca |Vaningsplan |Ytaikvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Véaningsplan | Ytaikvmca Lageryta 706
Ovrigyta 706

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

Hyresgasten har inte rétt till sdnkning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till h6jning av hyran om ytan som anges i detta

Bilaga nr
YI Framgar av bifogade ritning(ar). 1
Till hyresobjektet hor
_I Tillfart for i och urlastning med fordon _I Skyltplats _I Plats for skap eller automat
_I Parkeringsplats(er) for bil(ar) _I Garageplats(er) for bil(ar)
Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2022-08-23. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Hyrestid/Uppsagning/Forlangning

Fréan och med den 2023-10-01 till och med den 2027-09-30
Uppségning ska ske skriftligen och fér att hyresavtalet ska upphora att gélla ska det sdgas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet foér varje gang férlangt med I_l ar I_l 36 manad(er)
Hyra
1 300 00O kr per ar utgérande D total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Se bilaga 2 sdrskilda bestdammelser fér bashyra och omsdttningshyra

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan D kalenderkvartals bérjan

genom insattning pa
z‘ plusgironr 77284-8 D bankgiro nr

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid ar hyresgésten skyldig att utge ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
YI Justering av hyran ska ske enligt bilaga 3
Fastighetsskatt
Bilaga nr
_l Ingar i hyran m Ersatts av hyresgasten enligt bilaga 4

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer

?I el m VA m varme m varmvatten I_l kyla I_l ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgéasten har eget abonnemang Hyresgéasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr

El [] [] 2
VA (] [] 2
Varme D l:, 2
Varmvatten D D 2
Kyla [] [] []
Ventilation D

Matare

Om hyresgéasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesorjer och bekostar féljande part installation av sddan métare.
?| Hyresvarden I_l Hyresgasten

Forvaring av avfall

I den man hyresvarden ar skyldig att tillhandahalla utrymmen for forvaring av avfall ar hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behallare och
folja vid var tid gallande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla ersattning harfor.

Bortforsling av avfall

Hyresgéasten ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgésten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet hyresgésten bedriver i hyresobjektet. Hyresgésten ska ersétta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Erséattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
Hyresvarden ombesorjer lagring och borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfor
ingar i hyran.
Hyresvarden ombesdrjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstréckning det inte ar hyresgéastens ansvar enligt bilaga. 2
Trappstadning
Bilaga nr
_I Ingar i hyran I_l Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
Snoérojning och sandning
Bilaga nr
YI Ingar i hyran I_l Ombesorjs och bekostas av hyresgasten I_l Regleras i bilaga
Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2022-08-23. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erlagga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Erséattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten for tiden fran det att
kostnadsokningen uppstar.

Hyresgéasten ska erlagga ersattning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden ar skyldig att utféra till foljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgdr andelen hyresgastens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberakningen.)

Erséttning for oférutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma satt som hyran.

Hyresgdstens momsplikt

z‘ Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

_I Hyresgéasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvardens momsplikt

zl Fastighetséagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgasten ska utéver hyran erldgga vid var tid géllande moms.

For det fall fastighetsdgaren/hyresvéarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjektet ska hyresgasten utdver hyran erldgga vid var tid
gallande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska berdknas pa hyran enligt vid var tid géllande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilldgg och andra erséattningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéastens sjalvstandiga agerande j sasom att
hyresgasten 6verlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) j ska hyresgasten fullt ut ersatta
hyresvéarden for dennes forlorade avdragsratt. Om hyresgéastens agerande far till foljd att hyresvarden forlorar avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten aven erlagga ersattning till hyresvarden for den kostnadsdkning som féljer harav.

Miljo

Innan hyresgasten tilltrader hyresobjektet ska denne inhdmta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamheten i hyresobjektet.
Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sddant séatt att den uppfyller vid var tid gallande miljélagstiftning samt évriga miljoforeskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphorande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr

_l Parterna har harutdver avtalat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utférande meddela
hyresvarden harom och for denne uppvisa byggvarudeklarationer for de produkter och det material som ska tillféras hyresobjektet om sadana har uppréttats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesiktning av installationer som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhérig installation ska
hyresgasten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgasten inte atgardat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvéarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skotsel och drift av hyresvarden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfor atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten &ndringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till féljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tillaggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten erséatta hyresvarden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
YI Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga. 5
Myndighetskrav

:‘ Hyresvarden Hyresgésten

ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara for och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag, med stdd av lagstiftning eller avtal kan komma att krédva
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning harav.

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2022-08-23. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Inredning
Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
utan for verksamheten sarskild avsedd inredning. m med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga. 8
Underhall
Hyresvarden ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara for Bilaga nr

hyresobjektet och av hyresvarden sarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning.

Hyresgésten ombesorjer och bekostar erforderligt underhall av :‘ Om tillampligt ska hyresgésten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr
YI Parterna ska férdela ansvaret for underhall pa satt som framgér av bilaga. 6

Asidosétter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvarden rtt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel och drift av allmanna och gemensamma utrymmen

:‘ Hyresvarden ska ombesorja skotsel, drift och underhall av allmdnna och gemensamma utrymmen.

:I Hyresgéasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesorja och bekosta skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
?I Parterna ska ombesorja och bekosta skotsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma utrymmen pa sétt som framgar av bilaga. 6

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utfora inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berér barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sadana anordningar
férsamras.

Hyresgasten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:‘ Hyresvarden Hyresgésten

ska bekosta nédvandig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i hyresobjektet som
parterna kommer éverens om.

Bilaga nr

Parterna ska sinsemellan férdela ovan namnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgasten har ratt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsattning att hyresgasten dessforinnan har samratt med
hyresvarden och hyresvarden inte har befogad anledning att véagra samtycke samt att hyresgasten har erhallit nddvandiga tillstand fran berérda myndigheter att
satta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anordningar kravs hyresvardens tillstand.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla ersattning harfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp om
hyresvéarden utfor ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande réatt att satta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till det av hyresgasten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

For skyltning se bilaga 2 Bilaga nr

:‘ Hyresgéasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvarden uppréattad ritning. 2

Vid avflyttning ska hyresgéasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Forsakringar

Det ar hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsékring avseende den fastighet inom vilken det forhyrda hyresobjektet ar belaget. Hyresgasten ska
teckna foretagsforsékring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens forsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan

:‘ Hyresvarden Hyresgéasten

svarar och star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:‘ Hyresvarden Hyresgéasten

ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de Ias- och stdldskyddsanordningar som ar en férutsattning for att hyresgéstens foretagsforsakring ska galla.

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2022-08-23. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
Page 11 of 81




5(6)

Nedsattning av hyra
Hyresgasten har inte réatt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden utfor arbete pa hyresobjektet for att satta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

z‘ Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga. 2

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgéasten ska senast vid hyresférhallandets upphdrande ha fort bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvarden godkant skick.
Bilaga 2

Parterna ska gemensamt genomfdra en besiktning av hyresobjektet senast sista dagen av hyresfoérhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfort hyresobjektet, med eller utan hyresvardens godkdnnande, ska hyresgésten avldgsna egendomen, om parterna inte kommer éverens

om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersatta hyresvarden fér samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvarden &r forhindrad eller endast till en onormal hdg kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omsténdighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat forutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet
Hyresgasten ska till hyresvarden senast den 2023-09-30 stélla sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:‘ borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sékerhet i form av Bilaga nr

z‘ deposition med ett beloppom 325000 insatt pa bankkontonr 5278-0871

Om hyresgasten inte har stéllt ovan angiven sakerhet for sina forpliktelser senast vid ovan angiven tidpunkt, ager hyresvarden ensidigt avgéra huruvida hyresavtalet
da fortfarande skall vara giltigt eller inte.

Behandling av personuppgifter

Hyresgéasten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nar hyresgasten ar en Bilaga nr
juridisk person).

Sarskilda bestammelser

Bilageférteckning:

Bilaga 1 ritning Bilaga 8 storkdksskiss
Bilaga 1.2 Oversiktskarta Bilaga 9 inriktningsdokument fér Rada Séateri
Bilaga 2 sarskilda bestdmmelser Bilaga 10 avstdende fran besittningsskydd
Bilaga 3 index
Bilaga 4 fastighetsskatt
Bilaga 5 brandskydd
Bilaga 6 gradnsdragningslista
Bilaga 7 projekteringsfdérutsdttningar
Bilaga nr
Ovrigt
De sarskilda bestdammelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.
Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvarden.
Hyresavtalet far inte 6verlatas utan samtycke fran hyresvéarden eller hyresndmndens tillstand.
Detta hyresavtal ersatter av parterna tidigare inganget hyresavtal avseende samma hyresobjekt fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttrddande.
Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2022-08-23. Eftertryck férbjuds. Sign Sign
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Detta hyresavtal ar uppréttat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgéast

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare

Namnfértydligande (hyresgéast/firmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit éverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

senast den dagen.

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m.

Frantrddande hyresgast

Frantradande hyresgéast

Namnfortydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare

Namnfortydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare

Ny hyresgést

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Hyresvarden godkénner dverlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2022-08-23. Eftertryck forbjuds.
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30 [m]
Page 18 of 81

.5"
/
0
1

Skala 1:300 L
Datum: 06.29.2022






Page 20 of 81



Bilaga 2 Sirskilda bestammelser

Hyresvérden och Hyresgésten bendmns nedan var for sig for "Part" och gemensamt for "Parterna".
Hyresavtalet och dess bilagor (inklusive dessa Sérskilda bestimmelser) bendmns nedan for
"Hyresavtalet". Benimningen ”Fastigheten” ir ett samlingsnamn for byggnader och mark pa Rada
Sateri, fastighetsbeteckning Réda 1:6. Bendmningen ”Verksamheten” avser restaurangverksamheten
som bedrivs enligt Hyresavtalet. Bendmningen "Byggnaden” avser ytan som forhyrs enligt
Hyresavtalet.

1. Lokalen

1.1 Byggnaden och indaméal med forhyrningen

Byggnaden upplats till Hyresgésten for bedrivande av restaurangverksamhet utan inslag av dans eller
spel, ddremot inryms konferens, event och catering. Verksamheten ska bedrivas under varumarket
”Lokal Rada Séteri”. Hyresgdsten dger varumérket Lokal” och det koncept som framtagits och
vidareutvecklas. Hyresvirden tillerkédnner Hyresgéstens ensamritt att anvéinda varumaérket ”Lokal”
tillsammans med andra geografiska orter samt att ordkombinationen ”Lokal Rada Séteri” inte kommer
att Overlatas till en ny, tilltrddande hyresgést eller till Hyresvarden vid Hyresavtalets upphdrande.

Hyresgisten ska bedriva Verksamheten med god kvalitet och serviceanda.

Hyresgésten far inte utan skriftligt godkénnande fran Hyresvérden anvénda Byggnaden for annat
dndamal &n det avsedda, eller 4ndra anvidndningen av ndgon del av Byggnaden. Hyresgédsten har vid
hyresavtalets ingdende presenterat ett modernt koncept som ligger i linje med Hyresvérdens vision.
Hyresgisten har ritt att anpassa och utveckla konceptet under hyrestiden pa det sétt den finner
lampligast for att attrahera géster.

For det fall Hyresgdsten onskar driva restaurangkonceptet under ett annat varumaérke &n ”Lokal” ska
Hyresvirdens skriftliga samtycke inhdmtas. Parterna ar 6verens om att Hyresgésten inte far anvianda
den forhyrda Byggnaden, eller del av denna, som diskotek, nattklubb, casino eller motsvarande.

Hyresgésten ska inneha serveringstillstdnd for 61, vin och starksprit.

Hyresgésten dger ej rétt att bedriva annan verksamhet &n den som angivits ovan och ej heller bedriva
sin verksamhet pa sddant satt att andra hyresgéster inom Fastigheten drabbas av oskéliga storningar
eller oldgenheter.

Hyresgésten dger ej inom Byggnaden forvara produkter eller material som kan framkalla skada pa
person eller egendom, foranleda forhojd forsakringspremie for fastighetsédgarens fastighetsforsakring
eller inverka menligt pa forsdkringsskyddets giltighet eller omfattning. Under alla forutséttningar dger
Hyresgisten inte rétt att forvara brandfarliga- eller explosiva varor utan Hyresviardens samtycke.

1.2 Ytor utanfor byggnaden och dess anvindning

Hyresvérden dger mark utanfor Byggnaden och Hyresvérden godkénner att viss del av marken fér
anvindas for uteservering, se bilaga 1.2. Detta forutsitter att erforderliga tillstdnd och forsikring
erhélles (for vilket Hyresgésten ansvarar for), samt att Hyresgésten svarar for renhallning och
stddning. Hyresvarden ansvarar for underhall och tradgardsarbete for ytan som Hyresgésten far nyttja.
Hyresgésten ska i samrad och med Hyresvérdens godkidnnande vilja utomhusmdblering.

1.3 Byggnadens skick
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Byggnaden ska fardigstillas i enlighet med Bilaga 7, projekteringsforutséttningar samt Bilaga 8
Storkoksskiss vilka illustrerar Parternas dverenskommelse avseende Byggnadens utformning,
standard, skick, kvalitet och planldsning (férdelning av olika anviandningsomraden for de forhyrda
ytorna) och utgdr grunden for anpassning och iordningstillande av Byggnaden. Parterna &r dock
medvetna om att nimnda bilagor dr preliminéra och att mindre dndringar kan komma att ske
exempelvis med anledning av byggnadstekniska skil, bygglov och myndighetstillstand.

2. Ordning

2.1 Storningar, oldgenheter m.m.

Hyresgisten ska uppratthélla god ordning inom Byggnaden. Hyresgisten dr medveten om att
myndigheterna stéller speciella krav pa den verksamhet som Hyresgésten bedriver och Hyresvérdens
godkénnande till denna verksamhet innebér inte att Hyresvérden patar sig ndgot som helst ansvar for
sédana eventuella krav som Hyresgésten ansvarar for enligt detta Hyresavtal. Myndighetskrav, sdsom
exempelvis serveringstillstdnd eller krav frén miljo- och hilsoskyddsndmnd, ska uppfyllas av
Hyresgisten som ocksa har att sta for alla kostnader som ar hanforliga hértill, dock med undantag for
att Byggnaden uppfyller de krav som stills for att n6dvandiga tillstdnd ska kunna erhallas vid
uppstart/Tilltridesdagen. Sa snart inspektion av Byggnaden har foretagits av miljo- och
hélsoskyddsndmnden ska Hyresgésten till Hyresvarden 6verlimna kopia pa rapporter och vriga
handlingar fran milj6- och hélsoskyddsndamnden. Hyresgésten ska dven i 6vrigt efter Hyresvardens
anmodan tillstilla Hyresvirden kopia av handling utvisande Hyresgéstens uppfyllande av gillande
myndighetskrav.

Hyresgidsten ansvarar for att ingen lukt, matos eller liknande sprids till eller orsakar oldgenhet for
andra hyresgéster inom Destinationen, grannar och annan tredje part i det fall Hyresgésten agerat
oaktsamt och/eller inte foljt anvisningar for byggnaden/installationerna.

Pallar, backar, returemballage, transportvagnar etc. som ska returneras till Hyresgéstens leverantorer
far inte stéllas upp eller forvaras pa utrymmen som inte ingér i den forhyrda ytan, se bilaga 1, ritning
placering lastpallar.

Hyresgisten svarar for eventuella erséttningsansprak begrinsade till direkta kostnader frén andra
hyresgister pa Fastigheten i anledning av storningar som Hyresgésten ansvarar for i det fall denne inte
foljt Hyresavtalet eller agerat vardsldst. Hyresgésten ska vidare ombesdrja och bekosta de direkta
kostnader som uppstar for att storningarna ska upphora i det fall denne inte foljt Hyresavtalet eller
agerat oaktsamt.

Det aligger Hyresgisten att halla Hyresvarden skadeslds for direkta kostnader vad géller ansprak fran
hyresgéster inom Fastigheten och fran tredje man, pa grund av Hyresgéstens hantering av sophdmtning
och transporter i det fall Hyresgésten vardslost. Hyresgésten skall vara ansluten till Anticimex eller
liknande saneringsforetag.

Hyresgésten ansvarar ej for indirekta kostnader i anledning av skador orsakade enligt ovan savitt inte
skadan orsakat genom grov vardsldshet eller uppsatligen.

2.2 Leveranser

Leveranser och transporter till och fran Byggnaden ska ske till separat anvisad yta benamnd
“varuintag”. Leveranser far ej ske till Byggnadens huvudentré.

3. Verksamheten

Page 22 of 81



3.1 Verksamhetskonceptet

Enligt bilaga 11- Verksamhetskonceptet

3.2 Oppningstider

Hyresgisten ska folja Fastighetens Oppettider och ha dppet 16rdag -sondag kl: 11.00-16.00 &ret runt
med utdkade oppettider fran midsommarveckan da dppettiderna ar torsdag, fredag, 16rdag och sondag
11.00-16.00 fram till 31 augusti.

3.3 Inriktningsdokument

Hyresgésten skall folja Rada Séteris inriktningsdokument, se bilaga 9.

4. Hyrestid och tilltrade

4.1 Hyrestid/Uppsédgning/Forlingning/Exit

Hyrestidens forsta dag kallas Tilltradesdagen. Byggnaden kan d& disponeras av Hyresgésten for avsett
dndamal.

Tilltrddesdagen berdknas preliminért infalla 2023-10-01. Hyresgédsten ér inforstddd med att avvikelse
fran den Preliminéra Tilltrddesdagen och Hyresvérden ar inforstddd med att Hyresgésten maste fa
slutligt besked om_faktisk Tilltridesdag senast tre (3) manader innan da personalrekrytering for driften
av Verksamheten sker. Meddelar Hyresvérden senare én tre (3) méanader att faktisk Tilltrddesdag &r
framflyttad, ska Hyresvérden ersétta Hyresgésten for samtliga direkta kostnader i anledning av sddant
besked. De direkta kostnaderna ska redovisas och erldggas mot faktura med en betalningstid om 30
dagar.

Hyresgésten har ritt att sdga upp Hyresavtalet till fortida upphorande, ”Exit”, med sex (6) méanaders
uppségningstid efter att Hyresavtalet 16pt i 24 manader. Hyresgésten har rétt att tillimpa Exit for det
fall Verksamhetens omséttning under ar 2 understiger 20 MSEK.

Sags inte Hyresavtalet upp enligt Exit fortsatter det att 16pa ytterligare 24 ménader med en
uppségningstid om nio (9) méanader, dvs totalt fyra (4) ar. Darefter 16per Hyresavtalet med 36 manader
i sinder och motsvarande uppsdgningstid om nio (9) manader.

Hyrestiden &r 4 ar frén det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter Tilltrddesdagen.

Hyrestidens ldngd skall dock vara ofordandrad genom att den forskjuts i motsvarande omfattning som
Tilltrddesdagen flyttas.

Hyresgésten forbinder sig att dven efter Tilltrddesdagen, tdla sddana mindre mélnings-, injusterings-
och kompletteringsarbeten och dylikt som dr beaktade som normala i samband med inflyttning.
Eventuella hinder, men eller storningar som i rimlig utstrackning uppstér i Hyresgéstens verksamhet
till foljd av sddana arbeten ska inte beréttiga Hyresgésten till nedsittning av hyran. Hyresvarden ska
genomfora dessa arbeten skyndsamt.

Uppségning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphora att gélla ska det sdgas upp senast 9
manader fore hyrestidens utgéng.
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4.2 Genomforandet av projektet och paverkan pa hyrestiden

Det aligger Hyresvarden att halla Hyresgésten fortlopande informerad om eventuella fordndringar i
tidplanen som paverkar Tilltrddesdagen. Bada Parter 4r angeldgna om att Tilltrddesdagen inte forsenas
och forbinder sig att vidta skéliga atgirder for undvikande av detta.

Om Hyresgédsten gor dndringar och/eller tilldggsbestéllningar eller pa annat sétt agerar som far till f61jd
att Tilltradesdagen forskjuts, ska Bashyran jamte tillagg dndé erldggas fr.o.m. den dag som tilltrdde
hade 4gt rum om forseningen inte enligt ovan orsakats av Hyresgésten.

5. Hyra, hyrestilligg och hyresrabatt
5.1 Bashyra, omsiittningshyra, rabatt pa bashyra

Hyran dr omséttningsbaserad med en garanterad minimihyra, nedan bendmnd ”Bashyra”, och
darutover tillkommer avtalade hyrestilldgg. Hyresgésten ska erlagga det hogsta beloppet av antingen:

1. Bashyran
2. Omsittningshyran
Bashyran uppgar till 1 300 000 kr per ar.

Omsittningshyran uppgér till 7 % av Hyresgéstens totala bruttoomséttning under aret i den i lokalen
bedrivna verksamheten, exklusive moms och andra varuskatter.

Fram till och med forsta kalenderarsskiftet ska Hyresgésten erlédgga en preliminér hyra uppgaende till
Bashyran for perioden.

For pafoljande kalenderar géller att Hyresgésten som preliminédr hyra ska erlédgga det hogsta av
Bashyran eller en hyra som berdknas pa en omséttning lika med Hyresgéstens uppnadda
bruttoomsittning under foregdende kalenderar, sa som denna kan berdknas med ledning av erhéllna
omsittningsrapporter.

Avtalade hyrestilldgg ska alltid debiteras oavsett om omséttningshyra eller Bashyra utgér.

Hyresvirden ska arsvis i efterskott gora en avrakning mellan erlagd preliminér hyra enligt ovan och
den hyra som Hyresvirden kan faststilla ndr denne har fatt del av Hyresgéstens redovisning av
bruttoomséttningen.

Hyresviérden ska skriftligen underrétta Hyresgésten om genomford hyresavrakning. Eventuell
resterande/Overskjutande hyra ska inbetalas eller dterbetalas inom en (1) méanad. Detta sker utan
skyldigheter for endera part att utge rénta pé det aktuella beloppet.

Utover Bashyran och omséttningshyran ska Hyresgésten erldgga hyrestilligg for driftskostnader.
Bashyra jamte tilligg betalas utan anfordran i forskott enligt vad som anges i Hyresavtalet

Parterna ar 6verens om att hyresavtalet ska 16pa 4 ar efter Tilltrddesdagen. Foljande rabatter utgar
under perioden:

Ar 1: 50% rabatt - Bashyra uppgar till 650 000 kr
Ar 2: 25% rabatt - Bashyra uppgar till 975 000 kr
Ar 3 och 4 ingen rabatt och en Bashyra om 1 300 000 kr
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5.1.1.El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvirden tillhandahaller/ombesdrjer El, VA, virme, varmvatten, ventilation och fakturerar
Hyresgésten enligt faktiskt forbrukning. Mitare installeras av Hyresvéirden.

I hdndelse av avbrott for el/vatten/ventilation ska Hyresvérden halla Hyresgésten skadeslos for de
direkta kostnader sddan avbrott kan orsaka, utan karenstid. Erséttning for direkt skada kan ske genom
nedséttning hyran.

5.1.2 Investering

Hyresvérden star for en investering enligt nedan i Byggnaden fram till och med Tilltrddesdagen.
Tilldgg och investeringar som inte dr definierade i underlaget svarar Hyresgéisten for. Se_Bilaga 6
Grénsdragningslista.

Respektive Part dger respektive bekostad investering. Hyresgésten ansvarar for att teckna serviceavtal
for drift av Hyresvérdens investering av koksinventarier. Hyresgésten ansvarar for eventuella
driftstopp av kdksinventarier samt aterstéllning via tecknade serviceavtal. Hyresvirden ansvarar och
bekostar utbyte av koksinventarier nir de ir uttjinade och det inte lingre r Ionsamt att reparera. Ar
parterna inte Gverens om att en kdksinventarie ar uttjinad ska en extern oberoende kokskonsult fastsla
detta och parterna ska rétta sig efter det. Hyresvérden star dock ej for utbyte av kdksinventarier under
den 1:a avtalsperioden.

5.3 Fastighetsskatt

Hyresgésten ska samtidigt med hyran och som tillégg till denna erldgga ersittning for den pé
Byggnaden belopande andelen av vid varje tillfille utgdende fastighetsskatt. Med fastighetsskatt
likstélls annan avgift eller skatt som riksdag, regering eller myndighet i 6vrigt har beslutat om eller
kommer att besluta om.

Fastighetsskatten utgor viss andel av taxerings- eller byggnadsenhetens taxeringsvérde.
Taxeringsvérdet och skattesatsen kan komma att fordndras under hyrestiden och medféra dndring av
den fastighetsskatt som beldper pa Byggnaden. Aven Hyresgistens andel av skatten kan forindras i
samband med att taxerings- eller byggnadsenhetens totala uthyrningsbara area fordndras eller om
taxeringsenhetens indelning i byggnadsenheter dndras.

Om fastighetstaxering under hyrestiden beddms medfora att fastighetsskatten dndras ska Hyresgésten
betala den preliminért berdknade fastighetsskatt som beloper pd Byggnaden. Sa snart beslut om ny
fastighetstaxering foreligger ska mellanskillnaden mellan den preliminirt betalade och den beslutade
fastighetsskatten som beloper pad Byggnaden snarast regleras mellan Parterna.

Se Bilaga 4, Fastighetsskatt.

5.4 Oforutsedda utgifter

Hyresgésten ska erlidgga ersittning till Hyresvirden for eventuella oforutsedda kostnadsdkningar enligt
nedan som uppkommer for fastigheten efter detta hyresavtals ingédende. Erséttningen ska utga for den
pa Byggnaden belopande andelen av den arliga totala kostnadsdkningen for fastigheten for tiden frén
det att kostnadsokningen uppstér.

Hyresgisten ska erlidgga ersittning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inforande eller hojning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag,
regering, kommun eller myndighet beslutar om efter

undertecknande av detta hyresavtal, och
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b) inforande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag,
regering, kommun eller myndighet beslutar om efter

undertecknande av detta hyresavtal, och generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten
som inte enbart avser hyresobjektet och som Hyresvarden &r skyldig att utfora till f61jd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.
Byggnadens andel av den totala Fastigheten Rada 1:6 utgor 16 procent.

Ersittning for oforutsedda kostnadsdkningar ska betalas pd samma sétt som hyran.

6. Mervardesskatt

Hyresviérden dr skyldig att erldgga mervérdeskatt for upplételse av Byggnaden. Hyran baseras pé att
Hyresgisten, under hela hyresperioden, bedriver mervardesskattepliktig verksamhet i Byggnaden.
Hyresgisten ska darfor erligga vid varje tid tillimplig mervérdesskatt pa Bashyran och ovriga tilldgg i
enlighet med detta Hyresavtal.

For det fall Hyresvérdens skyldighet att erligga mervardesskatt for hela eller delar av Byggnaden
upphor att gilla, helt eller delvis, pa grund av Hyresgéstens atgéirder, eller underlatenhet att vidta
atgérder, ska Hyresgésten ersitta Hyresviarden for all mervérdesskatt pd framtida kostnader hanforliga
till Byggnaden eller till uthyrningen eller férvaltningen av Byggnaden, som Hyresvéarden inte har rétt
att dra av och for ytterligare hanforliga kostnader sdsom skattetilligg och kostnadsrinta.

Om Hyresvirden blir skyldig att jamka tidigare avdragen mervirdesskatt pa investeringar eller
aterbetala tidigare avdragen ingdende mervirdesskatt enlighet med Mervirdesskattelagen (1994:200)
pa grund av Hyresgéstens atgérder, eller underlatenhet att vidta atgérder, ska Hyresgésten ersétta
Hyresvirden till fullo for de eller det belopp Hyresvérden ar skyldig att jamka eller aterbetala till
Skatteverket och for ytterligare hanforliga kostnader sasom skattetilligg och kostnadsrénta.

I enlighet med lagstiftning tillimplig vid undertecknandet av Hyresavtalet, har Hyresvirden endast rétt
att pafora Hyresgésten mervirdesskatt pa bashyran och dvriga tilligg om Hyresgésten bedriver
verksamhet som dr mervardesskattepliktig och anvéander Byggnaden for sddan verksamhet. For det fall
lagstiftning trdder i kraft innebirande att Hyresvérden ar skattskyldig for uthyrningen oavsett vilken
verksamhet som Hyresgésten bedriver i Lokalen sa dger Hyresvérden ritt att pafora tillimplig
mervirdesskatt pa Bashyran och &vriga hyrestilligg och Hyresgésten dr i sddant fall skyldig att betala
av Hyresvirden fakturerad mervéardesskatt fran och med dagen nir den nya lagstiftningen tréder i
kraft.

7. Overlatelse och andrahandsupplételse

Parterna dr 6verens om att Hyresavtalet har ingétts under forutséttning enligt beskrivning av
agarstruktur.

Mot denna bakgrund dr Parterna dverens om att Hyresgésten inte har rétt att dverldta hyresrétten till
Byggnaden utan skriftligt samtycke fran Hyresvarden. Parterna ar 4ven dverens om att Hyresgésten
inte ska hyra ut lokalen i andra hand eller inhysa nagon i lokalen utan skriftligt samtycke fran
Hyresvérden.

Hyresvirden far inte vigra att [dmna tillstdnd till andrahandsupplatelse till dotterbolag eller andra
bolag inom Hyresgéstens koncern utan skilig anledning.
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Hyresvérden fér vidare inte végra att ldmna tillstdnd till 6verlatelsen eller andrahandsuthyrningen om
den sker till part som Hyresvarden skiligen kan godta och forutsittningar for hyresndmndens tillstand
till dverlatelse respektive andrahandsuthyrming foreligger enligt hyreslagens bestimmelser.

8. Fortida upphorande

Parterna dr 6verens om att det dr av synnerlig vikt for Hyresvirden att Hyresgésten endast i
Byggnaden bedriver verksamhet i enlighet med vad som anges under punkten 1.1 ovan.

Mot bakgrund hérav ar parterna 6verens om att Hyresvarden ska ha rétt att sdga upp Hyresavtalet till
omedelbart upphorande om;

(i)  Hyresgéastens serveringstillstand aterkallas eller Hyresgésten i dvrigt inte foljer foreskrifter
eller aldgganden fran berdrda myndigheter; eller om

(i1)  Hyresgésten dndrar verksamheten eller bedriver verksamhet som stér i strid med vad som
anges under punkt 1.1 ovan.

Ovan angivna uppsigningsgrunder begransar inte Hyresviardens mdjligheter att &beropa de grunder
som anges i1 12 kapitlet 42 § jordabalken for rétt till fortida uppsdgning och omedelbart upphérande av
Hyresavtalet. Om uppségning sker enligt (i) ovan, har Hyresvirden inte rétt till ersittning for
Hyresavtalets upphorande om inte Hyresgésten orsakat aterkallandet genom forsumlighet.
Hyresvirden har inte under nagra omstiandigheter rétt till ersattning om Hyresavtalet upphdr pa grund
av att Hyresgésten inte beviljas serveringstillstind, forutsatt att Hyresgésten har gjort allt i dess makt
for att beviljas detta.

9. Andringsarbeten under hyrestiden

Hyresvérdens skriftliga medgivande kravs for alla typer av dndrings- eller forbéttringsarbeten i
Byggnaden och utanfor Byggnaden. Kridvs dndringsarbeten pa grund av nya myndighetskrav s aligger
det Hyresvirden att std for dessa kostnader for att Hyresgésten ska kunna fortsétta bedriva
Verksamheten.

10. Skyltar

Inga skyltar far sittas upp pa fasad eller i fonster. Inga fonster fér anvéndas for skyltning eller
“klistras” eller hingande banners pa fasad. Marken runt Byggnaden fér ej nyttjas eller utsmyckas utan
tillstdnd fran Hyresvéarden.

11. Avfall

Hyresvérden tillhandahaller kérl samt bekostar bortforslandet av mindre hushéllsavfall. Detta giller
endast hushallssopor, ej lastpallar eller kartonger. Allt 6vrigt avfall ska Hyresgésten sjédlv ansvara for
att forsla bort och samtliga kostnader hénforligt till sddant avfall, inklusive bortforsling, ska
Hyresgisten sta for. Sopor och avfall far under inga omstdndigheter placeras i kundutrymmen pa
Fastigheten eller i anslutning till Byggnaden.

12. Tillstind och forsikring
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Hyresgésten ér skyldig att inneha samtliga tillstaind som vid varje tillfélle krévs for Hyresgéstens
Verksamhet i Byggnaden. Hyresgésten dr medveten om att det dr av synnerlig vikt for Hyresvirden att
Hyresgiésten innehar samtliga tillstand enligt ovan under hela hyrestiden. Pa4 Hyresvirdens begéran ska
Hyresgésten tillhandahélla Hyresvarden kopia av relevanta tillstdnd.

Hyresgésten ska teckna och vidmakthalla lamplig foretagsforsékring for den verksamhet som
Hyresgidsten bedriver i Byggnaden med beaktande av Hyresgéstens skyldigheter enligt detta
Hyresavtal. P4 Hyresvirdens begéran ska Hyresgésten tillhandahélla Hyresvarden kopior av alla
relevanta forsakringscertifikat.

13. Skador p.g.a. yttre paverkan

Hyresgisten svarar och star kostnaderna for skador pa grund av dverkan pa Byggnaden och tillhérande
fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar som leder till eller frén
Byggnaden. [ samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar, forder m.m.

Som fortydligande ansvarar inte Hyresgésten for sedvanligt bruksslitage.

14. Brandskydd

Parternas fordelning av ansvaret for att Bygganden innehar nodvéndigt brandskydd framgar av Bilaga
5.

15. Underhall, tillsyn, ledningsdragning etc.

Hyresgésten far ej utfora ndgot underhall, reparationer och utbyten avseende ytskikt och inredning
inom Bygganden. Vid onormalt slitage och behov av underhéll, reparation och utbyte ska Hyresviarden
utfora nodvéndig atgird och sedan fakturera Hyresgésten kostnaden. Hyresvirden éger tilltrade till
Byggnaden for besiktning och tillsyn samt fér underhalls- och forbéttringsarbeten. Hyresgisten ska
medge sadant tilltrdde under kontorstid samt omedelbart i det fall tillsyn eller arbete inte kan
uppskjutas utan risk for skada. Det aligger dock Hyresvérden att i god tid underrétta Hyresgéisten, dock
ej vid akuta drenden. Hyresgésten har inte ratt till nedsittning av hyran eller annan erséttning for den
tid som Hyresvirden utfor underhalls- eller forbéttringsarbeten eller utfor arbeten for att f& Byggnaden
i avtalat skick.

16. Force Majeure

Béda parterna fritas fran skyldighet att fullgéra sin del av Hyresavtalet och fran skyldighet att betala
skadestand eller vite om Hyresvérdens eller Hyresgéstens atagande hindras eller inte kan fullgéras pa
grund av pandemi, krig, eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada,
explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som varken Hyresvérden eller Hyresgésten rdder dver
och inte heller kunnat férutse.

17. Avilyttning

Vid hyrestidens slut eller vid annan tidpunkt som Hyresgésten av ndgon anledning avflyttar
(tillexempel vid péakallande av Exit) fran Byggnaden ska Hyresgésten, pa egen bekostnad, avflytta och
overldmna Byggnaden till Hyresvirden vél avstddad och i godtagbart skick med hansyn till normalt
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slitage. Egendom som Hyresvérden investerat i tillfaller Hyresvirden vid hyrestidens slut. Egendom
som Hyresgdsten investerat i tillfaller Hyresgéisten vid hyrestidens avslut.

Egendom som ej avldgsnats senast pé avflyttningsdagen ska anses dvergiven och tillfaller Hyresvérden
i enlighet med vad som stadgas i 12 kap 27 § Jordabalken. Hyresvirden har dven ritt att bortskaffa
séddan egendom pa Hyresgistens bekostnad.

Samtliga nycklar, larmkoder och elektroniska lassystem m.m. ska dverldmnas kostnadsfritt till
Hyresvirden. Hyresgésten ska avldgsna och éterstélla alla &ndringar och/eller installationer i
Byggnaden, genomforda eller begirda av Hyresgésten, om inte annat skriftligen avtalats mellan
Parterna. Hyresvéirden skall i samband med godkénnande av ombyggnation/édndringsarbeten ange om
atgdrden skall aterstéllas/ej aterstillas i samband med avflyttning. Hyresgésten har inte rétt till
ersittning av Hyresvirden for dndringar, forbattringar eller installationer utférda av Hyresgésten.

Hyresgisten ska i samband med avflytten, utan ersittning, till Hyresvarden overlamna alla kartor,
specifikationer, ritningar, skisser, anvindarmanualer, loggbdcker och andra handlingar hianforliga till
Byggnaden och sédana andra handlingar och dokument som Hyresgésten har och som dr nddvéndiga
for lamplig drift och anvéndning av Byggnaden.

En avflyttningsbesiktning ska genomforas i syfte att klargdra om Byggnaden har aterlamnats till
Hyresvarden i det skick som framgér av denna Punkt. S&dan besiktning ska genomforas av
besiktningsman som Hyresvarden utser. Kostnaden for besiktningsmannen ska delas lika mellan
Parterna. Besiktningsprotokollet kommer ligga som underlag fér beddmning hur Byggnaden anses
aterlamnats. For det fall Hyresgésten inte &tgérdat brister enligt besiktningsprotokollet vid avflyttning
dger Hyresvarden rétt att aterstélla brister i Byggnaden utéver normalt slitage pa Hyresgéstens
bekostnad.

18. Villkor for hyresavtalets giltighet

Detta Hyresavtal &r villkorat av:

1. Hyresgisten deponerar ett belopp om 325 000 kronor som forskott pa hyran till Harryda Kommun.
2. Hyresgisten ska ansoka om alkoholtillstdnd for Verksamheten omgaende efter att Hyreskontraktet
har undertecknats.

Om villkoret i punkt 1 ovan inte &r uppfyllt senast 30 dagar efter signerat Hyresavtal har Hyresvarden
ratt att hdva detta Hyresavtal, forutsatt att skriftligt meddelande hdarom ldmnas till Hyresgésten senast
tio bankdagar dérefter. Saddant skriftligt meddelande kan ske genom e-mail till
maria.hamrehjelm@harryda.se och ska anses sdsom ha kommit Hyresgésten tillhanda nér sadant e-
mail har skickats.

For det fall Hyresavtalet upphor att gilla mellan Parterna med anledning av Parternas meddelande om
hévning av Hyresavtalet enligt ovan ska prestationer som utvéxlats &terga, utan ratt for ndgon av
Parterna att erhélla skadestdnd eller annan ersittning och vardera Part ska béra sina egna kostnader.
Det éligger vardera Part att verka for att ovanstaende forutséttningar uppfylls snarast mojligt efter
undertecknande av detta Hyresavtal.

19. Ovrigt
19.1 Sekretess

Tillampas ej da avtalet 4r en offentlig handling.
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19.2 Aterbetalning av depositionen

Vid hyrestidens slut ska Hyresvérden aterbetala depositionen senast 3 manader efter att Hyresgésten
avflyttat fran Lokalen.

19.3 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till Hyresavtalet ska for att vara giltiga ske skriftligen och undertecknas av
Parterna. Muntliga 6verenskommelser dger saledes ej giltighet.

19.3 Fullstindig reglering

Hyresavtalet med tillhérande bilagor utgdr Parternas fullstdndiga reglering av samtliga de forhallanden
som ber0rs av Hyresavtalet och ersitter i dessa avseenden alla tidigare skriftliga eller muntliga
ataganden, utfastelser eller 6verenskommelser.

19.4 Foretride mellan kontraktshandlingar

Om négon bestdimmelse i denna Bilaga 2 Sarskilda bestimmelser strider mot bestimmelse i
huvudavtalet (Fastighetsdgarna Sveriges formulér for byggnad och lokal) eller vriga bilagor ska
denna Bilaga 2 Sérskilda bestimmelser dga foretrdde om inte annat sérskilt angetts.

20. Besittningsskydd

Overenskommelse om avstiende frén besittningsskydd - se bilaga 10.
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VILLKOR FOR INDEX 1(1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2023-04-26 1

Bilagenummer Diarienummer

3

Fastighet

Radda S&teri Mangardsbyggnad, del av Fastigheten R&da S&teri 1:6

Hyresvard

Harryda Kommun

Hyresgast
Compass Group AB

Upplysningar

| Hyresvarden har ratt att indexjustera hyran nar hyrestiden ar bestamd till minst 3 &r (12 kap. 19 § jordabalken).

Faststéllande av bashyran
Bashyra utgérs av

z‘ 100 % av hyresheloppet, dvs. 1 300 000 kronor.
:I % av de fasta hyrestillagg som har angetts i bilaga (Villkor for driftskostnader) till hyresavtalet, Bilaga nr
dvs. kronor.
Den totala bashyran ar 1 300 00O kronor per ar.
Noteringar:

Faststéllande av bastalet
Bashyran ska anses anpassad till féljande indextal, vilket ska utgdra bastal och ligga till grund for indexjusteringen:

— Om hyresavtalet borjar I16pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober ménad foregéende ar, bastalet.
— Om hyresavtalet borjar I6pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet for oktober ménad innevarande ar, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet fér oktober ménad 2024 ér, bastalet.

Berékning av indextillagg

Hyresvarden har ratt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringen ska utgd i form av ett tillagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) och utgd med en viss procent av bashyran enligt féljande:

Om indextalet ndgon péaféljande oktobermanad (eller annan angiven méanad) stiger i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
har &ndrats i forhallande till bastalet. Darefter ska tillagg utgd i forhallande till indexandringarna och hyresjusteringen ska beréknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medfora att hyresbeloppet med tillagg for de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) blir lagre an de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tillampligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att oktoberindex (eller annat angivet
index) féranlett en sddan justering.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)
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VILLKOR FOR FASTIGHETSSKATT 1)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2023-04-26

Bilagenummer Diarienummer

4

Fastighet

Radda S&teri Mangardsbyggnad, del av Fastigheten R&da S&teri 1:6

Hyresvard

Harryda Kommun

Hyresgast
Compass Group AB

Upplysningar

| Hyresvarden har ratt att justera ersattningen for fastighetsskatt nar hyrestiden ar bestamd till minst tre ar (se 12 kap. 19 § jordbalken).

Ersattning for fastighetsskatt

Om de delar av fastigheten som utgoérs av lokaler ar eller blir skattepliktiga for fastighetsskatt ska hyresgéasten erlagga erséttning harfor till hyresvarden enligt
foljande:

Hyresgéasten ska utover hyra arligen erlagga erséttning till hyresvarden for hyresobjektets andel av vid var tid utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresobjektets

andel &r 4 6 procent. Erséattningen for fastighetsskatt vid hyresavtalets undertecknande &r 72 360 krperér.
Fastighetsskatten belépande p& hyresobjektet ingdr i hyran. Hyresobjektets andel av fastighetsskatten vid hyresavtalets undertecknande ar procent
motsvarande kr per ar.

Om fastighetsskatten pa de delar av fastigheten som utgors av lokaler dkar innebarande att hyresobjektets andel av fastighetsskatten éverstiger det belopp som
ingdr i hyran ska hyresgéasten erlagga erséttning till hyresvarden for den éverskjutande delen.

Om fastighetsskatten minskar eller upphér innebarande att den p& hyresobjektet belépande andelen av fastighetsskatten understiger det belopp som ingér i
hyran ska hyran likval utgé enligt avtalet utan nagon justering.

Berakning av andel

Hyresobjektets andel av fastighetsskatten enligt ovan ska vara oférandrad under hyrestiden och har beréknats enligt féljande:
Hyresobjektets totala yta i forhallande till den totala uthyrningsbara lokalytan i fastigheten.

:‘ Hyresbeloppet i férhéllande till de sammanlagda lokalhyresbeloppen i fastigheten.

Bilaga nr

:‘ Enligt vad som framgar av bilaga.

]

Saknas uppgift om berakning av andel medfor detta inte att denna 6verenskommelse &r ogiltig.

Underskrift

Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgéast
Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)
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VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1(2)
- avseende lokal

Datum Kontraktsnummer
2023-04-26
Bilagenummer Diarienummer

Fastighet

Del av R&da 1:6 R&da S&teri Mangardsbyggnaden

Hyresvard

Harryda Kommun

Hyresgast

Compass Group AB

Villkor for brandskydd

Ansvarsférdelning

Om inget annat anges under sarskilda bestdmmelser nedan galler féljande ansvarsférdelning mellan hyresvarden och hyresgasten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgarder som ska vidtas enligt gallande lag och myndighetsforeskrifter.

Tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvarden ombesorjer och bekostar anordnande, installation och férebyggande underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till fastighetens allmanna
funktion. Hyresvarden ansvarar for att hyresobjektet vid hyrestidens borjan uppfyller géllande krav pa brandskydd for avsedd anvandning.

Hyresgéasten ombesorjer och bekostar service och reparation av det tekniska brandskydd vid fel som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvardens férebyggande underhall. Vidare ska hyresgasten, oberoende av vem som forsett hyresobjektet med en anordning eller utrustning, kontinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt pa egen bekostnad vidta nédvandiga atgarder for att uppratthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd. Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvarden omfattas dock inte av hyresgastens service- och
underhallsskyldighet.

Hyresvarden ansvarar for att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget), se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid halls fria fran foremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomféringar som gors i brandcell forses med varaktiga
brandtatningar. Hyresgasten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pa grund av brister i utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen eller anordningen. Om skadan beror pa att part
underlatit att utféra eller endast bristfalligt utfort atgard (innefattande bl.a. nddvandiga service- och underhallsatgarder) som denne ansvarar for ska dock den parten
ersétta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.

Parterna ar medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att i fastigheten och i hyresobjektet uppratthalla ett tillfredsstéllande brandskydd. Parterna
forbinder sig éven att, férutom vad som anges ovan, fortldpande vidta de organisatoriska atgarder som behdvs for att minska risken for brand samt for att forhindra
eller begransa skador till foljd av brand.

Innan mer omfattade atgéarder vidtas ska parterna samrada med varandra. Part ar &ven skyldig att, pa begéran av den andra parten, Iamna den information om
fastigheten respektive verksamheten som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgéra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyldigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckor. Part har darutéver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfalle att ta del av dokumentation och
uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogorelse for brandskyddet
Hyresobjektet omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part &r skyldig att pa den andra partens begéaran
lamna ut de uppgifter som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgéra sin lagstadgade skyldighet att Iamna redogérelse for brandskyddet.

Hyresobjektet omfattas inte av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anmala till den andra parten
om det sker sadana férandringar i fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som medfor att hyresobjektet kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten.
Part ska darefter pa den andra partens begéran ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin redogérelseskyldighet.
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Sarskilda bestammelser

Hyresvarden och hyresgésten har kommit dverens om att:
z‘ Hyresvarden ska ombesdrja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Hyresvidrden ombesdrjer, bekostar och installerar &ven inbrottslarm.
Hyresgdst &r ansvarig for att a&terkalla inbrott och brandlarm som utléses.
Utryckningsfakturor fran R&ddningstjdnst och Securitas betalas av hyresgést.

Atgarderna ska vara utférda senast den:

:‘ Hyresgéasten ska ombesorja och bekosta installation av féljande tekniska brandskyddsatgarder och/eller fasta brandskyddsinstallationer:

Atgérderna ska vara utférda senast den:

Hyresvarden och hyresgéasten har kommit 6verens om att:
Hyresvarden ska svara for underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med géllande lag och
myndighetsforeskrifter:

Hyresgésten ska svara for underhall och kontroll av féljande byggnadstekniska brandskydd samt fasta brandskyddsinstallationer i enlighet med gallande lag och
myndighetsforeskrifter:

Hyresvarden och hyresgéasten har kommit dverens om féljande ansvarsférdelning vad galler det organisatoriska brandskyddet:

Ansvarig: Hyresvarden Hyresgasten

Utbildning och information D

Ovningar

L]
Instruktioner och rutiner D
]

Kontrollplaner och dokumenthantering E |:|
Ovrigt
| Strider ovanstaende villkor mot bestdmmelse i gallande hyresavtal mellan parterna ska dessa villkor ha tolkningsféretrade.
Underskrift
Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)
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GRANSDRAGNINGSLISTA 1(5)
LOKAL
- uppdelning agar- och underhallsansvar

Datum Kontraktsnummer
2022-09-26 C 3800
Bilagenummer Diarienummer

6

Fastighet

Mangdrdsbyggnaden Ra&da S&teri, del av Fastigheten Rada 1:6

Hyresvard

Harryda Kommun

Hyresgast

Adress
Sateriallén 5, 435 32 Mélnlycke

Rekommendationer om hur gransdragningslistan bor fyllas i

1. Markera &gar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och fastigheten i dvrigt. Var
noggrann med att g& igenom hela gransdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att
undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parterna kan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anmérkning om den férvantade aterstdende anvandningstiden med
hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhllsansvar kravs for viss utrustning bor det géras en anmarkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har dgar- eller underhallsansvar for viss utrustning, inredning eller annat galler
foljande.

1. Fastighetségaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehor.

2. Hyresgasten ansvarar for all 16s utrustning och inredning och allt som hyresgasten for sin verksamhet anskaffar och dven bygger in i lokalerna under pagéende
kontraktstid.

3. Markerad agare ansvarar for att viss angiven installation finns.
4. Markerad agare ansvarar for nodvéandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.

5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa for att serviceavtal
betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

Fastigheten

Byggnaden

Agare Underhallsansvar Anmérkning
Hyresvard Hyresgast Hyresvard Hyresgést

Tak och fasader

verksamhetstid HG
verksamhetstid HG

Entré- och andra dorrar som leder till eller fran lokalen

Glaspartier, skyltytor

Fonster

Fasadskyltar

Markiser

Flaggstanger

Avfallsutrymmen

= = = 3 3 5 3 53 X

A
= = = 5 5 5 5 3 =3

A

Karl for avfall Se bilaga
Lastintag/-kaj
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Utomhusytor/tomtmark
Agare Underhallsansvar Anmarkning
Hyresvard Hyresgast Hyresvard Hyresgést
Entréytor D D
Angoringsytor l:, l:,
[] [] [] []
Installationer
varme
Luftvarme D D
Varmecentraler D D
Vérmevaxlare D D
Vvarmeatervinningssystem D D
Ovriga varmeanlaggningar D D
Matare D D
Ledningar D D
[] [] [] []
[] [] [] []
Vatten, avlopp
Brandpostledningar D D D D
Sprinkleranlaggning D D D D
Varmvattenberedare D D
Ovriga anlaggningar for vatten D D
Avloppsanlaggningar D D
Matare D D
Ledningar D D
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
El
Métare l:, l:,
Ledningar D D
El faktureras enligt férbrukning [] [] [] []
Kyla och ventilation
Rumskyla l:, l:, Plan 2
Frénluftsventilation D D
Till- och franluftsventilation D D
Kyld till- och franluftsventilation D D D D
Kyla till data- och/eller serverrum D D D D
Kyla till férvarings- och forradsrum I:l D 2 kylrum
Andra flaktanordningar D D D D
Maétare I:l I:l I:l D
Ledningar l:, l:, l:, l:,
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[ [ [ [
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Kanaler och rengdrning

Hyresvard Hyresgast

Agare

Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgést

Anmarkning

Filter och spjall

K&por

Anordningar for flaktar

Sotning

(53 3 3

(B3 B3 B3

Las, larm, 6vervakning

Inbrottslarm

HG utryckningfaktura

Overfallslarm

Overvakningskameror

Monitorer, évervakning

Lokala stoldlarm

Dorrlas till entréer och andra dérrar som leder
till eller fran lokalen

Brandlarm

HG utryckningfaktura

I

I O

Belysning

Fasadbelysning

Skyltbelysning

Belysningsarmaturer utomhus

Fast allman belysning inomhus

Lés armatur, allmén belysning

Sarskilt anpassad belysning

Fast platsbelysning i vatrum

El-uttag

Nédljusanlaggningar

Hissar

Personhissar

- korgar, dérrar, maskineri

Gods-/varuhissar

- korgar, dorrar, maskineri

Tele- och datakommunikation

Ledningar for telefoni

Ledningar for data

Fiber framdraget

Ledningar for bredband

Ledningar for kabeltv

Anordningar for tradlos tv

3 53 =3 <3 < I =3

= A

= A

= 5 = =3 = I =3

Lokalen

Allmant

Golvbelaggning

Ytskikt

Véaggar, dorrar

Undertak

Los inredning, mébler

I O =3 53 3

I

I O 3 53 3
I
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Fast inredning

Agare
Hyresvard

Hyresgéast

Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgést

Anmarkning

Hyllor

Forvaring

Barinredning

N

N

Kok/Pentry

Golvbelaggning

Ytskikt

Véaggar, dorrar

Undertak

Koksmaskiner, fasta

Spisar 2 hdllar i forkodk
Kapor

Ugn

Diskmaskin 2 diskmaskiner

Kyl- och frys

Hyllstallningar

== =3 =3 =3 <3 3

= = =3 =3 =3 =3 =3

[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
Ovrig kéksinredning l:, l:, Bankar
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
[] []
Forrad/ekonomiutrymmen
Golvbelaggning D D
Ytskikt D D
Véaggar, dorrar l:, l:,
Undertak D D
[] [] [] []
Personalutrymmen
Golvbelaggning D D
Ytskikt |:| I:l
Véagagar, dorrar l:, l:,
Undertak D D
Fast skapinredning D D
Hyllor l:, l:, l:, l:,
Fasta speglar I:l D
Los inredning, bankar, m.m. l:, l:,
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
[] [] [] []
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Vatrum

Hyresvard

Agare

Hyresgéast Hyresvard Hyresgast

Underhallsansvar Anmarkning

Golvbelaggninglaggning

Ytskikt, vaggar, dorrar

Undertak

Sanitetsporslin

Duschar

Pappershéllare, m.m.

Tvalautomater, m.m.

Fast skapinredning

Hyllor

Blandare, kranar

Fasta speglarbankar, m.m.

Los inredning, bankar, m.m.

< == =3 =3 3

== =3 =3 =3 =3

Kompletteringar

Hyresvdrden tillhandahdaller k&rl

Avfall

samt bekostar bortforslande

av mindre hush&llsavfall

Allt oOvrigt avfall ska

hyresgdsten sjdlv ansvara

f6r att forsla bort och

samtliga kostnader hanférligt

till s&dant avfall

inklusive bortforsling,

ska hyresgédsten sta for.

Hyresgasten ska forsla

bort sa&dant avfall snarast

mdjligt och far inte skrdpa ner

inom hyresobjektet eller

fastigheten i ovrigt.

Vatten

Debiteras enligt

férbrukning av HV

A 3

e
e

= A =3

Underskrift

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)

Namnfortydligande (hyresgéast/firmatecknare)
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Handling upprattad: 2020-03-06

RADA SATERI

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK
UTRUSTNINGSLISTA

Preliminarhandling - Skiss

Revision: F
Revisionsdatum: 2022-02-18

PR=0OP=NING

Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard

Allmént:

Vaggar i kok-, kyl-, disk- och forradsutrymmen utférs med infastningsforstarkning for utrustning och hyllor.
Avbararlister, hérnskydd, tvalautomater och pappershallare enligt arkitekthandling.
Diskbankar samt disklador forses med silhink/korgventil, kulventil samt braddavlopp.

2-vags eluttag for utrustning och smamaskiner monteras cc 1200 mm OFG vid arbetsbank om inget annat anges.
2-vags eluttag for utrustning och smamaskiner monteras cc 1500 mm OFG om inget annat anges.
Sakerhetsbrytare samt inkoppling av fast anslutningskabel for utrustning ingar i el.

Anslutningskablage férankras/klamras fritt ovan golv. Erforderlig infastning i storkéksutrustning samordnas med storkéksleverantor.

Belysning i kyl- och frysrum ingar i el.
Anslutning belysning i ventilationskapor/-tak ingar i el.

Golvbrunnar, golvrannor, blandare, vattenlas, braddavlopp, avstangningsventiler samt atersugningsskydd ingar i vs (dar inget annat anges). Eventuell kraftanslutning av beréringsfria blandare samordnas med el.

Tillkoppling vatten samt erforderlig avloppsanslutning for utrustning ingar i vs (dar inget annat anges).
Avloppsror till golvbrunn forlaggs med rormynning min. 50 mm ovan brunnsgaller. Erforderlig infastning i storkdksutrustning samordnas med storkoksleverantor.
15 mm vattenaslutning generellt fér koksutrustning / 22 mm vattenanslutning fér diskmaskiner och ungnar.

Golvbrunnar och -rannor utfors i rostfritt syrafast stal, utférande anpassat efter golvtyp. Med vattenlas, l6stagbar silhink och halkskyddat galler.

Belysning utférs dimbar i ventilationskapor/-tak placerade i gastytor. Fargtemperatur anpassas till angransande miljébelysning.

FORTYDLIGANDE DISCIPLINKOD:

O= OPERATOR

EL= EL ENTREPRENAD

VS = VATTEN OCH SANITET ENTREPRENAD
KE = KYL ENTREPRENAD

V= VENTILATION ENTREPRENAD

SK= STORKOKSENTEPRENAD

|
& w A &
— = | <
2 i g g 2 F B z 8z ¢
z i z =z, E = < S zz 3
E = o] = E g ) = N a o =z E <
= ) D D T S s a [aa] S v o
= 5 < Jw O < = o > o =2 =
5 ZE 5 2 2e 23 % = z S o <E 3
POSITION BENAMNING DETALJER Zy O s 22 2% & g < Z ® Z5 B NOTERING
Vs
GB-1 |GOLVBRUNN (173*173) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
GB-2 |GOLVBRUNN (273*273) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
GB-3  |GOLVBRUNN - DJUP (600*400) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
GR 1000 |GOLVRANNA (1000*150) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
GR 1100 |GOLVRANNA (1100*150) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
TS  |[HANDTVATTSTALL INKLUSIVE BLANDARE FRANKE WT360C ELLER LIKVARDIG. BLANDARE. X X X INGAR I VS.
SP  [SPOLSTATION 1-GREPPS SPOLBLANDARE. MONTERAS 1200 MM OG. X X INGAR I VS.
KV/VV |[VATTENAVSATTNING INSTALLATIONSFORBEREDELSE KALL-/VARMVATTEN. X X INGAR I VS.
AVL  |AVLOPPSAVSATTNING INSTALLATIONSFORBEREDELSE AVLOPP. X INGAR I VS.
EL
El  |ELUTTAG - EXTRA (13A) 2-VAGS. KAPSLAT. INGAR I EL.
E3  |CEE-UTTAG - EXTRA VINKLAT DON. MONTERAS UNDERKANT 1300 MM OG. INGAR I EL.
D1  |DATA/NATVERKSUTTAG - EXTRA 2 PORTAR. X INGAR I EL.
v
VK |VENTILATIONSKAPA/-TAK INKLUSIVE BELYSNING UNDERKANT KAPA MONTERAS MINIMUM 2100 MM OG. | | [INGAR | VENTILATION.
Sida: 1 (7)
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Handling upprattad: 2020-03-06

RADA SATERI

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK
UTRUSTNINGSLISTA

Prelimindrhandling - Skiss

Revision: F
Revisionsdatum: 2022-02-18

PR=OP=NING

Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard

A A =
2 |5 Slelz|E tleg| 2. | ¢ &
H e H E E 13 S |zz| 35 |3 @ ) z
o |5y 5. 2 < 2 & g |z2&G| & |Z P =< =
< |2%l= Jol < 2 = S 5 |82 £ || < |<= &
. = w2 " Do e =) 4 = 3 g & z = [u} oW 14}
REV F POSITION |BENAMNING Z |Z25|2z2| Zz| 8 < £ Z 32 é 5|l 8 22| =z z3 & |NOTERING
PLAN 00 - TORRFORRAD 09
910 [HYLLSTALLNING o
911 _|HYLLSTALLNING [5)
PLAN 00- VARUINTAG 010 0,65
1009 [FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 [ o065 065 [ 1- [ UTTAG X o
1010 [HYLLSTALLNING X [5)
1011 [HYLLSTALLNING X o
PLAN 01 - MATSAL 52
[SERVICESTATION
10312 |[KASSAREGISTER OCH KRINGUTRUSTNING [T T x X 1- [ UTTAG | X [ [ [ [ [ [ [ X O [INSTALLATIONSSFORBEREDELSER: 2* E1, 2*D1
[ [ [ [ T 1
[SERVICESTATION
10210 [BARMASTARBANK/VASK 1 X X o
10211 |[BARKYLBANK (C-KYLA) 1 02 [ 02 | 1- | UTTAG X 05 X o
10220 _[ESPRESSOMASKIN 1 5 5 3- P-LEX X X X [5)
10221 _|KASSAREGISTER OCH KRINGUTRUSTNING 1 X X 1| UTTAG X X O [INSTALLATIONSSFORBEREDELSER: 2* E1, 2*D1
PLAN 01- FORRAD 119-120
11210 [HYLLSTALLNING 1 X 3
11220 |VAGGHYLLA 1 X o
11221 |VAGGHYLLA 1 X [5)
PLAN 01- 117 38
11310 _[FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 [o065 [ 065 1- [ UTTAG X [5)
11310 A_|FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 | o065 | 065 [ 1- [ UTTAG X o
11312 |SNABBNEDKYLNINGSBANK (ENHETSAGGREGAT) 1 14 | 14 | 1- | UTTAG X X [5)
11313 |ARBETSBANK 1 X SK
11314 [DISKBANK 1 X X SK
11315 |BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS |BLANDARE FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
11318 |BLANDNINGSMASKIN 40L 1 11 | 11 | 3- [ ABRYT X [5)
PLAN 01- KYLRUM 118 0,75
[ 11400 TKYLRUM 3KVM +2 (C-KYLA) [ 1 [o7rs[ors [ | | [ x ] [ [ x [ x KE_ |
| 11410 [HYLLSTALLNING [ 1] | | | | | | | | [ x Sk |
PLAN 01- OPEN KITCHEN 111 29,25
11510 [DISKBANK 1 X X SK
11511 |[BLANDARE 1 X X X VS |INGAR I VS UTFORANDE ENLIGT IA.
11513 |FRYSSKAP UNDERBANK UTFORANDE (ENHETSAGGREGAT) 1 | o8 | 08 | 1- [ uTtAG X 9
11519 |VAGGHYLLA X SK
11520 |VINKYL (C-KYLA) 1 15 | 15 | 1- | UTTAG X | 065 X [5)
MATLAGNINGS &
11530 [ARBETSBANK 1 X SK
11531A[SPISKYLBANK (C-KYLA) 1 | 03 | 03 | 1- [ uttAG X 05 X [5)
11532 |KYLBANK (C-KYLA) 1 02 [ 02 | 1- | UTTAG X 05 X o
11533 |VAGGHANGANDE HYLLA 1 X K
11534 |VARMELAMPOR 3 [o025 [ 075 | 1- [ utTAG X o
11540 _|[KOMBIUGN 1 | 57 | 57 | 3 [ ABRYT X X X [5)
11541 |KOMBIUGN 1 [ 57 [ 57 [ 3 [ ABRYT X X X o
11542 |STACKNINGSKIT KOMBIUGNAR 1 X [5)
11543 [SPISKYLBANK (C-KYLA) 1 [ 03 [ 03] 1- [ uttae X 05 X o
11545 |[INDUKTIONSSPIS (2 ZONER) 1 7 7 3- | ABRYT X K
11545A [INDUKTIONSSPIS (2 ZONER) 1 7 7 3- | ABRYT X SK
11546 [DISKBANK 1 X X SK
11547 [BLANDARE 1 X X X VS |INGAR I VS UTFORANDE ENLIGT IA.
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RADA SATERI

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK
UTRUSTNINGSLISTA

Prelimindrhandling - Skiss

PR=OP=NING

Revision: F
Handling uppréttad: 2020-03-06 Revisionsdatum: 2022-02-18 Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard
» » >
2 |5 Slelz|E tleg| 2. | ¢ &
H e H E E 13 S |zz| 35 |3 @ ) z
o |5y 5. 2 < 2 & g |z2&G| & |Z P =< =
2 |z&|8 28 & | 32|82 |32 |85 € |52 &
REVF | POSITION |BENAMNING z2 |25]|ca| 8 2% 8 2| 2| 3|38 |3E| 8 |22] 2 128] £ |vorerms
< < uw | = @ ey < = o 4 > < (U] » D o & = = =0 (=}
PLAN 01- ocH TION 114 11,5
11610 _|DISKBANK 1 X X SK
11611 |BLANDARE 1 X X X Vs
11612 |KAFFEMASKIN 1 10 | 10 | 3 | P-LEx X X X [5)
11613 [ISMASKIN (LUFTKYLD) KUB IS (39KG 24H) 1 [ 15 | 15 | 1 | UTTAG X X X 0
PLAN 01- DISKRUM 112 17,9
11710 | DISKSORTERINGSBANK 1 X X SK
11711 _|UNDERBANKEN DISKMASKIN WINTWERHALTER UC-M 1 [ 79 | 79 | 3 | ABRVT X X X SK
11712 [INMATNINGSBANK 1 X X SK
11713 [BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS__|FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
11714__|HUVDISKMASKIN WD7 1 [ 10 [ 10 | 3 | ABRYT X X X SK
11715 |TORKBANA 1 X X SK
11716 |HYLLSTALLNING 1 X SK
PLAN 01- 113 55
11810 |KOMBIUGN 1 [ 11 | 11 | 3 | ABRYT X X X [5)
11812 |KOMBIUGN 1 |11 | 11 | 3 | ABRYT X X X [5)
11813 [STACKNINGSKIT KOMBIUGNAR 1 X [5)
11814 |INDUKTIONSSPIS (4 ZONER) 1 |20 [ 20 | 3 | ABRYT X [5)
11815 |BLANDARE 1 X X X VS__|DUBBELLEDAD. 1-GREPPSBLANDARE. EJ PLAST. PIPLANGD ANPASSAS #11814 #11818.
11816 |ARBETSBANK 1 X SK
11817 |SPISHYLLA 1 X sK
11818 |STEKBORD VKF 40 1 | 126 | 126 | 3- | ABRYT X X X [5)
11820 _[DISKBANK 1 X X SK
11821 |BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS__|[FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
11822 |KYLBANK (C-KYLA) 1 |02 | 02 | 1 | uTiAG X_| o5 X [5)
11823 |VAGGHYLLA 1 X SK
11825 [DISKBANK 1 X X Sk
11826 |BLANDARE 1 X X X Vs
11827 |KYLBANK (C-KYLA) 1 |02 | 02 | 1 | uTiAG X_| o5 X [5)
11828 |VAGGHYLLA 1 X SK
11830 |ARBETSBANK 1 X [5)
PLAN 01 - FORRAD UTE 15
[ [ 12010 [KYLRUM CA'5 KVM (C-KYLA) +4 [ 1 [ a5 [ 15 | [ x ] [ [ x [365] x KE
| | | | | | |
PLAN 02 -SERVICE KOK 209 28,48
20910 [INMATNINGSBANK 1 X X SK
20910A |VAGGHYLLSET GLASSORTERINGHYLLA 1 X SK
20911 _|BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS__|FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
20912 |HUVDISKMASKIN WD6 1 [ 99 | 99 | 3 | ABRVT X X X SK
20913 _|TORKBANA 1 X X SK
20920 _|KOMBIUGN 1 |11 | 11 | 3 | ABRYT X X X [5)
20921 [STATIV. 1 X [5)
20922 _|RE-CIRKULATIONSKAPA (ULTRAVENT) 1 [ 05 |05 | 1 | uttaG X [5)
20923 |INDUKTIONSPLATTA 2 3 6 1| UTTAG X 0
20925 |FRYSSKAP UNDERBANK UTFORANDE (ENHETSAGGREGAT) 1 | 065|065 | 1 | UTTAG X [5)
20926 | DISKBANK 1 X X SK
20927 _|BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS__|FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
20930 | ARBETSBANK 1 X Sk
20931 |KYLBANK (C-KYLA) 1 |02 | 02 | 1 | UTiAG X_| 05 X [5)
20933 _|VARMELIST 1 [o023]023 ] 1 | uTtAG X [5)
20932 _[INSTALLATIONSKANAL EL/CENTRALKYLA 1 X EL
20934 |BANKFAST HYLLA 1 X Sk
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Handling upprattad: 2020-03-06

RADA SATERI

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK

UTRUSTNINGSLISTA

Prelimindrhandling - Skiss

Revision: F
Revisionsdatum: 2022-02-18

PR=OP=NING

Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard

A - @ z A < o]
: |2 s | 2|8 |E 2182l g |s | 2| =
H 3 H E E < 2 12z| 2 |2 o S| oz
2 |Bely 5. 2 < 2 & & 2G| 2 |3 z |=z3| 2
I [2%|= 2o & = = S S |83 B |8~ & | &&= =
. E R “ D a = =1 x = 3 < 3 z 2= o oy o
REVF | POSITION [BENAMNING Zlzs|eal| & ze| & S| S 2| & [a5| 8 |22 2 [2&| 5 [NOTERING
PLAN 02 - MATSAL 0
[SERVICESTATION
20400 [PLACERING OCH UTFORANDE EJ BEARBETAT [ SKISSKEDET [ [ [ [ [ [ [ [ [ X I
SERVICESTATION
20710 _[KASSAREGISTER OCH KRINGUTRUSTNING [ 1] X 1- [ UTTAG | X | [ | [ | X O [INSTALLATIONSSFORBEREDELSER: 2* E1, 2*D1
[PLACERING OCH UTFORANDE EJ BEARBETAT [ SKISSKEDET | [ [ [ [ [ [ [ [
[SERVICESTATION
20800 [PLACERING OCH UTFORANDE EJ BEARBETAT [ SKISSKEDET [ [ [ [ [ [ [ [ [ X I
[ [ I [ [ I I [ I [ I [ I [
TOTAL ANSLUTNINGSEFFEKT EL (kW), EXKLUSIVE SAMMANLAGRING: 154 SUMMA KYLBEHOV: 9,53
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PR=OP=NING

PROJEKTERINGSUNDERLAG -STORKOK
PROJEKTFORUTSATTNINGAR OPERATOR

INFORMATIONSHANDLING

Revision:
Handling upprattad: 2022-02-18 Revisionsdatum: Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard
MATT
REV POSITION BENAMNING ANTAL (bredd*djup*hojd) DETALIER NOTERING
910 HYLLSTALLNING 1 1300*500 TONON MODULARA HYLLSYSTEM. 4 SLATA HYLLPLAN. ERFORDERLIGA STEGAR, KRYSSTAG SAMT VINKELBESLAG.
911 HYLLSTALLNING 1 1300*500 TONON MODULARA HYLLSYSTEM. 4 SLATA HYLLPLAN. ERFORDERLIGA STEGAR, KRYSSTAG SAMT VINKELBESLAG.
1009 FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 600*726*2160 RFR. VH-DORR. HYGIENTAK. BELYSNING. OPPNINGSPEDAL. TOVATTENTORK.
HAGLUND BRIS 600FA.
1010 HYLLSTALLNING 1 2000*500 TONON MODULARA HYLLSYSTEM. 4 SLATA HYLLPLAN. ERFORDERLIGA STEGAR, KRYSSTAG SAMT VINKELBESLAG.
1011 HYLLSTALLNING 1 500*700 TONON MODULARA HYLLSYSTEM. 4 SLATA HYLLPLAN. ERFORDERLIGA STEGAR, KRYSSTAG SAMT VINKELBESLAG.
10210 BARMASTARBANK/VASK 1 1150*650*870 (UTFORANDET EJ BEARBETAT | SKISSKEDET, SAMORDNAS MED |A)
10211 BARKYLBANK (C-KYLA) 1150MM 1 1210*650*870 RFR. EJ TOPPSKIVA. 2*2 DRAGLADOR. LASMODUL. AUTOMATIK HOGER. TOVATTENTORK. TRADHANDTAG.
HAGLUND
10220 ESPRESSOMASKIN 1 2 GRUPPS ESSPRESSOMASKIN
11210 HYLLSTALLNING 1 1700*500 TONON MODULARA HYLLSYSTEM. 4 SLATA HYLLPLAN. ERFORDERLIGA STEGAR, KRYSSTAG SAMT VINKELBESLAG.
11220 VAGGHYLLA 1 1200*300 RFR. 4 HYLLPLAN. S&K.
11221 VAGGHYLLA 1 700*300 RFR. 4 HYLLPLAN. S&K.
11310 FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 600*726*2160 VH-DORR. HYGIENTAK. BELYSNING. OPPNINGSPEDAL. TOVATTENTORK.
HAGLUNDBRIS 600FA
11310A FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 600*726*2160 HH-DORR. HYGIENTAK. BELYSNING. OPPNINGSPEDAL. TOVATTENTORK.
HAGLUNDBRIS 600FA
11312 SNABBNEDKYLNINGSBANK (ENHETSAGGREGAT) 1 850*700*870 RFR. EJ TOPPSKIVA. HH-DORR. AUTOMATIK VANSTER. SPILLVATTEN TILL GB.
SKYDDSLACKAD FORANGARE. HAGLUND STORM MINI.
11318 BLANDNINGSMASKIN 40L 1 BJORN AR40 VL1. INKLUSIVE ERFORDERLIGA TILLBEHOR.
11513 FRYSSKAP UNDERBANK UTFORANDE (ENHETSAGGREGAT) 1 600*600*850 WIDAB. TEFCOLD UF200VS .
11519 VAGGHYLLA 1 1200*250 RFR. 2 HYLLPLAN. S&K.
GLASGAVEL VANSTER . BLANKPOLERAD RYGGPLAT SAMT HOGER GAVEL. INREDNING FOR STAENDE, LIGGANDE OCH
X *625% ,
11520 VINKYL (C-KYLA) 1 1200*625* 2400 INSKIUTNA FLASKOR.
TRAFRONTHYLLOR. DUBBLA TEMPERATURZONER. DIMBAR BELYSNING 2700K. LADERHANDTAG. TOVATTENTORK.
11531A SPISKYLBANK (C-KYLA) 1 RFR. 2*2 DRAGLADOR PA DJUPET. AUTOMATIK VANSTER. TOVATTENTORK. TRADHANDTAG.
SKYDDSLACKAD FORANGARE. HAGLUND MGID-120C.
11532 KYLBANK (C-KYLA) 1 950*650*870 EJ TOPPSKIVA. 1*3 DRAGLADOR. HH-DORR MED GN-GEJDERSTALL. AUTOMATIK VANSTER. SPILLVATTEN TILL GB.
TRADHANDTAG. HAGLUND MX.
11534 VARMELAMPOR 3 STAY HOT. UTFORANDE | SAMARBETE MED IA. (UTFORANDET EJ BEARBETAT | SKISSKEDET)
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PR=OP=NING

PROJEKTERINGSUNDERLAG -STORKOK
PROJEKTFORUTSATTNINGAR OPERATOR

INFORMATIONSHANDLING

Revision:
Handling uppréattad: 2022-02-18 Revisionsdatum: Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard
MATT
REV POSITION BENAMNING ANTAL  (bredd*djup*hsjd) DETALIER NOTERING
11540 KOMBIUGN 1 VH-DORR
ICC6-2/3
11541 KOMBIUGN 1 VH-DORR
ICC 6-2/3
11542 STACKNINGSKIT KOMBIUGNAR 1 COMBI DUO. STATIV 2. XS 6-2/3.
11543 SPISKYLBANK (C-KYLA) 1 RFR.2*2 DRAGLADOR PA DJUPET. AUTOMATIK HOGER. TOVATTENTORK. TRADHANDTAG.
SKYDDSLACKAD FORANGARE. HAGLUND MGID-120C.
11612 KAFFEMASKIN 1 URNBRYGGARE
11613 ISMASKIN (LUFTKYLD) KUB IS (39KG 24H) 1 503*456*840 IM-45NE-HC-25.
HOSHIZAKI.
11810 KOMBIUGN 1 HH-DORR
ICC6-1/1
11812 KOMBIUGN 1 HH-DORR
ICC6-1/1
11813 STACKNINGSKIT KOMBIUGNAR 1 COMBI DUO. STATIV 1. 6-1/1
11814 INDUKTIONSSPIS (4 ZONER) 1 FSI4090 PRO.
11818 STEKBORD VKF 40 1 VKF 40. MANUELL TIPPNING. FAST HOJD 4-BEN.
- EJ TOPPSKIVA. 1*3 DRAGLADOR. VH DORR MED GEJDERSTALL. HH-DORR MED GN-GEJDERSTALL. AUTOMATIK HOGER.
11822 KYLBANK (C-KYLA) 1 1350*650*870 .
TOVATTENTORK.
HAGLUND MX.
11827 KYLBANK (C-KYLA) 1 1350*650*870  EJ TOPPSKIVA. 2*3 DRAGLADOR. HH-DORR MED GN-GEJDERSTALL. AUTOMATIK HOGER. TOVATTENTORK.
HAGLUND MX.
11830 ARBETSBANK 1 1600*800*900  RFR. GN-GEJDERSTALL HOGER . 4-LADHURTS 2* SLATA HYLLPLAN VANSTER.
KANT 7: 4 SIDOR. UNDERKANT STATIV 150 OFG.
20910A  VAGGHYLLSET GLASSORTERINGHYLLA 1 500*500*500 2 HYLLPLAN FOR DISKORG 500*500MM.
SPILLAVLOPP BAKKANT.
S&K. STEGLOST JUSTERBARA KONSOLER
20920 KOMBIUGN 1 VH-DORR.
ICC6-1/1
20921 STATIV 1 STATIV 2. GEJDERSTALL.
20922 RE-CIRKULATIONSKAPA (ULTRAVENT) 1 ULTRAVENT PLUS FOR MODELL ICC 6-1/1.
20923 INDUKTIONSPLATTA 2 COOK-TEK HERITAGE 1-ZON MC3000 ELLER LIKVARDIG.
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PR=OP=NING

PROJEKTERINGSUNDERLAG -STORKOK
PROJEKTFORUTSATTNINGAR OPERATOR

INFORMATIONSHANDLING

Revision:
Handling uppréattad: 2022-02-18 Revisionsdatum: Uppdragsledare: Bjorn Bjerregaard
MATT

REV POSITION BENAMNING ANTAL (bredd*djup*hojd) DETALIER NOTERING

20925 FRYSSKAP UNDERBANK UTFORANDE (ENHETSAGGREGAT) 1 WIDAB. TEFCOLD UF200VS .

20931 KYLBANK (C-KYLA) 1650MM 1 1350*650*870 EJ TOPPSKIVA. 2*3 DRAGLADOR. HH-DORR MED GN-GEJDERSTALL. AUTOMATIK HOGER. TOVATTENTORK.

HAGLUND MX.
20933 VARMELIST 1 STAYHOT. CLASSIC VL-1125
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Uppdragsnr BLAD NR

RITNINGSFORTECKNING . 10

PR=OP=NING RADA SATERI ES

Datum

STORKOKSUTRYMMEN 20220218
www.preopening.se Senaste andring
INFORMATIONSHANDLING <K
Ritningsnr ‘ Rev ‘ Ritningens bendmning ‘ Skala ‘ Ritningsdatum ‘ Andringsdatum
1. OVERSIKTSPLAN
SK-46-1-1000 PLAN K 1:50 20220218
SK-46-1-1010 PLAN 1 1:50 20220218
SK-46-1-1020 PLAN 2 1:50 20220218
2. DETALJRITNING
SK-46-6-1000 PLAN K 1:50 20220218
SK-46-6-1010 PLAN 1 1:50 20220218
SK-46-6-1020 PLAN 2 1:50 20220218
SK-46-6-10101 PRINCIP #11530 1:20 20220218
3. BILAGA
1 SK-UTRUSTNINGSLISTA
2 SK-FFU-RADA SATERI
3 PROJ EKT_FORUTSATTNINGAR
OPERATOR
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I —|
1T IT 1T
L L J
SKALA 150 (A1-format) METER
[TTTTTTTTT] T ‘ ‘ ‘ T
0 1 2 3 L

FORKLARINGAR

GB X - GOLVBRUNN X
GR X - GOLVRANNA X
IS - TVATTSTALL INK BLANDARE
sp SPOLSTATION

KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING

AVL - AVLOPPSAVSATTNING.

E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS
E3 - EXTRA CEE-UTTAG

D1 - EXTRA DATAUTTAG

VK - VENTILATIONSKAPA

Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgdr ej konstruktions- eller
byggnadsritning.

Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.

Alla mdtt anges i millimefer.

Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera ar
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning 3ligger
respektive berdrd disciplin.

Installations- och intagsmatt skall kontrolleras
och sdkerstallas pd plats fore tillverkning.

HANVISNINGAR

SE BILAGA
SK-UTRUSTNINGSLISTA

BET

ANDRINGEN AvSER ‘ oaun ‘ sio

INFORMATIONSHANDLING

RADA SATERI

PR=OP=NING www.preopening.se

SK  PreOpening 0701-993055
- Es BB
DATUM ‘ 'ANSVARIG
20220218 AM
STORKOKSUTRYMMEN
PLAN K
OVERSIKTSPLAN
sAm;m 150 NGVRER BET
s 199, SK-46-1-1000

Page 48 of 81




[

e m——

BRI

[

]

e

[assaze

KYLRUM
50 m?

]
RS

b

=

s
s

R
%

SR

%

&

s
3
a2

RIS
e
Sateetetetet

IR
PRI

s
2
S

R
RS

s

FORKLARINGAR

GB X - GOLVBRUNN X

GR X - GOLVRANNA X

TS - TVATTSTALL INK BLANDARE

SP - SPOLSTATION

KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING
AVL - AVLOPPSAVSATTNING.

E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS

€3 - EXTRA CEE-UTTAG

D1 - EXTRA DATAUTTAG

VK - VENTILATIONSKAPA

Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgor ej konstruktions- eller
byggnadsritning.

Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.

Alla matt anges i millimeter.

Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera &r
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning &ligger
respektive berdrd disciplin

Installations- och intfagsmatt skall kontrolleras
och sikerstallas pa plats fore tillverkning.

HANVISNINGAR

SE BILAGA:
SK-UTRUSTNINGSLISTA

BET

ANDRINGEN AVSER ‘ oAU ‘ sio

INFORMATIONSHANDLING

RADA SATERI

PR=OP=NING

Wwww.preopening.se

SK  PreOpening

0701-993055

- ES BB
DATUM [ ANSVARIG
20220218  AM
STORKOKSUTRYMMEN
PLAN 1
OVERSIKTSPLAN
SKALA 150 (A1-format) METER
‘HH\HH‘ T ‘ ‘ ‘ T SKALA NUMMER BET
Al 1:
0 i ‘ 3 ‘ 5 s 1500 SK-46-1-1010
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SKALA 150 (A1-format)

‘HH\HH‘
0 1

2 3 4

FORKLARINGAR

GB X - GOLVBRUNN X
GR X - GOLVRANNA X
TS - TVATTSTALL INK BLANDARE
SP SPOLSTATION

KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING

AVL - AVLOPPSAVSATTNING.

E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS
E3 - EXTRA CEE-UTTAG

D1 - EXTRA DATAUTTAG

VK - VENTILATIONSKAPA

Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgor ej konstruktions- eller
byggnadsritning.

Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.

Alla matt anges i millimeter.

Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera &r
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning &ligger
respektive berdrd disciplin

Installations- och intfagsmatt skall kontrolleras
och sikerstallas pa plats fore tillverkning.

HANVISNINGAR

SE BILAGA:
SK-UTRUSTNINGSLISTA

BET ANDRINGEN AVSER AT sion

INFORMATIONSHANDLING

RADA SATERI

PR=OP=NING www.preopening.se

SK  PreOpening 0701-993055
- 'Es BB
DATUM ‘ 'ANSVARIG
20220218 AM
STORKOKSUTRYMMEN
PLAN 2
OVERSIKTSPLAN
sAm;ux 150 NGVAER Ea
s 1399, SK-46-1-1020
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FORKLARINGAR

GB X - GOLVBRUNN X
GR X - GOLVRANNA X

TS - TVATTSTALL INK BLANDARE

SP - SPOLSTATION

KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING
AVL - AVLOPPSAVSATTNING.

E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS

€3 - EXTRA CEE-UTTAG

D1 - EXTRA DATAUTTAG

VK - VENTILATIONSKAPA

UPPSTALLNING RETUR
1010
1011
IT IT IT
910 911
L, J )
0
DRYCK
FORVARING
AN
SKALA 150 (A1-format) METER
‘ TTTTTTTTT ‘ T ‘ ‘ T
0 1 2 3 5

Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgdr ej konstruktions- eller
byggnadsritning.

Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.

Alla matt anges i millimeter.

Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera &r
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning &ligger
respektive berdrd disciplin

Installations- och intfagsmatt skall kontrolleras
och sakerstallas pa plats fore tillverkning.

HANVISNINGAR

SE BILAGA:
SK-UTRUSTNINGSLISTA

BET

ANDRINGEN AvSER ‘ oaun ‘ sio

INFORMATIONSHANDLING

RADA SATERI

PR=OP=NING

www.preopening.se

SK  PreOpening

0701-993055

PP

RAGNR
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20220218
STORKOKSUTRYMMEN
PLAN K

UTRUSTNINGSHANVISNING

SKALR NOMNER BET
A1 1:50
A3 1.100 SK-46-6-1000
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FORKLARINGAR
GB X - GOLVBRUNN X
GR X - GOLVRANNA X
TS - TVATTSTALL INK BLANDARE
SP - SPOLSTATION
KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING
AVL - AVLOPPSAVSATTNING.
E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS
E3 - EXTRA CEE-UTTAG
D1 - EXTRA DATAUTTAG
VK - VENTILATIONSKAPA
Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgdr ej konstruktions- eller
byggnadsritning.
Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.
Alla mdtt anges i millimeter.
Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera ar
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning 3ligger
respektive berdrd disciplin.
Installations- och intagsmatt skall kontrolleras
och sdkerstallas pd plats fore tillverkning.
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20400

N

tralkyl

FORKLARINGAR

GB X - GOLVBRUNN X

GR X - GOLVRANNA X

TS - TVATTSTALL INK BLANDARE

SP - SPOLSTATION

KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING
AVL - AVLOPPSAVSATTNING.

E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS

€3 - EXTRA CEE-UTTAG

D1 - EXTRA DATAUTTAG

VK - VENTILATIONSKAPA

20710

20800

3 b 5

Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgdr ej konstruktions- eller
byggnadsritning.

Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.

Alla matt anges i millimeter.

Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera &r
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning ligger
respektive berord disciplin

Installations- och intagsmatt skall kontrolleras
och sakerstallas pa plats fore tillverkning.

HANVISNINGAR

SE BILAGA:
SK-UTRUSTNINGSLISTA

BET

ANDRINGEN AvSER ‘ oaum ‘ sio

INFORMATIONSHANDLING

RADA SATERI
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PLAN 2

UTRUSTNINGSHANVISNING

SKALR NOMNER BET
A1 1:50
A3 1.100 SK-46-6-1020
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HYLLPLAN

TACKPLAT

[

SPISKYLBANK
o
Q
11530
Q
o
INDUKTIONSHALL

TOPPSKIVA SAMORDNAS MED 1A

OPPEN HYLLA

OPPEN HYLLA

HYLLA

HYLLA

l:ﬂ TOPPSKIVA SAMT FORVARING | SIDA SAMORDNAS MED IA

r 11545 11530 i— TACKPLAT

DRAGLADA
VENTILERADE
TACKPLATAR | EXPANSIONSBESLAG OPPEN
HYLLA
11531A

[:::::::} N
HYLLA

‘ ‘ UNDERKANT STATIV 150MM OFG ‘ ‘

UTFORANDE SAMORDNASMED IA

HYLLA

HYLLA

TOPPSKIVA SAMT FORVARING | SIDA SAMORDNAS MED IA

FORKLARINGAR

GB X - GOLVBRUNN X
GR X - GOLVRANNA X
s - TVATTSTALL INK BLANDARE
SP SPOLSTATION

KV/VV - KALL / VARM VATTENAVSATTNING

AVL - AVLOPPSAVSATTNING.

E1 - EXTRA ELUTTAG, 2-VAGS
€3 - EXTRA CEE-UTTAG

D1 - EXTRA DATAUTTAG

VK - VENTILATIONSKAPA

Denna ritning redovisar storkdksutrustning.
Denna ritning utgdr ej konstruktions- eller
byggnadsritning.

Littrering forklaras i bilaga
positionsforteckning.

Alla matt anges i millimeter

Angivna uppgifter avseende anslutningar,
effektangivelser, ventilation, vvs etcetera &r
riktgivande for redovisad utrustning.
Erforderlig projektering och samordning ligger
respektive berord disciplin

Installations- och intagsmatt skall kontrolleras
och sakerstallas pad plats fore tillverkning

HANVISNINGAR

SE BILAGA:
SK-UTRUSTNINGSLISTA

o s ‘ VENTLERAOE INFORMATIONSHANDLING
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SK  PreOpening 0701-993055
- \ ES BB
20220218  AM
STORKOKSUTRYMMEN
PRINCIP #11530
SKALA 1:20 (A1-format) METER
T T T T T T SKALA NUMMER BET
T 5 s A 120 SK46.6-10101 |
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PR=OP=NING

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK
UTRUSTNINGSLISTA

Preliminarhandling - Skiss

Revision: F
Handling upprattad: 2020-03-06 Revisionsdatum: 2022-02-18 Uppdragsledare: Bjérn Bjerregaard

Allmant:

Vaggar i kok-, kyl-, disk- och forrddsutrymmen utférs med infastningsforstarkning for utrustning och hyllor.
Avbararlister, hdrnskydd, tvalautomater och pappershallare enligt arkitekthandling.

Diskbankar samt disklador férses med silhink/korgventil, kulventil samt braddavlopp.

2-vags eluttag fér utrustning och smamaskiner monteras cc 1200 mm OFG vid arbetsbank om inget annat anges.

2-vags eluttag for utrustning och smamaskiner monteras cc 1500 mm OFG om inget annat anges.

Sakerhetsbrytare samt inkoppling av fast anslutningskabel for utrustning ingar i el.

Anslutningskablage férankras/klamras fritt ovan golv. Erforderlig infastning i storkdksutrustning samordnas med storkoksleverantor.
Belysning i kyl- och frysrum ingari el.

Anslutning belysning i ventilationskapor/-tak ingar i el.

Golvbrunnar, golvrannor, blandare, vattenlas, braddavlopp, avstangningsventiler samt atersugningsskydd ingar i vs (dar inget annat anges). Eventuell kraftanslutning av beréringsfria blandare samordnas med el.
Tillkoppling vatten samt erforderlig avioppsanslutning for utrustning ingar i vs (dar inget annat anges).

Avloppsror till golvbrunn forlaggs med rormynning min. 50 mm ovan brunnsgaller. Erforderlig infastning i storkdksutrustning samordnas med storkoksleverantér.

15 mm vattenaslutning generellt fér kdksutrustning / 22 mm vattenanslutning for diskmaskiner och ungnar.

Golvbrunnar och -rdnnor utfors i rostfritt syrafast stal, utférande anpassat efter golvtyp. Med vattenlas, l6stagbar silhink och halkskyddat galler.

Belysning utférs dimbar i ventilationskapor/-tak placerade i géstytor. Fargtemperatur anpassas till angransande miljébelysning.

FORTYDLIGANDE DISCIPLINKOD:

O= OPERATOR

EL= EL ENTREPRENAD

VS = VATTEN OCH SANITET ENTREPRENAD
KE = KYL ENTREPRENAD

V= VENTILATION ENTREPRENAD

SK= STORKOKSENTEPRENAD

-l
s o b b =
— , <
2 % e 2 g z B s 82 ¢
= & = z , E E 2 > =2z 3
= w = = o o < > a % =z = <
o g ] o R s | T N s a c u o
=4 5 < Jw OO0 < et} (@) > o o) [
. 2 = %) VDo 92 S '<_E = g:: > 6’ L 'ﬂ_ﬂ z
POSITION BENAMNING DETAUER Zx O s 2z 2% & g < Z & F5 H NOTERING
Vs
GB-1 |GOLVBRUNN (173*173) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I Vs.
GB-2 |GOLVBRUNN (273*273) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
GB-3 _|GOLVBRUNN - DJUP (600*400) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I Vs.
GR 1000 |GOLVRANNA (1000*150) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
GR 1100 |GOLVRANNA (1100*150) FURHOFFS ELLER LIKVARDIG. INGAR I VS.
TS |HANDTVATTSTALL INKLUSIVE BLANDARE FRANKE WT360C ELLER LIKVARDIG. BLANDARE. X X X INGAR I VS.
SP__ |SPOLSTATION 1-GREPPS SPOLBLANDARE. MONTERAS 1200 MM 0G. X X INGAR I Vs.
KV/VWW__|VATTENAVSATTNING INSTALLATIONSFORBEREDELSE KALL-/VARMVATTEN. X X INGAR I VS.
AVL  |AVLOPPSAVSATTNING INSTALLATIONSFORBEREDELSE AVLOPP. X INGAR I Vs.
EL
El  [ELUTTAG - EXTRA (13A) 2-VAGS. KAPSLAT. INGAR I EL.
E3  [CEE-UTTAG - EXTRA VINKLAT DON. MONTERAS UNDERKANT 1300 MM OG. INGAR I EL.
D1 |DATA/NATVERKSUTTAG - EXTRA 2 PORTAR. X INGAR I EL.
v
VK |VENTILATIONSKAPA/-TAK INKLUSIVE BELYSNING UNDERKANT KAPA MONTERAS MINIMUM 2100 MM OG. | | | | | | | | | | | | [INGAR I VENTILATION.
Sida: 1 (6)
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PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK

UTRUSTNINGSLISTA
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¢ |g Elelz|E z (82| £ g | .
z it z E E 2 S |1z2| 2 |38 & _© -
2 |5ely 5z 2 S|z & |8 |25 & |2 = |z5| 3
S |ZE|E " 3o 2 3 z <} 2 |22 2 |2s| § |§E 4]
REVF | POSITION [BENAMNING Z |25[Ra| & ES= - < < = 8 |35 8 |g2| =z |=z&| 5 |noterinG
PLAN 00 - TORRFORRAD 09
910 [HYLLSTALLNING X o
911 |HYLLSTALLNING X o
PLAN 00- VARUINTAG 010 0,65
1009 [FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 | 065065 [ 1- | UTTAG X o
1010 _|HYLLSTALLNING X o
1011 |HYLLSTALLNING X o
PLAN 01 - MATSAL 52
SERVICESTATION
10312 _|KASSAREGISTER OCH KRINGUTRUSTNING 1 X I X 1- | UTTAG X I I I I I I I I X O [INSTALLATIONSSFORBEREDELSER: 2* E1, 2*D1
SERVICESTATION
10210 [BARMASTARBANK/VASK 1 X X o
10211 [BARKYLBANK (C-KYLA) 1 |02 [ 02 [ 1 | uttAc X | o5 X o
10220 [ESPRESSOMASKIN 1 5 5 3- | PLEX X X X o
10221 |KASSAREGISTER OCH KRINGUTRUSTNING 1 X X 1 | uttAG | x X O |INSTALLATIONSSFORBEREDELSER: 2* E1, 2*D1
PLAN 01- FORRAD 119-120
11210 [HYLLSTALLNING 1 X o
11220 |VAGGHYLLA 1 X o
11221 |VAGGHYLLA 1 X o
PLAN 01- GROVKOK 117 38
11310 _[FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 | 065065 [ 1- | UTTAG X o
11310 A_|FRYSSKAP (ENHETSAGGREGAT) 1 | 065|065 | 1 | UTTAG X o
11312 [SNABBNEDKYLNINGSBANK (ENHETSAGGREGAT) 1 | 14 [ 14 [ 1 | uTTAG X X o
11313 |ARBETSBANK 1 X Sk
11314 |DISKBANK 1 X X Sk
11315 [BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS [BLANDARE FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
11318 [BLANDNINGSMASKIN 40L 1 | 11 [ 11 [ 3- | ABRYT X o
PLAN 01- KYLRUM 118 0,75
11400 _[KYLRUM 3KVM +2 (C-KYLA) 1 [075 [ 075 [ [ [ x| [ [ x Tum] x KE |
| 11410 [HYLLSTALLNING 1 | | | | | | | | | x K|
PLAN 01- OPEN KITCHEN 111 2925
11510 [DISKBANK 1 X X SK
11511 [BLANDARE 1 X X X VS [INGAR I VS UTFORANDE ENLIGT IA.
11513 |FRYSSKAP UNDERBANK UTFORANDE (ENHETSAGGREGAT) 1 | o8 [ 08 [ 1 | uTtAc X o
11519 |VAGGHYLLA X Sk
11520 |VINKYL (C-KYLA) 1 | 15 [ 15 [ 1 | uTTAG X_| 065 X o
[MATLAGNINGS &
11530 |ARBETSBANK 1 X Sk
11531A |SPISKYLBANK (C-KYLA) 1 |03 [03 [ 1 | utiac X | o5 X o
11532 |KYLBANK (C-KYLA) 1 |02 [o02 [ 1 | utiac X | o5 X o
11533 |VAGGHANGANDE HYLLA 1 X Sk
11534 |VARMELAMPOR 3 [025 [075 | 1- | utTAG X o
11540 _|KOMBIUGN 1 | 57 [ 57 [ 3 | ABRYT X X X o
11541 |KOMBIUGN 1 | 57 [ 57 [ 3 | ABRYT X X X o
11542 [STACKNINGSKIT KOMBIUGNAR 1 X o
11543 [SPISKYLBANK (C-KYLA) 1 |03 [03 [ 1 | utiac X | o5 X o
11545 [INDUKTIONSSPIS (2 ZONER) 1 7 7 3- | ABRYT X Sk
11545A | INDUKTIONSSPIS (2 ZONER) 1 7 7 3- | ABRYT X Sk
11546 | DISKBANK 1 X X Sk
11547 _[BLANDARE 1 X X X VS [INGAR I VS UTFORANDE ENLIGT IA.
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REVF | POSITION [BENAMNING Z |25z | & S s s = G |35] 8 |z=| =2 |28 | 5 |NOTERING
PLAN 01- SERVISRANGERING OCH ISPRODUKTION 114 11,5
11610 _|DISKBANK 1 X X K
11611 [BLANDARE 1 X X X Vs
11612 |KAFFEMASKIN 1 10 | 10 | 3 P-LEX X X X o
11613 [ISMASKIN (LUFTKYLD) KUB IS (39KG 24H) 1 15 | 15 | 1- | uttAG X X X o
PLAN 01- DISKRUM 112 17,9
11710 _|DISKSORTERINGSBANK 1 X X SK
11711 |UNDERBANKEN DISKMASKIN WINTWERHALTER UC-M 1 79 [ 79 [ 3 [ ABRYT X X X K
11712 [INMATNINGSBANK 1 X X SK
11713 [BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS |FMM (RSk 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
11714 _|[HUVDISKMASKIN WD7 1 10 | 10 | 3 | ABRYT X X X K
11715 |[TORKBANA 1 X X SK
11716 |[HYLLSTALLNING 1 X SK
PLAN 01- BEREDNING 113 55
11810 [KOMBIUGN 1 11 [ 11 [ 3 | ABRYT X X X o
11812 |KOMBIUGN 1 11 | 11 | 3 | ABRYT X X X o
11813 [STACKNINGSKIT KOMBIUGNAR 1 X o
11814 |INDUKTIONSSPIS (4 ZONER) 1 20 [ 20 [ 3 [ ABRYT X o
11815 [BLANDARE 1 X X X VS |DUBBELLEDAD. 1-GREPPSBLANDARE. EJ PLAST. PIPLANGD ANPASSAS #11814 #11818.
11816 |ARBETSBANK 1 X SK
11817 [SPISHYLLA 1 X SK
11818 [STEKBORD VKF 40 1 [ 126 | 126 [ 3- [ ABRYT X X X o
11820 |DISKBANK 1 X X K
11821 |[BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS |FMM (RSk 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
11822 |KYLBANK (C-KYLA) 1 02 [ 02 [ 1 [ uTtAG X | o5 X o
11823 |VAGGHYLLA 1 X K
11825 |DISKBANK 1 X X SK
11826 |[BLANDARE 1 X X X Vs
11827 |[KYLBANK (C-KVLA) 1 02 [ 02 [ 1 [ uTTAG X | o5 X o
11828 |VAGGHYLLA 1 X K
11830 |ARBETSBANK 1 X o
PLAN 01 - FORRAD UTE 15
[ [ 12010 [KYLRUM CA 5 KVM (C-KYLA) +4 [ 1 15 | 15 | [ x ] | [ x [365 X KE
| | | | | | |
PLAN 02 -SERVICE KOK 209 28,48
20910 _[INMATNINGSBANK 1 X X SK
20910A |VAGGHYLLSET GLASSORTERINGHYLLA 1 X K
20911 _|BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS |FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
20912 _|HUVDISKMASKIN WD6 1 99 | 99 | 3 | ABRYT X X X SK
20913 |TORKBANA 1 X X SK
20920 |KOMBIUGN 1 11 | 11 | 3 | ABRYT X X X o
20921 _|STATIV 1 X o
20922 _|RE-CIRKULATIONSKAPA (ULTRAVENT) 1 05 | 05 | 1 | UTTAG X o
20923 _|INDUKTIONSPLATTA 2 3 6 1- | uTTAG X o
20925 _|FRYSSKAP UNDERBANK UTFORANDE (ENHETSAGGREGAT) 1 | 065|065 | 1 | UTTAG X o
20926 | DISKBANK 1 X X SK
20927 _|BLANDARE MED FORSPOLNINGSDUSCH 1 X X X VS |FMM (RSK 8342061) OCH FORSPOLNINGSANORDNING FMM (RSK 8322792) ELLER LIKVARDIG.
20930 |ARBETSBANK 1 X SK
20931 |KYLBANK (C-KYLA) 1 02 | 02 | 1 | UTTAG X _| 05 X o
20933 |VARMELIST 1 (02 [023[ 1 [ uTTAG X o
20932 |INSTALLATIONSKANAL EL/CENTRALKYLA 1 X EL
20934 |BANKFAST HYLLA 1 X SK
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REVF | POSITION [BENAMNING Z |25z | & ES - < s Ed G |35] 8 |z=| =2 |28 | 5 |NOTERING
PLAN 02 - MATSAL 0
[SERVICESTATION
20400 _[PLACERING OCH UTFORANDE EJ BEARBETAT I SKISSKEDET [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ X [
SERVICESTATION
20710 _|KASSAREGISTER OCH KRINGUTRUSTNING [ 1 [ x X 1- | UTTAG | X [ [ [ [ [ [ X O [INSTALLATIONSSFORBEREDELSER: 2* E1, 2*D1
[PLACERING OCH UTFGRANDE EJ BEARBETAT I SKISSKEDET | | | | | | | | | |
SERVICESTATION
20800 |PLACERING OCH UTFORANDE EJ BEARBETAT | SKISSKEDET [ [ [ [ [ [ [ [ [ X [
[ I I I I [ I I I I I I I [
TOTAL ANSLUTNINGSEFFEKT EL (kW), EXKLUSIVE SAMMANLAGRING: 154 SUMMA KYLBEHOV: 9,53
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PR=OP=NING

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK

FORFRAGNINGSUNDERLAG

Revision:
Handling uppréttad: 2022-02-18 Revisionsdatum: Uppdragsledare: Bjoérn Bjerregaard
MATT
REV POSITION BENAMNING ANTAL  (bredd*djup*hdjd) DETALIER NOTERING
11313 ARBETSBANK 1 2500*650 RFR. PLATS FOR #11312. SAMT AVFALLSBINGE, 1200MM FRITT , EJ TVARSTAG FRAM. SLAT BOTTENHYLLA. EJ RYGGPLAT.
HOG KANT: BAK + VANSTER + HOGER. KANT 7: FRAM. UNDERKANT STATIV 150MM OG.
11314 DISKBANK 1 1000*650 RFR. DISKLADA 550*500MM. DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER.
HOG KANT: BAK + HOGER. KANT 7: VANSTER+FRAM. UNDERKANT STATIV 150MM OFG.
11410 HYLLSTALLNING 1 1600*500 TONON MODULARA HYLLSYSTEM. 4 SLATA HYLLPLAN. ERFORDERLIGA STEGAR, KRYSSTAG SAMT VINKELBESLAG.
11510 DISKBANK 1 1500*650*900  TOPPSKIVA EJ BEARBETAD | SKISSKEDET, SAMORDNAS MED IA.
RFR. DISKLADA 200*400MM . VH-DORR MED MAGNETLAS, DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER.UNDER DISKLADA.
HH-DORR MED INKASTOPPNING OCH MAGNETLAS, FRITT FOR AVFALLSBINGE, EJ TVARSTAG FRAM.
FRITT FOR #11513. EJ RYGGPLAT.
HOG KANT: BAK + VANSTER . KANT 7: HOGER+FRAM . HANDTAG SAMORDNAS KYLMOBLER. UNDERKANT STATIV 150MM
OFG.
11530 ARBETSBANK 1 1500*1800*900  TOPPSKIVA SAMT FORVARING | GAVEL EJ BEARBETAD | SKISSKEDET, SAMORDNAS MED IA. ANPASSAS #1145#1145A
RFR STATIV. PLATS FOR #11531A OCH #11543 , EJ TVARSTAG FRAM+BAK . TACKPLAT MOT HYLLPLAN | VANSTERGAVEL.
VENTILERADE TACKPLATAR . DRAGLADA PA EXPANSIONSBESLAG.
2*SLATA HYLLPLAN GAVEL, (RYGGPLAT).
KANT 7: VANSTER+ FRAM+BAK. HOG KANT: HOGER (MOT VAGG).
UNDERKANT STATIV 150MM OFG. RFR LEDNINGSKANAL FOR KYLA OCH KRAFT.
11533 VAGGHANGANDE HYLLA 1 1400*300 RFR. 2 HYLLPLAN. S&K. (UTFORANDET EJ BEARBETAT I SKISSKEDET)
11545 INDUKTIONSSPIS (2 ZONER) 1 INDUKTIONSPLATTA FOR INFALLNAD | #11530
FRIBERG. FSI20 PRO
11545A  INDUKTIONSSPIS (2 ZONER) 1 INDUKTIONSPLATTA FOR INFALLNAD | #11530
FRIBERG. FSI20 PRO
11546 DISKBANK 1 1200*700*900  TOPPSKIVA EJ BEARBETAD | SKISSKEDET, SAMORDNAS MED IA.
RFR. DISKLADA 200*400MM HOGER. BANK SKAP, HH-DORR MED MAGNETLAS. DEMONTERBAR GALLERHYLLA |
SEKTIONER.UNDER DISKLADA.
VH-DORR MED INKASTOPPNING OCH MAGNETLAS, FRITT FOR AVFALLSBINGE, EJ TVARSTAG FRAM. PLATS FOR #11532
HOG KANT: BAK+ HOGER. KANT 7: VANSTER+FRAM . UNDERKANT STATIV 150MM OFG.
11610 DISKBANK 1 1200*650*900  RFR. DISKLADA 200*400MM VANSTER. DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER.
HOG KANT :BAK + VANSTER. KANT 7: FRAM+HOGER. UNDERKANT STATIV 150MM OFG.
11710 DISKSORTERINGSBANK 1 1650*800*900  RFR. SPILLVASK HOGER. OPPET STATIV, EJ TVARSTAG FRAM
KORGHYLLA MED VIPPSTANG, DRANERAT TRAG, SPILLEDNING TILL VASK.
ANSLUTNING MOT INMATNINGSBANK #11712
UNDERKANT STATIV 150MM OFG.
11711 UNDERBANKEN DISKMASKIN WINTWERHALTER UC-M 1 WINTWERHALTER UC-M. INTEGRERAD KEMBEHALLARE.
11712 INMATNINGSBANK 1 1200*650 DISKLADA 550*500MM. DEMONTERBAR GLIDSKENA. GALLERHYLLA.

HOG KANT: BAK. KANT 3: FRAM. ANSLUTNING MOT #11710 #11714
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PR=OP=NING

PROJEKTERINGSUNDERLAG - STORKOK

FORFRAGNINGSUNDERLAG

Revision:
Handling uppréttad: 2022-02-18 Revisionsdatum: Uppdragsledare: Bjoérn Bjerregaard
MATT
REV POSITION BENAMNING ANTAL  (bredd*djup*hdjd) DETALIER NOTERING
11714 HUVDISKMASKIN WD7 1 BREAK TANK.
WEXIODISK WD7
11715 TORKBANA 1 1200*650 RFR. 2 KORGPLATSER. GEJDERFACK FOR DISKKORGAR.
KANT 3: BAK+FRAM+HOGER. ANSLUTNING#11714
11716 HYLLSTALLNING 1 2000*500 RFR. HELSVETSAT UTFORANDE. 4 PERFORERADE HYLLPLAN, HYLLPLANSAVSTAND 400 MM.
11816 ARBETSBANK 1 400*800*900  RFR. 1*DRAGLADA. SLAT BOTTENHYLLA.
HOG KANT: BAK. KANT 7: VANSTER+HOGER+ FRAM. UNDERKANT STATIV 150 OFG.
11817 SPISHYLLA 1 1300*300 RFR. HELSVETSAT UTFORANDE | 4-KANTSPROFIL. 2 FASTA HYLLPLAN (AVSTAND 300 MM).
LOSTAGBARA GALLERKASSETTER.
11820 DISKBANK 1 3500*700%*900  RFR. DISKLADA 500*550MM. DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER.UNDER DISKLADA. FRITT FOR #11822.
HOG KANT: BAK + HOGER. KANT 7: VANSTER+FRAM. UNDERKANT STATIV 150 OFG.
11823 VAGGHYLLA 1 2900*300 RFR. 2 HYLLPLAN. S&K
RFR. DISKLADA 340*400MM. DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER UNDER DISKLADA. FRITT FOR AVFALLSBINGE SAMT
11825 DISKBANK 1 2600*700%900  #11827.
HOG KANT: BAK + HOGER. KANT 7 VANSTER+FRAM. UNDERKANT STATIV 150 OFG.
11828 VAGGHYLLA 1 2700*300 RFR. 2 HYLLPLAN. S&K
20910 INMATNINGSBANK 1 1200*650*900  DISKLADA 550*500MM. DEMONTERBARA GLIDSKENOR. DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER.
HOG KANT: BAK. KANT 3 FRAM +VANSTER. ANSLUTNING MOT #20912
UNDERKANT STATIV 150MM OFG.
20912 HUVDISKMASKIN WD6 1 BREAK TANK.
WEXIODISK WD6
20913 TORKBANA 1 1200*650*900  RFR. 2 KORGPLATSER. GEJDERFACK FOR DISKKORGAR.
KANT 3: BAK+FRAM+HOGER. ANSLUTNING #20912
20926 DISKBANK 1 2600*700*900  RFR. 4-LADHURTS. OPPET BANKSKAP, 1 SLAT BOTTENHYLLA 1 JUSTERBART MELLANHYLLPLAN. PLATS FOR #20925.
FRITT FOR AVFALLSBINGE, EJ TVARSTAG FRAM. DISKLADA 550*500MM VANSTER.
DEMONTERBAR GALLERHYLLA | SEKTIONER UNDER DISKLADA. EJ RYGGPLAT.
HOG KANT: BAK. KANT 7: HOGER+VANSTER+FRAM. UNDERKANT STATIV 150 OFG.
20930 ARBETSBANK 1 2100*700*900  RFR. RYGGPLAT. HELTACKT GAVELSIDA VANSTER. EJ TVARSTAG FRAM. PLATS FOR AVFALLSBINGE SAMT #20931.
KANT 7: 4 SIDOR. UNDERKANT STATIV 150 OFG.
20932 INSTALLATIONSKANAL EL/CENTRALKYLA 1 CA 200*100*1800 RFR. 2 DELAD. SAMORDNAS MED EL FOR INSTALLATION.
RFR. 2 HYLLPLAN. NEDRE HYLLPLAN UTFORES SOM INTEGRERAD LEDNINGS OCH INSTALLATIONSKANAL FOR EL OCH
20934 BANKFAST HYLLA 1 1800*1900* 250  BESLYSNING.
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Inriktning for utvecklingen
av Rada sateri

Faststalld av kommunfullmaktige 2019-09-19, § 121
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For mer information, kontakta:
Martina Johansson
Besoksnaringsutvecklare
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1. Dokumentets syfte
Detta dokuments syfte ar att visa Harryda kommuns viljeriktning for Rada
sdteris framtid och ge vdgledning i kommande utveckling av omréddet.
Dokumentet dr 6vergripande och ska ge underlag for att kommunen ska
kunna omsétta idéer och forslag till verklighet utifran prioritetsordning och
tidplan. Dessutom ska inriktningen vara viagledande vid kommande
atgirder, till exempel upphandling av och avtalstecknande med
driftentreprenorer och hyresgéster pd Rada séteri.

Inriktningsdokumentet ska arligen kompletteras med mer konkreta
handlings- och étgérdsplaner som beskriver hur arbetet for genomforandet
av inriktningen ska bedrivas.

2. Bakgrund

2.1.Rada sateris historia i korthet
Réda séteri, beldget 1 Molnlycke vid Radasjon, dr en vilbevarad
kulturhistoriskt mycket intressant miljo. Séteriet har anor frdn medeltiden
och omnémns redan pa 1300-talet. Nuvarande huvudbyggnad uppfordes pa
1700-talet och har huserat flera namnkunniga slékter i den svenska moderna
historien. Runt huvudbyggnaden finns ett flertal mindre byggnader av olika
slag. Séteriet byggnadsminnesforklarades 1969 och har sérskilda
skyddsforeskrifter.

Sateriet dr beldget 1 ett naturreservat runt Radasjon och for reservatet giller
sdrskilda foreskrifter.

2.2.Harryda kommun och Rada sateri
Harryda kommun dger sedan 1965 omrédet runt Rada siteri, och sedan 1970
aven huvudbyggnaden med tillhdrande byggnader. Kort efter forvarvet
byggde kommunen ridhus, rustade upp huvudbyggnaden, vigen och
parkeringsplatsen 1 omradet. Ett arrendeavtal slots med Rada Sateri &
Gistgifveri AB om drift av restaurangverksamhet i huvudbyggnaden.

Under 2011 skrevs ett hyresavtal med Rada Sateri & Géstgifveri AB som
omfattade alla byggnader samt marken fran scoutstugan i 6st till
parkeringen i vést. Enligt avtalet fick hyresgésten rétt att bedriva
restaurang-, café-, konferens-, fest- och logiverksamhet, samt ritt att
anordna aktiviteter sa som teater, konserter, utstdllningar och
tradgardsvisningar. Hyresgisten hade dven rétt att i andra hand uppléta delar
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av hyresobjektet till andra verksamheter. Hyresgdsten skulle enligt avtalet
std for visst inre underhall samt underhall och skotsel av delar av
tradgarden.

Kommunstyrelsen antog 2011 ”Program for Réda séteri” och gav
forvaltningen 1 uppdrag att utveckla omradet kring Rada séteri till ett lokalt
rekreationsomrade och till ett mer attraktivt omrdde for nérturism.

Utifran programmet arbetade forvaltningen med att rusta upp parken,
arrangerade kurser och tridgdrdsdagar, aktiviteter for skolelever, arbete med
skyltning och marknadsforing for att 6ppna upp parken for allménheten.

Gerbianska tradgarden har tillsammans med kommunen gjort Rada siteri till
en plats kénd for sin park och tradgard, bland annat genom deltagande

i projektet Gothenburg Green World tillsammans med de stora parkerna i
regionen, vilket innebar marknadsforing lokalt, nationellt och
internationellt. I samband med projektet skapades flera av de kdnda
rabatterna pa omradet och Rada séteri positionerade sig som en besdkspark
for de tradgardsintresserade vilket fortfarande lockar besokare till omréadet.
Aven vixthuset och kdkstridgérden tillkom via ett EU-projekt.

23 oktober 2017, 1 § 291, beslutade kommunstyrelsen om en fortsatt
inriktning for utvecklingen av Rdda som innebar foljande:

”Kommunen Overtar ansvaret for att utveckla omradet och ansvarar for
uthyrning av objekten. Satsningar gors for att géra omradet till en vilkiand
och naturlig métesplats for lokalbefolkningen. Arliga aktiviteter arrangeras
inom bland annat tradgard, kultur, mat och dryck, fritid, naturupplevelser
och utbildning for att locka dit besokare.”

Kommunfullméktige beslutade 2017-12-11, § 214, om att befintlig
budget/plan for 2018-2022 skulle utokas for att skapa forutsittningar for
genomforande av kommunstyrelsens beslut om inriktning. Beslutet innebar
en driftbudget med totalt ca 10 500 tkr for tredrsperioden 2018-2020 och en
budget for investeringar om totalt ca 20 500 tkr for femérsperioden 2018-
2022.

Réda Séteri & Géstgiveri AB gick 1 konkurs 2018 och lamnade darmed

Réda séteri. Kommunen fick tillbaka rddigheten 6ver Rada sdteri i juni
2018.
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3. Nulage
Forvaltningen har arbetat med uppdraget att utveckla Réda séteri till en
vilkénd och naturlig motesplats for lokalbefolkningen genom att
vidareutveckla befintligt driftséitt och andamil med anvéndningen av
sateriet.

Sedan kommunen fick radighet 6ver Réda siteri har en genomgéng gjorts av
avtal for de aktorer och verksamheter som finns i omrédet. I dag dr foljande
verksamheter etablerade pa omradet och har ndgon form av avtal med
kommunen for sin verksamhet; Gerbianska Tridgirden, Tradgérdscaféet,
Nordiska Kafferosteriet, Rada ridklubb, Friluftsfrimjandet, Rada
sportfiskeklubb, Mdlnlycke Biodlarférening och Hermods. Dessutom finns
tillfalligt ndgra aktorer pa plats i Hantverkshuset under sommaren 2019.
Dialog pagér med andra aktorer som visat intresse av att etablera sig pa
omrédet.

En upphandling har gjorts av caféverksamhet och sedan juni 2019 finns
Tradgéirdscaféet pa plats.

For arbetet med underhdll och renovering av de olika byggnaderna inom
omradet finns en vardplan uppréttad som pekar ut behov av atgirder bade
kort- och ldngsiktigt. For varje byggnad finns dessutom ett atgérdsprogram
som ytterligare konkretiserar vad som behdver goras och utifrén detta gors
prioriteringar och tidsplaner. Atgirder 4r avstimda med Lénsstyrelsen for
att folja skyddsbestimmelserna utifrén att byggnaderna ér
byggnadsminnesmaérkta. I forvaltningens Fastighetsenhet finns en sérskild
projektledare som arbetar med fokus pa Réda séteri.

Réda séteris park och tradgard ska bade forvaltas och utvecklas. Kommunen
har gjort en upphandling av gronyteskotseln 1 omradet, dd det tidigare
avtalet 16pte ut. Det finns ett forslag till program for utveckling av séteriets
park och tradgard, utarbetat 2016 av Kolbjorn Waern, landskapsarkitekt for
kulturhistoriska miljoer.

I juni 2018 tillsatte kommunen ocksa en tjanst som besoksnaringsutvecklare

med uppdrag att vara projektledare for arbetet med Réda sdteri och att driva
utvecklingen pa omradet.

Page 65 of 81



4. Inriktningen for Rada sateri

4.1.Inledning
Haér beskrivs inriktningen for fortsatt utveckling av Rada siteri. Inriktningen
beskrivs via ett overgripande mal, en vision, tre virdeord samt en
upplevelseidé. Detta utgdér sammantaget det som ska styra och genomsyra
Réda séteris framtida utveckling.

Réda séteri har alla forutséttningar for att utvecklas till en vilkénd och
naturlig motesplats for lokalbefolkningen. Rada séteri har historien, platsen,
husen, tradgarden, naturen, minniskorna, kulturen, kunnandet och nétverken
— hér finns en unik potential.

Kommunen har anlitat Jonas Holmsgérd och Philip Rafstedt, destinations-
och konceptutvecklare, for att gora en studie med syfte att skapa en bild av
platsens forutsittningar och hur den bist forvaltas for att skapa ett fortsatt
och l&ngsiktigt mervarde for Harrydaborna. Uppdraget har varit uppdelat 1
tva delar: dels att gora en nuldgesanalys, dels att foresld en riktning framat.
Resultatet presenteras i en rapport: Forstudie & riktning for framtida
verksamhet pa Rada séteri, se bilaga. Rapporten och dess slutsatser och
rekommendationer utgér grund for detta inriktningsdokument.

4.2. Overgripande mal
Det 6vergripande malet 4r att 6ka omradets attraktionskraft och starka Rada
sdteri som besoksmal.

4.3.Vision
Rdda Sdteri ska vara en levande och modern séiterimiljo,
kommuninvdnarnas sjélvklara métesplats oavsett generation, bakgrund
eller tid pa dret.

4.4.Vardeord
Visionen beskriver nycklarna for Rada sdteris fortsatta utveckling. For att
ytterligare forstirka identitet och riktning kompletteras visionen med tre
vérdeord.

o Tillgingligt - Rada sdteri ska vara Oppet, valkomnande och
inkluderande.

¢ Relevant - Rida siteri ska vara forankrat, uppdaterat och intressant,

e Dynamiskt - Rida siteri ska vara levande, dverraskande och djarvt.
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4.5.Upplevelseidé
Réda séteri dr pa ménga sitt unikt, hir finns historia och framtid, kultur och
natur, aktiviteter och upplevelser. Ett besok pad Réda ska alltid erbjuda en
kdnsla av de mojligheter som omradet bjuder, alltid locka till att vilja
komma tillbaka.

Négra grundldggande delar i vad som ska skapa upplevelsen pa Rada siteri
ar foljande;

Det enkla och det dikta ska vara utgdngspunkt, finessen med enkelhet och
strdvan efter dktheten i upplevelser ska 16pa som en rod tradd pa Rada séteri.
Réda ska vara som ett “vardagsrum” for besdkarna, det forutsitter en
vardaglig enkelhet men ocksé en charm och virme.

Den gréona trenden ska synas pd Réda, t ex genom hur park och tradgérd
utvecklas och gors tillgidngliga for besokarna samt 1 utbud bade vad géller
aktiviteter som sortiment. Det kan ocksd handla om att odla sjilv, att handla
ndrodlat och narproducerat eller att fa kunskap om odling.

Den historia och de kulturminnen som praglar omradet ska kdnnas och
kunna aterupplevas, t ex genom modern teknik, arkitektur, konst, mat, lek,
fritid eller med skadespel. Har mots historien, samtiden och framtiden.

4.6.Ekonomi
Kommunfullméktiges beslut i december 2017 innebar att en drift- och
investeringsbudget tillskapades for arbetet med Rada siteri. En
grundldggande del i inriktningen framaét &r att Rada séteri sa langt det ar
mojligt ska bdra sina egna kostnader. Dérfor &r intékter, t ex frin uthyrning
av lokaler och byggnader inom omradet, av storsta vikt.

5. Genomfdrandets forsta steg
Arbetet med att genomfora inriktningen och att forverkliga visionen ska
utga fran dessa punkter:

5.1.Lyft det som ar bra — forstark samverkan
Det finns redan mycket bra pa Rada siteri som tillsammans skapar ett
sjalvklart besoksmal. Hér finns kommersiella aktorer, foreningsliv och
kulturutbud som tillsammans med kommunen blir partners 1
utvecklingsarbetet. Det som redan finns pa plats ska lyftas mer och genom
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samverkan och samarbete kan ytterligare mervérden skapas, olika
arrangemang/aktiviteter kan komplettera och stotta varandra.

5.2. Tydlig profil och identitet — ateruppbygg varumarket
Réda séteri har alltid varit en levande milj6 och ska fortsdtta vara relevant i
sin samtid. Profil, inriktning och identitet for Rda séteri behdver forstirkas
och forankras. Varumarket behover ateruppbyggas och pa ett tydligt sétt
kommunicera ett modernt sdteri i en attraktiv kulturhistorisk miljo som ar
relevant som ett nutida levande besoksmal.

5.3.Kommunicera
For den fortsatta utvecklingen av Réda siteri &r kommunikation helt
centralt. Det handlar om att kommunicera det som faktiskt redan skapar ett
innehall till platsen, t ex badplats, park och tradgard, café, plantskola och
ridhus. Det handlar ocksa om att ta fram en grafisk profil och att gora ett
program for hur skyltningen pa omradet ska utformas, hur
kommunikationen ska se ut i media respektive pa plats och vilken tonalitet
som ska anvindas.

5.4. Aktivera — skapa fler aktiviteter
Aktiviteter och event som appellerar till matupplevelser, park och tradgard,
natur, barn och familj, hantverk, kultur och historia kommer ha en given
plats pd Rada siteri. Hir kommer en samverkan ske med de verksamheter
som idag finns pa Rada sdteri samt med andra som kan vara aktuella vid
respektive tillfdlle. Arbete ska ske systematiskt och i bred samverkan for att
planera och genomfora aktiviteter, t ex genom kalendarium, arshjul och
kontinuerliga samverkansmd&ten med alla aktorer.

5.5. Addera — nya verksamheter, nya upplevelser
Matupplevelser kommer vara en de viktigaste bes6ksanledningarna dver
aret jamte besok 1 park och tradgard. I stora huset bor det finnas en
restaurang som drivs av en extern aktdr och som gér i linje med den
upplevelseidé som beskrevs ovan. Det bor ocksa skapas fler platser for
servering 1 park och trddgard samt i anslutning till och runt om det stora
huset for att 6ka attraktionen som besdksmaél generellt och for restaurangen i
synnerhet.

Aven fastigheter som idag inte anvinds bor s 1angt det dr mojligt hyras ut

till aktorer/verksamheter som har utbud och aktiviteter som ligger i linje
med den nu angivna inriktningen.
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Tradgérd och park ér till for alla och det finns idag flera sittplatser med bord
och stolar for medhavd fika. Att skapa fler integrerade picknickplatser i
tradgarden &r ett sétt att 6ka attraktionskraften till omradet.

Att addera en naturlekplats till omradet skulle ocksa innebéra att
attraktionskraften for t ex barnfamiljer okar.

5.6.Underhall och utveckling - byggnader, park och tradgard
Arbetet med underhall och utveckling av byggnaderna inom omrédet sker
med forslaget till vardplan och detta inriktningsdokument som grund.
Forslaget till program for utveckling av park och trddgard ska uppdateras
med inriktningsdokumentet som bas for att ge underlag for
stdllningstaganden kring fortsatt utveckling av park och tradgard.
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OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INNAN DU FYLLER | BLANKETTEN 1

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND

Hyresvard/Uthyrare TEXTA! Hyresgast (-er) TEXTA!
Namn Namn
Harryda Kommun Compass Group AB
Gatuadress Gatuadress
Rada torg 1 Box 1183
Postnummer Oort Postnummer Ort
435 80 M&élnlycke 171 23 Solna
Telefon dagtid Telefon mobil Telefon dagtid Telefon mobil
031-724 61 00
Kal Gata Ort Fastighetsbeteckning
Lokalens Sdteriallén 5 Del av R&da 1:6
adress

Hyresavtalet (kopia
pé avtalet bor ges in)

Dag d& hyresavtalet undertecknades

2023

Tilltradesdag (dag d& hyresforhallandet borjar/bérjade)
2023-10-01

Overenskommelsens innehall

Vi kommer harmed dverens om att hyresratten till lokalen (-erna) inte skall vara underkastad bestammelserna
i 12 kap 57-60 8§ jordabalken, om uppségning av avtalet sker pa grund av

|:| att lokalen ligger i ett hus som skall rivas eller underga stérre ombyggnad

annan orsak (utom nar hyresnamndens godkannande inte behovs, se sid. 2)

Del av utvecklingsplan fér Rada Sateri,
Fastighetsdgare.

investeringar gjorda av

Giltighetstid: Denna dverenskommelse galler endast i fem ar fran tilltradesdagen, dvs. om hyresavtalet
upphor inom fem ar frédn den dag da hyresforhallandet inleds.

Ansokan

Vi ansoker harmed om att hyresnamnden godkanner var éverenskommelse.

Datum

Uthyrare (namnteckning)

Datum

Hyresgast (-er) (namnteckning)

Hyresnamndens beslut

Observera att hyresndmndens
godkannande inte innebér att
namnden har godkéant villkoren
i hyresavtalet.

NH-3
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INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
(nya regler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebar det? En lokalhyresgast har i regel indirekt besittningsskydd
enligt bestammelserna i 12 kap 57-60 88§ jordabalken, om inte hyresforhallandet upphér innan
det har varat langre an nio manader i foljd. Detta innebar att hyresgéasten i vissa fall kan fa
ersattning av hyresvarden for ekonomisk forlust som han fororsakas pa grund av att
hyresforhallandet upphor. Om hyresavtalet skall upphora pa grund av att huset skall rivas eller
byggas om kan hyresvarden, istéllet for ekonomisk ersattning, anvisa hyresgasten en annan
godtagbar lokal (ersattningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgasten har ratt till
skaligt uppskov med avflyttningen.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort i vissa fall. Om hyresvarden och hyresgasten i en
sarskilt upprattad handling har kommit overens om att hyresgasten skall avsta fran sitt
besittningsskydd galler ©6verenskommelsen. Har ©verenskommelsen traffats innan
hyresforhallandet har varat langre &n nio manader i foljd, galler den i regel endast om den har
godkénts av hyresnamnden.

Sistndmnda ©6verenskommelse géller dock utan ndmndens godk&nnande om den har en
giltighetstid pa hogst fem ar fran det att hyresforhallandet inleds och avser avstaende p.g.a. att
hyresvarden skall bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse aven p.g.a.
att hyresavtalet mellan fastighetsdgaren och dennes hyresgast skall upphéra.

3. Var finns blanketter och mer information? Du kan hamta blanketter hos hyresnamnden
eller pa hyresnamndernas webbplats www.hyresnamnden.se. Dér finns ocksa mer information
om hyresrattsliga fragor. Hyresnamnderna har aven telefonupplysning vissa tider.
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Bilaga 11 Verksamhetskoncept

Sammanfattning av vart koncept

LOKAL- Rada Sateri
Restaurang
Konferens

Event

Catering

Rotad i den nordiska kulturen

Vi dyrkar det lokala arvet och hantverket hos de manga sma och stora bonderna och producenterna
over hela Norden. Deras engagemang och passion for att leverera basta mojliga produkt utan att
kompromissa med hallbarhet, smak och upplevelse.

En scen for de lokala hjaltarna

Var restaurang ar en scen for de lokala kockarna, bénderna och producenterna. Vi bjuder in till
marknad, provningar och evenemang dar vi later dessa begavade manniskor lysa och dela sitt
hantverk med lokalsamhallet. Pa var meny hittar du ett urval av sdsongens basta lokala ravaror.
Detta ar vad vi kallar hyperlokalt.

LOKAL- Rada Sateri ar en restaurang som praglas av en enkelhet och dkthet som genomsyrar hela
upplevelsen. Har kan man njuta av mat av hogsta kvalitet i en mysig och avslappnad miljo, dar
personalen tar hand om bestkarna pa ett personligt och omtanksamt satt.

LOKAL- Rada Sateri ar helt enkelt som ett vardagsrum for besokarna, dar man kan kanna sig som
hemma och njuta av god mat och trevligt sallskap.
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: HARRYDA
KOMMUN

Inriktning for utvecklingen
av Rada sateri

Faststalld av kommunfullmaktige 2019-09-19, § 121

Las mer pa harryda.se

For mer information, kontakta:
Martina Johansson
Besoksnaringsutvecklare
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1. Dokumentets syfte
Detta dokuments syfte ar att visa Harryda kommuns viljeriktning for Rada
sdteris framtid och ge vdgledning i kommande utveckling av omréddet.
Dokumentet dr 6vergripande och ska ge underlag for att kommunen ska
kunna omsétta idéer och forslag till verklighet utifran prioritetsordning och
tidplan. Dessutom ska inriktningen vara viagledande vid kommande
atgirder, till exempel upphandling av och avtalstecknande med
driftentreprenorer och hyresgéster pd Rada séteri.

Inriktningsdokumentet ska arligen kompletteras med mer konkreta
handlings- och étgérdsplaner som beskriver hur arbetet for genomforandet
av inriktningen ska bedrivas.

2. Bakgrund

2.1.Rada sateris historia i korthet
Réda séteri, beldget 1 Molnlycke vid Radasjon, dr en vilbevarad
kulturhistoriskt mycket intressant miljo. Séteriet har anor frdn medeltiden
och omnémns redan pa 1300-talet. Nuvarande huvudbyggnad uppfordes pa
1700-talet och har huserat flera namnkunniga slékter i den svenska moderna
historien. Runt huvudbyggnaden finns ett flertal mindre byggnader av olika
slag. Séteriet byggnadsminnesforklarades 1969 och har sérskilda
skyddsforeskrifter.

Sateriet dr beldget 1 ett naturreservat runt Radasjon och for reservatet giller
sdrskilda foreskrifter.

2.2.Harryda kommun och Rada sateri
Harryda kommun dger sedan 1965 omrédet runt Rada siteri, och sedan 1970
aven huvudbyggnaden med tillhdrande byggnader. Kort efter forvarvet
byggde kommunen ridhus, rustade upp huvudbyggnaden, vigen och
parkeringsplatsen 1 omradet. Ett arrendeavtal slots med Rada Sateri &
Gistgifveri AB om drift av restaurangverksamhet i huvudbyggnaden.

Under 2011 skrevs ett hyresavtal med Rada Sateri & Géstgifveri AB som
omfattade alla byggnader samt marken fran scoutstugan i 6st till
parkeringen i vést. Enligt avtalet fick hyresgésten rétt att bedriva
restaurang-, café-, konferens-, fest- och logiverksamhet, samt ritt att
anordna aktiviteter sa som teater, konserter, utstdllningar och
tradgardsvisningar. Hyresgisten hade dven rétt att i andra hand uppléta delar
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av hyresobjektet till andra verksamheter. Hyresgdsten skulle enligt avtalet
std for visst inre underhall samt underhall och skotsel av delar av
tradgarden.

Kommunstyrelsen antog 2011 ”Program for Réda séteri” och gav
forvaltningen 1 uppdrag att utveckla omradet kring Rada séteri till ett lokalt
rekreationsomrade och till ett mer attraktivt omrdde for nérturism.

Utifran programmet arbetade forvaltningen med att rusta upp parken,
arrangerade kurser och tridgdrdsdagar, aktiviteter for skolelever, arbete med
skyltning och marknadsforing for att 6ppna upp parken for allménheten.

Gerbianska tradgarden har tillsammans med kommunen gjort Rada siteri till
en plats kénd for sin park och tradgard, bland annat genom deltagande

i projektet Gothenburg Green World tillsammans med de stora parkerna i
regionen, vilket innebar marknadsforing lokalt, nationellt och
internationellt. I samband med projektet skapades flera av de kdnda
rabatterna pa omradet och Rada séteri positionerade sig som en besdkspark
for de tradgardsintresserade vilket fortfarande lockar besokare till omréadet.
Aven vixthuset och kdkstridgérden tillkom via ett EU-projekt.

23 oktober 2017, 1 § 291, beslutade kommunstyrelsen om en fortsatt
inriktning for utvecklingen av Rdda som innebar foljande:

”Kommunen Overtar ansvaret for att utveckla omradet och ansvarar for
uthyrning av objekten. Satsningar gors for att géra omradet till en vilkiand
och naturlig métesplats for lokalbefolkningen. Arliga aktiviteter arrangeras
inom bland annat tradgard, kultur, mat och dryck, fritid, naturupplevelser
och utbildning for att locka dit besokare.”

Kommunfullméktige beslutade 2017-12-11, § 214, om att befintlig
budget/plan for 2018-2022 skulle utokas for att skapa forutsittningar for
genomforande av kommunstyrelsens beslut om inriktning. Beslutet innebar
en driftbudget med totalt ca 10 500 tkr for tredrsperioden 2018-2020 och en
budget for investeringar om totalt ca 20 500 tkr for femérsperioden 2018-
2022.

Réda Séteri & Géstgiveri AB gick 1 konkurs 2018 och lamnade darmed

Réda séteri. Kommunen fick tillbaka rddigheten 6ver Rada sdteri i juni
2018.
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3. Nulage
Forvaltningen har arbetat med uppdraget att utveckla Réda séteri till en
vilkénd och naturlig motesplats for lokalbefolkningen genom att
vidareutveckla befintligt driftséitt och andamil med anvéndningen av
sateriet.

Sedan kommunen fick radighet 6ver Réda siteri har en genomgéng gjorts av
avtal for de aktorer och verksamheter som finns i omrédet. I dag dr foljande
verksamheter etablerade pa omradet och har ndgon form av avtal med
kommunen for sin verksamhet; Gerbianska Tridgirden, Tradgérdscaféet,
Nordiska Kafferosteriet, Rada ridklubb, Friluftsfrimjandet, Rada
sportfiskeklubb, Mdlnlycke Biodlarférening och Hermods. Dessutom finns
tillfalligt ndgra aktorer pa plats i Hantverkshuset under sommaren 2019.
Dialog pagér med andra aktorer som visat intresse av att etablera sig pa
omrédet.

En upphandling har gjorts av caféverksamhet och sedan juni 2019 finns
Tradgéirdscaféet pa plats.

For arbetet med underhdll och renovering av de olika byggnaderna inom
omradet finns en vardplan uppréttad som pekar ut behov av atgirder bade
kort- och ldngsiktigt. For varje byggnad finns dessutom ett atgérdsprogram
som ytterligare konkretiserar vad som behdver goras och utifrén detta gors
prioriteringar och tidsplaner. Atgirder 4r avstimda med Lénsstyrelsen for
att folja skyddsbestimmelserna utifrén att byggnaderna ér
byggnadsminnesmaérkta. I forvaltningens Fastighetsenhet finns en sérskild
projektledare som arbetar med fokus pa Réda séteri.

Réda séteris park och tradgard ska bade forvaltas och utvecklas. Kommunen
har gjort en upphandling av gronyteskotseln 1 omradet, dd det tidigare
avtalet 16pte ut. Det finns ett forslag till program for utveckling av séteriets
park och tradgard, utarbetat 2016 av Kolbjorn Waern, landskapsarkitekt for
kulturhistoriska miljoer.

I juni 2018 tillsatte kommunen ocksa en tjanst som besoksnaringsutvecklare

med uppdrag att vara projektledare for arbetet med Réda sdteri och att driva
utvecklingen pa omradet.
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4. Inriktningen for Rada sateri

4.1.Inledning
Haér beskrivs inriktningen for fortsatt utveckling av Rada siteri. Inriktningen
beskrivs via ett overgripande mal, en vision, tre virdeord samt en
upplevelseidé. Detta utgdér sammantaget det som ska styra och genomsyra
Réda séteris framtida utveckling.

Réda séteri har alla forutséttningar for att utvecklas till en vilkénd och
naturlig motesplats for lokalbefolkningen. Rada séteri har historien, platsen,
husen, tradgarden, naturen, minniskorna, kulturen, kunnandet och nétverken
— hér finns en unik potential.

Kommunen har anlitat Jonas Holmsgérd och Philip Rafstedt, destinations-
och konceptutvecklare, for att gora en studie med syfte att skapa en bild av
platsens forutsittningar och hur den bist forvaltas for att skapa ett fortsatt
och l&ngsiktigt mervarde for Harrydaborna. Uppdraget har varit uppdelat 1
tva delar: dels att gora en nuldgesanalys, dels att foresld en riktning framat.
Resultatet presenteras i en rapport: Forstudie & riktning for framtida
verksamhet pa Rada séteri, se bilaga. Rapporten och dess slutsatser och
rekommendationer utgér grund for detta inriktningsdokument.

4.2. Overgripande mal
Det 6vergripande malet 4r att 6ka omradets attraktionskraft och starka Rada
sdteri som besoksmal.

4.3.Vision
Rdda Sdteri ska vara en levande och modern séiterimiljo,
kommuninvdnarnas sjélvklara métesplats oavsett generation, bakgrund
eller tid pa dret.

4.4.Vardeord
Visionen beskriver nycklarna for Rada sdteris fortsatta utveckling. For att
ytterligare forstirka identitet och riktning kompletteras visionen med tre
vérdeord.

o Tillgingligt - Rada sdteri ska vara Oppet, valkomnande och
inkluderande.

¢ Relevant - Rida siteri ska vara forankrat, uppdaterat och intressant,

e Dynamiskt - Rida siteri ska vara levande, dverraskande och djarvt.
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4.5.Upplevelseidé
Réda séteri dr pa ménga sitt unikt, hir finns historia och framtid, kultur och
natur, aktiviteter och upplevelser. Ett besok pad Réda ska alltid erbjuda en
kdnsla av de mojligheter som omradet bjuder, alltid locka till att vilja
komma tillbaka.

Négra grundldggande delar i vad som ska skapa upplevelsen pa Rada siteri
ar foljande;

Det enkla och det dikta ska vara utgdngspunkt, finessen med enkelhet och
strdvan efter dktheten i upplevelser ska 16pa som en rod tradd pa Rada séteri.
Réda ska vara som ett “vardagsrum” for besdkarna, det forutsitter en
vardaglig enkelhet men ocksé en charm och virme.

Den gréona trenden ska synas pd Réda, t ex genom hur park och tradgérd
utvecklas och gors tillgidngliga for besokarna samt 1 utbud bade vad géller
aktiviteter som sortiment. Det kan ocksd handla om att odla sjilv, att handla
ndrodlat och narproducerat eller att fa kunskap om odling.

Den historia och de kulturminnen som praglar omradet ska kdnnas och
kunna aterupplevas, t ex genom modern teknik, arkitektur, konst, mat, lek,
fritid eller med skadespel. Har mots historien, samtiden och framtiden.

4.6.Ekonomi
Kommunfullméktiges beslut i december 2017 innebar att en drift- och
investeringsbudget tillskapades for arbetet med Rada siteri. En
grundldggande del i inriktningen framaét &r att Rada séteri sa langt det ar
mojligt ska bdra sina egna kostnader. Dérfor &r intékter, t ex frin uthyrning
av lokaler och byggnader inom omradet, av storsta vikt.

5. Genomfdrandets forsta steg
Arbetet med att genomfora inriktningen och att forverkliga visionen ska
utga fran dessa punkter:

5.1.Lyft det som ar bra — forstark samverkan
Det finns redan mycket bra pa Rada siteri som tillsammans skapar ett
sjalvklart besoksmal. Hér finns kommersiella aktorer, foreningsliv och
kulturutbud som tillsammans med kommunen blir partners 1
utvecklingsarbetet. Det som redan finns pa plats ska lyftas mer och genom
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samverkan och samarbete kan ytterligare mervérden skapas, olika
arrangemang/aktiviteter kan komplettera och stotta varandra.

5.2. Tydlig profil och identitet — ateruppbygg varumarket
Réda séteri har alltid varit en levande milj6 och ska fortsdtta vara relevant i
sin samtid. Profil, inriktning och identitet for Rda séteri behdver forstirkas
och forankras. Varumarket behover ateruppbyggas och pa ett tydligt sétt
kommunicera ett modernt sdteri i en attraktiv kulturhistorisk miljo som ar
relevant som ett nutida levande besoksmal.

5.3.Kommunicera
For den fortsatta utvecklingen av Réda siteri &r kommunikation helt
centralt. Det handlar om att kommunicera det som faktiskt redan skapar ett
innehall till platsen, t ex badplats, park och tradgard, café, plantskola och
ridhus. Det handlar ocksa om att ta fram en grafisk profil och att gora ett
program for hur skyltningen pa omradet ska utformas, hur
kommunikationen ska se ut i media respektive pa plats och vilken tonalitet
som ska anvindas.

5.4. Aktivera — skapa fler aktiviteter
Aktiviteter och event som appellerar till matupplevelser, park och tradgard,
natur, barn och familj, hantverk, kultur och historia kommer ha en given
plats pd Rada siteri. Hir kommer en samverkan ske med de verksamheter
som idag finns pa Rada sdteri samt med andra som kan vara aktuella vid
respektive tillfdlle. Arbete ska ske systematiskt och i bred samverkan for att
planera och genomfora aktiviteter, t ex genom kalendarium, arshjul och
kontinuerliga samverkansmd&ten med alla aktorer.

5.5. Addera — nya verksamheter, nya upplevelser
Matupplevelser kommer vara en de viktigaste bes6ksanledningarna dver
aret jamte besok 1 park och tradgard. I stora huset bor det finnas en
restaurang som drivs av en extern aktdr och som gér i linje med den
upplevelseidé som beskrevs ovan. Det bor ocksa skapas fler platser for
servering 1 park och trddgard samt i anslutning till och runt om det stora
huset for att 6ka attraktionen som besdksmaél generellt och for restaurangen i
synnerhet.

Aven fastigheter som idag inte anvinds bor s 1angt det dr mojligt hyras ut

till aktorer/verksamheter som har utbud och aktiviteter som ligger i linje
med den nu angivna inriktningen.
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Tradgérd och park ér till for alla och det finns idag flera sittplatser med bord
och stolar for medhavd fika. Att skapa fler integrerade picknickplatser i
tradgarden &r ett sétt att 6ka attraktionskraften till omradet.

Att addera en naturlekplats till omradet skulle ocksa innebéra att
attraktionskraften for t ex barnfamiljer okar.

5.6.Underhall och utveckling - byggnader, park och tradgard
Arbetet med underhall och utveckling av byggnaderna inom omrédet sker
med forslaget till vardplan och detta inriktningsdokument som grund.
Forslaget till program for utveckling av park och trddgard ska uppdateras
med inriktningsdokumentet som bas for att ge underlag for
stdllningstaganden kring fortsatt utveckling av park och tradgard.
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