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i Landvetter, Harryda kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Det hir dr samradsredogorelsen for detaljplan for bostader inom Bjorréd 1:13, m.fl. 1
samradsredogorelsen redovisas alla yttranden som inkommit till kommunen i samband
med samradet och kommentarer till dessa. Léansstyrelsens yttrande redovisas i dess
helhet. Ovriga yttranden 4r sammanfattade och finns i sin helhet p4 kommunen.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Under tiden 17 januari-14 februari 2022 har detaljplanen varit foreméal for samrad enligt
5 kap. 11 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Samradshandlingar sindes till
remissinstanser 2022-01-13 och har funnits tillgdngliga 1 kommunhuset samt pa
kommunens hemsida. Information sdndes till sakdgare 2022-01-13. Annons infordes i
Lokalpressen och i1 Goteborgsposten 2022-01-15. Ett informationsmdéte anordnades
digitalt 2022-02-03.

INKOMNA YTTRANDEN

Under samréadstiden har totalt 18 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa hade 6
yttranden inga synpunkter pa forslaget och 12 hade synpunkter.

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER
LFV

Réddningstjansten

KPR

Skanova

Svenska kraftnat

Vattenfall eldistribution

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Léansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Rédet for funktionshinderfragor


Nora.Seipel
Stämpel


Ellevio
Hérryda energi
Swedavia

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
Fastighetségare A
Fastighetsdgare B
Fastighetségare C
Fastighetsdgare D

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE
Fastighetsdgare E

SAMMANSTALLNING

I denna samrddsredogdrelse redovisas Lansstyrelsens yttrande i sin helhet, medan
ovriga yttranden och synpunkter har sammanfattats. Inkomna yttranden och synpunkter
finns dven tillgdngliga hos Harryda kommun. I dokumentet finns d&ven kommunens
kommentarer.

Sammanfattningsvis ror de inkomna yttrandena konflikter med riksintresse for
Trafikverkets projekt Ny jarnvig Goteborg-Boras och riksintresse for Landvetter
flygplats, skyfallshantering, artskydd och paverkan pa vig 542.

Efter samradet har hanteringen av risk for konflikter med riksintressena setts over, en
skyfallsutredning tagits fram och undersokningar rérande bland annat trafik och
artskydd har genomforts.

Infor granskningen gors beddmningen att inkomna yttranden och synpunkter
tillmotesgds genom justering av bestimmelser 1 plankartan, justering och uppdatering av
planbeskrivningen samt genom kommunens kommentarer i samradsredogdrelsen.

Kommunen bedomer inte att detaljplanen innebér betydande miljopéverkan, darfor
kommer ingen sérskild miljokonsekvensbeskrivning tas fram. I samradsyttrandet fran
Lénsstyrelsen framkommer att de delar kommunens beddmning.



INKOMNA YTTRANDEN

LANSSTYRELSEN OCH ANDRA STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen, Vastra Gotalands lan yttrande daterat 2022-02-18

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen har fatt tagit del av tva alternativa forslag till plankartor for planomradet
som ska ersitta gillande detaljplan. Befintlig detaljplan medger bostadshus for
fritidsdandaméal med begrinsade byggritter. Kommunens alternativ baseras pa olika
scenarion frn Trafikverkets kommande behov for planerat riksintresse kommunikation
avseende hoghastighetsbanan Géteborg-Boras.

Plankarta 1 avser att omvandla befintlig plankarta med tillten fritidshusbebyggelse till
permanentbostidder med storre byggritt. Lansstyrelsen bedomer att plankarta 1 ligger
inom riksintresse kommunikation da omradet tangerar utpekat ansprak i bade norr och
soder, se Trafikverkets stéllningstagande i yttrande TRV 2022/5633 fran 2022-02-18.
Hér behdver kommunen kunna redogoéra for hur man ska undvika att patagligt forsvara
tillkomsten av planerat riksintresse for kommunikation nér planen inte medger
jarnvagsindamal. Det finns exempelvis inte heller beskrivet lagsta
grundlaggningsnivéer eller hur eventuella marklov inom planomradet ska hanteras.

Plankarta 2 avser att upphéva befintlig plan for fritidshusdndamal i norra delen och
tillita omvandling av fritidshus till permanenta bostdder med 6kad byggritt i Gvriga
delar. Lansstyrelsen anser att kommunen maéste redogdra for konsekvenserna av hur
riksintresset 1 sodra delen av planomradet fortsatt berors. Kommunen bor dven redogdra
for hur upphévandet pdverkar befintliga dgare av fastigheterna 1 norr da dessa blir
planlosa.

Linsstyrelsen anser tills vidare att bdda plankartorna paverkar riksintresse
kommunikation och kan riskera provas vid ett antagande.

Kommunen behdver utdver ovan ndmnda synpunkter hantera frigan om skyfall for bdda
planforslagen. Ifall det foreligger risker i samband med extrem nederbord behover detta
framg4 av handlingarna och redovisa eventuella 16sningar.

Synpunkter pa siddant som kan aktualisera provning

Liansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att frdgor som berdr hilsa / sdkerhet och riksintresse maste 10sas pé
ett tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Riksintresse - Kommunikation
Planomradet ligger inom tva utpekade utredningsomraden avseende riksintresse for
kommunikation, strickan Goteborg—Boras. Riksintresset dr en del av den nya



stambanan mellan Goteborg och Stockholm och omfattar cirka sex mil ny dubbelsparig
jarnvag for hoghastighetstdg och snabba regionaltig.

Utifrdn Miljobalken 3 Kap 8 § ska ”"Mark- och vattenomraden som ér sérskilt [dmpliga
for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering skall sa langt mdjligt skyddas
mot atgdrder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sddana
anlidggningar.

Omraden som &r av riksintresse for anldggningar som avses i1 forsta stycket skall
skyddas mot atgérder som kan patagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna.”

Plan och bygglag 2 Kap 2 § hdnvisar dven till att ”Planldggning och provningen i
drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade for
med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges at sddan anvidndning
som fran allméin synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.
Lag (2014:862).”

Riksintresset har fortydligats och véirdebeskrivits 1 Trafikverkets ”PM Fortydligande av
utpekande Riksintresse for ny stambana Goteborg — Borés” daterat 2021-09-16.

Trafikverket ndmner i sitt yttrande (TRV 2022/5633) att; Planforslaget inkrédktar langt in
1 bada riksintressekorridorerna och en sddan avsmalning av korridor som detta
forutsétter dr inte mojlig forrén den slutliga strickningen ér faststélld i jarnvagsplan.
Jarnvagens spargeometri kriver stora radier bade 1 hojd- och sidled vilket gor att den dr
svér att anpassa till befintliga virden i terrdngen I planeringsarbetet forsoker man arbeta
med en linjestrackning som hela tiden justeras nédr den anpassas till olika
virden/svarigheter i1 dess vdg. Ju fler parametrar som ska hanteras desto mindre blir
handlingsfriheten. Varje hinder paverkar i sin tur en lidngre stracka fore och efter.

Utifrdn ovan ndmnda forhallande kan Léansstyrelsen inte utesluta paverkan pé det
markansprék riksintresset kriver.

Lénsstyrelsen anser att pitaglig skada inte kan uteslutas pa riksintresset tills vidare, men
kan vid uppdatering av viardebeskrivning och korridorsval komma att dndra sin
bedomning.

Hilsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvimning och erosion

Skyfall

Extrem nederbord/skyfall dr ndgot som kan orsaka problem redan idag och som
forvéntas bli vanligare och intensivare i framtiden. Kommunen behdver beskriva
konsekvenserna av ett skyfall inom planomradet, minst ett klimatanpassat 100-arsregn.
Aven planens eventuella paverkan pa omréidet utanfér planomridet samt
framkomligheten till och fran planomradet ska beaktas. Eventuella skyddsatgarder
behover beskrivas och sikerstillas. I bedomningen bor hénsyn tas till bland annat
ytavrinningsvégar, lagpunkter och instingda omrdden. Mer information finns 1

4



”Rekommendationer for hantering av 6versviamning till foljd av skyfall” (Fakta 2018:5),
utgiven av linsstyrelserna i Stockholm och Vistra Gotaland.

R4d enligt 2 kap. PBL

Ett rikt viixt och djurliv - Artskydd

Ungefar 100 meter norr om den norra delen av detaljplanen, cirka 300 meter norr om
Skérsjon, noterades under en artinventering 2019 forekomst av fladdermdss. Arterna
storre brunfladdermus, vattenfladdermus och nordfladdermus (rodlistad néra hotad, NT)
ar inrapporterade till Artportalen 2019. Det &r dar mycket troligt att fladdermoss
fodosoker 1 skogarna kring Skérsjon da de ofta jagar i omrdden med inslag av
vatmarker, sjoar och skogar.

En vérdefull forebyggande artskyddsatgérd for fladdermdss och for alla nattaktiva
insekter, dr att eventuell utokning av belysning i bostadsomrédena samt lings vdgar och
naturomraden med mera noga 6vervégs. Endast nddvéndig belysning bor séttas upp och
armaturerna anpassas vad géller styrka och ljusfarg samt om mojligt 4ven tidpunkter nir
de ar tinda.

Det ar viktigt att nuvarande morka flygkorridorer i omrédet inte stérs av ny belysning
dé fladdermdss skyr ljus och da fér svarare att hitta foda. Ljuset stor ocksé
nattinsekterna som dras till ljuskéllor och forolyckas, svilter ihjél eller glommer att para
sig. Méingden nattinsekter har kraftigt minskat i Sverige och i hela Europa, en viktig
orsak till detta ar just var 6kande upplysning av natten.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt.

Kommentar:

Riksintresse - Kommunikation

Planeringsarbetet med Trafikverkets projekt Ny jarnvdg Goteborg-Bords ér i
dagsldget pausat inom Hérryda kommun. Bedomningen ér att detaljplanens
korta genomforandetid pa fem ar inte kommer att paverka det framtida
planeringsarbetet som kravs efter regeringens lokaliseringsbeslut.

Detaljplanen foreslar en utokad byggrétt i ett redan befintligt bostadsomréde. 1
dagsldget frangér en stor del av bebyggelsen fran géllande detaljplan. Den nya
detaljplanen avser reglera planstridiga byggnader och ge kommunen storre
kontroll 6ver omradets utveckling. Detaljplanen tillater endast tillkommande
ny-, om- och tillbyggnader inom omradets nuvarande utbredning, vilket
betyder att det befintliga bostadsomrédets utbredning inte kommer att utdkas.
Detaljplanen bedoms déarmed ej patagligt forsvéra tillkomsten av planerat
riksintresse for Trafikverkets projekt Ny jarnvidg Goteborg-Boras ytterligare.



Skyfall
En skyfallsutredning (Norconsult 2022-09-16) har tagits fram. Genom

utredningsomradet 16per Eskilbyvéigen. Vigen bedoms inte paverkas negativt
av ett skyfall. Detta da inga storre flodesvéigar gar via vigen och lagpunkter
framst &r beldgna pa sidan av vigen. Framkomligheten f6r omradet bedoms
dirmed inte paverkas negativt av en utdkad byggritt inom utredningsomrédet.
Genomgéende noteras inga storre skyfallsproblem i omradet som kan riskera
skada pé byggnation.

Skyfallsutredningen hédnvisar till fordrojning inom omrade utlagt som

allmén plats NATUR i detaljplanen. Allmén plats NATUR och allmén plats
GATA i detaljplanen har kompletterats med egenskapsbestammelse att skyfall
ska hanteras. Genomforandet sikerstélls genom att Landvetter ga:11 omprovas

att dven avse skyfallshantering.

Ett rikt vixt- och djurliv - Artskydd
Dé omrédet redan ar bebyggt och det redan finns en belysning bedoms
planforslaget inte gdra ndgon storre skillnad frdn dagsliget.

Trafikverket, yttrande daterat 2022-02-18

Tidigare samrad

Trafikverket ldimnade under ar 2017 synpunkter 1 tidigt skede (diarienummer TRV
2017/113514). Synpunkterna var baserade pa det material som Trafikverket fatt ta del
av vid den tidpunkten. Manga av de synpunkter som Trafikverket framforde da kvarstéar
aven utifran aktuella samradshandlingar.

Riksintresset Ny stambana, delen Goteborg -Boréis

Planforslaget innehaller tva alternativa plankartor. Bada plankartorna ber6r till stor del
bade korridor Mdlnlycke och korridor Tulebo inom riksintresset for Ny stambana, delen
Goteborg -Boras. Korridor Mdlnlycke ér rangordnat alternativ 1 och utgér ddrmed
huvudalternativ for den nya jarnvagens strickning. Korridor Tulebo 4r rangordnat
alternativ tvd, men utgor fortsatt ett alternativ for lokalisering av den nya jarnvéigen.

I PM Fortydligande av utpekande Riksintresse for ny stambana, delen Géteborg —Boras
(2021-09-16 version 2.0) stér att det "Inom samtliga korridorer finns risk att patagligt
skada riksintresset vid storre exploatering, sdsom detaljplaner och tillstandspliktiga
verksamheter enligt miljobalken.”

En uppdatering av Fortydligande PM planeras efter att lokaliseringsutredningen for
Goteborg - Borés har varit ute pa granskning. Grundtanken &r att riksintresset successivt
ska smalnas av till endast en korridor i samband med denna uppdatering. Om det blir
mojligt eller inte att smalna av till endast en korridor gér att avgora forst efter att
granskningssynpunkterna i lokaliseringsutredningen har kommit in.

Planforslaget inkréktar 1angt in 1 bada riksintressekorridorerna och en sddan avsmalning
av korridor som detta forutsétter dr inte mojlig forrdn den slutliga strackningen ar



faststélld 1 jarnvagsplan. Jarnvagens spargeometri kraver stora radier bade i hojd-och
sidled vilket gor att den &r svar att anpassa till befintliga véarden i terrangen. I
planeringsarbetet forsoker man arbeta med en linjestrackning som hela tiden justeras nér
den anpassas till olika vdrden/svarigheter i dess vég. Ju fler parametrar som ska hanteras
desto mindre blir handlingsfriheten. Varje hinder paverkar i sin tur en lidngre stricka
fore och efter.

Trafikverket anser darfor att den foreslagna planlaggningen inom de tva korridorerna
riskerar att patagligt forsvéra tillkomsten av riksintresset. Ny planlédggning far darfor
inte ske pa nagon av de platser inom riksintresset som redovisas 1 de tva olika
planforslagen.

Upphévande av omradesbestimmelser

I plankarta 2 foreslas att omradesbestimmelser ska upphévas inom en del av
riksintresset for ny stambana, delen Goteborg-Borés 1 stillet for att ny planldggning ska
ske. I planbeskrivningen beskrivs varken syfte med att upphiva
omradesbestimmelserna eller konsekvenserna dérav.

Trafikverket anser att ny bebyggelse inte ska tillkomma i riksintressekorridoren pa
denna plats. Om syftet med att upphidva omradesbestimmelserna ar att kunna
mojliggdra ny bebyggelse med hjdlp av bygglov anser Trafikverket att detta tydligt ska
redovisas och konsekvenserna av om detta sker klargoras.

Buller

Landvetter flygplats

Den sodra delen av detaljplanen berors av influensomradet for flygbuller for Landvetter
flygplats, vilken dr utpekad som riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken. I
planhandlingarna ar det svart att utldsa hur stor del av planomradet som ligger inom
influensomradet. Trafikverket anser darfor att detta behdver fortydligas.

Till riksintresseomradet for Landvetter flygplats finns influensomraden for hinder,
buller och elektromagnetiskt storning. Flygplatsens influensomraden utgors av
markomréaden utanfor riksintresseomradet inom vilka tillkomsten av hoga anldggningar
eller storningskénslig bebyggelse kan leda till restriktioner pa flygverksamheten. For att
sdkerstilla att utnyttjandet av flygplatsen inte patagligt kommer att forsvaras ska utover
riksintresseomradet dven dess influensomraden skyddas.

Trafikverket anser darfor att ingen utdkad bebyggelse ska tillatas inom influensomradet
for flygbuller for Landvetter flygplats.

En ny riksintresseprecisering for Landvetter flygplats pagar, dir influensomradet for
buller troligtvis kommer att fordndras. Detta kan innebdra en paverkan pa planomradet,
Trafikverket anser darfor att kommunen ska f6lja processen med
riksintressepreciseringen och ta hdjd for detta 1 planldggningen.

Ny stambana, delen Goteborg —Borés

Det foreslagna planomradet ligger inom tva korridorer for ny stambana, delen Goteborg
—Boras. Planomradet kommer déarfor att vara utsatt for buller fran den kommande
jarnvagen, dven om planomrédet skulle dndras utefter riksintressets grénser.




Trafikverket planerar ny infrastruktur med hansyn till befintlig bebyggelse. Detta
innebér att Trafikverket planerar och vidtar bullerskyddsatgérder dar behov foreligger
endast for befintlig bebyggelse. Det ingar inte 1 Trafikverkets atagande att ta finansiellt
ansvar for tgarder som krdvs med hénsyn till framtida bebyggelse.

Om ny eller utdkad bostadsbebyggelse planeras i ett buller-och/eller vibrationsutsatt
lage, till exempel ndra en jarnvag eller vag, kan det krivas skyddsatgérder eller sirskild
utformning av bebyggelsen for att den ska bli lamplig for sitt &ndamaél. Detta bor i sa
fall regleras i detaljplanen. Kommunen ska bedoma om platsen &r lamplig for &andamalet
med hénsyn till buller och vibrationer och om skyddsatgirder behovs.

Bullerutredningen

I den bifogade bullerutredningen hanteras endast vigbuller fran Eskilsbyvdgen och inte
flygbuller eller jarnvagsbuller fran kommande jarnvag. Detta ger inte en korrekt bild av
hur bullerutsatt omradet kommer att vara inom prognosperioden till &r 2040, darfor
anser Trafikverket att &ven detta buller ska hanteras 1 bullerutredningen.

Trafikalstring, anslutningar, trafiksakerhet och hallbart resande

Planomradet ligger dven i anslutning till vig 542 (Eskilsbyvégen) for vilken
Trafikverket dr vaghallare. Vag 542 ansluter till Riksvdg 40 1 Bjorrédsmotet 1 norr. Vag
542 har en skyltad hastighet pa 70 kilometer i timmen pé aktuell stracka och
trafikmitning fran 2020 visar att vig 542 har ADT 1 111 fordon, varav 103 fordon
utgors av tung trafik.

Planomradet ligger pa bada sidor av vag 542 (Eskilsbyvidgen). I planhandlingarna
framgér inte hur trafik frdn planomradet kan komma att padverka vig 542. Detaljplanen
kan leda till en omvandling till mer permanent boende i omradet, vilket i sin tur kan
antas ledatill fler trafikrorelser. Hur stor trafikalstring forvéntas detaljplanen ge upphov
till? Vilka anslutningar som angoér omradet och hur &r skicket pa dessa? Behover
atgirder genomforas for att mojliggdra detaljplanen?

Trafikverket vill 4ven lyfta att det saknas gang-och cykelvag ldngs vig 542 pé denna
stracka, och att det darfor kan utgora ett hinder for oskyddade trafikanters rorlighet till
och fran omradet. Hur ska avses tillgdngligheten for oskyddade trafikanter att 16sas?

Trafikverket vill 4ven lyfta att utokad bebyggelse i perifera omrdden med bristfallig
kollektivtrafik kan bidra till ett 6kat bilberoende. Trafikverket ser att det kan vara svart
att uppné de transportpolitiska méalen med den hér typen av planering och vill ddrmed
uppmuntra kommunen att ta dessa synpunkter i beaktande for framtida planering.
Planomradet ligger dven i anslutning till vig 542 (Eskilsbyvégen) for vilken
Trafikverket dr vighéllare. Vig 542 ansluter till Riksvég 40 1 Bjorrodsmotet i norr. Vg
542 har en skyltad hastighet pa 70 kilometer i timmen pé aktuell stricka och
trafikmitning frén 2020 visar att viig 542 har ADT 1 111 fordon, varav 103 fordon
utgdrs av tung trafik.

Dagvatten
For upplysning far inget dagvatten ledas till diken som tillhor Eskilsbyvégen.



Sammantagen bedomning
Trafikverket anser att:

Ingen planldggning far ske som riskerar att patagligt forsvara tillkomsten av
riksintresset ny stambana, delen Goteborg —Boras.

Syfte och konsekvenser av omradesbestimmelsernas upphidvande behover
redovisas.

Att bullerutredningen ska kompletteras med paverkan frén flyg-och
jarnvégsbuller.

Planomrédets paverkan pa vag 542 (Eskilsbyvigen) behover redovisas.

Kommentar:

Riksintresset Ny stambana Goteborg — Boras

Planeringsarbetet med Trafikverkets projekt Ny jarnvig Goteborg-Boras ér i
dagslaget pausat inom Héarryda kommun. Beddmningen &r att detaljplanens
korta genomforandetid pa fem ér inte kommer att paverka det framtida
planeringsarbetet som krévs efter regeringens lokaliseringsbeslut.

Detaljplanen foreslar en utdkad byggritt i ett redan befintligt bostadsomrade. I
dagsldget frangar en stor del av bebyggelsen fran géllande detaljplan. Den nya
detaljplanen avser reglera planstridiga byggnader och ge kommunen storre
kontroll 6ver omréadets utveckling. Detaljplanen tilldter endast tillkommande
ny-, om- och tillbyggnader inom omradets nuvarande utbredning, vilket
betyder att det befintliga bostadsomrédets utbredning inte kommer att utdkas.
Detaljplanen bedoms diarmed ej pétagligt forsvéra tillkomsten av planerat
riksintresse for Trafikverkets projekt Ny jarnviag Goteborg-Boras ytterligare.

Upphévande av omradesbestimmelser
I granskningsforslaget gdr kommunen vidare med plankarta alternativ 1, dér
detaljplan foreslés 1 det aktuella omradet.

Buller

Detaljplanen foreslar en utokad byggrétt i ett redan befintligt bostadsomréde. I
dagsldget frangér en stor del av bebyggelsen fran géllande detaljplan. Den nya
detaljplanen avser reglera planstridiga byggnader och ge kommunen storre
kontroll 6ver omradets utveckling. Detaljplanen tillater endast tillkommande
ny-, om- och tillbyggnader inom omradets nuvarande utbredning, vilket
betyder att det befintliga bostadsomrédets utbredning inte kommer att utdkas.

I rapporten Landvetter Flygplats — redovisning flygbuller, 2017 preciseras
influensomradet for flygbuller. Det kan konstateras att planomradet tangerar
influensomradet. Detta omride regleras med kryssmark i plankartan, vilket
betyder att endast komplementbyggnad tillats. P4 detta omrade géller 4ven en
bestammelse om skydd mot stérningar.

Buller kan genereras frén den nya jarnvigen mellan Goteborg — Borés. Da
jarnvagens slutliga strackning dnnu ej dr bestdmd finns dnnu inget preciserat
influensomrade, vilket gor det svart att utreda. Detaljplanen tillater endast
tillkommande ny-, om- och tillbyggnader inom nuvarande omrades utbredning,
vilket betyder att omradets utbredning inte kommer &ndras frdn dagsliaget.



Planomradets paverkan pé vig 542
Omradets utbredning kommer inte dndras och ddrmed sker sannolikt ingen
okad trafikalstring.

De vigar som ansluter till detaljplaneomradet fran Trafikverkets vig ar
befintliga in och utfarter: Humleviagen, Dybrovigen, Fagelvigen och
Djurvégen. Skicket pd anslutningarna har inte utretts 1 detaljplanearbetet.

Cykelvigsprojekt dar kommunen medfinansierar cykelvigar utefter
Trafikverkets vagar nystartas ungefar vart fjarde ar. Det dr Trafikverket som
planerar, bygger och skdter dessa cykelvigar. Da far kommunen mdjlighet att
foresld 2-3 striackor ddr kommunen vill vara med och medfinansiera en
cykelvdg och Trafikverket har mojlighet att vélja ut en av dessa strackor. Just
nu dr det mitt i mellan tva sddana perioder sa om Trafikverket startar upp en ny
ansokningsperiod likt tidigare blir det om cirka 2 &r.

Lantmateriet, yttrande daterat 2022-02-10

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras

Allmaén plats
Av planbeskrivningen framgér att del av Landvetter 6:167, som tidigare inte varit

planlagd, kommer att utgora allméin platsmark GATA i géllande planforslag.
Lantmateriet noterar att dven del av Landvetters-Backa 1:151 och Landvetter 6:246
planldggs som allmén plats vilket skulle kunna tydliggoras i planbeskrivningen.

Erséttning for minskning av gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggningen Landvetter ga:11 behdver som en foljd av planforslaget
omprdvas och omfordelning/minskning av de upplatna omradena behdver ske. Enligt 40
a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanldggning betala ersittning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen nimns
inget om dessa regler som inte &r dispositiva och numera géller nir en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning. Planbeskrivningen skulle kunna
kompletteras med information angdende det.

Delar av planen som bor forbéattras/ses over

Grundkarta
Gillande gemensamhetsanldggningar syns inte i grundkartan.

Avsténd till grins
Lantmateriet noterar att det har inforts tva olika bestimmelser som reglerar byggnaders
avstand till gréns, p1 och p2.

Lantmateriet kan konstatera att dessa typer av generella bestimmelser om avstand till
grans gor att huvudbyggnader inom ett flertal fastigheter (ddribland Landvetters-Backa
1:153, 1:163, Landvetter 6:265, 6:266, 6:251, 6:249, 6:317, 6:311, 6:314, 6:258, 6:261)
ser ut att bli planstridiga eftersom de idag star ndrmare grins én 4,5 meter. Utdver
huvudbyggnaderna sé finns ett stort antal komplementbyggnader inom det foreslagna
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planomradet som inte uppfyller bestimmelsen p2. Lantméteriet vill uppméarksamma
kommunen pi att det riskerar att bli problem vid framtida bygglovsprévning om
fastigheterna inte har planenligt utgangsldge. Négra konsekvenser av bestimmelserna
pl och p2 finns inte beskrivna for berdrda fastigheter. Eftersom syftet med planen &r
just att utdka byggratten, och bygglov sikerligen kommer att sokas, bor kommunen bor
se over planforslaget i denna del.

Fastighetsgrins med osdkert ldge i anslutning till kvartersmark

I planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning mot
bostadsfastigheternas grénser. I grundkartan finns inga, vad Lantmaéteriet kan se,
inmatta granspunkter. I registerkartan har varierar gransernas kvalité mellan 6 meter, 4,5
meter, 0,5 meter, 0,1 meter, 0,25 meter och 0,05 meter kvalité. Lantméteriet vill
paminna om att detaljplanen inte padverkas om grénserna visar sig ha ett annat lage.
Risken med att planldgga utan att ha koll pd grénsens rétta lige &r att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgriansen.

I denna typ av fall, ndr griansen dr osdker, ar det ldmpligt att s& snart som mdjligt utreda
gransen och gora en griansutvisning dir man letar upp befintliga gransmarkeringar. Nér
gransens liage dr klarlagd kan dédrefter ev. anpassning av planen till fastighetsgrénsens
ritta ldge goras. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kan det krdvas det en
fastighetsbestdmning for att bestimma dess lage.

Lyssna girna pa avsnitt 2 av Positionspodden frdn Geoforum Sverige dér frdgor om
granskvalitet i samband med planldggning diskuteras.

Befintlig vég till Landvetter 6:370

Det gér en vig norrut frdn Landvetter 6:370. I géllande byggnadsplan 4r den utlagd som
allmén plats, ’park”™ och 1 planforslaget som NATUR. Enligt byggnadsplanen ska
fastigheten trafikforsorjas soderifran pd en vdg som ska anldggas i samband med att ett
antal fastigheter skulle tillskapas 1 sdder. Véigen ska dock inga i Landvetter ga:11 enligt
den forrittning enligt enskilda vaglagen (EVL) d& gemensamhetsanléggningen bildades.
Forrattningen anger ocksa att vignétet soderut ska anldggas av exploatoren. Detta har
dock inte blivit verklighet, varfor dessa delar av vdgnitet enligt 6vergangsbestimmelser
vid upphédvandet av EVL inte ingar i gemensamhetsanldggningen. Att ldgga ut vigen
som allmén plats NATUR innebdr att det inte blir tillatet att kdra pd vigen. Detta verkar
inte vara lampligt. Det kan finnas olika sétt att 16sa detta pa, till exempel kan vigen
antingen ldggas ut som GATA eller s undantas omradet fran plan genom att
byggnadsplanen upphévs dven i denna del.

Upphédvande
Lantméteriet vill uppmérksamma kommunen pé att det endast &r plankartan med dess

bestammelser som é&r juridiskt bindande. Pa plankartan anges upphdvandet av
omradesbestimmelse fran ar 1974 samt detaljplan (byggnadsplan) fran ar1963 endast
som en upplysning. Lantméteriet stéller sig tveksamma till att det rdcker for att upphéva
de aktuella planerna. Lantmateriet &r av uppfattningen att upphidvande behover ske
genom en planbestdmmelse.
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Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Byggnadsh6jd bor helst inte anvidndas

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast
1 undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pa att det i
rittspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nér byggnadshdjd anvédnds kan
lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar istillet 1
forsta hand att totalh6jd eller nockhdjd anvinds eller mojligen takfotshdjd. Lés girna
mer om detta pd sidan om "Hojd pa byggnadsverk™ i PBL Kunskapsbanken

Kommentar:

Allmén plats
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att del av

Landvetter-Backa 1:151 och Landvetter 6:246 planldggs som allmén
plats.

Ersittning for minskning av gemensamhetsanldggning
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att erséttning,
genom lantméteribeslut enligt 40 a § anldggningslagen, kan komma att
utgd i samband med omprdvning av Landvetter ga:11.

Grundkarta
Grundkartan uppdateras sé att gemensamhetsanldggningar syns.

Fastigheter som blir planstridiga
Konsekvenser for de fastigheter som blir planstridiga fortydligas i
planbeskrivningen.

Inmétta granspunkter
Fastighetsutredning med inmétta granspunkter har gjorts.

Befintlig vig till Landvetter 6:370
Byggnadsplanen upphédvs for omrédet oster om Eskilsbyviagen och undantas
dérmed fran plan.

Upphédvande
Enligt Boverket finns det ingen planbestdmmelse fér upphévande. Det bor

racka med att redovisa upphdvandet som en upplysning.

Byggnadshéjd
Hojd pa byggnadsverk regleras med nockhojd i stéllet for byggnadshojd.
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Svenska kraftnit, yttrande daterat 2022-02-15

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i dagsliget
inga anldggningar eller intressen som berdrs 1 det aktuella omrédet och har darfor inga
synpunkter pd rubricerad remiss.

Kommentar:
Noteras.

Luftfartsverket, yttrande daterat 2022-01-19

Enligt ICAO DOC 015 ligger bada alternativ for planomradet inom skyddsomradet {6r
en av Luftfartsverkets COM-anldggningar vid Landvetter flygplats.

Luftfartsverket har efter analys inget att erinra mot nagot av alternativen for
detaljplanen.

Detta yttrande géller pa utfirdandedatum. Luftfartsverket forbehaller sig ritten att
revidera yttrandet vid ny provning om regelverk gillande storningar pA CNS-utrustning
fordndras, eller om ny CNS-utrustning etableras 1 hindrets nérhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och dvervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard
447 10 12 utgdva 1:1991 ”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och
passiva storningar for elektrisk kraftoverforing och tagdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har Luftfartsverket inte analyserat konsekvenser for
flygviagar till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera
att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfrigas som sakédgare om
byggnadsverk over 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning
misstinks kunna bli paverkade av en etablering. P4 grund av nytillkomna
satellitbaserade inflygningsprocedurer pa Sveriges flygplatser har Luftfartsverket utokat
influensomradet for hinderytor till 90 kilometer frin flygplats for att dven ticka in de
hinderytor som &r forknippade med dessa procedurer.

Kommentar:
Noteras.
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Ellevio, yttrande daterat 2022-02-14

Ellevio har omrddeskoncession i sodra delen av planomradet och har flera ledningar
med tillhorande anldggning, sa som kabelskap, som berdrs av planen.

Ellevio forutsitter att ledningar far finnas och anldggas i1 allmén plats. Ledningar som
inte forser den egna fastigheten inom kvartersmark behdver u-omrade. u-omraden finns
pa flera platser inom planen men plankartan anger inte vilken typ av ledning som avses
dérfor forutsitter vi att vara ledningar far finnas inom u-omraden.

Plankartan behdver kompletteras med tre u-omraden. U-omraden behover vara fyra
meter breda med ledningen i mitten.

Ledningar och andra anldggningar behover vara tillgéngliga dygnet runt, alla dagar om
aret, for tillsyn, reparation och underhall. Vid underhall och reparation kan Ellevio

behdva ta sig in med lastbil vilket innebér att byggnader inte far stdnga inne ledningarna
eller anldggningarna.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med de tre redovisade u-omrédena.

Skanova, yttrande daterat 2022-01-17

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

Raddningstjansten, yttrande daterat 2022-02-11

Réiddningstjdnsten har inget att erinra, men om man éndrar forutsittningarna och senare
tillater farligt gods skall en riskutredning genomforas och det géller inom 150 meter
frén jarnvigen.

Kommentar:

Kommunen utgér fran att det &r persontrafik som ska g pd den nya jarnvégen.
Riskutredning behover inte tas fram.

Harryda Energi, yttrande daterat 2022-01-17
Inom det planerade omréadet finns tva stycken befintliga transformatorstationer. Dessa ar

placerade i de omraden som dr markerade som natur. Om det finns mojlighet att skapa
E-omréde for dessa vore det bra.
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Befintliga kablar finns inom omrédet och all ombyggnation behdver darfor stimmas av
med Hérryda Energi via Ledningskollen innan nagot arbete péborjas.

Kommentar:
Plankartan har uppdaterats med tva E-omraden.

KPR, yttrande daterat 2022-02-06

Vi har inget ytterligare att tilligga &n att vi tycker att det dr viktigt att kommunikation
skall fungera.

Kommentar:
Noteras.

Radet for funktionshinderfragor, yttrande daterat 2022-02-13

Genomgaende strak for gangbana och cykel-/ mopedtrafik till/frdn Eskilsbyvégen bor
utformas enligt kommunens Policy for tillgdnglighet antagen 2021-08-26.

Kommentar:
Genomgdende strak for gdng- och cykelbana och mopedtrafik ingér inte att
utreda i planuppdraget.

Vattenfall Eldistribution, yttrande daterat 2022-01-21
Vattenfall Eldistribution AB har ingen elndtanldggning inom omrade for aktuell

detaljplan eller inom dess direkta ndromréde och har ddrmed inget att erinra i rubricerat
drende.

Kommentar:
Noteras.

Swedavia, yttrande daterat 2022-02-14

Planomrédet ar delvis lokaliserad inom influensomradet f6r buller 1 géllande
riksintressepreciseringen for Goteborg Landvetter Airport.

Planforslaget innebér utdkade byggritter for de befintliga bostadsfastigheterna 1
omradet for att mojliggdra aretruntboende.

I det nuvarande riksintressepreciseringens influensomrade for buller berors tva

byggnader delvis av influensomrédet, medan en byggnad &r placerad inom
influensomradet.
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Dock driver nu Trafikverket en revidering av gillande riksintresse for Goteborg
Landvetter Airport. I den nya preciseringen kommer bland annat influensomradet for
buller att ses over. I den nya bullerberdkningen som foreligger i1 utkastet av
riksintressepreciseringen kommer ytterligare ett antal bostadsbyggnader i planomradet
att berdras av det reviderade influensomradet for buller.

Utanfor influensomrédet for buller kommer Swedavia inte att ha ndgra synpunkter pa de
utokade byggritter for de befintliga bostadsfastigheterna som planforslaget medger,
men ser att ingen ny storningskénslig bebyggelse, sisom bostadsbyggnader, bor
tillkomma inom riksintressets influensomrade for buller. Detta da det kan leda till
restriktioner pa flygverksamheten. Det i sin tur kan pétagligt forsvéra eller omdjliggdra
utnyttjandet av flygplatsen. For att sdkerstilla att utnyttjandet av flygplatsen inte
patagligt kommer att forsvéras ska utdver riksintresseomradet dven dess
influensomraden skyddas.

Da Trafikverket forvéntas fastslds riksintressepreciseringen for Goteborg Landvetter
Airport efter sommaren 2022 yrkar Swedavia pa att detta invintas for avgérande om
lampligt planomréade for tillkomst av ytterligare bostadsbyggnader.

Kommentar:
Kommunen utgar fran den aktuella preciseringen av riksintressets
influensomrade (Landvetter Flygplats — redovisning flygbuller, 2017).

Detaljplanen foreslér en utokad byggritt i ett redan befintligt bostadsomréde. I
dagslaget frangér en stor del av bebyggelsen fran gillande detaljplan. Den nya
detaljplanen avser reglera planstridiga byggnader och ge kommunen storre
kontroll 6ver omradets utveckling. Detaljplanen tillater endast tillkommande
ny-, om- och tillbyggnader inom omradets nuvarande utbredning, vilket
betyder att det befintliga bostadsomréadets utbredning inte kommer att utdkas.
Detaljplanen bedoms dérmed ej paverka riksintresse for Landvetter flygplats
ytterligare.
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FASTIGHETSAGARE OCH PRIVATPERSONER
Fastighetsdgare A, skrivelse inkommen 2022-02-09

Fastighetségare A vill kopa till mark vid sin fastighet for att bygga ut sitt hus. Marken
som fastighetsdgaren vill kopa ut dr planlagd som gatumark i samradsforslaget.
Fastighetségaren vill att marken i stéllet planldggs som kvartersmark for bostéder.

Kommentar:

Efter genomford dialog infor framtagande av granskningshandling har
fastighetségare A dragit tillbaka sin 6nskan om att kopa till och utdka sin
kvartersmark.

Fastighetsdagare B, skrivelse inkommen 2022-02-03

Fastighetsdgare B bor i norr, inom omrade for riksintresse for Trafikverkets projekt Ny
jarnvdg Goteborg-Boras. I plankarta alternativ 2 i samradsforslaget blir fastigheten som
fastighetsédgare B dger planlos.

Fastighetsédgare B uttrycker oro for en planls situation som kan leda till att fastigheten
minskar i virde och resultera i en ekonomisk forlust.

Fastighetsdgare B vill att konsekvenserna for de fastigheter som blir planldsa och risken
for minskat forsdljningsvirde, i jamforelse med ovriga fastigheter beskrivs tydligare.

Kommentar:
I granskningsforslaget gdr kommunen vidare med plankarta alternativ 1, dér
aktuell fastighet inkluderas i planomradet.

Fastighetsdgare C, skrivelse inkommen 2022-01-16

Fastighetségare C dr dgare till fastighet 6:316 och 6:262 som ligger jdmte varandra. I
samradsforslaget ligger fastighet 6:316 utanfor planomradet. Fastighetsidgare C vill att
aven fastighet 6:316 ska inkluderas i planen och beskriver att tillgédngligheten till
fastigheten &r god. Anslutning till vatten och avlopp ligger precis vid tomtgréins, och ar
latt att koppla pé. Fastighetsdgaren dr med 1 gemensamhetsanldggningen for vatten och
avlopp och har véntat med att betala anslutningsavgift tills det finns en plan for
omradet.

Kommentar:
Fastighet Landvetter 6:316 inkluderas i planforslaget.

Fastighetsdgare D, skrivelse inkommen 2022-01-15

Fastighetségare D har frdgor om den mark som ligger mellan deras fastighet och vigen.
Marken dr i géllande detaljplan planlagd som allmén plats PARK men éar i
samradsforslaget planlagd som kvartersmark. Detta for att mojliggdra for
fastighetsédgarna att kopa loss marken. Fastighetsédgare D undrar vad detta innebér och
nér de méste agera ifall de vill kdpa marken.
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Kommentar:

Efter genomford dialog infor framtagande av granskningshandling har
fastighetsdgare D framfort att de ¢j onskar utdka sin kvartersmark. Aktuell
mark planldggs som allmén platsmark GATA.

YTTRANDEN SOM INKOM EFTER SAMRADSTIDEN

Fastighetsdgare E, skrivelse inkommen 2023-03-02
Fastighetségare E onskar utdka sin fastighet i enlighet med sin lantméteriansdkan.
Omradet som berors dr ca 750 kvm och ligger inom allmén platsmark park 1 gidllande
detaljplan.
Kommentar:
Kommunen bedomer det inte ldmpligt att hela det 6nskade omrédet 6vergar
frén allmén plats till kvartersmark. I dagsldget finns en altan som &r byggd
utanfor fastighetsgrans. Kommunen anser att fastighetsgrénsen kan ritas ut s
att altanen blir planenlig.

Kommunen har gjort beddmningen att en mindre utékning av kvartersmark ut
mot Skéllsjon samt ett upphdvande av strandskyddet enligt MB 7 kap. 18 ¢ §1.
kan provas i granskningen av Lansstyrelsen.
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ANDRINGAR EFTER SAMRADET

Planforslaget har reviderats pa foljande punkter:

Generellt

En skyfallsutredning har tagits fram.
Kommunen gar vidare med plankarta alternativ 1.
Ingen ny detaljplan gors pa Ostra sidan av Eskilsbyvéigen. Omrédet blir planlost.

Plankarta

Upplysning om princip for hojdsittning har lags till.
Grundkartan uppdateras med:

o Gemensamhetsanldggningar blir tydligare.

o Inmitta granspunkter.

o Transformatorstation.

o Inmitt altan samt garage pa privata fastigheter.
Hojd pa byggnadsverk regleras med nockhojd istdllet for byggnadshdjd. Hogsta
nockhdjd blir 6,0 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for
komplementbyggnad.
Plankartan har kompletterats med tre u-omraden.
Plankartan har uppdaterats med tva E-omraden.
Fastighet 6:316 inkluderas i planforslaget.
Kryssmark samt skyddsbestdmmelser har lagts till inom influensomrade for
flygbuller i sdder.
Plankartan har uppdaterats med bestammelsen skyfall som anger ytor som ska
hantera regnvatten vid skyfall.
Egenskapsbestdmmelsen d2 minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvadratmeter har
tillkommit for att hindra avstyckning av de fastigheter som &verskrider 2000
kvadratmeter.
Delar som var planlagda som kvartersmark i samradsforslaget har justerats till
allmén plats intill Landvetters-Backa 1:163 och Landvetters-Backa 1:164.
Delar som var planlagda som allmén plats i samridsforslaget har justerats till
kvartersmark intill Landvetter 6:364. Detta for att mojliggora for
fastighetsdgaren att kopa till mark som idag redan &r ianspréktagen.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen uppdateras berérande artskydd.

Fortydligande av hur planforslaget kan komma att paverka vig 542.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att ersittning,
genom lantmadteribeslut enligt 40 a § anldggningslagen, kan komma att
utga i samband med omprovning av Landvetter ga:11.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att del av
Landvetter-Backa 1:151 och Landvetter 6:246 planliggs som allmén
plats.

Konsekvenser for de fastigheter som blir planstridiga fortydligas i
planbeskrivningen.

Detaljplanens syfte har fortydligats.

Hantering av skyfall har uppdaterats.
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SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Handlingarna ér upprittade av Nora Seipel och Linnea Blixt, plankonsulter
fran Arkitekterna Krook & Tjader AB.

Maja Andersson Charlotte Lundberg Marcus Bengtsson
Verksamhetschef Planarkitekt Mark- och
plan och bygglov exploateringsingenjor
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