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Planhandlingar

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéndningen for det aktuella
planomradet samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras.

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som ar juridiskt
bindande. Till planen finns &ven en planbeskrivning, denna handling. Efter
samrad tillkommer samradsredogdrelse med utlatande dver inkomna
synpunkter och efter granskning ett utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planférslagets
innebdrd. | planbeskrivningen ingar en genomforande del som forklarar
hur detaljplanen ar avsedd att genomféras. | genomforandebeskrivningen
redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen redovisar
vilka konsekvenser genomfaérandet av detaljplanen far for fastighetsagare
och andra berérda samt om kommunen avser genomfora markanvisningar
inom detaljplaneomradet. Planbeskrivningen och illustrationskartan har
ingen rattsverkan utan avsikten &r att de ska vara véagledande vid tolkning
och genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomforande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

o Trafikbullerutredning, Norconsult 2021-04-15
e Skyfallsutredning, Norconsult, 2022-09-16

Harryda kommun Planenheten

Besoksadress: Rada torg Diarienummer: 2014KS434214
Postadress: 435 80 Malnlycke Handlaggare: Charlotte Lundberg
Telefon véaxel: 031-724 61 00 Telefon: 031-724 88 45
Webbplats: www.harryda.se Mailadress: plan@harryda.se
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen gav forvaltningen i uppdrag att uppréatta detaljplan for
Skallsjoas den 29 februari, 2016, KS § 67. En utgangspunkt for
detaljplanen angavs vara enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark.

Skallsjoas &r idag planlagt som fritidshusomrade men har genom aren
alltmer blivit ett omrade for permanentboende. Géallande detaljplan stottar
inte den utveckling som skett och avsteg fran detaljplanen har gjorts i
bygglovsskede. Omvandlingen till permanentbostader bor ske kontrollerat
och ta hdnsyn till gallande restriktioner. Med en ny detaljplan kan
kommunen i framtiden béttre styra utvecklingen och idag ge planstod at
bebyggelse som i dag &r planstridiga.

Omradet hade tidigare enskilda vatten- och avloppslésningar som i manga
fall var bristfalliga. Gemensamt vatten och avlopp anlades i omradet via
Skallsjoas samfallighetsforening och kopplades pa det kommunala vatten-
och avloppsnatet ar 2015/2016. | samband med det inkom fastighetsagarna
i omradet med en begéaran om planbesked for att tillskapa storre
mojligheter for aretruntboende samt skapa homogena och rattvisa
bestammelser i omradet.

Detaljplanen paverkas av den planerade nya jarnvagen mellan Géteborg
och Boras som ar utpekat som riksintresse for kommunikation.
Riksintresset dr planerat att revideras under detaljplaneprocessens gang. |
nuléget finns tva korridoralternativ som berdr planomradet, ett i norr och ett
i soder. Den norra korridoren &r rangordnat alternativ 1 och utgor
Trafikverkets huvudalternativ.
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Bilden visar planomradet tillsammans med jarnvagskorridoren.

Genom planbeskrivningen
ndmns den sodra respektive
den norra delen av
planomradet. DA syftar den
norra delen péa det omrade som
ar markerat gult, och det sodra
pa det omrade som ar markerat
brunt.
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Samrad — tva alternativ till plankarta

Samrad genomfordes mellan den 17 januari till den 14 februari,

2022. Detaljplanen paverkas av Trafikverkets projekt Ny jarnvag
Goteborg-Boras som ar utpekat som riksintresse for kommunikationer.
Parallellt med pagaende detaljplanearbete genomfor Trafikverket Gversyn i
processen, vilket kan leda till att riksintresset kan komma att revideras. Pa
grund av planomradets placering inom riksintresset for kommunikationer,
Trafikverkets projekt Ny jarnvag Goteborg-Boras, och osékerheten kring
jarnvéagens slutliga strackning prévades tva olika alternativ till plankarta i
samradet, plankarta alternativ 1 och plankarta alternativ 2.

Alternativen baserades pa Trafikverkets PM Fortydligande av utpekande
Riksintresse for ny stambana, delen Goteborg — Boras 2021-09-16 version
2.0. | PM:et redovisas riksintressets geografiska utbredning som bestar av
tva korridorer vilka tangerar detaljplanens planomrade i norr och i

sOder. Den norra korridoren &r Trafikverkets forordade korridoralternativ
rangordnat alternativ 1 - foreslagen lokalisering medan det sodra &r
rangordnat alternativ 2 och beskrivs som ett lagre rangordnat
korridoralternativ. | PM:et redovisas &ven Trafikverkets tidsmassiga
avgransning dar det framgar att riksintressets geografiska utbredning
kommer att uppdateras och successivt dverga till endast en korridor under
varen 2022,

Kommunen forordar, likt Trafikverket, det norra korridoralternativet. Med
norra korridoren rangordnat alternativ 1 - foreslagen lokalisering som
utgangspunkt samt Trafikverkets tidsmassiga avgransning, med utpekandet
av ett korridoralternativ samt precisering av riksintressets geografiska
utbredning, gjordes bedémningen att planforslaget endast skulle utga fran
den norra riksintressekorridoren som en planeringsforutsattning i samradet.
| den fortsatta detaljplaneprocessen ar mojligheten stor att riksintresset inte
langre tangerar planomradet. Med grund i detta valde kommunen att ga ut
till samrad med tva alternativ, ett dar omradet for riksintresse tangerar
planomradet i norr (plankarta alternativ 2) och ett dar riksintresset ligger
utanfor planomradet (plankarta alternativ 1). Plankarta alternativ 1 var
kommunens huvudforslag.

Granskning — ett alternativ till plankarta

| granskningshandlingarna har kommunen beslutat att ga vidare med
plankarta alternativ 1, det alternativ dar dven planomradets norra delar
omfattas av detaljplan. Bada korridorer av riksintresse for kommunikation,
Trafikverkets projekt Ny jarnvag Goteborg-Boras, har hanterats som
planeringsforutsattningar i handlingarna i enlighet med Lansstyrelsens och
Trafikverkets inkomna yttranden under samradet.

Planeringsarbetet med Trafikverkets projekt for Ny jarnvag Goteborg-
Boras ar i dagslaget pausat inom Harryda kommun. Bedomningen ar att
detaljplanens korta genomforandetid pa fem ar inte kommer att paverka
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det framtida planeringsarbetet som krévs efter regeringens
lokaliseringsbeslut.

Detaljplanen foreslar en utokad byggrétt i ett redan befintligt
bostadsomrade. | dagslaget frangar en stor del av bebyggelsen fran
géllande detaljplan. Den nya detaljplanen avser reglera planstridiga
byggnader och ge kommunen béttre kontroll éver omradets utveckling.
Detaljplanen tillater endast tillkommande ny-, om- och tillbyggnader inom
omradets nuvarande utbredning, vilket betyder att det befintliga
bostadsomradets utbredning inte kommer att utokas. Detaljplanen bedéms
darmed ej patagligt forsvara tillkomsten av planerat riksintresse for
Trafikverkets projekt Ny jarnvag Géteborg-Boras ytterligare.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsyfte &r att inom det befintliga fritidshusomradet for
Skallsjoas mojliggora for den redan pagaende omvandlingen till
aretruntboende genom att pa ett enhetligt och kontrollerat sétt utoka
omradets idag begransade byggratter. Syftet med detaljplanen ar inte att
tillskapa fler bostader genom ytterligare fortatning i omradet.

Detaljplanens syfte ar dven att bevara det befintliga bostadsomradets
utbredning genom att endast tillata tillkommande ny-, om- och
tillbyggnader inom det befintliga bostadsomradets nuvarande utbredning.
Detta for att inte patagligt forsamra framtida planering for riksintresse
kommunikation.

Detaljplanens huvuddrag

Skallsjoas bestar idag av cirka 70 bebyggda fastigheter déar ungefar halften
omfattas av en gammal fritidshusplan som medger en byggratt pa 70
kvadratmeter byggnadsarea samt uthus/garage om 36 kvadratmeter
byggnadsarea. Den nya detaljplanen ska ha s& enhetliga bestaimmelser som
mojligt.

Detaljplanen mojliggor for en byggnadsarea pa 200 kvadratmeter per
fastighet med en exploateringsgrad pa 25 procent per fastighet och en
nockhojd pa 6,0 meter for huvudbyggnad.

Detaljplanen foreslar att vagarna i omradet ska ha enskilt huvudmannaskap
likt idag. Mojligheten till avstyckning ska begransas.
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Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande enligt plan och bygglagen
(PBL 2010:900). Planen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande och antas inte innebéra en betydande
miljopaverkan. Det utékade forfarandet bedoms kravas da forutsattningar
inom planomradet ar av allmant intresse.

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa
allménhetens insyn och medverkan. Detaljplaner som genomfdrs med ett
utokat forfarande bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse,
underrattelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan
planen kan vinna laga kraft. Vid samrad och granskning ges mojlighet for
allmanheten att Iamna synpunkter pa den aktuella planen.

Detaljplaneprocessens skeden med uttkat forfarande. Svart ram markerar i vilket
skede detaljplanen befinner sig just nu

Planprocessens tidplan

Malséttningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet. Under
forutsattning att antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter justerat antagandeprotokoll.

Planstart 1 kvartalet 2016
Samrad 1 kvartalet 2022
Granskning 2 kvartalet 2023
Antagande 2-3 kvartalet 2023
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PLANDATA

Lige och omfattning

Planomradet ligger langs Eskilsbyvégen vid Skallsjon, cirka 3,5 kilometer
sydost om Landvetter centrum. Omradet omfattar befintliga
bostadsfastigheter, gator samt naturmark.

Planomradets areal &r cirka 22,4 hektar, varav 2,0 hektar ar yta dar den
gallande detaljplanen upphévs. Omradet avgransas i soder langs befintliga
fastighetsgranser for Landvetter 6:312, 6:311, 6:317, 6:262 och 6:316. |

norr inkluderas aven ovriga fastigheter som ingar i den gallande
detaljplanen.

Planomradet i rétt och omrade for upphavning i streckat vitt.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet bestar till dvervagande del av befintliga
privatdgda bostadsfastigheter samt nagot storre fastigheter som berors av
allmén plats i form av gator och naturmark. En av dessa fastigheter &gs av
Harryda kommun.

Végarna och naturomradena inom omradet forvaltas av Skallsjons
vagforening.

For en fullstandig redovisning av agarforhallanden, servitut och
samfalligheter inom och intill planomradet, se tillhérande
fastighetsforteckning.

Sirse!

Karta 6ver markagoforhallanden inom planomradet och i dess direkta omgivning, bla
mark dgs av kommunen. Planomradet markerat med rod streckad linje.
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PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse och gestaltning
Befintlig bebyggelse

Omradet bestar av cirka 70 bebyggda fastigheter som tidigare utgjorts av
fritidsboende, men majoriteten ar idag omvandlade till permanentboende.
Néstan halften av bebyggelsen ar reglerade till en byggréatt om max 70
kvadratmeter. Befintlig bebyggelse ar varierad till bade utseende och
storlek. F6r manga av byggnaderna har omfattande om- och tillbyggnader
skett genom beviljade bygglov. Den befintliga detaljplanen B-61 begréansar
aven mojligheten att bygga till bostdderna och anvénda dem for
helarsboende. Det ar inte heller tillatet att anvanda uthus for
bostadsandamal.

Bilderna visar den befintliga bebyggelsen inom planomradet.
Foreslagen byggratt

For att reglera befintliga forhallanden majliggor detaljplanen att
huvudbyggnad pa 200 kvadratmeter byggnadsarea far byggas inom
respektive fastighet. Storsta byggnadsarea for samtliga byggnader, det vill
séga huvudbyggnad, garage, komplementbyggnader med mera, per
fastighet regleras till 25 procent av fastighetens yta. Nockhdjden regleras
till 6,0 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnad.
Planen medger inte att komplementbyggnad, sdsom garage, inreds for
bostadsandamal.
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Detaljplanen medger friliggande villor med endast en lagenhet.

Nya byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och
garage/carport ska placeras minst 6,0 meter fran gata och 1,5 meter till
annan gransande fastighet eller ssmmanbyggas med grannes 6ver
tomtgrans om tak och fasader har likadant utférande.

Minsta fastighetsstorlek regleras till 1000 kvadratmeter eller 1200
kvadratmeter, vilket kommer att begrénsa avstyckning av nya fastigheter
och bostader.

Tillganglighet och trygghet

Trots att omradet &r relativt kuperat bedéms tillgangligheten till bostaderna
vara goda. Invandig och utvéndig tillganglighet sékerstélls i
bygglovsskede i enlighet med Boverkets byggregler.

Omradet har byggts ut 6ver tid. Detaljplanen méjliggor for en fortsatt
omvandling med battre forutsattningar for permanentbostader. Den
upplevda tryggheten kan tankas 6ka da fler manniskor kommer rora sig
och vistas i naromradet under hela aret.

Det finns ingen gang- och cykelvag mellan omradet och Landvetter
centrum, vilket paverkar trafiksakerheten. Cykelvéagsprojekt dar
kommunen medfinansierar cykelvagar utefter Trafikverkets véagar
nystartas ungefar vart fjarde ar. Det ar Trafikverket som planerar, bygger
och skoter dessa cykelvagar. DA far kommunen majlighet att foresla 2-3
strackor dar kommunen vill vara med och medfinansiera en cykelvég och
Trafikverket har mojlighet att vélja ut en av dessa strackor. Just nu ar det
mitt i mellan tva sadana perioder sa om Trafikverket startar upp en ny
ansokningsperiod likt tidigare blir det om cirka tva ar.

Gronstruktur

Vaster om planomradet finns en badplats som skots av
samfallighetsforeningen. Badplatsen &r fortsatt tillganglig for allmanheten
och angoring gors via Andvagen.

En mindre del av Sangas mosse ligger inom planomradet och &r utpekat
som naturomrade med hansynsniva 3 i Harryda kommuns naturvardsplan
fran 2012.

Naturomradena kring Rammsjobéacken med befintliga stigar ligger utanfor
planomradet och &r tillgangliga for boende och allménheten.

Befintliga gronomraden som ocksa ingar i Landvetter ga:11 foreslas
sékerstallas i planforslaget.

Arterna storre brunfladdermus, vattenfladdermus och nordfladdermus
(rodlistad ndra hotad, NT) &r inrapporterade till Artportalen 2019. Cirka
100 meter norr om den norra delen av detaljplanen, cirka 300 meter norr
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om Skaéllsjon, noterades under en artinventering 2019 forekomst av
fladdermdss. Det ar dar mycket troligt att fladdermdss fodosoker i
skogarna kring Skallsjon da de ofta jagar i omraden med inslag av
vatmarker, sjoar och skogar.

Den nya planen kommer inte innebara nagon skillnad fran nulaget.
Trafik, parkering och kommunikationer
Gatunat och biltrafik

Omradet nas fran Eskilsbyvagen som ansluter till riksvagvag 40 i norr.
Gatunéatet inom planomradet ar befintligt och bestar av Humlevagen,
Myrvagen, Sangasvagen, Fagelvagen, Arlevéagen, Starvigen, Andvagen,
Djurvagen och Rodhakevagen. Bredden pa gatorna ar cirka 4 meter och
det finns inte separat gang- och cykelvag. Omradet slipper
genomfartstrafik da samtliga véagar slutar i atervandsgrander.

Den befintliga véagstrukturen behalls inom omradet. Den nya detaljplanen
mojliggor for breddning av gator i vissa lagen samt nya vandplatser for
renhallningsfordon dar sa ar mojligt. Eftersom omradet &r utbyggt finns i
flera 1agen begransat utrymme for breddningen utan att behéva gora
intrang pa enskilda fastigheter. En avvagning har gjorts i varje enskilt fall
och i dialog med renhallningsutdvaren. Det innebér att avsteg behovts
goras fran Harryda kommuns féreskrifter om avfallshantering, samtidigt
som trafiksakerheten noga har 6vervéagts.

Omradets utbredning kommer inte andras och darmed sker sannolikt ingen
Okad trafikalstring.

Sektion dver lokalgata.
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Angoring och parkering
Parkering sker i dag inom respektive fastighet.

| detaljplanen ska parkering anordnas inom kvartersmark. Garagedppning
ska placeras minst 6 meter fran gatan (om den ar vand mot gatan).

Kollektivtrafik

Planomradet har mattlig tillgang till kollektivtrafik. | anslutning till
planomradet finns tre busshallplatser langsmed Eskilsbyvagen som
trafikeras av buss 620. En av busshallplatserna ar lokaliserad precis
utanfor planomradet i norr, och i den sodra delen finns en busshallplats i
var dnde. De boende som har langst avstand till narmaste busshallplats har
cirka 450 meter.

Behovet av kollektivtrafik kan komma att 6ka med den nya planen da fler
kommer att bosatta sig permanent i omradet.

Gang- och cykel

Angoring for gang- cykel- och mopedtrafik gors fran Eskilsbyvagen, pa
samma stélle som 6vrig trafik. Gang- och cykeltrafiken &r inte separerad
fran 6vrig trafik.

Den nya planen kommer inte innebara nagon skillnad fran nulaget.
Service
Offentlig service

Narmaste skola for elever fran forskoleklass till och med arskurs 3 ar
Backaskolan, drygt tva kilometer norr om planomradet. Grundskola for
hogre arskurser samt dvrig offentlig service finns i Landvetter centrum,
cirka 3,5 kilometer nordvast om planomradet. Smedjebackens forskola,
som ar ndrmaste forskola, ligger 6ster om Landvetter centrum. Det finns
begransade mojligheter for barnen att sjalva cykla eller promenera till
grundskolan da det inte finns nagon gang- och cykelvag langs den forsta
delen av Eskilsbyvégen in mot centrum. Daremot finns goda mojligheter
att aka kollektivt.

Syftet med planen ar inte att mojliggora for ytterligare bostader. Aven om
fritidsbostader gors om till aretruntboende ar bedémningen att den
befintliga kapaciteten kan tacka behovet for offentlig service. Ett framtida
Okat behov kan dock inte uteslutas.
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Kommersiell service

Landvetter centrum ligger cirka 3,5 kilometer nordvéast om planomradet
och fungerar som servicecentra med bland annat livsmedelsbutik.

Da detaljplanen inte &mnar mojliggora for ytterligare bostader bor den
befintliga kapaciteten tacka behovet for kommersiell service.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Gemensamt vatten och avlopp anlades i omradet via Skallsjoas
samfallighetsforening och kopplades pa det kommunala VVA-nétet ar
2015/2016.

Gemensamhetsanlaggning ga:58 avser vatten och ga:59 avser aviopp.

Idag ingar de flesta fastigheter inom planomradet i
gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp. Fastigheten Landvetter
6:316 ingar inte i gemensamhetsanlaggningen men anslutning till vatten
och avlopp ligger precis vid fastighetsgrans och anses vara latt att koppla

pa.

Dagvatten

| enighet med Harryda kommuns dagvattenpolicy fran 2002 ska de
allménna principerna for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)
tillampas. Dagvattnet ska omhandertas lokalt inom varje enskild fastighet
innan det leds vidare. Dagvattenledning far inte direkt kopplas till
kommunens VA-nat. Anslutning ska ske i makadambéadd i
forbindningspunkt.

Omradet har byggt ett gemensamt vatten- och spillsnat som kommer att
anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet.

Véghallaren ansvarar for att dagvatten inom vagomradet omhandertas.

Da planen inte amnar majliggora for ytterligare bostader och
dagvattenhanteringen fungerar val i dagslaget bor det kunna fortsatta pa
samma satt.

Uppvarmning
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarme.
El, tele, fiber

Harryda Energi AB, HEAB, svarar for elforsorjningen i omradets norra del
medan den sddra delen &r ansluten till Vattenfall.

Fiber finns utbyggt.
Granskningshandling for Bjorrod 1:13 mfl, SKALLSJOAS, i Harryda
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Avfallshantering

Flera fastighetségare stéller idag ut sina sopkarl till gemensamma
utrymmen for hdmtning. Avfallshanteringen kommer fortsatt fungera likt
dagsléagets hantering. Hamtning kan komma att 6ka inom omradet nar
omradet dvergar fran att vara ett fritidsomrade till helarsboende.
Utrymmena bor dimensioneras utefter det med god tillganglighet och god
arbetsmiljo for hamtningspersonalen. Platserna ska efterstravas att
utformas enligt Harryda kommuns foreskrifter om avfallshantering.

| planforslaget har atta vandplatser studerats for att sékerstalla
framkomligheten for renhallningsfordon. | nagra situationer finns
mojlighet att forbattra befintliga forhallanden, i andra kommer standarden
behdva vara lagre eftersom markatkomst saknas. En avvagning har gjorts i
varje enskilt fall och i dialog med renhallningsutévaren. Det innebar att
avsteg behovts goras fran Harryda kommuns foreskrifter om
avfallshantering, samtidigt som trafiksakerheten noga har dvervéagts.

Narmaste atervinningsstation ligger norr om Bjorrod langs Eskilsbyvégen.
Ledningsstrak

Hérryda energi AB och Skanova och Ellevio har ett antal ledningar och
kablar inom planomradet. Inom omradet finns bade tele- och elledningar
samt anslutning till kommunalt VA. Ledningarnas placering bedéms inte
paverkas av foreslagen bebyggelse.

Dar behov finns har markreservat med u-omraden i detaljplanen sakerstallt
att marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar.

Alla nya framtida tillkommande ledningar ska sa langt det ar mojligt
samlas for att minimera antalet ledningsstrak. Ledningségare till kabelstrak
ska kontaktas i tidigt skede vid eventuell omdragning.

Granskningshandling for Bjorrod 1:13 m.fl, SKALLSJOAS, i Harryda
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

Harryda kommuns gallande Gversiktsplan (OP2012), antogs av
kommunfullmiktige den 18 juni 2012. Enligt malen i OP2012 ska de
befintliga tatorterna utvecklas, byggnation ske kring
kollektivtrafik/infrastruktur och en noggrann avvégning géras mellan vad
som ska exploateras och vad som ska bevaras. | markanvéndningskartan
till dversiktsplanen redovisas majoriteten av planomradet som
utbyggnadsomréde pa lang sikt och dvriga delar som ”6vrig mark™. En
mindre del av planomradet i soder ligger inom riksintresseomradet for
Landvetter flygplats som &ven markerats som influensomrade med hansyn
till flygbuller i dversiktsplanen. Langst i norr tangerar planomradet ocksa
jarnvégskorridoren for Trafikverkets projekt Ny jarnvag Géteborg-Boras.

Den foreslagna utvecklingen enligt denna detaljplan bedéms férenlig med
Oversiktsplanens intentioner.

Tillsammans med 6versiktsplanen tog kommunen &ven fram fler planer,
Naturvardsplan, Grén plan, Kulturmiljoplan och Vindbruksplan. Dessa
utgor fristdende dokument men &r aven planeringsunderlag for
Oversiktsplanen.

Kommunen haller pa att ta fram en ny dversiktsplan. Den nya
oversiktsplanen kommer troligtvis inte innebéra nagra storre férandringar
for planomradet.

BOSTADER

== Befintliga bostader

- Utbyggnadsomrade pa kort sikt

- Utbyggnadsomrade pa lang sikt

- Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt

_ Gréns f6r utvecklingsomrade

600 m avstand fran storre kollektivtrafikplats

VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter
- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
- Utbyggnadsomrade pa lang sikt

INFRASTRUKTUR

e— Befintlig jarnvag

L3> N\ C : & T Gétalandsbanan, sparvagnsdragning
g '"“ _ S%2 (8 _______ Gotalandsbanan - jarnvégskorridor
. . L. B . — Pl d vé t dnskvéarda véagkoppli
Utdrag ur markanvandningskarta och teckenférklaring for arerad g sam st vagTopeTnast
OP2012. Planomradet ar dversiktligt markerat.
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Naturvardsplan

En mindre del av Sangas mosse ligger inom planomradet och ar utpekat
som naturomrade med hansynsniva 3 i Harryda kommuns naturvardsplan
fran 2012.

Gron plan

Planomradet pekas inte ut specifikt i Harryda kommuns Gron plan fran
2012, men daremot beskrivs liknande omraden som de som finns inom
planomradet pa ett mer generellt plan. Exempelvis beskrivs det att storre
naturomraden ska ge méjlighet till olika aktiviteter och att sjoar ar viktiga
rekreativa miljGer.

Planfdrslaget beddms folja Gron plans intensioner.
Kulturmiljoplan

Planomradet ingar inte i Harryda kommuns kulturmiljoplan fran 2012. Det
finns heller inga omraden for kulturmiljé som angransar till planomradet.

Gallande bestammelser
Detaljplaner

De norra delarna av planomradet omfattas av detaljplan B-61
(byggnadsplan for fritidsandamal) fran 1963 med tillagg fran 2003. Planen
medger en hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa 70 kvadratmeter
samt uthus/garage om max 36 kvadratmeter.

De s6dra delarna av omradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Granskningshandling for Bjorrod 1:13 m.fl, SKALLSJOAS, i Harryda
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Omréden med befintlig detaijplan ar rﬁarkerade»med r('jd linje.
Omradesbestaimmelser

Det finns omradeshestammelser som i dagslaget ar aktiva inom delar av
planomradet. Dessa utgors av Forslag till generalplan for del av Harryda
kommun omfattande Landvetter Flygplats mm. | Harryda kommun.
Goteborg och Bohus lan. Juni 1974. Omradesbestammelserna galler i den
del av planforslaget som inte omfattas av nagon detaljplan i dagslaget. |
planforslaget foreslas att omradesbestammelserna upphavs inom
planomradet. Se vidare under Konsekvenser.

Upphavande av omradesbestammelserna innebar att ett planlost lage
uppstar. Den nya detaljplanen kommer att ersétta de storsta delarna av
planomradet, men vissa delar kommer forbli planlésa. Detta innebar att
bygglov maste sokas vid eventuell nybyggnation i de delar som blir
planldsa.
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Sarskilda krav enligt 4 kap 14§ plan och bygglagen

Inom den befintliga byggnadsplanen for 6stra delen av planomradet
(faststélld 1957) omfattas den allmanna platsmarken av ett férordnande
enligt 6 kap. 19 § plan- och bygglagen, ursprungligen 8 113
Byggnadslagen. Da kommunen inte var huvudman for de allmanna
platserna i byggnadsplaner var syftet med férordnandet att sékerstélla att
den 6ppna marken sékras och inte privatiseras eller bebyggs i framtiden.
Forordnandet innebar att mark&garen utan ersattning skulle upplata eller
avsta den obebyggda mark som i byggnadsplanen upptagits som vag,
park/natur eller annan sa kallad allmén plats.

Om det i ett forslag till en ny detaljplan foreslas att mark som omfattas av
§113-forordnande ska ianspraktas for enskilt andamal kravs det att
kommunen ansoker till 1ansstyrelsen om ett upphavande av férordnandet i
de berdrda delarna.

Enligt 6vergangsbestammelserna till den lagandring, PBL 2014:900, som
tradde i kraft vid arsskiftet (2015), ska forordnanden om skyldighet att
avsta eller upplata mark upphora att gélla den dag da genomférandetiden
for detaljplanen gar ut, dock tidigast efter utgangen av 2018. Eftersom
aldre byggnadsplaner inte har ndgon genomforandetid innebar detta att alla
8113-forordnanden upphor att gélla efter 2018.

Bostadsforsorjningsprogram

Planomradet ingar varken i Harryda kommuns bostadsforsorjningsprogram
2023-2027 eller lokalresursplan 2023-2027.

Agenda 2030

Agenda 2030 ar Forenta Nationernas (FN:s) handlingsplan for hallbar ut-
veckling. Handlingsplanen innehaller 17 mal. Samtliga FN-lander har
atagit sig att arbeta med dessa 17 globala mal for en hallbar utveckling.

En hallbar utveckling innebar att dagens behov tillfredsstalls utan att
aventyra kommande generationers mojligheter utifran tre dimensioner:

Miljomassiga — det ska finnas goda forutsattningar for liv pa jorden
Sociala — alla ska kunna ha ett gott liv
Ekonomiska — god resurshantering

Malen ar globala, men l6sningarna oftast lokala. Pa nationell niva finns en
Agenda 2030-delegation som har till uppgift att stddja och stimulera
arbetet.

Harryda kommun arbetar sedan 2018 aktivt med FN:s globala mal for
hallbar utveckling. Arbetet fokuserar pa att bidra till hallbarhet i det
dagliga arbetet saval som i den langsiktiga planeringen och utvecklingen.
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Alla 17 mal &r viktiga, men kommunen har valt att sarskilt fokusera pa tva
mal — God halsa och valbefinnande samt Hallbara stader och samhallen.

Detaljplanen bidrar inte negativt till malen da den inte avser att mojliggora
for ytterligare bostader. Den bidrar positivt genom att 6ka mojligheter for
ett gott liv for den enskilde genom utdkad byggratt.

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunférbund (GR),
dar Harryda, Goteborg och elva andra
kommuner ingar, ar 6verens om hur den
regionala strukturen ska utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar
huvuddragen i regionens fysiska strukturer
har skapats. Strukturbilden ligger till grund
for det gemensamma arbetet med att
utveckla en langsiktigt hallbar struktur i
regionen. Utvecklingen ska ske utifran
kéarnan, stadsomradet, huvudstraken,
kustzonerna och de grona kilarna.

Hérryda kommun &r en del av det 6stra

huvudstraket. GR:s mal &r att starka

huvudstraken for att alla delar av

regionen ska bli langsiktigt livskraftiga.

Utvecklingen ska ske med stod av

attraktiv och kraftfull pendel- och Goéteborgsregionens strukturbild,

regiontrafik. med utvecklingsstraket genom
Héarryda kommun markerat i rott.

Detaljplanen &r forenlig med

strukturbildens mal, da den inte amnar

mojliggora for ytterligare bostader i ett

omrade som inte & markerat som inte

ligger inom strukturbildens utvecklingsstrak.
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Skydd och forordnanden
Riksintresse for ny jarnvag Goteborg-Boras

En dubbelsparig jarnvag for hoghastighetstag och snabba regionaltag
planeras mellan Goteborg och Boras. Trafikverket har tagit fram forslag pa
korridorer inom vilken jarnvégen kan komma att placeras. Dessa
korridorer &r utpekade som riksintresse for kommunikation. Forslaget for
lokaliseringen av jarnvéagskorridoren publicerades i september 2021 och
kommer att preciseras i Trafikverkets fortsatta process.

Trafikverkets forordade korridoralternativ rangordnat alternativ 1 -
foreslagen lokalisering tangerar detaljplaneomradet i norr, och korridoren
for rangordnat alternativ 2 som ar det lagre rangordnade
korridoralternativet tangerar planomradet i séder. Kommunen férordar, likt
Trafikverket, det norra korridoralternativet och anser att den norra
korridoren bor vara det alternativ som utreds vidare i Trafikverkets
fortsatta process. Jarnvagskorridor samt riksintressets geografiska
utbredning bor utredas for att om majligt preciseras sa att befintlig
bebyggelse ligger utanfor korridorens utbredning.

Planeringsarbetet med projektet Ny jarnvag Goteborg-Boras &r i dagslaget
pausat inom Harryda kommun. Bedémningen &r att detaljplanens korta
genomforandetid pa fem ar inte kommer att paverka det framtida
planeringsarbetet som kravs efter regeringens lokaliseringsbeslut.

Detaljplanen foreslar en utokad byggrétt i ett redan befintligt
bostadsomrade. | dagslaget frangar en stor del av bebyggelsen fran
géllande detaljplan. Den nya detaljplanen avser reglera planstridiga
byggnader och ge kommunen storre kontroll Gver omradets utveckling.
Detaljplanen tillater endast tillkommande ny-, om- och tillbyggnader inom
omradets nuvarande utbredning, vilket betyder att det befintliga
bostadsomradets utbredning inte kommer att utokas. Detaljplanen bedéms
darmed ej patagligt forsvara tillkomsten av planerat riksintresse for
Trafikverkets projekt Ny jarnvag Goteborg-Boras ytterligare.

3 \

»

nen

Korridorer for projekt

S8 Ny jarnvag Goteborg-
Bords. Morkbrunt
omrade anger
rangordnat alternativ 1 —
foreslagen lokalisering
och ljusbrunt anger det
lagre rangordnade
alternativ 2.
Planomréadet &r markerat
i rott.
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Riksintresse for Landvetter flygplats

Ett storre omrade runt Landvetter flygplats ar markerat som omrade for
riksintresse. Influensomradet grundar sig i Landvetter flygplats —
redovisning av flygbuller som uppdaterades 2017.

Aven Forsvarsmakten pekar ut ett stort omrade runt flygplatsen, i vilket
planomradet ingar, som ett influensomrade eftersom den civila flygplatsen
utgor ett riksintresse for totalforsvaret (3 kap. 9 8 MB).

Detaljplanen foreslar en utokad byggratt i ett redan befintligt
bostadsomrade. | dagslaget frangar en stor del av bebyggelsen fran
géllande detaljplan. Den nya detaljplanen avser reglera planstridiga
byggnader och ge kommunen storre kontroll 6ver omradets utveckling.
Detaljplanen tillater endast tillkommande ny-, om- och tillbyggnader inom
omradets nuvarande utbredning, vilket betyder att det befintliga
bostadsomradets utbredning inte kommer att utokas. Det aktuella
influensomradet som tangerar planomradet planlaggs med kryssmark.
Detaljplanen bedéms darmed ej paverka riksintresse for Landvetter
flygplats ytterligare.

Figuren visar utbredningen av FBN 55 dBA (réd markering) for tva banor med totalt
240 000 rorelser. | figuren redovisas dven maximal ljudniva for omrade som berdrs av
dver 70 dBA med fler an 16 handelse per dag-kvall (bl markering) och for omrade
som berors av 6ver 70 dBA med fler &n 3 handelser per natt (gron markering).
Planomradet ar markerat med svart.
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Aayey

Figuren visar en mer precis bild av
var influensomrédet tangerar
planomradet i soder.

Strandskydd

Strandskyddet inrattades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas
tillgang till strandomraden. Skyddet syftar dven till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv pa land och i vatten.

Strandskyddet mot Skéllsjon ar i dagslaget upphévt inom de stérsta delarna
av planomradet. | en mindre del sydvast i omradet kvarstar fortfarande
strandskyddet som har ett avstand pa 100 meter. Vid upphavd och ny
detaljplan aterintrader strandskyddet pa 100 meter. Strandskyddet
aterintrader nar en ny detaljplan upprattas om inte kommunen fattar ett
nytt beslut om upphédvande i enlighet med bestdmmelserna i miljébalkens
7 kap.

| detaljplanen beddms strandskyddet kunna upphévas for kvartersmark for
bostadsandamal och for allman plats GATA, men kommer att ligga kvar
inom allman platsmark natur. Som sérskilda skél vid om upphévande
enligt miljobalken 7 kapitlet 18 c § anges skal 1, att marken redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Strandskydd vid aktuell detaljplan. Strandskydd som aterintrader.
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Mark- och vattenforhallanden
Topografi och landskap

Planomradet ligger pa en héjd med lutning ner mot Skallsjon. Marken
inom planomradet bestar till storsta del av redan ianspraktagen mark for
befintlig byggnad eller naturomraden. Planomradets norra del &r relativt
plan med en nivaskillnad pa cirka tva meter. Den s6dra delen ar mer
kuperad med sluttning ner mot Skallsjon.

Geoteknik

Omradet bestar av befintliga avstyckade bostadsfastigheter som till storre
delen &r bebyggda utefter géllande detaljplan.

Planomradet ligger till storsta del pa urberg vilket utgor en stabil grund.
Eftersom den nya detaljplanen inte &mnar mojliggora for ny bebyggelse sa
finns ingen anledning att vidare utreda markforhallandena.

Stora delar av det aktuella omradet utgérs av fastmarksomraden dar berget
gar i dagen (roda ytor), alternativt forekommer ett tunt jordtacke ovan
berget. Dér berget gar i dagen och inom omraden med tunt jordtacke ovan
berg (<0,5 m) foreligger inga geotekniska grundldggningsproblem,
byggnader och anlaggningar kan grundlaggas med platta pa packad
sprangstensfylining alternativt direkt pa berg.

Karta 6ver
markforhallandena inom
planomradet.
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Radon

Enligt Boverkets byggregler BBR (BFS 2011:6 med andringar t.0o.m. BFS
2015:3) far gransvarden for radon ej 6verskrida 200 Bg/m? i bostéder.
Detta innebér att radonskyddande/sakra atgarder kan kravas vid
nybyggnation och vésentlig ombyggnad. Exempelvis kan tétning av
genomfaringar i byggnaden vara en sadan atgéard. Byggnaden bor aven i
ovrigt goras sa lufttat som mojligt mot marken.

Omradet ar i Harryda kommuns radonriskkarta markerat som
lagriskomrade for radon.

Markfororeningar
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.
Marklov

Omraden med byggratt &r stabila och utgérs av berg i dagen. Det finns
darfor inget behov av ytterligare stabilitet.

Om marknivan andras mer an 50 centimeter, till exempel genom
schaktning eller fyllning, maste marklov sokas hos kommunen.

Kulturmiljo
Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradet ingar inte i Harryda kommuns kulturmiljoplan fran 2012. Det
finns heller inga omraden for kulturmiljé som angransar till planomradet.

Enligt Riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga kénda
fornlamningar inom planomradet. Det &r ej heller nagon ny mark som tas i
ansprak.

Déremot finns en fardvag markerad som mdjlig fornlamning sydvast om
planomradet. Den mojliga fornlamningen notifierades 2018 da den
flyttades fran en éldre databas. Den bedéms ej paverkas av planen.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Riktvarden for nya bostader

Riktvérden for planer avseende trafikbuller utomhus for bostader startade
den 2 januari 2015 eller senare ges i SFS 2015:216. Den 11 maj 2017
beslutade regeringen om en hojning av riktvardena for buller fran véag- och
spartrafik vid bostader (SFS 2017:359). Det befintliga riktvardet pa 55
dBA hojdes till 60 dBA och riktvardet for sma bostader (upp till 35 m2)
hojdes fran 60 dBA till 65 dBA. Andringarna tradde i kraft den 1 juli 2017
men avser aven planer startade den 2 januari 2015 eller senare.

Kort sammanfattat innebar forordningen foljande:

o Riktvardet klaras for storre bostader (6ver 35 kvadratmeter) om
dygnsekvivalent niva vid fasad inte dverskrider 60 dB(A)

e FOr mindre bostader om hogst 35 kvadratmeter galler istéllet 65
dB(A) dygnsekvivalent niva vid fasad

e Dar dygnsekvivalent niva vid fasad 6verskrider riktvardet ska
hélften av bostadsrummen na sida om dygnsekvivalent nivad om 55
dB(A) och maximal niva nattetid om 70 dB(A)

e Uteplats, om sadan ska uppforas, ska klara ekvivalent niva om 50
dB(A) och 70 dB(A) maximal niva. Avsteg finns for maximal
ljudniva.

e Ingen 6vre grans for bullerutsatt fasad om "tystare™ sida kan l6sas
for halften av bostadsrummen.

Riktvarden for befintliga bostader

| Naturvardsverkets vagledning "Riktvarden for buller fran vag- och
spartrafik vid befintliga bostader" (ANR NV-08465-15) framgar att
foljande riktvarden for buller bor foljas for att en god miljokvalitet ska nas
utanfor befintliga bostader.

Bostads Bostads Bostads

fasad uteplats uteplats

(Leqaan) (Leqzan) (Lmax)

Vid vag 55 dBA ~55dBA" 70 dBA!
Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

' Tidsvagning Fast. Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme dag och kvall (kl.
06-22)

' Propositionen har inte ndgon angivelse for ekvivalent niva for buller fran vagtrafik vid
uteplats.)
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Buller fran vag

Planomradet ligger intill Eskilsbyvéagen (vag 542) och trafiken alstrar
buller som paverkar fastigheterna som angransar vagen.

En trafikbullerutredning har darfor tagits fram (Norconsult 2021-04-15)
for att studera paverkan och majliga atgarder.

Av utredningen framgar att endast ett av de befintliga bostadshusen
(Landvetter 6:253) beréknas ha ekvivalenta ljudnivaer vid fasad éver
riktvérdet (60 dBA). Samtliga fastigheter som angrénsar Eskilsbyvagen
begransas avseende mojligheten att bygga sin huvudbyggnad pa grund av
att omradet paverkas av buller.

Pa bilden nedan, som tillhor trafikbullerutredningen, redovisas ljudnivaer
och vilka fastigheter som paverkas.

Om en bostad storre dn 35 kvadratmeter planeras i lage med ekvivalent
ljudniva 6ver 60 dBA kravs att bostaden har en rumsplanering som
fungerar bullermassigt med minst hélften av bostadsrummen vénda mot
ljuddampad sida (garna sovrum at ljuddampad sida). En mojlig atgard for
att bostaden ska klara riktvardena utan krav pa ljuddampad sida &r att
bygga bullervall eller bullerskarm inom sin fastighet som sanker den
ekvivalenta ljudnivan till under 60 dBA vid fasad pa bullerutsatt sida.

Uteplatser ska placeras inom omraden som klarar ekvivalenta ljudnivaer
pa hogst 50 dBA samt maximala ljudnivaer pa hogst 70 dBA. Lokala
bullerskarmar vid uteplatserna kan byggas om ljudnivaerna utan
bullerskydd éverskrider riktvardet.

Detaljplanen begrénsar mojligheten att uppfora nya byggnader for
bostadsandamal pa omraden som har for hoga ljudnivéaer. Daremot kan
komplementbyggnader uppféras. Om en bostad planeras i direkt néarhet till
Eskilsbyvagen med ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA eller maximala
ljudnivaer 6ver 75 dBA vid fasad kravs fasader och fonster med extra god
ljuddampande formaga pa bullerutsatt sida mot vagen for att riktvardena
inomhus ska innehallas.
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ljudnivaer vid fasad (60 dBA) i vaning 1 och den cyanfargade linjen visar gransen for 60
dBA i véning 2.

Buller fran Landvetter flygplats

Buller genereras fran Landvetter flygplats. | rapporten Landvetter
Flygplats — redovisning flygbuller (Trafikverket 2017), preciseras
influensomradet for flygbuller. Det kan konstateras att planomradet
tangerar influensomradet.

Den del av plankartan som tangerar influensomradet regleras med
kryssmark, vilket innebér att endast komplementbyggnader tillats.
Omradet regleras dven med en skyddshestammelse som anger att sovrum
ska vara vanda mot ljuddampad sida och att minst en uteplats ska vara
skyddad fran buller.

—

+
M Bild som visar omradet som
regleras med kryssmark.

Granskningshandling for Bjorrad 1:13 m.fl, SKALLSJOAS, i Hirryda

29 (48)



Buller fran ny jarnvag Goteborg — Boras

Det finns risk att buller kommer genereras fran den nya jarnvagen mellan
Goteborg — Boras. Da jarnvagens slutliga strackning annu ej ar bestamd
finns inget preciserat influensomrade.

Detaljplanen foreslar en utokad byggratt i ett redan befintligt
bostadsomrade. | dagslaget frangar en stor del av bebyggelsen fran
géllande detaljplan. Den nya detaljplanen avser reglera planstridiga
byggnader och ge kommunen stérre kontroll 6ver omradets utveckling.
Detaljplanen tillater endast tillkommande ny-, om- och tillbyggnader inom
omradets nuvarande utbredning, vilket betyder att det befintliga
bostadsomradets utbredning inte kommer att utokas. Detaljplanen bedéms
darmed ej patagligt forsvara tillkomsten av planerat riksintresse for
projektet Ny jarnvag Goteborg-Boras ytterligare.

Vibrationer
Vibrationer fran vag

Inom planomradet finns enskilda vagar med lag standard. | dagslaget, och
aven efter ett genomfdrande av planforslaget, kommer trafikbelastningen
pa vagarna inom planomradet att vara lag. Detta framst pa grund av den
mycket begransade genomfartstrafiken i omradet

Stomljud
Riktvarden for nya bostader

Tagalstrat stomljud uppstar vid tdgpassage i bostader nara jarnvag eller
sparvag. | dag finns ingen paverkan men vid en framtida utbyggnad kan
bostader paverkas. Ljuden orsakas av vibrationer som alstras vid
jarnvagen, fortplantar sig i marken och sprids in i en
byggnadskonstruktion. | byggnaden far vibrationerna byggnadselement att
utstrala ljud som upplevs som ett lagfrekvent (dovt) muller.

| detta skede saknas riktvérde for stomljud i projektet Ny jarnvag
Goteborg-Boras, likasa saknas underlag for att bedoma en eventuell
framtida paverkan.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Planomradet paverkas ej av transporter for farligt gods.
Oversvamningsrisk

Omradet ar kuperat med tydliga branter ner mot strandlinjerna vilket
innebér att alla befintliga huvudbyggnader inklusive végar till bebyggelsen
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inom planomradet ligger mer &n 4 meter 6ver den nuvarande
normalvattennivan i Skallsjon.

Skyfall

En skyfallsutredning har tagits fram (Norconsult 2022-09-16) for att
beskriva eventuella konsekvenser av ett skyfall inom planomradet och
planens eventuella paverkan pa omradet utanfor planomradet samt
beskriva eventuella skyddsatgarder med hansyn till ytliga avrinningsvagar,
lagpunkter och instangda omraden.

Genomgaende noteras inga storre skyfallsproblem i omradet som kan
riskera skada pa byggnation.

Skyfall hanteras pa ytor for allman plats NATUR och GATA, vilket
sékerstalls i plankartan.

I slutet av Rodhakevagen ar en lagpunkt belagen vid ett befintligt mindre
hus. Da lutningen fran lagpunkten &r cirka atta promille kan eventuell
avledning av vattnet vidare soderut mojliggoras, via exempelvis en
trumma for att koppla ihop de tva diken som finns langs vagen och
mojliggora vidare avledning in mot skogsmark. Yta for detta ryms inom
bestammelse i plankartan.

Om ny bebyggelse ska uppféras inom omradet bor byggnader och mark
hojdsattas och utformas pa ett sadant satt att markéversvamning vid 100-
arsregn inte skadar byggnader. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till
en niva hogre an anslutande gatumark for att en tillfredsstéllande
avledning ska kunna erhallas och gator och fastigheter ska i mojligaste
man harmonisera med varandra, se illustration nedan. Avrinning bér
mojliggoras fran byggnader och ut pa tomtmark alternativt vagar dar
skyfall ytligt kan avledas vidare eller till en lagpunkt dér skada pa
bebyggelse ej riskeras. Om hojdsattningen utformas enligt ovan kan
dagvatten och skyfall avledas via gatorna och vidare mot recipient. Detta
finns som Upplysning i plankartan.

Princip for hojdsattning. Illustration Norconsult.
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Ras, skred och erosion

Stora delar av omradet utgors av fastmarksomraden dar berget gar i dagen.
Utifran nu kanda forhallanden bedoms risk for skred, ras och erosion som
liten.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens krav pa tillganglighet och brandvattenforsorjning ska
uppfyllas. Vagarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av tunga
fordon.

Planen beddms ge utrymme for raddningstjanstens fordon att kunna stéllas
upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnadens angreppspunkter
inte Overskrider 50 meter. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar en
angreppspunkt.

Omradet ar befintligt och framkomligheten for raddningstjansten bedéms
vara god. Planforslaget avser inte mojliggora for ytterligare bostéder eller
utbyggnad av ny infrastruktur.
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Anvandning av mark och vatten

GATA

NATUR

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Bestammelsen anger gata som markanvandning for allmén kortrafik.
Syftet med bestdmmelsen ar att vagen ska ha enskilt huvudmannaskap.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Bestammelsen anger naturomraden for allmant nyttjande. Syftet med
bestammelsen ar sakerstélla naturomraden samt att naturomradena ska
ha enskilt huvudmannaskap. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 § stycke 1 punkt 2 PBL.

Kvartersmark
Bostader

Bestammelsen anger byggnation av bostader. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggora pagaende markanvandning for bostadsandamal.
Bestammelsen har stdd i 4 kap. 5 § punkt 3 PBL.

Tekniska anlaggningar

Bestdmmelsen anger byggnation av tekniska anldggningar. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora pagaende markanvandning for tekniska
anlaggningar. Bestammelsen har stod i 4 kap. 5 8 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Skyfall

Skydd
Ytan ska ta hand om och/eller hantera regnvatten vid skyfall

Bestdmmelsen anger ytor som ska ta hand om eller leda vidare
regnvatten vid skyfall. Naturytorna ska kunna ta hand om regnvatten
vid skyfall medan végarna ska leda vattnet vidare. Bestammelsen har
stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e,

Bebyggandets omfattning

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 200 kvadratmeter per
fastighet

Bestammelsen anger byggnadsarea for bostader. Bestammelsen syftar
till att reglera exploateringen av bostéader. Bestammelsen har stod i 4
kap. 11 § punkt 1 PBL.

Storsta totala byggnadsarea ar 25 % per fastighet

Bestammelsen anger sammanlagd byggnadsarea per fastighet.
Bestdmmelsen syftar till att reglera exploateringen. Bestdmmelsen har
stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockshojd ar 6,0 meter for huvudbyggnad

Bestammelsen anger hdgsta nockhojd for huvudbyggnad.
Bestammelsen syftar till att reglera byggnaders vaningstal. Inom
omradet beddms tvavaningshyggnader som lampligt. Bestammelsen har
stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd ar 3,0 meter for komplementbyggnad

Bestammelsen anger hogsta nockhdjd for komplementbyggnad.
Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnaders vaningstal.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 11 § punkt 1 PBL.

d,

d;

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter

Bestammelsen anger minsta tillatna fastighetsstorlek. Bestammelsen
syftar till att reglera avstyckning av fastigheter och begrénsa fortatning
inom omradet. Bestammelsen har stod i 4 kap. 18 § punkt 1 PBL.

Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter

Bestammelsen anger minsta tillatna fastighetsstorlek. Bestammelsen
syftar till att reglera avstyckning av fastigheter och begrénsa fortatning
inom omradet. Bestammelsen har stod i 4 kap. 18 § punkt 1 PBL.

Granskningshandling for Bjorrod 1:13 m.fl, SKALLSJOAS, i Harryda

35 (48)




Pi

P2

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans. Bestammelsen syftar till att reglera byggnadens
placering gentemot angransande fastigheter, vagar och naturomraden.
Avstandet sakerstaller att brandkrav i bygglov kan uppnas genom ett
minsta avstand mellan huvudbyggnader om 9 meter. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad, sasom garage/carport ska placeras minst 6,0
meter fran gata och |,5 meter till annan grinsande fastighet eller
sammanbyggas med grannes over tomtgrans om tak och fasader har
likadant utforande

Bestammelsen anger att placering av komplementbyggnad, sasom
garage/carport. Bestdammelsen syftar till att reglera byggnation for néra
angransande fastigheter, vagar och naturomraden. Bestammelsen har
stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen anger omrade dar byggnad ej far uppforas.
Bestammelsen syftar till att forhindra byggnation pa omradet.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Bestammelsen anger omrade dar endast komplementbyggnad far
uppforas. Bestammelsen syftar till att reglera byggnation pa omraden
som ej bedoms vara lampliga for placering av huvudbyggnad.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

f,

f2

Utformning
Endast friliggande enbostadshus med en lagenhet

Bestammelsen anger tillaten bebyggelsetyp. Syftet med bestammelsen
ar att reglera att endast enbostadshus med en lagenhet far uppféras.
Bestdmmelsen har st6d i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnad, sasom garage, far inte inredas for
bostadsandamal

Bestammelsen anger tillaten utformning av vind i komplementbyggnad.
Syftet med bestdmmelsen dr att reglera mojligheten att anvanda garage
for bostadsandamal. Bestammelsen har stod i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.
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m,

Skydd mot storningar
Sovrum ska vara vanda mot ljuddampad sida

Bestammelsen anger tillaten placering av sovrum i omraden som &r
utsatta for hoga bullernivaer. Syftet med bestammelsen &r att skapa god
ljudniva och att férhindra att sovrum utsétts for héga bullernivaer.
Bestammelsen har stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.

Minst en uteplats ska vara skyddad fran buller

Bestammelsen anger tillaten placering av minst en av fastighetens
uteplatser i omrade som &r utsatta for hoga bullernivaer. Syftet med
bestdimmelsen &r att sékerstélla att fastighetsdgaren anordnar minst en
av uteplatserna tillhorande bostad sa att den inte ar utsatt for hoga
bullernivaer. Bestammelsen har stod i 4 kap. 12 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

a;

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for kvartersmark

Bestammelsen anger upphéavande av strandskydd pa kvartersmark.
Syftet med bestdmmelsen dr att endast upphéava strandskyddet i
omraden dar det ar aktuellt. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 17 § PBL.

Strandskyddet ar upphavt for allman plats

Bestammelsen anger upphédvande av strandskydd pa allman plats. Syftet
med bestammelsen ar endast upphéava strandskyddet i omraden déar det
ar aktuellt. Bestammelsen har stod i 4 kap. 17 8 PBL.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft

Bestammelsen anger att detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar.
Syftet med en forhallandevis kort genomforandetid ar att allman plats
inom omradet ar utbyggd. Bestammelsen har stod i 4 kap. 21 § PBL.

Detaljplanen med dess planbestammelser fortsatter att gélla tills dess att
detaljplanen andras, upphavs eller ny detaljplan tas fram for omradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Avvigningar enligt miljobalken

Kommunens intensioner ar att den planerade markanvéandningen inte ska
innebéra en konflikt med riksintressen enligt miljobalken kap 3 och 4.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medféra att nagon miljokvalitetsnorm
enligt Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen
upprittas “om detaljplanen innebir betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushéllningen med mark och vatten och andra resurser”.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade for bostadshebyggelse i ett
samhalle med utbyggd infrastruktur som gator, vatten- och avlopp,
elforsorjning och kollektivtrafik.

Planen innebéar ingen betydande miljopaverkan och sérskild
miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfor inte.

Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i
MKB-forordningens bilaga 4. Planen ber6r inte Natura 2000 eller
verksamheter enligt MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Nagon
miljobedémning av planen behovs darfor inte. Samrad har skett med
Lansstyrelsen, som delar kommunens bedémning.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp
bidrar i sig inte till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Trafikokningen till och fran omradet bedoms lokalt inte heller
medfdra att nagon av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Trafik

Planforslaget innebar inte ndgra nya vagar. Daremot paverkas omradet av
buller fran den redan befintliga Eskilsbyvégen.

Skydd mot stérningar sékerstélls genom planbestdmmelser som anger att
sovrum ska vara védnda mot ljuddampad sida samt att minst en uteplats ska
vara skyddad fran buller.

Av omradets 104 fastighetsédgare éar 88 folkbokforda i omradet. Detta gor
att trafiken pa Eskilsbyvagen kan komma att 6ka med som mest 15 procent
ifall samtliga fastighetsagare bosatter sig permanent i omradet.
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Omgivningspaverkan
Natur

Detaljplanen medfor inte att nya markomraden exploateras och bedéms
darmed inte medfora att nagra betydande naturvarden gar forlorade.

Med omradets lage i ett befintligt samhalle finns relativt goda mojligheter
att nyttja kollektivtrafik for miljéanpassade och resurssnala transporter.

Kulturmiljo

Inga kulturvarden bedoms paverkas negativt. Omradet ar inte utpekat som
intressant kulturmilj6. En utdkad byggratt kommer att innebdra en
omvandling fran fritidsomrade till ett omrade med permanenta bostader.
Bedomningen &r att en utbyggnad redan skett i omradet.

Fastigheter

Flera av fastigheterna har befintliga huvudbyggnader som ligger inom
gransen for p1 huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Aven flera befintliga komplementbyggnader strider mot p
komplementbyggnad sasom garage/carport ska placeras minst 6 meter
fran gata och 1,5 meter till annan gransande fastighet eller
sammanbyggas med grannes dver tomtgrans om tak och fasader har
likadant utforande. Detta innebér att planstridiga huvudbyggnader och
komplementbyggnader inte kan uppforas pa samma stélle ifall den av
handelse skulle rivas eller forstoras. Det kan dven paverka framtida
bygglovsansokningar.

Strandskydd
Strandskyddet &r i dagslaget upphavt om 100 meter inom planomradet.

Kommunfullmaktige foreslas upphéva den del av strandskyddet som
intrader och kommer att galla pa redan ianspraktagen kvartersmark och
allmén plats GATA i samband med antagandet av detaljplanen. De
omraden som omfattas av upphéavande ar angivet med bestammelsen a, och
a,i plankartan. Det innebér att omradet kommer att ha strandskyddade
omraden pa allmén platsmark Natur med foreslagen detaljplan. Skal vid
om upphévande enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § som héanvisas till ar att
marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Kommunen har, efter dialog och inkommen synpunkt fran privat
fastighetsagare i samradet, gjort bedémningen att en mindre utokning av
kvartersmark ut mot Skéllsjon kan prévas i granskningen av L&nsstyrelsen.
Planforslaget innebar en utokning av kvartersmark inom fastigheten
Harryda Bjorrod 1:13 i syfte att inkludera redan ianspraktagen mark (MB
7 kap. 18 c § 1). Marken avses Overforas till fastigheten Harryda
Landvetter 6:364. Marken som foreslas utokas till kvartersmark ar i
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géllande detaljplan (1963) planlagd for allméan platsmark PARK dér
strandskyddet ar upphavt. | samradshandlingen (2022) féreslogs marken
planlaggas som allman platsmark NATUR med aterintradet strandskydd.

A

"

Gallande strandskydd samt omrade dar strandskydd aterintrader
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Naturvarden

Naturvarden sa som vaxt- och djurlivets livsvillkor bedéms inte paverkas
pa ett negativt sétt da omradet som berors av upphéavande av strandskydd
till storsta del redan &r ianspraktagen. Strandskyddet aterintrader pa allman
platsmark NATUR.

Fladdermdssen som finns i narheten av planomradet kan komma att
paverkas ifall belysningen skulle 6ka. Da omradet redan ar bebyggt och
det redan finns en ljussattning bedéms planforslaget inte gora nagon stérre
skillnad fran dagslaget.

Allmanhetens tillganglighet

Tillgéngligheten till strandzonen beddms inte forandras med aktuell plan,
snarare sakerstallas genom strandskydd pa allman platsmark NATUR.

Framkomlighet till ytorna ndrmast vattnet kommer vara densamma som i
dagslaget.

Hallbar utveckling
Miljomal och Agenda 2030

Sveriges miljomal ar det nationella genomforandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststallt 17
évergripande miljokvalitetsmal och ska fungera som riktméarken for bland
annat kommunens miljoarbete for att nd en miljomassigt hallbar utveckling
pa lang sikt. Syftet med miljomalen &r att framja manniskors halsa, varna
om den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon
och de kulturhistoriska vardena, bevara ekosystemens langsiktiga
produktionsformaga samt att trygga en god hushéllning med
naturresurserna.

Exploateringen ar forenlig med miljomalen om begransad klimatpéaverkan,
frisk luft och god bebyggd miljo samt relevanta miljémal i kommunens
Strategisk plan Agenda 2030 Version 2.0 Dnr 2019KS606.

Den tanka utvecklingen bedoms vara forenlig med dessa miljomal da
forslaget inte amnar majliggora for nagon ny bebyggelse. Planen forvéntas
darfor inte medfdra nagon trafikokning till och fran omradet eftersom
antalet bostader inte avses att 6ka. Detta regleras genom minsta
fastighetsstorlek samt att endast enbostadshus med en lagenhet far
uppforas. Det betyder att det lokalt inte heller medfor att nagon av de
hittills antagna miljokvalitetsnormerna Gverskrids.
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Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Miljokvalitetsnorm luftkvalitet Luftfororeningar skadar manniskors hélsa,
natur och kulturforemal. Luftkvaliteten i Harryda kommun &r relativt bra
och oéverskrids for narvarande inte inom nagot bostadsomrade.

Da planforslaget inte amnar majliggora for ytterligare bostader kommer
luftkvaliteten inte att paverkas.

Regional planering

Planférslaget bedéms var forenlig med Géteborgsregionens
kommunalforbunds strukturbild med en samlad utveckling i huvudstraken
da det inte innebéar en fortatning inom ett omrade som inte ar markerat for
fortatning. Med omradets lage i ett befintligt samhélle finns relativt goda
mojligheter att utnyttja kollektivtrafik och cykel for miljéanpassade och
resurssnala transporter.

Granskningshandling for Bjorrod 1:13 m.fl, SKALLSJOAS, i Harryda

42 (48)



GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

En genomférandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen
ar avsedd att genomfdras. Av genomforandebeskrivningen ska de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behdvs
for att detaljplanen ska kunna genomforas framga.

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetségare garanterad rétt att
fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen galler &ven efter
genomfdrandetidens utgang men kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsagarna kan stélla ansprak pa ersattning for forlorad byggrétt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allman plats (vagar och gronomraden)

Detaljplanen foreskriver att huvudmannaskapet ar enskilt for allmén plats.
Med huvudmannaskap avses ansvaret for anlaggning, drift och underhall
av allman platsmark inom planomradet. | detta fall omraden betecknade
GATA och NATUR i plankartan. Dessa omraden ingar idag i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Landvetter ga:11, som forvaltas av
Skallsjons vagforening. Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet
deltar i Landvetter ga:11 och ansvarar gemensamt for drift och underhall.

Foreslagen detaljplan ger inget upphov till fortatning utan endast utdkade
byggratter for befintliga fastigheter. Omradet ligger lantligt med relativt
langt avstand till service. Eftersom kommunen inte har nagra planer pa att
utoka omradet med nya byggratter har kommunen inte ndgon intension att
ta dver befintliga vagar. Darfor foreslas enskilt huvudmannaskap i
detaljplanen, vilket innebar att Skallsjons vagforening kommer fortsétta
ansvara for vagar och grénomraden.

Kvartersmark for bostadsandamal

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall
inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

I omradet finns idag befintliga gemensamhetsanlaggningar for vatten
(Landvetter ga:58) och avlopp (Landvetter ga:59), vilka forvaltas av
Skallsjoas VA samfallighetsforening.
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Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet deltar i bada
gemensamhetsanlaggningarna, och ansvarar for drift och underhall av
vatten- och avloppsledningarna.

Skyfall

Skyfallsutredningen redovisar huvudsakligen att skyfall ska hanteras inom
omrade utlagt som allman plats GATA och NATUR enligt detaljplanen.
Allmanna platser upplats till Landvetter ga:11 och forvaltas av Skallsjons
vagforening.

Skallsjons vagforening, sa som forvaltare av Landvetter ga:11, far ansvaret
att hantera skyfall med utgangspunkt i skyfallsutredning.

El, fiber med mera

Hérryda Energi AB samt Ellevio AB ansvarar for elforsérjningen inom
planomradet och ansvarar darmed for drift och underhall av elnétet fram
till leveranspunkt for respektive fastighet.

IP-Only har utbyggt fibernat i omradet och ansvarar for drift och underhall
av natet fram till leveranspunkt for respektive fastighet.

Skanova AB har teleledningar inom omradet och ansvarar for drift och
underhall av natet fram till leveranspunkt for respektive fastighet.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsatgarder ansoks till, handlaggs och beslutas av den
statliga lantméaterimyndigheten.

Bygglov med mera
Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov skickas till och handléggs av

bygglovsenheten i Harryda kommun. Nybyggnadskarta bestalls av
kommunens maét-och gisenhet.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 70 fastigheter, se utforlig beskrivning i
avsnittet “markégoforhdllanden” pa sid. 9. Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och omprovning av Landvetter ga:| |
Allman platsmark

Detaljplanen innebdr att del av fastigheterna Landvetter 6:167 och 6:246
samt Landvetter-Backa 1:151 kommer att utgora allmén platsmark GATA.
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Agare till fastigheter som omfattas av allméan plats enligt detaljplanen har
ratt att fa fragan om ersattning provad av lantmateriet.

Befintlig vagstruktur behalls inom omradet. Foreslagen detaljplan
mojliggor dock for bredare vagomraden samt ett fatal vandplatser for att
bland annat renhallningsfordon ska kunna vanda pa ett trafiksakert sétt.
Omprovning av Landvetter ga:11 sker i en anlaggningsforrattning av
lantmateriet.

Ratt att begdra forréattning har, enligt Anlaggningslagen (1973:1149),
deltagande fastigheter, dgare av en fastighet som enligt detaljplanen helt
eller till viss del ska anvandas for allméan platsmark och kommunen.

Kvartersmark, fastighetsregleringar
Landvetters-Backa 1:163

Detaljplanen mojliggor att markomrade inom kommunagda fastigheten
Landvetters-Backa 1:5 regleras till Landvetters-Backa 1:163. Omradet &r
markerat med roda begransningslinjer i nedanstaende kartbild.
Markomradet har sedan tidigare utgjort allmén plats PARK och varit
upplatet till Landvetter ga:11, men ska enligt gallande planforslag utgéra
kvartersmark for bostadsandamal. Kommunen avser att inga en
overenskommelse om fastighetsreglering, med berdrd fastighetségare,
avseende denna mark innan detaljplanen antas.
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Bild som visar den mark som 6vergar till kvartersmark.
Landvetter 6:364

Detaljplanen mojliggor att markomrade inom fastigheten Bjorrod 1:13
regleras till Landvetter 6:364. Markomradet ar markerat med roda
begransningslinjer i nedanstaende kartbild. Markomradet har sedan
tidigare utgjort allmén plats NATUR och varit upplatet till Landvetter
ga:11, men ska enligt gallande planférslag utgora kvartersmark for
bostadsandamal.
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Bild som visar den mark som 6vergar till kvartersmark.
Landvetter ga:11

Kvartersmarksomraden som kan foras till fastigheterna Landvetters-Backa
1:163 och Landvetter 6:364 utgdr allmén plats PARK i tidigare detaljplan
och ar upplatna till Landvetter ga:11. Skallsjons samfallighetsforening, sa
som forvaltare av Landvetter ga:11 har ratt att ans6ka om att, genom
anlaggningsforrattning via lantméteriet, fa Landvetter ga:11 omprovad i
syfte att markomradena ska utga ur gemensamhetsanlaggningens drift- och
underhallsansvar.

Enligt 40 a § Anlaggningslagen ska dgare till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till den
samfalligheten eller de fastigheter som forvaltar
gemensambhetsanlaggningen om det uppkommer en skada. Fragan om
ersattning provas av Lantmateriet i samband med detaljplanens
genomforande.

Kvartersmark, u-omraden

Omraden betecknade med u i plankartan innebér att marken ska reserveras
for allménnyttiga underjordiska ledningar. | detta fall bedéms vatten- och
avlopps- samt fiberledningar (Landvetter ga:58 och ga:59) redan vara
forlagda inom dessa omraden och réattighets- och ersattningsfragan redan
vara utredd. Vid behov av ytterligare upplatelse for allmannyttiga
underjordiska ledningar har markégaren ratt att fa fragan om erséattning
provad av lantmateriet.

Ekonomiska angelagenheter
Omprovning av gemensamhetsanlaggning Landvetter ga:| |

Detaljplanen innebdr att delar av gemensamhetsanldggningen Landvetter
ga:11 behéver omprovas i nytt lage, i syfte att verensstdamma med allmén
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plats GATA och PARK enligt detaljplanen. Omprovning av Landvetter
ga:11 behover aven ske i syfte att omfatta skyfallsatgarder enligt
detaljplanens skyfallsutredning.

Vid omprovning av Landvetter ga:11 beslutar lantméateriet om férdelning
av anlaggningskostnader, intrangsersattning, kostnader for drift och
underhall samt forrattningskostnader. Dessa kostnader fordelas mellan
deltagande fastigheter i Landvetter ga:11.

Ratt att begara forréattning har, enligt Anlaggningslagen (1973:1149),
deltagande fastigheter, &gare av en fastighet som enligt detaljplanen helt
eller till viss del ska anvandas for allméan platsmark och kommunen.

Bygglov, anmalan, planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmaélan enligt géllande taxa.
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Anslutning till elnat och fiber

Kostnad for anslutning till elnatet samt fiber star fastighetsagarna sjalva.
For uppgift om kostnad kontaktas Harryda Energi/Ellevio/IP Only.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnad for planlaggning uppskattas bli finansierad via
planavgift i samband med ansékan om bygglov.

Kommunen far intakter vid dverlatelse eller upplatelse av kommunéagd
kvartersmark.

Kommunen far utgifter for eventuell erséttning till Skallsjons vagférening
i samband med lantmateriets upphavande av Landvetter ga:11 inom
kommunégd kvartersmark.
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MaolInlycke maj 2023

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Handlingarna ar upprattade av Nora Seipel och Linnea Blixt,
plankonsulter fran Arkitekterna Krook & Tjader AB.

Maja Andersson Charlotte Lundberg Marcus Bengtsson
Verksamhetschef Planarkitekt Mark- och
plan och bygglov exploateringsingen;jor
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