Nyttjanderittsavtal med JM AB avseende
parkeringsplatser 1 samband med byggnation
av agarlagenheter 1 Molnlycke centrum
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TJANSTESKRIVELSE u HARRYDA
Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN

Emma Sundman

Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-09-14 2022KS461 315

Nyttjanderattsavtal med JM AB avseende parkeringsplatser i
samband med byggnation av agarlagenheter i Moinlycke
centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkdnner Nyttjanderéttsavtal mellan Harryda kommun och
JM AB avseende parkeringsplatser i samband med byggnation av dgarldgenheter 1
Molnlycke centrum.

Kommunstyrelsen uppdrar 4t samhéllsbyggnadschef och mark- och
exploateringschef att underteckna nyttjanderattsavtalet.

Sammanfattning av arendet

I samband med nybyggnation av bostdder i form av dgarldgenheter i Molnlycke
centrum, Hulebéck 1:1011 har JM AB ansékt om bygglov avseende 39
lagenheter. For att tillgodose parkeringsbehovet har forvaltningen gjort
beddmningen att det krdvs 26 parkeringsplatser. Inom fastigheten Hulebéck
1:1011 dr 20 parkeringsplatser moéjliga att anlédgga. For att tillgodose
parkeringsbehovet av 26 parkeringsplatser foreslés resterande sex platser genom
att upplatas pa kommunens fastighet.

Ett nyttjanderéttsavtal har uppréttats som ska gilla fram till dess
gemensamhetsanldggningen bildas i samband med att dgarldgenheterna bildas av
Lantmateriet. Nér dgarldgenheterna bildas kommer omridet for parkeringen
upplatas for gemensamhetsanlaggning och nyttjanderittsavtalet upphora att gélla.
JM AB ska erldgga 2 100 000 kronor i erséttning for upplételsen senast fyra
veckor efter att kommunstyrelsens beslut fatt laga kraft.

Forvaltningen bedomer att parkeringsbehovet motsvarande sex parkeringsplatser
avseende byggnationen kan anses vara tillgodosett genom de atgérder som
beskrivs i avtalen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 14 september 2022
e Npyttjanderittsavtal
e [Ligeskarta

1(2)

Page 663 of 1090



Arendet

I samband med nybyggnation av bostédder 1 form av dgarldgenheter i Mdlnlycke
centrum, Hulebdck 1:1011 har JM AB ansokt om bygglov avseende 39
lagenheter. For att tillgodose parkeringsbehovet har forvaltningen gjort
bedomningen att det krdvs 26 parkeringsplatser (0,67 bilplatser/ldgenhet). J]M AB
har haft dialog med kommunen angéende utformning av byggnaderna samt
garage. Fastigheten ligger i lutning och forslagen med underliggande garage
stimde inte 6verens med detaljplanens bestimmelser om utnyttjandegrad samt
kommunens vision om hur omradet ska utformas.

I bygglovsforslaget dr det bara mdjligt att anldgga 20 platser inom fastigheten.
Forvaltningen har haft en dialog med JM AB angéende alternativ till hur
parkeringsbehovet for de resterande sex platserna kan tillgodoses. For de sex
platserna som inte gér att anldgga pa kvartersmark gors ett nyttjanderattsavtal som
regleras i Nyttjanderdttsavtal, kartbilaga 1. Avtalet innebér att kommunen
uppléter sex platser pa del av fastigheterna Hulebdck 1:117 och Hulebick 1:282.
De sex parkeringsplatserna dr anlagda men anvénds inte idag pa grund av
byggnationen 1 omradet. Dessa platser ligger 1 anslutning till de erséattningsplatser
som kommunen upplétit till bostadsrittsforeningar i niromradet. Detta innebér att
samtliga platser runt BonTop/Lidl kommer att vara boendeparkering. Omradet ar
planlagt som kvartersmark, parkering vilket dr avsatt for enskilt indamal och
stimmer dverens med upplatelsen.

Niér dgarldgenheterna bildas kommer omridet for parkeringen att upplatas for
gemensamhetsanliggning och nyttjanderattsavtalet upphora att gélla. JM AB ska
erlagga 2 100 000 kronor 1 erséttning for upplatelsen senast fyra veckor efter att
kommunstyrelsens beslut fatt laga kraft. Ingen ytterligare erséttning ska utgd nér
gemensamhetsanlidggningen bildas.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att parkeringsbehovet motsvarande sex parkeringsplatser
avseende byggnationen kan anses vara tillgodosett genom de atgérder som
beskrivs i avtalen. De sex parkeringsplatserna dr beldgna inne i bostadskvarteret
och lampar sig for boendeparkering for de som bor 1 ndrheten.

I och med att platserna upplats till privata parkeringar kommer 6vrig trafik fran
allménheten inte belasta bostadskvarteret. Forvaltningen bedomer att det ér
lampligt utifran parkeringsplatsernas beldgenhet, detaljplanens bestimmelser samt
for omradets trafikflode att parkeringsplatserna upplats till boendeparkering.

Louise Skalberg Ria Andersson
Samhiéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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HARRYDA
KOMMUN
Avtal nr

Mellan Hirryda kommun, org.nr 212000-1264, nedan kallad Kommunen, och JM AB, org.nr
556045-2103, nedan kallad Bolaget, triffas f6ljande

NYTTJANDERATTSAVTAL

1. UPPLATELSE

Genom detta avtal regleras parternas réttigheter och skyldigheter avseende sex
parkeringsplatser for att tillgodose behovet av parkeringsutrymme for fastigheten Harryda
Hulebéck 1:1011. Parkeringsplatserna &r beldgna pé fastigheterna Hulebéck 1:117 och
Hulebéck 1:282, se markerat omréde Kartbilaga 1.

2. LANTMATERIFORRATTNING

P4 Hulebéck 1:1011 ska flerbostadshus uppforas i form av dgarldgenheter. For de
gemensamma ytorna pa fastigheten kommer en gemensamhetsanliggning bildas som ska
skotas av en samfillighetsforening.

Kommunen och Bolaget dr 6verens om att de sex parkeringsplatserna p4 kommunens
fastigheter Hulebéck 1:117 och Hulebédck 1:282 ska ingd i gemensamhetsanliggningen som
bildas f6r de gemensamma ytorna inom Hulebéck 1:1011. Detta avtal ska ligga till grund for
bildandet av gemensamhetsanldggningen for de sex parkeringsplatserna.

Bolaget forbinder sig att i ansdkan till Lantméteriet yrka pa att gemensamhetsanliggning
bildas inom ytan for de sex parkeringsplatserna. Bolaget star for forrdttningskostnaderna.
Kommunen bitrdder Bolagets ansdkan i den del som avser parkeringarna som detta avtal
avser.

3. AVTALSTIDEN

Upplatelsen géller fram till dess gemensamhetsanlédggning bildats for parkeringsplatserna.
Bildas ingen gemensamhetsanlidggning géller upplételsen i 25 ar fran att detta avtal tecknats
av Bolaget och Kommunen. Detta avtal upphor att gélla ndr gemensamhetsanldggningen
bildats.
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4, TILLTRADE

Kommunen ansvarar for att till fastighetsigaren, senast den dag Bolaget far slutbesked for
byggnationen p& Hulebédck 1:1011, tillhandahalla de sex parkeringsplatserna.

5. ERSATTNING

Bolaget ska erldgga ett engangsbelopp av totalt 2 100 000 kronor (sex parkeringar, 350 000
kr/plats). Beloppet ska betalas senast fyra veckor efter att kommunstyrelsens beslut fér laga
kraft, i enlighet med punkt 9.

Ingen ytterligare erséttning ska utgd vid bildandet av gemensamhetsanldggningen.

6. NYTTJANDERATTSHAVARENS SKYLDIGHETER

Bolagets skyldigheter och riittigheter enligt detta avtal ska f6lja dganderitten till fastigheten
och gilla savil nuvarande som varje framtida dgare av densamma. Varje fastighetsdgare dr
skyldig att vid dverlételse av fastigheten intaga bestimmelse i Sverldtelseavtalet om att
forvirvaren dvertar Gverlatarens samtliga riittigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

Fastighetséigaren ansvarar for eventuell fordelning av parkeringsplatser for boende pa
fastigheten samt skyltning och parkeringsvakt.

Fastighetséigaren ansvarar och bekostar drift och underhall av parkeringsplatserna.
7. NYTTJANDERATTSHAVARENS RATTIGHETER

Fastighetsigaren far fritt disponera angivna parkeringsplatser for de boende pé fastigheten.
Fastighetsigaren dger ej ritt att, med foretridde for boende pa fastigheten, upplata
parkeringsplatserna i andra hand.

8. UPPSAGNING AV AVTAL

Fastighetsigaren &ger ritt att sdga upp detta avtal under forutsittning;

e Att fastighetsigaren kan fullgora sin skyldighet att 16sa fastighetens parkeringsbehov
pa annat sitt, som byggnadsndmnden kan godkéinna, eller

e Att fastighetsidgaren kan sétta annan i sitt stélle som anldggningens huvudman kan
godta
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9. VILLKOR
Detta avtal 4r endast giltigt under fSrutséttning;
e Att kommunstyrelsen godkénner avtalet genom beslut som fér laga kraft.

e Att bygglov meddelas fastighetségaren och att avsedd nybyggnad av fastigheten
Hulebdck 1:1011 kommer till stand.

e Att ersittning erlagts i enlighet med punkt 5.

Tvist pa grund av detta avtal ska avgéras av allmén domstol. Detta avtal upprittas i tva
exemplar av vilka parterna tar var sitt.

Molnlycke 20 Stockholm 2022
F6r Héarryda kommun “EorIM AB( dek)

Samhillsbyggnadschef

..........................

Ria Andersson
Mark- och exploateringschef
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), [roviie Lageskarta

Sporthall

WgInlycke idrojtsttall

Skala 1:2462 0 % 100 150 200 %0
Datum: 09.15.2022

Sektorn for Samhéllsbyggnad, Héirrydafkg Ig?rtmgbar ej rattsverkan. Fastighetsgranser och lednings-
information kan ha ett ungefarligt 1age 1 kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.





