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TIJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Adam Bove
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-09-13 2021KS693 214

Ramavtal for detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall
och travelpark mm. i Harryda

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkédnner Ramavtal mellan Héirryda kommun och
Hyvens Logistik AB.

Kommunstyrelsen uppdrar 4t mark- och exploateringschefen att underteckna
avtalet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2021 § 448 om planuppdrag
for rubricerat drende. Projektet syftar till att ta fram en detaljplan i Harryda
for ishall, idrottshall, kontor, hotell, parkeringshus med mera. Omradet
omfattar kommunal och privatigd mark.

Fastighetségaren Hyvens Logistik AB, tillika en del av koncernen Kélltorps
Bygg med koncernmoderbolaget Kalltorpsgruppen AB, dger fastigheterna
Assmundtorp 2:9, 2:126, 2:127 och 2:1288 inom det tdnkta planomradet.
Dessa fastigheter utgor ca 50 % av planomradets totala areal.

Kommunstyrelsen godkinde den 2 juni 2022 § 242 planavtal mellan
Hérryda kommun och Kélltorps Projektutveckling AB for att reglera
forutséttningar och villkor for planarbetet.

Forvaltningen har tagit fram forslag pd ramavtal, dér Hyvens Logistik AB
atar sig att tillsammans med kommunen sté for alla framtida kostnader for
nddvéndiga utredningar och genomforande av foreslagen bebyggelse
inklusive for projektet nddvéandig infrastruktur. Fordelning av kostnader
jamte ovriga villkor for genomforandet av detaljplanen kommer att regleras
1 framtida exploateringsavtal.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 13 september 2022

Ramavtal

Kommunstyrelsens beslut den 16 december 2021 § 448
Kommunstyrelsens beslut den 2 juni 2022 § 242

1(2)
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Louise Skalberg Ria Andersson
Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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E HARRYDA
KOMMUN
Avtal nr \D\q \Z = 3009,

Mellan Hyvens Logistik AB, orgnr 559051-5069, C/o Kélltorpsgruppen AB,
Marieholmsgatan 134 C, 415 02 G&teborg, nedan kallad Exploatéren, och Hirryda kommun,
435 80 Molnlycke, nedan kallad kommunen, tréffas foljande

RAMAVTAL

1 Orientering

1.1 Bakgrund och syfte for avtalet

Till grund for detta avtal ligger pagéende detaljplanearbete for detaljplan for Assmundtorp 2:9
m.fl. ishall och travelpark mm., enligt positivt planbesked (KS 4 april 2019 § 110) samt
planuppdrag (KS 16 december 2021 § 448), nedan kallad detaljplanen.

Sedan tidigare har parterna tecknat planavtal, Diarienr 2021KS693, vilket reglerar atagande
och kostnader f6r framtagande av detaljplanen.

Syftet med detta ramavtal dr att redovisa ansvarsférdelning mellan kommun och exploatdr vid
genomfGrande av detaljplanen samt de krav och fSrvéntningar som Exploatdren kan forvinta
sig i framtida exploateringsavtal. Detta ramavtal fullfljs i kommande exploateringsavtal.
Parterna dr 6verens om att Exploatdrens ataganden enligt detta avtal 4r att anse som rimliga i
forhéllande till Exploatdrens nytta av detaljplanen.

D4 exploateringsavtal tecknas och far laga kraft ersitter det detta avtal i sin helhet.

1.2 Detaljplaneomradet

Detaljplaneomrédet har markerats med rod kantférg pa kartbilaga 1. Detaljplaneomradet utgér
vid avtalets tecknande foljande fastigheter;

Kommunala fastigheter: Exploatirens fastigheter:
Assmundtorp 1:34 Assmundtorp 2:9
Assmundtorp 1:35 Assmundtorp 2:126
Assmundtorp 2:13 Assmundtorp 2:127
Assmundtorp 2:22 Assmundtorp 2:128

Assmundtorp 2:27
Assmundtorp 2:133

samt tva samfilligheter med okédnd deldgarkrets.
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1.3 Rattelse i planavtal, Dnr 2021KS693

Parterna har sedan tidigare tecknat planavtal f6r detaljplanen, Diarienr 2021KS693. I detta
angavs felaktigt att fastigheten Assmundtorp 2:12 skulle vara en del av det planerade
detaljplaneomradet, tillika att fastigheten dgs av Kélltorps Projektutveckling AB. Fastigheten
dgs ej av Parterna, dr beldgen utanfor detaljplaneomradet och avses inte omfattas av
detaljplanen.

2 Detaljplan och 6vriga utredningar

Kommunen handlégger och upprittar forslag till ny detaljplan. Kommunen bestéller de
undersékningar och utredningar som krévs for lamplighetsbedomningar inom planarbetet.

Exploatoren deltar pa egen bekostnad i detaljplanearbetet. Exploatéren bestéller och bekostar
de undersdkningar, utredningar och skisser som erfordras for Exploatdrens projekt och
kommande genomftrande av byggnation inom markomradet.

Kommunen bestiller de utredningar, projektering etcetera som krévs for utbyggnad av allméin
plats. Kostnader for dessa atgérder samt erséttning for kommunens handldggning fordelas
mellan exploatdren och kommunen, se vidare under punkt 3 och punkt 4.

3 Framtida exploateringsavtal

Innan kommunfullméktige fattar beslut om antagande av detaljplaneférslaget ska ett
exploateringsavtal vara tecknat mellan kommunen och Exploatéren. Exploateringsavtalets
innehall ska vara fardigférhandlat mellan parterna sa snart detaljplaneprocessen fortskridit s&
langt att nédvindiga forutséttningar f6r detaljplanens genomforande &r kdnda.

Exploateringsavtalet ska reglera villkor och ataganden for exploateringens genomf6rande av
detaljplanen.

Vite kan utgd om Exploatdren inte fullféljer de dtaganden som 6verenskommits i framtida
exploateringsavtal.
4 Exploatorens ataganden
4.1 Utférande och kostnadsansvar
a) Exploatéren och kommunen ska gemensamt bekosta samtliga atgédrder inom
detaljplanecomradet med anledning av genomforandet av detaljplanen. Exploatéren och
kommunen ska da dven gemensamt bekosta atgérder utanfor detaljplanen som enligt

beddmning av kommunen behdvs med anledning av detaljplanen. Om sddan atgérd i
sin helhet dr orsakad av den ena parten, ska parten ensamt bekosta atgérden.

D
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b) Foérdelning av kostnader mellan Exploatdren och kommunen ska regleras i
exploateringsavtal. Fordelningen ska utga fran parternas tilldtna markanvéndning i
detaljplanen och/eller parternas nytta.

c) For overgripande atgérder i infrastrukturen f6r hela kommunens expansion ska
Exploat6ren till kommunen erlégga en generalplanekostnad i forhéllande till projektets
nytta av dessa anléggningar.

4.2 Ovriga dtaganden

a) Placering av allménna underjordiska ledningar utanfor allmén plats ska i detaljplanen
sidkras med markreservat, u-omréade. Inom u-omrade ska réttighet upplatas till
kommunen utan erséttning.

b) Till kommunen ska det erldggas en, av kommunen, godtagbar sikerhet for framtida
betalning f6r kommunens kostnader med anledning av utbyggnad av allmén plats
inom detaljplaneomradet.

¢) Detaljplanen beddms inte inrymma byggritter for bostadsindamal. Om sa #nd3 sker
inom Exploatorens fastigheter ska Exploatéren, om kommunen begir det, uppfora
bostadsbebyggelse med olika upplatelseformer och kommunen ska ges méjlighet att,
genom tecknande av hyresavtal med sociala sektorn, hyra del av Exploatérens totala
bestand av hyresldgenheter inom detaljplanen.

d) I forsta hand ska arbetsuppgifter kopplade till exploatering dverforas pa respektive
dgare av framtida byggriitt.

4.3 Uppdelning av detaljplan
I det fall detaljplanen delas upp till att endast omfatta nya byggritter inom Exploatérens
fastigheter, ska Exploatdren ensamt bekosta samtliga &tgérder inom Exploatérens
detaljplaneomrade med anledning av genomforandet av detaljplanen (avsnitt 4.1 punkt a).
Exploatéren ska d& dven bekosta atgérder utanfor detaljplanen som enligt bedémning av

kommunen beh6vs med anledning av detaljplanen (avsnitt 4.1 punkt b) samt erligga
generalplanekostnad for 6vergripande atgérder i infrastrukturen (avsnitt 4.1 punkt c).

5 Auvtalets giltighet

Detta avtal dr endast giltigt under f6rutséttning:

= att avtalet godkdnns av kommunstyrelsen i Hdrryda kommun genom beslut som far
laga kraft.

Signatursida foljer
3(4)
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Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Mslnlycke 2022- Goteborg2022- @€ -1
For Hédrryda kommun FopExploatoren
1
e
Martin Johansson

Namnfortydligande

Signatur

Namnfortydligande

4(4)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum

2021-12-16

§ 448 Dnr 2021KS693

Uppdrag att uppratta detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall
och travelpark m.m.

Beslut

Kommunstyrelsen uppdrar 4t forvaltningen att upprétta en detaljplan for Assmundtorp 2:9
m.flL.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2019 § 110 att bevilja ansokan om planbesked for
Assmundtorp 2:9. Beslut om att bygga en ny ishall togs av kommunfullmiktige den 19
november 2018 § 190 i verksamhetsplan for 2019-2021 samt budget och planer for 2019—
2023.

Projektet syftar till att ta fram en detaljplan 1 Harryda for ishall, idrottshall, kontor, hotell,
parkeringshus med mera. Nuvarande ishall i Landvetter har natt sin tekniska livsldngd och
kommunen ir i stort behov att uppfora en ny. Arendet bedoms vara av betydande intresse for
kommunen och invanarna. Omréadet ir redovisat som befintlig markanvéndning i géllande
oversiktsplan, OP2012. Omrédet ligger pa jordbruksmark. Ett ianspraktagande av
jordbruksmark ska motiveras utifran 3 kap. 4 § miljobalken.

Forutsittningarna pa platsen dr komplexa och det 4r ménga fragor som behover utredas och
hanteras inom arbetet med detaljplan. Forvaltningen gér beddmningen att ett planuppdrag kan
ges och arbetet med detaljplanen kan startas upp.

En gemensam detaljplan ska startas for ishall, idrottshall, kontor, hotell, parkeringshus med
mera. Efter genomfort samrad kan stdllning tas om detaljplanearbetet &r 1 behov att delas upp
till flera detaljplaner for den aktuella platsen. Vid en eventuell uppdelning kan plan- och
ramavtal behova tas fram samt stéllning tas for formerna som parallella processer.

Beslutsunderlag
e Tjdnsteskrivelse 10 november 2021

e Kommunstyrelsens beslut den 4 april 2019 § 110
o Kommunstyrelsens beslut den 31 mars 2021 § 132
e Karta
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2021-12-16

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar med instimmande Hékan Eriksson (KD), Ronny Sjoberg (C), David
Dinsdale (L), Patrik Linde (S), Robert Langholz (S), Peter Arvidsson (SD), Martin Tengfjord
(SP) och Ulla- Karin Johansson (S) att kommunstyrelsen, 1 enlighet med férvaltningens
forslag, uppdrar t forvaltningen att upprétta en detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl.

Roland Jonsson (MP) foreslér att kommunstyrelsen dterremitterar drendet till
forvaltningen for att undersdka om det finns en ldmpligare mark.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla dterremiss mot att avgora drendet idag. Om
kommunstyrelsen aterremitterar drendet gors det enligt Roland Jonssons forslag om
aterremiss. Om kommunstyrelsen beslutar att avgdra drendet idag kommer ordféranden fraga
om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag.

Kommunstyrelsen godkinner redovisad beslutsgéng.

Aterremiss och avgora irendet idag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avgora drendet idag.

Per Vorbergs forslag

Ordforanden fragar om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag och finner att s sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum

2022-06-02

§ 242 Dnr 2021KS693

Planavtal for detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och
travelpark mm. i Harryda

Beslut

Kommunstyrelsen godkénner Planavtal mellan Hdrryda kommun och Kdlltorps
Projektutveckling AB avseende detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl. ishall och travelpark
m.m. i Harryda.

Kommunstyrelsen uppdrar dt verksamhetschef for plan och bygglov att underteckna avtalet.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig skriftligt i bilaga 9.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2021 § 448 om positivt planbesked samt beslut
om planuppdrag. Projektet syftar till att ta fram en detaljplan 1 Harryda for ishall, idrottshall,
kontor, hotell, parkeringshus med mera.

Planavtalet reglerar bland annat planens ungeférliga geografiska avgriansning, inriktningen pa
detaljplanen, tidplan, hur samarbetet ska se ut exploatér och kommun emellan, vem som
betalar vad samt dganderatter till framtaget material. Omradet omfattar kommunal- och
privatigd mark. Exploatoren ska std for 50 % av samtliga kostnader for framtagandet av
detaljplanen enligt 6verenskommet planavtal. Kommunen och exploatoren ska i uppstarten av
planarbetet dven teckna ett ramavtal, vilket dr en grund for kommande exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ska sedan tecknas mellan kommunen och exploatdren i samband med
antagandet av detaljplanen.

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse 3 maj 2022
e Kommunstyrelsens beslut den 16 december 2021 § 448
e Planavtal med bilaga

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar med instimmande av David Dinsdale (L), Hdkan Eriksson (KD),
Martin Tengfjord (SP), Ronny Sjoberg (C), Patrik Linde (S), Ulla-Karin Johansson (S),

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-06-02

Robert Langholz (S) och Marie Strid (MP) att kommunstyrelsen, i enlighet med
forvaltningens forslag, godkénner Planavtal mellan Hdrryda kommun och Kdlltorps
Projektutveckling AB avseende detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl. ishall och travelpark
m.m. i Hdrryda, samt att kommunstyrelsen uppdrar at verksamhetschef for plan och bygglov
att underteckna avtalet.

Peter Arvidsson (SD) foresldr att kommunstyrelsen aterremitterar drendet till forvaltningen
for att risk och konsekvensbedomning gors och alternativ presenteras.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla Peter Arvidssons forslag om aterremiss mot
att avgora drendet idag. Om kommunstyrelsen dterremitterar drendet gors det enligt Peter
Arvidssons forslag om dterremiss. Om kommunstyrelsen beslutar att avgora drendet idag
kommer ordféranden frdga om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag.

Kommunstyrelsen godkénner redovisad beslutsgéng.

Aterremiss och avgora iirendet idag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avgora drendet idag.

Per Vorbergs forslag

Ordforanden fragar om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag och finner att s sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Bilaga 9 till kommunstyrelsens protokoll 2022-06-02 § 242

. c@efgmmémferm

2022-06-09
RESERVATION kommunstyrelsen i Hirryda 2022-06-02, Dnr. 2021KS693 214
Planavtal for detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark mm. Harryda

Planavtalet spanner éver 6 kommunala fastigheter och 5 privata fastigheter samt tva samfalligheter.
Detaljplanen ar komplex och kommer sannolikt bjuda pa flera knackfragor som skall 16sas under
vagen. Likasa ar aktuellt planavtal komplext och det hade darfér varit onskvart med en mer utforlig
risk- och konsekvensbeddmning i enlighet med sverigedemokraternas aterremissyrkande infér
beslutet i kommunstyrelsen.

| sak ar vi inte emot syftet att anldgga ishallar mm. pa platsen. Kanske kan planerna inkludera en
simhall dar simundervisning kan bedrivas for vara barn och 6évriga som har behov av det. Aven
vattengympa for vara aldre behovs. Vi menar da inte ett dyrt kommunalt dventyrsbad utan en
smaskalig hall foér undervisning och motionssimning dar det privata star for investering och drift och
alla kommuninvanare ar vdalkomna.

For Sverigedemokraterna i Harryda

Peter Arvidsson
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