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TIJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Charlotte Lundberg
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-05-03 2021KS693 214

Planavtal for detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och
travelpark mm. i Harryda

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner Planavtal mellan Hérryda kommun och
Kalltorps Projektutveckling AB avseende detaljplan for Assmundtorp 2:9
m.fl. ishall och travelpark m.m. i Hérryda.

Kommunstyrelsen uppdrar at verksamhetschef for plan och bygglov att
underteckna avtalet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2021 § 448 om positivt
planbesked samt beslut om planuppdrag. Projektet syftar till att ta fram en
detaljplan 1 Harryda for ishall, idrottshall, kontor, hotell, parkeringshus med
mera.

Planavtalet reglerar bland annat planens ungefirliga geografiska
avgransning, inriktningen pa detaljplanen, tidplan, hur samarbetet ska se ut
exploatdr och kommun emellan, vem som betalar vad samt dganderétter till
framtaget material.

Omradet omfattar kommunal- och privatdgd mark. Exploatéren ska sta for
50 % av samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen enligt
Overenskommet planavtal.

Kommunen och exploatoren ska i uppstarten av planarbetet dven teckna ett
ramavtal, vilket dr en grund for kommande exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ska sedan tecknas mellan kommunen och exploatoren 1
samband med antagandet av detaljplanen.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 03 maj 2022
o Kommunstyrelsens beslut den 16 december 2021 § 448
¢ Planavtal med bilaga

1(2)
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Anders Ohlsson Mariana Andersson
Samhéllsbyggnadschef Plan- och bygglovschef
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-\— HARRYDA
KOMMUN

Sekeorn f&r samhallsbyggnad

Diarienummer

2021KS693

Planavtal

Mellan Kélltorps Projektstyrning AB,
orgnr. 559228-3542, Marieholmsgatan 134 C, 415 02
Goteborg, nedan kallad exploatéren, och Hirryda kommun,
orgnr. 212000-1264, Rada torg, 435 80 Mélnlycke,
nedan kallad kommunen.

Planavtalet giller detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall
och travelpark m.m. i Hdrryda, Hérryda kommun
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1. Planavtalets syfte

Detta avtal syftar till att ange forutsittningarna for att uppritta
detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark
m.m. i Hérryda, Hérryda kommun och villkoren for
detaljplanearbetet.

2. Bakgrund och férutsattningar

2.1. Detaljplanens geografiska avgrinsning
Detaljplaneomridet som omfattas av detta avtal illustreras
ungefirligt pa bilaga 1, i enlighet med kommunstyrelsens
beslut om positivt planbesked och beslut om planuppdrag vid
sammantride 2021-12-16 § 448.

Parterna dr medvetna om att omradet kan komma att justeras
under framtagandet av detaljplanen.

2.2 Markiigoforhallanden

Omrédet utgtrs av kommunigda fastigheterna Assmundtorp
1:34, 1:35, 2:13, 2:22, 2:27, 2:133 samt privatdgda
fastigheterna Assmundtorp 2:12, 2:126, 2:127, 2:128 och 2:9,
som samtliga &gs av Kélltorps Projektutveckling AB. Omradet
utgors dven utav tvd samfilligheter Lerdalsviigen och
Hagalundsvigen.

2.3 Planomridets innehall

Detaljplanen planeras innehélla ishall och idrottshall, hotell,
kontor, parkeringshus mm. i enlighet med kommunstyrelsens
beslut om planbesked och planuppdrag, se ovan punkt 2.1.

Markens limplighet for tinkt anvéindning och omfattning
kommer att utredas i detaljplancarbetet.

3. Planprocess och tidplan

Detaljplanen &r planerad att upprittas med utskat
planférfarande utan programsamrad.

Detaljplanen beddms preliminidrt kunna antas av
kommunstyrelsen/kommunfullmiktige kvartal 2 &r 2024.
Parterna dr verens om att driva arbetet med utgéngspunkt frén
den prelimindra tidplanen.

Under arbetets géng kan fSrutsittningarna dndras och tidplanen
justeras i forhailande dirtill,

Efter genomfort samrdd enligt 5 kap. 11 § PBL, ska kommunen
ta stillning till om detaljplanearbetet r i behov av att delas upp
till flera detaljplaner for den aktuella platsen. Vid en eventuell

uppdelning av planomradet ska ett tilldgg till detta planavtal tas
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fram av kommunen samt godkénnas och skriftligen
undertecknas av behérig foretriidare f5r bade kommunen och
exploatdren.

4. Kommunens dtaganden

Kommunen ansvarar fér att uppritta forslag till detaljplan samt
svarar {or detaljplanens formelia handldggning fram till och
med antagande.

Kommunen svarar for att detaljplanen far det innehall samt den
omfatining och detaljeringsgrad som behévs.

I itagandet ingar bland annat att upprétta erforderliga
planhandlingar, grundkarta, fastighetsfrteckning,
administrativa atgirder, kommunikativa insatser samt att
bestélla och godkénna de utredningar och underlagsmaterial
som krévs for framtagandet av detaljplanen.

Kommunen forbehaller sig ritten att bestilia kompletterande
underlag fran exploatéren.

Kommunen kan komma att anlita konsult f5r genomforandet av
delar av planarbetet.

5. Exploatérens dtagande

Exploatéren tillhandah&ller pa egen bekostnad erforderligt
underlag som krivs for detaljplanens framtagande. Undetlag
kan besté av projektbeskrivningar, ritningar, illustrationer,
modeller, analyser och utredningar med mera.

Det aligger exploatSren att { samrad med kommunen se till att
underlaget fir den omfattning och kvalitet som erfordras.
Kommunen avgér ensidigt nir underlaget bedsms vara
tillrdckligt.

6. Genomférande

Exploateringsavtal som reglerar ansvarsfordeining,
kostnadsansvar samt dtaganden mellan kommunen och
exploatdren vid genomfrandet av detaljplanen ska vara
undertecknade av exploatéren innan kommunen antar
detaljplanen,

Kommunen och exploatsren ska i uppstarten av planarbetet
dven teckna ett ramavtal, vilket Sversiktligt reglerar
ansvarsfordelningen mellan kommunen och exploatdren vid
genomforande av detaljplanen samt de krav och forvéntningar
som exploatdren kan forvinta sig i framtida exploateringsavtal,
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7. Kostnadsansvar och kostnadsférdelning
Exploatdren ska sta fr 50 % av samtliga kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Exploatiren bekostar siledes 50
% av allt arbete och kostnader som uppkommer bland annat vid
anvéndande av konsulttjinster, utredningar, upprittande av
grundkarta, fastighetsforteckning, annonser, administrativt
arbete, utgifter hinforliga till samtliga handlingar for
framtagande av detaljplanen och hyra av lokal som anvinds vid
t.ex. moten.

All nedlagd tid {or planarbete av kommunens anstillda,
debiteras sdsom timdebitering enligt vid vatje tidpunkt géllande
timtaxa med indexupprikning i Harryda kommuns plan-och
bygglovstaxa. Exploattren ska i enlighet med ovan sti for 50 %
av denna kostnad.

Avgifier for kart- och méttjanster t.ex. grundkarta erldggs enligt
vid varje tidpunkt géllande plan- och bygglovtaxa. Samtliga
kostnader for kart-och mittjinster ska till 50 % bekostas av
exploatdren.

Vid planavtalets tecknande erhéller exploatSren den forsta
fakturan som innefattar allt nedlagt arbete samt uppkomna
kostnader fram till den tidpunkten. Den forsta fakturan avser
frdmst administrativa kostnader sisom planuppdrag,
Svergripande projektdirektiv, framtagande av planavtal samt
ev. ramavtal, politiska forum och iedningsgrupper,
avstdmningar och granskning, diarieféring, tjdnsteskrivelser,
presentationer m.m. Efter att den forsta fakturan utgivits sker
fakturering manadsvis per kalenderméanad.

Som underlag till fakturorna ska kommunen redovisa antal
nediagda timmar och uppkomna kostnader till exploatdren.

Till kommunen inkomna fakturor som #r hénférliga till nu
aktuellt detaljplanearbete vidarefaktureras 50 % av kostnaden
till exploattren efter att kommurnen har betalat hela fakturan.

Exploattren ska betala samtliga fakturor inom 30 dagar. For
utebliven betalning vid fakturans forfallodag ska dréjsmalsriinta
enligt 6 § rintelag (1975:635) utgh frén forfallodagen och fram
till dess att betalning sker. Vid utebliven betalning avstannar
dven kommunen sitt planarbete fram till dess att betalning sker.

Nér exploatéren har betalat samtliga fakturor avseende
framtagandet av nu aktuell detaljplan ska exploatdren befrias
frén planavgiften i samband med bygglovsgivningen inom
detaljplanen.
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Om planarbetet avbryts ska exploatéren i enlighet med punkten
9 betala 50 % av samtliga upparbetade samt tillkommande
kostnader till dess att drendet avslutas.

8. Andrade foérutsattningar

Detta planavtal innebir inget stédliningstagande till planens
utformning. Kommunen har ritt att godkinna eller anta en
detaljplan med annat inneh4ll #n vad exploatéren dnskar.
Kommunen garanterar inte genom detta avtal ait detaljplanen
kommer att antas eller vinna laga kraft.

Kommunen #r inte skyldig att ersitta exploatren om
fGrutsittningarna har dndrats sedan avtalets ingéende eller om
tidplanen justeras.

Kommunen #r inte skyldig att ersiitta exploatéren for erlagda
kostnader och &r inte heller dterbetalningsskyldig f5r vad
exploatdren betalat till kommunen om planen inte antas av
kommunen, #ndras eller upphivs av Iansstyrelsen eller annan
dverprévande myndighet.

Om kommunens antagandebeslut dverklagas och/eller upphivs
av dverprdvande myndighet debiterar kommunen upparbetade
samt tillkommande kostnader I5pande till exploatdren till dess
att drendet avslutas.

Exploatéren stir risken att detaljplanen inte kan antas eller
vinna laga kraft pa grund av till exempel erinringar i
kommunstyrelsen, sakdgare, lansstyrelse eller andra
myndigheter.

9. Avbrytande av detaljplanearbetet

Exploatren har rilt att nir som helst under processen avbryta
detaljplanearbetet. Exploatéren ska da skriftligen meddela
kommunen att detaljplanearbetet ska avbrytas. Planarbetet
anses dven avbrutet om exploatéren inte kommer in med de
underlag elier utfor de dtgirder som regleras i det hir avtalet i
Gverenskommen tid ¢ller senast efter sex manader. Planarbetet
anses dven avbrutet om exploatdren inte efier tillséigelse vidtar
réttelse inom tvd ménader och kommunen dirav skriftligen
meddelar exploatéren att planarbetet anses avbrutet.

Avbrytande kan dven ske av kommunen efter beslut av
kommunstyrelsen/kommunfullmktige, exempelvis mot
bakgrund av utfdrda utredningar, remissvar fran myndigheter
eller inkomna synpunkter under samrad eller granskning.

Om planarbetet avbryts ska exploatéren betala 50 % ay
samtliga upparbetade samt tillkommande kostnader i enlighet
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med punkt 7 till dess att drendet avslutas. Exploatéren har inte
rétt att kréiva erséttning av kommunen for de kostnader eller
den skada som uppkommit p& grund av detaljplanearbetet.

Om detaljplanearbetet avbryts och exploatdren i ett senare
skede Onskar ateruppta detaljplancarbetet, kriivs det att ett nytt
planavtal tecknas, Kommunen &r d4 inte skyldig att ing4 ett
sddant nytt planavtal,

10. Aganderitt

All materiell dganderiitt och upphovsritt till detaljplanen och
dértill hérande dokumentation, utredningar och modeller samt
digitalt material tillfaller kommunen, om inte annat skriftligen
&verenskommits mellan parterna,

Digitalt kartmaterial och digitala modeller, som tagits fram av
kommunen, fir exploatsren och dennes konsulter endast
anvénda vid framtagande av denna detaljplan.

Kommunen fger ritt att fritt disponera, publicera, kopiera och
bearbeta frin exploatéren inkomna handlingar.

Diarutdver har kommunen ritt att hantera inkomna och
uppréttade handlingar i enlighet med gillande bestimmelser
avseende allménna handlingars offentlighet och sekretess.

11. Tvist

Tvist som 1&r tolkning eller tillimpning av detta planavtal och
ddrmed sammanhingande frdgor ska avgdras enligt svensk lag
och av allméin domstol med Géteborgs tingsritt som forsta
instans.

12. Planavtalets giltighet

Detta avtal giller endast under forutsittning att
kommunstyrelsen i Hérryda kommun godkénner avtalet genom
beslut som fir laga kraft.

Detta planavtal upphor att géilla si snart exploatéren skriftligen
meddelat kommunen att detaljplanearbetet ska avbrytas eller di
kommunen skriftligen meddelat exploatiren eller beslutat att
planarbetet ska avbrytas. Innan planavtalet upphivs ska
exploatdren betala 50 % av samtliga upparbetade samt
tillkommande kostnader i enlighet med punkt 7 till dess att
drendet avslutas. Planavtalet fortsitter att gélla fram till dess att
samtliga kostnader betalats i sin helhet,

Vad som regleras om dganderitt i punkt 10 #r fortsatt giltigt
dven om avtalet i dvrigt upphévs.

Page 182 of 1057



13. Overlatelse av avtal
Exploattren far inte Sverlata detta planavtal till annan part utan
kommunens skriftliga medgivande.

14. Andringar och tillagg

Andringar i och tilldgg till detta planavtal far endast ske efter
skriftlig Gverenskommelse mellan parterna. Eventuella
dndringar och tilldgg ska godkinnas och skriftli gen
undertecknas av behorig foretridare for bade kommunen och
exploatdren.

15. Avtalsexemplar

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka
parterna har erhallit varsitt.

Mélnlycke den /20 3‘.{::&?5’(1@11 s /j/zo g

For Harryda kommun Fér exploatéren

Mariana Andersson Ster Johanss

Verksamhetschef D Kéll?izs/
plan och bygglov Projektut¥eckling AB
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum

2021-12-16

§ 448 Dnr 2021KS693

Uppdrag att uppratta detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall
och travelpark m.m.

Beslut

Kommunstyrelsen uppdrar 4t forvaltningen att upprétta en detaljplan for Assmundtorp 2:9
m.flL.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2019 § 110 att bevilja ansokan om planbesked for
Assmundtorp 2:9. Beslut om att bygga en ny ishall togs av kommunfullmiktige den 19
november 2018 § 190 i verksamhetsplan for 2019-2021 samt budget och planer for 2019—
2023.

Projektet syftar till att ta fram en detaljplan 1 Harryda for ishall, idrottshall, kontor, hotell,
parkeringshus med mera. Nuvarande ishall i Landvetter har natt sin tekniska livsldngd och
kommunen ir i stort behov att uppfora en ny. Arendet bedoms vara av betydande intresse for
kommunen och invanarna. Omréadet ir redovisat som befintlig markanvéndning i géllande
oversiktsplan, OP2012. Omrédet ligger pa jordbruksmark. Ett ianspraktagande av
jordbruksmark ska motiveras utifran 3 kap. 4 § miljobalken.

Forutsittningarna pa platsen dr komplexa och det 4r ménga fragor som behover utredas och
hanteras inom arbetet med detaljplan. Forvaltningen gér beddmningen att ett planuppdrag kan
ges och arbetet med detaljplanen kan startas upp.

En gemensam detaljplan ska startas for ishall, idrottshall, kontor, hotell, parkeringshus med
mera. Efter genomfort samrad kan stdllning tas om detaljplanearbetet &r 1 behov att delas upp
till flera detaljplaner for den aktuella platsen. Vid en eventuell uppdelning kan plan- och
ramavtal behova tas fram samt stéllning tas for formerna som parallella processer.

Beslutsunderlag
e Tjdnsteskrivelse 10 november 2021

e Kommunstyrelsens beslut den 4 april 2019 § 110
o Kommunstyrelsens beslut den 31 mars 2021 § 132
e Karta
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2021-12-16

Forslag till beslut pa sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar med instimmande Hékan Eriksson (KD), Ronny Sjoberg (C), David
Dinsdale (L), Patrik Linde (S), Robert Langholz (S), Peter Arvidsson (SD), Martin Tengfjord
(SP) och Ulla- Karin Johansson (S) att kommunstyrelsen, 1 enlighet med férvaltningens
forslag, uppdrar t forvaltningen att upprétta en detaljplan for Assmundtorp 2:9 m.fl.

Roland Jonsson (MP) foreslér att kommunstyrelsen dterremitterar drendet till
forvaltningen for att undersdka om det finns en ldmpligare mark.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stélla dterremiss mot att avgora drendet idag. Om
kommunstyrelsen aterremitterar drendet gors det enligt Roland Jonssons forslag om
aterremiss. Om kommunstyrelsen beslutar att avgdra drendet idag kommer ordféranden fraga
om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag.

Kommunstyrelsen godkinner redovisad beslutsgéng.

Aterremiss och avgora irendet idag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att
avgora drendet idag.

Per Vorbergs forslag

Ordforanden fragar om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs forslag och finner att s sker.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

P&RyyéSBaif21 057





