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Namndinitiativ

Kommunstyrelsen Harryda 2022-05-05

Otillaten andrahandsuthyrning i Férbos bostadsbestand

Otillaten andrahandsuthyrning forekommer sannolikt i stor omfattning i Forbos bestand och ar
ett problem vi maste komma till ratta med. Problemkomplexet ar stort, det handlar bl.a. om
att bostadskon blir langre nér attraktiva billiga ldgenheter hyrs ut otilldtet i andra hand och
dven om osakerhet i rostlangden i allmanna val.

Forbo visade i kommunstyrelsen 2021-11-18 bland annat att de kommunala bostadsbolagen i
Goteborg anges som referens. Man arbetar med fragan och skriver att "Branschens bild ar att
10% hyrs ut otillatet.” (Bilaga 1) Férbo har enligt senaste arsredovisning 5964 lagenheter i
bestandet. Den exakta siffran pa hur manga kontrakt som ar ”svarta” ar okant. Det kan vara
fler eller farre an 596.

Framtiden AB har efter Forbos presentation i KS visat nya siffror pa att de taktat upp rejalt och
arbetar framgangsrikt med fragan (bilaga 2).

SD Harryda har i flera omgangar kommit med forslag om att ta tag i problemet pa riktigt utan
att ha fatt gehor. Vid fragor till Forbos VD Peter Granstedt vid kommunfullmaktige 2022-04-28
gavs som tidigare svaret att Forbo inte har direktiv att arbeta med fragan.

Uppdraget till Forbo maste tydliggoras sa vart bostadsbolag Férbo kommer till ratta med
problemet otilldaten andrahandsuthyrning. Om det skall ske genom andring av dgardirektiv eller
utfardande av direktiv till Forbo vill vi forvaltningen skall utreda. Klart ar att Goteborgs
Framtiden AB arbetat framgangsrikt med fragan och att man dar kan hamta inspiration om hur
Forbo kan komma vidare.

Med anledning av ovanstaende yrkar Sverigedemokraterna:

- att kommunstyrelsen ger i uppdrag till férvaltningen att foresla kommunstyrelsen
lamplig vag framat for att komma till ratta med otillaten andrahandsuthyrning i Férbos
bestand;

For Sverigedemokraterna Harryda kommun
Peter Arvidsson, Ledamot Kommunstyrelsen

2022-05-05

Bilagor:
Presentation Forbo KS 2021-11-18
https://goteborg.se/wps/PA Pabolagshandlingar/file?id=37166
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Otillaten andrahandsuthyrning
KS Harryda kommun
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Branschen i stort och hos
FOrbo

» Hur stor ar omfattningen?
» Hur arbetar vi med fragan?
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forbo

Hur stor ar omfattningen?
> Branschens bild ar att 10%
hyrs ut otillatet.

» Viss nedgang efter ny
lagstiftning okt 2019

» Manga fall avser foraldrar
som hyr ut till sina barn.
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Hur arbetar Forbo med fragan?

» Viagerar pa tips fran hyresgaster, egen personal och andra
signaler.

» Viss utredning sker internt.
» Stod via extern part, Fastighetssupport
» Anmodan om rattelse, uppsagning, kontakt med socialtjanst.

» Ca 30 arenden per ar
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Hur arbetar andra bolag?

» Agerar mestadels pa tips.

» De tre storsta kommunala bostadsbolagen i Goteborg
samarbetar med Storningsjouren.

» | dessa bolag har ca 500 Igh/ar fristallts, utgor knappt 1
% av bestandet pa 70 000 Igh
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Styrelsehandling nr 11c Handlaggare
Datum 2022-02-09 Anders Lindgren
Diarienummer 2022-0013 Telefon: 031-773 7568

E-post: anders.lindgren@framtiden.se

Uppfdljning av riktiga hyreskontrakt 2021
Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Uppfdljning av riktiga hyreskontrakt 2021 antecknas.

Arendet

| Framtidenkoncernens affarsplan for 2021-2023, inom ramen for malomrade Nojda
hyresgéster, beskrivs arbetet for att komma tillratta med oriktiga hyreskontrakt. |
Framtidenkoncernens policy och regler for uthyrning av bostéder finns utgangspunkterna
for arbetet inklusive att policyn ska foljas upp en gang per ar.

Bolagen i koncernen hyr ut ca 75 000 lagenheter, bortraknat de Iagenheter som ar
avstallda for evakuering eller renovering. Av dessa anvéands drygt 1 250 lagenheter for
bosociala kontrakt. Ca 840 lagenheter ar uthyrda med godkénda andrahandskontrakt.
Antalet avstallda lagenheter har 6kat beroende pa de renoveringsprojekt som pagar.

Uppféljningen omfattar kontrakt i koncernens bostadsférvaltande bolag.

Antal lagenheter och kontrakt

Antal kontrakt 2019-12-31 2020-12-31 | 2021-12-31
Antal lagenheter i koncernen 73 634 74274 75235
Antal avstéllda lagenheter (evakuering, renovering 562 595 796
etc.)
Antal méjliga kontrakt 73072 73679 74 439
Antal godkanda, pagaende andrahandskontrakt ie. 764 837
Antal formedlade lagenheter med bosociala kontrakt | 463 540 440
(Fastighetskontoret)
Antal pagaende bosociala kontrakt 1688 1577 1220
(Fastighetskontoret)
Antal pagaende bosociala kontrakt (6vriga) 50 56 37
Kategoribostéader 2473 2 543 2618
Antal kontrakt som férmedlas via Boplats 4311 4774 6 190
Antal kontrakt som férmedlas via 1696 1674 1728
Omflyttningsplatsen

Utvecklingsomraden med sarskild uthyrningsregel

Forvaltnings AB Framtiden, informationsérende 1(3)
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Framtidenkoncernens policy och regler for uthyrning av bostader innehaller en sarskild
regel for uthyrning i utvecklingsomraden som innebar att forvarvsinkomsttagare ska
prioriteras. | ett enskilt delomrade far hogst 80 procent av lagenheterna prioriteras for
forvarvsinkomsttagare. Uppfdljningen visar att regeln tilldmpas i stor utstrackning och att
andelen prioriterade lagenheter for forvarvsinkomsttagare inte dverstiger 80 procent.

Avsteg fran policyn

Auvsteg fran policyn nar det galler uthyrning av lagenheter har i enlighet med policyn
sammanstallts och rapporterats. De visar att en stor andel ca 2/3 av avstegen sker pa
grund av renovering och ombyggnation. Ovriga orsaker ar bland annat omflyttning i
samband med bildande av bostadsrattsforening, hot mot hyresgést och olika individuella
skal.

Riktiga hyresforhallanden

Genom koncernens arbete med riktiga hyresforhallanden identifieras och frigors
lagenheter som inte anvénds i enlighet med hyreskontraktet. Arbetet visar tydligt att
oriktiga hyresforhallanden forekommer inom koncernen, aven om det &r svart att
uppskatta den exakta omfattningen.

En indikation pa andelen riktiga hyreskontrakt kan fas genom uppfoljning av resultatet av
arbetet med oriktiga hyresforhallanden. Som framgar av uppféljningen fristalldes drygt
640 lagenheter under 2021 via Stérningsjourens arbete. Ytterligare 38 lagenheter fri-
stalldes i Gardstensbostaders bestand under 2021 och 2020 var antalet fristallda lagen-
heter 47. Bolaget genomfor arbetet med oriktiga hyresforhallanden i egen regi.

Oriktiga hyresforhallanden 2017 2018 2019 2020 2021

Antal fristallda lagenheter via

. 360 426 638 447 643
Stérningsjourens arbete

Antal fristallda lagenheter sedan start

2015 500 926 1564 (2011 |2654

Egen uppsagning 286 294 496 300 473

Antal paborjade arenden om oriktiga

hyresforhallanden sedan start 2017 2003 13233 |5193 16829 18845

Antal avslutade arenden utan atgard 794 842 1035 |471 1434

Beddmning ur ekonomisk dimension

Arendet ar av administrativ karaktar och bolaget har inte har funnit ndgra sarskilda
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Arendet ar av administrativ karaktar och bolaget har inte har funnit ndgra sarskilda
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Forvaltnings AB Framtiden, informationsérende
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Beddmning ur social dimension
Arendet &r av administrativ karaktar och bolaget har inte har funnit ndgra sarskilda
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Forvaltnings AB Framtiden, informationsérende 33
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