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TIJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Jens Edholm
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-03-30 2022KS218 253

Kopekontrakt for forsaljning av Kullbackstorp 1:195

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner Kopekontrakt for Kullbdckstorp 1:195 mellan
Svensk Samhdlls Service AB och Hdrrydda kommun.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har upprittat forslag till kopekontrakt mellan Svensk
Samhélls Service AB och Hirryda kommun. K&pekontraktet innebér att
kommunen Overlater fastigheten Kullbackstorp 1:195 om totalt cirka 3 600
kvm f6r en kopeskilling om 3 256 200 kronor.

Koparen har for avsikt att upprétta en byggnad i tva plan innehéllande
kontor, produktionsyta samt personalutrymmen. Overlatelsen avser ett
omrade som enligt detaljplan dr avsett for kontor, handel och verkstad.
Svensk Samhills Service AB kommer att dga och forvalta fastigheten for sin
egen verksambhet.

Svensk Samhills Service AB (Swesam), startat 2017, dr en svensk
bemanningsservice som hyr ut personal till Samhall. Swesam erbjuder jobb
till manniskor med ndgon form av funktionsvariation. Arbetet bestir av
manga olika moment och uppgifter sdsom legoarbeten i form av etikettering,
inplastning, montering, mirkning, screentryck, kapning, sémnad och
forpackning. Uppdragen utfors antingen pé plats hos kund eller i deras
centralverkstad 1 Sisjon 1 Goteborg. De avser flytta hela verksamheten, med
cirka 30 anstillda, fran Sisjon till Molnlycke.

Med det strategiska laget ndra Molndal och Mdlnlycke samt med en
busshéllplats i nira anslutning ser Swesam detta som en mycket bra plats for

deras tinkta etablering.

Anldggningen kommer att halla sig inom ramarna for vad detaljplanen
tillter vad géller buller.

Ersdttningsnivan baseras pd ett beddmt marknadsvirde med
Goteborgsregionen som referensmarknad samt fastighetens beskaffenhet
och lage. Virderingen ar bifogad.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 30 mars 2022
e Kopeavtal med bilagor
e Marknadsvérdering Kullbackstorp 1:195

Anders Ohlsson Ria Andersson
Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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:: HARRYDA
' KOMMUN
Avtal nr \2%%%’ 9\09\2)

Mellan Hirryda kommun, org.nr: 212000-1264, dgare till fastigheten Hirryda Kullbickstorp
1:195, nedan kallad kommunen och Svensk Samhélls Service AB, org.nr: 559090-3380,
Askims Verkstadsvig 9, 436 34 Askim, nedan kallad koparen, triffas foljande:

KOPEKONTRAKT

Kommunen dverlter till kdparen, med full d4ganderitt, fastigheten Harryda Kullbickstorp
1:195 i enlighet med de villkor som anges i detta kdpekontrakt. Omradet som avses benimns
hédanefter som fastigheten och redovisas inom rédmarkerat omrade i kartbilaga 1.

1 FASTIGHETEN

Kommunen séljer fastigheten, omradet visas med rdd farg pé kartbilaga 1.

Fastigheten ér Planlagd for handel, kontor och verkstad enligt géllande detaljplan och
uppmiiter enligt fastighetsregistret 3 618 kvadratmeter.

2 KOPESKILLING

Koparen ska till kommunen erldgga en kopeskilling om totalt
TREMILJONERTVAHUNDRAFEMTIOSEXTUSENTVAHUNDRA
(3 256 200) KRONOR.

3 BETALNING, KOPEBREV, HANDPENNING

En handpenning om 100 000 kr ska vara kommunen till handa inom tio dagar fran det att detta
avtal undertecknas av kparen.

Kdparen ska till kommunen erldgga resterande del av kdpeskillingen, 3 156 200 kr pé
tilltradesdagen.

Efter fullgjord betalning ska undertecknat kdpebrev dverldimnas av kommunen.

Om kdpeskillingen ej erldgges i rétt tid ska koparen utge drojsmélsrinta enligt réintelagen pa
obetalt belopp tills betalning sker.

4 TILLTRADE

Tilltrdde till fastigheten ska ske tre veckor frdn det att detta avtal har blivit giltigt enligt punkt
20.
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5 INTECKNINGAR

Fastigheten siljs fri frin penninginteckningar och §vriga inskrivningar.

6 BELASTNINGAR

Koparen dr medveten om att sdljaren tecknat ledningsrattsavtal med Harryda Vatten och
Avfall AB f6r kommunala VA-ledningar inom fastigheten, se bilaga 2. Kdparen accepterar
de inskrinkningar ledningsritten kommer att innebéra utan krav pd ersittning.

Fastigheten siljs fri fran oinskrivna nyttjanderitter.

7 GATUKOSTNAD

Genom fullgérande av detta avtal ska kdparen anses ha fullgjort sina skyldigheter for
fastigheten vad avser gatukostnad enligt nu géllande detaljplan for fastigheten.

Friskrivningen betréffande gatukostnader géller dock inte erséttning for forbéttringsarbeten pa
gata och annan allmén plats med dirtill hdrande anordningar inom detaljplaneomridet som
framdeles kan komma att utforas och som inte kunnat forutses vid detta avtals upprittande.

8 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

VA-anldggningsavgift ingar ej i kopeskillingen.

9 PLAN-OCH BYGGLOVSAVGIFT

Kostnad for plan- och bygglovsavgift ingér ej i kopeskillingen.

10 ELANSLUTNING

Anslutningsavgift for el ingar ej i kdpeskillingen.

11 BYGGNATION

Efter diskussioner mellan kommunen och kdparen dr parterna Gverens om att bygglovet ska
motsvara den byggnation som kdparen angivit, dverenskommen byggnation redovisas i
bilaga 3.

Om byggnation pa fastigheten inte har paborjats 8 manader efter tilltrddesdagen har
kommunen ritt att aterkopa fastigheten om inte annat skriftligt Gverenskommes. Fastigheten
aterkops 1 sddant fall for 1 punkt 3 andra stycket angivet belopp.

12 DAGVATTENHANTERING

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pd kvartersmark i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Omhéndertagandet av dagvatten ombesorjs av koparen.

2(4) 326\,
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13 SPRINKLERANLAGGNING

I det fall sprinklersystem ska installeras ska sddant forsérjas genom egen vattenreservoar.
Sprinklersystem far ej anslutas direkt till Harryda kommuns vattenledningar. Enstaka
sprinklerhuvud far anslutas direkt efter vattenmaétaren.

14 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten overlats 1 befintligt skick sddan den besiktigats av koparen.

Koparen dr medveten om att det i omrddet krdvs kompletterande geotekniska undersokningar,
vilket aligger kdparen.

15 INKOMSTER OCH UTGIFTER

Inkomster av fastigheten som beldper pé tiden fram till tilltradesdagen tillfaller kommunen,
for tiden dérefter kdparen.

Utgifter fordelas pd motsvarande sitt.
16 LAGFARTSKOSTNADER

Koparen ansdker om lagfart samt svarar for stimpelskatt och dvriga lagfartskostnader med
anledning av forvarvet.

17 SKADOR PA KOMMUNENS ANLAGGNINGAR
Koparen har ej ratt att utfora schaktningsarbeten eller dylikt utanfor det 6verlatna omradet.
For eventuella skador pa gator, ledning eller annan anldggning, som fororsakas av kGparen

eller av denne anlitad entreprendr eller personal, dr kdparen ansvarig.

Fordon med s.k. larv{tter far ¢j framforas pé gator. Det dligger kdparen att rensa gator fran
lerspill och dylikt som uppkommer vid transporter till och frén omradet.

18 UPPLAG, UPPSTALLNING
Koparen har ej ritt att nyttja kommunens gata eller 6vrig mark for upplag eller uppstélining.
19 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far inte utan skriftligt medgivande fran chefen for sektorn for samhallsbyggnad
Overlatas pa annan.

20 VILLKOR
Detta avtal géller enbart under foérutsattning att
a) kommunstyrelsen i Harryda kommun godkénner detta avtal genom beslut som fér laga

kraft
b) kd&paren sokt bygglov senast den 2022-08-05
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Har kdparen inte sokt bygglov inom angiven tid har kommunen rétt att hiva kopet. Om
kommunen hiver kdpet behaller kommunen 100 000 kr av handpenningen.

Detta avtal har uppréttats 1 tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Molnlycke 2022-
For Harryda kommun
Anders Ohlsson
Samhillsbyggnadschef Styrelseledamot
- -
..................................... e 3 L deeds =T
Ria Andersson Simon Zimonzon
Mark- och exploateringschef VD

Séljarens namnteckning bevittnas:

.....................................

Namnfortydligande

Siljarens namnteckning bevittnas:

--------------------------------------

Namnfortydligande

Bilagor:
1. Karta
2. Ledningsrittsavtal
3. Overenskommen byggnation

H4)

Page 639 of 674



HARRYDA
KOMMUN

Kartbilaga 1

Skala 11000 ¢ 2 T 7 AR
Datum: 12.23.2021

100 [m]
I N I |

Sektorn for Samhillsbyggnad, Harryda kommun. Kartan har ej rittsverkan. Fastighetsgrinser och lednings-
information kan ha ett ungefarligt lige i Eﬁé&ag@b e&aé?kdningsinformation, kontakta Ledningskollen.
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Mellan Hérryda Vatten och Avfall AB, org.nr 559259-4591, nedan kallad
ledningsréttshavaren och Hirryda kommun, org.nr 212000-1264, 435 80 Mélnlycke, si som
dgare till fastigheten Hérryda Kullbackstorp 1:195 nedan kallad fastighetséigaren, triiffas
foljande:

LEDNINGSRATTSAVTAL

1 BAKGRUND OCH SYFTE

Denna &verenskommelse syftar till att reglera rétten for ledningsrittshavaren att anlédgga
ledningar for vatten och avlopp inom fastigheten Kullbéckstorp 1:195, nedan kallad
fastigheten. Vidare regleras dven ersittningar och foreskrifter.

Denna dverenskommelse ska ligga till grund for den ledningsritt som ledningsrittshavaren
avser att ansdka om.

2 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Denna 6verenskommelse giller da

den undertecknats av fastighetsédgaren och ledningsrittshavaren.
3 UPPLATELSE AV LEDNINGSRATT

Till formén for ledningsréttshavaren ska ledningsritt upplétas inom fastigheten for
kommunala vatten- och avloppsledningar med erforderliga tillbehér, nedan kallad ledningen.

For ledningen upplats ett 6 m brett markomrade markerat med réd fiirg p kartbilaga 1.

4 FORESKRIFTER FOR LEDNINGSRATTSHAVAREN

Ledningsréttshavaren dger ritt att:
a) inom upplétet utrymme griva upp ledningsgrav, utfora arbeten med ledningen och
utfora tillsyn av den.

b) inom upplatet utrymme ta bort trad och buskar som ér till hinder for ledningen eller
farliga for dess sikerhet. Avverkade trad tillhor fastighetsigaren.

Ledningsréttshavaren ska:

a) utdva de befogenheter som foljer med ledningsritten s& att belastad fastighet inte
betungas mer dn nodvindigt.

b) utan kostnad for fastighetségaren anvisa eller vidta ldmpliga skyddsatgirder nér
arbete behdver utforas i ledningens nérhet. Denna skyldighet &r begrénsad till
arbete som hér samman med pégaende markanvéndning.

¢) sedan ledningsarbetet avslutats dterstdlla mark, byggnader och anliggningar i forut
befintligt skick.

O
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5 FORESKRIFTER FOR FASTIGHETSAGAREN

Fastighetsdgaren ska iaktta forsiktighet vid arbeten inom ledningsrittsomradet. Med undantag
av detta géller nedanstdende.

Fastighetséigaren far inte:

a) dndra markanvindningen inom ledningsrittsomradet genom att exempelvis uppfora
byggnad eller utfora annan anlédggning, plantera trdd eller anordna upplag s4 att
ledningen kan skadas eller komma att inte ldngre uppfylla sékerhetsforeskrifter eller
att aterstéllning efter arbete med ledningen avsevirt fordyras.

b) utan medgivande av ledningens innehavare springa, falla trid, schakta, borra eller pa
annat sdtt dndra marknivan eller vidta ndgon annan atgird som kan medfdra fara for

ledningen.
6 TILLTRADE

Ledningsréttshavaren éger ritt att tilltrdda ledningsomradet nar samtliga villkor enligt punkt 2
dr uppfyllda.

Ledningsrittshavaren ska i god tid fore framtida ledningsarbeten pabérjas underriitta
fastighetségaren om forestdende arbeten. Detta giller dock ej vid akut skada. I sidant fall ska
fastighetsdgaren underriéttas sa snart det &r mdjligt.

7 ERSATTNING

Ingen ersittning ska utga.

8 ERSATTNING FOR TILLFALLIGA SKADOR

Ledningsréttshavaren ska ersitta fastighetséigaren for oforutsedda tillfilliga skador som kan
uppkomma vid och till f6ljd av ledningens anlédggande, tillsyn eller underhill. Skador ska
virderas och regleras snarast efter skadans uppkomst. Kan 6verenskommelse inte nds ska
tvisten avgoras vid ledningsrattsforréttning om sadan pagér eller av domstol.

Erséttningsansprak ska skriftligen framstillas till ledningsrittshavaren senast ett r frén det att
fastighetsiigaren erhallit vetskap om den uppkomna skadan annars gr rétten till ersittningen
forlorad.

9 LANTMATERIFORRATTNING

Ledningsrattshavaren ansdker om att bilda ledningsratt enligt denna 6verenskommelse.
Fastighetsdgaren bitrdder hdrmed ansokan. Forrittningskostnader betalas av ledningsritts-
havaren. Denna 6verenskommelse far ligga till grund for forrittning utan sammantride.
For det fall ledningsritt ej kan bildas géller detta avtal som servitut och ska skrivas in i
fastigheten Kullbickstorp 1:195 pé ledningsrittshavarens bekostnad.

10 FORBEHALL VID EVENTUELL FORSALJNING ;

7

Page 642 of 674



Innan ledningsrittsbeslutet fitt laga kraft dr fastighetséigaren skyldig att vid verltelse av
hela eller del av fastigheten som omfattas av denna dverenskommelse mot den nye dgaren
gora forbehdll sé att denna verenskommelse bestér.

Denna dverenskommelse &r upprittad i tre exemplar varav parterna tagit var sitt och ett
exemplar tillsénds Lantmiteriet genom ledningsrittshavaren forsorg.

Mlnlycke 2021- Jf - 3§~ Malnlycke 2021-// -30
For Hirryda Vatten och Avfall AB For Kullbackstorp 1:195

Robin Axelsson
Mark- och exploateringsingenjor

33)
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NAGRA TANKAR KRING FORSLAGET

Ett forsok att bryta ner den relativt stora byggnaden till mindre volymer
som kiinns igen i omgivande bebyggelse
Byggnaden ér tinkt i tva viningar med bandtiickta sadeltak

Vir tanke iir bevara ”biicken” och anordna en triidomsluten parkeringsdel
pa tomtens dstra del med en liten bro fram till entrén

In- och utlastning pa ”baksidan i séder”

KULLBACKSTORP 1:195
IDESKISS OKT 2021

ARK P-A BERNHARDSSON
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VARDERINGSRAPPORT

Byggrattsvardering pé fastigheten Kullebackstorp 1:195, Harryda kommun

SARSKILDA VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

P& uppdrag av
Hérryda Kommun

Véardetidpunkt: 22 November 2021

& {
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Rattsligt Meddelande

"Denna vdrderingsrapport (“Rapporten”) har uppréttats av CBRE Sweden AB ("CBRE”)
uteslutande  fér  Harryda  Kommun  (“Kunden”) i enlighet med villkoren i
virderingsforfrégan daterat den 11 november 2021 (“Uppdraget”). Rapporten ér
konfidentiell och fér ej ldmnas ut till ndgon annan &n Kunden utan CBRE:s skriftliga
medgivande. CBRE har tillhandahéllit denna Rapport under férutsatining att den endast
kommer att visas fér och anvéndas av Kunden och att ingen annan person dger rétt att
dberopa den utan CBRE:s uttryckliga skrifliga medgivande. Fér det fall CBRE
uttryckligen har godként att en annan person én Kunden fé&r &beropa Rapporten ska
CBRE ej ha stérre ansvar gentemot n8gon part som &beropar denna Rapport én vad de
skulle ha haft om s8dan part hade varit en gemensam klient enligt Uppdraget.

CBRE:s hégsta sammanlagda ansvar gentemot alla parter, oavsett om det har
uppkommit under, i samband med eller i enlighet med &beropandet av denna Rapport,
och vare sig det grundar sig pd avtalsférhéllande eller annars, genom férsummelse eller
p& annan grund, ska ej éverstiga det lagre beloppet av:

(i) 25% av vardet pé fastigheten vilken Uppdraget avser pd dagen fér Uppdraget;
eller

(i) 1 prisbasbelopp vid vérdetidpunkten;
eller
(ili) Arvodets storlek; samt

Utéver dessa skadest&ndsbelopp, i enlighet med detta uppdrag, s& ska CBRE inte vara
ansvarig fér n8gon annan skada, vare sig indirekt, sarskild eller som uppstér som en
konsekvens av denna Rapport, oavsett hur den har orsakats, vare sig det grundar sig pé
avtalsférhéllande eller annars, genom férsummelse eller p& annan grund, som uppstér
till f5ljd av eller i samband med denna Rapport. Inget i denna Rapport utesluter den
ansvarsskyldighet som inte kan uteslutas enligt géllande lag.

For det fall du erhéllit denna Rapport, utan atft du ér Kund, Adressat eller om CBRE inte
har tillhandahdllit Dig denna Rapport (utan CBREs skriftliga samtycke) eller om du
endast f&tt ta del av denna Rapport fér informationséndamél, d& kan Du inte férlita Dig
pd Rapporten fér n&got dndamél. | s&dant fall ér CBRE &r inte ansvarig fér ndgra
forluster eller skador som kan komma att drabba Dig (oavsett om det &r direkta,
indirekta eller skador som uppkommer som en konsekvens av innehdllet i Rapporten)
effersom defta &r ett obehorigt anvéndande Rapporten. Denna Rapport ér endast
avsedd att visas fér och anvdndas av Kunden och dé& &ger ingen annan person eller
annat féretag ndgon raétt att dberopa eller att férlita dig pd denna Rapport, utan CBRE:s
uttryckliga  skrifiliga medgivande. CBRE &tar sig inte att lémna négon ytterligare
information eller korrigera eventuella felaktigheter i Rapporten.

Inget av uppgifterna i denna Rapport utgér r&d om férdelarna med att ing& négon form
av transaktion p& grundval av innehdllet i Rapporten.

Page 650 of 674 ‘ B R E



VARDERINGS-
RAPPORT

Byggrdatter pa fastigheten
Kullbdckstorp 1:195, Héarryda
Kommun

Vardetidpunkt

22 november 2021
P& uppdrag av
Harryda Kommun

Page 651 of 674 ‘ BRE



SAMMANFATTNING

Vérderingsobjekt Byggratt for fastigheten Kullbéckstorp 1:195
Vardetidpunkt 22 november 2021

Rapportdatum 22 november 2021

Uppdragsgivare Hérryda Kommun genom Ria Andersson
Uppdragsbeskrivning CBRE har f&tt i uppdrag att under sarskild férutséttning

marknadsvérdera fastigheten Kullbdckstorp 1:195 i
Hérryda Kommun, obebyggt skick inom detaljplanelagt
omrdde f6r Handel, Kontor och Verkstad.

Varderingen  grundar  sig  p& vissa  sdrskilda
varderingsférutséttningar  som  nérmare  beskrivs i

rapporten.
Andamal Varderingens syfte ér fér internt andamal.
Typ av Vérderare Extern

Utifrén de sarskilda véarderingsférutséttningar och évriga egenskaper som definieras i
rapporten bedéms marknadsvérdet fér byggrétterna per vérdetidpunkten 22 november
2021 uppgé ill:

Kontor, Handel och Verkstad 900 kr/kvm TA
Andreas Eckermann Seif Saleh
MRICS Analyst

Av Samhaéllsbyggarna
Auktoriserad Fastighetsvérderare

CBRE Sweden AB CBRE Sweden AB
T: +46 73 349 87 44
E: Andreas.eckermann@cbre.com
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INTRODUKTION

Uppdraget

Av Hérryda Kommun genom Ria Andersson har CBRE Sweden AB erhédllit uppdraget att genomféra en
marknadsvérdebedémning avseende Byggrétter pd fastigheten Kullbéckstorp 1:195, Hérryda kommun.
Véardebedémningen ar utférd i november 2021 med vardetidpunkt 22 november 2021.

Vérdebeddémningen avser byggrétt avseende framférallt dndamélet mark inom HKJ (Handel, kontor,
verkstad) detaljplanelagt omréde.

D& de mest j@mférbara kdpen tycks baserats pd kr/kvm tomtarea anses det vara det mest rattvisande
nyckeltalet. Varden bedémas déarav som kr/kvm tomtarea.

Vidare, med &tanke att HKJ anses vara en relativt generds planmérkning med flertalet
verksamhetsmajligheter bedéms den mest sannolika utvecklingen av fastigheten innehélla en viss del
lattare industri och kontor som eventuellt kompletteras med viss handel. Aven givet mest sannolika
anvéndning av marken anses valet av kr/kvm TA som nyckeltal befogat. Ren konsumenthandel eller
kontor i tre v&ningar anses inte vara den mest troliga anvéndningen och redovisning i Kr/kvm BTA skulle
bara skénka ytterligare ett osdkerhets element.

Det har inte utférts n&dgon formell besikining av fastigheten.

Sdrskilda varderingsfoérutsattningar

Nér det géller byggréttens utformning ér uppdraget aft vi ska utgd frén att det blir handel, kontor eller
verkstad i enlighet med nuvarande detaljplan. | och med att vi inte vet exakt utformning av byggrétten
har vi genomfért vérderingen pd s sétt att vi bedémer ett byggréttsvarde enligt féljande:

e Parkering férutsatts kunna |8sas inom vérderingsobjektet med markparkering ovan mark.

e Bedémda byggraftsvarden avser byggrétten (tomtmarken) exklusive fér exploateringen
tillkommande anléggnings- och anslutningsavgifter fér vatten, avlopp och el m.m.

o Det forutsatts att varderingsobjektet inte kommer att belastas av gatukostnader, kostnader enligt
exploateringsavtal eller annan typ av kostnader som avser &tgarder utantér kvartersmarken.

e | varderingen utgds frén aft grundléggningsférhéllandena ér normala fér omrédet samt att
marken inte ar behdftad med ndgon miljsskuld, féreléggande av myndighet eller annat fel eller
brist.
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Tidsfaktorn, kalkylscenario & vikten av likformighet

Mot bakgrund av att hela eller delar av vérderingsutl@tanden riskerar att spridas till en vidare krets av
lasare samt diverse &vriga intressenter av det aktuella vérderingsobijektet, férutom den formella
bestallaren, s& vill vi sarskilt understryka vikten av att lésa hela rapporten och att beakta datumet dé
rapporten dr uppréttad. Ramverket som specificeras under rubriken Sérskilda vérderingsférutséatiningarna
har stor betydelse fér utfallet och redan vid smé& féréndringar déri kan detta medféra stora konsekvenser
for vardefunktionen. Férutséttningarna fér potentiella képare och séljare péverkas i hég grad av réddande
omsténdigheter gdllande geopolitiska — och/eller finansiella handelser, vilket helt relateras fill
vardetidpunkten  fér  viérdebedémningen.  Detfta  podingteras  extra  d&  vérderingsutl&tanden
erfarenhetsmdssigt tenderar att “leva kvar i systemen” valdigt lénge samtidigt som vérderingsobjekt av
projekt- och/eller byggréttskaraktar tenderar att vara volatila och véldigt kénsliga fér de féréndringar
som sker &ver en tidsaxel, t.ex. gdllande finansieringsméijligheter, planprocesser och marknadsdjup, vilket
understryker vikten av att beakta tidsdifferensen mellan vérdetidpunkten och dagen som utlétandet léses.

Vdarderingsunderlag

Foljande vérderingsunderlag har inhémtats och erhéllits:

e Utdrag ur Skattemyndighetens riktvardeskartor

e Kartunderlag

e Plankarta

e Utdrag ur ortsprisdatabas samt fastighets- och hyresmarknadsdatabaser
e Beskrivning av byggrétterna

Né&gon nérmare kontroll av dessa uppgifter, utéver en allman rimlighetskontroll, har inte utférts inom

ramen fér defta uppdrag. Om ndgon sakuppgift eller vérderingsférutséttining som vérderingen grundas
pd visar sig vara felaktig bér vérderingen utféras igen med den riktiga informationen.

Miljéaspekter

CBRE har inte undersékt om nuvarande eller féregéende anvéndning inom fastigheten, eller nérliggande
fastigheter, innebar miljdstérande effekter p& mark eller byggnad.

Ansvarsbegrénsning

CBRE:s skadesténdsansvar omfattar endast erséttning fér direkt skada foér fel och férsummelse. Det
omfattar inte indirekt skada s&som utebliven vinst, férvéintad besparing, férlust av inkomst eller annan
allmén férmégenhetsskada. CBRE:s ansvar omfattar inte skada som beror p& att felaktiga férutsattningar
eller felaktig information lémnats till oss vare sig informationen erhéllits fr&n uppdragsgivaren eller
officiella register. Uppdragsgivarens réatt till skadesténd enligt ovan dr férverkad om ansprék pé
ers@ttning inte framstélls skriftligen utan dréjsmal, dock senast ett &r efter att uppdraget har utférts. CBRE
accepterar inget skadest@ndsansvar mot annan part dn uppdragsgivaren fér vérdeutl&tandets innehdll.
For ytterligare information se bilaga “Allménna Villkor fér Vérdeutldtande”.

Férandringar i marknadsldaget

Véardet i denna rapport representerar CBRE’s objektiva uppfattning av marknadsvérdet. Begreppet
marknadsvérde avser det mest sannolika priset vid en tankt férsélining av varderingsobjektet p& en fri
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och &ppen fastighetsmarknad. Férséliningen férutsétts ske vid vérdetidpunkten efter det att fastigheten
varit utbjuden till férsélining pé& f6r fastigheten sedvanligt sétt under en normal marknadsféringstid.

Vdrderingsstandard

Vérderingen har uppréttats i enlighet med senaste Versionen av RICS Valuation — Global Standards
vilken inférlivar internationella varderingsstandard (“the Red book”). De fastighetsegenskaper som ligger
till grund fér vérderingen @r angivna i denna rapport. Vérderingen ér utférd av Andreas Eckermann,
auktoriserad fastighetsvdrderare utav Samhéllsbyggarna samt av RICS registrerad fastighetsvérderare,
samt Seif Saleh, Analytiker. Vi bekréftar att vi har tillréckligt med lokala och nationella kunskaper om
fastighetsmarknaden och har den kompetens och férst&else som krévs fér att genomféra vérderingen pé
eft fullvardigt satt.

Oberoende

De totala intékterna fr&n uppdragsgivaren (och andra bolag inom samma féretagsgrupp), inklusive
arvodet fér det har uppdraget, understiger 5,0 % av de totala intékterna fér CBRE Sweden AB.

CBRE Sweden AB kanner inte till n8gon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Ovrigt

Det arvode som CBRE erhéller fér att utféra denna vérdering ér ett férutbestémt belopp och ej kopplat till
fastighetens marknadsvérde. Vérderingen finns  tillgéinglig for tillsyn av uppférande hos RICS
disciplinnadmnd, i enlighet med RICS standard. | héndelse av att Ni anser aft vi inte uppnétt de héga krav
som vi stéllt oss i de tjcnster vi tillhandahéller, meddela i s& fall oss. En skriftlig kopia av var
handlingsplan fér klagomal kommer att géras tillganglig pd begéran.
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BESKRIVNING AV VARDERINGSOBJEKTET

Obijektstyp Byggratt avseende éndamélet mark inom HKJ (Handel,
kontor, verkstad) detaljplanelagt omréde.

Upplatelseform Aganderétt

Fastighetsbeteckning Fastigheten Kullbackstorp 1:195

Adress Mélndalsvégen/Krokens Véag

Lagfaren Agare Hérryda Kommun

Byggrdtten som vérderas och plansituation

Fastigheten Kullbéckstorp 1:195 har en total tomtareal om 3 618 kvadratmeter. Fastigheten ér vid
véirderingstidpunkten obebyggd och bestér av plan réjd mark. Fastigheten ér inom detaljplan och ér
taxerad som tomtmark fér industri med typkod 411. Omrddet ligger vid Krokens férskola utmed
Mélndalsvédgen ca 4 km sydvast om Malnlycke centrum. Planomré&det avgrénsas i norr av
Mélndalsvagen, i séder av skogsmark, i &ster av Krokens férskola, Hjortens gruppboende samt
skogsmark och i véster av Harskerédsvagen och ett antal bostadshus. | enlighet med detaljplanen @r
markanvandningen fér vérderingsobjektet betecknat med HKJ, Handel, Kontor och verkstad och fér

hogst bebyggas med tre v&ningar. Verksamheter p& fastigheten f8r inte vara stérande fér omgivningen
dartill f&r hégst 50 % av tomtytan bebyggas.

Kélla: Datscha

rageessorors (B IR=



Lédgesbeskrivning (Makro)

Befolkning

Det aktuella virderingsobjektet ér beléget i Harrydas
kommun i Vastra Gétalands 1an. Kommunen har 38
246 invénare (2020-12-31), vilket rankar den som
nummer 69, av 290 kommuner, baserat pd
befolkning.

EE Antal invanare

Befolkningsutveckling per ar (%)

39 000 1,80%
38 000 1,60%
1,40%
37 000 ‘ \ L0
36 000 1,00%
35000 0,80%
0,60%
34000 4
0,40%
33000 020%
32 000 0,00%
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Befolkningsutvecklingen har varit positiv under den
senaste 10-&rsperioden med en hogre tillvéaxt an
Sverige som helhet.

Arbetsmarknad

Utvecklingen pé& arbetsmarknaden har varit neutral
de senaste dren med en stigande arbetsldshet.
Jamtérs kommunen med Sverige ur ett historiskt
perspektiv, bedéms arbetslésheten som l&g.

Varije &r rankar Svenskt Néringsliv Sveriges
kommuners arbetsmiljo. 2020 rankades Hérryda
som 7 bédsta kommun, vilket innebdr en béttre
placering én 2019 d& kommunen hamnade pé
plats 10.

Inkomst och utbildningsnivé

Medianinkomsten i kommunen ligger dver rikssnittet
(2019). Aven den disponibla inkomsten per hushéll
(medianvérdet) ér hogre fér kommunen jamfért
med snittet Sverige (2018).

Andelen personer med eftergymnasial utbildning &r
hoégre &n genomsnittet i Sverige. Av inv@narna
mellan 25 och 64 &r har cirka 16,4 procent en
eftergymnasial utbildning p& under tre 8r och 35,8
procent pd tre ar eller mer.

Harryda Sverige

Befolkningsméngd

Befolkningstillvéixt (%)

Medelélder

Arbetsléshet (%)

Medianinkomst (kr)

Disponibel inkomst per hushéll (median, kr)
Eftergymnasial utbildning (% av befolkningen)

38 246 # 10379295 »
0,7% A 0,6% \J
39,5 41,2
4,7% A 7,5% A

358 600 296 500

544 600 371 400

52,2% 43,1%

A A D> AV
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Servitut mm

Forekomsten av eventuella évriga réttigheter som berér varderingsobijektet har inte utretts inom ramen
for uppdraget. Eventuellt férekommande belastande réttigheter har férutsatts vara ej vérdepdverkande.
Vidare férutsétts att vérderingsobjektet blir utrustat med s@dana réttigheter som krévs for det nyttjande
som planférslaget anger.

Gemensamhetsanléggning

Forekomsten av gemensamhetsanldggningar som berér varderingsobjektet har inte utretts inom ramen
for uppdraget. Férekommande gemensamhetsanléggningar férutséitts vara ej pdéverkande fér
virderingsobjektet.  Vidare  férutsatts  att varderingsobjektet  blir  utrustat  med  s@dana
gemensamhetsanl@ggningar som krdvs fér det nyttjande som planférslaget anger.

Lédgesbeskrivning

Varderingsobjektet @r beldget i Harryda kommun. Avsténdet till centralorten Malnlycke ér cirka 4 km och
avst@ndet till centrala Géteborg med bil ér cirka 15 kilometer. Omgivningen utgérs av bostdader, en
forskola, Géteborgs Djurskyddsférening samt en gymnasieskola norr om fastigheten.

Narmsta service finns i Mélnlycke i form av ett centrum. Kollektiva kommunikationsmedel finns inom
gdngavstdnd i form av buss dér nérmsta busshéllplats @r belégen strax intill fastigheten. Avsténdet fill
Goteborg medfér ocksd att det finns majlighet fér dagspendling.
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VARDEBEDOMNING

Tyngdpunkten i resonemanget f6r handel, kontor och verkstad ligger p& en ortsprisiémférelse vilket ar
den mest réttvisande metoden i och med att fastighetens nyttjande énnu inte ér faststéllt och varierande
indata ger spretiga vérden. Det férefaller osannolikt att ndgon ren handel kommer att bedrivas pd
varderingsobjektet utan CBRE tolkar férutséttningarna som att den handel som medges snarare avser
handel associerad till K och J segmentet snarare én traditionell handel vilken inte bedéms bara sig i det
aktuella léget. Séledes har storst vikt lagts vid férsaliningar av ndgot mer lattindustriell karaktar.

Vardebedémningen ér indelad per lokalslag, det vill séga handel, kontor och Verkstad.

Handel, Kontor och Verkstad

Ortsprisanalys

En ortsprisundersdkning har genomférts vad avser genomférda kép av tomtmark med byggratt fér
handel och kontor inom detaljplaner som &r behaftade med beteckningen H, K eller J samt med typkod
411. Transaktioner genomférda frén 2015 och framét har varit urval fér underlaget. Ortspriset baseras
framst p& byggratter som férsélts i Harryda men dven frén évriga Géteborgsregionen. Képen har grovt
gallrats avseende uppenbar intressegemenskap mellan képare och séljare samt dér byggréttens storlek
eller andamaél ej kunnat utlasas.

Se transaktionslistan nedan

Pris Pris

Kommun Objekt Pris Tkr (Kr/Kvm TA)  (kr/Kvm BTA) Kopare Siljare
2020-10-12 Hiiryda Barhult 1:125 Industri 13050 898 Fria Fastighefer | vist AB Hairryda Kommun
2019-12-02 Kungdlv Amtorp 2:38 Industri 3194 YTTER BYGG AB JJ ARNTORP FASTIGHETER AB
2019-11-13 Kungdlv Amtorp 2:41 Industri 3049 389 PROTENA FASTIGHETSBOLAC BOET | KUNGALV AB
2019-10-23 Hiiryda Barhult 1:123 Industri 12060 516 650 Specma AB Hinryda Kommuna
2019-06-24 Kungdlv Stiffet 3 Industri 1715 195 KC3 ROLLSBO AB JOHANSSON, JOHAN VALDEMAR (+)
2019-04-11 Hiiryda Bjérrod 1:191 Industri 7641 350 728 LC Development Hiirmyda Kommuna
2018-12-18 Hiiryda Bjdrrod 1:191 Industri 6913 350 Kvarnbiickens Betong AB  Hrryda Kommuna
2018-08-16 Hiiryda Hairryda Barhult 1:116,1:117  Industri 2658 650 Barhult Landvetter Fastighet: Hairryda kommun
2018-05-31 Kungilv Amtorp 2:37 Industri 14280 342 INDUS FASTIGHETS AB BOHUSLANS KOMMUNALA EXPLOATERINGSAKTIEBOLAG
2018-05-23 Kungdlv Amtorp 2:35 Industri 1615 425 ARNTORP 2:35 AB BOHUSLANS KOMMUNALA EXPLOATERINGSAKTIEBOLAG
2018-03-05 Harryda Barhult 1:112 Industri 5109 650 Jeskilsson Fastigheter Harryda kommun
2018-03-06 Harryda Barhult 1:112 Industri 2365 550 Holmantia Fostighefer B Harryda kommun
2017-11-20 Hiiryda Barhult 1:112 Industri M7 650 Lijonida Fastighets AB Hirryda kommun
2017-11-20 Hiiyda Barhult 1:112 Industri 2705 650 FPA Fastigheter AV Harryda kommun
2017-11-20 Hiirryda Bérhult 1:112 Industri 5524 800 Weatherproof Family AB  Hiirryda kommun
2017-12-19 Hiiryda Barhult 1:112 Industri 6803 650 Barhults Utvecklings AB Hiirryda kommun
2017-06-22 Kungilv Amtorp 2:29 Industri 1595 384 SEAIT PROPERTY MANAGEM BOHUSLANS KOMMUNALA EXPLOATERINGSAKTIEBOLAG
2017-05-09 Partille Partille 11:61 Building Rights Comn Konfor 40000 10811 1951 Svenska Vérdfostigheter AB KF Fastigheter
2017-03-16 Kungilv Amtorp 2:32 Industri 1365 365 SEA GRASS 1 AB BOHUSLANS KOMMUNALA EXPLOATERINGSAKTIEBOLAG
2016-11-29 Hiiryda Hanekulla 1:896 Industri 2733 950 3904 Vanya Fastigheter AB Hirryda Kommun
2016-09-28 Harryda Harryda Bjorrod 1:3 Industri 3360 350 Koncepthus Holding AB ~ Harryda kommun
2016-09-28 Harryda Harryda Bjorrod 1:4 Industri 3374 350 Birrids Fastigheter B~ Harryda kommun

Som framgér av tabellen ovan har byggréttstransaktioner f6r detaliplanelagd mark innehéllande
beteckningarna H, K eller J, typkod 411 och 310 med ett genomsnitt om 1 112 kr/kvm TA.

Den senaste transaktionen som genomférdes dr forvarvet av fastigheten Bérhult 1:125 i Harryda som
Fria fastigheter Vést kopte av Hérryda kommun under oktober 2020. Fastigheten férvérvades for en
kopeskilling om 13 050 Tkr, motsvarande 898 kr/kvm TA. Marken &r taxerad med typkod 411 och i
enlighet med detaljplan f&r logistik och kontorsfastigheter byggas p& marken.
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Flertalet fastigheter har f6rsélt i Arntorp, Kungdlv lokaliserad vid Solbrécke industriomrdde langs med
motorvég E6. | enlighet med detaliplan f&r marken bebyggas med industri, hantverk eller
kontorsbyggnader och &r taxerade med typkod 411. Fastigheterna férvérvades fér priser mellan 342 och
425 kr/kvm TA med ett genomsnitt om 381 kr/kvm.

De noterade férsdljningarna i tabellen ovan indikerar pd hégre prisnivéer inom Barhult én inom Bjorrad.
Detta beror dels p& att B&rhult har nérmre till Géteborg, dels p& att marken i Bjorrod ofta krédver mer
omfattande markarbeten fér att bli fardigstalld och byggklar. Bland férséliningarna ovan skiljer sig dven
priset beroende p& avstéindet till en stérre vig. Aven om inga avslut é&nnu gjorts pd hégre nivéer i Barhult
s& har vi f&tt indikationer frén marknaden pé att prislistan dér sannolikt justerats till 900 kr/kvm TA fér en
tomt som marknaden skall ha visat intresse fér men vi saknar kdnnedom om marken férsélts. Priserna
ovan bdr éndock studeras med eft visst prisp@slag givet den utveckling som skett pd industrimarknaden
dver de senaste @ren. Presenterade férsaliningspriser ovan ér till e byggklar mark, det vill saga utéver
kostnader per TA tillkommer anléggningskostnader fér att férdigstélla marken. Omkringliggande mark till
forsdliningarna ér till stora delar obebyggd skogsmark.

Ett lite Gldre men givet léget intressant férsalining ér Honekulla 1:896. Laget vid cirkulationsplatsen vid
Djupedalsdngsvéigen/Benarebyvéigen anses n&got mer centralt men & andra sidan har férséljningen
n&got &r pd nacken. Planen medger CKH i en véning och marken férséldes for 950 kr/kvm TA.

Nyligen godkéndes férséliningen av mark invid Landvetter fér 900 kr/kvm av kommunfullméktige men
marken anses inte vara helt jamférbar i och i féreliggande fall &r det, helt uppenbart, en annan typ av
verksamhet som kommer aft bedrivas pé& fastigheten som &r av uppenbar industriell karaktér. Fér
varderingsobijekt anses det anvéindningsomrédet vara lite mer flytande.

Genom en samlad bedémning utifrén jamférelseképen ovan anser vi att byggrétter i det aktuella léget
sannolikt idag skulle &terfinnas omkring 850 — 1 000 kr/kvm TA med upplételseformen dganderdtt.
Jamfsrelsematerialet ér gott med ménga férsdliningar i vérderingsobjektets néromréde dven om ndgra
forsdliningar ar ndgot aéldre.
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SAMMANFATTANDE KOMMENTAR - KONTOR,
HANDEL OCH VERKSTAD

For faststéllandet av byggrattsvérden har vi 1&tit analysera férséliningar gjorda av liknade markomréden.
Vardet ar sedan analyserat i Kr/kvm Tomtarea d& det anses vara den mest réttvisa metoden d@ objektets
anvandningsomréde ér lite flytande.

Na&gon enstaka férsdlining ér ndgot &lderstigen men genomgdende anses ortspriset mycket bra och
rattvisande.

Kontor, Handel och Verkstad

De jamforelsetransaktioner fér byggrétter som studerats talar fér eft véirde omkring 850 — 1 000 kr/kvm
TA. Den mest sannolika anvdndningen av fastigheten ér med all férmodan latt “icke skitig” industri,
mindre verkstéder eller majligtvis mindre kontor med handelslokaler pd markplan.

Slutsats

P& basis av de sdrskilda férutséttningar som féreligger fér vérderingsobjektet, samt redovisat
ortsprismaterial och exploateringskalkyler, bedéms marknadsvérdet per vardetidpunkten 22 november
2021 uppgé till:

Byggréitt, Kontor, Handel och verkstad: 900 kr/kvm TA
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CBRE Sweden AB - ALLMANNA VILLKOR
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INLEDNING

| dessa Villkor kallas CBRE Sweden AB "vi”, "oss” eller “v&r” och kunden
med vilken vi ingdr avtal om tjénster kallas “ni” och “er”.

Vart ansvar &r endast gentemot er och vi kommer att utféra véra figinster
med den rimliga noggrannhet, kompetens och aktsamhet som férvéntas
av behériga och kvalificerade personer inom de relevanta omré8dena och
som har erfarenhet av aft utféra s&dana tignster och kommer vid vart
tillfélle att agera i god tro.

Detta avtal &r mellan er och CBRE Sweden AB. Ingen tiénsteman, chef,
anstélld, medlem eller konsult p& CBRE Sweden AB kommer att ingd avtal
direkt med er eller personligen &ta sig juridiskt ansvar gentemot er
avseende arbetet som utférts p& uppdrag av CBRE Sweden AB. All
korrespondens och annan dokumentation som skickas fill er under
uppdraget ska i allt vésentligt anses ha skickats p& uppdrag av CBRE
Sweden AB.

Véra tiginster och avgifter finns angivna i Uppdragsbrevet.

Villkoren f&r vart uppdrag &r bindande fér er och f6r oss och kan endast
&ndras genom en mellan oss skriftlig dverenskommelse som &r skriftligen
godkand av era behériga firmatecknare samt en av véra Directors eller
behérig firmatecknare som har undertecknat v&rt uppdragsbrev.

AVGIFTER OCH KOSTNADER

For det fall det fésrekommer négon vésentlig @ndring i uppdragets
omfattning, kommer vi skriftligen komma Sverens med er om en filléggs-
eller alternativ avgift.

Om inte annat uttryckligen anges i vart uppdragsbrev, ska ni, utéver véra
avgifter, ansvara fér samtliga skdligt upparbetade direkta utgifter
inklusive, utan begrénsning, utgifter fér reklam, kopiering, tryckkostnader,
mailshots, signboards, fotografering, mottagningar, utskrifter av ritningar,
bud, resor, vernattning mm, samt allt slags marknadsféringsmaterial.
Om vi ansvarar 6r att ta fram marknadsféringsmaterial ska vi inhémta
kostnadsférslag  fér  marknadsféringsmaterialet  samt  inhémta  ert
godkénnande innan vi &drar oss kostnaden.

Samtliga offererade avgifter i vart uppdragsbrev &r exklusive moms, vilket
kommer att laggas fill enligt géllande réntesats. Moms ska éven betalas
av er p& utligg och andra belopp, i férekommande fall.

F&r det fall vért uppdrag av n8gon anledning avslutas, férbehéller vi oss
rétten aft ta betalt fér utfért arbete (Gven om det inte &r slutfért) i enlighet
med den &Sverenskomna avgiften f6r uppdraget eller enligt senare
Sverenskomna versioner av avtalsvillkoren.

BETALNING

Vara fakturor férfaller till betalning enligt de betalningsvillkor som anges
pd fakturan.

Vid férsening av betalning férbehdller vi oss rétten aft debitera rdnta i
enlighet med Réntelagen (1975:635) samt ta betalt for alla skéliga
indrivningskostnader som vi har upparbetat i samband med inkassering
av utest@ende betalningar som ni &r skyldiga oss.

KVALITETSKONTROLL OCH KLAGOMALSFORFARANDE

En 6kad fillfredsstéllelse hos kunderna och en fortsatt férbéttring ér
grundléiggande férutsattningar fér vért system och vi kommer aft stréva
efter att férse er med férstklassig personlig service.

Meddela oss om ni anser att vi inte uppnér den héga standard som vi har
saft nér vi tillhandahéller tiansterna. Vart klagomalsférfarande omfattar
en fullsténdig utredning av alla klagomdl som vi tar emot och har
utformats i enlighet med Royal Institution of Chartered Surveyors ("RICS”)
etiska regler. Kopia av vart klagomadlstérfarande finns ftillgénglig pé&
bestéllning.

ANSVAR

All information som vi har tagit emot, eller kommer att ta emot, frén er
eller era representanter har ansetts, eller kommer att anses, fullsténdig
och korrekt om inte annat anges.

| samband med detta uppdrag ska inte n8got utesluta eller begrénsa en
parts ansvar fér dédsfall eller personlig skada som orsakats av den
partens oaktsamhet, eller f6r missvisande information som l&émnats i
bedragligt syfte.

Ingen part i uppdraget ska vara ansvarig gentemot den andra parten fér
i) n&gra indirekta eller sarskilda férluster eller skador, félidférluster eller
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.2

6.3

7.1.1
7.1.2

8.

fslidskador, oavsett hur dessa uppkommer, vare sig inomkontraktuellt,
utomkontraktuellt, genom férsumlighet eller p& annan grund eller

i) forlust av vinst, férlust av kontrakt, férlust av inkomst, dkade kostnader
och utgifter eller slésaktiga utgifter, vare sig direkta eller indirekta.

Part ska ej vara ansvarig gentemot den andra parten fér brist eller
férsening vid utférandet av dess skyldigheter enligt uppdraget d& en
s&dan brist eller férsening &r p& grund av faktorer utom rimlig kontroll.
Vért maximala sammanlagda ansvar gentemot er fill flid av, eller i
samband med, defta uppdrag (inomkontraktuellt, utomkontraktuellt,
genom férsumlighet eller p& annan grund) oavsett hur det uppkommer,
ska inte under n8gra omsténdigheter dverstiga det lagre av: (i) 25% av
vérdet p& den fastighet som uppdraget avser (vid tidpunkten fér detta
uppdrag samt p& grundval av det som anges i uppdraget eller, om inget
anges, marknadsvérdet enligt RICS:s definition); eller (ii) ett belopp
motsvarande CBRE Sweden AB:s arvode fér utférandet av Uppdraget;
eller (iii) 1 gé&nger prisbasbeloppet eller dess motsvarighet p& dagen fér
varderingen.

Vi har inget ansvar fér eventuella férseningar eller misslyckande att
tillhandahélla tiénsterna i enlighet med detta uppdrag i den mén att en
s&dan férsening eller ett sédant misslyckande orsakas av antingen er eller
en tredje part fér vilken ni &r ansvarig. fall vi ér ansvarig part tillsammans
med andra, ska v8rt ansvar begrénsas till den andel av férlusten som
rimligen kan fillskrivas oss under férutséttning att alla andra parter betalar
den férlustandel som hanférs till dem (oavsett om de gér det eller ej).

Ni godkénner att ni ej kommer att framstélla n&got krav med anledning
av detta uppdrag (inomkontraktuellt, utomkontraktuellt, genom
férsumlighet eller p& annan grund) gentemot ndgon tiénsteman, chef,
anstélld, medlem eller konsult p& CBRE Sweden AB.

DOKUMENT

Om inte annat uttryckligen anges i v&rt uppdragsbrev, ska samtliga
immateriella réttigheter i alla rapporter, ritningar, konton och annan
dokumentation som har uppréttats (“Dokumenten”) eller framstdillts av oss
i samband med uppdraget (inklusive utan begrdnsning kalkyler,
databaser, elektronisk post eller n&gon annan elektroniskt framstalld eller
bevarad dokumentation) tillhéra oss.

Vi beviljar er hérmed en oéterkallelig, royaltyfri, vérldsomfattande licens
aft anvénda, kopiera och reproducera Dokumenten. Vi ska ej vara
ansvariga fér Dokumentens anvéndning i annat syfte dn vad de var
avsedda fér.

Ni har ej till&telse att inkludera Dokumenten eller ndgon del dérav i ett
prospekt eller annan publikation. | héndelse att vi, skriftligen, samtycker
till att ni hdnvisar till n&got av Dokumenten i éndamdl avsedda fér
granskning av andra parter, fér ni inte distrubuera, arkivera eller p& annat
satt géra s&dant material ftillgéngligt férrén ni har férsett oss med
fullsténdiga kopior av det ni avser géra tillgéingligt samt f&tt vart skriftliga
godkénnande. Ni é&r ersdttningsskyldiga gentemot oss fér eventuella
kostnader och utgifter, inklusive advokatkostnader, som uppkommer fill
fslid av juridisk granskning av det material ni ska géra tillgéngligt. Om ni
begér vart godkénnande fér att anvéinda eller publicera Dokumenten eller
né&gon del déri (inklusive alla vérderingar som finns i dem) f&r tredje part
mé&ste ni ge oss eft prov pd text och layout och identifiera det avsedda
forumet och mottagarna. Om vi godkénner utgivningen fér ni inte avvika
frén det vi godként.

UPPHORANDE

Véra fignster i enlighet med uppdragets villkor ska upphéra i ndgon av
fsljande situationer:

Nér arbetet @r slutfort; eller

Om bé&da parter anser att det inte ligger i parternas bésta intresse aft vi
fortsétter att agera pd ert uppdrag; eller

Om ni inte betalar v8ra fakturor nér de férfaller till betalning, eller vi
skaligen férutser att s& blir fallet; eller

Med omedelbar verkan om antingen ni eller vi blir féremal fér sanktioner
eller dar det skulle komma att vara olagligt eller strider mot de andra
parternas infressen att fortsétta arbeta tillsammans; eller

Om n&gon av oss blir insolventa, eller att en konkursférvaltare, likvidator,
férvaltare eller tvngsférvaltare har utsetts; eller

Om ndgon av oss upphdr eller hotar med att upphéra med sin
verksamhet.

TILLAGGSVILLKOR
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Allménna villkor (sid 2 av 2)

8.1

9.2

10.

10.1

10.2
10.3

Endast vérderingsuppdrag — Vid vérdering av en fastighet eller en
fastighetsportfélj p& uppdrag av er hénvisas fill bifogade Tillaggsvillkor fér
Vérderingsuppdrag.

PENNINGTVATTSBESTAMMELSER

Vi har enligt lag en skyldighet att utféra obligatorisk rapportering,
registerféring och processer fér kundidentifiering. Vi kommer aft férséka
att kontrollera era uppgifter elektroniskt, inklusive, i férekommande fall,
identifiera era moderbolag, stérre aktiedgare, verkliga huvudmén och
styrelsemedlemmar. | vissa fall kan vi behéva be er om viss dokumentation
for att sdkerstdlla att vi f8ljer reglerna. D& sédan information efterfrégas
ska ni férse oss med den omgéende s& att vi kan fortsétta att
tillhandahélla er véra tiénster. Vi ska ej vara ansvariga gentemot er eller
n&gon annan part fér n&gon férsening eller fsrsummelse i utférandet av
tiénsterna som kan orsakas av var skyldighet att f6lja sédana krav.

Ni representerar, &tar er och garanterar att alla pengar i er erséttning fér
vért uppdrag (om s&dana finns) hérrér frén legitima kéllor och inte &r
relaterade fill intdkter frén brott, penningtvétt eller annan olaglighet,
varken direkt eller indirekt.

ALLMANT
Vi ger inte juridisk r&dgivning. Vid behov bér ni séka juridisk r&dgivning
frén era advokater. Vi har inget ansvar fér innehéllet i erhéllen juridisk
r&dgivning.

Vi innehar en yrkesansvarsférsakring (vilken ér tillgénglig p& begéran).
Vi fslier Dataskyddsférordningen (“GDPR”) samt Lag (2018:218) med
kompletterande bestétmmelser till EU:s dataskyddsférordning i dess
lydelse med anledning av era personuppgifter. Om ni kréver aft vi
behandlar  personuppgifter uppdragets  géing

under (d&r ni ar
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

personuppgiftsansvariga och  vi  dr  personuppgiftsbitrdde)  ska
bestémmelserna i bilagan ”Bilaga fér databehandling” gélla.

Parterna i uppdraget ska erbjuda det samarbete som krdvs fér aft
séikerstdlla att alla parterna féljer svensk lag. Vi kan inte tillhandahélla
n&gra tjiéinster som kan innebéra brott mot tillémpliga lagar eller f& oss
eller vé&ra dotterbolag att bryta mot né&gon sanktion, férbud eller
begransningar enligt FN:s sdkerhetsr&ds resolutioner eller enligt ndgra
andra handels- eller ekonomiska sanktioner, lagar eller férordningar.
Samtliga diskussioner vi héller med er, r&dgivning vi ger er och
dokumentation som ni férser oss med ska héllas konfidentiella om inte
annat &verenskommits, bortsett frén transaktionsdata som delas med
kreditvéirderingsinstitut och tredjeparts fastighetsdatatjéinstféretag  for
&dndamdl som inkluderar statistisk rapportering om branschtrender.

B&da parter &r &verens om att inte n8got av uppdragets villkor ska
verkstédllas av tredje man

Om vid négot tillfélle ndgon del av uppdraget anses ogiltig eller blir
ogiltig eller p& annat sétt icke verkstéllbar av nédgon anledning, ska den
delen anses utesluten frén uppdraget. Giltigheten eller verkstéllbarheten
av de &vriga delarna av uppdraget ska inte p& ndgot satt pdverkas eller
férsémras till f8ljd av den uteslutningen.

Uppdraget, samt alla frégor eller tvister som uppkommer till f5ljid av eller
i samband med Uppdraget (kontrakisrelaterade eller icke-obligatoriska,
s&som skadestdnd utom avtalsférhéllanden, f&r brott mot férfattning eller
férordningar, eller annat) ska vara underkastade och tolkas enligt svensk
lag och den exklusiva behérigheten fér domstolarna i Sverige.

Detta avtal utgér hela avtalet mellan parterna och ersétter alla tidigare
avtal, léften, garantier, framstéliningar och férstdelser mellan dem,
antingen skriftliga eller muntliga som rér detta uppdrag.
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Allménna villkor - Appendix

1.

1.1

Bilaga for databehandling

Bestémmelserna i detta tilldgg (Bilaga fér databehandling) utgér en del av villkoren fér vé&rt uppdrag i den utstréckning som 10.3 i de Allména
Villkoren galler.

1.2 F&r denna bilaga:

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Lagar om “Dataskydd” avser EUs lagar om dataskydd och lagarna | andra stater och territorier som skapar och reglerar vésentligen
liknande begrepp och juridiska principer i samband med behandling av personuppgifter och kénsliga personuppgifter;

EUs lagar om dataskydd avser EUs allménna dataskyddsférordning 2016/679 ("GDPR") och all lagstifining som géller i EU-lénder frén
tid till annan som implmenterar GDPR och;

"registrerad", “personuppgifter”, “kdnsliga personuppgifter”, “samtycke”, “personuppgitsansvarig”, “personuppgiftsbitréde” och
“behandling” avser de begrepp, roller och aktiviteter som definieras i EUs lagar om dataskydd.

Vi réknar med att samla in och behandla personuppgifter fér relevanta afférskontakter och representanter fér er (och i férekommande fall
dven andra bolag i er koncern) i samband med de produkter och tjénster vi tillhandahéller, inklusive namn, e-postadresser och
telefonnummer. Vi kommer att behélla den informationen medan vi har eft afférsférhéllande med er (eller i tillampliga fall andra
medlemmar i er koncern) i syfte att tillhandahélla produkter och tjcnster fill er (och de medlemmar i din grupp) och fér att hantera vért
forhdllande till er (och s&dana andra medlemmar i er koncern), som kan inkludera aft kontakta dig géllande nya eller andra produkter
och tjgnster vi kan erbjuda frén tid fill annan.

Vi ska:

1.4.1 Behandla personuppgifterna endast med dokumenterade instruktioner fréin dig, inklusive éverféring av personuppgifter till
ett tredje land eller en internationell organisation, s&vida det inte kréivs av EU eller nationell lagstiftning i en EU-medlemsstat
till vilken vi &r féremdl. | s&dant fall ska vi informera dig om det lagliga kravet innan behandlingen, sévida inte den lagen
férbjuder sédan information av viktiga skél f&r allmént intresse;

1.4.2 Sékerstdlla aft personer som har behérighet att behandla personuppguifter har &tagit sig kondidentialitet eller ér under en
lémplig lagstadgad tustnadsplikt;

1.4.3 Implementera lémpliga orgnisatoriska och tekniska &tgérder som krévs enligt Artikel 32 (scikerhet vid behandling) i GDPR;

1.4.4 Respektera villkoren fér att anlita ett annat personuppgiftsbitréde som avses i paragraf 2 och 4 i Artikel 28
(Personuppgiftsbitraden) i GDPR;

1.4.5 med beaktande av behandlingens art, hjglpa er med lémpliga tekniska och organisatoriska &tgérder, sévitt detta ar majligt,
for att uppfylla er skyldighet att svara p& begéran om utévande av den registrerades réttigheter som anges i kapitel Il i
GDPR ;

1.4.6 hjélpa dig aft sékerstdlla att skuldigheterna enligt Artiklarna 32 till 36 av GSPR 18ljs med hénsyn till behandlingen och den
information som finns tillganlig fér oss;

1.4.7 efter ert beslut, ta bort eller returnera alla personuppgifter till er efter slutet av fillhandahdllandet av tjénster som rér
behandlingen och ta bort befintliga kopior sévida inte EU-lagstiftningen eller den nationella lagstiftningen i en EU-
medlemsstat som vi omfattas av kréver lagring av personuppgifterna;

1.4.8 tillhandahélla all information som krévs fé6r att visa &verenssttmmelse med skyldigheterna i artikel 28
(Personuppgiftsbitrdden) av GDPR och tilldta och bidra till revisioner, inklusive inspektioner, utférda av er eller en annan
revisor som ni har gett uppdrag (i b&da fallen till er kostnad); och

1.4.9 informera er omedelbart om, enligt v&r 8sikt, en instruktion bryter mot GDPR eller andra lagar om dataskydd.

1.4.10 Vi erkénner aft ingenting i avtalet befriar oss frén vért eget direkta ansvar och véra skyldigheter enligt GDPR.
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Nedan finns angivet de allménna villkor som véra vérderingar och vérderingsrapporter normalt f8ljer s@vida inte négot annat

uttryckligen avtalats och omnémnts i sjélva vérderingsrapporten. Vi diskuterar gérna sérskilda varianter till nedanst&ende villkor fér

aft passa dina behov.

Dessa kompletterande villkor skall lésas i kombination med véra Allménna Villkor (Standard terms of business).

1) Vérderingsstandard

Alla vérderingar utférs i enlighet med den senaste utg8van av de
varderingsstandarder som  publicerats av RICS (Royal Institution of
Chartered Surveyors) samt enligt IVS standard och Samhéllsbyggarnas
(ASPECT:s) riktlinjer och etiska regler. CBRE f&lier RICS standard vilket
medfér att varderingsrapporten kan komma att héllas tillgénglig ifall
granskning skulle ske av RICS disciplinnédmnd.

Vérderingarna utférs av fastighetsvérderare med hég kompetens och
anslutna till RICS och/eller Samhéllsbyggarnas (ASPECT:s) och félier de
regler och rekommendationer som é&r utfdrdade av RICS (“The Red
book”, senaste upplagan) samt Samhéllsbyggarnas etiska regler.

2) Definition Marknadsvérde

Alla vérderingar utférs pé det sétt som dverenskommits med kunden samt
i enlighet med bestémmelserna och definitionerna av vérderingsstandard
sévida inte annat &verenskommits och avtalats.

Om inget annat anges i rapporten har vi férutsatt att "marknadsvérde" &r
definierat som:

“Marknadsvérde ér det pris som sannolikt skulle betalas/erhéllas om
fastigheten bjdds ut p8 en fri och &ppen marknad med ftillrdcklig
marknadsféringstid, utan partsrelationer och utan tvéng.”

Sé&vida inte annat &r angivet gérs inga reservationer i v8ra vérderingar fér
kostnader vid genomférandet av en férsdlining, férvéry eller kostnader
kopplade fill 1&n och finansiering.

Det b&r noteras att marknadsvérderingen &r baserad pé faktauppgifter
och beddmningar per tidpunkten fér vérderingen. Det rekommenderas
darfér att marknadsvérderingar regelbundet uppdateras.

3) Informationskéllor

Vérdebedémningen grundas vad géller sakuppgifter p& uppgifter som
erhéllits fr&n fastighetségaren. Detta avser uthyrbara areor, hyresintékter
och &vriga hyresvillkor, uppgifter om vakanta lokaler etc. Nédgon nérmare
kontroll av dessa uppgifter, utéver en allmén rimlighetskontroll, har inte
utférts inom ramen fér detta uppdrag. Om ndgon sakuppgift eller
varderingsférutsétining  som  vdrderingen grundas pd visar sig vara
felaktig bér vérderingen utféras igen med den riktiga informationen.

Om vérderingar utférs av fastigheter fullt utrustade som en fungerande
enhet, har vi utgétt frén att den mottagna informationen &r korrekt och
tillférlitlig och kan styrkas av oberoende revision.

4) Besiktning

Vi genomfér de fastighetsbesikiningar och utredningar som enligt vér
beddmning och/eller praxis &r nédvandig, lémplig och méjlig med
avseende p& de sdrskilda férhéllanden som ré&der. Vérdebed®mningen
grundar sig p& objektets skick vid besiktningstillféllet.

Sévida inte annat anges i vérdeutl&tandet antas att objektet inte belastas
av miligskuld, féreldggande (av myndighet), annat fel eller brist én vad
som framgdr av detta utldtande. Utférd besikining &r ej av s8dan
karaktdr aft den uppfyller sdliarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

5) Dokumentation

Vi férutsatter att den fastighet som vérderas har de juridiska egenskaper
som vanligtvis &r férknippat med en fastighet. S&vida vi inte blivit sarskilt
instruerade, gérs ingen kontroll av giltigheten av lagfarten/tomtrétten och
relaterade juridiska dokument. Om vi blivit férsedda med juridisk
dokumentation kommer vi att ta hdnsyn till detta i det fall vi bedémer det
ha en péverkan p& marknadsvérdet, men en juridisk tolkning utférs inte
av CBRE Sweden AB utan skall istéllet utféras av juridisk rédgivare.

S&vida inte annat anges i vérdeutl&tandet utgér vi ifr&n att varje fastighet
har en juridiskt korrekt lagfart/tomtrétt och é&r fri frén alla icke avgjorda
rattstvister.

Vi férutsétter att all dokumentation som lamnats fill oss, vare sig den
kommer frén uppdragsgivaren eller offentliga register, &r tillfredsstéllande
och korrekt.

S&vida inte annat anges i vdrdeutl8tandet antar vi aft  servitut,
begrénsningar, férbund eller annat inte har betydelse f6r fastighetens
marknadsvérde.

6) Hyreskontrakt

Sé&vida vi inte erhdllit annan information férutsétts aft hyresavtal &r
tecknade enligt Fastighetséigarnas Standardavtal fér hyreskontrakt.

7) Hyresgésternas betalningsférméga

S&vida inte annat anges i vdrdeutldtandet, gér vi inte ing&ende
undersdkningar  avseende hyresgdsternas  finansiella  styrka  och
betalningsférméga utan férlitar p& vér bedémning av marknadens
uppfattning om dem.

S&vida inte annat anges férutsétter vi aft hyresgésten kan uppfylla sina
finansiella skyldigheter enligt hyresavtalet och att det infe finns né&gon
utestéende hyresinbetalning eller andra betalningar eller inofficiella
dvertriddelser av hyreskontraktet.

8) Area

S&vida inte annat anges i vardeutl&tandet férlitar vi oss pé riktigheten i de
areaangivelser som vi blivit férsedda med frén uppdragsgivaren. Nédgon
nérmare kontroll av dessa uppgifter, utéver en allmén rimlighetskontroll,
har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag. Om négon sakuppgift
eller varderingstérutsétining som vdrderingen grundas pé visar sig vara
felaktig bér vérderingen utféras igen med den riktiga informationen.

| de fall vi uttryckligen instruerats att géra en uppmadtning av ytor utférs
den i enlighet med rikilinjerna som utférdats av RICS, s&vida vi inte
uttryckligen att vi har férlitat sig p& en annan kélla eller metod Hill
information.

9) Stadsplanering och andra rattsliga bestétmmelser

Sé&vida inte annat anges férutsétts i vé&ra vérderingar att fastigheterna och
lokalerna fslier bestémmelser enligt géllande detaliplanering samt att
bygglov erhéllits, och aft fastigheterna och lokalerna uppfyller alla
lagstadgade bestémmelser samt att certifikat fér detta utférdats.

Vi antar ocks& att alla nédvéndiga godkénnanden, licenser och tillsténd
fér anvéndning av fastigheten och den process som utférs i dessa har
erhéllits och kommer att fortsétta att existera och inte omfattas av ndgon
betungande villkor.
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Om inte annat meddelas till oss, utgér vi ifrén att det inte finns ndgra
utestéende lagstadgade brott eller hotande tvister i fréga om fastigheten.

10) Tekniska undersékningar

S&vida inte annat avtalats, utférs inte tekniska eller strukturella
undersdkningar. Vi besiktigar heller inte de delar som &r oexponerade
eller odtkomliga, eller underséker de elekiriska, vdarme-, avlopps- eller
andra installationer.

Uppenbara  fel eller eftersatt  underh8ll  &terspeglas i vér
marknadsvérdebedémning, men ingen garanti ges att all egendom &r fri
frén fel. Vi utgér frén aft de delar som inte har besiktigats inte ar
behéftade med materialfel i sédan utstréckning att det skulle kunna & oss
att &ndra var uppfattning av marknadsvérdet.

11) Skadliga material

S&vida inte sarskilt avtalats, utférs inte undersékningar fér aft faststélla
om en byggnad har uppférts med eller byggts om med miligskadliga
material eller metoder. S&vida vi inte informeras om annat, férutsétts i var
vardering aft inget s&dant material eller sédana metoder har anvénts.
Vanliga exempel p& milisbelastningar &r hég aluminiumoxidhalt i
betong/cement, kalciumklorid och asbest.

12) Mark och grundléggning

Sévida inte sérskilt avtalats, genomférs ej undersékningar pd plats fér att
avgdra lampligheten av markférhéllanden. Vi &tar oss heller inte aft
siglva utféra miljs-, arkeologiska eller geotekniska undersdkningar.
Sé&vida vi inte informeras om annat, férutsdtts att dessa aspekter &r
tillfredsstéllande och att marken &r fri frén skadliga @mnen under
markytan som till exempel metangas eller andra skadliga émnen.

| de fallen en byggnad har ombyggnadpotential antas, svida inte annat
anges, att marken har ftillrédcklig barighet for den férvéntade om-
/tillbyggnaden utan behov av ytterligare och kostnadskrévande
forstéirkning av stomme eller utbyggt dréineringssystem.

Sé&vida inte annat anges férutsétts aft ingen ovéntad kostnad kommer aft
uppst& i samband med rivning och avlégsnande av befintlig huskropp pé&
fastigheten.

13) Miljéféroreningar

Sé&vida inte annat anges har vi antagit aft fastigheten ej &r belastad med
milidféroreningar eller potentiella milidféroreningar. Sévida inte sérskilt
avtalats, genomfér vi inte n&gon undersékning av tidigare eller
nuvarande anvéndning av antingen fastigheten eller ndgon fastighet som
gransar till eller &r beldgen i nérheten, f6r att faststélla om det finns
négon risk fér miljéférorening.

Skulle det dock senare fastslés aft s&dana féroreningar finns pé
fastigheten eller p& en angrénsande fastighet eller att ndgon lokal bedrar
till en miljgskadlig effekt, kan detta ha en negativ inverkan pé
marknadsvérdet.

14) Hégspdnningsutrustning

| det fallet det finns hdgspénningselférsérining i nérheten av fastigheten
har vi, s&vida inget annat angetts, inte tagit hénsyn fill eventuella sannolik
inverkan pd& framtida férsélining och eventuella féréndringar i
allménhetens uppfattining om konsekvenserna fér hélsan.

15) Anlaggningar och maskiner

Sé&vida inte annat anges forutsétts aft fastigheten i v8r vérdering
innehédller de fasta installationer som bestdr av hyresvéardens fixturer,
s&som pannor, uppvérmning, belysning, sprinkler- och ventilationssystem
och hissar. Generellt inkluderas dock ej processanldggningar, maskiner
och utrustning (tex tryckeriutrustning) och de inventarier som normalt
anses vara tillhériga hyresgésten.

Dér fastigheten véarderas som en fullt utrustad operativ enhet omfattar vér
vérdering inventarier, inredning och utrustning som krévs fér att generera
omséttning och vinst och det antas aft dessa &gs och inte hyrs.

16) Beskattning

Inga justeringar av marknadsvérdet gérs for de kostnader som kan
uppstd fér betalning av bolagsskatt, kapitalvinsskatt eller annan skatt,
vare sig befintlig skatt eller som kan uppstd vid ombyggnad, utveckling,
rivning eller p& annat satt. Var vérdering ar exklusive eventuell
moms/latent skatt som kan uppkomma.

17) Statliga bidrag

Sévida inte annat anges utférs alla vérderingar utan korrigering fér
bidrag, som erhéllits eller kan erhdllas vid tidpunkten f&r vérderingen,
fr&n regering eller Europeiska Unionen.

18) Vérdering av fastighetsportfoljer

Vid vérdering av fastighetsportfélier (dvs fler &n en fastighet), &r varje
fastighet vérderad fér sig. Ingen premium eller rabatt léggs fill det
sammanlagda vérdet av de enskilda fastigheterna i det fallet att hela eller
delar av portfélien slépps ut pd marknaden vid né&gon tidpunkt.

19) Vérdering av fastigheter i andra lénder

Vid vérdering av fastigheter utanfér Sverige redovisas vérdet i lémplig
lokal valuta och representerar vér uppfatining av det realiserbara vérdet i
ursprungslandet, berdknad i enlighet med lokal praxis, utan hénsyn gjorts
for dvertéringen av kapital fill Sverige.

20) Sekretess

Véra varderingar och rapporter ér strikt konfidentiella och enbart avsedd
fér den part som de riktar sig till, eller andra professionella rédgivare, fér
det sérskilda éndamdl som de avser och inget ansvar av négot slag
accepteras gentemot tredje part fér hela eller del av deras innehdll

21) Publicering

Varken hela eller ndgon del av vér rapport, eller ndgon hénvisning il
detta, kan ingé& i offentliggjorda dokument eller offentlig férklaring, eller
offentliggéras p& négot satt eller ldmnas muntligen till en tredje part utan
skriftligt godkénnande av formen och sammanhanget f6r publicering eller
utldmnande. S&8dant godkénnande krévs dven om CBRE Sweden AB
nédmns med namn och i det fall CBRE Sweden AB:s rapport kombineras
med andra rapporter.

22) Regler mot pengatvétt

EU:s 3:e penningtvétisdirektiv (2005/60/EG) kréver att vi rapporterar,
dokumenterar underlag samt innehar rutiner fér kundidentifiering. Som
en del i detta kan vi behéva be er om vissa identifikationsdokument.

Vi skall inte héllas ansvariga gentemot er eller annan part f6r férsening i
v8rt arbete eller misslyckande aft utféra tiéinsten som orsakas av vér
skyldighet att uppfylla dessa krav.

23) Ménskliga réttigheter

Leverantéren representerar och garanterar att den &r bekant med Férenta
Nationernas Deklaration om Mdanskliga Réttigheter och dess ansvar att
respektera manskliga réttigheter i dess utférande och att féregd med gott
exempel gdllande férebyggande av barnarbete och ménniskohandel,
frihet mot férdomar och diskriminering samt i enlighet med
dverenskommelser om ansténdiga arbetstider och 1&nekrav.

Leverantdren stér for att om den observerar, eller har anledning att kénna
till ndgon handling som riskerar aft strida mot ménskliga réttigheter, ska
den omedelbart informera om detta till CBRE.
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.
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Fastighet

5;:?Cdk; Il<nuglllbackstor e

1,193é P 5e35fe34-30fb-4eb7-9f7c-d866377cc4b3
Nyckel: Lan- och kommunkod

140874645 1401

Distrikt Distriktskod

Rada 107067

Socken: Rada

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 T™)
1 6392780.9 326862.8

Areal

Omréade Totalareal Déarav landareal
Totalt 3618 kvm 3618 kvm

1 3618 kvm 3 618 kvm
Lagfart

Agare Andel
212000-1264 1/1

Harryda Kommun
435 80 Mdlnlycke

Kop (&ven transportkdp): 2001-05-30
Ingen kopeskilling redovisad.

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Detaljplan: For kullbackstorp m fl, Enebacken etapp 1 i méinlycke

Sidalav 2

038 Allman+Taxering 2021-11-11

Senaste andringen i allméanna delen
2020-10-09

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2019-09-02

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2021-11-10

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

2001-06-13 01/16391
Datum Akt
2013-09-23 1401-P231

Laga kraft: 2013-10-25

Genomf. start:
2013-10-26
Genomf. slut:
2028-10-25

2021-11-11
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, tomtmark (411)

740574-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Industritillbehdr saknas

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav markvarde
2020 488.000 SEK 488.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
212000-1264 1/1 Kommun Lagfart eller Tomtratt

Harryda Kommun
435 80 MadlInlycke

Varderingsenhet industrimark 301593687.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
488.000 SEK 1401144
Tomtareal Byggratt ovan mark Riktvarde tomtareal
3618 kvm 300 SEK/kvm
Justeringsorsak
VA saknas / anslutningsavgifter for VA ej betalda
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2019-08-09 1401-2019/10
ursprung

Harryda Kullbackstorp 1:9

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63
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