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TIJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Fortesa Uka Bytyqi
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2021-12-08 2021KS741 003

Ramavtal for detaljplan Brata 2:97 m.fl. Brata @ngar

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner ramavtal mellan Hdarryda kommun och
Tornstaden Brata AB, Haga Storby i Mélnlycke AB samt Brdta Angar
Fastighets AB.

Kommunstyrelsen uppdrar &t samhéllsbyggnadschef och mark- och
exploateringschef att underteckna ramavtalet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beviljade den 3 mars 2018 § 98 ans6kan om planbesked.
Forslaget omfattar cirka 550 ldgenheter i flerbostadshus, 35 smahus,
forskola och dldreboende.

Planarbetet har paborjats och forvaltningen uppréttar forslag till detaljplan i
samarbete med fastighetsdgarna. Forslag till ramavtal har traffats mellan
Harryda kommun och Tornstaden Brita AB, Haga Storby i Mdlnlycke AB
samt Brata Angar Fastighets AB.

Syftet med ramavtalet &r att reglera forutsittningar samt ange riktlinjer och
villkor for detaljplanens genomforande. Ramavtalet reglerar bl.a. att
fastighetsédgarna ska betala faktiska kostnader for den utbyggnad eller
ombyggnad av allmédnna anlédggningar som erfordras for detaljplanens
genomforande bade inom och utanfor planomradet och att fastighetsédgarna
ska uppfora bostadsbebyggelse med olika upplételseformer. Ramavtalet
kommer att fullféljas i kommande exploateringsavtal. Exploateringsavtal
ska undertecknas av fastighetsdgarna infor antagande av detaljplan.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 8 december 2021

Lageskarta

Ramavtal

Kommunstyrelsens beslut den 3 mars 2018 § 98
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Anders Ohlsson Ria Andersson
Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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Sektorn for Samhéllsbyggnad, Harryda ﬂsg@gm%l{.ﬁr@mhar ej réttsverkan. Fastighetsgranser och lednings-

information kan ha ett ungefarligt ldge i kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.
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k HARRYDA

M
KOMMUN

Avtal nr

Mellan Hirryda kommun (org.nr. 212000-1264), nedan kallad kommunen och Tornstaden
Bréta AB (org.nr.556999-1283) sdsom dgare av fastigheten Bréta 2:97, Haga Storby i
Molnlycke AB (org.nr. 559083-6960) sdsom #gare av fastigheten Brata 2:151 och Bréta
Angar Fastighets AB (org.nr. 559122-1675) sasom #gare av fastigheten Brata 2:152, nedan
kallade exploatéren, triffas féljande

RAMAVTAL

1 Bakgrund och avtalets syfte

Exploatéren har den 19 oktober 2017 inkommit med en begéran om planlédggning for
fastigheterna Brata 2:97, Brata 2:151, Brata 2:152 och Solsten 1:104 med dndamalet bostidder
och skola. Pagdende markanvindning for fastigheterna Brata 2:97, Brata 2:151 och Bréta
2:152 &r jordbruk.

Hérryda kommun har i kommunstyrelsen den 3 mars 2018, § 98 i beslutat att bevilja
planansdkan och gett forvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutséttningar samt ange riktlinjer och villkor for
detaljplanens genomforande. Detta ramavtal fullf6ljs i kommande exploateringsavtal.
Parterna dr dverens om att exploatdrens &taganden enligt detta avtal 4r att anse som rimliga i
forhallande till exploatdrens nytta av detaljplanen.

Med planomridert avses i detta avtal avgréansning enligt kommande forslag till detaljplan.

Med markomradet avses i detta avtal det omrade som omfattas av kommande detaljplan, som
dgs av exploatdren och som ska utgéra kvartersmark.

2 Handlingar
Till avtalet bifogas f6ljande handlingar

Bilaga 1: Ungefirlig avgrinsning av planomréadet

3 Detaljplan och évriga utredningar

Kommunen handldgger och upprittar forslag till ny detaljplan. Kommunen bestiller de
undersokningar och utredningar som krévs f6r lamplighetsbeddmningar inom planarbetet.

Exploatoren deltar pa egen bekostnad i detaljplanearbetet. Exploatren bestiller och bekostar
de undersokningar, utredningar och skisser som erfordras f6r exploatrens projekt och
kommande genomférande av byggnation inom markomradet. W

0
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Kommunen bestiller de utredningar, projektering etcetera som krévs for utbyggnad av allmin
plats. Kostnader {or dessa atgérder samt erséttning for kommunens handliggning av det ska
betalas av exploatéren, se vidare punkt 4.

4 Exploateringsavtal

Innan kommunfullmiktige fattar beslut om antagande av detaljplaneforslaget ska ett
exploateringsavtal vara tecknat mellan kommunen och exploatéren. Exploateringsavtalets
innehill ska vara firdigforhandlat mellan parterna s snart detaljplaneprocessen fortskridit sa
langt att nédvéndiga forutséttningar for detaljplanens genomforande #r kinda.

Exploateringsavtalet ska reglera villkor och ataganden for exploateringens genomfsrande av
detaljplanen. Exploatoren ska betala faktiska kostnader for den utbyggnad eller ombyggnad
av allménna anldggningar som erfordras for detaljplanens genomforande bade inom och
utanfor planomradet. Behovet av dtgidrder samt utformning av dessa kommer att studeras i det
fortsatta detaljplanearbetet.

Exploateringsavtalet kommer dven omfatta markregleringar som ska genomfdras mellan
parterna. Exploateringsavtalet utgor i denna del underlag for lantmiiteriforrittning. Mark som
enligt kommande detaljplan ska utgora allmén plats ska dverlatas till kommunen utan att
kommunen belastas med marklosenkostnader.

Placering av allménna underjordiska ledningar utanfsr allmén plats ska i detaljplanen sikras
med markreservat, u-omrade. Pa mark som enligt kommande detaljplan ska utgora
kvartersmark med markreservat for allminna underjordiska ledningar, u-omrade, ska rittighet
upplatas till kommunen utan erséttning.

Exploatdren ska mojliggéra markomréde f6r skoldndamal inom ett omrade om minst 6 000
kvm mark. Foreslagen placering ska godkiinnas av kommunen.

Exploatdren ska uppfora bostadsbebyggelse med olika upplatelseformer.

Kommunens sociala sektor ska ges mojlighet att genom tecknande av hyresavtal hyra del av
kommande hyresldgenheter inom markomradet.

Vid tecknande av exploateringsavtal ska fullgod sikerhet limnas for kommande ekonomiska
ataganden.

5 Byggnation av allmanplatsmark

Kommunen kommer vara huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Kommunen dr
dédrmed ansvarig for de eventuella dtgérder inom allmén plats som krivs for detaljplanens
genomforande.

6 Exploatérens byggnation av kvartersmark

Exploattren svarar for detaljplanens genomforande inom markomradet. Exploatoren ska

bebygga markomradet med byggnader enligt detaljplanens anvisningar. Exploatéren avser

bebygga omridet med ca 550 nya bostéder dér majoriteten utgérs av ldgenheter i

flerbostadshus och ca 35 sméhus, en ny férskola om minst 4 avdelningar samt ett “\kb

dldreboende.
& 2(3)
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Parkeringsbehov for byggnader ska 16sas inom markomradet.

Det ska 1 exploatdrens kommande bygglovsansokan tydligt framga att hinsyn och anpassning
skett till kommunens projektering av allmén plats.

7 Tvister

Tvister p& grund av detta avtal ska hénskjutas till allmén domstol med Goteborgs tingsritt
som forsta instans.

8 Overlatelse av avtal
Detta avtal far inte §verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

9 Villkor
Detta avtal dr endast giltigt under forutsédttning:

att avtalet godkénns av kommunstyrelsen i Harryda kommun i beslut som fér laga kraft senast
14 mars 2022.

Detta avtal dr uppréttat i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kom styrelsen
ommunstyrels KOMMUN

Sammantradesdatum
2018-03-05

§ 98 Dnr 2017KS810

Planbesked for Brata 2:2, 2:8 och 2:97

Fastighetségarna till Brata 2:2, 2:8 och 2:97 inkom den 19 oktober 2017 med en begéiran om
planbesked for utveckling av ett bostadsomrade med olika bostadstyper och upplatelseformer
samt samhéllsservice sdsom exempelvis forskola eller trygg-hetsboende. En revidering av
ansdkan inkom 2018-01-04. Forslaget omfattar cirka 550 ligenhcter och 35 radhus/smahus
med en bruttoarea pa cirka 59 000 kvm. Exploateringen omfattar dven
fSrskola/trygghetsboende med en bruttoarca om cirka 1 750 kvm. Bréta 2:2, 2:8 och 2:97
ligger soder om Borasvigen vid Brata industriomrade cirka 1-1,5 km nordost om Mbinlycke
centrum.

Sektorn for samhillsbyggnad anser att begéran om planbesked ér intressant och att forslaget
har forutséttningar till att utvecklas till ett varierat och bra bostads—omréde i centrala
M@dlnlycke. Sektorn foreslar att ansékan om planbesked fSr Brata 2:2, 2:8 och 2:97 beviljas
enligt 5 kap 5 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Med hénsyn till att det inte finns
mdojligheter att forsérja omradet med vatten i dagsldget kan inte planarbetet paborjas forrin ar
2020. Sektorn for samhillsbyggnad beddmer dock att sannolikheten att en 1angsiktigt hallbar
I6sning for vatten och avlopp arbetats fram innan detaljplanen antas 4r relativt stor.

Fran sektorn (Sr samhillsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 4 januari 2018.
Yrkanden

Per Vorberg (M) yrkar att kommunstyrelsen beviljar anstkan om planbesked for Brata 2:2,
2:8 och 2:97 enligt 5 kap 5 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL och att kommunstyrelsen
uppdrar &t forvaltningen att i fSrsta hand undersdka mojligheten att triffa samverkansavtal
och 6vriga dokument med fastighetségare av Brita 2:2, 2:8 och 2:97 inom ramen for en
byggherredriven process; om detta mojliggdr en tidigareldggning av pabérjan av
planprocessen #n 4r 2020. I annat fall uppdrar kommunstyrelsen 4t forvaltningen att uppriitta
detaljplan for Brata 2:2, 2:8 och 2:97, sa att arbetet med detaljplanen kan pabérjas 2020.

Patrik Linde (S) yrkar med instimmande av Roland Jonsson (MP) att kommunstyrelsen
beviljar anstkan om planbesked f5r Brata 2:2, 2:8 och 2:97 enligt 5 kap 5 § Plan- och
bygglagen (2010:900) PBL samt att kommunstyrelsen uppdrar t [Srvaltningen att uppriitta
detaljplan for Brata 2:2, 2:8 och 2:97. Arbetet med detaljplanen kan paborjas 2020.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen M
ty KOMMUN

Sammantradesdatum
2018-03-05

Proposition

Efter stilld proposition pd Per Vorbergs och Patrik Lindes yrkanden finner ordfranden att
kommunstyrelsen beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Votering begires. Foljande voteringsproposition godkiinnes.

Den som bifaller Per Vorbergs yrkande rostar Ja. Den som bifaller Patrik Lindes yrkande
rostar Nej. Voteringen utfaller s att 7 ledamdéter rdstar Ja och 6 rostar Nej, bilaga 1
voteringslista.

Kommunstyrelsen har siledes beslutat bilalla Per Vorbergs yrkande.

Beslut

Kommunstyrelsen beviljar anskan om planbesked for Bréta 2:2, 2:8 och 2:97 enligt S kap 5 §
Plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Kommunstyrelsen uppdrar &t forvaltningen att i fSrsta hand undersdka méjligheten att tréiffa
samverkansavtal och 6vriga dokument med fastighetsidgare av Brata 2:2, 2:8 och 2:97 inom
ramen for en byggherredriven process; om detta mdjliggor en tidigareliggning av pabdrjan av
planprocessen #n ar 2020,

[ annat fall uppdrar kommunstyrelsen at forvaltningen att uppritta detaljplan for Brata 2:2, 2:8
och 2:97, sa att arbetet med detaljplanen kan pabérjas 2020.

Mot beslutet reserverar sig Patrik Linde (S), Gunitla Wathne (S), Robert Langholz (S) och
Siw Hallbert (S).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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VOTERINGSLISTA
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum

2018-03-05

A 4

HARRYDA
KOMMUN

Voteringslista: § 98

Arende: Planbesked for Brata 2:2, 2:8 och 2:97, 2017KS810

Votering, Planbesked for Brata 2:2, 2:8 och 2:97, bilaga 1

Ledamot

Ja

Nej

Avstar

Per Vorberg (M), ordfrande

Patrik Linde (8), vice ordférande

Evalotta Liljenzin (M), ledamot

Grim Pedersen (M), ledamot

Kersti Lagergren (M), ledamot

Hans Hofflander (L), ledamot

| Eva Rydén (C), ledamot

x| X X| x| x

Gunilla Wathne (S), ledamot

Hékan Eriksson (KD), ledamot

Robert Langholz (S), ledamot

Siw Hallbert (S), ledamot

Roland Jonsson (MP), ledamot

Calle Johansson (SD), ledamot
Resultat

| X | XxX| x| X

e AL

Page 118 of 871





