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Bakgrund och syfte

Enligt lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar ska
kommuner som anvisar mark anta riktlinjer for markanvisningar.
Markanvisning definieras enligt samma lag som

“en overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om dverlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunren dgt markomrdde for bebyggande”

Riktlinjerna &r dvergripande och véagledande men far i det enskilda fallet
frangas. Riktlinjerna omfattar endast markanvisningar for mark som ska
bebyggas med bostader. Foérséljningar som sker genom kommunens tomtko
for enskilda smahustomter omfattas inte av dessa riktlinjer.

Markanvisning i olika skeden

Allmanna villkor for markanvisning i tidiga skeden

For de fall kommunen valjer att anvisa mark innan detaljplan for ett omrade
har vunnit laga kraft eller innan detaljplanens huvudsakliga innehall
faststéllts ska ett markanvisningsavtal tecknas. Nedan foljer allmanna villkor
som galler for en markanvisning i tidiga skeden.

e En markanvisning ar tidsbegransad. Kommunen har ratt att aterta en
markanvisning under den angivna perioden om det &r uppenbart att
aktoren inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa
det satt som avsags vid markanvisningen, eller om kommunen och
aktoren inte kan komma éverens om villkoren for en markoverlatelse.

o Samtliga utredningar och projekteringsunderlag genomforda av aktoren
bekostas av aktoren.

e Vid atertagen markanvisning ager aktdren inte ratt till kompensation for
nedlagt arbete eller bekostade utredningar mm.

e Aktoren ska medverka aktivt under detaljplaneprocessen. For de fall
aktdren ska ta fram handlingar till detaljplan ska samtliga utredningar och
underlag bekostas av aktoren.

e Markanvisning far inte dverlatas till annan part.

e Hansyn kan tas till aktorens ekonomiska stabilitet vid beddmning om
aktoren kan bli aktuell for markanvisning. Samt vid bedémda fall uppvisa
genomforda referensprojekt.

e Om tidigare markanvisning inte fullfoljts med markoverlatelseavtal till
aktoren och detta inte berodde pa kommunen kan detta véagas in i
kommunens beddmningar om aktdren kan bli aktuell for ny
markanvisning.
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¢ Vid tecknande av markanvisningsavtal ska en avgift betalas av aktdren
till kommunen. Avgiften for markanvisningen ska motsvaras av en arlig
ersattning om 0,5 % av marknadsvérdet for den forandrade
markanvéandningen. Om markanvisningen inte leder till 6verlatelse eller
upplatelse av fastigheten har kommunen rétt att behalla avgiften. For de
fall markanvisningen fullfoljs med markoverlatelseavtal ska avgiften
avraknas kopeskillingen.

Markanvisning i sena skeden

Markanvisningar kan genomforas i sena skeden da detaljplan for ett
markomrade vunnit laga kraft och allmén platsmark ar utbyggt i omradet.

| dessa fall ska detaljplanens bestimmelser vara generella och inte allt for
styrande. For markanvisningar som genomfors i sena skeden tecknas
vanligtvis markoverlatelseavtal direkt och foregas inte av
markanvisningsavtal.

Tillvagagangssatt

En markanvisning géllande bostader genomfors genom konkurrensforfarande
som direktanvisning. Vad som féljer av punkterna 3-5 galler bade for
markanvisningar i tidiga och sena skeden.

Antalet personer som narmar sig 75+ i Sverige och Harryda kommun okar.
Dérav vill kommunen tillse att behovet av trygghetsbostader i kommunen
sékerstalls.

Inriktningen ar att markanvisning i huvudsak sker i konkurrens, det vill sédga
att flera aktorer ska ha mojligheten att lamna intresseanmélan och delta i en
urvalsprocess.

Konkurrensforfarande

For de fall konkurrensforfarande tillampas anpassas urvalsforfarandet till
bedémt marknadslage for tiden och platsen. Vid hog efterfragan anvands en
mer omfattande process och vid lag efterfragan efterstravas en enklare
process. Vid en mer omfattande markanvisningsprocess genomfors
forfarandet pa foljande satt:

e Information om villkoren for markanvisningen sammanfattas i ett
prospekt/PM tillsammans med tidplan, uppgifter, forutsattningar och
utvarderingsmall for det aktuella omradet. Detta skickas ut till
kommunens kontaktlista for intresserade aktorer samt publiceras pa
kommunens hemsida samt annonseras i relevanta medier, tidningar.

e Anbud enligt prospekt/PM ldmnas in av aktorer.

e Kommunen gor efter utvérdering val av aktor/er
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Bekraftelse av markanvisningen sker genom tecknande av ett
markoverlatelsesavtal med utvald aktor/er

Varje bostadsprojekt har sina egna forutsattningar och ska ses individuellt.
Kommunen forbehaller sig darfor ratten att lagga fast specifika
bedomningsgrunder for markanvisning i varje enskilt omrade. Kriterierna ar
bland annat ett hjalpmedel for att kommunen ska uppna den inriktning pa
byggnation som 6nskas. Exempel pa kriterier som kan komma att anvandas
ar foljande:

Behovet av trygghetsbostader i kommunen ska beaktas.

Byggnation av miljosmarta l6sningar. Detta som ett led i kommunens
arbete med Agenda 2030.

Kriterier for mangfald kan komma att stéllas. Detta bidrar till en variation
nar det galler upplatelseformer, hustyper och lagenhetsstorlekar.

Markanvisningen kan anvéandas for att locka aktOrer som &r villiga att
bygga bostader av god kvalitet till laga boendekostnader.

Idéer kring utformning och arkitektonisk kvalitet kan bli aktuellt for
aktoren att redovisa och presentera i anbud/forslag till
markanvisningstavling. | prospekt/PM kan exempelvis ett antal
gestaltningsmassiga parametrar anges.

Kommunens tidplan for byggnation redovisas i anbud/férslag.

Kommunen efterstravar en langsiktigt hallbar utveckling varfor olika
typer av hallbarhetskriterier kan tillampas i samband med
markanvisningstavlingar. Kriterierna kan t.ex. omfatta l6sningar som
underlattar och uppmanar till en hallbar livsstil (cykling, atervinning
m.m.) och livscykelperspektiv.

For de fall kommunens sociala sektor har behov av att hyra lagenheter
forbinder sig aktoren att hyra ut del av bostaderna inom markomradet till
kommunen.

Direktanvisning

Som alternativ till markanvisning genom konkurrensforfarande kan
markanvisning ske genom direkttilldelning. Direkttilldelning kan ske i
féljande fall:

Byggnation av dgarléagenheter.
Sékerstéllande av behov gallande trygghetsbostader.

Byggnation av exploateringar med miljosmarta IGsningar, som ett led i
kommunens arbete med Agenda 2030.

Unikt forslag dér aktoren redovisar en idé eller l&ge som inte tidigare har
provats eller Gvervégts.
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¢ Vid markbyte med kommunen.

e Mindre kompletteringar eller utbyggnad av befintligt bostadsbestand dar
aktoren ar etablerad pa platsen.

e Direkttilldelning beslutas av kommunfullmaktige eller kommunal nd&mnd.

Prissattning av mark

Kommunen saljer mark till marknadsmassiga priser. Markpriset uttrycks

beroende pa fastighetstyp i kr/lkvm BTA (bruttoarea) eller i kr/kvm tomtareal.

Kommunen anlitar extern varderare for vardebeddémning av pris for de
enskilda markoverlatelserna.

For de fall markanvisningsavtal tecknas kan marknadsvéarde komma att
justeras fram till undertecknande av markoverlatelseavtal.

Intresseanmalan

For att kunna bevaka kommande markanvisningar samt fa direkt information
om pagaende arbete med kommunens bostadbyggnation kan bostadsaktérer
anmala intresse till kommunens kontaktlista for akt6rer intresserade av
Hérryda kommun till foljande e-postadress: markochbostad@harryda.se
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