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Tolkning av begrepp i Plan- och bygglagen

En ny Plan- och bygglag (2010:900), PBL boérjade gilla
2011-05-02 och en Plan- och byggtérordning (2011:338), PBF
2011-05-02 angdende tillimpningen av den nya lagen. Manga
tillimpningar dr d4nnu oklara.

Sammanhallen bebyggelse

Kommunen har i tidigare 6versiktsplaner gjort en bedémning av
vilka fastigheter utanfor detaljplan som ansigs ingé i samlad be-
byggelse enligt tidigare PBL (1987:10). I nya PBL anvinds be-
greppet sammanhallen bebyggelse, vilket enligt PBL kap 1 § 4 st
16 definieras som “bebyggelse pa tomter som grinsar till varan-
dra eller skiljs 4t endast av en vig, gata eller parkmark”. Hirryda
kommun tolkar idag redovisad samlad bebyggelse i OP2002,
antagen 2002-01-21, som sammanhallen bebyggelse enligt PBL
tradd i kraft 2011-05-02. En bedémning ska goras i kommu-
nen over vilka fastigheter utanfor detaljplan som ska anses inga
i sammanhillen bebyggelse. En ny bedémningen bor redovisas
pa karta och principgodkinnas av Miljo- och bygglovsnimnden.
Bedomningen bor kontinuerligt uppdateras vid behov.

Liten tillbyggnad utanfor detaljplan

Liten tillbyggnad nimns i PBL 9 kap 6 § 1 st 1 p. I Hirryda
kommun tolkas liten tillbyggnad som hogst 50% av byggnad-
sarean vid PBL:s ikrafttridande 1987. En provning av storsta
tillitna yta ska dock alltid ske i varje enskilt fall. Vid ett 6ver-
klagande kan dock Linsstyrelsen eller 6vre rittsinstans gora en
annan bedomning. Killare eller suterringvining tillits dir det
ar limpligt med hinsyn till markforhéllanden samt landskapsbil-
den. Takvinkeln fir vara mer dn 30 grader om befintlig byggnad
har storre takvinkel. Tillbyggnaden fir inte dominera 6ver den
befintliga byggnaden. Bygglov krivs alltid inom sammanhillen
bebyggelse.

Komplementbyggnader utanfor detaljplan

Komplementbyggnad regleras i PBL 9 kap 6 § 1 st 2 p. I Hirr-
yda kommun tolkas uppférande av ny komplementbyggnad som
hogst 50 % av huvudbyggnadens byggnadsarea, dock inte mer
dn sammanlagt 50 kvm. Vid en tillbyggnad av en befintlig kom-
plementbyggnad tolkas ritten till tillbyggnad som hogst 50 % av
byggnadsarean. Den sammanlagda arealen pa komplementbygg-
naden fir dock inte 6verstiga 50 kvm. En provning av storsta
tillitna yta ska dock alltid ske 1 varje enskilt fall. Vid ett 6ver-
klagande kan dock Linsstyrelsen eller 6vre rittsinstans gora en
annan bedomning. Exempel pd komplementbyggnader ir ga-
rage, carport, forrdd och vixthus. Giststuga ir ett annat exem-
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pel pd komplementbyggnad. Giststuga ska placeras i omedelbar
nirhet till huvudbyggnad. I Hirryda kommun tolkas omedelbar
nirhet som placering mindre 4n 8 m frin huvudbyggnad. Vatten
och avloppsanslutning kan provas i det enskilda fallet. Bygglov
krivs alltid inom sammanhallen bebyggelse.

Garage/carport

® Garage/carport dr en form av komplementbyggnad. Garage/
carport ska utfomas sé att de tydligt underordnas bostadsbygg-
naden. Balkonger, stora fonsterpartier och utvindiga trappor
for att nd ett forrad ska inte tilldtas.

* Byggnaden fir inte ha inredningsbar vind. Bostad fir inte in-
redas. Takresningen far vara hogst 30 grader. Forhojt viggliv
tillats inte. Taknock ska vara parallell med lingsidan.

* Framfor garage ska finnas en uppstillningsplats som ir minst
6 m till tomtgrins mot vig.

Friggebod

For en- och tvibostadshus fir, enligt PBL 9 kap 4 § 3 p kom-
plementbyggnad, s k friggebod, med en sammanlagd byggna-
darea pi 15 kvm uppforas utan bygglov. Byggnaderna ska vara
fristdende och placeras minst 4,5 m frin tomtgrins. De fir ha en
hojd till taknock pd hogst 3,0 m. Byggnadernas anvindning ér
inte preciserad i lagen, men de ska fungera som komplement till
bostadshuset. Vatten och avlopp fir normalt inte installeras i en
komplementbyggnad.

Storre tillbyggnad

Tillbyggnader som ir storre dn vad som anges i PBL 9 kap 6 §
1 st 1 p kan limplighetsprévas i bygglov. Under rekommenda-
tionerna for varje kommundel anges om och var det kan tilltas.
Liamplighetsprovning gors utifrdn samma kriterier som nya bo-
stider utanfor detaljplan.

Ersdttningsbyggnad

Om befintlig byggnad rivs och ersitts med en ny byggnad kallas
den ersittningsbyggnad. Pé en ersittningsbyggnad kan liten till-
byggnad eller storre tillbyggnad tillitas om det bedoms lampligt.
D v s man har ritt att bygga ursprunglig byggnads byggnadsa-
real samt motsvarande liten tillbyggnad eller storre tillbyggnad.

Om platsen inte ir limplig for bostadsbebyggelse ska ersitt-
ningsbyggnad inte tillitas. Det kan t ex gilla inom flygbullerzon,
utmed stora vigar och jirnvigar eller nira stora kraftledningar.
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En fastighet ska anses vara bebyggd om den uppfyller samtliga

nedanstiende villkor.

* Fastigheten ir avstyckad for bostadsindamal (dven fritidsbo-

stad).
* Befintlig byggnad har anviints som bostad (iven fritidsbostad).

* Fastigheten #r bebyggd med en huvudbyggnad som har en
byggnadsarea pa minst 30 kvm.

* Fastigheten hade vid tidpunkten for aktuell taxering ett taxerat
byggnadsvirde (virde >50.000 kr).

Nya bostdder utanfor detaljplan

I kommunens 6stra delar kan enstaka nya bostider utanfor de-
taljplan tillitas. Dessa limplighetsprovas i bygglov eller for-
handsbesked. Lamplighet for ny byggnad avgérs enligt PBL 2, 8
och 9 kap. Sociala eller ekonomiska 6verviganden ska inte goras
i bygglovsprévningen.

Vid limplighetsprovning ska bestimmelserna i Plan- och bygg-
lagen om allminna och enskilda intressen enligt kap 2 och krav
pa byggnadsverk och tomter enligt kap 8 tillimpas.

Forordningar som t ex strandskydd, skyddsomrade for vatten-
tikt, naturreservat, riksintresse eller fornlimningar kan utgora

hinder for bebyggelse.

Lige
Nya bostider ska lokaliseras i anslutning till annan bostadsbe-
byggelse och nira vigar med allminna kommunikationer.

Utférande

Nya byggnaders utseende och placering ska anpassas till platsen
och omgivande bebyggelse. Rekommendationer f6r bebyggel-
se pa landsbygden finns i skriften "Byggnadstradition Hirryda
kommun”.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp kan anslutas till kommunens VA-nit, gemen-
sam anldggning eller egen anliggning for en fastighet. Tillstdnd
for avloppsanliggning provas av Miljo- och bygglovsnimnden.
Det idr angelidget att en enskild avloppsanldggning inte férorenar
omgivningen eller forsvirar for omkringliggande fastigheter att
ordna vattentikter eller egna lokala avloppsanliggningar. Reci-
pienter far inte heller paverkas negativt av avloppsanliggningar.

Tillfartsvag

Tillfartsvig ska vara minst 3,5 m bred och bor ha en lutning pa
hogst 10 %. Det ska finnas mojlighet for service- och utryck-
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ningsfordon att vinda. Anslutning till vig ska vara plan och
medge sikt. Tillfartsvigen fir inte anordnas pa sddant sitt att
den innebir stora ingrepp i naturmiljon t ex genom omfattande
sprangning for att dstadkomma en vig med godtagbar lutning.
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Rekommendationer for Molnlycke och
Landvetter

Bygglov inom utvecklingsomradet
* Bygglov ges enligt gillande detaljplan.

* Bygglov utanfor detaljplan ska inte medges for storre tillbygg-
nader for en- och tvibostadshus.

Planlaggning inom utvecklingsomradet
* Limpligheten av all ny bebyggelse provas i detaljplan.

* Detaljplaner ska upprittas for forindring av befintliga bebyg-
gelseomriden.

* Detaljplaner upprittas efter hand som utbyggnad planeras.
Tidsplan anges i det arligen upprittade bostadsforsorjnings-
programmet.

* Planindring f6r delning av enstaka tomter bor inte goras inom
detaljplaner dir genomfoérandetiden fortfarande l6per. Dir ge-
nomforandetiden gétt ut kan dndringar provas i detaljplan med
enkelt planforfarande om de stimmer med intentionerna i de-
taljplanen. I avvaktan p3 stillningstagande om nya detaljplaner
bor planindring for delning av enstaka tomter inte goras.

Bygglov utanfor utvecklingsomradet
* Bygglov ges enligt gillande detaljplan.

* For omriden utan detaljplan medges bygglov for storre till-
byggnader om vatten och avlopp kan 16sas pa ett lingsiktigt
héllbart sitt samt godtagbar tillfart till fastigheten kan anord-
nas. Byggnadens utseende och storlek ska anpassas till omgiv-
ningen.

* Nya bostider ska inte medges. Efterfrigan pd tomter ir stor
och oplanerade nya bostider forsvirar mojligheterna att bedo-
ma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtra-
fik. De forsvarar ocksi mojligheterna till en samlad utbyggnad
i framtiden.

* Nya stall kan tillitas om de uppfyller kraven pa avstind till bo-
stider och anses limpliga ur trafiksikerhetssynpunkt. Byggna-
derna ska placeras och utformas s att de anpassas till omgiv-

ningen. Se sid 53.
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Grans for utvecklingsomrade

Inre zon
Yttre zon (Precisering av
riksintresse for Landvetter \/

flygplats, Trafikverkets beslut
2011-05-05 - influensomrade
med hansyn till flygbuller)

Gotalandsbanan - jarnvags-
korridor

Sammanhallen bebyggelse enligt
redovisning av Samlad bebyggelse
i ®P2002, antagen 2002-01-21
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Rekommendationer for Harrydal/flygplatsom-
radet

Bygglov
* Bygglov for befintlig bebyggelse ges enligt gillande detaljplan.
Nya bostider ska inte medges.

* | avvaktan pé en Gversyn av hela omridet bor detaljplaner vid
behov idndras sé att outnyttjade byggritter for bostider upp-
hivs. Ansokningar om nya bostider bor liggas pd anstind i av-
vaktan p3 att detaljplanen dndras.

* Inom den inre zonen ska bygglov utanfor detaljplan inte med-
ges utover liten tillbyggnad och komplementbyggnad till en-
och tvibostadshus. Se sid. 101.

* Inom den yttre zonen och utanfér detaljplan medges bygglov
for storre tillbyggnad om extra bullerisolering gors, vatten och
avlopp kan ges en lingsiktigt héllbar 16sning samt godtagbar
tillfart till fastigheten kan anordnas. Byggnadens utseende och
storlek ska anpassas till omgivningen. Se sid. 101.

* Nir nya omridesbestimmelser upprittats ska byggnader utfo-
ras enligt dessa bestimmelser.

* Nya stall kan tillitas om de uppfyller kraven pa avstind till bo-
stader och anses limpliga ur trafiksikerhetssynpunkt. Byggna-
derna ska placeras och utformas si att de anpassas till omgiv-
ningen. Se sid 53.
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Rekommendationer for Hindas, Ravlanda och
Hallingsjo

Bygglov inom utvecklingsomrade
* Bygglov ges enligt gillande detaljplan.

* Bygglov utanfor detaljplan ska inte medges for storre tillbygg-
nader for en- och tvibostadshus.

Planlaggning inom utvecklingsomrade
* Limpligheten av all ny bebyggelse provas i detaljplan.

® Detaljplaner ska upprittas for forindring av befintliga bebyg-
gelseomriden.

® Detaljplaner upprittas efter hand som utbyggnad planeras.
Tidsplan anges i det arligen upprittade bostadsf6rsorjnings-
programmet.

Bygglov utanfor utvecklingsomrade

® For omraden utan detaljplan medges bygglov for storre till-
byggnader om vatten och avlopp kan 16sas pa ett lingsiktigt
héllbart sitt samt godtagbar tillfart till fastigheten kan anord-
nas. Byggnadens utseende och storlek ska anpassas till omgiv-
ningen.

* Inom den yttre zonen inom flygplatsens influensomrade med
hinsyn till flygbuller och utanfor detaljplan medges bygglov
for storre tillbyggnad om extra bullerisolering gors, vatten och
avlopp kan ges en langsiktigt héllbar 16sning samt godtagbar
tillfart till fastigheten kan anordnas. Byggnadens utseende och
storlek ska anpassas till omgivningen. Se sid. 101.

® Norr om Mélndalsin i Hindés (Limmerhult, Gronhult, Tak-
kullen) ska nya bostider inte tillitas forrin planliggning och
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt vigar skett.

* Pa landsbygden kan enstaka nya bostider tillitas om de loka-
liseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollek-
tivtrafiknidra. De madste uppfylla de allménna kraven i kap. 2 i
Plan- och bygglagen. Vatten och avlopp ska l6sas pa ett lang-
siktigt hallbart sitt och godtagbar tillfart till fastigheten ska
kunna anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska an-
passas till platsen och omgivande bebyggelse. Se sid. 137.

* | Stordns dalging ska nya byggnader placeras och utformas en-
ligt gillande omradesbestimmelser. Aven andra forindringar
ska ske utifrin gillande omradesbestimmelser.

* Niya stall kan tillitas om de uppfyller kraven pa avstind till
bostider och anses limpliga ur trafiksikerhetssynpunkt. Bygg-
naderna ska placeras och utformas si att de anpassas till om-

givningen. Se sid 53.
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