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ARENDELISTA

§ 150 Faststiallande av dagordning och val av protokolljusterare

§ 151 Taxa for kart- och méttjanster, del av plan- och bygglovstaxan.

§ 152 INFORMATIONSARENDE MILJO
Hilsoskyddstillsyn

BYGGLOVSARENDE
, uppford bastu inom strandskyddat omrade

§ 153

§ 154 INFORMATIONSARENDE BYGGLOV
, hus 1 odlingslandskap
, nybyggnation av enbostadshus, férhandsbesked

BYGGLOVSARENDEN
, nybyggnad av tva enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

. nybygegnad av tre enbostadshus, ansékan om forhandsbesked

, nybyggnad av tva enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

, nybyggnad av tva enbostadshus, anstkan om
forhandsbesked

§ 159 INFORMATIONSARENDE BYGGLOV

, nybyggnad av garage

, forhandsbesked for enbostadshus samt

, nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om férhandsbesked
, Fridaskolan

, Vindskydd

Redovisning av delegationsarende

Domar och 6verklagande

BYGGLOVSARENDEN

§ 160 Yttrande 6ver 6verklagande av beslut om rattelseféreldggande for nybyggnad av stuga
och barack pa fastigheten_ 1 Harryda kommun (Lansstyrelsens
diarienummer 403-32199-2021)

§ 161 _ sanktionsavgift

MILJOARENDEN
§ 162 Aterlamnande av ansvar for den operativa tillsynen av 12:6-samrad till Lansstyrelsen

§ 163 INFORMATIONSARENDE MILJO
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Redovisning av delegationsédrende
Domar och 6verklagande

§ 164 GEMENSAMMA INFORMATIONSARENDEN
Tidplan for miljo- och bygglovsndmndens sammantriden 2023

GEMENSAMMA ARENDEN
§ 165 Delegationsbeslut
§ 166 Delgivningar och 6verklaganden
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§ 150

Faststallande av dagordning och protokolljusterare

Beslut
Milj6- och bygglovsndgmnden faststiller dagordningen.

Milj6- och bygglovsnamnden utser Birgitta Olsson att bredvid ordféranden justera
protokollet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 151 Dnr 2022KS457

Taxa for kart- och mattjanster, del av Plan- och bygglovstaxa

Beslut

Miljo- och bygglovsnimndens forslag till beslut i kommunfullmdiktige
Kommunfullméktige faststiller Taxa for kart- och méttjanster, del av Plan- och bygglovstaxa.
Taxan géller frdn och med den 1 januari 2023.

Kommunfullméktige uppdrar at miljo- och bygglovsnamnden att arligen uppdatera taxan
enligt Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) publicerad av Sveriges kommuner och
regioner (SKR). Utgdngspunkten for indexupprakningen dr oktober ar 2022.

Miljo- och bygglovsnimndens forslag till beslut i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar enligt miljo- och
bygglovsndmndens forslag.

Beskrivning av arendet

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ger kommunerna rétt att ta ut avgifter sé att
kommunen kan ticka kostnaderna for alla atgérder som normalt ingér i d&renden om lov eller
anmadlan.

Harryda kommuns nuvarande plan- och bygglovstaxa antogs av kommunfullméktige den 12
december 2019 § 120. Kommunfullmiktige uppdrog dven at milj6- och bygglovsnamnden att
arligen uppdatera taxan enligt Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) publicerad av
Sveriges kommuner och regioner (SKR). Milj6- och bygglovsndmnden beslutade den 7
december 2021 § 224 att uppdatera taxan enligt PK'V att gilla frdn och med den 1 januari
2022.

Plan- och bygglovstaxan omfattar tjdnster inom ramen for plan- och bygglovsverksamheten
samt mét- och kartverksamheten. Forslaget till revideringar ror endast de delar av taxan som
handlar om avgifter for kart- och méttjanster och syftar till att battre svara mot mark- och
exploateringsverksamhetens kostnader for drenden som géller stora markomraden. Géllande
taxa utgdr fran ett fast pris for produktion av nybyggnadskarta i omraden stérre &n 10 000
kvm, vilket leder till att verksamheten inte fir kostnadstickning for &renden som kraver fler
nedlagda handlaggningstimmar.

Avgifterna for forenklad nybyggnadskarta och husutsittningar foreslas dven att delas upp 1
fler avgiftskategorier, for att béttre svara mot faktisk nedlagd handldggningstid.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 151

Beslutsunderlag

* Tjansteskrivelse 13 september 2022

» Forslag till reviderad Taxa for kart- och méttjénster

* Nuvarande Plan- och bygglovstaxa for 2022

* Beskrivning av foreslagna revideringar av kapitel 3 i Plan- och bygglovstaxa
*  Kommunfullméktiges beslut den 12 december 2019 § 120

* Milj6- och bygglovsndmndens beslut den 7 december 2021 § 224

Arendet

112 kap. 8 § PBL anges att byggnadsndmnden far ta ut avgifter for bland annat beslut om
planbesked, forhandsbesked, start- och slutbesked, beslut om lov, tekniska samrad och
slutsamrad, uppréittande av nybyggnadskartor, arbetsplatsbesok och andra tillsynsbesok pa
byggarbetsplatsen, expediering och kungorelser samt andra tids- eller kostnadskrdvande
atgirder.

Harryda kommuns nuvarande plan- och bygglovstaxa faststdlldes av kommunfullmiktige den
12 december 2019 § 120. Plan- och bygglovtaxan omfattar tjanster inom ramen for plan- och
bygglovverksamheten samt mét- och kartverksamheten. Slutligen anges i 12 kap. 10 § PBL att
grunden for hur avgifterna ska beréknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmiktige.

Bygglovstaxan, inklusive kart- och méttaxan, utgar fran sjdlvkostnadsprincipen i
kommunallagen som sdger att kommuner inte far ta ut hogre avgifter 4n vad som motsvarar
kostnaderna for de tjdnster som de tillhandahaller. Modellen innebar i korthet att en
handléggningskostnad per timme réknas fram och multipliceras med genomsnittliga
handléggningstiden for varje drendetyp, sa som de olika kart- och métuppdragen. Darmed &r
de fasta avgifterna dven beréknade pé timavgifter. Tidsdtgdngen for att producera
kartmaterialet berdknas efter markarealen.

Forslag till revideringar i taxa for kart- och miittjinster

Forslaget till revideringar av gillande Plan- och bygglovstaxa avser enbart de delar av taxan
som ror kart- och méttjanster. Dessa aterfinns 1 kapitel 3 - Avgift for kartor, husutsittning,
lageskontroll, tillfélligt nyttjande av digital geografisk information m.m.

Foreslagna revideringar i kapitel 3 ror underrubrikerna Nybyggnadskarta, Avgift for
nybyggnadskarta, Nybyggnadskartans innehéll, Avgift for husutsittning, Tillfalligt nyttjande
av digital geografisk information samt Avgift for tillfalligt nyttjande av digital geografisk
information.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 151

Mark- och exploateringsverksamheten ansvarar bl.a. for att genomfora utstakningar,
lageskontroller och for att ta fram nybyggnadskartor. Pa senare tid har verksamheten tagit
emot ett flertal bestillningar om upprittande av nybyggnadskartor (NBK) f6r omraden storre
an 10 000 kvm. Géllande taxa utgér fran ett fast pris for NBK pa alla omriden storre &n

10 000 kvm, vilket resulterar i att mark- och exploateringsverksamheten vid bestdllningar av
NBK for storre omraden inte far kostnadstickning for den nedlagda handlédggningstiden. Att
ta fram kartor for stdrre omréden innebir hogre kostnader for mark- och
exploateringsverksamheten, med tanke pa att fler handldggningstimmar krévs.

For att {4 battre kostnadstackning foreslas darfor revideringar i kart- och méttaxan, i form av
tydliggjorda uppdelningar av avgifterna. De foreslagna kostnadsberdkningarna baseras pa
tomt/fastighetsstorlek, samt verksamhetens egen statistik dver antalet nedlagda arbetstimmar
som krévs for respektive tomtstorlek.

Avgiften for framtagande av forenklad nybyggnadskarta foreslas delas upp i tva kategorier,
baserat pa om det aktuella omradet ligger inom eller utom detaljplan. I nuvarande taxa giller
samma kostnad for forenklad nybyggnadskarta, bdde inom och utom detaljplan. Fler
handldggningstimmar behdvs for att ta fram en forenklad nybyggnadskarta inom detaljplan,
vilket motiverar att avgifterna separeras.

En revidering av avgifterna for husutsittning foreslas ocksa i form av tva olika avgifter for
grovutstakning respektive finutstakning. I géllande taxa finns enbart ett samlat pris for
husutséttning (grovutstakning + finutstakning).

Forvaltningens bedémning

Forslaget till revideringar ror endast de delar av taxan som handlar om avgifter for kart- och
mattjanster och syftar till att béttre svara mot mark- och exploateringsverksamhetens
kostnader for att hantera kartdrenden i stora markomraden. Géllande taxa utgar fran ett fast
pris for produktion av nybyggnadskarta, vilket leder till att verksamheten inte far
kostnadstdckning for &renden som géller stora markomraden och darmed kréver fler
handléggningstimmar.

Avgifterna for forenklad nybyggnadskarta och husutsittningar foreslas dven att delas upp 1
fler avgiftskategorier, for att béttre svara mot faktisk nedlagd handldggningstid.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 152
Informationsarenden miljo

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndgmnden har tagit del av information om foljande:

a)  Haélsoskyddstillsyn

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 153 Dnr BYGG 2020-000719

-, uppford bastu inom strandskyddat omrade

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden avslar ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av
bastubyggnad och klippning av gris inom strandskyddat omrade.

Milj6- och bygglovsndmnden féreldgger, med stéd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken (MB)
och hanvisning till strandskyddsbestammelserna 1 7 kap. MB, ,
vid vite av 100 000 kr, att utfora foljande atgéarder pa fastigheten 1 Harryda
kommun (se dven bifogad karta och fotodokumentation):

1. Riva och forsla bort byggnad och altandick med plank markerat med A pa kartan fran
strandskyddsomradet

2. Aterstilla marken som i nuléiget upptas av byggnaden och altandicket i punkt nr 1 s&
att inte betonggjutningar, metallfundament eller 6vriga fastanordningar finns kvar.

3. Inom omrade markerat med B pa kartan, forbjuda att skéta

4. omradet genom att klippa grés eller pa annat sétt hindra naturligt

5. forekommande viaxtarter fran att aterhamta sig.

Atgirderna ska vara utforda senast sex (6) manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.
Atgirderna ska utforas pa ett sidant sitt att naturmiljoén inte kommer till skada.

Milj6- och bygglovsndmnden beslutar, med stod av 26 kap. 21 § MB, _
, att;

1. senast tva veckor efter det att dtgdrderna 1 punkt nr 1-3 ska vara fiardiga, ska skicka
bilder till bygglovsenheten som styrker att férelaggandet utférts pa ett tillfredstillande
satt.

Beskrivning av arendet

Den 27 oktober 2020 kom en anmaélan in till bygglovsenheten gillande att det pa fastigheten
- byggts en bastubyggnad med tillh6érande altandéck och plank inom strandskyddat
omrade. Bastubyggnaden &r uppférd ndgon gang mellan 2014-2016 och dgs av_,
fastighetségare till angransande fastighet - Fastighetsédgaren har dven klippt en
grasyta som omfattas av strandskydd.

Den 27 oktober 2020 kom en anmélan in till bygglovsenheten gillande att det pa fastigheten

- byggts en bastubygenad och gjorts en markutfyllnad. Atgirderna skulle enligt
uppgift vara utforda a\# som inte ar fastighetsdgare till_ men ager

angriansande fastighet

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 153

Den 17 november 2020 gjordes ett tillsynsbesok pa fastigheten av representanter for
bygglovsenheten och enheten for miljo- och hélsoskydd pa Harryda kommun. Det kunde da
konstateras att en bastubyggnad med tillhérande altandick och plank uppforts inom
strandskyddat omrade pa fastigheten . Markuppfyllnaden var gjord utanfor
strandskyddat omrade pa fastigheten var narvarande vid
tillsynsbesoket och bekriftade att han byggt bastun med tillhérande altan och plank och att
han dven var dgare till byggnadsverken. uppgav att han inte hade nagon
strandskyddsdispens eller tillstand fran fastighetsigaren men hanvisade till
ett kopeavtal dar det star att det ingéar ritt till bat- och strandplats. har ocksa
hanvisat till ett remissvar géllande strandskyddet dér det star att fastigheten skall
undantas fran strandskydd.

Bastubyggnaden med tillhérande altan och plank 4r uppférda ndgon gang mellan ar 2014-
2016 enligt kommunens ortofoton.

Den 11 maj 2021 tog ndmnden ett beslut, MBn § 91 att avsla ansokan om
strandskyddsdispens for uppforande av bastubyggnad och klippning av gris inom
strandskyddat omrade. Arendet verklagades till Lansstyrelsen som den 23 maj 2022
aterforvisade drendet till Milj6- och bygglovsndamnden for fortsatt handlidggning da
kommunen inte gjort nagon intressepréovning mellan det allménna och enskilda intresset.

Milj6- och bygglovsndamnden anser att det allmanna intresset 6vervager den enskildes
intresse. Inskriankning 1 enskilds rétt att anvinda marken gar inte langre 4n vad som kravs for
att uppna strandskyddets syften.

Motivering

Vid sjon Nordsjon rader strandskydd och den uppférda bastun ligger inom strandskyddat
omrade. Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor pa land och 1 vatten for djur— och viaxtlivet enligt 7 kap 13-14
§§ MB.

Den del av fastigheten som berérs ligger inom sammanhéllen bebyggelse och omfattas av
Harryda kommuns 6versiktsplan fran 2012. Den aktuella platsen ligger inom
strandskyddsomrade. 1. Inom detta far inte nya byggnader uppforas, 2. byggnader eller
byggnaders anvindning dndras 2. eller andra anldggningar eller anordningar utforas, om det
hindrar eller avhaller allménheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, 3. gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar 4. eller atgarder vidtas som viasentligt forandrar livsvillkoren
for djur- och vixtarter enligt 7 kap. 15 § MB punkt 1, 2, 3 och 4.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 153

Kommunen far i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden enligt 7 kap. 18 b § MB.
Forutsittningen for att kunna medge dispens dr att ndgot av de sdrskilda skdl som finns
angivna i 7 kap. 18 ¢ § MB ér tillampbart och att dtgérden inte motverkar syftet med
strandskyddsbestdmmelserna. Som sérskilda skél vid provningen av en frdga om upphivande
av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphivandet
eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprék pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt
frén omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomftras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeléget intresse.

I 26 kap. MB regleras hur tillsynen far bedrivas. Bland annat anges att tillsynsmyndigheten ska
kontrollera efterfoljden av miljobalken samt vidta de atgérder som behovs for att &stadkomma
rittelse. Tillsynsmyndigheten fir for detta &andamal meddela de foreldgganden och forbud som
behovs for att miljobalken, domar och andra beslut som har meddelats med stod av balken ska
foljas. Tillsynsmyndigheten far dven foreldgga den som bedriver en verksamhet eller vidtar en
atgérd vilken det finns bestimmelser om i miljobalken, att 1dmna de uppgifter och handlingar som
behovs for tillsynen. Beslut om foreldggande far forenas med viten.

Kommunen har, vid ett tillsynsbesdk kunnat konstatera att bastun med tillhorande altandédck och
plank uppforts pa fastighetenen inom strandskyddat omrade. Ett markomrade sdder och sydost
ner mot an pa fastigheten - har ocksé fatt sin vixtlighet klippt sa att det liknar en
grasmatta och trdd syddst om bostadshuset har tagits ner. Bastubyggnaden och dess altandédck
med plank &r uppford av_ nagon gang mellan &ren 2014-2016. Traden och grasmattan
har atgédrdats nagon gang mellan 2014-2016. Bedomningen ar att strandskyddsdispens inte kan
beviljas for atgirden da inga av de sérskilda skdlen bedoms uppfyllda och étgdrden bedéms
motverka strandskyddets syfte d4 den uppforda bastubyggnaden med tillhérande altandéck och
plank, genom sin privatiserande effekt, allvarligt paverkar allmdnhetens mojligheter att betrdda
och uppehalla sig 1 omradet. Den klippta grasmattan bidrar ocksa starkt till detta.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 153

Det kopeavtal fran nér fastigheten - avstyckades som _ hanvisar till

anger att det finns ratt till bat- och strandplats. Var bedomning &r att en bastubyggnad inte
ingar i den beskrivningen. Aven om det skulle finnas ett servitut for en bastubyggnad sé krivs
strandskyddsdispens inom strandskyddat omrade.

hénvisar ocksa till ett remissvar géllande strandskyddets utbredning, dér det star

att fastigheten skall undantas vilket ocksé gjorts men bastubyggnaden ligger pa en
del av fastigheten som inte dr undantagen fran strandskydd.

Da ingen dispens finns for atgdrderna som &r vidtagna inom strandskyddat omrade dr de
olagligt utférda och kommunen finner det befogat att meddela fastighetsdgaren ett
foreldggande om att ta bort bastubyggnaden, altandicket och planket sa att omradet ater blir
allmaént tillgangligt.

Den 26 januari 2021 kommunicerade ndimnden i beslut MBn § 5 att foreldgga, med stod av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken (MB) och hidnvisning till strandskyddsbestimmelserna 1 7 kap.
MB, , , vid vite av 100 000 kr, att utféra foljande atgérder pa
fastigheten 1 Harryda kommun (se dven bifogad karta och fotodokumentation):

1. Riva och forsla bort byggnad och altandéck med plank markerat med A pa kartan fran
strandskyddsomradet.

2. Aterstilla marken som i nuléiget upptas av byggnaden och altandicket i punkt nr 1 s3
att inte betonggjutningar, metallfundament eller 6vriga féstanordningar finns kvar.

Atgirderna ska vara utforda senast fyra (4) manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.
Atgirderna ska utforas pa ett sidant sitt att naturmiljon inte kommer till skada.

Milj6- och bygglovsndgmnden beslutar, med stéd av 26 kap. 21 § MB, _,
, att;

1. senast tva veckor efter det att dtgéirderna i punkt nr 1-2 ska vara fardiga, ska skicka
bilder till bygglovsenheten som styrker att foreldggandet utforts pa ett tillfredstdllande
satt.

Svar pa kommuniceringen inkom den 15 februari 2021 déir_ 1 forsta hand
anhaller om att nimnden beviljar strandskyddsdispens for bastubyggnaden med tillhérande
altandick. I andra hand anhaller om att tiden for rivning och bortforsling sétts
till minst atta manader fran att beslutet vunnit laga kratft.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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KOMMUN

Forts MBn § 153

uppger att omradet togs 1 ansprak innan strandskydd inférdes pa platsen 2014.
Byggnationen av bastun boérjade 2013 och han uppfattade da inte att den var olaglig enligt
miljobalken. Som sérskilda skal till att bevilja dispens anger han att remsan mellan hans tomt
och éns strand bara &r ca sju meter bred och att 4n bara ar tva meter bred. Direkt bakom
bastun 6vergar omradet 1 traskmark och &r darfér vare sig lamplig for allmanhetens friluftsliv
eller aktuell att nyttja fér nagra andra 4n de som bor dar. Skulle man éndé vilja passera mellan
akanten och bastun sa ar det mojligt. Pa grund av néarheten till hans tomtgrans och bostadshus
utgér dock omréadet en sddan plats dar man generellt avrader ménniskor fran att havda ratten
att vistas enligt allemansritten. Sammantaget anser_ att det finns mojlighet att
upphéva strandskyddet pa platsen med hanvisning till att ett upphévande har en liten betydelse
for strandskyddets syfte och att omradet redan &r 1anspraktaget pa ett sitt som gor att
strandskyddets syfte inte kan tillgodoses

Enligt strandskyddsbestammelserna fran ar 2000 sa var aktuell plats for bastu, grasmatta och
tradrojning inom strandskyddat omrade dven da. Enligt kommunens ortofoton 4r dessutom
bastun uppford nidgon gang mellan 2014-2016 och alltsa inte 2013.

Bostadshuset pa fastigheten uppfordes ar 2013, da gillde strandskydd anda upp till
fastighetsgriansen for . Efter att bostadshuset uppfordes har marken séder och
sydost om huset ner mot an privatiserats. Trad har tagits ner, marken har rojts sa att det liknar
en grasmatta och en trappa har anlagts ner till en bastu med altandick som uppférts intill &n.
Alla dessa atgérder har en avhallande effekt for allménheten och har visentligt forandrat
livsvillkoren for djur-eller vixter. Bedomningen #r att det inte 4dr mojlig att 1 dagslaget ga
forbi bastun som_ pastar. Med en sammantagen bedémning anser vi att beslutet
skall andras till att Zven omfatta omradet som rojts som en grasmatta.

Det saknas underlag for att bevilja strandskyddsdispens da inget av de sarskilda skil som
finns angivna 1 7 kap. 18 ¢ § MB ar tillampbart och atgirderna bedoms motverka syftet med
strandskyddsbestammelserna. Skil 1 som géller om det omrade som upphavandet eller
dispensen avser redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften ar 1 detta fall inte tillampbart da atgarderna utforts efter strandskyddets
mnférande.

Milj6- och bygglovsnamnden anser att det allménnas intresse 6verviger den enskildes
intresse. Inskrdankning 1 enskilds rétt att anvinda marken gar inte langre 4n vad som kravs for
att uppna strandskyddets syften.

Det bedéms som skiligt att forlanga tiden for nar atgarderna skall vara utforda fran fyra till
sex manader. De dtta manader som 6nskas bedéms diaremot vara en omotiverat lang tid.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 153

Tillampliga bestammelser
7 kap. Miljobalken (1998:808)
26 kap. Miljobalken (1998:808)
Lag om Viten (1985:206)

Information

Detta beslut har forenats med ett vite. Vitet doms ut efter sérskild domstolsprovning och
endast i de fall nagon eller ndgra av punkterna i foreliggandet inte uppfyllts inom angiven tid.
Utdomda viten tillfaller staten.

Protokollet skickas till

Skickas med deliivnini till:

Skickas for kinnedom utan delgivning till:

Bilagor
Bilaga 1, situationsplan och fotodokumentation
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 154

Informationsarenden bygglov

Beslut
Mil;j6- och bygglovsndamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndgmnden har tagit del av information om foljande:

a) hus 1 odlingslandskap
b) , nybyggnation av enbostadshus, féorhandsbesked



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 155 Dnr BYGG 2022-000386

, hybyggnad av tva enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den
foreslagna atgérden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tilldtna atgarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgérden soks inom tva ar efter det att
beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet
Anssian i [, N
forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 150 m? med
garage/carport pa ca 40 m? inkom 2022-06-09 och kompletterades senast 2022-09-12.
Befintlig fastighet 4r pa 5925 m? och planerade avstyckningar dr pa cirka 1 407 och 1 772
m?. Tillfartsvig till fastigheten sker via S:1 och GA:4.

Fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus som ska bevaras. Fastigheten ar beldgen i
omradet Sundshult cirka 2 km sydost om Hindas. Fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP
2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anviandning befintliga bostédder.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 155

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras 1 anslutning till annan bostadsbebyggelse och néra kollektivtrafik.

Avlopp och vatten
Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inlamnat forslag.
Skyddsavsténd till angivna vattentékter bedoms tillrickliga.

Natur
Fastigheten ligger inom naturomrdde med hdnsynsniva 3 & 4 enligt Hirryda kommuns
naturvérdsplan.

Riktlinje hidnsynsniva 3: En eventuell exploatering ska foregas av detaljplan dir storsta
mojliga hiinsyn tas till utpekade naturvirden. Aven exploatering i nirheten ska ske med
hénsyn till naturvérdena.

Riktlinje hdnsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hansyn
till de speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsigare till fastigheten Sundshult 1:2.

Fastighetsdgare till Sundshult 1:2 framf6r att nybyggnad av tvé enbostadshus inte stimmer
med kommunens rekommendationer gédllande enstaka byggnader och tycker att “en tomt
borde ricka”.

Sokande har getts mdjlighet att svara pd inkomna yttrande, svaret uteblev.

Beddmningen av inkomna synpunkter ar att nybyggnation av tva enbostadshus samt
avstyckning av tva tomter omfattande drygt 1 400 m? i area anses som enstaka byggnader
och stimmer dverens med kommunens riktlinjer och rekommenderad markanvéndning
enligt 6versiktsplanen 1 Harryda kommun.

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mojligheterna att fa lov dr svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgéird dver huvud taget kan tilltas pd platsen, dvs. ndrmast
en provning av markens lamplighet for den avsedda atgérden.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 155

Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas med i bedémningen, t.ex. om den tilltéinkta

platsen dr lamplig med hénsyn till de krav 1 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat dndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och den
sOkta atgérden bedoms vara lamplig med avseende pad omgivningen, karaktdr, tomtens storlek
och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen ir att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8§ kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anvindning av mark med hiinsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skal att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ans6kan beddms inte heller forhindra en lamplig framtida
planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullerviardena pa platsen ses
inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att aktuell mark
ska anviindas som bebyggelseomrade. Atgirden bedoms sa begriinsad att planliggning inte
krévs.

Sammantaget gors bedomningen att atgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bedomningen é&r att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i1 2 kap.
PBL.

Ansokan foljer 6versiktsplanen 2012 och de principer for forhandsbesked som antagits av
kommunfullmaktige 1 § 82/2018-05-02.

Forslaget dr en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-09-14

Ansokan daterad 2022-06-09

Nybyggnadskarta daterad 2022-06-09 och 2022-09-12
Yttrande fran grannar 2022-07-20

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 155

Bilagor
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 156 Dnr BYGG 2022-000344

, hybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkaént tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgirden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran _, — om forhandsbesked for nybyggnad av
tre enbostadshus med en byggnadsarea pa 200250 m” i en véning/ tvd vaningar, varav 50 m?
ar area for komplementbyggnad, inkom 2022-05-23 och kompletterades senast 2022-09-13.
Befintlig fastighet dr pa 11 256 m? och planerade avstyckningar ir pa cirka 1 500 m? per tomt
(tre tomter). Tillfartsvég till fastigheterna sker via Skartorp GA:2.

Fastigheten ar beldgen i omré’tdet- cirka 2 km viaster om Hérryda. Fastigheten ligger
inom sammanhallen bebyggelse.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, tidigare upphévda omradesbestammelser 1
Helgered Landvetter (Kf § 145, 1988-12-12). Fér fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvindning omvandlingsomrade pa kort sikt.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 156

Ansdkan ir inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges véster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostdder forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsviagar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksa mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostéder har 6kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ockséa sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten
Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstdnd
till angivna vattentdkter bedoms tillrackliga.

Natur
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsnivé 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hinsyn till
de speciella virden som pekas ut for de olika omridena.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheten

Fastighetsdgarna till _ framfor oro 6ver “hur vattentrycket frin berget kommer
att paverka véran fastighet vid eventuell springning/beredning av tomter.”

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och kompletterade ansékan med
marksektionsritningar, samt redovisning av avloppsfriga.

Beddmningen av de inkomna synpunkterna &r att oldgenheterna emellertid far anses vara av
begrinsad art och nér inte upp till kvalifikationskravet betydande. De hér fragorna ska
hanteras i bygglovsskede innan starbesked ges.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 156

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked dr att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med 1 bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked kan
inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer
vid dndringsarbeten eller ianspréktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ér ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked 1&dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktér, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Det finns tidigare beslut — ett beviljat forhandsbesked for enbostadshus, BYGG 2021-000730.
Atgirden beviljades p4 samma fastighet, ca 60 meter norrut frén den hir aktuella platsen.

Bedomningen ér att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga bestammelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlédggning av omradet. De geotekniska forutséttningarna eller bullervdrdena pé
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anviindas som bebyggelseomrade. Atgirden bedoms sa begriinsad att
planldggning inte krévs.

Sammantaget 4r bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bedomningen é&r att dtgdrden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestdmmelser 1 2 kap.
PBL.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 156

Ansdkan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaiktige 1 §
82/2018-05-02.

Forslaget dr en 1dmplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-09-20
Ansokan daterad 2022-05-23
Nybyggnadskarta daterad 2022-09-13
Marksektionsritningar daterade 2022-09-13
Yttrande fran grannar

Protokollet skickas till

Bilagor
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 157 Dnr BYGG 2022-000349

), nybyggnad av tva
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir och omkringliggande bebyggelse
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivier och minimera forandringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet
Ansokan fran

om forhandsbesked for

b

nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 190 m2 1 tva vaningar med
garage inkom 2022-05-24 och kompletterades senast 2022-09-12. Befintlig fastighet &dr pa 3
089 m2 och planerade avstyckningar &r pa cirka 1 100 och 1 900 m2. Tillfartsvag till
fastigheten sker via Gronebackevégen. Befintliga byggnader rivs.

Fastigheten ar beldgen i omrddet Backa, Landvetter. Fastigheten ligger inom sammanhallen
bebyggelse.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, grénsar till detaljplanelagt omrade (1401-
P93/7) och i nirhet av omrade med pagaende planer (FOP, Landvetter Sodra). For fastigheten
giller dversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen
ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvindning utbyggnadsomrade pa kort sikt.
Fastigheten ligger inom utvecklingsomréde enligt OP.

Ansokan #r inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges véster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostdder forsvarar
mojligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 157

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny versiktsplan tas fram. Dessa principer mdjliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostéder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksé sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten
Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten &
Avfall AB har gjort beddmningen att fastigheterna kan f4 kommunalt vatten och avlopp.

Yttranden som inkommit fran berorda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsidgarna till fastigheternaﬂ

Sakdgarna framfor att bygga tre hus pa 220 kvm 1 byggnadsarea innebir ett stort ingrepp i
landskapet, samt betydligt mindre tomtstorlek dn omkringliggande fastigheter, som skulle
avvika fran gatubild och omrades karaktér. De anser ocksa att byggnadernas storlek ar storre
an omkringliggande bostadshus.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och dndrade sin ansdkan i enlighet
med grannarnas synpunkter s att den avser nybyggnad av tva enbostadshus istéllet for tre.

Bedomningen av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid fir anses vara av icke
begrinsad art och kan na upp till kvalifikationskravet betydande. Sokanden fick
rekommendation att minska bade antal bostadsbyggnader, samt antal tilltdnkta fastigheter
(fran tre till tva) for att dtgdrda kravet pa en utformning och placering som &r lamplig med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Synpunkter géllande byggnadens hojd och storlek kommer att beaktas under bygglovsskede
av byggherren.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL k HARRYDA
Miljé- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 157

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska férhandsbesked ges om ansckan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en fran
allméan synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mojligheterna att fa lov ar svarbedomda, ska kunna undvika onédig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 férsta hand kan provas 1 ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
nidrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med 1 bedomningen, t.ex. om den tilltankta platsen ar lamplig med
hansyn till de krav 1 2 kap. 6 § som rér anpassningen till omgivningen.

Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller 1anspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ar ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristaende drende och de har
fragoma ska hanteras 1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen 1 det aktuella omréadet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgiarden bedéms vara lamplig avseende omgivning, karaktir, tomtens storlek och
byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsméjligheter mm.

Bebyggelse 1 detta omrade varierar bade 1 form och storlek, narliggande fastigheter ar
bebyggda sa:

- fastighet angrinsade mot vist, _ med 1 % plan pa ca 96 kvin

med flera komplementbyggnader;

- fastighet angransade mot sydvist, _ med 2 plans hus pa ca 133

kvm med garage pa ca 65 kvin 1 BYA;

- fastighet angransade mot nordvist, med 2 plans hus (en vaning

med souterrangsvaning) pa ca 140 kvm 1 BYA;

- fastighet angridnsade mot vist, _ med en plans hus med killare pa

call0kvmiBYA.

Fragor géllande byggnadens hojd och storlek kommer att beaktas under bygglovsskede sa att
byggnationen ska vara anpassad till befintligt bebyggelseomrade, gillande storlek och
placering pa ett sddant sitt att nybyggnationen inte kommer att ge en dominerande effekt 1
omradet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 157

Bedomningen ér att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga bestammelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutséttningarna eller bullervdrdena pé
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anvindas som bebyggelseomrade. Atgiirden beddms s begriinsad att
planldggning inte krévs.

Den sammantagna bedomningen &r att atgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den
sokta platsen. Bedomningen &r att dtgdrden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2
kap. PBL.

Ansokan ér forenlig med de principer for forhandsbesked som antagits av
kommunfullméktige 1 § 82/2018-05-02.

Forslaget ar en lamplig komplettering till narliggande bebyggelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-09-15
Ansokan daterad 2022-05-24
Nybyggnadskarta daterad 2022-09-12
Yttrande frén grannar

Yttrande fran sdkande 2022-09-12

Protokollet skickas till

Bilagor
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 158 Dnr BYGG 2022-000357

nybyggnad av tva enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivder och minimera forandringar
av befintliga marknivéer genom springningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tilldtna atgidrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgéirden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fré’ln_, _ Hindas om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 160 m2 och komplementbyggnad
pa ca 50 m2 inkom 2022-05-29 och kompletterades senast 2022-09-15. Befintlig fastighet &r
pa 2 788 m2 och planerade avstyckningar dr pé cirka 1 200 och 1 500 m2. Tillfartsvég till
fastigheterna sker via Almhultsviigen. Befintligt bostadshus rivs.

Fastigheten #r beldgen i omradet Almhult cirka 1 km sydvist om Hind4s. Fastigheten ligger
inom sammanhallen bebyggelse, vister om ett storre bostadsomréde.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beldgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anviandning befintliga bostédder.

Fastigheten ligger inom utvecklingsomréde enligt OP, samt inom omride med pagéende
planarbete - 447 Plan: Hind4s Almhult.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 158

Ansdkan ir inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostidder medges inom utvecklingsomraden eftersom oplanerade nya bostéder forsvérar
mojligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsviagar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksa mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostéder har 6kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade 1 hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten

Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten &
Avfall AB har gjort beddmningen att fastigheterna kan f4 kommunalt vatten och avlopp.
Yttranden som inkommit frdn berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgédrden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berdrda sakigare.

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska foérhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked dr att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dar
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked ar om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas pé platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda 4tgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltinkta platsen ar [dmplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen.

Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspridktagande av byggnad for annat andamal.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 158

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, frdn bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara ldmplig med avseende pé omgivningen, karaktir, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, kommunal VA,
avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmgjligheter mm.

Bedomningen ér att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga bestammelser 1 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra den pagaende
planliggningen av omradet (447 Plan: Hind4s Almhult). De geotekniska forutsittningarna
eller bullervirdena pé platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked.
Oversiktsplanen foreslar att aktuell mark ska anvindas som bebyggelseomrade. Atgirden
beddms sa begrinsad att planldggning inte kréavs.

Sammantaget 4r bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bedomningen é&r att dtgdrden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestdmmelser 1 2 kap.
PBL.

Ansokan ér forenlig med de principer for forhandsbesked som antagits av
kommunfullméktige 1 § 82/2018-05-02.

Forslaget ar en lamplig komplettering till narliggande bebyggelse.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2022-09-19
Ansokan daterad 2022-05-29
Nybyggnadskarta daterad 2022-05-29
Yttrande frén sokande 2022-09-15

Protokollet skickas till

Bilagor
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 159

Informationsarenden bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden har tagit del av information om f6ljande:

a) , nybyggnad av garage

b) , forhandsbesked for enbostadshus samt_
nybyggnad av ett enbostadshus, ansdkan om férhandsbesked

c) , Fridaskolan

d) , Vindskydd

e) Redovisning av delegationsdrende

o _ nybyggnad av 9 st enbostadshus, dtertaget drende

f) Domar och 6verklagande

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 160 Dnr BYGG 2019-000347

Yttrande over overklagande av beslut om rattelseforelaggande for
nybyggnad av stuga och barack pa fastigheten i Harryda
kommun (Lansstyrelsens diarienummer 403-32199-2021)

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beslutar att anta yttrandet som sitt eget enligt bilaga 2.

Jav
Grim Pedersen (M) deltar inte i handldggning eller beslut i detta drende pa grund av risk for
att uppfattas som jévig, da han bor 1 niromradet.

Beskrivning av arendet

Milj6- och bygglovsndamnden (ndmnden) har av lansstyrelsen beretts tillfélle att Iimna
yttrande dver pastdende om jév i rubricerat drende, géillande dverklagande av miljo- och
bygglovsndmndens beslut 2021-05-11, dnr; 2019-000347, avseende rittelseforeldggande for

nybyggnad av stuga och barack pa fastigheten_ 1 Hirryda kommun.

Protokollet skickas till
Liansstyrelsen 1 Véstra Gotalands Lén
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Bilagor

Bilaga 2. Yttrande 6ver overklagande av beslut om rittelseforeldggande for nybyggnad av
stuga och barack pa fastigheten_ 1 Harryda kommun (Lénsstyrelsens
diarienummer 403-32199-2021)

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 161 Dnr BYGG 2022-000350

I sanktionsavgift

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerar

organisationsnummer 559253-6543 om en byggsanktionsavgift pa 38 88 lkr for att ha uppfort
mur runt fastigheten utan bygglov och startbesked.

Upplysningar
Beslut om sanktionsavgifterna och bygglov i efterhand kommer att behandlas 1 ett separat
beslut efter att den sokande har haft méjlighet att svara p4 kommuniceringen.

Om rittelse sker, dvs. det olovligt utférda tas bort, innan fragan om sanktioner eller
ingripande har tagits upp till 6verldggning vid nista sammantridde med byggnadsnimnden tas
ingen avgift ut och drendet avskrivs enligt 11 kap. 54 § plan och bygglagen, PBL.

Beskrivning av arendet

2022-03-17 inkom en anmélan till bygglovsenheten. Enligt anmilan hade lovpliktiga atgérder
utforts utan lov pa fastigheten.

2022-03-18 skickades en skrivelse ut dér fastighetsédgaren begirdes bemdota anmaélan.
Fastighetségaren svarade att mur runt tomten har uppforts och undrade om det kunde hanteras
1 samband med inldmningen av relationsritningar for det pdgaende bygglovsarendet pa
fastigheten for nybyggnad av enbostadshus och garage (dnr: BYGG 2019-000677).

Bygglovsingenjor gjorde dven ett tillsynsbesok pa fastigheten dér det kunde konstateras att
muren varit bygglovspliktig. S6kande bestdmde efter diskussion med bygglovsingenjor att
bygglov i efterhand bor sokas. Ansokan om bygglov i efterhand for atgérd inkom 2022-05-25.
Grannehorande har skickats, ingen erinran har inkommit.

Motivering
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska miljo- och bygglovsndmnden
prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en péfoljd sa snart det
finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen.

har olovligt uppfort mur pa cirka 108 meter, varav 78 meter som
overstiger 50 cm runt fastighetsgransens véstra, sodra och Ostra sida.

Enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for
Overtrddelser.

I 9 kap. plan- och byggforordningen (2011:338), PBF framgar hur byggsanktionsavgiften ska
berdknas. I detta drende blir byggsanktionsavgiften 38 881kr.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande




SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 161

Nedan f6ljer utrdckningen utifran foreskrifter, byggsanktionsavgiften ska berdknas utifran
2022 ars prisbasbelopp som ar 48 300 kr.

Beriikning

Lopmeter 78m

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 48 300 kr (2022)
Berédkningsgrundande formel (0,025*pbb)+(0,01*pbb*16pmeter)
Berdkning (0,025*48300)+(0,01*48300*78)
Beréknad sanktionsavgift 38 881 kr

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-09-20
Karta daterad 2022-05-25
Planritning daterad 2022-05-25
Utrdkning av sanktionsavgift

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 162 Dnr 2022KS455 400

Aterlamnande av ansvar foér den operativa tillsynen av samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken till lansstyrelsen

Beslut

Miljo- och bygglovsnimndens forslag till beslut i kommunfullmdktige
Kommunfullméktige beslutar att aterlimna ansvaret for den operativa tillsynen av samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken till ldnsstyrelsen.

Miljo- och bygglovsnimndens forslag till beslut i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar enligt miljo- och
bygglovsndmndens forslag.

Beskrivning av arendet

For atgarder som inte &r tillstdndspliktiga eller anmélningspliktiga enligt andra regler i
miljobalken géller i manga fall skyldighet att anmila atgérden for samrad till
tillsynsmyndigheten. Av 12 kap. 6 § miljobalken framgér att allmén anmélningsplikt giller
for den som ska bedriva en verksambhet eller utfora en atgéird som visentligt kan komma att
andra naturmiljon.

Hérryda kommun begérde 2011 att ta 6ver den operativa tillsynen gidllande samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken. Lansstyrelsen overlédt denna tillsyn fran den 1 januari 2012 till
kommunen genom beslut den 22 november 2011.

Erfarenheten av att ha denna tillsyn under tio ar har visat att handldggningen inte blir
tillrackligt effektiv. Forvaltningen foreslar darfor att kommunen ska aterlamna den operativa
tillsynen av samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken till l&nsstyrelsen. Datum for 6verldmnande
bestdms i dialog med lansstyrelsen.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse 9 september 2022

Arendet

I miljotillsynsforordningen (2011:13) regleras vilken myndighet som har tillsynsansvaret
enligt miljobalken. I vissa fall da ansvaret ligger pé lansstyrelsen kan ansvaret overlétas till
kommunen om kommunen begér det.

Hérryda kommun begérde 2011 att ta 6ver den operativa tillsynen gidllande samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken. Lansstyrelsen overlét denna tillsyn fradn den 1 januari 2012 till
kommunen genom beslut den 22 december 2011.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

Forts MBn § 162

Om en verksambhet eller en atgird, som inte omfattas av tillstands- eller anmélningsplikt enligt
andra bestdmmelser i miljobalken, kan komma att vasentligt &ndra naturmiljon ska en
anmélan om samrdd goras. Denna anmadlan ska goras till den myndighet som utdvar tillsynen
enligt bestimmelser i 26 kap. miljobalken eller bestimmelser som har meddelats med stod av
samma kapitel. Den myndighet som avses dr ldnsstyrelsen, men de kan alltsa Gverlata ansvaret
till kommunen, vilket &r fallet i Harryda.

Erfarenheten av att ha denna tillsyn under tio ar har visat att handldggningen inte blir
tillrackligt effektiv. Fran borjan var syftet att ta 6ver tillsynen att fa en béttre kontroll 6ver
hanteringen av schaktmassor i kommunen.

Det har blivit alltfler &renden som ror ledningsdragningar av olika saker. Delar av dessa
dragningar beror ofta olika typer av naturskyddsomraden eller innebér vattenverksamhet,
vilket ska hanteras av lansstyrelsen. Kommunen bedomer att hanteringen av dessa drenden
inte blir effektiv ndr tvd olika myndigheter ska hantera olika delar av samma dragning. Det
mest effektiva hade varit om det var en samlad provning och att den myndighet som hanterar
den hogsta provningsnivan hanterar hela drendet. Sa ar dock inte fallet utan drendet delas upp
1 flera provningar, vilket inte innebédr ndgon effektiv hantering.

Hanteringen av schaktmassor sker idag framfor allt via anmélningsplikt enligt andra
paragrafer i lagstiftningen eller via klagomal. Det &r ytterst sdllan det blir tal om anmélan
enligt 12 kap. § 6 miljobalken.

Forvaltningen foreslar dérfor att kommunen utifran ovanstéende ska dterlamna den operativa
tillsynen av samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken till ldnsstyrelsen. Vilket datum som é&r
aktuellt for 6verlamnande bestdms i1 dialog med lénsstyrelsen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 163
Informationsarenden miljo

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden har tagit del av information om f6ljande:

a) Redovisning av delegationsédrende

o foreldggande utan vite om dtgédrder mot legionellabakterier.
o forbud mot utsldpp av avloppsvatten.

b) Domar och 6verklagande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 164
Gemensamma informationsarenden

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndgmnden har tagit del av information om foljande:

a) Tidplan f6r miljo- och bygglovsndmndens sammantrdden 2023

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 165 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0851/16

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndgmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges delegationsbeslut

- fran bygglovsenheten daterad 2022-09-21
- fran milj6 och hilsoskydd, MH §§ 447-495

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 166 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0143/20

Anmalan av delgivningar och éverklaganden
Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Overklagande lov redovisas under ovanstiende diarienummer.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-10-04

§ 167
Information fran ordforanden

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ordforande Grim Pedersen (M) informerar milj6- och bygglovsndmnden om f6ljande:

- Intern kontroll

Signatur justerande Utdragsbestyrkande





