SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum '
2022-11-08

Plats och tid Radasjon kl. 16:00-19.25

Beslutande ledaméter

Grim Pedersen (M), ordf

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordf

Peter Herrmann (L)

Hans Jakobsson (C)

Anders Johansson (-)

Hans Larsson (M) ersitter Rolf Jigfelt (KD), 1:e vice ordf
Martin Tengfjord (SP) ersitter Birgitta Olsson (MP) §§ 166-167
Mats Werner (S) ersitter Birgitta Olsson (MP) §§ 168-185

Ej tjanstgbrande ersattare
Martin Tengfjord (SP) §§ 168-185

Ovriga narvarande

Zelda Thunberg, namndsekreterare

Ulrica von Pfaler, enhetschef bygglov

Thomas Hammarlund, enhetschef milj6

Irina Engstrom, bygglovsarkitekt §§ 166-176
Emelie Strom Mattson, bygglovsarkitekt §§ 166-168
Bo Rydstrom, enhetsstéd bygglov

Utses att justera
Grim Pedersen (M)
Peter Herrmann (L)

Justeringens plats och tid Kansliet, kommunhuset, 2022-11-14 13:00

Protokollet omfattar §§ 166-185
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ARENDELISTA

8166 Faststallande av dagordning och val av protokolljusterare

§167 1 bostadshus, f-besked

8168 Informationsérenden bygglov

8169 I 3 hotellbyggnader, bygglov

8170 N - bostadshus, f-besked (andrat forslag)

§171 I 1 cnbostadshus, f-besked

8172 I | cnbostadshus, f-besked

8173 I '\Ybyggnad av garage, bygglov

8174 , 2 enbostadshus, f-besked

8175 1 bostadshus, f-besked

8176 Informationsérenden bygglov

8177 nybyggnad av ett/tva enbostadshus, ansokan
om forhandsbesked

8178 Informationsérenden bygglov

8179 Forlangt samverkansavtal gallande provning och tillsyn enligt tobakslagen

8180 Informationsérenden miljo

§181 Tidsplan sammantréaden for namnden 2023

8182 Forslag pa reglemente for miljé- och bygglovsnamnden
8183 Delegationsbeslut

8184 Delgivningar och dverklaganden

8185 Information fran ordféranden
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8§ 166

Faststallande av dagordning och protokolljusterare

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden faststéller dagordningen med féljande &ndringar:

e Informationspunkten i arende 13 om Forlangt samverkansavtal gallande prdvning och
tillsyn enligt tobakslagen andras till beslutsarende om Forlangt samverkansavtal gallande
prévning och tillsyn enligt tobakslagen.

I "Ybyognad av 4 enbostadshus med garage, f-besked, laggs till som
informationspunkt i arende 10.

Miljo- och bygglovsndmnden utser Peter Herrmann (L) att bredvid ordféranden justera
protokollet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8§ 167 Dnr BYGG 2022-000220

I 'V byoggnad av ett/tva enbostadshus,

ansdkan om féorhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om avslag pa ansokan om férhandsbesked och
tillater inte den foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet
Forvaltningen och ett flertal politiker i miljo och bygglovsnamnden har gjort syn pa platsen.

Ansokan fran [ I V10Inlycke om férhandsbesked for

nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 100 m2 i 2 vaningar med inredd vind
inkom 2022-03-29. Befintlig fastighet &r pa 1855 m2 och planerad avstyckning ar pa cirka
930 m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via Tornrosvagen. Ett uterum pa befintligt hus
planeras att rivas for att ge plats at byggnationen. Den nya byggnaden ar tankt att placeras 4,5
meter fran tomtgrans.

Fastigheten ar beldgen i omradet Kindbogarden, strax norr om Rada kyrka centralt i
Molnlycke tétort. Fastigheten ligger i ett omrade praglat av villabebyggelse fran forsta halften
av 1900-talet med stora hushallningstradgardar uppblandat med senare tiders tillagg. Platsen
for den foreslagna avstyckningen bestar av tomtmark.

Forutsattningar

Topografi

Tornrosvagen ar en aldre smal vag som Klattrar uppfor en hojd. Ett tidstypiskt exempel pa det
tidiga 1900-talets stadsplanering dér en viktig aspekt och stadsplaneideal var att anpassa
bebyggelse efter radande topografi. Kuperade villatradgardar kantar vagen, en del mer
kuperade &n andra. Platsen for den tilltdnkta byggnaden ligger i en brant slant som sluttar at
sydost. Idag finns begransat med plana obebyggda ytor pa tomten.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 167

Detaljplan
Fastigheten omfattas av detaljplan B-1, vilken vann laga kraft 1947 — 12-31. Fastigheten har
planbestammelserna Blv, vilket innebar:

- att byggnader ska uppforas fristaende.
- att minsta tillatna tomtyta ar 1000 kvm, i undantagsfall 800 kvm.

- att endast en huvudbyggnad far uppfdras per tomt. P& tomter storre an 1600 kvm far tva
bostadsbyggnader uppféras inom samma tomtplats om ndmnden prévar det lampligt.

- att endast en femtedel av tomtytan far bebyggas.

- att byggnaden inte far placeras narmare an 6 meter till tomtgrans. 4,5 meter om
byggnadsnamnden prévar det lampligt.

- att byggnader inte far uppforas hdgre an en byggnadshéjd pa 5,5 meter.
- att byggnader endast far uppforas med en vaning och inredd vind.

- att det gdr att inreda tva bostadslagenheter inom samma tomtplats.

- att taklutningen inte far éverskrida 30 grader.

- att punktprickat omrade far inte bebyggas.

Kulturmiljé och anpassning till landskapet

Fastigheten ligger inom kulturmiljén Norra Kindbogarden. Omradet &r med sin funktionalism
en tydlig ytterligare arsring fran Sodra Kindbogardens mer tjugotalsklassicistiska egnahem
och villor. Villorna i omradet uppvisar typiska funktionalistiska stildrag i saval villor i tra och
puts. Omradet omfattas liksom all bebyggelse av generella varsamhetskrav enligt Plan- och
bygglagen 8:17. Hansynskrav enligt Plan- och bygglagen 2:6 géller alltid.

Grannen pa | skriver i sin erinran att de inte fick grannhérandet som skickades
ut 20 maj 2022. De fick den efter kontakt med bygglovs administrationen 6 juli 2022.

Bedomningen av inkomna synpunkter ar att de ar relevanta men efter syn pa plats &r
bedémningen att den planerade atgarden kommer innebéra en betydande olagenhet for
grannfastigheten | Med anledning av byggnadens placering ndra tomtgréns och
grannens uteplats men framfor allt med tanke pa den stora hojdskillnaden tomterna
sinsemellan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Vad géller andra forhandsbesked som beviljats i ndromradet har dessa fastigheter besuttit helt
andra forutsattningar géllande lage, tomtens utformning och topografi. Det har dartill inte
framkommit att atgarderna orsakat nagon oldagenhet for grannar.

Motivering

Det som i forsta hand ska prévas i ett forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens lamplighet for
den avsedda atgarden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid lamplighetsbeddmningen ska bl.a.
provas om atgarden uppfyller kraven pa lamplig markanvéandning i 2 kap. plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Det innebér att bestammelserna om hushallning med
markomraden i 3 kap. miljobalken ska tillampas.

Som det framgar ovan ar det lokaliseringen och platsens lamplighet som prévas i ett
forhandsbesked. Utformningen brukar bedémas forst i efterkommande bygglovsansékan. Den
aktuella platsens forutséttningar sasom patagliga héjdskillnader, tomtens lage och
omgivningspaverkan bedoms som valdigt komplexa. Av den anledningen har det darfor varit
aktuellt att redan i detta skede se Gver utformning av tomt och byggnad.

Enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska férhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Bedomningen ar att atgarden inte
gar att forena med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av marken utifran lagkraven i
Plan- och bygglagen. Atgarden &r dartill inte forenlig med géllande detaljplan for omréadet.

Awvikelser fran detaljplanens bestammelser
Detaljplanen medger en byggnad pa en vaning med inredd vind. | ansdkan beskrivs den
planerade atgarden som ett enplanshus med kallare och vind.

En kallare definieras enligt Plan- och byggférordningens 1 kap 4 § pa foljande vis: “En
kéllare ska anses vara en vaning endast om golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor
kéllaren ligger mer &n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.” Det finns dock
rattspraxis som visar att definitionen av en kallare ovanfoér saknar betydelse. For att bedéma
om ett utrymme &r att anse som en kéllare maste en samlad bedémning goras utifran
utrymmets konstruktion och anvandningssétt.

Bedomningen &r att byggnaden istéllet ar att betrakta som ett tvavaningshus med inredd vind.
Bedomningen grundar sig i hur byggnaden upplevs sedd fran gatan samt huruvida kéllaren
verkligen &r en kéllare. Enligt rattspraxis ska en kallare ha karaktaren och funktionen som
kéllare for att raknas som kallare/kallarvaning. Uppfylls inte namnda kriterier &r kallaren att

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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betrakta som en vaning ( jfr Kammarrattens i Stockholm dom 2009-05-18 i mal nr 3604-07
och Kammarrattens i G6teborg dom 2010-12- 30 i mal nr 7074-09).

| detta fallet &r den enda tillgangliga entrén lagd i kéllarplanet och stora fonsterpartier
dominerar fasaden. For att dartill kunna tillgodose tillgdnglighetsaspekten behéver samtliga
vasentliga bostadsfunktioner sdsom kok, badrum och sovrum finnas tillgangligt pa
bottenplanet. Om samtliga av dessa funktioner finns i kédllarvaningen &r den inte att betrakta
som kallare utan som ett vaningsplan. Utifran radande resonemang blir bedémningen att
aktuellt forslag ar en byggnad pa tva vaningar med inredd vind vilket inte ar férenligt med
detaljplanens bestammelser.

| atgardsforslaget placeras byggnaden 4,5 meter till tomtgréans. Enligt detaljplanen ska
byggnader placeras med 6 meter till tomtgrans. Byggnader kan placeras 4,5 meter fran
tomtgrans om det av byggnadsnamnden bedéms lampligt utifran radande forutsattningar.
Beddmningen &r att tomten inte besitter rétt forutsattningar for att 4,5 meter ska kunna
bedomas som lampligt. Det blir svart att uppfylla tillganglighetskraven pa bade tomt och inuti
byggnaden. Bedémningen grundar sig dartill pa | c'inran. De har tydligt
uttryckt muntligen till foérvaltningen och via erinran att forslaget kommer att innebdra en
betydande oldgenhet for dem. Deras bostadshus och tomt ligger i dagslaget lagre &n aktuell
fastighet, langre ner i sluttningen utmed Tornrosvagen vilket innebdr att byggnaden kommer
upplevas an hogre an vad som anges i ritningen sett fran deras uteplats och hus. Den redan
idag mycket begransade plana ytan pa fastigheten jjjiij reduceras kraftigt av planerad atgérd.

Uppfyller inte kraven i Plan och bygglagen

Tomt

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att for att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan krévs aven att kraven pa ordnande av tomt i 8 kap. 9 § PBL uppfylls. |
bestammelsen anges att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som &r
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att bland annat betydande olagenheter for omgivningen eller
trafiken inte uppkommer, sa att det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran
tomten, sa att det pa tomten eller i narheten av den i skélig utstrackning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon, och sa att risken for olycksfall
begrénsas.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Den del av tomten som inte bebyggs &r bergig och kuperad. Efter att ha tagit del av
forhallandena pa platsen ar bedomningen att de lovsokta atgarderna ocksa innebér att det, med
nuvarande utforande av atgarderna, inte finns tillrackligt stor friyta kvar pa tomten.

Tillganglighet av tomt och byggnad

| Plan- och bygglagen stalls krav pa en tomt som bebyggs, bland annat att den ska kunna
anvandas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Man ska kunna komma
fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten.

Beddmningen &r att d&ven utformningskraven avseende tillganglighet i byggnader enligt 8 kap
18, 3 kap 4 § PBF blir svara att uppfylla med det nuvarande utformningsférslaget. Detta om
dagsljuskraven (enligt 3 kap 9 8 PBF och Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allménna rad - avsnitt 6:322) och detaljplanebestammelserna om en vaning med vind ska
uppfyllas.

Anpassningskravet enligt 2 kap 68 Plan- och bygglagen

Dessa krav innebdr att i arenden om bygglov och férhandsbesked ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan samt mgjligheterna att hantera avfall.

Forslaget ar inte en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse. Byggnaden avviker fran
befintligt bebyggelsemdnster bade till form, fasaduttryck och placering. Byggnaden placeras
med gavelsidan utat gatan medan 6vriga byggnader utmed samma sida gatan ligger med
langsidan utat gatan. Aven fastigheten avviker fran omgivande fastigheter med sin langsmala
form. Atgardsférslaget uppfyller inte anpassningskravet enligt 2 kap 6 § i Plan- och
bygglagen och &r inte heller férenlig med kulturmiljéprogrammets rekommendationer for
omradet.

Bygglovsenhetens samlade beddmning &r att den aktuella platsen inom fastigheten inte &r
lamplig for byggnation och att forslaget inte uppfyller lagkraven enligt Plan- och bygglagen.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse daterad 2022-10-13
AnsoOkan daterad 2022-03-29

Nybyggnadskarta daterad 2022-03-29
Sektionsritning daterad 2022-03-29
Illustration daterad 2022-03-29
Yttrande fran grannar 2022-06-03

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Yttrande fran grannar 2022-07-11
Yttrande fran sokande 2022- 09-06

Protokollet skickas till

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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8168
Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om foljande:

a) Kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning i Hallingsjo tatort, Goteborgs universitet

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 169 Dnr BYGG 2022-000219

I "Ybyggnad av hotell —tre byggnader, samt mur, ansGkan om
bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen.

Som kontrollansvarig godkénns |- Behorighetsniva K. Certifierad av il
I tom 2027-04-09, behdrighets nr: -

Utstakning av byggnaden ska utféras efter startbesked meddelats.

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan beviljat startbesked. For startbesked kravs inlamnat
forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt samrad pa
bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning, bygglov@harryda.se.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:
Forslag till kontrollplan

Projekterings-PM Geoteknik

Godtagbar 16sning av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy
Konstruktionsritning

Konstruktionsdokumentation

VA-ritning

Ventilationsritning

Brandskyddsbeskrivning

Energiberakning

Fuktsékerhetsbeskrivning

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Matningarna utfors av Mat- och GI1S-enheten,
tjanster.harryda.se/gis_mat_tjanster. Anlitas egen utséttare for utstakning ska undertecknad
dverenskommelse mellan Harryda kommun och utséttaren upprattas i god tid fore samradet.

Slutbesked
Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Murar ar bygglovspliktiga.
Lovet upphor att gdlla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Miljo- och bygglovsnamnden ar skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts i post- och
inrikes tidningar. Detta galler &ven om det finns ett startbesked for atgarden. Fyra veckor efter
kungorelse kan man pabdrja atgarden, dven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran_ _ Molnlycke om bygglov for
nybyggnad av tre hotellbyggnader med en byggnadsarea pa 907 m? — tva byggnader i en
vaning och en byggnad i tva vaningar, samt anlaggning av mur inkom 2022-03-29 och
kompletterades senast 2022-06-30. Befintlig fastighet ar pd 51 113 m? 113,04 m2. Tillfartsvag
till fastigheten sker via Langenasvagen.

Fastigheten I & beldgen i omradet Hallsnas pa en udde i Landvettersjon.
Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade, utanfor sammanhallen bebyggelse men
inom strandskydd. Milj6- och Halsoskydd pa Harryda kommun har beviljat
strandskyddsdispens for den ansokta atgarden

2020-03-07 (MH 8 424, Dr nr 0641/19 430).

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler Gversiktsplan OP
2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvéandning évrigt omrade.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
Avlopp och vatten

Milj6- och halsoskydd har informerat att befintlig avloppsanldggning dimensionerad fér 300
personer berdknas klara den okade belastningen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Strandskydd
Fastigheten omfattas av strandskydd. Strandskyddsdispens och tomtplatsavgransning har
provats och beviljats genom MH § 424, Dr nr 0641/19 430)

Trafikbuller

En framtagen bullerutredning visar att fastigheten berérs av trafikbuller fran jarnvagen men
att byggnationen klarar bullerférordningens krav. Bullernivaer inomhus for hotellrum
sakerstalls genom planlésning och topografi samt mur, enligt beskrivning av ansokan.

Remisser

Remiss har skickats till trafikverket som framfor erinran i arendet. Trafikverket framfor att
riktvardena for inomhusbuller enligt BBR ska klaras. Trafikverket vill framhalla att Kust till
kust-banan ar transportled for farligt gods. Hansyn till farligt gods ska beaktas for
exploatering enligt rekommendationer berord lansstyrelse anger. Da en av byggnaderna
ligger narmare jarnvagen an 30 meter och avses for hotellverksamhet dar manniskor vistas
stadigvarande anser Trafikverket att en riskutredning ska utforas.

Enligt riskanalysen foreslas att en skyddsbarriar mellan jarnvag och verksamheten utfors och
nagot av atgardsforslagen 2 eller 3 ska véljas, enligt Trafikverket.

Remiss har skickats till raddningstjansten som inte har nagot att erinra i arendet.
Raddningstjanstens bedomning ar att det &r en rimlig hantering med avseende pa omfattning.

Remiss ekolog
Remiss har skickats till kommunekolog/kommunens kontaktperson inom naturvardsfragor
som inte framfor nagra synpunkter.

Remiss Trafikverksamheten

Trafikverksamheten gor beddmningen att lampligheten av en trafikbkning
till platsen &r beroende av att parkeringsfragan gar att 16sa pa anordnade och
utmarkta parkeringsplatser.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till raddningstjansten for synpunkter gallande risk och framkomlighet till
fastigheten. Raddningstjansten framfor har inte nagot att erinra i arendet.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetségare till fastigheten |-
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Fastighetsagaren framfor att nybyggnad av hotell innebér stor oldgenhet i form av 6kad trafik,
hoga omgivningsbuller och 6vriga stérningar p.g.a. bygg- och underhallsarbeten. Samt
fastighetsagare till | framfor synpunkter géllande mur, som medfor bl.a. trafikfara
vid korsning av sparet, samt omgivningsbuller, forstirkande av ljudniva fran passerade tag
ndr ljudvagorna stutsar mot muren”.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande. Sékande framfor att bullernivaer
inomhus for hotellrum sékerstélls genom planlésning och topografi samt mur. Vibrationer
sakerstalls genom grundlaggning pa fast mark/berg. Risker kopplade till avstand t.ex.
ursparning sakerstalls med mur. Risker kopplade till farligt gods sakerstalls genom
brandklassning E130 pa fasad och skyddsmur och/eller vall till en héjd av 2,5 meter ovan
banvall.

Bygglovsenhetens kommentarer:

Enligt ”Allménna rad 2008:1. Buller i planeringen - — Planera for bostader i omraden utsatta
for buller fran vag- och spartrafik (Boverket) anges foljande:

” Ljudets spridning och mottagarens ljudniva — immissionen:

- Paverkas av avstandet. Buller fran en linjekalla (den ekvivalenta ljudnivan), minskar 3
dBA vid en fordubbling av avstandet.

- Paverkas av marktyp och markens vegetation mellan bullerkallan och mottagare.
» Akustiskt hard mark” — betong, asfalt och vatten — kan héja bullernivan med
ljudreflexer. ”Akustisk mjuk mark™ — grds, &ng och liknande — ger en markdampning
med upp till 3 dBA for varje férdubbling av avstandet.

- Dé&mpas av skdrmar. Av betydelse &r skarmens lage samt dess hojd dver siktlinjen mellan
bullerkalla och mottagare. Av betydelse ar ocksa hur skarmens utformning och material
sl&pper forbi och igenom buller samt den kringliggande markens ddmpning”.

Avstand mellan mur och grannens bostadshus ar ca 75 meter, marken ar “akustisk mjuk
mark” — gras, samt val av materialet pa muren och dess placering ger en markdampning samt
kommer att absorbera ljud, for att motverka att ljudreflexer 6kar storningen pa motsatt sida av
jarnvagen.

Motivering

Bygglov ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgérden inte strider mot omradesbestammelser, inte
forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 8, och uppfyller kraven i 2
kap. samt kraven i 8 kap. om byggnaders utformning och tomters ordnande
med mera i de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § PBL lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till manniskors hélsa och
sakerhet, jord-, berg- och vattenférhallandena, méjligheterna att ordna
trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
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kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att férebygga

vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och risken for olyckor,

Oversvdmning och erosion. Av 2 kap. 6 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att
bebyggelse och byggnadsverk vid planlaggning ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med héansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt trafikforsorjning och
behovet av en god trafikmiljo.

Beddmningen &r att fastigheten efter ansokt nybyggnad av befintlig verksamhet inte avviker
fran stads- eller landskapsbilden eller omradets karaktar eller i dvrigt strider mot angiven
bestammelse.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar vidare att planlaggning av mark- och vattenomraden

samt lokalisering, placering och utformning av bl.a. byggnadsverk inte far ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medfora en sadan paverkan pa grundvattnet
eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande
olagenhet pa annat sétt. Betydande olagenhet har i praxis ansetts kunna vara bland annat
skuggbildning, skymd sikt, insyn, luftféroreningar, skakningar och bullernivaer som inte ar
helt tillfalliga och som avviker fran vad som far tolereras i aktuellt omrade.
Kvalifikationsgransen ligger hogt och vissa olagenheter till foljd av byggnation i naromradet
har ansetts behdva talas.

Ansokan ar forenlig med gallande 6versiktsplan. Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och
bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808). Bygglov
kan beviljas for atgarden utanfor ett omrade med detaljplan med stod av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse daterad 2022-10-17

Ansokningsblankett, inkommen 2022-03-29
Nybyggnadskarta, inkommen 2022-06-21 och 2022-03-29
Planritning, inkommen 2022-03-29

Fasadritningar, inkomna 2022-03-29

Sektionsritning, inkommen 2022-03-29

Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2022-04-25
Yttrande fran grannar

Yttrande fran stkande

Yttrande fran remissinstanser
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Bilaga
Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till
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§170 Dnr BYGG 2022-000281

I ' Vbyggnad av tva enbostadshus, ansdkan

om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansdkan om foérhandsbesked

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [ I L2 ndVvetter om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus i tva vaningar med garage inkom 2022-04-27 och
kompletterades senast 2022-06-29. Befintlig fastighet ar pd 52 114 m? och planerade
avstyckningar &r pé cirka 1 600 — 2 000 m? per tomt. Tillfartsvag till de tilltdnkta fastigheterna
sker via planerad ny vag — Traktorvdg, enligt bifogad nybyggnadskarta.

Den 30 augusti 2022 kommunicerade Milj6- och bygglovsndmnden avslag for nybyggnation
av sex enbostadshus pa den aktuella fastigheten, MBN § 140, BYGG 2022-000281.
Sokanden fick del av beslutet och inkom med andrat forslag — fran sex enbostadshus till tva
enbostadshus, samt avstyckning av tva tomter (B & C enligt tidigare inlamnad situationsplan).

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade, i ett omrade direkt 6ster om detaljplanen for
mfl, vilken vunnit laga kraft 2012-01-12. For fastigheten géller 6versiktsplan

OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom

ett markomrade med anvandning vardetrakter for skyddsvarda tra och vatmarker, delvis inom

vardefull natur (hansynsniva 1 & 2 enligt Naturvardsplanen) och riksintresse for friluftsliv.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP.

Ansokan ar inte forenlig med géllande éversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostader medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvégar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksa majligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden. Efterfragan pa bostader
har 6kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en politisk vilja i Harryda att
mojliggora en okad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade. Kommunfullmaktige har
antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller i avvaktan pa att en ny
oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt
omrade i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked innebar att nya bostader ska ligga i
néra anslutning till befintlig bebyggelse.
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Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksa sakerstalla tillracklig tomtyta for bland
annat enskild VA-10sning och infrastruktur. Ansokan har provats i enlighet med de av
kommunfullmaktige antagna principerna for forhandsbesked, enligt ovan.

Fastighetsdgaren har inkommit tidigare med en skrivelse 2022-06-29 med svar pa hdga
naturvarden och hogt bebyggelsetryck. Dar anges att fem forhandsbesked beviljades i detta
omrade, utan att hoga naturvarden ansags gora hinder. Sokanden pastar att den aktuella
platsen ligger utanfor omraden med hansynsnivaer enligt Naturvardsplan.
Naturvérdesinventering som utfordes i detaljplanearbete i narliggande omrade visade inte
nagra hoga naturvarden, enligt skrivelsen.

Bebyggelsen utgor en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse och foljer
bebyggelsemdnstret, samt anslutning till kommunal VA och avfallshantering ar mojlig, enligt
sokanden. Se bifogad skrivelse, bilaga 1.

Enligt inlamnad situationsplan, placeras de tva fastigheterna inom omrade - vérdetrakter for
skyddsvarda tra och i narhet av vatmarker, inom vardefull natur (hansynsniva 1 & 2 enligt
Naturvardsplanen) och riksintresse for friluftsliv.

Lucktomt har i rattspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade,
som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller
markomraden. Lucktomter utgdrs ofta av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomrade kan
ses som en lucktomt d&ven om det tillhor en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan
uppférandet av den nya byggnaden. (MOD 2013-02-25 mél nr P 8650-12, MOD 2014-12-11
mal nr P 1862—14, MOD 2013-04-24 mal nr P 11217-12 och 2018-01-11 mal nr P 3331-17).
Ansokan avser nybyggnad av tva bostadshus, samt avstyckning av tva fastigheter, vilket inte
kan definieras som lucktomt eller komplettering till befintlig bebyggelse.

Kommunen kan avsta fran planlaggning i fall nar det &r fraga om mindre atgarder som inte
har nagon omgivningspaverkan av betydelse och dar varken detaljplaneprocessen eller den
fardiga detaljplanen tillfor nagra véasentliga mervarden, det vill sdga nér detaljplanen inte ar
den mest lampade beslutsformen. Om de fragor som aktualiseras till foljd av en
bygglovspliktig atgard ar sa komplexa att det inte &r mojligt att utreda dem inom ramen for ett
bygglovsérende, finns det ett behov av att prova atgarden genom detaljplan (jfr prop.
2017/18:167 sid. 10, 15).

Forekomsten av befintlig bebyggelse aktualiserar i sig inte detaljplanekravet. Avgorande for
detaljplanekravet &r vilket inflytande samhallet behdver 6ver bebyggelsen och dess
foréandringar, samt i vilken omfattning allmanna eller enskilda intressen behdver beaktas.
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Detaljplan bor kravas for skyddsvarda bebyggelseomraden av riksintresse samt om det behdvs
bestammelser for att bevara eller trygga vasentliga drag i miljon. Detaljplanen bor omfatta
den reglering som behovs for en lamplig anknytning till bebyggelsen i grannskapet och kan
darfor avse bade den nya och den befintliga bebyggelsen (jfr prop. 2017/18:167 sid. 8-

9 och prop. 1985/86:1 sid. 553 1.).

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att férena med en frén
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 8 PBL, bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsatter planlaggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestdammelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m. 2 kap. 5 8 PBL staller
krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet bl.a. med hansyn till manniskors halsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhallsservice i Ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

I varje kommun ska det finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som
utgér kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen.

Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomrédena ar avsedda att anvindas och hur
bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ar endast vagledande och inte bindande for
bygglovsprévningen. Den utgor dock ett viktigt underlag vid prévningen i arenden om lov
och forhandsbesked och vid den avvagning mellan de allménna och enskilda intressen som
ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs eller férhandsbeskedséarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
byggnadsnamnden gora en lokaliseringsprévning.

Lokaliseringsprévning ar en prévning om en atgard ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering
kan jamforas med ordet placera som istéllet anvénds for att ange en byggnads mer precisa
plats inom ett avgransat omrade (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472).

For bygglovsansdkningar utanfor detaljplan eller omradesbestammelser ska miljo- och
bygglovsnamnden préva om atgarden medfor en lamplig mark- och vattenanvandning. Mark-
och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena &r mest lampade for
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med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfér en god hushallning. Vid prévningen ska miljobalkens
hushallningsbestammelser tillampas Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 2 8.

Planlaggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas Lag (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for pév_e_:rkan, omradets kulturella forutsattningar,
terrangens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Fastigheten | 'i90er inom omrade som enligt dversiktsplanen ar utpekat som
vardetrakter for skyddsvarda trad och vatmark, samt &r inte avsedd for bostadsbebyggelse.
Under sadana forhallanden anses den sokta atgarden inte vara lamplig pa fastigheten.
Anledning till att ans6kan inte kan beviljas &r foljande:

- Atgérden stimmer inte dverens med rekommenderad markanvéandning enligt
oversiktsplanen;

- Hdoga naturvérden;

- Atgarden kommer att medféra kumulativ effekt i omrédet. Ostra delen av fastigheten
finns inte ndgon bebyggelse och tillatet forhandsbesked kommer att medfora successiv
markforandring fran obebyggt omrade till bostadstomter.

- Detaljplanekravet p.g.a. hogt bebyggelsetryck i det aktuella omradet (ett flertal
ansokningar om forhandsbesked och bygglov prévades under senaste aren);

- Atgérden antas medféra betydande miljopaverkande och darfor krévs detaljplan.
Enligt 4 kap. 2 § i PBL, ska bebyggelse provas med detaljplan om atgérden galler:

- En ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

- En bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang.

- Ett nytt byggnadsverk, som inte &r ett vindkraftverk, vars anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Behovet av detaljplan avgors utifran vilken sorts atgarder som ska utforas och hur omfattande
de ar. Aven étgardernas omgivningspaverkan och behovet av att samordna fysiska
forhallanden har betydelse. Den avsedda forandringen ska ha en viss volym och effekt for
omgivningen. Kravet &r alltsa inte knutet till att ett visst antal byggnader ska uppforas (jfr
prop. 1985/86:1 sid. 552).
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Skalet till att det stalls krav pa detaljplan for ny sammanhallen bebyggelse &r att en sadan
bebyggelse vanligen stéller krav pa gemensamma anordningar, till exempel gator eller avlopp,
eller behover fa flera fragor 16sta i ett sammanhang. Genomférandet kraver i sadana fall ofta
att ansvarsfragorna reds ut, vilket kan goras i en detaljplan.

Utifran det ovan anforda anses den aktuella platsen inte lampad for sadan bebyggelse som
ansOkan om forhandsbesked avser, med hansyn till kraven i 2 kap. PBL, 3 kap. och 4 kap.
miljobalken samt rekommendationerna i den gallande dversiktsplanen.

Det allmanna intresset vager dver sokandens intresse av att fa uppfora
fyra nya enbostadshus pa fastigheten och atgarden ska prévas med detaljplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-10-05

Ansokan daterad 2022-04-27

Ansokan andrad (skrivelse) daterad 2022-09-15
Nybyggnadskarta daterad 2022-04-27
Marksektionsritningar daterad 2022-04-27

Yttrande fran sokande 2022-06-29

Protokollet skickas till
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§171 Dnr BYGG 2022-000446

B "Ybyggnad av ett enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader”

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden séks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Anstkan frén I I G Otene om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pé& ca 100 m? i en
vaning med inredd vind med garage pa ca 60 m? inkom 2022-07-12 och kompletterades
senast 2022-09-16. Befintlig fastighet ar pa 227 049 m? och planerad avstyckning &r pa cirka
2 900 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via Lisebergsvégen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Snakered cirka 2,5 km nordost om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. | naromradet finns enstaka villor. Platsen fér den
foreslagna avstyckningen bestar av skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler 6versiktsplan OP
2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning vardefullt friluftsliv, i narhet av paverkade vatmarker och en
vattentakt.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
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Ansokan ar inte forenlig med gallande éversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostader medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvégar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksa majligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostader har ¢kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att majliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmaktige har antagit principer om férhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka galler
i avvaktan pa att en ny 6versiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om foérhandsbesked
innebdr att nya bostader ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa séakerstélla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
I6sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten

Milj6- och halsoskydd bedémer att avlopp gar att l16sa enligt inlamnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentakter bedoms tillrackliga, samt bedoms inte paverka avvattningen i nagon

storre omfattning. Blivande tomt &r idag torr och ligger ovanfor nedstrom vatmarken, darfor

finns inget storre behov att avvattna tomten.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt méjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berorda sakagare.

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att férena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan prévas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar lamplig med
hansyn till de krav i 2 kap. 6 § som r0r anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked kan
inte avse t.ex. narmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer
vid andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.
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Forhandsbeskedet &r ett séarskilt, fran bygglovsprovningen fristaende arende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedéms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktar, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mgjligheter till vaganslutning, anslutning till
kommunal VA, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmojligheter mm.

Beddmningen &r att ansokan uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgarden uppfyller kraven pa lamplig placering och anvandning av mark med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skal att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestaende
fragor kan l6sas i forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlaggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pa
platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgarden bedéms sé&
begransad att planlaggning inte krévs.

Sammantaget ar bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedémer att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i
2 kap. PBL.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.
Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige i §
82/2018-05-02. Nybyggnation placeras i direkt anslutning till bebyggda fastigheter (il

)
Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse daterad 2022-10-06

Ansokan daterad 2022-07-11

Nybyggnadskarta daterad 2022-07-11, 2022-09-16
Yttrande fran Miljo- och halsoskyddsforvaltningen

Bilaga
Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till
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§172 Dnr BYGG 2021-000760

nybyggnad av ett enbostadshus,
anstkan om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansdkan om foérhandsbesked

Beskrivning av arendet

Ansokan fran . I L 2ndvetter om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 140 m? inkom 2021-10-29 och
kompletterades senast 2021-12-06. Befintlig fastighet ar pa 77 776 m? och planerad
avstyckning ar pa cirka 1 885 m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via Varbruksvégen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Gokskulla cirka 1,5 km Nordvast om Landvetter tatort.
Fastigheten ligger utanfor sammanhallen bebyggelse pa landsbygden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestar av jordbruksmark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning vardefull natur (hansynsniva 2), jordbruksmark. Fastigheten
ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 2, enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hansynsniva 2: Exploatering i hansynsniva 2-omraden bor undvikas.
Enstaka byggnader och anlaggningar kan prévas av miljé- och bygglovsndmnden om det kan
ske pa sadant stt att utpekade varden inte patagligt skadas. Aven exploatering i narheten ska
ske med hansyn till omradets naturvarden. En eventuell exploatering ska foregas av detaljplan
och kombineras med bevarandeatgarder sa att naturvardena gynnas.

I norra kanten av det sokta forhandsbeskedet finns ett dike som omfattas av generellt
biotopskydd.

Remiss ekolog

Remiss har skickats till kommunekolog/kommunens kontaktperson inom naturvardsfragor
som framfor foljande synpunkter. Omradet bestar enligt bilderna av tidigare slatter/betesmark.
Aven historiska flygfoton frdn 196070 talet visar pa jordbruksmark pa platsen. Det ar nagot
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stenig och tuvig miljo vilket kan tyda pa lamningar sasom odlingsrésen mm kan finnas pa
platsen.

Ett forhandsbesked kommer paverka landskapsbilden for kulturmiljon pa platsen.

Remiss till Bohuslans museum

Bohuslédns museum beddmer att foreslagen byggnation inte kommer att komma i konflikt med
omradets kanda fornlamningar och lamnar forslaget utan erinran ur fornlamningsperspektiv.
Det foreslagna laget ligger pa ett impediment inom ett smaskaligt odlingslandskapsavsnitt,
praglat av det tidiga 1900-talets akerbruk under Gokskulla Nordgarden.
Bebyggelseutvecklingen i Landvetter gor att dessa landskapstyper blir alltmer ovanliga.

Det foreslagna huset bor anpassas till omgivande landskap vad géller byggnadsvolym och
placering. Byggnaden bor placeras pa ett sddant satt att den inte uppfattas som dominerande i
landskapet. Byggnaden bor ej vara hogre an 1,5 plan och av trd. Huset bor ges en utformning
som anknyter till den lokala byggnadstraditionen for landsbygdsbebyggelse. Ytterligare
tillkommande bebyggelse norr om Varbruksvégen, i synnerhet i dess 6stra delar, ar olampligt
ur kulturmiljoperspektiv, med hansyn till kulturlandskapet och fornlamningarna.

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset ligger pa mark som enligt kommunens kartlaggning av
jordbruksmark ligger pa brukningsvard jordbruksmark, aker. Jordbruksmark har ett starkt
skydd enligt Miljobalken och inga nya enstaka bostader far ta brukningsvard jordbruksmark i
ansprak enligt Harryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09). Enligt Bohuslans museums yttrande
omfattas den aktuella platsen av impediment. Inom jordbruket kallas mark som &ar obrukbar
for akerbruk, impediment.

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhaéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.

Landskapet karaktariseras av ett 6ppet impediment inom ett smaskaligt
odlingslandskapsavsnitt. Bedomningen &r att den planerade atgéarden &r olamplig pa den
aktuella platsen, samt inte forenlig med oversiktsplanen. Den foreslagna atgarden innebér
tillkomsten av ny bostadsbebyggelse. Manga likadana omvandlingar ger en kumulativ effekt
som inte bedoms forenlig med Oversiktsplanen, samt kommer paverka landskapsbilden for
kulturmiljon och naturvérden pa platsen. En enstaka andrad anvandning ger inte sa stor
paverkan, men den samlade paverkan vid manga likadana omvandlingar ar stor.
Likabehandlingsprincipen, att alla liknande ansokningar ska behandlas pa samma sétt, innebéar
att den kumulativa effekten ska ligga till grund fér bedémningen.
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Remiss till Harryda energi

Harryda Energi har i dagslaget en 10kV ledning som gar éver fastigheten och den inritade
byggnaden. Denna ska raseras i ett projekt som startar under varen 2022. Fardigstéllande
planeras vara klara under 2022. Da ledningen &r raserad finns inga hinder for att bygga pa
fastigheten.

Motivering

Enligt 9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansodkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gar att férena med en frén
allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika ontdig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden. Aven andra aspekter
kan emellertid behtva tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar lamplig med
hansyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked kan
inte avse t.ex. narmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer
vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ar ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende arende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktar, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till vaganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

I varje kommun ska det finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som
utgér kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomradena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ar endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och forhandsbesked och vid den avvégning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs eller férhandsbeskedséarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
byggnadsnamnden gora en lokaliseringsprévning.

Lokaliseringsprévning &r en prévning om en atgard ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering
kan jamforas med ordet placera som istallet anvénds for att ange en byggnads mer precisa
plats inom ett avgransat omrade. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472). For bygglovsansokningar
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utanfor detaljplan eller omradesbestammelser ska milj6- och bygglovsnamnden préva om
atgarden medfor en lamplig mark- och vattenanvandning. Mark- och vattenomraden ska
anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allmén
synpunkt medfor en god hushallning. Vid prévningen ska miljobalkens
hushallningsbestammelser tillampas.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 2 8. Planldaggning och prévningen i &renden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det
eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 88 miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for pévgrkan, omradets kulturella forutsattningar,
terrangens utseende, grundférhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Fastigheten | !iooer inom omrade som enligt 6versiktsplanen &r utpekat som
vardefull natur (hansynsniva 2), jordbruksmark och ar utanfor utvecklingsomrade, vilket
innebar att omradet inte &r avsedd for bostadsbebyggelse.

Ansokan ar inte forenlig med géllande dversiktsplan. Bedémningen &r att ansdkan medfor
negativ paverkan pa natur- och kulturvarden. Utifran det ovan anforda anses den aktuella
platsen inte lampad for sadan bebyggelse som ans6kan om forhandsbesked avser, med hansyn
till kraven i 2 kap. PBL, 3 kap. och 4 kap. miljébalken samt rekommendationerna i den
gallande 6versiktsplanen. Det allmanna intresset vager 6ver sékandens intresse av att fa
uppfora ett nytt enbostadshus pa fastigheten.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-10-10

Ansokan daterad 2021-10-29

Nybyggnadskarta daterad 2021-10-29

Yttrande fran sokande 2022-09-30

Yttrande fran remissinstanser

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och bygglovsnamnden

Sammantradesdatum
2022-11-08

§173 Dnr BYGG 2022-000436

I )by g gnad av garage, ansokan om
bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndgmnden kommunicerar om att avsla ansékan om bygglov.

Beskrivning av arendet

Anstkan fran [ — Harryda om bygglov for nybyggnad
av ett garage med en byggnadsarea pa 96 m= inkom 2022-07-07 och kompletterades senast
2022-07-27. Enligt en beskrivning i ansokningshandlingarna behdvs komplementbyggnaden
for: husbil, tva personbilar, en motorcykel samt for en hobbylokal (verkstad med forvaring).
Befintlig fastighet ar bebyggd med ett bostadshus péa ca 50 m?.

Fastigheten ar belagen i omradet Stora Bugarde. Fastigheten ligger inom sammanhallen

bebyggelse | |i00¢" i ett bostadsomrade.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler 6versiktsplan OP
2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning omvandlingsomrade pa lang sikt. Fastigheten ligger utanfor
utvecklingsomrade enligt OP.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berdrda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 8§ PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter

har inkommit frén fastighetsagarna till fastigheterna

Sakagarna framfor att den stora garagebyggnaden som ansokan avser, inte passar i omradet,
samt innebdr betydande oldgenhet i form av skymd utsikt for narliggande sj6tomter.
Utformningen, enligt grannar, liknar en industribyggnad, inte en komplementbyggnad
(garage) i ett bostadsomrade.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande, men inget svar har inkommit.

Motivering
Med komplementbyggnad avses en byggnad som hor till ett en- eller tvabostadshus. Exempel
pa komplementbyggnader ar fristdende uthus, garage eller véxthus. Hur stor en
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bygglovsbefriad komplementbyggnad utanfor detaljplan far vara framgar inte av vare sig
lagen eller forarbetena.

Komplementbyggnaden ska dock ha karaktéren av komplement till den befintliga
bebyggelsen. Det finns ingen begransning pa hur hog komplementbyggnaden far vara. Den
ska dock ha karaktar av komplement till den befintliga bebyggelsen. Det innebér att den inte
far vara sa betydande att byggnaden kommer att dominera éver det tidigare
byggnadsbestandet pa fastigheten. (jfr prop.1985/86:1 sid. 276).

Utformnings- och egenskapskraven pa byggnader far dock anpassas och avsteg far géras i den
utstrackning som ar skalig med hansyn till atgardens art och omfattning. Avsteg fran kravet pa
tillganglighet och anvandbarhet far dock enbart goras i sarskilda fall.

Plan- och bygglag (2010:900) 8 kap 8 §

Komplementbyggnaden ska utformas och placeras pa ett satt som &r

lampligt med hénsyn till bland annat stads- och landskapsbilden, skydd

mot trafikolyckor och andra olyckshéndelser med mera.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 8§

Vid placering av komplementbyggnaden ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §

Lokalisering, placering och utformning far inte ske sa att byggnaden eller

den avsedda anvandningen innebér fara for ménniskors hélsa eller sékerhet eller medfor en
betydande oldgenhet pa annat sétt.

Rattslaget
Inledningsvis kan ndmnas att definitionen av komplementbyggnad aterfinns i 9 kap. 4 § PBL,
dvs. fristaende uthus, garage och andra sma byggnader, som t.ex. bastu och géststuga.

Varken vad galler liten tilloyggnad (forsta punkten) eller komplementbyggnad (andra
punkten) finns i bestammelsen nagon uttrycklig begransning vad géller byggnationens storlek.
| byggnadsnamndspraxis forekommer dock vissa riktmarken, innebarande att atgarder
motsvarande upp till 15 procent av redan bebyggd yta skulle omfattas av lovbefrielsen i
bestammelsen.

Aven for komplementbyggnad far en mindre tillbyggnad inte vara s& betydande att den
kommer att dominera 6ver det tidigare byggnadsbestandet pa fastigheten (se prop. 1985/86:1
s. 276)

I 2 kap. 6 § PBL finns vissa grundlaggande krav pa anpassning till omgivningen och befintlig
bebyggelse som ska beaktas generellt vid utformningen av bebyggelsemiljon och som &r
tillampliga dven vid andring eller komplettering av befintliga bebyggelsemiljoer. Omradet
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bestar av ett villaomrade med hus i smaskaligt utforande utan nadgon utformningsmassigt
sammanhallen karaktar. Med beaktande av detta ar bedémningen att byggnaden avviker fran
stads- och landskapsbilden och omradets karaktar pa satt som kan sagas strida mot
bestdammelserna i 2 kap. 6 8 PBL. Klagandena har anfort att de kommer att drabbas av
oldgenhet i form av bl.a. &ndrad utsikt.

Vid beddmning av frdgan om betydande oldgenhet ska olagenheter for grannar i form av
skymd sikt eller samre ljusférhallanden beaktas (se prop. 1985/86:1 s. 484). Att en
fastighetsagare vid byggnation pa sin fastighet maste underkasta sig begransningar med
hansyn till omgivningen &r uppenbart. Darmed foljer inte att dvriga fastighetsagare har en
oinskrankt ratt att t.ex. bibehalla en vardefull utsikt, utan i kravet pa att betydande olagenhet
inte far uppkomma for omgivningen innefattas ett krav pa att olagenheter ska vara av
kvalificerat slag. De olagenheter klagandena gor gallande far anses oacceptabla och utgor
enligt beddmning betydande oladgenheter i PBL:s mening.

I 8 kap. 8 § ska komplementbyggnaden utformas och placeras pa ett satt som &r
lampligt med héansyn till bland annat stads- och landskapsbilden, skydd mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser med mera. Bedémningen &r att atgéarden inte uppfyller det kravet.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgor
kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomradena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen dr endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och forhandsbesked och vid den avvégning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Enligt intentioner i 6versiktsplan 2012 i Harryda kommun anges foljande:
Komplementbyggnad regleras i PBL 9 kap 6 8 1 st 2 p. | Harryda kommun tolkas uppférande
av ny komplementbyggnad som hogst 50 % av huvudbyggnadens byggnadsarea, dock inte
mer an sammanlagt 50 kvm. Exempel pa komplementbyggnader &r garage, carport, forrad och
vaxthus. Gaststuga ar ett annat exempel pa komplementbyggnad. Géststuga ska placeras i
omedelbar nérhet till huvudbyggnad. | Harryda kommun tolkas omedelbar nérhet som
placering mindre dn 8 m fran huvudbyggnad.

e Garage/carport ar en form av komplementbyggnad. Garage/
carport ska utformas sa att de tydligt underordnas bostadsbyggnaden. Balkonger, stora
fonsterpartier och utvandiga trappor for att na ett forrad ska inte tillatas.

e Byggnaden far inte ha inredningsbar vind. Bostad far inte inredas. Takresningen far vara
hogst 30 grader. Forhojt vaggliv tillats inte. Taknock ska vara parallell med langsidan.

e Framfor garage ska finnas en uppstallningsplats som &r minst
6 m till tomtgréns mot vég
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Ansokan uppfyller inte kraven i 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900). Ansokan
uppfyller inte kraven i 8 kap. 8 §, samt inte stdmmer 6verens med intentioner i
oversiktsplanen.

I enlighet med ovanstaende kan bygglov inte beviljas enligt 9 kap. 31 a § plan- och bygglagen
(2010:900). Forslaget kan inte anses som en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-10-12
Ansokningsblankett, inkommen 2022-07-07
Nybyggnadskarta, inkommen 2022-07-07
Planritning, inkommen 2022-07-07

Fasadritningar, inkomna 2022-07-07
Sektionsritning, inkommen 2022-07-07

Yttrande fran grannar

Protokollet skickas till
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Sammantradesdatum
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§174 Dnr BYGG 2022-000408

och . "Ybyggnad
av tva enbostadshus med garage, ansdkan om férhandsbesked

Beslut

Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

Beskrivning av arendet

Ansékan fran . D | ondvetter om
forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 100 m? i en
vaning med inredd vind med tillhérande garage pa ca 30 m? inkom 2022-06-20 och
kompletterades senast 2022-09-23. Anstkan avser sammanlaggning av tva fastigheter |l
och . samt avstyckning av tre tomter. Befintliga fastigheter ar pd 1 235 m? och 1 798 m?,
planerade avstyckningar ar pa cirka 1 180 m?, 953 m?och 903 m?2. Tillfartsvag till fastigheten
sker via Ljunglidsvégen.

Fastigheterna ar beldgna i omradet Landvetters-Backa. Fastigheterna ligger inom
sammanhallen bebyggelse, i ett befintligt villaomrade.

Forutsattningar
Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler 6versiktsplan 2012 (OP
2012), vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning utbyggnadsomrade pa kort sikt. Fastigheten ligger inom
utvecklingsomrade for Landvetter enligt OP.

Ansokan ar inte forenlig med gallande OP 2012. Enligt 6versiktsplanen ska inga nya bostader
medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar mojligheterna att
bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvagar och kollektivtrafik. De forsvarar ocksa
mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostader har ¢kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mgjliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméaktige har antagit principer om forhandsbesked i
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§ 82/2018-05-02, vilka galler i avvaktan pa att en ny éversiktsplan tas fram. Dessa principer
mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna
om forhandsbesked innebér att nya bostader ska ligga i nara anslutning till befintlig
bebyggelse. Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillracklig tomtyta
for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmaktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten
Fastigheterna ska ansluta sig till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten & Avfall AB
har gjort bedémningen att fastigheterna kan fa kommunalt vatten och avlopp.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 8§ PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén fastighetsagarna till fastigheterna Landvetter |l

Motivering

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansokan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att férena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med férhandsbesked &r att den som planerar att utféra ett byggnadsprojekt, dar
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar lamplig med
hansyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen.

Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet &r ett sérskilt, fran bygglovsprovningen fristaende arende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedéms vara lamplig avseende omgivning, karaktar, tomtens storlek och
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byggnadens placering. Det finns mojligheter till vaganslutning, avfallshantering, anslutning
till kommunal VA, dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmaojligheter mm.
Bedomningen ar att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgarden uppfyller kraven pé lamplig placering och anvindning av mark med hansyn
till beskaffenhet, l&ge och behov. Det finns inte skal att préva lokaliseringen av byggnaden
genom detaljplan da alla utestaende fragor kan lsas i forhandsbheskedet. Ansdkan bedéms
inte heller forhindra en lamplig framtida planlaggning av omradet. De geotekniska
forutsattningarna eller bullervéardena pa platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja
forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att aktuell mark ska anvandas som
bebyggelseomréde. Atgarden bedéms sé begransad att planlaggning inte krévs.

Den sammantagna bedémningen &r att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den
sokta platsen. Bedomningen &r att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2
kap. PBL.

Ansokan ar forenlig med kommunfullméktige antagna principerna for férhandsbesked §
82/2018-05-02

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-10-14

Ansokan daterad 2022-06-20

Nybyggnadskarta daterad 2022-09-23
Marksektionsritningar daterad 2022-09-23

Yttrande fran Harryda Vatten och Avfall AB

Bilaga
Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till
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§175 Dnr BYGG 2022-000532

B "Ybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansékan om forhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran . I 36 Kéllered om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 130 m? i en véning med garage pa
40 m? inkom 2022-09-06. Befintlig fastighet &r p& 420 942 m? och planerad avstyckning &r pa
cirka 1 000 m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via GA:10.

Den 30 augusti 2022 kommunicerade Miljo- och bygglovsndmnden avslag for nybyggnation
av sex enbostadshus pé angrénsad fastighet — | SN VB~ § 140, BYGG 2022
000281.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, i ett omrade direkt oster om detaljplanen for
mfl, vilken vunnit laga kraft 2012-01-12. For fastigheten galler dversiktsplan OP

2012, vilken vunnit laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett

markomrade med anvandning vardetrakter for skyddsvarda tra och vatmarker, delvis inom

vardefull natur (hansynsniva 1 & 2 enligt Naturvardsplanen)

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Ansokan ar inte forenlig med gallande éversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostader medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att bedéma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvagar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksa majligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostader har ckat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mojliggdra en okad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om férhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka galler
i avvaktan pa att en ny 6versiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostader ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa séakerstélla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
I6sning och infrastruktur.
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Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmaktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan. Granskningsyttrande skickades till sbkanden den 9 september
2022, svaret uteblev.

Fastigheten | &' beldgen inom omrade dér stort bebyggelsetryck rader. Nér det
galler att bedoma plankravet maste en tidsaspekt vagas in, d.v.s. bebyggelse som kan bli
aktuell i ett betydligt langre tidsperspektiv - upp emot 20 ar.

Ett antal ansokningar for nybyggnation lamnades in under senaste 2 ar bara pa den hér
fastigheten (som ar grupperade pa fastigheter och utfall):

BYGG 2020-000810 -  Nybyggnad av tre enbostadshus med garage, samt avstyckning —
aterkallad ansékan efter kommunicering om avslag;

BYGG 2021-000034 -  Nybyggnad av tre enbostadshus med garage; positivt
forhandsbesked:;

BYGG 2021-000628 -  Nybyggnad av tre enbostadshus med garage; positivt
forhandsbesked:;

BYGG 2022-000157 -  Nybyggnad av enbostadshus med garage, samt avstyckning —
aterkallad ansokan efter kommunicering om avslag;

BYGG 2022-000158 -  Nybyggnad av enbostadshus med garage, samt avstyckning —
aterkallad ansokan efter kommunicering om avslag;

BYGG 2022-000289 -  Nybyggnad av enbostadshus med garage, samt avstyckning —
aterkallad ansokan efter kommunicering om avslag.

Kommunen kan avsta fran planlaggning i fall nar det &r fraga om mindre atgarder som inte
har nagon omgivningspaverkan av betydelse och dar varken detaljplaneprocessen eller den
fardiga detaljplanen tillfor nagra véasentliga mervarden, det vill sdga nér detaljplanen inte ar
den mest lampade beslutsformen. Om de fragor som aktualiseras till foljd av en
bygglovspliktig atgard ar sa komplexa att det inte &r mojligt att utreda dem inom ramen for ett
bygglovsarende, finns det ett behov av att préva atgarden genom detaljplan (jfr prop.
2017/18:167 sid. 10, 15).

Forekomsten av befintlig bebyggelse aktualiserar i sig inte detaljplanekravet. Avgorande for
detaljplanekravet ar vilket inflytande samhéllet behdver dver bebyggelsen och dess
forandringar, samt i vilken omfattning allmanna eller enskilda intressen behdver beaktas.
Detaljplan bor kravas for skyddsvarda bebyggelseomraden av riksintresse samt om det behdvs
bestdmmelser for att bevara eller trygga vasentliga drag i miljon. Detaljplanen bér omfatta
den reglering som behdvs for en 1amplig anknytning till bebyggelsen i grannskapet och kan
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darfor avse bade den nya och den befintliga bebyggelsen (jfr prop. 2017/18:167 sid. 8-
9 och prop. 1985/86:1 sid. 553 1.).

Motivering

Enligt 9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansodkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gar att férena med en frén
allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgéarden inte forutsatter planlaggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som féljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestdmmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m.

2 kap. 5 § PBL staller krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet bl.a. med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhallsservice i Ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgor
kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomradena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ar endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och férhandsbesked och vid den avvéagning mellan de allmanna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs eller férhandsbeskedséarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
byggnadsnamnden gora en lokaliseringsprévning. Lokaliseringsprévning r en prévning om
en atgard ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering kan jamforas med ordet placera som istéllet
anvénds for att ange en byggnads mer precisa plats inom ett avgransat omrade (jfr prop.
1985/86:1 sid. 472).

For bygglovsansdkningar utanfor detaljplan eller omradesbestammelser ska miljo- och
bygglovsndamnden préva om atgarden medfor en lamplig mark- och vattenanvandning. Mark-
och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
allman synpunkt medfér en god hushallning. Vid prévningen ska miljobalkens
hushallningsbestammelser tillampas Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 2 §.
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Planlaggning och prévningen i d&renden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas Lag (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for paverkan, omradets kulturella forutséttningar,
terrangens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Fastigheten | 'iooer inom omrade som enligt dversiktsplanen &r utpekat som
vardetrakter for skyddsvarda trad och vatmark, samt &r inte avsedd for bostadsbebyggelse.
Under sadana forhallanden anses det att den sokta atgarden inte ar lamplig pa fastigheten.

Anledning till att ansdkan inte kan beviljas ar foljande:

- Atgarden stammer inte éverens med rekommenderad markanvéndning enligt
oversiktsplanen;

- Hoga naturvérden;

- Atgérden kommer att medféra kumulativ effekt i omrédet. Ostra delen av fastigheten
finns inte nagon bebyggelse och tillatet forhandsbesked kommer att medfora successiv
markforandring fran obebyggt omrade till bostadstomter.

- Detaljplanekravet p.g.a. hogt bebyggelsetryck i det aktuella omradet (ett flertal
ansokningar om forhandsbesked och bygglov prévades under senaste aren);

- Atgérden antas medfora betydande miljopaverkande och darfor krévs detaljplan.

- Enligt 4 kap. 2 § i PBL, ska bebyggelse provas med detaljplan om étgarden galler:

- En ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med héansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

- En bebyggelse som ska foréandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang.

- Ett nytt byggnadsverk, som inte ar ett vindkraftverk, vars anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Behovet av detaljplan avgors utifran vilken sorts atgarder som ska utféras och hur omfattande
de &r. Aven dtgardernas omgivningspaverkan och behovet av att samordna fysiska
forhallanden har betydelse. Den avsedda forandringen ska ha en viss volym och effekt for
omgivningen. Kravet ar alltsa inte knutet till att ett visst antal byggnader ska uppféras (jfr
prop. 1985/86:1 sid. 552).
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Skalet till att det stalls krav pa detaljplan for ny sammanhallen bebyggelse &r att en sadan
bebyggelse vanligen stéller krav pa gemensamma anordningar, till exempel gator eller avlopp,
eller behover fa flera fragor 16sta i ett sammanhang. Genomférandet kraver i sadana fall ofta
att ansvarsfragorna reds ut, vilket kan goras i en detaljplan.

Utifran det ovan anforda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen inte &r
lampad for sddan bebyggelse som ansékan om forhandsbesked avser, med
hansyn till kraven i 2 kap. PBL, 3 kap. och 4 kap. miljébalken samt
rekommendationerna i den gallande dversiktsplanen.

Det allménna intresset vager dver sokandens intresse av att fa uppfora
fyra nya enbostadshus pa fastigheten och atgarden ska provas med detaljplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-10-05

Ansokan daterad 2022-09-05

Nybyggnadskarta daterad 2022-09-05
Marksektionsritningar daterade 2022-09-05
Fasadritningar daterade 2022-09-05

Protokollet skickas till
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8176 Dnr BYGG 2022-000566
Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

a) . ' cnbostadshus, f-besked
b) . nybyggnad av 4 enbostadshus med garage, f-besked
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8177 Dnr BYGG 2022-000372

I by oonad av ett/tva enbostadshus,

ansdkan om féorhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerar om att avsla ansokan om forhandsbesked for
fyra stycken enbostadshus

Beskrivning av arendet

Ansokan fran . I L 2ndvetter om forhandsbesked for
nybyggnad av 4 enbostadshus inkom 2022-06-02. | en bifogad handling till ansdkan star det
att minsta storlek pé avstyckningarna ska vara 1500 m? och att hgsta tillatna byggnadsarea ar
35 % av tomtstorleken vilket betyder en byggnadsarea pa 525 m?. Befintlig fastighet &r p&
cirka 120 hektar.

bestar av sju omraden, varav utveckling av delar av ett omrade ingar i denna
ansokan om forhandsbesked. Aktuell del av | |100er precis sydost om
Harkeshultsvagen cirka 4 km norr om Landvetter centrum. Den aktuella delen av [N
I utgors idag av avverkad skog med sly och dr obebyggd och ligger inte i nara anslutning
till befintlig bebyggelse. Den lilla byn Héarkeshult, med ca 8 bostadshus ligger ca en halv
kilometer 6ster om platsen, langs Harkeshultsvégen.

2020-03-11 beslutade Milj6- och bygglovsnamnden (ndmnden) om avslag pa ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av fyra stycken enbostadshus pa exakt samma plats. Sokande
overklagade ndmndens beslut forst till lansstyrelsen och sedan till mark och miljédomstolen.
Bada instanserna avslog dverklagandet.

2021-12-07 beslutade namnden om ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av hastgard for
ca 40 hastar pd samma stélle. Forhandsbeskedet inkluderade ocksé ett enbostadshus pé ca 170 m?
for familjen som ska driva hastgarden.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten &ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler Gversiktsplan OP
2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning vardefull natur.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade for Landvetter enligt OP.
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Ansokan ar inte forenlig med gallande éversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostader medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvégar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksa majligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostader har ¢kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att majliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmaktige har antagit principer om férhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka galler
i avvaktan pa att en ny 6versiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostader ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa séakerstélla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
I6sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmé&ktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan. De tilltdnkta fastigheterna ligger inte i ndra anslutning till
befintlig bebyggelse och strider ddrmed &ven mot principerna om forhandsbesked.

Natur /och friluftsliv

Den aktuella delen av fastigheten | 0 ansokan géller har htga naturvarden.
Enligt kommunens 6versiktsplan ar omradet klassat som hansynsniva 2 i naturvardsplanen.
Riktlinjerna sager att exploatering i hansynsniva 2 ska undvikas. Enstaka byggnader kan
prévas av miljo- och bygglovsnamnden om det kan ske pa ett sétt sa att utpekade varden inte
patagligt skadas.

Den aktuella delen av | i00¢er inom Riksintresse for friluftsliv. Enligt 3 kap 6 8
Miljobalken (1998:808) MB skall behovet av gronomraden i narheten av tatorter sarskilt
beaktas. Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran allmén
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hénsyn till friluftslivet
skall sa langt som majligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL skall ny bebyggelse lokaliseras till
mark som &r lampad for andamalet med hansyn till bl a mojligheterna att ordna
samhallsservice. Den foreslagna tomtplaceringen bedéms som olamplig med hanvisning till
mojligheter att ordna kommunal service och utifran radande riksintresse for friluftsliv.

Bygglovsenheten har 2022-10-10 meddelat sokande att namnden tidigare gett avslag pa en
ansokan om forhandsbesked for 4 bostader pa exakt samma stalle och att beslutet blev
Overklagat. Lansstyrelsen och mark och miljoédomstolen avslog sékandens éverklagan.
Bygglovsenheten har gett sékande mojlighet att dra tillbaka sin anstkan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Den sokande har svarat 2022-10-11 (bilaga 1) bygglovsenheten att han vill att &rendet lyfts
upp till namnden. Han anser sig vara sarbehandlad da namnden har beviljat ett positivt
forhandsbesked for ett ridhus med en villatomt men ger ett avslag pa ett forhandsbesked for
fyra stycken villatomter.

Av inkommen skrivelse fran den sékande samt av en bifogad karta kan bygglovsenheten dra
slutsatsen att sokande vill géra en storre exploatering av omradet och anser ddrmed att omradet
maste detaljplaneldggas.

Motivering

Enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL skall ny bebyggelse lokaliseras till
mark som &r lampad for andamalet med hansyn till bl a méjligheterna att ordna
samhallsservice. Den foreslagna tomtplaceringen bedéms som oldamplig med hanvisning till
mojligheter att ordna kommunal service och utifran radande riksintresse for friluftsliv.

Ansokan ar varken forenlig med géllande oversiktsplan eller med de av kommunfullméktige
antagna principerna om férhandsbesked i § 82/2018-05-02.

Fastigheten | 'iooer inom omrade som enligt dversiktsplanen &r utpekat som
markomrade med anvandning vérdefull natur, samt &r inte avsedd for bostadsbebyggelse.
Under sadana forhallanden anses det att den sokta atgarden inte ar lamplig pa fastigheten.

Anledning till att ansdkan inte kan beviljas ar féljande:

- Atgarden stammer inte éverens med rekommenderad markanvindning enligt
oversiktsplanen;

- Atgdrden stammer inte 6verens med de av kommunfullméktige antagna principerna om
forhandsbesked

- Hoga naturvérden;

- Atgéarden kommer att medféra kumulativ effekt i omradet.

- Detaljplanekravet p.g.a. hogt bebyggelsetryck i det aktuella omradet

Ansokan uppfyller inte kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgérden gar
att forena med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser
enligt 3 och 4 kap miljébalken (1998:808), MB.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-10-28

Ansdkan daterad 2022-06-02

Karta daterad 2022-06-02

Email fran sokande daterat 2022-10-11
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Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8178
Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om foljande:

a) Redovisning av delegationsarende
b) Domar och dverklagande

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8179 Dnr 2022KS567 469

Tidsbegransad kommunal avtalssamverkan avseende tillsyn av folkol
och tobaksforsaljning

Beslut

Miljo- och bygglovsndmndens forslag till beslut i kommunfullméktige
Kommunfullméktige godkénner Avtalssamverkan med Goteborgs Stad, miljoférvaltningen,
avseende tillsyn av folkdl och tobaksférsaljning.

Kommunfullmaktige uppdrar at kommunstyrelsen att inga samverkansavtal.

Miljo- och bygglovsndmndens forslag till beslut i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar enligt miljo- och
bygglovsnamndens forslag.

Beskrivning av arendet

Kommunfullméktige beslutade 30 januari 2020 8§ 10 att godkanna kommunal
avtalssamverkan, jamlikt 9 kap. 37 8 kommunallagen, med Goteborgs Stad avseende tillsyn
av folkol och tobaksforsaljning. Goteborgs Stad, miljoférvaltningen, har sagt upp avtalet och
det 16per ut 31 december 2022.

Harryda kommun har erbjudits att inga ett tidsbegransat samverkansavtal med Géteborgs Stad
som ska galla under tidsperioden 1 januari - 30 juni 2023. Avtalet avser fullgérandet av
uppgifter enligt alkohollagen (2010:1622) och lagen (2018:2088) om tobak och liknande
produkter pa samma satt som nuvarande samverkansavtal.

Forvaltningen bedomer att samverkansavtal bor ingas eftersom verksamheterna i annat fall
ska dtertas i forvaltningen redan 31 december. Den korta framforhallningen &r férsvarande for
ateruppbyggandet av en effektiv och kompetent verksamhet som kan ge hog service till
naringslivet. Den extra kostnaden det nya samverkansavtalet innebar ryms inom
kommunstyrelsens budgetram.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 30 januari 2020 § 10 att godkdnna kommunal
avtalssamverkan, jamlikt 9 kap. 37 8 kommunallagen, med Goéteborgs Stad avseende tillsyn
av folkdl och tobaksforsaljning. Avtal tecknades och fran 1 mars 2020 har Géteborgs Stad
utfort de uppgifter som ankommer pa en kommun utifran alkohollagen och lagen om tobak
och liknande produkter, undantaget rokfria miljoer.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Goteborgs Stad, miljoforvaltningen har sagt upp samverkansavtalet med alla samverkande
kommuner, daribland H&arryda kommun. Avtalet 16per ut 31 december 2022. | samband med
uppsagningen presenterade miljoforvaltningen ett forslag till 6vergangslésning, som en slags
forlangning av uppséagningstiden.

Tidsbegransat samverkansavtal

Overgangslosningen har konkretiserats i ett nytt tidsbegransat samverkansavtal.
Sammanfattningsvis innebdr avtalet att under tidsperioden 1 januari 2023 - 30 juni 2023
fortsatter miljoforvaltningen att fullgéra uppgifterna Harryda kommuns uppgifter enligt
alkohollagen och lagen om tobak och liknande produkter.

Ersattningen till Goteborgs Stad baserar sig huvudsakligen pa de avgifter som debiteras
tillstandshavare for ansokningar och tillsyn. Harryda kommun kommer att debiteras en
engangskostnad, baserad pa antalet tillstindshavare per 31 december 2022. Engangskostnaden
avser erséttning for byte av verksamhetssystem, handlaggning av éverklaganden och andra
icke avgiftsfinansierade uppgifter. Kostnaden uppskattas till 65 000 kronor for Harrydas del.

Kommunstyrelsens delegering till personal i Goteborgs Stad sker med stéd av 9 kap. 37 §
kommunallagen och innebér inga skillnader mot nuvarande delegering.

Taxan for avgifter &r harmoniserad med Goteborgs Stad och behdver inte &ndras eller
faststéllas i samband med ny avtalssamverkan.

De kommuner som inte 6nskar inga den tidsbegransade avtalssamverkan behover aterta
verksamhetsomradena och inforliva dem i den egna forvaltningen fran och med 1 januari
2023.

Miljo- och halsoskydds beddmning

Miljo- och halsoskydd beddmer att samverkansavtal bor ingas eftersom verksamheterna i
annat fall ska atertas till Miljo- och hélsoskydd redan 31 december 2022. Den Kkorta
framforhallningen ar forsvarande for ateruppbyggandet av en effektiv och kompetent
verksamhet som kan ge hdg service till néringslivet.

Den extra kostnaden om uppskattningsvis 65 000 kronor, som det nya samverkansavtalet
innebdr, ryms inom kommunstyrelsens budgetram.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 7 november 2022

Auvtal om tidsbegransad samverkan
Delegationsordning, bilaga till avtal om samverka

Signatur justerande
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8180
Informationsarenden miljo

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

a) Redovisning av delegationsarenden
o I bcs'ut ang. efterbehandling av fororenat omrade.

B forelaggande utan vite om stadning.

b) Domar och dverklagande
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8181
Tidsplan sammantraden fér ndAmnden 2023

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden faststéller tidplan for miljé- och bygglovsnamndens
sammantréden 2023.

Sammanfattning av arendet
Forvaltningen redovisar datumen for de sammantraden for miljo- och bygglovsnamnden som
ska hallas under 2023. Datumen som redovisas ar:

e 25 januari
e 1 mars

o 12 april

e 17 maj

e 12juni

o 12juli

e 28 augusti
e 4 oktober

e 8 november
e 6 december
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8182 Dnr 2022KS523 003
Reglemente for milj6- och bygglovsnamnden

Beslut

Miljo- och bygglovsndmndens forslag till beslut i kommunfullméktige
Kommunfullmaktige faststaller Reglemente for miljo- och bygglovsnamnden att galla fran
och med 1 januari 2023.

Kommunfullméktige upphéver Reglemente for miljo- och bygglovsnamnden faststallt av
kommunfullmaktige den 26 mars 2020, § 50. Reglementet tillampas dock till och med 31
december 2022.

Miljo- och bygglovsndmndens forslag till beslut i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar enligt miljo- och
bygglovsnamndens forslag.

Sammanfattning av arendet

Den 31 mars 2022 8 46 beslutade kommunfullmaktige att faststélla en ny politisk organisation
i enlighet med forslag fran beredningen for demokratifragor. Vidare gav fullméktige
kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag pa nya styrdokument samt forslag pa andringar
I befintliga styrdokument med anledning av ny politisk organisation. Kommunstyrelsen gav
den 5 maj 2022 § 207 ekonomiutskottet i uppdrag att bereda drendena kopplade till
kommunstyrelsens uppdrag. | samband med detta arbete har &ven reglementet for milj6- och
bygglovsnamnden setts dver.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 27 oktober 2022

Forslag till reglemente for miljo- och bygglovsndmnden, 27 oktober 2022

Forslag till reglemente fér miljo- och bygglovsnamnden — med kommentarer

Forslag till kommungemensamt reglemente, 6 oktober 2022

Reglemente for miljo- och bygglovsndmnden, faststallt av kommunfullmaktige Den 26 mars
2020, § 50

Arendet

Den 31 mars 2022 § 46 beslutade kommunfullmaktige att faststélla en ny politisk organisation
i enlighet med forslag fran beredningen for demokratifragor. Vidare gav fullméktige
kommunstyrelsen i uppdrag att ta fram forslag pa nya styrdokument samt forslag pa andringar
i befintliga styrdokument med anledning av ny politisk organisation. Kommunstyrelsen gav
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den 5 maj 2022 § 207 ekonomiutskottet i uppdrag att bereda arendena kopplade till
kommunstyrelsens uppdrag. | samband med detta arbete har &ven reglementet for milj6- och
bygglovsndmnden setts dver.

Forslaget i korthet

Ett flertal bestammelser som géller bland annat arbetsformer foreslas tas bort med hansyn till
att fragorna regleras i det forslag till kommungemensamt reglemente som ekonomiutskottet
har arbetat fram med stod av forvaltningen. Enligt plan ska kommunfullméktige ta stallning
till foreslaget kommungemensamt reglemente vid sammantradet den 17 november 2022.

Forslaget innebar dven en utdkning av namndens verksamhetsomrade. Detta med anledning
av att vissa darendetyper foreslas éverforas fran kommunstyrelsen till miljo- och
bygglovsnamnden. Darutéver foreslas andringar av redaktionell art sa som att reglementet far
en delvis ny struktur samt att hanvisningar till gallande forfattningar har uppdaterats.

| Gvrigt foreslas att bestammelsen i nuvarande reglemente gallande redovisningsskyldighet
ska tas bort. Detta mot bakgrund av uppféljning av ndmndens verksamhet tas om hand inom
ramen for kommunstyrelsens uppsiktsplikt. Dessutom foreslas att narvaroratten for annan an
namndens ledamoter och ersattare i huvudsak motsvarar bestammelserna i foreslagna
reglementen for socialndmnden och ndmnden for utbildning, kultur och fritid.

Samtliga justeringar redovisas i Forslag till reglemente for miljo- och bygglovsnamnden —
med kommentarer.

Beredning av arendet i milj6- och bygglovsndmnden och kommunstyrelsen
Miljo- och bygglovsnamnden bereder detta drende till kommunfullmaktige eftersom det ligger
inom namndens verksamhetsomrade. Kommunstyrelsen har dock ett beredningsansvar for
arenden till kommunfullmaktige och ska ges tillfalle att yttra sig i &renden som beretts av
annan ndmnd.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8183 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0851/16
Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden delges delegationsbeslut

- fran bygglovsenheten daterad 2022-10-11
- fran miljo och halsoskydd, MH 8§ 497-532

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§184 Dnr BYGG 2016-000654/M1LJO 0143/20

Anmalan av delgivningar och éverklaganden

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Overklagande lov redovisas under ovanstaende diarienummer.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 185
Information fran ordforanden

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ordforande informerar miljo- och bygglovsnamnden om foljande:

- Motet med OP-utskottet den 19 oktober.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande





