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TJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA
Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN

Emma Sundman

Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-11-24 2022KS338 265

Bildande av naturreservat inom Maderna-Hogarasmossen
for del av Tahult 2:10

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar 4t forvaltningen att ta fram kdpeavtal mellan
Héarryda kommun och Naturvardsverket sa att forsdljning av del av
fastigheten Tahult 2:10 {or en kopeskilling om 5 200 000 kr kan ske 1
samband med bildande av naturreservat inom Maderna-Hogarasmossen.

Sammanfattning av arendet

Lansstyrelsen har uppréttat ett forslag pa syfte och foreskrifter for
naturreservat inom Maderna-Hogardsmossen infor att beslut om att bilda
naturreservat i omradet ska tas. Inom det foreslagna omradet dger Harryda
kommun fastigheten Tahult 2:10.

Hérryda kommun har fatt mojlighet att ta stillning till om den mark som
kommer att omfattas av naturreservatsforeskrifterna fortsatt ska dgas av
kommunen eller siljas till staten genom Naturvardsverket. Lansstyrelsen i
Vistra Gotalands lén har tagit fram en virdering av fastigheten vid eventuell
forséljning samt en ersittningsutredning for intrangsersittning.

For det fall kommunen véljer att fortsatt 4ga marken kan kommunen fa en
intrangsersittning om 5 625 000 kronor. Kommunen kommer inte att
ansvara for skotseln av naturreservatet men kommer att ha kvar ansvar och
skyldigheter som markégare. Vid forsiljning erbjuds kommunen en
kopeskilling om 5 200 000 kronor.

Forvaltningen bedomer att ett beslut om att bilda naturreservat for omradet
medfor stora begriansningar i markanviandningen som gor att det inte finns
ett virde 1 for kommunen att fortsitta 4ga marken med de restriktioner som
naturreservatet innebdr och foreslar darfor att kommunen siljer del av
Tahult 2:10 till Naturvérdsverket for marknadsmissig kopeskilling om
5200 000 kronor.

Kopeavtalet mellan Naturvardsverket och kommunen behandlas av
kommunstyrelsen efter att beslut om bildande av naturreservat ar taget och
ett kopeavtal finns upprittat.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 24 november 2022

e Virdeutldtande uppdatering september 2022

e Ersittningsutredning enligt 31 kap. miljobalken

e Forslag till syfte och foreskrifter for naturreservatet Maderna-
Hogardsmossen

e Ligeskarta

Arendet

Lénsstyrelsen har upprittat ett forslag pa syfte och foreskrifter for
naturreservat inom Maderna-Hogardsmossen infor att beslut om att bilda
naturreservat 1 omradet ska tas. Naturreservatet bildas bland annat for att
bevara hotade arter sdsom de rodlistade arterna klockgentiana och
alkonbldvinge. Lansstyrelsen forslar att Véstkuststiftelsen utses som
forvaltare av naturreservatet.

Inom det foreslagna omradet for naturreservat dger Harryda kommun
fastigheten Tahult 2:10 som bestar av ca 43 hektar mark varav cirka 36,2
hektar utgor skogsmark och 6,8 hektar utgér myrimpediment. De foreslagna
foreskrifterna for naturreservatet innebér bland annat att det kommer att vara
forbjudet att exploatera inom omradet samt att delar av skogen inom
naturreservatet skyddas mot produktionsskogsbruk och skots genom fri
utveckling eller naturvardsinriktad skotsel.

Arbete med att triffa 6verenskommelser om intrangsersattning alternativt
kop pagar for flertalet fastigheter 1 omrddet. Harryda kommun har fétt
mojlighet att ta stéllning till huruvida den mark som kommer att omfattas av
naturreservatsforeskrifterna fortsatt ska dgas av kommunen eller séljas till
staten. Om kommunen fortsatt vill vara dgare av omradet erbjuder staten en
intrangsersittning. Om kommunen diremot vill sélja omrddet som ska ingd 1
naturreservatet blir staten genom Naturvardsverket dgare av omradet genom
ett kop. Svefa AB har pa uppdrag av lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands lan
tagit fram en vérdering av fastigheten vid eventuell forsiljning samt en
ersittningsutredning for intrangsersittning for minskningen av fastighetens
marknadsvirde till foljd av att pdgdende markanvéndning forsvaras.

For det fall kommunen véljer att fortsatt 4ga marken kan kommunen fa en
intrdngsersittning om 5 625 000 kronor for den marknadsvirdeminskning
samt eventuell 6vrig ekonomisk skada som kommunen som markégaren kan
drabbas av. Kommunen kommer inte att ansvara for skotseln och
forvaltningen av omradet men kommer att ha kvar ansvar och skyldigheter
som markdgare och fér till exempel omhéinderta olovligt dumpat avfall i
omréadet.

Utifrén virdeutlatande for marken har efter dialog mellan forvaltningen och
Naturvérdsverket kring vardet forts. Vardet av marken har direfter
uppdaterats till en kopeskilling om 5 200 000 kronor. Eftersom omradet
avser endast en del av Tahult 2:10 behdver en lantméiteriforrattning
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genomforas for att avstycka omradet. Naturvardsverket star dven for
forrattningskostnaderna.

Efter att kommunen tagit stdllning till om marken ska séljas eller fortsatt
dgas av kommunen, kommer avtal att upprattas med Naturvardverket.

Forvaltningens bedémning

Bildandet av naturreservatet kommer att innebéra att det inte blir mdjligt att
exploatera inom omrddet eller bruka skogen som produktionsskog.
Forvaltningen bedomer att ett beslut om att bilda naturreservat for omradet
medfor stora begrdnsningar i markanvandningen som gor att det inte finns
ett virde i for kommunen att fortsatt 4ga marken med de restriktioner som
naturreservatet innebér. Forvaltningen foreslar darfor att kommunen séljer
del av Tahult 2:10 till Naturvardsverket for marknadsmaissig kopeskilling
om 5 200 000 kronor vid beslut om att bilda naturreservatet.

Kopeavtalet mellan Naturvardsverket och kommunen kommer att behandlas
av kommunstyrelsen efter att beslut om bildande av naturreservat ar taget
och ett kopeavtal finns upprittat. Mark- och exploateringsverksamheten
ansvarar for att ett kopeavtal tas fram.

Louise Skalberg Ria Andersson
Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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Vardeutlatande
Del av Harryda Tahult 2:10
| samband med forslag till bildande av

naturreservatet Maderna-Hogarasmossen

Uppdatering september 2022

C Natur: 1009181



2022-09-05

Innehallsforteckning

Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10
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2022-09-05

Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

1. Sammanfattning

Varderingsobjekt:

Uppdragsgivare:

Syfte:

Vardetidpunkt

Objektstyp:

Marknadsvarde:

Sida 3 av 10

Fastigheten Harryda Tahult 2:10 berors vid forslag till bildande av naturre-
servatet Maderna-Hogarasmossen, objektnummer i VIC Natur: 1009181.

Uppdragsgivare ar Lansstyrelsen i Vastra Goétalands 1an genom Johanna
Andréasson.

Varderingen syftar till att bedéma marknadsvardet for fastigheten. Vardebe-

démningen avses ligga till grund for férhandling infor kdp av mark i samband
med bildande av naturreservat. Utférda besiktningar ar ej av sadan karaktar
att de uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt

enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Vardetidpunkten ar september manad 2022.

Varderingsobjektet utgdrs av en obebyggd lantbruksfastighet. Reservatsom-
radets areal inom fastigheten uppmatt i karta uppgar till ca 43 ha varav ca
36,2 ha skogsmark och ca 6,8 ha myrimpediment. Det totala virkesforradet
uppgar till ca 7 539 m3sk inklusive tillvaxt for ar 2022.

Varderingsobjektets marknadsvarde beddéms uppga till:

5200 000 KRONOR

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goteborg l sV r FA
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-09-05 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt
Del av fastigheten Tahult 2:10 i Harryda kommun.

Uppdragsgivare

Lansstyrelsen i Vastra Goétalands genom Johanna Andréasson.

Objektnummer i VIC Natur: 1009181.

Syfte

Syftet med uppdraget ar att bedoma marknadsvardet for objektet. Vardebedomningen avses ligga till grund
for forhandling infér kdp av mark i samband med bildande av naturreservat.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning av en fastighet pa en fri och 6ppen
marknad under normala omstandigheter.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar september manad 2022.

Forutsattningar

| varderingen forutsatts att det finns jaktrattigheter som hor till fastigheten och att nagon avverkning inte har
skett sedan inventeringen i februari 2018. | denna uppdatering har tillvaxten till och med ar 2022 medrak-
nats i virkesforradet.

Sarskilda forutsattningar avseende juridisk person

Fastigheten ags av juridisk person vilket 6ppnar for att annan juridisk person kan férvarva fastigheten och
erhalla forvarvstillstdnd. Under senare ar har efterfrdgan pa skogsdominerade fastigheter 6kat fran juridiska
personer - bolag. Vid en jamférelse mellan skogsdominerade fastigheter som saéljs av privatpersoner re-
spektive juridiska personer kan konstateras att de senare i genomsnitt blir dyrare, allt annat lika. Detta mer-
varde som betalas nar saljaren ar en juridisk person beror pa att kapitalstarka juridiska personer kan vara
med i prisbildningen. Detta mervarde ar helt villkorat av forvarvstillstandet, utan férvarvstillstand ar fastig-
heten endast normal skog. Det ar alltsa betalningsviljan for forvarvstillstandet, vilket i dessa fall ingar i ko-
peskillingen, som skapar en hogre avslutsniva. Fastigheten i sig ar séledes inte mer vard som skogsfastig-
het utan "mervardet” utgors av forvarvstillstandet for juridisk person.

Rattigheten att dga och forvarva skog i juridisk form ar flyttbar och skild fran marken och ska darfor ses
som |6s egendom. Vid vardering infor reservatsbildning i enlighet med uppdragsbeskrivningen ar det
skogsmarkens marknadsvarde som ska beddomas och dar ingar inte |6s egendom.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goteborg [ SV éF'ﬂl
Sida 4 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-09-05 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Allmanna villkor

Svefa tar inte ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att uppdragsgivaren lamnat oriktiga eller
ofullstandiga sakuppgifter. Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt
eller en séaljare fran dennes upplysningsplikt enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Se aven bifogade allmanna villkor for fastighetsvarderingar, bilaga 1.

3. Underlag

Utlatandet grundas pa faltinventering utford av Per-Anders Arvidsson (Parason) under februari manad
2018. Faltinventeringen har utférts genom bestandsvis okularuppskattning med relaskopsytor som un-
derlag. Skogsuppgifterna har raknats fram med fem tillvaxtsasonger fran 2018 till 2022.

Som underlag har aven utnyttjats:

e lansstyrelsens karta 6ver det planerade naturreservatet
e ortofotokarta
e ortsprismaterial

4. Beskrivning

Fastigheten, allmant
Varderingsobjektet ar belaget ca 3 km nordvast om Landvetter samhalle, till Géteborg ar det ca 13 km.
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Oversikt fastigheten Harryda Tahult 2:10.
Fastighetens totala areal ar enligt grafisk matning ca 50 ha.

Fastigheten ar taxerad som en obebyggd lantbruksenhet och taxeringsvardet ar 3 231 000 kr avseende
taxeringen 2020, se bilaga 2.

Lagfaren agare ar Harryda kommun. For 6vrig information om fastigheten se bifogat fastighetsdatautdrag i
bilaga 2.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg EFF\
Sida 5 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-09-05 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Varderingsobjekt, omrade inom foreslaget naturreservat

Av lansstyrelsens karta dver det planerade reservatet framgar att ca 43 ha av fastigheten Tahult 2:10 ham-
nar inom det foreslagna reservatet, se karta nedan.

Omradets landareal uppmatt i karta uppgar till ca 43,0 ha varav ca 36,2 ha skogsmark och ca 6,8 impedi-
ment (myr).

\\ ]

£ ? 13
Oversikt av berért omréde inom fastigheten Tahult 2:10, inom réd markering.

Skog och skogsmark

Omradet bestar huvudsakligen av aldre avverkningsmogen skog med inslag av aldre rojningsskog.

Marken har en produktionsférmaga som ligger pa ca 3,6 m3sk/ha och ar och ar under genomsnittet i Vastra
Gotaland om ca 9 m’sk/ha och ar. Virkesforradet beddms till 7 539 msk. Forradet motsvarar 208 m3sk/ha.
Tradslagsfordelningen bedéms till ca 48 % tall, 11 % gran och 41 % bjérk. | andelen bjoérk ingar aven andra
triviala lovtrad.

Virkeskvalitet bedoms med hansyn till ingaende tradslag vara normal. Drivningsférhallandena bedéms som
normala. Avstand till narmaste bilvag ar i genomsnitt ca 480 meter vilket bedéms som nagot langre an
normalt. Objektet beddms inte som lampligt for uttag av GROT vid féryngringsavverkning med hansyn till
en hdg andel tall.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goteborg l: SV i:lF'l!.Il
Sida 6 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

Page 138 of 424



2022-09-05 Ordernummer: 179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Skogsimpediment
Ingédende skogsimpediment utgdrs av myr.

Jakt

Omradets jaktbarhet och vilttilgang bedéms vara normal fér omradet.

Naturhansyn
| den norra delen finns ett omrade med ett Natura 2000 habitat (gron markering). Det finns aven sumpsko-
gar med hoéga naturvarden (bla markering), se karta nedan.

Karta fran Skogsstyrelsen éver naturhansyn.

5. Varderingsmetoder

Tva grundlaggande metoder anvands for att fa fram underlag for vardebedémningen, dels en marknadsan-
passad avkastningsmetod, dels en ortsprismetod. Darutéver beaktas de for fastigheten unika férhallanden
som kan paverka marknadsvardet, men som inte beaktats i varderingsmetoderna.

Marknadsanpassad avkastningsmetod

Enligt denna modell varderas skogsmarken med Bestandsmetoden, som ar en avkastningsmetod baserad
pa skoglig avkastning. Redovisade varden ar marknadsanpassade genom att ett stort antal genomférda
fastighetsaffarer pa den éppna marknaden analyserats. Denna analys ligger till grund for det aktuella om-
radets skogliga vardekalkyl.

Utover skogsvardet i de olika delomradena/bestanden varderas foljande ovriga vardepaverkande faktorer
eftersom de inte beaktas i Bestandsmetoden:

e Jaktmarksvardet for hela omradet varderas genom analys av arrendeprisnivaer i regionen.
e Marknadsvardet for det ingaende skogsimpedimentet bedéms pa grund av de marginella vardena mer
schablonmassigt.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg EFA
Sida 7 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-09-05 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Ortsprismetod

Detta ar en analysmetod dar varderingsobjektet eller del av (hel fastighet, jordbruksmark, skogsmark etc)
vid vardebeddmningen jamfors med salda fastigheter med samma verksamhetsinriktning och inom ett lik-
vardigt marknadsomrade. | det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispaverkande faktorerna, inom
rimliga granser, stamma 6verens mellan materialet och varderingsobjektet. Korrigering gors for tids- och
egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Infér vardebeddémningen boér normeringar av
olika slag goras, t ex kr/ha, kr/m3sk, kopeskillingskoefficient (K/T).

6. Vardering

Avkastningsmetod

Skog

Enligt skogsbilaga baseras kalkylen pa ett direktuttag om ca 6 521 m’sk. Vald avverkningstakt och varde-
ringsforutsattningar bedéms spegla marknadens syn. Hansyn till rotpostmarknaden (alternativt marknads-
tillagg, sedvanliga prislistetillagg, efterlikvid etc) tas genom pristillagg och bruttopriskorrigering i varderings-
forutsattningarna.

Eftersom den produktiva skogsmarksarealen understiger 50 ha berérs omradet inte av ransoneringsregler
(12 § skogsvardslagen) om det betraktas som en egen enhet.

| vardekalkylen [amnas med hansyn till marknadens syn och Skogsvardslagens regler, speciellt avseende
hansyn till kantzoner vid vatten och vatmarker, 5 % av foryngringsavverkningsvolymen som evighetstrad
vid avverkning.

Timmerpriserna ar angivna i m*fub, inte i m*o som det star i bilaga R02 (1).

Skogsvardet bedoms utifran pagaende markanvandning pa detta satt till ca 3 826 000 kr. Bestandsme-
todens vardekalkyl framgar av bilaga 3.

Jakt

Jaktrattens varde bedéms med utgangspunkt fran en bedémd regional langsiktig arrendeprisniva med be-
aktande av varderingsobjektets speciella beskaffenhet for andamalet. Arrendeprisnivan bedéms till 300
kr/ha och ar. Efter kapitalisering med 3 % kalkylranta for all framtid erhalls 10 000 kr/ha vilket i sin tur ger
ett delvarde om ca 430 000 kr.

Summering
Summa marknadsrelaterade delvarden ar 4 256 000 kr vilket motsvarar ca 564 kr/m’sk eller
ca 118 000 kr/ha produktiv skogsmark.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goteborg l: SV i:lF'l!.Il
Sida 8 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-09-05 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Ortsprismetod

Beddmningen av varde enligt ortsprismetoden sker genom analys av 22 stycken forsaljningar av skogsdo-
minerade fastigheter i Vastra Gétalands lan, se grafer nedan. Dessa fastigheter ar forsalda pa den 6ppna
marknaden. Virkesforrad, arealer mm ar kdnda genom prospekt el dyl. Urvalet bestar av fastigheter som
salts fran januari 2021 och framat och med en volym pa dver ca 100 m3sk/ha. Snittpriset for fastigheterna
ar ca 800 kr/m3sk eller ca 138 000 kr/ha. Medelvolymen ligger kring 178 m3sk/ha och den genomsnittliga
boniteten ar ca 7,5 m3sk/ha och ar. Tradslagférdelningen fordelas pa tall 30 %, gran 55 % och I6v 15 %.

Vastra Gotaland fran 2021
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| ortsprismaterialet finns en viss efterslapning. Fér en genomsnittlig fastighet med ca 208 m®sk/ha ger orts-
priset, med viss upprakning till dagens niva, ett varde om ca 820 kr/m®sk eller ca 170 000 kr/ha.

Varderingsobjektet kan ge mojlighet till jakt vilket ses som positivt. Varderingsobjektet ligger aven nara
Goteborg och med manga potentiella kopare.

Det som sanker vardet ar en lagre bonitet an genomsnittet i ortsprismaterialet, ganska langt avstand till
bilvag, stérre omraden med myrimpediment som férsvarar drivningen samt en hég andel 16v, ca 41 % mot
ett genomsnitt i ortsprismaterialet om ca 15 %.

Under senaste aret har prisutvecklingen varit stark och den halls uppe med hjalp av ett l&gt réantelage. Aven
relativt sett nagot produktionsmassigt svagare fastigheter prissatts nara de genomsnittliga nyckeltalen vilket
gor att en lag bonitet inte far sa stort genomslag.

Marknadsvardet bedoms med stod av ortsprismetoden till ca 5 500 000 kr vilket motsvarar ca 730 kr/m3sk
eller ca 152 000 kr/ha.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goteborg l: SV i:lr A
Sida 9 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2022-09-05 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Samlad marknadsvardebeddmning
Marknadsvardet bedéms genom en sammanvagning av de bada metoderna.

| avkastningsmetodens nagot lagre varde har hansyn tagits till de hoga virkespriserna som galler idag och
en stark framtidstro pa skogsbruk genom ett lagt avkastningskrav vid nuvardesberakning av framtida netto-
intakter. En relativt Iag bonitet och den hoga andelen I6v slar igenom i kalkylen. | ortsprismetoden av-
speglas marknadens syn pa en mer normalbeskogad fastighet. Laget nara Géteborg och majligheter till jakt
beddms vara positivt.

| aktuellt fall beddms metoderna till viss del komplettera varandra men laget nara Goteborg gor att orts-
prismetoden battre avspeglar marknadsvardet an den markandsanpassade avkastningsmetoden vilket gor
att ortspriset far en storre tyngd.

Marknadsvardet for del av fastigheten Harryda Tahult 2:10 bedéms till 5 200 000 kr.
Beddmt marknadsvarde motsvarar ca 690 kr/m’sk eller ca 144 000 kr/ha produktiv skogsmark.

Goteborg 2022-09-05

Erik Einarsson

Av Samhallsbyggarna
auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD
LANTBRUKSYARDERARE

e

SAMHALLSEYGERARMA

Bilagor

Bilaga 1 Allmanna villkor for vardeutlatande
Bilaga 2 Fastighetsdatautdrag

Bilaga 3 Skogsbilaga med bestandskarta

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goteborg [ SV éF'ﬂl
Sida 10 av 10 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ar utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och ér avsedda for auktoriserade vérderare inom Samhillsbyggarna. Villkoren
giller fran 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtrétter, byggnader pa ofti grund eller liknande virderingsuppdrag inom
Sverige. Savitt ej annat framgér av véirdeutlatandet géller foljande;

1.2

1.3

22

2.3

24

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utover vad som framgéar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information ddrom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderattsavtal
eller andra avtal som i ndgot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det fOrutsatts att varderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsittningar for virdeutlatande

Den information som innefattas i vérdeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbedomning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedomningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for virderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har forutsatts vara
uppméitta i enlighet med vid varje tillfalle gillande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderdtter, har vardebedomningen i férekommande fall
utgitt frén gillande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sisom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvédndning pa sdtt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte dr i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljémassig
belastning.
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Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedomningen ar
felaktig pa grund av att vérderingsobjektet dr i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljomaéssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet ar baserad pa Oversiktlig okulér
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

 sadant som skulle krédva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att uppticka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
f6ljd av fel i vardeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i védrdeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Viirdeutldtandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
marknadsvirde fordndras over tiden dr den vdrdebeddmning
som dterges i utlatandet gdllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvédntningar om framtiden. Vardebe-
domningen innebér inte nagon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vardeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehéllet i vérdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvédndas i sin helhet till det syfte
som anges i utldtandet.

Anvinds virdeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1.
Virderaren éar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvént sig av virdeutldtandet eller
uppgifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

HARRYDA TAHULT 2:10 2019-09-05 2017-08-02 10:14 2021-12-06

Nyckel: 140116038
UUID: 909a6a65-a8¢9-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Landvetter
Distrikt: Landvetter

Nr: 107070

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6398649.1 332165.5

2 6399230.3 332280.1

3 6400047.8 331698.8

AVSKILD MARK

Beteckning

HARRYDA TAHULT 2:59, 2:60, 2:61, 2:62, 2:63, 2:64, 2:65, 2:66, 2:67, 2:68, 2:69, 2:70, 2:71, 2:72, 2:73
Beskrivning: Ej sammanlaggning/avstyckning

AREAL

Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Totalt 494 909 kvm 494 909 kvm 0 kvm

Total arealuppgift

osaker

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1264 7 1891-03-17 91/155
HARRYDA KOMMUN

435 80 MOLNLYCKE

Kop: 1891-03-12 Andel: 1/1

Ingen képeskilling redovisad.

Lagfartsanmarkning: Anmarkning Akt: 83/1585

‘

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR

Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: TILLFARTSVAG 2009-09-24 09/29137

2 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1991-12-10 91/87710
Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen: 10/718

3 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM 2004-02-09 04/4391
Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen: 10/719

4 Avtalsservitut: Infart 2016-11-07 D-2016-00509134:1

RATTIGHETER
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt
VAGSLANT Forman Officialservitut 2016-05-06 1401-1233.1
VAGSLANT Forman Officialservitut 2016-05-06 1401-1233.2
VAGSLANT Forman Officialservitut 2015-09-10 1401-1313.1
SLANT Forman Officialservitut 2016-05-31 1401-1320.1
VAGSLANT Forman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.1
VAGSLANT Forman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.2
VAGSLANT Forman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.3
VAGSLANT Forman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.4
UTRYMME Last Officialservitut 1995-09-25 1401-95/19.1
Senast andrad: 2010-01-08
KRAFTLEDNING MM Last Avtalsservitut 2004-02-09 14011M-04/4391.1
Senast andrad: 2010-01-08
TILLFARTSVAG Last Avtalsservitut 2009-09-24 14011M-09/29137 .1
KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut Senast andrad: 2010-01-08 14-IM1-91/87710.1
INFART Last Avtalsservitut 2016-11-07 D201600509134:1.1
DAGVATTENDIKE Forman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574620:1.1
DAGVATTENDIKE Forman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574621:1.1
DAGVATTENDIKE Forman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574622:1.1
DAGVATTENDIKE Forman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574623:1.1
DAGVATTENDIKE Forman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574624:1.1
DAGVATTENDIKE Forman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574625:1.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: FOR TAHULT 3:3 M FL, GRONSANGARVAGEN 2012-06-18 1401-P235
Laga kraft: 2013-12-05
Genomf. start: 2014-12-06
Genomf. slut: 2029-12-05
Registrerad: 2014-08-27

Byggnadsplan: DEL AV TAHULT VASTERGARD 3:3 M FL 1983-02-17 14-LAN-2117
Do 4 4 /3800, slut: 1992-06-30 1401 B-88
T GHU == Ul 49
Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING HARRYDA TAHULT 2:10 Sidan 1 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2021-12-07 08:09



PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Senast ajourforing: 1990-01-22 14PE 431
TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet Taxeringsar
OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110) 2020
290607-0
Taxeringsdel som utgér taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark Areal
3231000 SEK 3231000 SEK 494909 kvm
Ingaende varden Viarde Areal
Skogsmark 3 196 000 SEK 36 ha
Skogsimpediment 35 000 SEK 12 ha
Ovrig mark 0 ha
Taxerad dgare Andel Agartyp Juridisk form
212000-1264 11 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
HARRYDA KOMMUN Tomtréattsinnehavare
435 80 MOLNLYCKE
Varderingsenhet skog 300836646
Taxvérde Areal Riktvdardeomrade
3196 000 SEK 36 ha 1413
Virde fore ev. justering Bonitet
3539 000 SEK 4.1
Virkesforrad, barr Virkesforrad, 1ov Godhetsklass
224 kbm/ha 11 kbm/ha (E) Samsta godhet
Varderingsenhet skogsimpediment 300836648
Taxvérde Areal Riktvdardeomrade
35 000 SEK 12 ha 1413
Virde fore ev. justering Beskaffenhetsklass
39 000 SEK
Fastighetens andelar i samfalligheter ar inte utredda.
Gemensamhetsanlaggningar
HARRYDA LANDVETTER GA:10

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring LAGFART 1891-03-17 14-LAN-AVS426
Fastighetsreglering 2003-06-18 1401-330
Fastighetsreglering 2010-01-08 1401-871
Fastighetsbestamning 2012-01-24 1401-1017
Overenskommelse enligt anléaggningslagen 2012-05-30 1401-1050
Anlaggningsatgard 2012-12-06 1401-1075
Fastighetsreglering 2014-12-04 1401-1253
Fastighetsreglering 2015-05-18 1401-1307
Fastighetsreglering 2015-09-10 1401-1313
Fastighetsreglering 2015-12-08 1401-1321
Fastighetsbestamning 2016-05-06 1401-1233
Fastighetsreglering 2016-05-31 1401-1320
Gransutmarkning fullfoljd 2016-06-21 1401-1307GU
Gransutmarkning fullfoljd 2016-12-13 1401-1313GU
Gransutmarkning fullfoljd 2016-12-14 1401-1320GU
Gransutmarkning fullfoljd 2016-12-15 1401-1321GU
Gransutmarkning fullfoljd 2018-06-15 1401-1253GU
Sarskild gransutmarkning 2018-09-28 1401-2018/48
Gransutmarkning fullfoljd 2019-09-05 1401-1233GU
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
O-LANDVETTER TAHULT UPPEGARD 2:10 1984-09-05 1401-84/30

HARRYDA TAHULT 2:5
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
SVEFA Tahult 2:10 Datum: 2022-09-05
Korningsnr: 14-2-0053/01
Lan: Vastra Gotalands lan Kommun: Harryda
Férsamling: Landvetter Faltarbete: feb 2018
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 36,2 84 Tall 3611 48
Hansynsmark 0,0 0 Gran 844 11
Skogsimpediment 6,8 16 Loév 0 0
Akermark 0,0 0 Bjork 3084 41
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,0 0 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 43,0 Totalt forrad 7 539
Forrad per ha 208
B skeo | REL
I Hansyn I Gran
Imp. B Lev
Aker B siork
B zet= Bl contorta
Orig ~ Ek
Bl Vatten Il Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt

\Féreslagen avverkn. under tio ars perioden \

Medelbonitet: 3,6 m3sk per ha Slutavverkning 6 521 m3sk
Tillvaxt per ar: 4,6 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.férmaga: 128,6 m3sk
Totalt 6 521 m3sk
Medeltransportavstand \Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden \
Slutavverkning: 450 m Slutavverkning 1087 m3sk
Gallring: 487 m Gallring 0 m3sk
Medel: 478 m Medel ttrp.avst 450 m
Alderklassférdelning
Areal % %
3E—f
ZE—:
15—:
; | I | I | I
o | | I I |
Kalm 1-10 11-20 21-20 21-40 41-50 21-50 G1-70 71-20 21-a0 21-100 101-110 111+
Alder
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 SKOGSTILLSTAND RO1
SVEFA fordelning pa aldersklasser Datum: 2022-09-05
Korningsnr: 14-2-0053/01

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7

FASTIGHET: Tahult 2:10 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Férsamling: Landvetter Tall 3611 48 992 88

Kommun: Harryda Gran 844 11 56 4

Lan: Vastra Goétalands lan Lov 0 0 0 0

Varderare: Erik E Bjork 3084 41 85 8

Faltarbete: feb 2018 Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2022-09-05 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 7539 1133

AGOSLAG Virkesforrad m3sk/ha 208 31

Produktiv skogsmark 36.2 ha

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 6.8 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.6

Akermark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.6

Betesmark 0.0 ha

Ovrig mark 0.0 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 43.0 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1-10
KLASS

AREAL | BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR

ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 94 26 3.7 667 71 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 11.0 30 3.3 1946 177 11.0 1849 0 0.0 0 0
91-100 74 20 3.4 2627 355 7.4 2496 0 0.0 0 0
101-110 6.4 18 4.3 1703 266 6.4 1611 0 0.0 0 0
111-120 2.0 6 2.1 265 132 2.0 251 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 5.9 - 34 331 56 ( 5.9) 314 - ( 0.0 0 -
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0) 0 - ( 0.0) 0 -
SUMMA 36.2 100 7539 - 26.8 6521 0 0.0 0 0

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 6.8 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 SKOGSTILLSTAND RO3
SVEFA férdelning pa huggningsklasser Datum: 2022-09-05
Kdrningsnr: 14-2-0053/01
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Tahult 2:10 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Landvetter Tall 3611 48 992 88
Kommun: Harryda Gran 844 11 56 4
Lan: Vastra Gotalands lan Loév 0 0 0 0
Varderare: Erik E Bjork 3084 41 85 8
Faltarbete: feb 2018 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2022-09-05 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 7539 1133
Produktiv skogsmark 36.2 ha Virkesforrad m3sk/ha 208 31
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 6.8 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.6
Betesmark 0.0 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.6
Ovrig mark 0.0 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 43.0 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL | BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 59 16 3.4 177 30 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 3.7
G1 35 10 43 490 140 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 6.1
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 6.7 19 2.7 824 123 783 6.7 0.0 0 0.0 6.7 3.0
S2 20.1 56 3.7 5717 284 5424 20.1 0.0 0 0.0 20.1 4.7
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 5.9) - 3.4 331 56 314 ( 5.9) - 0 ( 0.0 - 1.7
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 36.2 100 7539 - 6521 26.8 0.0 0 0.0 26.8 --
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 6.8 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1

SKOGSVARDERING

R02

SVEFA vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
Tahult 2:10 Datum: 2022-09-05
Kérningsnr:  14-2-0053/01
Forsamling: Landvetter Varderare: Erik E
Kommun: Harryda Faltarbete: feb 2018
Lan: Vastra Gotalands Ian Varderingstidpunkt: 2022-09-05
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 36.2 ha Tall 3611 48 992 88
Hansynsmark 0.0 ha Gran 844 11 56 4
Skogsimpediment 6.8 ha Lov 0 O 0 O
Akermark 0.0 ha Bjork 3084 41 85 8
Betesmark 0.0 ha Contorta 0 O 0 O
Ovrig mark 0.0 ha Ek 0 0 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 43.0 ha Virkesforrad totalt 7539 1133
Virkesforrad per ha 208 31
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.6
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.6
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 i 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110] 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 9.4 0.0 0.0 0.0 0.0 11.0 7.4 6.4 2.0
Areal, % 0 0 0 0 26 0 0 0 0 30 20 18 6
Forrad, m3sk 0 0 0 0 667 0 0 0 0| 1946, 2627 2034 265
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 863 70 500 719 82 500 0 0 0 474
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 821 50 517 0 50 517 0 0 0 451
21-30 830 45 517 661 50 517 0 0 0 415
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3f
0 713 29 520 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 556 0 0 0 0 0 0 0
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 SKOGSVARDERING R02
SVEFA vardeberakning for fastigheten Sida: 2 (2)
Tahult 2:10 Datum: 2022-09-05
Kérningsnr:  14-2-0053/01

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3f
0 99 0 11 110 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
‘ 11-20 0 131 11 142 0
| 21-30 0 152 11 163 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foryngring Rgjning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 343
1-3 14850 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
‘ 11-20 0 0 3850 0 0 0
| 21-30 0 0 0 0 0 0

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 1,60% Diskonteringsprocent 2: 1,80%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3f kr kr kr kr kr kr
0 6521 0 2530292 0 0 0 ‘ 2530292 2530292
1-3 0 0 0 0 397980 3801 -401781 -389219
4-10 0 0 0 0 0 8869 -8869 -7886
11-20 37 0 13209 0 103180 12670 -102641 -80815
21-30 572 0 168573 0 0 12670 155903 102439
31-40 1279 0 453954 0 50351 12670 390933 215622
41 + - - - - - - - 1428354
| SUMMA NUVARDE 3798 787 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 3799 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 104 938 kr
Markvarde 27200 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 504 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
\ Summa varde 27200 kr (inkl grot) 0 kr i} )
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 3798 787 kr
Héansyn 0 kr
Impediment 27 200 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 3826 000 kr
Ort & Datum
Varderare
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1

SVEFA

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Datum: 2022-09-05
Kérningsnr: 14-2-0053/01

R11

INFORMATION
FASTIGHET : Tahult 2:10 \Vérderare : Erik E
Férsamling : Landvetter \
Kommun : Harryda \ Kartunderlag : Ortofoto
Lan o) | Féltarbete - feb 2018
Lansdel 18 \ Varderingstidpunkt : 2022-09-05
Totalareal 1 43,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista : M 22102
Huggningskostnadstabell : O P0400
Terrangtransportkostnadstabell : O P0400
Indirekta avverkningskostnader 10 kr/m3f Rojningskostnad 3500 kr/ha
Kulturkostnad 13500 kr/ha Rojningskostnad adelldv 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellév 5000 kr/ha Allmanna omkostnader 35 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde 4000 kr/ha
Sjalvféryngringskostnad adellév : 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer 200 kr/m3fub Tallmassa 150 kr/m3fub
Grantimmer 200 kr/m3fub Granmassa 150 kr/m3fub
\ Lovtimmer 50 kr/m3fub Lovmassa 50 kr/m3fub
Bjorktimmer 50 kr/m3fub Bjorkmassa 160 kr/m3fub
Contortatimmer 0 kr/m3fub Contortamassa 0 kr/m3fub
Ektimmer 50 kr/m3fub Ekved 60 kr/m3fub
Boktimmer 50 kr/m3fub Bokmassa 60 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3f
AVVERKNING
Kvalitetstabell : O 10400 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 0 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal &r +/- ) -0 Smatradsavdrag? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? : Nej
Adelldv ( justering antal % ) 0 Naturprocent .5
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1: 1,60 %
2:1,80 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro0 Ar1-3 Ara-10 Ar11-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 100 100 105 105
Grantimmer 100 100 105 105
Lévtimmer 100 100 105 105
Bjorktimmer 100 100 105 105
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 105 105
Boktimmer 100 100 105 105
Tallmassa 100 100 105 105
Granmassa 100 100 105 105
Lévmassa 100 100 105 105
Bjorkmassa 100 100 110 110
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 105 105
Bokmassa 100 100 105 105
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 110 110 110 110
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BESTANDSMETODEN  Version 4.2.1 FALTUPPGIFTER R10

SVEFA Sida: 1
Tahult 2:10 Datum: 2022-09-05
Koérningsnr: 14-2-0053/01
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hkl S Terrang Sl Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard
del- er n gM k transp. skog | for  slag yr- % t mer nings tur T A K
ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris kost- % it [¢]
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del just p t
0001 0 O 7,40 PG Ss2 4 T18 94 355 2627 0T 5 30

B 95 29
0002 0 O 6,40 PG S2 6 T20 104 266 1702 0T 34 34

G 40 33

B 26 31
0003 0 1 5,90 PG R21 1 7 T18 111 34 30 177 T 100
0003 0 2 5,90 PG R21 2 7 T18 119 56 330 T 98 28

G 2 30
0004 0 O 2,30 PG G1 5 T20 39 142 327 T 70 14

G 10 12

B 20 14
0005 0 O 4,30 PG S2 5 T20 89 261 1122 0T 85 35

G 10 37

B 5 28
0006 0 O 1,20 PG G1 4 T20 34 136 163 T 95 17

G 5 16
0007 0 O 6,70 PG S1 3 T16 89 123 824 T 100 21
0008 0 O 2,00 PG S2 2 T14 119 132 264 0T 90 26

G 1 21

B 9 22
0009 0 O 6,80 2
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Ersattningsutredning enligt 31 kap
Miljobalken

Harryda Tahult 2:10
| samband med forslag till bildande av
naturreservatet Maderna-Hogarasmossen

Objektnummer i VIC Natur: 1009181




2021-12-08

Innehallsforteckning

Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10
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Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
Sida 2 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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2021-12-08

Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

1. Sammanfattning

Varderingsobjekt:

Uppdragsgivare:

Syfte:

Vardetidpunkt

Objektstyp:

Ersattning:

Sida 3 av 14

Fastigheten Harryda Tahult 2:10 berdrs vid forslag till bildande av naturre-
servatet Maderna-Hogarasmossen, objektnummer i VIC Natur: 1009181.

Uppdragsgivare ar Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an genom Johanna
Andréasson.

Utlatandet syftar till att utreda om agaren till fastigheten ar berattigad fill
ersattning enligt 31 kap miljébalken och om sa ar fallet bedéma storleken pa
ratten till ersattning. Utforda besiktningar ar ej av sadan karaktar att de upp-
fyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt

4 kap 19 § jordabalken.

Vardetidpunkten ar december manad 2021.

Varderingsobjektet utgors av en obebyggd lantbruksfastighet. Reservatsom-
radets areal inom fastigheten uppmatt i karta uppgar till ca 43 ha varav ca
36,2 ha skogsmark och ca 6,8 ha myrimpediment. Det totala virkesférradet
uppgar till ca 7 355 m3sk.

Varderingsobjektets marknadsvarde bedoms minska med:

4 500 000 KRONOR

Slutlig ersattning ar totalt:

5 625 000 KRONOR

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-12-08 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt
Fastigheten Tahult 2:10 i Harryda kommun.

Uppdragsgivare

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands genom Johanna Andréasson.

Objektnummer i VIC Natur: 1009181.

Syfte

Syftet med uppdraget ar att beddma om ratt till ersattning foreligger enligt 31 kap miljobalken med anled-
ning av foreslaget reservatsbeslut och om sa ar fallet bedéma storleken pa ratten till ersattning.

Den totala skadan omfattar fastighetens marknadsvardeminskning samt eventuell 6vrig ekonomisk skada
som markagaren kan drabbas av. Férekomst av dvrig skada utreds dock inte i denna ersattningsutredning.
Inte heller har sa kallade ackumulerade skador utretts.

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsaljning av en fastighet pa en fri och éppen
marknad under normala omstandigheter.

Vardetidpunkt

Vardetidpunkt &r december manad 2021.

Forutsattningar
Syftet med naturreservatet ar bland annat att bevara biologisk mangfald och att skydda och varda varde-
fulla naturmiljéer. Det forutsatts att ingen avverkning skett sedan inventeringen i februari 2018.

Forslag till syfte och foreskrifter aterfinns i bilaga 4.

Sarskilda forutsattningar avseende juridisk person

Fastigheten ags av juridisk person vilket 6ppnar for att annan juridisk person kan férvarva fastigheten och
erhalla forvarvstillstand. Under senare ar har efterfragan pa skogsdominerade fastigheter 6kat fran juridiska
personer - bolag. Vid en jamforelse mellan skogsdominerade fastigheter som saljs av privatpersoner re-
spektive juridiska personer kan konstateras att de senare i genomsnitt blir dyrare, allt annat lika. Detta mer-
varde som betalas nar saljaren ar en juridisk person beror pa att kapitalstarka juridiska personer kan vara
med i prisbildningen. Detta mervarde ar helt villkorat av forvarvstillstandet, utan forvarvstillstand ar fastig-
heten endast normal skog. Det ar alltsa betalningsviljan for forvarvstillstandet, vilket i dessa fall ingar i ko-
peskillingen, som skapar en hogre avslutsniva. Fastigheten i sig ar séledes inte mer vard som skogsfastig-
het utan "mervardet” utgors av forvarvstillstandet for juridisk person. Fastighetens marknadsvarde ar lika.
Inom den pagaende markanvandningen kan detta mervarde beskrivas som rattigheten att aga skogsfastig-
het i juridisk form.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
Sida 4 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-12-08 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Rattigheten att aga och forvarva skog i juridisk form ar flyttbar och skild fran marken och ska darfor ses
som |0s egendom. Rattigheten att aga skogsmarken i juridisk form berors ej av reservatsbeslutet. Inga
reservatsforskrifter ger hinder i denna del. Darmed ska ersattning ej utga for denna rattighet da den ej pa-
verkas av foreskrifterna. Rattighetens varde ar oférandrad fore och efter beslut om skydd av natur. Fastig-
hetens marknadsvardeminskning ersatts.

Allmanna villkor

Svefa tar inte ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att uppdragsgivaren lamnat oriktiga eller
ofullstdndiga sakuppgifter. Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt
eller en séaljare fran dennes upplysningsplikt enligt 4 kap 19 § jordabalken.

Se aven bifogade allmanna villkor for fastighetsvarderingar, bilaga 1.

3. Underlag

Utlatandet grundas pa faltinventering utford av Per-Anders Arvidsson (Parason) under februari manad
2018. Faltinventeringen har utférts genom bestandsvis okularuppskattning med relaskopsytor som un-
derlag. Skogsuppgifterna har raknats fram med fyra tillvaxtsasonger fran 2018 till 2021.

Som underlag har aven utnyttjats:

e lansstyrelsens karta 6ver det planerade naturreservatet

e lansstyrelsens forslag till beslut inklusive foreskrifter for det planerade naturreservatet
e ortofotokarta

e ortsprismaterial

4. Beskrivning

Varderingsobjektet, allmant

Varderingsobjektet ar belaget ca 3 km nordvast om Landvetter samhalle, till Géteborg ar det ca 13 km.

\Msdema’ 5 MR ( ""'>r
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Oversikt fastigheten Harryda Tahult 2:10.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @Fﬂ
Sida 5 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-12-08 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Fastighetens totala areal ar enligt grafisk matning ca 50 ha.

Fastigheten ar taxerad som en obebyggd lantbruksenhet och taxeringsvardet ar 3 231 000 kr avseende
taxeringen 2020, se bilaga 2.

Lagfaren agare ar Harryda kommun.

For ovrig information om fastigheten se bifogat fastighetsdatautdrag i bilaga 2.

Omrade inom féreslaget naturreservat
Av lansstyrelsens karta 6ver det planerade reservatet framgar att ca 43 ha av fastigheten Tahult 2:10 ham-
nar inom det foreslagna reservatet, se karta nedan.

Omréadets landareal uppmatt i karta uppgar till ca 43,0 ha varav ca 36,2 ha skogsmark och ca 6,8 impedi-
ment (myr).

Oversikt av berért omrade inom fastigheten Tahult 2:10, gulstreckat omrade inom réd markering.

Skog och skogsmark

Omradet bestar huvudsakligen av aldre avverkningsmogen skog med inslag av aldre réjningsskog.

Marken har en produktionsférmaga som ligger pa ca 3,6 m3sk/ha och ar och ar under genomsnittet i Vastra
Goétaland om ca 9 m’sk/ha och ar. Virkesforradet beddms till 7 355 msk. Férradet motsvarar 203 m3sk/ha.

Tradslagsférdelningen beddms till ca 48 % tall, 11 % gran och 41 % bjork. | andelen bjork ingar aven andra
triviala 16vtrad.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg EFA
Sida 6 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-12-08 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Virkeskvalitet beddms med hansyn till ingaende tradslag vara normal. Drivningsférhallandena beddéms som
normala. Avstand till ndrmaste bilvag ar i genomsnitt ca 480 meter vilket bedoms som nagot langre an
normalt. Objektet beddms inte som lampligt for uttag av GROT vid féryngringsavverkning med hansyn till
en hog andel tall och lag bonitet.

Jakt

Omradets jaktbarhet och vilttillgadng bedéms vara normal fér omradet.

Naturhansyn
| den norra delen finns ett omrade med ett Natura 2000 habitat (gron markering). Det finns dven sumpsko-
gar med hdga naturvarden (bla markering), se karta nedan.

5. Ersattningsregler

Enligt 31 kap 4 § miljdbalken utgar ersattning till markdgaren om den ekonomiska skadan nar dver kvalifi-
kationsgransen, som ar éverskriden nar "pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom berérd del av
fastigheten”. Per definition utgar darfor aldrig ersattning for forvantningsvarden eftersom endast skador i
pagaende markanvandning ersatts.

| begreppet pagaende markanvandning ingar atgarder som ar att betrakta som normala rationaliseringsat-
garder. Med berdrd del avses nar det galler skog en "behandlingsenhet” — ett eller flera skogsbestand som
avses kunna bli behandlade med samma atgard samtidigt. Bestandsindelningen skall ske efter fackman-
namassiga grunder och ingen strikt biologisk indelning skall géras.

Vardering ska ske av den berdrda delen fore och efter restriktioner. Det ar alltsa tva varden som ska jamfo-
ras. Dels den bertrda delens varde med bortseende fran reservatsplanerna (dock med beaktande av de
generella hansyn agaren har att iaktta), dels den berérda delens varde med restriktioner enligt reservats-
forslaget. Skadan pa den berérda delen ar lika med mellanskillnaden i varde (marknadsvardeminskningen).

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Goéteborg EFA
Sida 7 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-12-08 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Nar vardeminskningen pa den berdrda delen bedomts, gérs en prévning om denna vardeminskning ar ett
intrdng som markagaren bor tala utan ersattning eller ej. Vid bedémning av om kvalifikationsgransen har
uppnatts skall évriga skador enligt 4 kap 1 § expropriationslagen beaktas liksom ackumulerade skador som
uppstatt under senaste 10-ars perioden (31 kap 9 § miljdbalken). Detta kan innebara att om pagaende
markanvandning inte avsevart foérsvaras inom berérd del av fastigheten, sa kan kvalifikationsgransen anda
Overskridas om den berérda delen tidigare drabbats av flera mindre intrdng vars skada nu kan laggas ihop.

| det fall kvalifikationsgransen ar uppnadd skall ersattning utga. P& grund av miljdbalkens hanvisning till
expropriationslagen skall vid bedémningen av ersattningens storlek marknadsvardeminskningen pa hela
fastigheten beaktas d v s varde fore restriktioner hela fastigheten minus varde efter restriktioner hela fastig-
heten. Enligt gdngse skadestandsrattsliga principer ar bade markagare och myndighet skyldiga till att inom
rimliga granser vidta atgarder for att minska skadan.

6. Tolkning av restriktionernas effekter

Pagaende markanvandning pa fastigheten inom foreslaget naturreservatsomrade:

Pagaende markanvandning ar skogsbruk/jakt inom hela omradet.

Restriktionernas effekter:

Utbver foreskrifter och forbud enligt andra lagar ar det forbjudet att inom naturreservatet:

1. Uppfora eller andra utformningen av byggnad eller annan anlaggning.

2. Anlagga vag, stig eller parkeringsplats.

3. Anlagga ledning.

4. Borra, spranga, grava, schakta eller bedriva takt av nagot slag. Forbudet géller aven husbehovstakt.

5. Anordna upplag, fylla ut, tippa massor eller pala.

6. Paverka omradets hydrologiska férhallanden genom att t.ex. dika, damma, avleda eller valla in.

7. Avverka, flytta, ta bort eller pa annat satt skada levande eller déda trad och buskar, oavsett om de star
upp eller ligger ner.

8. Anvanda kemiska eller biologiska bekdmpningsmedel, kalk eller gddsel.

9. Saeller satta ut arter frAn samtliga artgrupper.

Se aven ytterligare foreskrifter i bilaga 4.

Slutsatser:

Reservatsrestriktionerna innebar att det skogliga vardet slacks ut for all framtid. Restriktionerna innebar att
jakt fortsatt kan bedrivas men férbudet mot att avverka trad och buskar kan gora det svarare att halla sikt-
gator Oppna.

7. Varderingsmetoder

Tva grundldaggande metoder anvands for att fa fram underlag for vardebedémningen, dels en marknadsan-
passad avkastningsmetod, dels en ortsprismetod. Darutdver beaktas de for fastigheten unika forhallanden
som kan paverka marknadsvardet, men som inte beaktats i varderingsmetoderna.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
Sida 8 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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2021-12-08 Ordernummer:179385
Fastighetsbeteckning: Harryda Tahult 2:10

Marknadsanpassad avkastningsmetod

Enligt denna modell varderas skogsmarken med Bestdndsmetoden, som &r en avkastningsmetod baserad
pa skoglig avkastning. Redovisade varden ar marknadsanpassade genom att ett stort antal genomférda
fastighetsaffarer pa den éppna marknaden analyserats. Denna analys ligger till grund for det aktuella om-
radets skogliga vardekalkyl.

Utover skogsvardet i de olika delomradena/bestanden varderas foljande 6vriga vardepaverkande faktorer
eftersom de inte beaktas i Bestandsmetoden:

e Jaktmarksvardet for hela omradet varderas genom analys av arrendeprisnivaer i regionen.

Ortsprismetod

Detta ar en analysmetod dar varderingsobjektet eller del av (hel fastighet, jordbruksmark, skogsmark etc)
vid vardebeddmningen jamférs med salda fastigheter med samma verksamhetsinriktning och inom ett lik-
vardigt marknadsomrade. | det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispaverkande faktorerna, inom
rimliga granser, stdmma dverens mellan materialet och varderingsobjektet. Korrigering gors for tids- och
egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Infér vardebeddémningen boér normeringar av
olika slag goras, t ex kr/ha, kr/m3sk, kopeskillingskoefficient (K/T).

8. Vardering av berord del

Vid definition av berdrd del maste man ga till forarbeten till lag. Definitionen av "behandlingsenhet” ar ett
eller flera bestdnd som avses kunna bli behandlade med samma atgard samtidigt. | aktuellt fall kan skogs-
marken delas upp i flera berérda delar om man ser det rent atgardsmassigt. Inom samtliga delar kommer
dock kvalifikationsgransen for ekonomisk skada att uppnas, varfér en mer praktisk syn pa avgransningen
har valts. Indelningen gors istallet utifran kriteriet att omradet skall behandlas med rationella skétselmetoder
inom skogsbruk. Stora delar av reservatsomradet utgors av skogsmark, som aven bedéms vara en berérd
del. Mindre insprangda impediment ingar ocksa i den berdrda delen.

Ovriga berérda delar omfattar impediment om ca 6,8 ha som i vardehédnseende endast paverkas marginellt
av foreslagna reservatsforeskrifter och beddéms darmed inte uppfylla kvalifikationsgransen for ersattningsgill
skada och har darfér inte behandlats ytterligare i denna utredning.

Vardering fore restriktioner

Den berorda delen utgdrs av produktiv skogsmark och pagaende markanvandning ar skogsbruk/jakt.

Avkastningsmetod

Skog

Enligt skogsbilaga baseras kalkylen pa ett direktuttag om ca 6 380 m°sk. Vald avverkningstakt och varde-
ringsforutsattningar beddoms spegla marknadens syn. Hansyn till rotpostmarknaden (alternativt marknads-
tillagg, sedvanliga prislistetillagg, efterlikvid etc) tas genom pristillagg och bruttopriskorrigering i varderings-
forutsattningarna.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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Eftersom den produktiva skogsmarksarealen understiger 50 ha berérs omradet inte av ransoneringsregler
(12 § skogsvardslagen) om det betraktas som en egen enhet.

| vardekalkylen lamnas med hansyn till marknadens syn och Skogsvardslagens regler, speciellt avseende
hansyn till kantzoner vid vatten och vatmarker, 5 % av foryngringsavverkningsvolymen som evighetstrad
vid avverkning.

Timmerpriserna &r angivna i m*fub, inte i m*o som det star i bilaga R02 (1).

Skogsvardet bedoms utifran pagaende markanvandning pa detta satt till ca 2 948 000 kr. Bestandsme-
todens vardekalkyl framgar av bilaga 3.

Jakt

Jaktrattens varde bedéms med utgangspunkt fran en bedémd regional langsiktig arrendeprisniva med be-
aktande av varderingsobjektets speciella beskaffenhet for andamalet. Arrendeprisnivan bedéms till 150
kr/ha och ar. Efter kapitalisering med 3 % kalkylranta for all framtid erhalls 5 000 kr/ha vilket i sin tur ger ett
delvarde om ca 182 000 kr.

Summering
Summa marknadsrelaterade delvarden ar 3 130 000 kr. Detta motsvarar ca 426 kr/m®sk eller ca 86 000
kr/ha.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg EFA
Sida 10 av 14 Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Ortsprismetod

Beddmningen av varde enligt ortsprismetoden sker genom analys av 35 stycken forsaljningar av skogsdo-
minerade fastigheter i Vastra Gétalands |an, se grafer nedan. Dessa fastigheter ar férsalda pa den éppna
marknaden. Virkesforrad, arealer mm ar kdnda genom prospekt el dyl. Urvalet bestar av fastigheter som
salts fran januari 2020 och framat och med en volym pa mellan ca 100 - 350 m3sk/ha. Snittpriset for fastig-
heterna ar ca 690 kr/m3sk eller ca 120 000 kr/ha. Medelvolymen ligger kring 178 m3sk/ha och den genom-
snittliga boniteten ar ca 7,9 m3sk/ha och ar. Tradslagférdelningen fordelas pa tall 30 %, gran 55 % och I6v
15 %.

Vastra Gotalands lan fran 2020
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| ortsprismaterialet finns en viss efterslapning. Fér en genomsnittlig fastighet med ca 203 m>sk/ha ger orts-
priset, med viss upprakning till dagens niva, ett varde om ca 800 kr/m>sk eller ca 140 000 kr/ha.

Varderingsobjektet kan ge méjlighet till jakt vilket ses som positivt. Varderingsobjektet ligger aven nara
Goteborg och med manga potentiella kdpare.

Det som sanker vardet ar en lagre bonitet an genomsnittet i ortsprismaterialet, ganska langt avstand till
bilvag, stérre omraden med myrimpediment som férsvarar drivningen samt en hég andel 16v, ca 41 % mot
ett genomsnitt i ortsprismaterialet om ca 15 %.

Under senaste &ret har prisutvecklingen varit stark och den halls uppe med hjalp av ett lagt rantelage. Aven
relativt sett nagot produktionsmassigt svagare fastigheter prissatts nara de genomsnittliga nyckeltalen vilket
gor att en lag bonitet inte far sa stort genomslag.

Marknadsvardet bedoms med stdd av ortsprismetoden till ca 5 100 000 kr vilket motsvarar ca 693 kr/m3sk

eller ca 141 000 kr/ha.

Marknadsvarde fore restriktioner

Marknadsvardet fore restriktioner beddms genom en sammanvagning av de bada metoderna.

| avkastningsmetodens nagot lagre varde har hansyn tagits till de hdga virkespriserna som galler idag och
en stark framtidstro pa skogsbruk genom ett 1agt avkastningskrav vid nuvardesberakning av framtida netto-
intakter. En relativt lag bonitet och den héga andelen 16v slar igenom i kalkylen.

| ortsprismetoden avspeglas marknadens syn pa en mer normalbeskogad fastighet. Laget nara Goteborg
och méjligheter till jakt beddms vara positivt.

| aktuellt fall beddms metoderna till viss del komplettera varandra men laget nara Géteborg gor att orts-
prismetoden battre avspeglar marknadsvardet an den markandsanpassade avkastningsmetoden vilket gor
att ortspriset far en storre tyngd.

Marknadsvardet av berérd del fore restriktioner bedéms till 4 800 000 kr.
Beddmt marknadsvarde motsvarar ca 653 kr/m>sk eller ca 133 000 kr/ha produktiv skogsmark.

Vardering efter restriktioner

Hela omradet ska lamnas for fri utveckling.

Avkastningsmetod

Skog

Efter det att restriktionerna galler har saledes hela skogsproduktionen férsvunnit ur brukandet av omradet.
Avkastningsmetoden ger O kr.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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Jakt

Jaktrattsvardet paverkas nagot av ett forbud att réja nya siktgator vilket gor att jaktvardet sdnks med
ca 10 % vilket ger ett varde om ca 160 000 kr.

Ortsprismetod

Nagot ortsprismaterial omfattande fastigheter belagda med restriktioner kan ej aterfinnas, aven om ett
storre urval anvands. Ortsprismetoden bedoms darfor inte anvandbar.

Marknadsvarde efter restriktioner

Da ortsprismaterial saknas och 6vriga varderingsmetoder inte beddéms tillrackliga kravs en marknadssimu-
lering for att beddéma vardet. Tankbara kdpare bedéoms vara beredda att betala nagot mer an bara det kvar-
varande jaktvardet.

Marknadsvardet av berord del efter restriktioner bedoms till 300 000 kr.

Prévning av kvalifikationsgrans

Marknadsvardet fore restriktioner ar 4 800 000 kr
Marknadsvardet efter restriktioner ar 300 000 kr
Marknadsvardeskillnad = ekonomisk skada 4 500 000 kr

Vardeminskningen bedéms Overstiga kvalifikationsgransen enligt 31 kap 4 § miljébalken och ratt till ersatt-
ning bedéms féreligga.

9. Vardering hela fastigheten

Till foljd av miljdbalkens hanvisning till expropriationslagen skall vid bedéomningen av ersattningens storlek
marknadsvardeminskningen pa hela fastigheten beaktas d v s varde fore restriktioner pa hela fastigheten
minus varde efter restriktioner pa hela fastigheten.

Hela fastigheten ar inte inventerad och de enda uppgifterna som finns tillgangliga att anvanda som varde-
ringsunderlag for resterande del av fastigheten ar taxeringsuppgifterna och flygbild. Kvalitén och sakerhet-
en i bedémningar utifran dessa bedéms inte som tillracklig for att i detta fall utgéra underlag fér en varde-
beddmning. En presumtiv kdpare torde se till skogsvardet och avverkningsmajligheterna i forsta hand.
Marknadsvardeminskningen for hela fastigheten med restriktioner bedéms i detta fall motsvara marknads-
vardeminskningen for de berdrda delarna med restriktioner, vars ekonomiska skador 6verstigit kvalifikat-
ionsgransen.

Ovan bedomd ekonomisk skada uppgar till 4 500 000 kr.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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10. Ersattning
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Varderingsobjektets marknadsvarde bedoms enligt ovan minska med 4 500 000 kr. Det har inte undersokts

om markagarna dsamkats nagon annan ekonomisk skada an den ovan redovisade.

Ytterligare intrangsersattning, upprakning med 25 %

For slutlig ersattning skall enligt 4 kap 1 § expropriationslagen ett paslag géras med 25 % pa tidigare be-
domd marknadsvardesminskning. Enligt ovan bedéms marknadsvardesminskningen till 4 500 000 kr.

Paslaget om 25 % uppgar darmed till 1 125 000 kr.

Ersattning ska darmed utga med sammantaget 5 625 000 kr.

Goteborg 2021-12-08
Erik Einarsson

Av Samhallsbyggarna
auktoriserad lantbruksvarderare

AUKTORISERAD

LANTBRUKSVARDERARE
_|. \J T ! .

SAMHALLSEYGGARNA
Bilagor
Bilaga 1 Allmanna villkor for vardeutlatande
Bilaga 2 Fastighetsdatautdrag
Bilaga 3 Skogsbilaga med bestandskarta
Bilaga 4 Utdrag ur lansstyrelsens forslag till beslut om naturreservat
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De dr utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhillsbyggarna och &r avsedda for auktoriserade vérderare inom Samhillsbyggarna. Villkoren
géller fran 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom
Sverige. Savitt ej annat framgér av véardeutlatandet géller foljande;

1.2

1.3

22

2.3

2.4

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vérdeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhorande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfalligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhéllits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhallanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utover vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dérom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet ver egendomen samt att virderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det fOrutsatts att varderingsobjektet
inte dr foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsittningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i vérdeutlatandet har in-
samlats fran kdllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har uteldimnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for vérderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddomning. Areorna har forutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfdlle gillande Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhillanden eller andra
nyttjanderétter, har viardebedomningen i forekommande fall
utgatt fran gdllande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsdtts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sasom
planforhéllanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvdndning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebedomningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom véarderingsobjektet inte 4r i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomaéssig
belastning.

32

42

5.2

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viardebedomningen ar
felaktig pa grund av att vérderingsobjektet dr i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomaéssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet dr baserad pd Oversiktlig okulér
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsdtts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for

 sadant som skulle krdva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstdllas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel 1 vdrdeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Virdeutlitandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péaverkar varderingsobjektets
marknadsvarde fordndras 6ver tiden dr den viardebedomning
som aterges 1 utlatandet géllande endast vid vardetidpunkten
med de forutsdttningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt viardeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifrdn
ett scenario som, enligt vdrderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte nagon utféstelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlitandets anvindande

Innehéllet i vérdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vérdeutlatandet for réttsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1.
Virderaren ér fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till 6ljd av att denne anvént sig av vérdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket sétt
utlatandet skall aterges.
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VéarderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste dndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

HARRYDA TAHULT 2:10 2019-09-05 2017-08-02 10:14 2021-12-06

Nyckel: 140116038
UUID: 909a6a65-a8c9-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Landvetter
Distrikt: Landvetter

Nr: 107070

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6398649.1 332165.5

2 6399230.3 332280.1

3 6400047.8 331698.8

AVSKILD MARK

Beteckning
HARRYDA TAHULT 2:59, 2:60, 2:61, 2:62, 2:63, 2:64, 2:65, 2:66, 2:67, 2:68, 2:69, 2:70, 2:71, 2:72, 2:73
Beskrivning: Ej sammanlaggning/avstyckning

AREAL

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 494 909 kvm 494 909 kvm 0 kvm

Total arealuppgift

osaker

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1264 7 1891-03-17 91/155
HARRYDA KOMMUN

435 80 MOLNLYCKE

Kop: 1891-03-12 Andel: 1/1

Ingen képeskilling redovisad.

Lagfartsanmarkning: Anmarkning Akt: 83/1585

‘

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR
Fastigheten besvéras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

AVTALSRATTIGHETER

Nr Rattighet Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut: TILLFARTSVAG 2009-09-24 09/29137

2 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING 1991-12-10 91/87710
Foérordnande enligt fastighetsbildningslagen: 10/718

3 Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM 2004-02-09 04/4391
Férordnande enligt fastighetsbildningslagen: 10/719

4 Avtalsservitut: Infart 2016-11-07 D-2016-00509134:1

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Datum Akt

VAGSLANT Férman Officialservitut 2016-05-06 1401-1233.1

VAGSLANT Férman Officialservitut 2016-05-06 1401-1233.2

VAGSLANT Férman Officialservitut 2015-09-10 1401-1313.1

SLANT Férman Officialservitut 2016-05-31 1401-1320.1

VAGSLANT Férman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.1

VAGSLANT Férman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.2

VAGSLANT Férman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.3

VAGSLANT Férman Officialservitut 2015-12-08 1401-1321.4

UTRYMME Last Officialservitut 1995-09-25 1401-95/19.1

Senast andrad: 2010-01-08
KRAFTLEDNING MM Last Avtalsservitut 2004-02-09 1401IM-04/4391.1
Senast andrad: 2010-01-08

TILLFARTSVAG Last Avtalsservitut 2009-09-24 1401IM-09/29137.1

KRAFTLEDNING Last Avtalsservitut Senast andrad: 2010-01-08  14-IM1-91/87710.1

INFART Last Avtalsservitut 2016-11-07 D201600509134:1.1

DAGVATTENDIKE Férman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574620:1.1

DAGVATTENDIKE Férman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574621:1.1

DAGVATTENDIKE Férman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574622:1.1

DAGVATTENDIKE Férman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574623:1.1

DAGVATTENDIKE Férman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574624:1.1

DAGVATTENDIKE Férman Avtalsservitut 2016-12-15 D201600574625:1.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: FOR TAHULT 3:3 M FL, GRONSANGARVAGEN 2012-06-18 1401-P235
Laga kraft: 2013-12-05
Genomf. start: 2014-12-06
Genomf. slut: 2029-12-05
Registrerad: 2014-08-27

Byggnadsplan: DEL AV TAHULT VASTERGARD 3:3 M FL 1983-02-17 14-LAN-2117
D 4 odeR0Mf ,slut: 1992-06-30 1401 B-88
T GHU TOI UT 4L
Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING HARRYDA TAHULT 2:10 Sidan 1 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2021-12-07 08:09



PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Senast ajourféring: 1990-01-22 14PE 431
TAXERINGSINFORMATON
Taxeringsenhet Taxeringsar
OBEBYGGD LANTBRUKSENHET. (110) 2020
290607-0
Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
Taxvarde Taxvéarde byggnad Taxvarde mark Areal
3231000 SEK 3231000 SEK 494909 kvm
Ingaende varden Virde Areal
Skogsmark 3196 000 SEK 36 ha
Skogsimpediment 35 000 SEK 12 ha
Ovrig mark 0 ha
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
212000-1264 11 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
HARRYDA KOMMUN Tomtréattsinnehavare
435 80 MOLNLYCKE
Varderingsenhet skog 300836646
Taxvérde Areal Riktvardeomrade
3196 000 SEK 36 ha 1413
Virde fore ev. justering Bonitet
3539 000 SEK 4.1
Virkesforrad, barr Virkesforrad, Iov Godhetsklass
224 kbm/ha 11 kbm/ha (E) Samsta godhet
Varderingsenhet skogsimpediment 300836648
Taxvérde Areal Riktvardeomrade
35000 SEK 12 ha 1413
Viarde fore ev. justering Beskaffenhetsklass
39 000 SEK
Fastighetens andelar i samfalligheter ar inte utredda.
Gemensamhetsanlaggningar
HARRYDA LANDVETTER GA:10

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avsondring LAGFART 1891-03-17 14-LAN-AVS426
Fastighetsreglering 2003-06-18 1401-330
Fastighetsreglering 2010-01-08 1401-871
Fastighetsbestamning 2012-01-24 1401-1017
Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2012-05-30 1401-1050
Anlaggningsatgard 2012-12-06 1401-1075
Fastighetsreglering 2014-12-04 1401-1253
Fastighetsreglering 2015-05-18 1401-1307
Fastighetsreglering 2015-09-10 1401-1313
Fastighetsreglering 2015-12-08 1401-1321
Fastighetsbestamning 2016-05-06 1401-1233
Fastighetsreglering 2016-05-31 1401-1320
Gransutmarkning fullfoljd 2016-06-21 1401-1307GU
Gransutmarkning fullféljd 2016-12-13 1401-1313GU
Gransutmarkning fullféljd 2016-12-14 1401-1320GU
Gransutmarkning fullféljd 2016-12-15 1401-1321GU
Gransutmarkning fullfoljd 2018-06-15 1401-1253GU
Sarskild gransutmarkning 2018-09-28 1401-2018/48
Gransutmarkning fullfoljd 2019-09-05 1401-1233GU
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
O-LANDVETTER TAHULT UPPEGARD 2:10 1984-09-05 1401-84/30

HARRYDA TAHULT 2:5
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
SVEFA Tahult 2:10 Datum: 2021-12-08
Koérningsnr: 14-1-0053/01
Lan: Vastra Gotalands 1an Kommun: Harryda
Forsamling: Landvetter Faltarbete: feb 2018
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 36,2 84 Tall 3497 48
Hansynsmark 0,0 0 Gran 824 11
Skogsimpediment 6,8 16 Loév 0 0
Akermark 0,0 0 Bjork 3034 41
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,0 0 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 43,0 Totalt forrad 7 355
Forrad per ha 203
B skoo | REL
I Hansyn M Gran
Imp. B Lov
Aker [l Bicrk
| EES Il contorta
Orig  Ek
Bl Vatten Il Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt

[Foreslagen avverkn. under tio ars perioden |

Medelbonitet: 3,6 m3sk per ha Slutavverkning 6 378 m3sk
Tillvaxt per ar: 4,6 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.féormaga: 128,6 m3sk
Totalt 6 378 m3sk
Medeltransportavstand \Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden \
Slutavverkning: 450 m Slutavverkning 1063 m3sk
Gallring: 487 m Gallring 0 m3sk
Medel: 478 m Medel ttrp.avst 450 m
Alderklassférdelning
Areal % [, _
BE—f
2[-—:
15—:
t | | I I |
Kalm 1-10 11-20 21-20 21-40 41-50 21-50 G1-70 71-20 21-a0 21-100 101-110 111+

Alder
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1

SVEFA

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET:
Férsamling:
Kommun:
Lan:
Varderare:
Faltarbete:

Tahult 2:10
Landvetter

Harryda

Vastra Gotalands lan
Erik E

feb 2018

Varderingstidpunkt: 2021-12-08

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 36.2 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 6.8 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 0.0 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 43.0 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND
fordelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2021-12-09

Kérningsnr: 14-1-0053/01
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 3497 48 970 88
Gran 824 11 54 5
Lov 0 0 0 0
Bjork 3034 41 81 7
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 7355 1105
Virkesforrad m3sk/ha 203 31
Medelbonitet, m3sk/ha, ar:. 3.6
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.6

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 -10
KLASS
AREAL | BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
| ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 94 26 3.7 643 68 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 11.0 30 3.3 1901 173 11.0 1809 0 0.0 0 0
91-100 74 20 3.4 2591 350 7.4 2461 0 0.0 0 0
101-110 6.4 18 4.3 1665 260 6.4 1580 0 0.0 0 0
111-120 2.0 6 2.1 260 130 2.0 247 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 5.9) - 3.4 295 50 ( 5.9) 281 - ( 0.0) 0
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0) 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 36.2 100 7355 - 26.8 6378 0 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 6.8 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 SKOGSTILLSTAND R03
SVEFA fordelning pa huggningsklasser Datum: 2021-12-09
Kérningsnr: 14-1-0053/01
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Tahult 2:10 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Landvetter Tall 3497 48 970 88
Kommun: Harryda Gran 824 11 54 5
Lan: Vastra Gotalands lan Lov 0 0 0 0
Varderare: Erik E Bjork 3034 41 81 7
Faltarbete: feb 2018 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2021-12-08 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 7355 1105
Produktiv skogsmark 36.2 ha Virkesforrad m3sk/ha 203 31
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 6.8 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.6
Betesmark 0.0 ha Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.6
Ovrig mark 0.0 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 43.0 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
|
HUGG- | TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /na m3sk ha | VARDha m3sk ha | VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 59 16 3.4 177 30 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 3.7
G1 35 10 4.3 466 133 0 0.0 0.0 0.0 0.0 6.0
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 6.7 19 2.7 804 120 764 6.7 0.0 0 0.0 6.7 3.0
S2 201 56 3.7 5613 279 5333 20.1 0.0 0 0.0 20.1 4.6
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 5.9 - 34 295 50 281 ( 5.9) - 0 ( 0.0 - 1.5
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 36.2 100 7355 -- 6378 26.8 0.0 0 0.0 26.8 -
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 6.8 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 SKOGSVARDERING R02
SVEFA vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
Tahult 2:10 Datum: 2021-12-08
Korningsnr:  14-1-0053/01
Forsamling: Landvetter Varderare: Erik E
Kommun: Harryda Faltarbete: feb 2018
Lan: Vastra Gotalands Ian Varderingstidpunkt: 2021-12-08
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 36.2 ha Tall 3497 48 970 88
Hansynsmark 0.0 ha Gran 824 11 54 5
Skogsimpediment 6.8 ha Lov 0 O 0 O
Akermark 0.0 ha Bjork 3034 41 81 7
Betesmark 0.0 ha Contorta 0 O 0 O
Ovrig mark 0.0 ha Ek 0 0 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Totalareal 43.0 ha Virkesforrad totalt 7355 1105
Virkesforrad per ha 203 31
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 3.6
Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 4.6
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100/101-110] 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 9.4 0.0 0.0 0.0 0.0 11.0 7.4 6.4 2.0
Areal, % 0 0 0 0 26 0 0 0 0 30 20 18 6
Forrad, m3sk 0 0 0 0 643 0 0 0 0| 1901 2591 1960 260
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 765 70 400 624 82 400 0 0 0 395
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 744 52 417 0 95 417 0 0 0 375
21-30 735 45 417 563 50 417 0 0 0 350
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3f
0 481 29 420 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 456 0 0 0 0 0 0 0

Page 174 of 424




BESTANDSMETODEN Version 4.2.1 SKOGSVARDERING R02
SVEFA vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)
Tahult 2:10 Datum: 2021-12-08
Korningsnr:  14-1-0053/01

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3f
0 99 0 11 110 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 0 119 10 129 0
21-30 0 138 10 148 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER . NATURVARDSHANSYN
Foryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellév atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 336
1-3 13500 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 3500 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 1,60% Diskonteringsprocent 2: 1,80%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. |ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3f kr kr kr kr kr kr
0 6378 0 1967525 0 0 0 ‘ 1967525 1967525
1-3 0 0 0 0 361800 3801 -365601 -354165
4-10 0 0 0 0 0 8869 -8869 -7886
11-20 36 0 9640 0 93800 12670 -96830 -76191
21-30 563 0 136289 0 0 12670 123619 81246
31-40 1251 0 370311 0 45773 12670 311868 171926
41 + - - - - - - - 1165350
| SUMMA NUVARDE 2947 805 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesfoérrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 2948 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 81431 kr
Markvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 401 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
| Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr i} ]
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 2 947 805 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 2948 000 kr
Ort & Datum
Varderare
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BESTANDSMETODEN Version 4.2.1

SVEFA

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Datum:

2021-12-09
Korningsnr: 14-1-0053/01

R11

INFORMATION
FASTIGHET : Tahult 2:10 \ Varderare : Erik E
Férsamling : Landvetter \
Kommun : Harryda \ Kartunderlag : Ortofoto
Lan ;0 | Faltarbete - feb 2018
Lansdel 08 \ Varderingstidpunkt : 2021-12-08
Totalareal 143,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista : M 22102
Huggningskostnadstabell : O P0400
Terrangtransportkostnadstabell : O P0400
Indirekta avverkningskostnader 10 kr/m3f Rojningskostnad 3500 kr/ha
Kulturkostnad 13500 kr/ha R&jningskostnad adellov 3500 kr/ha
Kulturkostnad adellév 5000 kr/ha Allmanna omkostnader 35 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad 3000 kr/ha Impedimentmarksvarde 0 kr/ha
Sjalvforyngringskostnad adellov : 3000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer 120 kr/m3fub Tallmassa 50 kr/m3fub
Grantimmer 120 kr/m3fub Granmassa 50 kr/m3fub
Lévtimmer 50 kr/m3fub Lévmassa 50 kr/m3fub
Bjorktimmer 50 kr/m3fub Bjorkmassa 60 kr/m3fub
Contortatimmer : 0 kr/m3fub Contortamassa 0 kr/m3fub
Ektimmer 50 kr/m3fub Ekved 60 kr/m3fub
Boktimmer 50 kr/m3fub Bokmassa 60 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3f
AVVERKNING
Kvalitetstabell : 010400 Redovisa hansynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-): 0 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal ar +/- ) : 0 Smatradsavdrag? . Ngj
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? : Nej
Adelldv ( justering antal % ) : 0 Naturprocent : 5
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1: 1,60 %
2:1,80 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ar4-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER \
Talltimmer 100 100 105 105
Grantimmer 100 100 105 105
Lovtimmer 100 100 105 105
Bjorktimmer 100 100 105 105
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 105 105
Boktimmer 100 100 105 105
Tallmassa 100 100 105 105
Granmassa 100 100 105 105
Lévmassa 100 100 105 105
Bjorkmassa 100 100 110 110
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 105 105
Bokmassa 100 100 105 105
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 110 100 100 100
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BESTANDSMETODEN  Version 4.2.1 FALTUPPGIFTER R10
SVEFA Sida: 1
Tahult 2:10 Datum: 2021-12-09
Kérningsnr: 14-1-0053/01
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ HklI S Terrang SlI Ung- A Volym  Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp. skog | for  slag yr- % t mer nings tur T A K n
ning s d d oa i Kost- korr d aw K ka o pris kost- % i t o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del just p t
0001 0 O 7,40 PG s2 4 T18 94 350 2590 0T 5 30

B 95 29
0002 0 O 6,40 PG S2 6 T20 104 260 1664 0T 34 34

G 40 33

B 26 31
0003 0 1 5,90 PG R21 1 7 T18 111 34 30 177 T 100
0003 0 2 5,90 PG R21 2 7 T18 119 50 295 T 98 28

G 2 30
0004 0 O 2,30 PG Gt 5 T20 39 135 311 T 70 14

G 10 12

B 20 14
0005 0 O 4,30 PG S2 5 T20 89 255 1097 0T 85 35

G 10 37

B 5 28
0006 0 O 1,20 PG Gt 4 T20 34 130 156 T 95 17

G 5 16
0007 0 O 6,70 PG St 3 T16 89 120 804 T 100 21
0008 0 O 2,00 PG S2 2 T14 119 130 260 0T 90 26

G 1 21

B 9 22
0009 0 O 6,80 2
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DATUM Diarienummer
2021-12-01 511-9056-2017

Lansstyrelsen
Vastra Gétaland

Naturavdelning
Johanna Andréasson

Forslag till syfte och foreskrifter for naturreservatet
Maderna-Hégarasmossen

Beslut om bildande m.m.

Lénsstyrelsen forklarar det omrdde som avgréansats pa kartan i bilaga 1 som
naturreservat. Beslutet ar fattat med stod av 7 kap. 4 § miljobalken.

Naturreservatets granser ska mérkas ut i terrdngen.
Namnet ska vara Naturreservatet Maderna-Hogarasmossen.

Beslutet riktar sig till allmé@nheten, fastighetséigare och innehavare av sirskild rétt,
vars rattigheter att anvanda mark- och vattenomraden ber6rs inom
reservatsomradet.

I enlighet med 3 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. faststéller Lansstyrelsen bifogad skotselplan for naturreservatets langsiktiga
vard.

Lansstyrelsen utser Véstkuststiftelsen som forvaltare av naturreservatet. Beslutet &ér
fattat med stod av 21 § forordningen om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

Syftet med naturreservatet

Syftet med naturreservatet ér att:

e Bevara och véarda vatmarksomraden med fukthedar som delvis ger
omradet dess karaktér och som ingar i myrskyddsplanen.

e Bevara biologisk mangfald och hotade arter knutna till virdefulla
livsmiljoer som fukthedar, 16vsumpskogar, myrmosaiker och 6ppna
vatmarksomraden. Klockgentiana och alkonblavinge &r tva hotade arter i
dessa fuktiga miljoer.

e Bevara och forvalta skogsmiljoerna sa att de pa sikt utvecklas till dldre
barr- eller blandskogar med naturskogskvaliteter, sa att den biologiska
méngfalden i omradet 6kar och skogen kan komma att utgora en vérdefull
livsmiljo for skyddsvérda arter.

e Bevara de inom omradet forekommande naturtyperna och arterna som
ingéar 1 EU:s ndtverk av skyddsvirda omraden, Natura 2000, i gynnsamt
tillstédnd.

Sida
1(6)

Postadress:
403 40 Goteborg

Telefon: Webb: E-post:

010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
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Lansstyrelsen BESLUT Diarienummer Sida
Vastra Gétaland 2021-12-01 511-9056-2017 2(6)

e Bevara och utveckla ett storstadsnédra naturomrade av stor betydelse for
friluftsliv och rekreation.

Syftet ska uppnas genom att:
e Omradet skyddas mot exploatering.

e Skdtselinsatser genomfors som forhindrar igenvéxning av fukthedar och
Oppna vatmarker och gynnar de arter som &r knutna till dessa miljder.

e Omradet skyddas mot utdikning och andra atgédrder som kan inverka
negativt pd vatmarkernas hydrologi.

e Delar av skogen inom naturreservatet skyddas mot produktionsskogsbruk
och skots genom fri utveckling eller naturvardsinriktad skotsel.

e  Omradet halls tillgédngligt och attraktivt for besokare.

e Anordningar for friluftslivet iordningstélls och underhalls.

Skdlen for Lansstyrelsens beslut

Omradet ingar i myrskyddsplanen och har vardefulla vatmarksmiljoer med
fukténgar och hedmiljder, dér d4ven de skyddsvirda och hotade arterna
klockgentiana och alkonblévinge forekommer. Arterna ingar dven i ett
atgardsprogram for hotade arter. Natura 2000-omradet Maderna-Haketjérn ingar
som helhet i det nya naturreservatet Maderna-Hogarasmossen.

Omrédet ingar i en av de grona kilarna i Goteborgsregionen och sammanbinder tvé
stora, titortsndra och viktiga rekreationsomraden, naturreservatet Delsjoomrédet
och Hérskogens friluftsomrade. Bildandet av Maderna-Hogarasmossen forstérker
de natur- och upplevelsevirden som finns inom omradet.

Beslut om foreskrifter

Lansstyrelsen beslutar att foljande foreskrifter ska gilla i naturreservatet. Beslutet
ar fattat med stod av 7 kap. 5, 6 och 30 §§ miljobalken.

A. Foreskrifter om inskrdankningar i ratten att anvanda mark- och
vattenomraden (7 kap. 5 § miljobalken)

Inom naturreservatet dr det forbjudet att:

1. Uppfora eller vésentligt d&ndra utformningen av byggnad eller annan
anldggning.
Forbudet galler inte anlaggningar som ar tillstandspliktiga enligt A11 och
Al2.

2. Anldgga vig, stig eller parkeringsplats.
Forbudet galler inte stigar och leder som ar tillstandspliktiga enligt
foreskrift A13 eller skogsbilvagar som é&r tillstandspliktiga enligt foreskrift
Al4.
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Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

BESLUT Diarienummer
2021-12-01 511-9056-2017

Anligga ledning.

Borra, springa, griva, schakta eller bedriva tékt av nagot slag. Forbudet
géller dven husbehovstakt.

Anordna upplag, fylla ut, tippa massor eller péla.
Forbudet géaller inte tillfalliga upplag i samband med skogsbruk eller
batupplaggning.

Péverka omradets hydrologiska forhdllanden genom att t.ex. dika, ddmma,
avleda eller valla in.

Avverka, flytta, ta bort eller pa annat sitt skada levande eller doda trad och
buskar, oavsett om de star upp eller ligger ner.
Forbudet géller inte inom foreskriftsomraden dar skogsbruk ar tillatet.

Anvinda kemiska eller biologiska bekdmpningsmedel, kalk eller godsel.
Forbudet galler inte vid bekampning av invasiva frammande arter dar
anvandning av kemiska eller biologiska bekdmpningsmedel ar
tillstandspliktigt enligt foreskrift A15.

Sa eller sétta ut arter frén samtliga artgrupper.

Forbudet géaller inte nar Lansstyrelsen, eller den Lansstyrelsen utser, utfor
atgarder for att starka populationen av hotade arter.

Forbudet galler inte aterplantering inom de ytor dar skogsbruk ar tillatet.

Utan Lénsstyrelsens tillstdnd dr det forbjudet att:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Gréva ner befintliga luftledningar.

Stangsla kring betesmarker eller betad skog.
Uppfora jakttorn eller annan konstruktion for jakt.
Anlédgga stig och vandrings-, cykel- eller ridled.

Anlédgga skogsbilviagar som behdvs for skogsbruk inom foreskriftsomraden
dér skogsbruk ér tillatet.

Anvinda kemiska eller biologiska bekdmpningsmedel vid bekdmpning av
invasiva frimmande arter.

Foreskrifter enligt A ovan géller inte i foljande fall:

Niér forvaltaren, eller den forvaltaren utser, utfor de atgarder som behovs
for att tillgodose syftet med naturreservatet och som framgar under B.

Vid reparation och underhéll av befintliga végar.

Vid reparation, underhéll, tridsékring och ombyggnad av befintliga
luftledningar enligt gidllande ledningsrétt, nyttjanderitt eller servitut giller
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inte foreskrifterna A4, A5, A7. Markskador ska da om mgjligt undvikas,
men uppkommer markskador ska de repareras.

B. Foreskrifter om skyldighet att tala visst intrang (7 kap 6 § miljobalken)

Detta avser hela reservatet dar inget annat anges.
Fastighetsdgare och innehavare av sérskild ritt ska téla att:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Naturreservatets granser mérks ut i terrdngen.

Informationsskyltar, markerade stigar och eldstdder anldggs och
underhalls.

Parkeringsplats, vindskydd och vandringsled anldggs och underhalls.

Naturvérdsinriktad skotsel av ddellovskog genom rdjning, plockhuggning,
tillskapande av dod ved, veteranisering, utsittning av mulmholkar och
stodplantering av ddellovtrad utfors.

Rojning, slétter, branning och avverkning av enstaka trad utfors for att
gynna klockgentiana.

Trad som utgdr en risk for skada pa ménniskor eller egendom félls eller
kapas. Féllda trdd ska ldmnas kvar inom reservatet.

Hydrologisk restaurering av vatmarkerna med tillhérande atgérder utfors.
Detta inkluderar avverkning, rdjning, ddimning och igenldggning av diken.

Atgirder utfors i syfte att motverka skador som orsakas av invasiva
frimmande arter.

Atgirder i syfte att motverka skadeangrepp av attatandad granbarkborre
eller annan skadegorare utfors om skadeangreppet pétagligt kan hota syftet
med naturreservatet. Sddana atgérder kan vara utplacering av féllor och
fangstvirke, féllning och barkning av angripna trdd, rotkapning och/eller
barkning av vindféllen. Detta far goras forutsatt att angreppet utgor ett
patagligt hot mot omradets kontinuitetsberoende naturvérden. Fallda trad
ska i forsta hand lamnas pa plats men far flyttas eller transporteras ut om
natur- eller friluftsvérden patagligt hotas. Eventuellt fangstvirke ska foras
ut ur reservatet.

Undersokningar av djur- och véxtarter samt av mark- och
vattenforhallanden utfors.
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C. Ordningsforeskrifter om ratten att fardas och vistas inom
naturreservatet samt om ordningen i 6vrigt inom naturreservatet (7 kap.
30 § miljobalken)

Inom naturreservatet dr det forbjudet att:
26. Framfora motordrivet fordon pa snd eller is.
27. Cykla annat dn pa vagar och i terrangen markerade cykelstigar.
28. Rida pé de leder och stigar som har markerats pé skotselplanskartan.

29. Flytta, ta bort eller pd annat sitt skada doda trad och buskar, oavsett om de
star upp eller ligger ner.

30. Plocka klockgentiana.

31. Fénga eller samla in ryggradslosa djur.
Forbudet galler inte ndr Lansstyrelsen, eller den Lansstyrelsen utser,
genomfor naturinventeringar vilka &ven kan innebdra insamling av arter i
vetenskapligt syfte.

32. Elda pé andra platser &n i de eldstdder som dr iordningstéillda och anvisade.
Forbudet géller aven engangsgrillar men inte andra medhavda grillar,
gasol- och spritkok eller liknande.

33. Parkera motordrivet fordon, husvagn eller liknande utanfor anvisade
parkeringsplatser.

Det ér vidare forbjudet att utan Lénsstyrelsens tillstdnd:

e Anordna lager, tivlingar och andra arrangemang med fler 4n XX deltagare
vid ett och samma tillfélle eller &terkommande verksamhet dar det
sammanlagda antalet deltagare dverstiger XXX per ar.

Foreskrifter enligt C ovan géller inte i foljande fall:

e Nir forvaltaren, eller den forvaltaren utser, utfor de atgarder som behovs
for att tillgodose syftet med naturreservatet och som framgar under B.

e Nir Linsstyrelsen, eller den som Lénsstyrelsen utser, samlar in
Klockgentiana for att starka populationerna i andra omraden.

Lansstyrelsens bedomning och motivering

Beskrivning av naturreservatet

Maderna-Haketjarn och Hogardsmossen ér ett vatmarkskomplex med typiska
myrtyper for véstra Sverige. Vistra delen av komplexet utgors av ett Natura 2000-
omrade, Maderna-Haketjdrn, som bestar av tva sammanlénkade sjoar, den
langsmala Maderna i norr och Haketjarn i soder, omgivna av ett stort myr- och
fukthedsomrade. Den Gstra delen utgors av Hogardsmossen med omgivande

Page 183 of 424



Lansstyrelsen BESLUT Diarienummer Sida
Vastra Gétaland 2021-12-01 511-9056-2017 6(6)

fukthedar och skogsbeklddda, fuktiga marker. Maderna-Haketjarn och
Hogarasmossen domineras av topogena fattigkdrr och mossar. Sjostrandsvegetation
ingér ocksé i komplexet. Mossarna é&r salint paverkade vilket medfor inslag av
kéarrvéixter ute pa mosseplanen. Myren overgar gradvis i fukthedar, vilka utgor ett
karnomréde i vastra Sverige for den rodlistade klockgentianan (VU) och den starkt
hotade alkonblavingen (EN). Inom vatmarkskomplexet finns dven tva mindre,
dystrofa, néringsfattiga tjarnar, Hindtjarn och Langevatten. Stora delar av omradet
ingar i vatmarksinventeringen, klass 1.

Skog forekommer ocksa i relativt stor omfattning i omradet. En del av
vatmarksytorna dr bevuxna med tall och glasbjork. Pa torrare partier i omradet
forekommer héllmarkstallskog, pa fuktigare, tall- och blandskog och i vissa
omraden karrskog. I norr finns dven ett mindre omrade med ddellévskog, som dr
utpekat i 16vskogsinventeringen. Dod ved forekommer i form av lagor och torrtrad.

Den for véstkusten ovanliga vitmosslaven finns i omradet. Arter som vitmossan
Sphagnum strictum och faglarna tornskata, buskskvitta (NT), gulsparv (NT),
sdavsparv (NT) och spillkraka (NT) forkommer, tidigare dven nattskérra och vrak
(risbon har setts). Hogardsmossen ér dven lekplats for tjider. Omradet har hoga
entomologiska vérden.

Maderna-Haketjarn och Hogarasmossen ligger mittemellan de tva stora
naturomradena Delsjon och Harskogen och bildar med dessa ett sammanhédngande
gronomrade av stor betydelse for friluftslivet. Omradet &r létt att nd bade med bil
och kollektivtrafik och utnyttjas ofta for skolornas naturundervisning p.g.a. dess
rika fagelliv och olika vidxtsamhillen. Vildmarksleden och Bohusleden passerar
genom omrédet liksom @ven nagra mindre stigar, vilket gér omradet littillgdngligt
frén flera hall.

En mer utforlig beskrivning av omradet 1dmnas i skotselplanen.
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Lansstyrelsen

Vastra Gota

land

Naturavdelning
Johanna Andréasson

Forslag till syfte och foreskrifter for naturreservatet
Maderna-Hégarasmossen

Beslut om bildande m.m.

Lansstyrelsen forklarar det omrdde som avgrénsats pé kartan i bilaga 1 som
naturreservat. Beslutet &r fattat med stod av 7 kap. 4 § miljobalken.

Naturreservatets granser ska mirkas ut i terrdngen.
Namnet ska vara Naturreservatet Maderna-Hogarasmossen.

Beslutet riktar sig till allminheten, fastighetsidgare och innehavare av sérskild ritt,
vars rattigheter att anvdnda mark- och vattenomréden berdrs inom
reservatsomradet.

I enlighet med 3 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. faststiller Lansstyrelsen bifogad skotselplan for naturreservatets 1dngsiktiga
vard.

Lénsstyrelsen utser Vistkuststiftelsen som forvaltare av naturreservatet. Beslutet dr
fattat med stod av 21 § forordningen om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

Syftet med naturreservatet

Syftet med naturreservatet ar att:

e Bevara och virda vatmarksomraden med fukthedar som delvis ger
omrédet dess karaktér och som ingar i myrskyddsplanen.

e Bevara biologisk mangfald och hotade arter knutna till vardefulla
livsmiljoer som fukthedar, 16vsumpskogar, myrmosaiker och 6ppna
vatmarksomraden. Klockgentiana och alkonblévinge ar tva hotade arter i
dessa fuktiga miljoer.

e Bevara och forvalta skogsmiljoerna sa att de pa sikt utvecklas till dldre
barr- eller blandskogar med naturskogskvaliteter, s& att den biologiska
mangfalden i omradet dkar och skogen kan komma att utgdra en vardefull
livsmilj6 for skyddsvérda arter.

e Bevara de inom omradet forekommande naturtyperna och arterna som
ingar i EU:s nétverk av skyddsviarda omraden, Natura 2000, i gynnsamt
tillstand.

Sida
1(6)
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e Bevara och utveckla ett storstadsndra naturomrade av stor betydelse for
friluftsliv och rekreation.

Syftet ska uppnés genom att:
e Omradet skyddas mot exploatering.

e Skotselinsatser genomfors som forhindrar igenvéxning av fukthedar och
Oppna vatmarker och gynnar de arter som &r knutna till dessa miljder.

e Omradet skyddas mot utdikning och andra &tgérder som kan inverka
negativt pa vatmarkernas hydrologi.

e Delar av skogen inom naturreservatet skyddas mot produktionsskogsbruk
och skots genom fri utveckling eller naturvardsinriktad skotsel.

e Omradet halls tillgéngligt och attraktivt for besokare.

e Anordningar for friluftslivet iordningstélls och underhalls.

Skalen for Lansstyrelsens beslut

Omradet ingér i myrskyddsplanen och har vardefulla vatmarksmiljéer med
fukténgar och hedmiljder, dir 4ven de skyddsvérda och hotade arterna
klockgentiana och alkonblévinge forekommer. Arterna ingar dven i ett
atgardsprogram for hotade arter. Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarn ingar
som helhet i det nya naturreservatet Maderna-Hogarasmossen.

Omrédet ingér i en av de grona kilarna i G6teborgsregionen och sammanbinder tva
stora, tdtortsndra och viktiga rekreationsomraden, naturreservatet Delsjoomréadet
och Hirskogens friluftsomrade. Bildandet av Maderna-Hogardsmossen forstarker
de natur- och upplevelsevirden som finns inom omradet.

Beslut om foreskrifter

Lansstyrelsen beslutar att foljande foreskrifter ska gélla i naturreservatet. Beslutet
ar fattat med st6d av 7 kap. 5, 6 och 30 §§ miljobalken.

A. Foreskrifter om inskrankningar i ratten att anvanda mark- och
vattenomraden (7 kap. 5 § miljébalken)

Inom naturreservatet dr det forbjudet att:

1. Uppfora eller vésentligt dndra utformningen av byggnad eller annan
anldggning.
Forbudet géller inte anlaggningar som ar tillstandspliktiga enligt A11 och
Al2.

2. Anlédgga vig, stig eller parkeringsplats.
Forbudet géller inte stigar och leder som ar tillstandspliktiga enligt
foreskrift A13 eller skogshilvagar som ar tillstandspliktiga enligt foreskrift
Al4.
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Anlégga ledning.

Borra, springa, griva, schakta eller bedriva tékt av ndgot slag. Forbudet
giller dven husbehovstikt.

Anordna upplag, fylla ut, tippa massor eller péla.
Forbudet galler inte tillfalliga upplag i samband med skogsbruk eller
batupplaggning.

Péverka omrédets hydrologiska forhallanden genom att t.ex. dika, ddmma,
avleda eller valla in.

Avverka, flytta, ta bort eller pa annat sétt skada levande eller doda trdad och
buskar, oavsett om de star upp eller ligger ner.
Forbudet géaller inte inom foreskriftsomraden dar skogsbruk &r tillatet.

Anvinda kemiska eller biologiska bekdmpningsmedel, kalk eller godsel.
Forbudet géller inte vid bekdmpning av invasiva frammande arter dar
anvandning av kemiska eller biologiska bekampningsmedel &r
tillstandspliktigt enligt foreskrift A15.

Sa eller sitta ut arter fran samtliga artgrupper.

Forbudet géller inte nar Lansstyrelsen, eller den Lansstyrelsen utser, utfor
atgarder for att starka populationen av hotade arter.

Forbudet galler inte aterplantering inom de ytor dar skogsbruk ar tillatet.

Utan Lénsstyrelsens tillstdnd &r det forbjudet att:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Gréva ner befintliga luftledningar.
Stingsla kring betesmarker eller betad skog.

Uppfora jakttorn eller annan konstruktion for jakt, med tillhérande
siktgator.

Anlégga stig och vandrings-, cykel- eller ridled.

Anligga skogsbilvigar som behovs for skogsbruk inom foreskriftsomraden
dar skogsbruk ér tillatet.

Anvinda kemiska eller biologiska bekdmpningsmedel vid bekdmpning av
invasiva frimmande arter.

Foreskrifter enligt A ovan géller inte i foljande fall:

Nar forvaltaren, eller den forvaltaren utser, utfor de atgiarder som behdvs
for att tillgodose syftet med naturreservatet och som framgar under B.

Vid underhall av befintlig siktgata ar det tillatet att r6ja trdd och buskar
med en stamdiameter mindre dn 10 cm.

Vid reparation och underhall av befintliga végar.
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Vid reparation, underhdll, tradsdkring och ombyggnad av befintliga
luftledningar enligt gillande ledningsritt, nyttjanderétt eller servitut galler
inte foreskrifterna A4, AS, A7. Markskador ska dd om mdjligt undvikas,
men uppkommer markskador ska de repareras.

B. Foreskrifter om skyldighet att tala visst intrang (7 kap 6 § miljobalken)

Detta avser hela reservatet dar inget annat anges.
Fastighetsdgare och innehavare av sirskild rétt ska tala att:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Naturreservatets granser marks ut i terringen.

Informationsskyltar, markerade stigar och eldstdder anldggs och
underhélls.

Parkeringsplats, vindskydd och vandringsled anldggs och underhalls.

Betesdrift med tillhorande atgérder inklusive uppsittning och underhall av
stangsel.

Naturvérdsinriktad skotsel av ddellovskog genom rdjning, plockhuggning,
tillskapande av dod ved, veteranisering, utsittning av mulmholkar och
stodplantering av ddellovtrad utfors.

Rojning, slatter, branning och avverkning av enstaka trdd utfors for att
gynna klockgentiana.

Trad som utgdr en risk for skada pa manniskor eller egendom falls eller
kapas. Fillda trdd ska ldmnas kvar inom reservatet.

Hydrologisk restaurering av vatmarkerna med tillhérande atgérder utfors.
Detta inkluderar avverkning, rojning, ddmning och igenldggning av diken.

Atgirder utfors i syfte att motverka skador som orsakas av invasiva
frimmande arter.

Atgirder for att motverka angrepp av attatandad granbarkborre om
angreppet riskerar att hota syftet med naturreservatet. Tillatna metoder ar
utplacering av fillor och fangstvirke, fallning och barkning av angripna
trdd, rotkapning och/eller barkning av vindfillen. Féllda triad ska i forsta
hand ldmnas pé plats men far flyttas eller transporteras ut om natur- eller
friluftsvirden patagligt hotas. Eventuellt fangstvirke ska foras ut ur
reservatet.

Undersokningar av djur- och véxtarter samt av mark- och
vattenforhéllanden utfors.
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C. Ordningsforeskrifter om ratten att fardas och vistas inom
naturreservatet samt om ordningen i 6vrigt inom naturreservatet (7 kap.
30 § miljobalken)

Inom naturreservatet dr det forbjudet att:

27. Framfora motordrivet fordon pé sno eller is.

28. Cykla annat an pé végar och i terrdngen markerade cykelstigar.
29. Rida pa de leder och stigar som har markerats pa skotselplanskartan.

30. Flytta, ta bort eller pa annat sitt skada doda trdd och buskar, oavsett om de
star upp eller ligger ner.

31. Plocka klockgentiana.

32. Fanga eller samla in ryggradsldsa djur.
Forbudet géller inte nar Lansstyrelsen, eller den Lansstyrelsen utser,
genomfdr naturinventeringar vilka aven kan innebéra insamling av arter i
vetenskapligt syfte.

33. Elda pé andra platser &n i de eldstdder som &r iordningstéllda och anvisade.
Forbudet géaller aven engangsgrillar men inte andra medhavda grillar,
gasol- och spritkok eller liknande.

34. Parkera motordrivet fordon, husvagn eller liknande utanfor anvisade
parkeringsplatser.

Det ér vidare forbjudet att utan Lansstyrelsens tillstand:

e Anordna ldger, tivlingar och andra arrangemang med fler 4n XX deltagare
vid ett och samma tillfélle eller aterkommande verksamhet dér det
sammanlagda antalet deltagare dverstiger XXX per ar.

Foreskrifter enligt C ovan géller inte i foljande fall:

e Nir forvaltaren, eller den forvaltaren utser, utfor de atgérder som behovs
for att tillgodose syftet med naturreservatet och som framgar under B.

e Nir Linsstyrelsen, eller den som Lénsstyrelsen utser, samlar in
Klockgentiana for att stdrka populationerna i andra omraden.

Lansstyrelsens bedémning och motivering

Beskrivning av naturreservatet

Maderna-Haketjarn och Hogardsmossen &r ett vatmarkskomplex med typiska
myrtyper for véstra Sverige. Vistra delen av komplexet utgdrs av ett Natura 2000-
omrade, Maderna-Haketjarn, som bestar av tvd sammanlénkade sjoar, den
langsmala Maderna i norr och Haketjdrn i soder, omgivna av ett stort myr- och
fukthedsomrade. Den 6stra delen utgors av Hogardsmossen med omgivande
fukthedar och skogsbeklddda, fuktiga marker. Maderna-Haketjarn och
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Hogardsmossen domineras av topogena fattigkérr och mossar. Sjostrandsvegetation
ingar ocksa i komplexet. Mossarna ér salint paverkade vilket medfor inslag av
kérrvaxter ute pd mosseplanen. Myren 6vergar gradvis i fukthedar, vilka utgor ett
kédrnomrade 1 véstra Sverige for den rddlistade klockgentianan (VU) och den starkt
hotade alkonblavingen (EN). Inom vatmarkskomplexet finns &ven tva mindre,
dystrofa, néringsfattiga tjirnar, Hindtjirn och Langevatten. Stora delar av omradet
ingar i vatmarksinventeringen, klass 1.

Skog forekommer ocksa i relativt stor omfattning i omradet. En del av
vatmarksytorna dr bevuxna med tall och glasbjork. Pa torrare partier i omradet
forekommer héllmarkstallskog, pé fuktigare, tall- och blandskog och i vissa
omraden kirrskog. I norr finns dven ett mindre omrade med ddellévskog, som ar
utpekat i 16vskogsinventeringen. D6d ved forekommer i form av 1agor och torrtrad.

Den for véstkusten ovanliga vitmosslaven finns i omradet. Arter som vitmossan
Sphagnum strictum och faglarna tornskata, buskskvitta (NT), gulsparv (NT),
savsparv (NT) och spillkraka (NT) forkommer, tidigare 4ven nattskdrra och vrak
(risbon har setts). Hogarasmossen dr dven lekplats for tjider. Omréadet har hoga
entomologiska virden.

Maderna-Haketjarn och Hogarasmossen ligger mittemellan de tva stora
naturomradena Delsjon och Hérskogen och bildar med dessa ett ssmmanhédngande
gronomrade av stor betydelse for friluftslivet. Omradet &r 1itt att na bade med bil
och kollektivtrafik och utnyttjas ofta for skolornas naturundervisning p.g.a. dess
rika fagelliv och olika véixtsamhéllen. Vildmarksleden och Bohusleden passerar
genom omradet liksom &ven ndgra mindre stigar, vilket gér omradet lattillgdngligt
frén flera hall.

En mer utforlig beskrivning av omrédet lamnas i skotselplanen.
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information kan ha ett ungefarligt 1age i kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.





