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TIJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Adam Bove
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-11-10 2022KS183 252

Aterkop av fastigheten Bjérrod 1:209 samt férlikningsavtal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner Kopekontrakt avtalsnummer 12921-2022 och
forlikningsavtal, avtalsnummer 12922—-2022 mellan Hdrryda kommun och
Turk Food AB gdllande fastigheten Bjorréd 1:209.

Kommunstyrelsen uppdrar &t samhéllsbyggnadschef och mark- och
exploateringschef att underteckna kopekontrakt och forlikningsavtal
géllande fastigheten Bjorrod 1:209.

Sammanfattning av arendet

Kommunen sdlde dr 2020 fastigheten Bjorrod 1:2009 till Turk Food Sweden
AB. Turk Food har efter markmiljoundersdkningar funnit att marken ar
fororenad och inkommit med begéiran om att i forsta hand bli erbjuden
annan mark for etablering i Harryda kommun, alternativt att hdva kopet och
fa erséttning for uppkomna kostnader. Forvaltningen kan inte tillmdtesga
onskemalet fran Turk Food om att erbjudas annan mark for etablering inom
kommunen d4 kommunen inte dger mark som &r planlagd for det indamaél
och i den storlek som behovs for den tinkta etableringen.

Forvaltningen bedomer att kraven for att det ska anses vara ett fel i
fastigheten inte uppfylls och medfor dérfor inte ritt {6r Turk Food att hdava
sitt forvarv av fastigheten samt att erhélla skadestand med anledning av de
upptickta fororeningshalterna 1 marken. Forvaltningen bedomer dock att det
ar skéligt att erbjuda Turk Food att aterkopa fastigheten med anledning av
de omfattande atgérder som fastighetsdgaren anser behdver vidtas for att
realisera den ténkta etableringen. Forvaltningen foreslar darfor att
kommunen aterkoper fastigheten Bjorrod 1:209 utifran samma ekonomiska
villkor som géllde vid forsdljningen tillsammans med tecknande av ett
forlikningsavtal déir parterna avstér ytterligare ekonomiska ansprak.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 10 november 2022

e Forlikningsavtal mellan Turk Food AB och Héarryda kommun,
avtalsnummer 12922-2022
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Page 76 of 424



e Kopekontrakt mellan Turk Food AB och Hérryda kommun,
avtalsnummer 12921-2022

e Tjansteskrivelse 11 mars 2020, Forséljning av del av Bjorrod 1:191,
fastighet A

o Kommunstyrelsens beslut den 29 april 2020 § 182

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 29 april 2020 § 182 att sélja fastigheten
Bjorrod 1:209 till Turk Food Sweden AB, nedan kallad Turk Food.

Fastigheten Bjorrod 1:209 ér ca 17 400 kv, obebyggd och planlagd som
industrimark 1 géllande detaljplan. Turk Food forvirvade fastigheten med
avsikten att uppfora en byggnad for lager och kontor om ca 6000—7000
kvm. Den 6verenskomna kopeskillingen for fastigheten var 6 525 000
kronor. I det kdpekontrakt som tecknades med Turk Food villkorades kopet
bland annat av att VA-anldggningsavgift, plan- och bygglovsavgift och
anslutningsavgift inte ingick i kopeskillingen. Dartill reglerades att
byggnation skulle pdborjas inom 8 ménader efter tilltrddesdagen och att
fastigheten saldes i befintligt skick med en upplysning om att det krivs
kompletterande geotekniska undersokningar.

Turk Food kontaktade kommunen under hosten 2021 med anledning av att
man vid en markmiljoteknisk unders6kning funnit att marken innehaller
olika miljo6fororeningar. Pa tomten har det inte pagatt nagon verksamhet
under tiden som Turk Food har dgt marken. Innan omrédet exploaterades
utgjordes det 1 huvudsak av 6ppen eller igenvdxande mark som tidigare
nyttjats for jord- och skogsbruk. Marken ir till stora delar ett torvomrade.

Med anledning av fororeningshalterna anser Turk Food att marken &r
oldmplig att bebygga. Marken fungerar idag som en naturlig buffert och
reningsplats for omgivande markomraden och tar man bort bufferten genom
att schakta bort de naturliga vixtlager som marken bestér av, riskerar
kringliggande mark och vattendrag att paverkas negativt. Turk Food anser
att det dr orimligt dyrt att bebygga fastigheten enligt planerat da stora
méngder material maste schaktas bort och deponeras. Turk Food har darfor
vant sig till kommunen med begéran om 1 forsta hand bli erbjuden annan
mark for etablering 1 Harryda kommun, alternativt att hiva kopet och fa
erséttning for uppkomna kostnader.

Ekonomiska konsekvenser

Bjorrod 1:209 utgor en del av exploateringsomradet Bjorrdd industriomrade.
Fastigheten sdldes under 2020 men &r tinkt att delredovisas forst 1

bokslut 2022. I och med att kommunen forvérvar tillbaka fastigheten
innebédr det en minskning av kommunens exploateringsresultat med 6,525
miljoner kronor for ar 2022. Forvérvet av fastigheten innebér endast
forsumbart 6kade driftkostnader 1 form av tillsyn och generell
markforvaltning.
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Forvaltningens bedémning

Forvaltningen gér beddmningen betrédffande att fastigheten Bjorrod 1:209
idag fungerar som en naturlig buffert dér vatten frdn omgivande mark
infiltreras och renas innan det nar recipient dvs. mottagaren och ddrmed
instimmer forvaltningen med Turk Food. Fastigheten kan dérfor anses vara
lamplig att bevara obebyggd - sévida inte dtgdrder for omhédndertagande av
fororeningar vidtas i omréadet. Fortsatt utredning krivs for att bedoma om
och hur fastigheten kan nyttjas for avsett &ndamal dvs. industri.

Forvaltningen kan inte tillmdtesga onskemaélet frdn Turk Food om att
erbjudas annan mark for etablering inom kommunen da kommunen inte
dger mark som &r planlagd for det &ndamal och 1 den storlek som behdvs for
den ténkta etableringen.

Forvaltningen bedomer att kraven for att det ska anses vara ett fel i
fastigheten inte uppfylls och medfor dérfor inte ritt {6r Turk Food att hdva
sitt forvarv av fastigheten samt att erhélla skadestand med anledning av de
upptickta fororeningshalterna 1 marken. Darmed bedomer forvaltningen att
det dr oskdligt att kommunen ska ersitta Turk Food for uppkomna
kostnader. Forvaltningen bedomer dock att det &r skéligt att aterkopa
Bjorrod 1:209 fran Turk Food da markmiljoundersdkningar har visat pa att
det krdvs omfattande atgéirder for att realisera den tdnkta etableringen.

Ett aterkop av fastigheten foreslas ske pd samma ekonomiska villkor som
den ursprungliga forsiljningen av fastigheten ar 2020. Forvaltningen
beddmer att kommunen inte bor belastas med nagra dvriga kostnader
avseende forsdljningen av fastigheten, varfor ett forlikningsavtal har
upprattats efter 6verenskommelse med Turk Food. Forvaltningen bedémer
att foreslagen kopeskilling tillsammans med ett forlikningsavtal dir parterna
avstar ytterligare ekonomiska anspréak dr val motiverad med hansyn till det
rittsliga laget och dvriga forutséttningar.

Louise Skalberg Ria Andersson
Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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HARRYDA

KOMMUN

Avtal nr \ 9\0( 21" ?\D 9_ 2,

Mellan Hérryda kommun, org nr: 212000-1264, 435 80 Molnlycke, nedan kallad kommunen,
och Turk Food Sweden AB, org.nr: 556944-9175, Gronsaksgatan 9, 411 04 Géteborg, nedan
kallad foretaget, triaffas foljande:

FORLIKNINGSAVTAL

1 BAKGRUND

Kommunen har salt fastigheten Hérryda Bjorrod 1:209, avtalsnummer 24-2020 (d4 del av
Bjorrdd 1:191) till foretaget. Efter fullbordat kop har markmiljoundersékningar visat att
fastigheten dr oldmplig for avsedd etablering. Genom denna f6rlikning tar sig kommunen att
kopa tillbaka fastigheten mot att foretaget forbinder sig att avsta fran ytterligare krav mot
kommunen med anledning av det tidigare forvirvet.

2 OVERENSKOMMELSE

For avtalet giller foljande villkor:

= Kommunen étar sig att kopa tillbaka fastigheten Harryda Bjérréd 1:209 enligt villkor i
bifogat kdpekontrakt, bilaga 1.

* Genom detta forlikningsavtal forbinder sig foretaget att avsta fran ytterligare krav mot
kommunen med anledning av det tidigare forvérvet av fastigheten Harryda Bjorrod
1:209, avtalsnummer 24-2020 och séljarens samtliga krav med anledning av forvirvet dr
dédrmed slutligt reglerade.

* Forlikningsavtalet giller endast under forutsittning att det godkédnns av kommunstyrelsen
1 Hirryda kommun genom beslut som fatt laga kraft samt att kdpekontraktet (bilaga 1)
godkinns av kommunstyrelsen i Harryda kommun genom beslut som fétt laga kraft.

* %k ok

Signatursida foljer
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt

Foretagets underskrift:

Ort: !qé:h-_iqyg Datum: 2022-4(1-#

For Turk Food Sweden AB

’%{/ﬂ ]

Resat Duman

Foretagets underskrift bevittnas:

Lz s

R =

Auslew~ NUNAN Roay Davz

Namnfortydligande Namnfortydligande .J

Kommunens underskrift:

Ort och datum

Louise Skélberg Ria Andersson
Samhillsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
for Harryda kommun for Hérryda kommun
BILAGOR

Bilaga 1 K&pekontrakt Hérryda Bjorrod 1:209
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IE!!FMRRYDA
| KOMMUN
Avtal nr l lq 2,\ - 1{0:)\2)

Mellan Hérryda kommun, org nr: 212000-1264, 435 80 Mdlnlycke, nedan kallad kommunen,
och Turk Food Sweden AB, org.nr: 556944-9175, Gronsaksgatan 9, 411 04 Géteborg, nedan
kallad séljaren, trdffas foljande:

KOPEKONTRAKT

Parterna &r 6verens om att kommunen hirmed aterkoper fastigheten Hirryda Bjérrod 1:209
fran séljaren sedan fastigheten efter markmiljéundersékningar visat sig vara oldmplig for
avsedd etablering.

Séljaren Gverlater till kommunen med full dganderitt fastigheten Harryda Bjorrod 1:209,
nedan bendmnd fastigheten. For avtalet giller f6ljande villkor:

1 KOPESKILLING

Kommunen ska till séljaren erldgga en kopeskilling om totalt
SEXMILJONERFEMHUNDRATJUGOFEMTUSEN (6 525 000) KRONOR.

2 BETALNING & KOPEBREV

Kommunen ska erldgga kopeskillingen till séljaren senast pa tilltrddesdagen. Betalning sker
till av siljaren anvisat konto. Kommunen 6vertar inga lan.

Efter fullgjord betalning ska undertecknat képebrev dverldmnas till séljaren. Om
kopeskillingen ej erldggs i ritt tid ska kommunen utge dréjsmélsrénta enligt rdntelagen pa
obetalt belopp tills betalning sker.

3 TILLTRADE

Tilltréde till fastigheten ska ske fyra veckor efter det att detta avtal 4r giltigt enligt punkt 13.

4 INTECKNINGAR

Sédljaren garanterar att fastigheten pa tilltrddesdagen inte besviras av niagra
penninginteckningar.

Sida1av4
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5 BELASTNINGAR

Séljaren garanterar vidare att fastigheten ej besviiras av oinskrivna servitut eller

nyttjanderétter utdver:

= Servitut for slént for gdng- och cykelvig till forméan for Bjorréd 1:191 (Hérryda
kommun),

= Servitut f6r elledning till formén f6r Hulebdck 1:580 (Harryda Energi AB).

6 FARAN FOR FASTIGHETEN

Fram till tilltradesdagen ska siljaren béra risken om fastigheten skadas av olyckshidndelse
(den s.k. faran for fastigheten), samt ansvara for att byggnader och annat som-hor till
fastigheten vardas vil. Séljaren garanterar att fastigheten under nimnda tid dr
fullvirdesforsékrad.

Faran for fastigheten 6vergar pd kommunen fran och med tilltrddesdagen.

7 FORDELNING AV KOSTNADER OCH INTAKTER

Aganderiitten till fastigheten dvergar till kommunen pa tilltridesdagen. Séljaren ska betala
samtliga kostnader och skatter for fastigheten som avser tiden fram till tilltraddesdagen. Frin
och med tilltrddesdagen dvergar samtliga betalningsskyldigheter for fastigheten samt ritten
till all avkastning fran fastigheten till kommunen.

8 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten dverlats i befintligt skick.

9 LAGFART, FASTIGHETSBILDNING

Kommunen betalar alla med detta forvidrv uppkommande lagfartskostnader och/eller
lantméterikostnader.

10 OVERLAMNANDE AV HANDLINGAR

Pé tilltrddesdagen ska séljaren till kommunen éverldmna:
= Kuvitterat kopebrev

* Dokumentation avseende genomférda markmiljoundersékningar och geotekniska
undersokningar som séljaren innehar och som &r av betydelse for kommunen som Hgare
till fastigheten.
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11 SKADESTAND

Sédljaren garanterar att kdpebrev och kopekontrakt, avtalsnummer 24-2020, inte har dverlatits
pa négon annan.

Skulle séljaren eller kommunen ej fullborda sina adtaganden enligt detta avtal, efter att det har
blivit giltigt enligt punkt 13, dger motparten rétt till skilig ersdttning.

12 STADNING MM

Ingen 16s egendom ska ingd i kopet. Kommunen har rétt att pa séljarens bekostnad bortforsla
eventuellt kvarvarande foremal fran fastigheten efter tilltridesdagen.

13 VILLKOR

Detta avtal dr endast giltigt under forutséttning:

att det godkénns av kommunstyrelsen i Harryda kommun genom beslut som fatt laga kraft.
Avslar kommunstyrelsen kopet ska detta kop atergé i sin helhet utan ritt till erséttning.

* &

Signatursida foljer
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Séljarens underskrift:

ort: (adle {j!r;(g Datum: 2022-4() - ﬂ

For Turk Food Sweden AB

Resat Duman

Sdljarens underskrift bevittnas:

(o=
Aushe SUMAN EQéF\ OWuz

Namnfortydligande Namnfortydligande U

Kommunens underskrift:

Ort och datum

Louise Skalberg Ria Andersson
Samhaillsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
for Harryda kommun for Harryda kommun
BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Bjérrod 1:209
Bilaga 2 Fastighetsutdrag Bjorrdd 1:209 daterat 2022-10-17
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': HARRYDA Bilaga 1

S} N
BJORROD 1:209

Skala 1:3000 °, . . % 1% 150 200 250 o

Datum: 04.13.2022

Sektorn for Samhillsbyggnad, Hérryda kommun. Kartan har ej rittsverkan. Fastighetsgrinser och lednings-
information kan ha ett ungefarligt ldge i kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.
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Fastighetsinformation

SOKIGO

ADDNODE GROUP

|Hiéirryda Bjoérrod 1:209

Riksnyckel: 140878874

V&f’a o)

Internnyckel: 140878874

Status: Levande
Ajourdatum IM: 2021-08-06
Ajourdatum FR: 2021-09-30

1:208 g s

g2 o

o
\\

\
-

Anmiirkning forsamling
Socken: Landvetter

Tidigare beteckning

Ursprung

(Uppgifter saknas)

Fastighet
Bjorrod 1:191 Hirryda

Avregistrerad till

Adress

(Uppgifter saknas)

Gata/vig
Viistra Bjorrodsvdgen 11 (Reserverad)

Distrikt Kommundel
Landvetter Bj6rrid

Areal

Totalt/Omrade Landareal (Kvm)
Totalt; 17397
1 17397

Vattenareal (Kvm)

0
0

Totalareal (Kvm)
17397
17397

Koordinater

Omrade: 1
Koordinatpar X-Koord
ILokalt - SWEREF 99 12 00 6395313,4
SWEREF 99 TM 6396088,8
RT90 2,5 G Vist 6400263,8
Ajourhalles i:
Punkttyp:
Kvalitetsdatum:

SWEREF 99 TM
Centralpunkt inom omradet
0000-00-00

Y-Koord
164138,0
335237,3
1287159,4

Fiske

Samfillighet/Gemensamhetsanliiggning

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)
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Samfillighetsférening
Skattetal

-Atgiirdcr

(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

\Datum Akt

2020-09-29 1401-2020/41 (DjVu)
Atgirder: Avstyckning

Giiller i fastighet

Bjorrod 1:208 Harryda

Bjdrrod 1:209 Hérryda

Egen aktbeteckning

Littera

Avskild mark

Rﬁttigheter

(Uppgifter saknas)

Ldan Akt

0 D202100304300:1.1
(DjVu)

Aktdetaljer

\igdrd Datum

2021-07-08

IAnmirkning/beskrivning:

GANGBANA, CYKELBANA

Formdn

Bjorrod 1:191 Harryda

Last

Bjtrrad 1:209 Hirryda

Ldn Akt

(0] D202100304300:2.1
(DjVu)

Aktdetaljer

| {1gérd Datum

2021-07-08

Anmirkning/beskrivning;

ELLEDNING

Formin

Hulebiick 1:580 Hérryda

Last

Bjdrrdd 1:209 Hirryda

Riéttighetstyp
Avtalsservitut

Senast dndrad
N

Rittighetstyp
Avtalsservitut

Senast dndrad
N

Status
Levande

Status
Levande

Andamal
GANGBANA, CYKELBANA

Under ajourf Karta och status

Andamal
ELLEDNING

Under ajourf Karta och status

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer

Senast ajourford: 2020-09-29
Beror
Inom planomradet: Bjorrod 1:3 Hirryda

Bjorrdd 1:12 Harryda
Bjorrdd 1:191 Harryda
Bjorrtd 1:206 Hérryda
Bjorréd 1:208 Hérryda
Bjorrdd 1:209 Hérryda

Hiinvisningar

Andring av DP: BJORRODS INDUSTRIOMRADE, ANDRING 3

Akt: 1401-P182 (DjVu)
Beslutsdatum: 2010-02-23

Laga kraft: 2010-03-20
Genomforandetid: 2010-03-21 till 2015-03-20

Landvetters-Backa |:5 Hirryda

Hanvisning Akt Beslutsdatum for hinvisat planbesiut
Andrar 1401-P93/7 (DjVu) 1993-11-15
Andrar 1401-P98 (DjVu) 2005-08-29
Andrar 1401-P152 (DjVu) 2008-09-25
Taxering

Page 87 of 424




Artal/Taxar 2023/2022

Taxeringsenhet: 742815-0

Taxerad fdgare
556944-9175 Turk Food Sweden Ab Box 36019
400 13 Goteborg
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
Agandetyp: Andel: 1/1

Viirderingsenheter

Typ: 80 Industrimark Markvirde (tkr): 3131
Yta byggritt ovan mark (kvm): Uppgift saknas
Tomtarea (kvm): 17397
Riktvirde byggritt (kr/kvm): Uppgift saknas
Riktvirde tomtareal (kr/kvm): 180
Klassificering av byggnadsritt: Uppgift saknas
Riktvirdeomrade: 1401155
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basvirde fore justering (tkr): 3131

Uppgiftsar: 2021 Skattemynd/kontor: 1405  Arealikvm: 17397
[|Taxeringsvirde tkr: 3131 Markvirde: 3131

Typkod: 411 Industrienhet, tomtmark

Beskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet

Industritillbehor: Industritillbehdr saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)

(FB)

VE id: 301673254

Lagfaren ligare

556944-9175 Turk Food Sweden Ab Box 36019 (FB)
400 13 Goteborg
Namn enligt lagfart: Turk Food Sweden Ab
Aktnummer: D-2021-00141225:1 Inskrivningsdatum: 2021-04-08
Kop(dven transportkop) 2021-02-19 6525000 SEK
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
Andel: 1/1
Tomtriittsinnehavare (Uppgifter saknas)
Tidigare digare (Uppgifier saknas)
Tomtrittsupplatelse (Uppgifter saknas)
Inskrivningar
rﬂkt Inskrivningsdatum Beslut
2021-07-08 Beviljad
Typ: Avtalsservitut
Foretradesordning: 1 (med lika riitt)
Andamal: Géngbana
Cykelbana
r¢¢lkt Inskrivningsdatum Beslut
2021-07-08 Beviljad
Typ: Avtalsservitut
Foretradesordning: 2 (med lika ritt)
Andamal: Elledning
Anteckningar (Uppgifter saknas)
Noteringar (kommunspecifika) (Uppgifter saknas)
Omrade B B
Typ Omrade Beskrivning
Nyckelkodsomrade 6-siffermiva 212600 Bjorréds industriomrade
Ingir i
Bp Omrade Beskrivning Niva
Skolomraden 16 Backa 2
Hemtjénstomraden 3 Landvetter Hirryda 2
Rektorsomraden LA Landvetter 3
Valdistrikt LLAND 1 Landvetter 1 2
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Forsamlingar LANDV Landvetter forsamling 3
. Tétorter LTAT Landvetter titort 2
-["Temporira”, egendefinierade omraden FORSLAG
RADASJON VSO

Spatial omradestyp Omrade Beskrivning
Planomrade 140015653 1401-P93/7
Kommunomride 1401 HARRYDA
Demografiskt statistikomride 1401C1110 DeSO 1401C1110
Regionalt statistikomrade 1401R006 Landvetter dstra-Snékered-Bjsrrod

(Uppgifter saknas)
Alternativnamn
(Uppgifier saknas)

Byggnader

Husnr Byggnadstyp Byggnadsstatus Senaste ajourféring
1 Sambhdillsfunktion Gillande 20201001

Adress

- --Listan slut - - -

Page 89 of 424




Sektorn for samhillsbyggnad “ HARRYDA

Robin Axelsson
KOMMUN

Kommunstyrelsen
Datum Dnr
2020-03-11 2020KS159 253

Forsaljning av del av Bjorrod 1:191, fastighet A

Sammanfattning

Sektorn for samhéllsbyggnad har upprittat forslag till kopekontrakt mellan Turk Food
Sweden AB och Harryda kommun. Kdpekontraktet innebir att kommunen Gverlater en
del av fastigheten Bjorrdd 1:191 om totalt 17 400 kvm till Turk Food Sweden AB for en
kopeskilling av 6 525 000 kronor. Overlatelsen avser ett omréde som enligt detaljplan dr
avsett for industri, kontor och detaljhandel med skrymmande varor.

Turk Food Sweden AB avser uppritta en byggnad pa ca 6 000 kvm, med mdjlighet att
bygga till ca 1 000 kvm, innehallande lager, logistik och kontor. Foretaget ar
livsmedelsgrossist och importerar varor framst frdn Nederlanderna och Tyskland. Deras
kunder &r bland annat ICA, Citygross och Orienthuset samt livsmedelsgrossister i
Sverige, Norge, Danmark och Finland. Idag ér de 30 anstillda och avser att véxa till 100
anstédllda inom en femarsperiod, med frimst fler lagerarbetare med lagst krav pa
grundskoleutbildning samt kontorsanstéllda.

Erséttningsnivan baseras pé ett bedomt marknadsviarde med Goteborgsregionen som
referensmarknad samt fastighetens beskaffenhet och ldge.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkénner kopekontrakt mellan Harryda kommun och
Turk Food Sweden AB enligt foreliggande forslag.

Kommunstyrelsen uppdrar 4t samhillsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att
underteckna kdpekontraktet och dvriga till forséljningen tillhérande handlingar.

Anders Ohlsson
Samhillsbyggnadschef Kristina Englund
Mark- och exploateringschef

Bilagor:
Kopekontrakt
Lageskarta
Virdering
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HARRYDA

| ' KOMMUN

Avtal nr 2\/\ - QO l[,

Mellan Harryda kommun, org.nr: 212000-1264, &gare till fastigheten Harryda Bjorrod 1:191,
nedan kallad kommunen och Turk Food Sweden AB, org.nr: 556944-9175, Gronsaksgatan 9,
411 04 Goteborg, nedan kallad koparen, triffas foljande:

KOPEKONTRAKT

Kommunen &verlater till koparen med full dganderitt del av fastigheten Hérryda Bjorrod
1:191 1 enlighet med de villkor som anges i kdpekontraktet. Omrédet som avses bendmns
hidanefter som fastigheten och redovisas inom blamarkerat omrade i kartbilaga 1.

1 FASTIGHETEN

Kommunen siljer fastigheten, omradet visas med bla fiirg pa kartbilaga 1. Omradet uppmiter
ca 17 400 kvm. Fastighetens slutliga exakta areal bestdms vid lantméteriforrittningen.

Fastigheten &r industrimark i géllande detaljplan.

2 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska ansdka om och bekosta fastighetsbildning av fastigheten. Képaren bitrader
hdrmed kommunens ansokan. Fastigheten ska efter fastighetsbildningen uppmaéta ca 17 400
kvm. Mindre avvikelse frén uppgiven areal accepteras av bada parter utan justering av
kopeskillingen.

3 KOPESKILLING

Képaren ska till kommunen erldgga en kopeskilling om totalt
SEXMILJONERFEMHUNDRATJUGOFEMTUSEN (6 525 000) KRONOR.

4 BETALNING, KOPEBREV, HANDPENNING
En handpenning om 326 250 kr ska erldggas dé detta avtal undertecknas av képaren.

Koparen ska till kommunen erldgga resterande del av kopeskillingen, 6 198 750 kr pa
tilltradesdagen.

Efter fullgjord betalning ska undertecknat kdpebrev dverlimnas av kommunen.
Om kopeskillingen ej erldgges i rétt tid ska koparen utge drdjsmalsrinta enligt rintelagen pé
obetalt belopp tills betalning sker.

VAL
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5 TILLTRADE

Tilltrade till fastigheten ska ske tre veckor fran det att detta avtal har blivit giltigt enligt punkt
23.

6 INTECKNINGAR
Fastigheten siljs fri frén penninginteckningar och ¢vriga inskrivningar.
7 SERVITUT

Hérryda kommuns fastighet Bjorrod 1:12 ges ritt att inom fastigheten anldgga och bibehalla
slént for gang- och cykelvig. Sldntens utstrickning dr markerat med lila pa kartbilagan.

8 BELASTNINGAR
Fastigheten séljs, med undantag fran servitut i punkt 7, fri frn oinskrivna nyttjanderitter.
9 GATUKOSTNAD

Genom fullgérande av detta avtal ska kdparen anses ha fullgjort sina skyldigheter for
fastigheten vad avser gatukostnad enligt nu géllande detaljplan for fastigheten.

Friskrivningen betrdffande gatukostnader giller dock inte erséttning for forbéttringsarbeten pa
gata och annan allmén plats med dartill hérande anordningar inom detaljplancomradet som

framdeles kan komma att utféras och som inte kunnat forutses vid detta avtals upprittande.

10 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT

VA-anldggningsavgift ingér ej 1 kopeskillingen.

11 PLAN- OCH BYGGLOVSAVGIFT

Kostnad {or plan- och bygglovsavgift ingar ej i képeskillingen.

12 ELANSLUTNING

Anslutningsavgift {or el ingér ej i kopeskillingen.

13 BYGGNATION

Efter diskussioner mellan kommunen och képaren dr parterna Gverens om att bygglovet ska
motsvara den byggnation som kdparen angivit, §verenskommen byggnation redovisas i
bilaga 2.

Om byggnation pa fastigheten inte har péborjats 8 ménader efter tilltridesdagen har

kommunen ritt att terk6pa fastigheten om inte annat skriftligt verenskommes. Fastigheten
aterkops i sadant fall till i punkt 4 andra stycket angivet belopp.

2(4)
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Kd&paren féir endast sdka bygglov for en storlek pa byggnaden som motsvarar kraven enligt
detaljplanen och som stdr i relation till storleken pa fastigheten enligt kdpet. Det ér
Lantmiteriet som beslutar om fastighetens slutliga utformning och storlek, alltsé kan mindre
avvikelser frin angiven kvadratmeter for fastigheten férekomma. Koéparen stér risken att
bygglovet inte motsvarar den slutliga utformningen av fastigheten enligt Lantmadteriets beslut.

14 DAGVATTENHANTERING

Dagvatten ska omhéndertas lokalt p& kvartersmark i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Omhéndertagandet av dagvatten ombesorjs av kdparen.

15 SPRINKLERANLAGGNING

[ det fall sprinklersystem ska installeras ska sddant férsérjas genom egen vattenreservoar.
Sprinklersystem far ej anslutas direkt till Hirryda kommuns vattenledningar. Enstaka
sprinklerhuvud fér anslutas direkt efter vattenmétaren.

16 FASTIGHETENS SKICK
Fastigheten dverléts i befintligt skick sddan den besiktigats av kdparen.

Kd&paren dr medveten om att det i omradet krévs kompletterande geotekniska undersékningar,
vilket aligger koparen.

17 INKOMSTER OCH UTGIFTER

Inkomster av fastigheten som beldper pa tiden fram till tilltrddesdagen tillfaller kommunen,
for tiden dérefter koparen.

Utgifter fordelas pa motsvarande sitt.
18 LAGFARTSKOSTNADER

Koparen ansoker om lagfart samt svarar for stimpelskatt och évriga lagfartskostnader med
anledning av forvérvet.

19 SKADOR PA KOMMUNENS ANLAGGNINGAR
Ko&paren har ej rdtt att utfora schaktningsarbeten eller dylikt utanfor det Gverldtna omradet.
For eventuella skador pé gator, ledning eller annan anldggning, som fororsakas av koparen

eller av denne anlitad entreprendr eller personal, 4r képaren ansvarig.

Fordon med s.k. larvittter far ej framforas pé gator. Det &ligger kdparen att rensa gator fran
lerspill och dylikt som uppkommer vid transporter till och fran omréadet.

20 UPPLAG, UPPSTALLNING

Ko&paren har ¢j ritt att nyttja kommunens gata eller §vrig mark for upplag eller uppstillning.

/ /
{ J l."/
L. (/j\ )
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21 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Koparen dr medveten om att vid kontraktsskrivningen dr allmén gata samt vatten- och
avloppsledningar inte framdragna till fastigheten. Dessa beridknas vara firdiga kvartal 2 2020.
For att mojliggora tilltrade till fastigheten innan anldggningarna 4r firdiga har kdparen
mgdjlighet att nyttja kommunens angrénsande mark fo6r vdg och byggvatten. Képaren ansvarar
och bekostar byggnation och aterstillande av tillfilliga anldggningar. For detta ska sirskilt
avtal upprittas.

22 OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fér inte utan skriftligt medgivande fran chefen f6r sektorn f6r samhillsbyggnad
overlatas pa annan.

23 VILLKOR
Detta avtal géller enbart under f6rutséttning att
a) kommunstyrelsen i Hirryda kommun godkinner detta avtal genom beslut som far laga
b) llgiif;ren sOkt bygglov senast 3 manader efter att avstyckning av fastigheten har fatt
laga kraft
Har k&paren inte skt bygglov inom angiven tid har kommunen rétt att hiva kdpet. Om

kommunen héver kdpet behéller kommunen 100 000 kr av handpenningen.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Mélnlycke 2020- Goteborg 2020-0 3-44
For Héarryda kommun For Turk Food Sweden AB
o

.....................................

Anders Ohlsson
Samhillsbyggnadschef

Kristina Englund
Mark- och exploateringschef L

Namnfortydligande

44)
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HARRYDR Webbkarta Mark
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Datum: 03.16.2020 .
Paggeimftgﬁmhéllsbyggnad, Hérryda kommun. Kartan har ej
rattsverkan. Fastighetsgrénser kan ha ett ungefarligt lage i kartan.




Vardeutlatande
Fastigheten Harryda Bjorrod 1:191 (del av)

Svefa AB, i : 40 Goteborg
Org.nr: 5565 434, StyrélSens sate: Stockholm
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2020-01-28 Ordernummer: 172 183
Fastighetsbeteckning: Harryda Bjorrod 1:191, del av

1. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgdrs av industritomtmark inom del av fastigheten Harryda Bjorrod 1:191. Se ungeféarlig
omfattning nedan.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Harryda kommun genom Robin Axelsson.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall varde-
ringen anvandas som beslutsunderlag infor en eventuell forsaljning av industrimark inom omradet.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2020-01-28.

Allméanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutlatande” om ej annat framgéar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatan-
det vad galler datafngst och tillforlitighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varde-
ringsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutladtandets aktualitet, hur redovisade be-
domningar av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allméanna villkoren galler i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
3(14) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

Page 304 of 828



2020-01-28 Ordernummer: 172 183
Fastighetsbeteckning: Harryda Bjorrod 1:191, del av

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av uppdragsgiva-
ren/fastighetsdgaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebeddémningen, &r oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard

Allmanna villkor for vardeutlatande géller (se bifogat dokument). Dessa villkor géller fore villkor enligt punkt
tva och tre nedan.

Uppdraget har utférts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017("Red Book™) och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Vi bekraftar att vi har tillrécklig lokal och nationell marknadskannedom om den aktuella fastighetsmark-
naden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utfora uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar

Svefa kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Sarskilda forutsattningar

Uppgifter om véarderingsobjektets exakta omfattning, areal och framtida utformning har ej tillhandahallits.
Vid bedémningen av marknadsvardet har Svefa utgéatt fran att varderingsobjektet utgérs av en normalstor
industritomt.

Grundforutsattningar

Kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark forutsatts (galler &ven da privata markagare initierar
utveckling av nya byggratter som féranleder utbyggnad av allmén platsmark).

Exploatoren forutsatts bekosta projektering och uppforande av bebyggelse samt markplanering inom kvar-
tersmark.

Det bedomda vardet forutsatter att kostnader for gator/vagar och dylikt pa allman mark ingar, det vill saga
att de inte kommer att belasta kdparen av marken (ingar aven normalt i jamforelsekopen). Anslutningsavgif-
ter for VA ingar daremot inte i det bedomda vardet (ingar normalt inte i jamforelsekopen).

Fordelningen av eventuella 6vriga kostnader mellan kommun och exploator forutsétts regleras i exploate-
ringsavtal och har inte vidare beaktats i varderingen

Besiktning och varderingsunderlag
Syn av varderingsobjektet genomfoérdes 2020-01-20.

Foljande underlag har erhdllit frAn uppdragsgivaren:

e Detaljplan (&ndring av detaljplan) for Vastra Bjorrodsvagen, upprattad i maj 2005
e Karta Over varderingsobjektets ungeféarliga avgransning

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg EFA
4 (14) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm
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Underlag har inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig statistik
fran SCB med flera.

2. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms tomtmark for industri.

Lagfaren agare

Lagfaren &gare till varderingsobjektet &r Harryda kommun.

Lage
Varderingsobjektet ar beldget vaster om Eskilsbyvagen i anslutning till Vastra Bjorrédsvagen i Bjorrod,
Harryda kommun.

Omgivningen utgdrs huvudsakligen av skogs- och akermark i vaster samt av yngre industribebyggelse i
Oster. Backaskolan och viss villabebyggelse finns direkt norr om varderingsobjektet. Service finns narmast i
Landvetter. Allmanna kommunikationer finns i form av buss. Stoérre trafikleder (riksvag 40) finns pa knappt 1
kilometers avstand.

Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 61 864 kvadratmeter och ar i dagslaget obebyggt och utgérs i
huvudsak av skogs-/ &kermark. Gata/ vag ar delvis utbyggt.

Miljé

Varderingsobjektet &r inte registrerat i Lansstyrelsens register 6ver potentiellt férorenade markomraden.

\ i

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomfdrts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet (se vidare i avsnitt 3 i bilaga Allménna villkor for vardeutlatande).

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
5(14) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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Rattsliga forhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret avseende hela Harryda Bjorréd 1:191. Av denna bilaga
framgar bland annat:

Lagfaren agare
Adressuppgifter
Planforhallanden
Servitut med mera
Inteckningar
Taxeringsuppgifter

Varderingsobjektets status avseende aktuella rattigheter och andelar i samfalligheter har inte narmare stu-
derats. Varderingen forutsatter att det inte finns belastande rattigheter av stor betydelse for genomférbar-
heten av och for ekonomin i en exploatering. Genomférandetiden har gatt ut.

Planforhallande
Varderingobjektet omfattas av detaljplan

Planbestammelserna anger andamalen industri, kontor samt detaljhandel med skrymmande varor (ej livs-
medel) med en hogsta byggnadshéjd om 15 meter. Stérsta byggnadsarea uppgar till 50 % av fastighetsa-
rean.

3. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi ar fortsatt relativt god, men det ar tydligt att konjunkturen gatt in i en fas med svagare
tillvaxt och senare ars goda utveckling vantas mattas av under kommande ar. Aven osékerheten i omvérl-
den har 6kat — sdval ekonomiskt som politiskt — med "avtalslost” Brexit, eskalerande handelskonflikt mellan
USA och Kina, Irans agerande i Persiska Viken.

BNP for 2018 uppgick till ca 2,4 %, men Konjunkturinstitutet har under 2019 kontinuerligt s&nkt sin prognos
som nu ligger pa 1,2 respektive 0,7 % for 2019 och 2020. Tillvaxten under 2019 var svag (+0,1 % i Q1;
+0,1 % i Q2; +0,3 % i Q3). Offentlig konsumtion och hushallens investeringar, sarskilt bostadsinvesteringar,
har till stor del legat bakom senare ars starka tillvaxt, men dess bidrag till BNP har minskat. Exporten utgor
en viktig del av BNP, men aven har vantas tillvaxten vara relativt svag (en svag krona ar i detta samman-
hang positivt, men investeringskonjunkturen i flera av Sveriges viktigast exportmarknader &r svag). Inflat-
ionen for 2020 vantas ligga kring 1,7 — 1,8 %.

Utvecklingen p& bostadsmarknaden utgor en osakerhetsfaktor for svensk ekonomi (bostadsinvesteringar-
na, som utgor en betydande del av BNP, har minskat markant under 2018 och 2019). Priserna pa privatbo-
stadsmarknaden har aterhamtat sig och bedoms vara stabila, men en bestdende nedgéng skulle fa mark-
bart negativa konsekvenser for bade konsumtion och investeringar, med foljdeffekter pa hela ekonomin.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
6 (14) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séate: Stockholm
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Sverige star infor stora demografiska utmaningar vilket vantas séatta tydliga avtryck i svensk ekonomi och
politik framover. Stora krav stalls pa utbyggnad av social infrastruktur med sarskilda boenden, for-
skola/skola samt halso- och sjukvard. Om den offentliga sektorns atagande ska bibehallas talar de demo-
grafiska utmaningarna for stigande utgifter vilket riskerar att sl tillbaka pé tillvaxten. Atstramningar av fi-
nanspolitiken &r darmed sannolikt att vanta.

Riksbanken hojde i december reporéntan med 25 punkter till 0 %, trots férvantningar om en svagare tillvéaxt
i svensk och internationell ekonomi framéver. Detta da de bedémer att inflationen har goda forutsattningar
att fortsatt ligga nara malet om 2,0 %. Prognosen &r oférandrad, reporantan vantas vara oférandrad under
2020 och 2021, och en bit in p& 2022.

Riksbanken fortsatter att varna for hushallens héga skuldsattning, ndgot de anser bor hanteras med riktade
atgarder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen. | detta sammanhang ar det emellertid
vart att notera att hushallens finansiella tillgangar och sparande ligger pa fortsatt hog niva, till stor del for att
ta hojd infor kommande rantehojningar (och da behovet av att amortera).

Den svenska arbetsmarknaden ar fortsatt relativt god, men den svagare konjunkturen syns nu ocksa tydligt
pa arbetsmarknaden. Under 2020 och 2021 vantas sysselsattningen oka med 27 000 respektive 19 000
personer, en klar minskning jamfort med tidigare prognos. Samtidigt véantas arbetslésheten ¢ka, fran 6,4 %
2019 (prognos) till 7,2 % under 2020 och 7,4 % under 2021.

Antalet jobb blir fler i hela Sverige, men utvecklingen vantas vara starkast i Stockholm, Uppsala och Skéne.
Det &r framst sektorn "privata tjanster” som vantas ligga bakom den 6kande sysselsattningen. Utrikes fodda
vantas std bakom i princip hela sysselsattningsokning (det ar ocksa inom denna grupp dar huvuddelen av
den lediga arbetskraften finns, for inrikes fodda ligger arbetslosheten fortsatt pa historiskt laga nivaer).

Arbetsmarknaden vantas vara fortsatt polariserad dar grupper med utsatt stallning p& arbetsmarknaden har
svart att hitta anstallning. Langtidsarbetslosheten ses som den stérsta utmaningen vilket staller krav pa
Okad utbildning, 6kad rorlighet och subventionerade anstallningar for att skapa forutsattningar for fortsatt
Okad sysselsattning och tillvaxt. En annan utmaning ar att 6ka tillgAngen pa utbildad arbetskraft, sarskilt
utanfor storstadsregionerna.

Harryda kommun

Befolkning

Befolkningen i Harryda uppgick vid arsskiftet 2018/2019 till 37 802 invanare, en 6kning med drygt 1,0%
sedan foregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i
tabellen nedan.

Befolkning 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Harryda 34 007 34 463 34 854 35 223 35732 36 291 36 651 37 108 37 412 37 802
Tillvaxt, Harryda 1,3% 1,3% 1,1% 1,1% 1,4% 1,6% 1,0% 1,2% 0,8% 1,0%
Tillvéxt, Sverige 0,9% 0,8% 0,7% 0,8% 0,9% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1%
Kdlla: SCB

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg FA
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Befolkningsutveckling
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Harryda = Tillvaxt, Harryda —Tillvaxt, Sverige

Kdlla: SCB

I nedanstdende diagram redovisas befolkningsmangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsméngden. Noterbart &r att andelen personer som &r 5-14 ar samt 35-54 ar
ar hogre an riket i dvrigt.

Aldersférdelning pa befolkningen

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 80% 10,0% 120% 14,0% 160% 18,0%

m Sverige m Harryda
Kélla: SCB

Medelinkomsten i Harryda &r generellt hogre an riket i stort, ndgot som galler inom samtliga alderskatego-
rier med undantag av aldern 20-29 ar.

Alder Kommunen [tkr] Lanet [tkr] Riket [tkr]
20-24 ar 165,6 164,4 155,4
25-29 ar 2440 240,7 237,0
30-44 ar 401,0 330,0 334,9
45-64 ar 450,4 378,8 383,8
65+ ar 275,6 245,8 249,6
Totalt 20+ ar 364,9 302,3 305,1
Kélla: SCB

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg EFA
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Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2018 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar éppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgér arbetslosheten i Harryda till 3,1 % vilket kan jamféras
med Vastra Gotalands |an som har en arbetsléshet om 6,2 % och riket i stort som har en arbetsléshet om
7,0 %.

Oppet arbetsltsa och sékande i program med aktivitetsstod i procent av befolkningen

12,0

10,0

8,0

6,0 -

4,0

2,0 +

0,0 -

Ar 2017 Ar2018
Ungdomar 18-24 ar

Ar2017 Ar2018
Samtliga 16-64 ar

mHérryda m Véastra Gotalands lan Sverige

Kdlla: Arbetsférmedlingen

Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa transport och magasinering samt tillverkning och utvinning.

Andel anstéllda per naringsgren

Okand verksamhet

Kulturella och personliga tjanster m.m.
Vard och omsorg, sociala tjanster I
Utbildning

Offentlig férvaltning och férsvar
Foretagstjanster p—
Fastighetsverksamhet

Finans- férsékringsverksamhet
Information och kemmunikation
Hotell- och restaurangverksamhet
Transport och magasinering
Handel

Byggverksamhet
Energiférsdrning, miljdverksamhet
Tillverkning och utvinning [re—
Jordbruk, skegsbruk och fiske
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Kélla: SCB
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| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Harryda
pa plats 10 i rankingen for 2019.

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

2019 utgjorde ett mycket starkt ar pa investeringsmarknaden, med en transaktionsvolymen kring 185 mdkr
(avser transaktioner >10 mkr). Om &ven aktieoverlatelser inkluderas (som Vonovias kép av Hembla och
Victoria Park samt SBB:s kop av Hemfosa) summeras transaktionsvolymen till ca 240 mdkr. Till képarna
hor framst svenska investerare, men det finns ett stort, och 6kande intresse, fran utlandska aktorer. Ut-
landska aktorer har emellertid ett mer "snavt” investeringsfokus med en stor andel av investeringarna i
storstaderna, och sarskilt da i Stockholm, eller genom nischade portféljer.

Bostadsfastigheter utgér som tidigare ett stort segment med ett stort intresse pa i princip samtliga delmark-
nader. Logistik/lager upplever en fortsatt stark efterfragan, savéal vad galler transaktioner som nyproduktion.
Marknaden for hotellfastigheter ar stark med hog investeringsvolym och sjunkande direktavkastningskrav.
Externhandel och livsmedelshandel har sett en stark utveckling under senare ar, men denna bedéms nu ha
dampats nagot. Samhallsfastigheter, och framst olika typer av sarskilda boenden, &r fortsatt attraktiva inve-
steringsobjekt. Detta visar sig ocksd i ett stort intresse for kontorsfastigheter med hyresgast fran offentlig
sektor (som egentligen inte utgér en samhallsfastighet, men kombinerar fordelar fran saval detta segment
som for kontorsmarknaden i stort).

Fastighetsmarknaden bedoms 6verlag vara fortsatt stark, men nagot avvaktande, under det kommande
aret. Det finns ett fortsatt stort intresse for fastighetsinvesteringar, inte bara for kvalitativa objekt i A-lage
utan aven pa vad som tidigare ansetts vara sekundara marknader/objekt.

Det beddms finnas viss potential for fortsatt sjunkande direktavkastningskrav, men dverlag bedéms senare
ars goda utveckling ha planat ut. Vardetillvaxten framover bedoms darfor framst komma fran stigande hy-
ror, snarare an sjunkande direktavkastningskrav.

Risk for stigande avkastningskrav under de kommande sex manaderna bedoms framst finnas for objekt
med investeringsbehov (moderniserings-/anpassningsbehov, eftersatt underhall) pa svaga delmarknader.

Marknaden for byggratter, framst vad galler bostadsandamal inom storstads-/regionala tillvaxtmarknader,
har bromsat in p& grund av en fortsatt svag utveckling pa privatmarknaden for nyproduktion i kombination
med tidigare stigande bygg- och exploateringskostnader.

De stora, etablerade fastighetsbolagen och institutionerna har en positiv syn p& kreditmarknaden och kan
relativt latt erhalla finansiering, till goda villkor, sarskilt for kvalitativa objekt. De stora aktorerna har tillgang
till alternativa finansieringslosningar, nagot som varit tydligt under senare ar da flera av de stora bola-
gen/institutionerna emitterat obligationer (varav en stor del "grona” obligationer). Bankerna har en mer ne-
gativ syn pa den kommande utvecklingen jamfort med fastighetsbolagen.

Lokala marknadsforutsattningar

Transaktionsaktiviteten pa fastighetsmarknaden i Harryda kommun avseende saval bebyggda som obe-
byggda industrifastigheter har under de senaste aren varit stabil, med i genomsnitt 8 genomférda kop per
ar. Képare har i huvudsak varit lokala bolag och privatpersoner och saljare har i huvudsak varit frin samma
kategorier samt kommunen.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg FA
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Direktavkastningskraven for industrifastigheter i Harryda kommun varierar normalt i intervallet 6,5-8,5 %.

Varderingsobjektets marknadsférutsattningar

Varderingsobjektet beddms ha ett relativt bra lage for industrifastigheter i Harryda kommun, vilket samman-
taget beddms utgdra ett B-lage for industrifastigheter i kommunen.

Med hansyn till omradets starka utveckling under senare ar, med ett relativt stort tillskott av industribebyg-
gelse, samt med hansyn till varderingsobjektets strategiska lage med narhet till riksvag 40 bedoms efterfra-
gan pa varderingsobjektet sammantaget som bra. Sannolik kdparkategori bedéms framst vara lokal aktor,
regional aktér och egenanvéandare.

4. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning
Med marknadsvéarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Vardering av denna typ av objekt sker vanligen genom en ortsprismetod, dar jamférelser gérs med note-
rade priser vid forsaljningar av s langt mojligt jamforbar industritomtmark. Korrigering goérs for tids- och
egenskapsmassiga avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Képeskillingarna kan antingen jamforas direkt
eller stallas i relation till nagon eller nagra vardepaverkande egenskaper hos fastigheterna, t ex tomtareal.

5. Vardering

Ortsprismetod

En ortsprisanalys over lagfarna forséljningar av industrifastigheter taxerade med typkod 411 (industrienhet,
tomtmark) har genomforts. | brist pa jamférelsekép inom Harryda kommun har dven genomférda kop i Par-
tille och Lerum inkluderats i analysen. Urvalskriterier har varit kdp som har genomférts efter den 1 januari
2015 samt objekt med en areal stérre &n 1 000 kvadratmeter. Det har efter gallring med avseende pé orena
kop genomforts ett knappt 40-tal forsaljningar som uppfyller dessa kriterier. Képen redovisas i tabellen
nedan.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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2020-01-28

Siljare Pris Tkr  Kr/kvm

Kopedatum Koépare

MELLBY 4:142 2018-09-03 Jarnringen foretagshallar ekonomisk forenil Elga Aktiebolag 4 800 1162 4131
BARHULT 1:113 2016-08-18 Barhults Industrifastigheter 2 AB Privatperson 3675 1000 3675
UGGLUM 14:231 2019-05-02 Von Utfall projektering AB BJS Fastigheter i Partille AB 2 400 799 3003
BARHULT 1:127 2019-09-26 Weatherproof Family AB HARRYDA KOMMUN 5524 796 6940
MELLBY 146:8 2016-09-06 BMA Borelius Fastighets AB Privatperson 1350 747 1807
UDDARED 1:14 2017-03-29 Flodagarveriet Fastigheter AB BOSTADSRATTSFORENINGEN HASTEN NR 2 000 680 2941
BARHULT 1:126 2018-03-27 Jeskilsson Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 5109 656 7790
BARHULT 1:122 2019-03-05 Barhults Utvecklings AB HARRYDA KOMMUN 6 803 650 10450
BARHULT 1:120 2018-07-30 FPA Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 2 705 650 4162
BARHULT 1:119 2018-03-22 Lijonida Fastighets AB HARRYDA KOMMUN 2117 650 3259
BARHULT 1:124 2018-11-26 Holmantia Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 2 365 541 4374
LEKSTORP 3:19 2019-06-04 Gudrun Fastighet AB Grébo ForetagsPark AB 3750 425 8827
BARHULT 1:114 2016-08-16 Barhults Industrifastigheter 1 AB Privatperson 2 605 395 6596
BARHULT 1:115 2016-08-20 Ekonomisk férening Féretagshallen i Barhu Privatperson 3020 395 7648
SKALLARED 1:136 2015-01-28 Scandir Chemicals AB HARRYDA KOMMUN 1478 379 3899
BJORROD 1:194 2019-06-04 Fastighetsbolaget bjorrod 1:194 AB NA Schakt AB 2103 378 5569
LANDVETTERS-BACKA 3: 2015-01-29 Landvetter Fastighetsforvaltning AB HARRYDA KOMMUN 2138 371 5769
BJORROD 1:198 2017-04-13 LEJE Fastigheter AB Ronnangsgard Real estate AB 1448 365 3967
BJORROD 1:198 2015-05-12 Tautech Fastigheter AB HARRYDA KOMMUN 1389 350 3967
BJORROD 1:206 2019-01-23 KVARNBACKENS BETONGFABRIK AB HARRYDA KOMMUN 6913 350 19 750
BJORROD 1:207 2019-06-18 LC Development Fastigheter 12 AB HARRYDA KOMMUN 7641 350 21786
BJORROD 1:204 2016-01-14 Stensattning ABJ Entreprenad AB HARRYDA KOMMUN 732 350 2094
BJORROD 1:203 2016-11-01 Harryda Bjoérrod 1 AB HARRYDA KOMMUN 3 360 348 9658
BARHULT 1:118 2018-07-10 Fastighets AB Knostret HARRYDA KOMMUN 2 155 348 6198
UDDARED 1:65 2015-10-16 Flodagarveriet Fastigheter AB BOSTADSRATTSFORENINGEN HASTEN NR 1 450 285 5091
BERG 1:93 2015-06-17 PDF Fastighet AB LERUMS KOMMUN 875 273 3211
BERG 1:98 2017-02-02 Svensk Industriférvaltning AB LERUMS KOMMUN 1821 250 7282
BERG 1:100 2018-01-31 Stillestorp Fastighet AB LERUMS KOMMUN 2 580 250 10 318
OLSLANDA 10:91 2015-04-20 JAN Steel of Sweden AB LERUMS KOMMUN 1238 250 4952
TOLLESTORP 6:20 2019-03-25 LMA-Hallen i Stenkullen AB LERUMS KOMMUN 875 250 3504
BERG 1:91 2016-12-28 Stalbroderna Fastighets AB Klovern Lerum AB 980 245 3997
TOLLESTORP 1:14 2018-07-10 Nordic Fastighet i Lerum AB LERUMS KOMMUN 2 475 240 10 309
BERG 1:99 2017-08-23 Setéla Fastighet AB LERUMS KOMMUN 649 226 2877
SNAKERED 2:141 2018-10-29 HARRYDA MASKINGRAV AB Privatperson 900 137 6559
LEKSTORP 3:25 2019-08-30 Jorgen Lévgren Férvaltnings AB HERMANSSONS BYGG & TRA AB 300 130 2306

LEKSTORP 3:19 2015-02-26 Husexpo Grabo/Floda AB LERUMS KOMMUN 1670 100 16 696

Priserna varierar mellan cirka 100 och 1 200 kr/kvm tomtareal. Tyngdpunkten ligger mellan cirka 250 och
650 kr/kvm tomtareal och genomsnittet omkring 450 kr/kvm.

Genomsnittstomten har en markareal om cirka 6 500 kvadratmeter och mediantomten ar omkring 5 000
kvadratmeter, vilket far anses utgora en normalstor industritomt.

Ortsprismaterialet innehaller kép med spridning geografiskt inom de aktuella kommunerna och prisinterval-
let bedoms tacka in nivan for lagen med olika attraktivitet. Klart ar att industritomter i Lerum betingat lagst
pris. | jamforelse med varderingsobjektets lage beddms industritomter i Lerum dock som samre.

Noterbart &r att Harryda kommun, jamfort med 6vriga kommuner som ingar i analysen ovan, varit férhallan-
devis aktiva vad galler tillskott och férsaljning av industrimark, bade i Barhult (som bedéms utgora ett battre
industrilage an varderingsobjektets) och i Bjorrod.

Priserna for objekten som ar belagna i Bjorrdd varierar i huvudsak mellan 350 och 375 kr/kvm tomtareal.
Kommunen star som séljare i majoriteten av forsaljningarna, dar det finns en viss tendens till marginellt
lagre priser an nar forséljning har skett mellan tva privata aktorer. Vidare ska det noteras att nagra av ko-
pen avser objekt uppemot 20 000 kvadratmeter tomtareal.

Ser man till genomforda forsaljningar av industritomtmark i Géteborg och MéIndal uppgar genomsnittspriset
till cirka 875 kr/kvm tomtareal och medianpriset till cirka 900 kr/kvm tomtareal. | basta lage séljer kommu-
nerna inte sallan verksamhetsmark till priser om 1 250-1 450 kr/kvm tomtareal.

Det normala &r att obebyggda industrifastigheter forvarvas inklusive anslutande gata, men exklusive VA
och iordningstallande av tomtmarken. Jamforelsekdpen kan saledes i allt vasentligt antas vara jamférbara
med varderingsobjektet i detta avseende.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg FA
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Prisutvecklingen for obebyggda fastigheter ar normalt sett av olika skal i princip omgjlig att berakna statist-
iskt pa ett sakert satt. For obebyggda fastigheter bedoms prisutvecklingen i stallet med ledning av prisut-
vecklingen foér motsvarande bebyggda fastighetstyp. Det kan konstateras att marknaden for industrifastig-
heter varit klart positiv under jamforelseperioden och dar marknadsforutsattningar pa fastighetsmarknaden
generellt har forbattrats under perioden med sjunkande direktavkastningskrav och en stabil till svag hyres-
uppgang for industrilokaler.

Resultat

Med beaktande av véarderingsobjektets specifika egenskaper, vilka redovisats i objektets marknadsforut-
séattningar ovan, anses varderingsobjektets varde sammantaget ligga i mitten till den nedre delen av det
ovan redovisade prisintervallet.

Sammantaget beddms ortsprismetoden peka pa ett varde omkring mellan 350 - 400 kr/kvm tomtareal.

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg FA
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6. Slutsatser

Resultat
Ortsprismetoden cirka 350 — 400 kr/kvm TA

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutldtandet bedéms varderingsobjektet, vid vardetidpunkten
2020-01-28 betinga ett industritomtmarksvarde av

375 kr’lkvm TA

Vilket motsvarar ett totalt varde av 1 875 000 kronor for en normalstor tomt om 5 000 kvadratmeter.

Goteborg 2020-01-28

Andréa Josefsson Erik Norrman
Civilingenjor Lantmateri RICS, Registered Valuer
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor
Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor
Bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande

Svefa AB, Ullevigatan 19, 411 40 Géteborg @FA
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FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

HARRYDA BJORROD 1:191 2019-10-14 2019-10-17 14:41 2020-01-13

Nyckel: 140842032
UUID: 909a6a6f-8184-90ec-e040-ed8f66444c3f
Socken: Landvetter
Distrikt: Landvetter

LAGE, KARTA
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6396145.6 335229.8

AVSKILD MARK

Beteckning
HARRYDA BJORROD 1:205, 1:206, 1:207

AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 61 864 kvm 61 864 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-1264 11 1973-05-09 73/1063
HARRYDA KOMMUN

435 80 MOLNLYCKE

Kop: 1972-10-17

‘

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER

Fastigheten ar gravationsfri.

RATTIGHETER

‘

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Akt
VAG ) Last Officialservitut 1401-2019/33.1
STARKSTROM Last Ledningsratt 1441-1253.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: BJORRODS INDUSTRIOMRADE | LANDVETTER 1993-11-15 1401-P93/7
Laga kraft: 1993-12-15
Genomf. start: 1993-12-15
Genomf. slut: 1999-12-31
Senast ajourforing: 2019-09-17
Delomréde fér andra anm.: ANDRADE BESTAMMELSER SE AKT 1401-P98,1401-P152,1401-P182
Andring av DP: BJORRODS INDUSTRIOMRADE 2008-09-25 1401-P152
Laga kraft: 2008-09-25
Genomf. start: 2008-09-26
Genomf. slut: 2013-09-25
Registrerad: 2009-02-24
Senast ajourforing: 2015-05-07

Delomrade for andra anm.: URSPRUNGLIG PLAN 1401-P93/7
Andring av DP: VASTRA BJORRODSVAGEN 2005-08-29 1401-P98
Laga kraft: 2005-09-28
Genomf. start: 2005-09-29
Genomf. slut: 2010-09-28
Registrerad: 2005-11-07
Senast ajourforing: 2019-09-17

Delomrade for andra anm.: URSPRUNGLIG PLAN 1401-P93/7
Andring av DP: BJORRODS INDUSTRIOMRADE, ANDRING 3 2010-02-23 1401-P182
Laga kraft: 2010-03-20
Genomf. start: 2010-03-21
Genomf. slut: 2015-03-20
Registrerad: 2010-05-11
Senast ajourféring: 2019-10-09

Delomrade for andra anm.: URSPRUNGLIG PLAN SE AKT 1401-P93/7

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
INDUSTRIENHET, TOMTMARK (411) 2019
719547-0

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxvéarde Taxvéarde byggnad Taxvarde mark Areal

8 370 000 SEK 8370 000 SEK 103400 kvm

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form

212000-1264 1/1 Lagfaren agare / Primarkommuner, borgerliga
HARRYDA KOMMUN Tomtrattsinnehavare

435 80 MOLNLYCKE
Véarderingsenhet industrimark 300846422
Taxvéarde Riktvardeomrade Justeringsorsak
8 370 000 SEK 1401155 VA saknas /
Page 318 of 82@nslutningsavgifter for VA ej
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TAXERINGSINFORMATON

betalda
Markanlaggningar saknas

Areal Riktvarde tomtareal Riktvarde byggratt
103400 kvm 180 SEK/kvm

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Fastighetsreglering 2010-03-05 1401-904
Ledningsatgard 2012-05-21 1441-1253
Ledningsatgard 2016-01-27 1441-1253

HARRYDA BJORROD 1:12
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-04-29

HARRYDA

\ KOMMUN

-

Plats och tid

Beslutande ledamoter

Ej tjdnstgérande ersattare

Radasjon kl. 16:00-19:05 (sammantriadet ajournerades k1. 17:20-17:55,
17:57-18:00)

Per Vorberg (M) (ordforande)

David Dinsdale (L) (vice ordférande) §§175-178, §§180-184, §§186-210
Patrik Linde (S) (2:e vice ordférande)

Grim Pedersen (M) §§175-178, §§180-184, §§186-210

Kersti Lagergren (M) §§175-178, §§180-184, §§186-210

Mikael Johannison (M) §§175-183, §§186-210

Ronny Sjoéberg (C)

Hékan Eriksson (KD)

Martin Tengfjord (SP) §§175-178, §§180-184, §§186-210

Ulla-Karin Johansson (S)

Robert Langholz (S)

Roland Jonsson (MP) §§175-184, §§186-191

Leo Welter (SD)

Rickard Rosengren (M) §179 ersitter Grim Pedersen (M) pga jéiv, §184
ersitter Mikael Johannison (M) pga jav

Ingemar Lindblom (M) §179 ersitter Kersti Lagergren (M) pga jav
Bengt Johansson (M) §179 ersitter Martin Tengfjord (SP) pga jav
Anders Halldén (L) §179 ersétter David Dinsdale (L) (vice ordférande)
pga jav

Marie Strid (MP) §§192-210 ersétter Roland Jonsson (MP)

Rickard Rosengren (M) §§175-178, §§180-183, §§186-210
Ingemar Lindblom (M) §§175-178, §§180-184, §§186-209
Bengt Johansson (M) §§175-178, §§180-184, §§186-210

Sekreterare
Matilda Johansson
Ordférande
Per Vorberg
Justerande
Hakan Eriksson
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2020-04-29
Datum for anslags 2020-05-07 Datum fér anslags 2020-05-29

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Kansli, arkiv

Matilda Johansson
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2020-04-29

HARRYDA

KOMMUN

-w

Ovriga narvarande

Utses att justera
Justeringens plats och tid

Protokollet omfattar

Hengameh Mokhtari (M)

Anders Halldén (L) §§175-178, §§180-184, §§186-210
Tony Wahl (C)

Steinar Walso-Kanstad (KP)

Marie Strid (MP) §§175-184, §§186-191

Boris Leimar (SD) (kl. 17.17-19:05) §§178-184, §§186-210

Roger Nordman (M) (adjungerad, kommunfullméktiges ordférande)
Peter Lonn (kommundirektdr)

Anders Ohlsson (sektorschef samhéllsbyggnad) §§175-184, §§186-190
Per-Arne Larsson (sektorschef for teknik och forvaltningsstod)

Bo Ekstrom (ekonomichef)

Birgitta Flardh (utvecklingschef)

Matilda Johansson (kommunsekreterare)

Peter Wallentin (verksamhetschef plan- och bygglov) §§177-180
Hanna Henningsson (planeringsledare trafik) §§175-176

Fredrik Wejrot (trafikchef) §§175-176, §§186-187

Karin Dahl (kommunikationschef)

Hakan Eriksson
Kommunhuset i Mdlnlycke , 2020-05-06 15:00

§§175-184, §§186-210

§ 185 justerades omedelbart och finns i separat protokoll.

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum

2020-04-29

HARRYDA

\ KOMMUN

-

ARENDELISTA

§ 175
§ 176

§ 177
§ 178
§ 179

§ 180

§ 181

§ 182
§ 183
§ 184
§ 186
§ 187

§ 188

§ 189
§ 190
§ 191
§ 192

§ 193
§ 194
§ 195
§ 196

§ 197

§ 198
§ 199
§ 200
§ 201
§ 202
§ 203

§ 204

§ 205
§ 206
§ 207

Faststéllande av foredragningslistan

Information om samradsyttrande gillande ny jarnvidg Goteborg-Borés, en del av nya
stambanor

Information om att avbryta detaljplanearbete for Hindés 1:3 m.fl., Bockéhalvon
Avbryta detaljplanearbete for Hindéas 1:3 m.fl., Bockdhalvon

Antagande av dndring av detaljplan for Djupedalséng 1:18

Beslut om miljokonsekvensbeskrivning for fordjupad Gversiktsplan for Landvetter
sodra

Markanvisningsavtal till J]M AB for dgarldgenheter inom detaljplanen for
Idrottsviagen i Moélnlycke

Forséljning av del av Bjorrod 1:191, fastighet A

Forsiljning av del av Bjorrod 1:191, fastighet B

Forsiljning av del av Barhult 1:121

Lokala trafikforeskrifter om téttbebyggt omréade

Lokal trafikforeskrift om hastighet

Begiran om startbesked for garantiarbeten géllande forandringar utifran
verksamheternas behov

Medborgarforslag om att bygga gymnastikhall i Hindas

Medborgarforslag om discgolf i Wendelsbergs friluftsomrade

Motion om upphandling av el fran vért eget bolag

Motion om profilklasser

Motion om de juridiska konsekvenserna av Internationella Engelska Skolans
etablering 1 Harryda kommun

Motion om ekonomiska konsekvenser av Internationella Engelska Skolans etablering
i Harryda kommun

Motion om pedagogiska konsekvenserna av Internationella Engelska Skolans
etablering 1 Harryda kommun

Motion om miljokonsekvenser av Internationella Engelska Skolans etablering i
Hérryda kommun

Motion om kompetensforsorjningskonsekvenser av Internationella Engelska Skolans
etablering 1 Harryda kommun

Uppdrag att utreda alternativa planeringsforutsittningar for beslut om budget/plan
Riktlinjer for deltagande pé distans vid kommunfullméktiges sammantridden
Information fran arbetsgruppen for kollektivtrafikfragor och forlingning av uppdrag
Anmiélan av personuppgiftsincidenter till kommunstyrelsen

Redovisning av medborgarforslag april 2020 fran vélfirdsnimnden

Delgivning av véilfardsndmndens yttrande 6ver granskningsrapport ekonomistyrning
Delgivning av vilfardsndmndens beslut om ekonomisk manadsuppfoljning per
februari 2020

Delgivning av protokoll fran rdd 2020

Delgivningar 2020

Anmilan av delegationsbeslut fran sektorn for samhillsbyggnad 2020

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen KOMMUN
Sammantradesdatum
2020-04-29

§ 208 Anmaélan av delegationsbeslut fran sektorn for teknik och forvaltningsstdd 2020

Anmilan av delegationsbeslut fran kommunledning och funktionerna: Utveckling,

§209 Personal, Ekonomi och upphandling 2020
§ 210 Anmilan av delegationsbeslut fran sektorn for socialtjanst 2020
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum

2020-04-29

§175

Faststdllande av foredragningslistan

Arende 32 anmiilan av delegationsbeslut frin sektorn for socialtjinst 2020, flyttas lingst ner
pa dagordningen och tas upp som drende 36.

Beslut

Kommunstyrelsen faststiller foredragningslistan.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen \ KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2020-04-29

§ 182 Dnr 2020KS159

Forsaljning av del av Bjorrod 1:191, fastighet A

Sektorn for samhéllsbyggnad har upprittat forslag till kopekontrakt mellan Turk Food
Sweden AB och Hérryda kommun. Kdpekontraktet innebér att kommunen dverlater en del av
fastigheten Bjorrod 1:191 om totalt 17 400 kvm till Turk Food Sweden AB f6r en
kopeskilling av 6 525 000 kronor. Overlételsen avser ett omrade som enligt detaljplan 4r
avsett for industri, kontor och detaljhandel med skrymmande varor.

Turk Food Sweden AB avser uppritta en byggnad pé ca 6 000 kvm, med mojlighet att bygga
till ca 1 000 kvm, innehallande lager, logistik och kontor. Foretaget dr livsmedelsgrossist och
importerar varor frimst frdn Nederlanderna och Tyskland. Deras kunder dr bland annat ICA,
Citygross och Orienthuset samt livsmedelsgrossister 1 Sverige, Norge, Danmark och Finland.
Idag &r de 30 anstéllda och avser att vixa till 100 anstéllda inom en femérsperiod, med framst
fler lagerarbetare med ldgst krav pa grundskoleutbildning samt kontorsanstéllda.

Erséttningsnivan baseras pé ett bedomt marknadsviarde med Goteborgsregionen som
referensmarknad samt fastighetens beskaffenhet och lige.

Fran sektorn for samhaéllsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 11 mars 2020.

Beslut

Kommunstyrelsen godkénner kopekontrakt mellan Harryda kommun och
Turk Food Sweden AB enligt foreliggande forslag.

Kommunstyrelsen uppdrar at samhallsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att
underteckna kopekontraktet och dvriga till forséljningen tillhdrande handlingar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

Page 128 of 424

20/63





