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ANDRINGAR EFTER SAMRADET ..ot 95

INLEDNING
HANDLAGGNING

Samradsredogorelsen redovisar inkomna yttranden fran detaljplan for Kullbackstorp
2:470 m.fl. Valborgs kulle. Planomradet har sedan samradet minskats (efter beslut i
kommunstyrelsen den 1 september 2022) och bytt namn till Detaljplan for
Kullb&ckstorp 2:268 — Valborgs kulle. Synpunkter som géller utveckling av bostédderna
samt verksamheter pa fastigheterna Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i
planomradet och besvaras darmed inte i denna samradsredogdrelse.

| samradsredogorelsen redovisas alla yttranden som inkommit till kommunen i samband
med samradet och kommentarer till dessa.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Under tiden 24 maj — 23 juni 2022 har detaljplanen varit foremal for samrad enligt 5
kap. 11 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Samradshandlingar sandes till
remissinstanser 2022-05-20 och har funnits tillgangliga i kommunhuset, bibliotekets
entré samt pa kommunens hemsida. Information sandes till privatpersoner, foreningar,
organisationer och fastighetségare 2022-05-20 Annons infordes i Lokalpressen Harryda
2022-05-21 samt Goteborgsposten 2022-05-21. Ett 6ppet hus-tillfalle anordnades i
kommunhuset 2022-06-16. Eftersom flertalet personer fatt informationen om samradet
redan 2022-05-20, innan samradstiden officiellt startade har sektorn for
samhallsbyggnad valt att inkludera yttranden i samradsredogérelsen som inkommit fran
och med detta datum.

SAMMANFATTNING

Under samradet har totalt 86 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa dr 20 fran
remissinstanser, 0 fran sakagare (utefter det nya planomradet) och 66 fran 6vriga. Vissa
yttranden innehaller fler an en skrivelse som kommit fran en och samma person. Den 1
september 2022 beslutade kommunstyrelsen att planomradets omfattning skulle andras
for att prioritera planlaggning och framdrift av skolandamal och idrottshall.
Planomradet avser darfor endast Kullbackstorp 2:268 samt delar av Kullbackstorp 2:14
med tillhérande angrédnsande allman platsmark vid Kullbdckstorp 2:268. Sakégarkretsen
har darfor minskats. Av detta skéal beddmer forvaltningen att inga yttranden kommer
fran sakagare.

Sammanfattning av remissparters yttranden
Detaljplanens remissparter har haft synpunkter pa ett antal punkter:

e Lénsstyrelsen och Trafikverket anser att detaljplanen kan medféra risk for
patagligt forsvarande av riksintresset for kommunikation, ny stambana, delen
Goteborg — Boras och efterfragar en fortsatt dialog.

o Trafikverket framfor svarigheten att i detta skede ange jarnvagstunnelns djup
och l&ge. De anser att detaljplanen kommer i fel skede och boér invanta arbete
med jarnvagsplan. Trafikverket avstyrker detaljplanen. Vidare har Trafikverket

5



synpunkter pa plankartans bestammelser och efterfragar fortydligande och
regleringar for att uppna riktvéarden for vibration och stomljud.

e Lansstyrelsen anser att fragor kring fororenad mark behover hanteras
tillfredstéllande i detaljplanen for att inte riskera att provas.

e Lansstyrelsen och SGI anser att dar annan markanvéndning &n naturmark
foreslas inom omraden med torv behover det styrkas med en geoteknisk
utredning. Vidare behdver en bergteknisk undersékning genomforas for att
sakerstalla att det inte forekommer nagra instabila block eller bergslanter som
kan utgora risk for bebyggelsen.

e Ldnsstyrelsen dnskar ett fortydligande for hur hantering av dagvatten avses
l6sas, sarskilt med fokus pa att uppnd MKN vatten.

e Ladnsstyrelsen anser att kommunen behdver motivera varfor de regleringar som
finns pa plankartan ar tillrackliga for att sakerstalla att konsekvenserna vid hoga
vattennivaer blir godtagbara.

e Lansstyrelsen anser for att bibehalla en del naturvarden bér kommunen dvervaga
att minska pa kvartersmarken, alternativt behalla till exempel tradskikt, i slanten
I nordvastra delen inom markanvandningen skola.

e Lansstyrelsen anser gallande artskydd behéver kommunen visa om de skyddade
arterna kan fortplanta sig och vila med framgang i naromradet samt hur otillaten
paverkan kan undvikas.

e Ldnsstyrelsen framhdver att de delar kommunens beddmning om att detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan, darfor kommer ingen strategisk
miljobedémning (miljokonsekvensbeskrivning) tas fram.

e Lantmateriet efterfragar tydliggorande av exploateringsavtalets innehall samt
ifragasatter tillampning av x-omraden i plankarta.

o Vasttrafik ifragasatter att planen mojliggor sa manga parkeringsplatser da detta
uppmuntrar till bilanvandning.

e Harryda energi framhaller att transformatorstation kommer beh6vas inom
planomradet och att befintliga hogspanningskablar far inte paverkas, alternativt
ska erséattas pa bekostnad av exploatoren.

e Ovriga remissinstanser har framfort oro éver ett antal punkter. Paverkan
naturvarden for flora och fauna i omradet, daribland artskydd for faglar, insekter,
groddjur och fladderm@ss. Hantering av dagvatten och skyfall kopplat till
dversvamningsrisker och paverkan pa vattenkvalitet till foljd av lakning fran
Lahallsdeponin. Bebyggelsens skuggning och insyn till grannar har &ven lyfts.

Sammanfattning av sakagares yttranden

Eftersom planomradets avgransning har dndrats sedan samradet har kommunen gjort en
ny beddmning om berdrda sakdagare och kommit fram till att ingen av de som yttrat sig
beddms vara sakégare till det aktuella planférslaget som stalls ut for granskning.

Sammanfattning av ovriga yttranden

Inkomna yttranden fran évriga ar inom ett flertal olika teman bland annat om
naturvarden vad galler vaxt och djurliv, artskydd och rekreation. Synpunkter géller daven
for geoteknik med fokus pa torv och paverkan pa omgivande befintlig bebyggelse,
dagvatten och skyfall med hé&nsyn till 6versvamningsrisker och vattenkvalitet,
markfororeningar, tillganglig friyta for skolbarnen och skuggning till féljd av foreslagen
bebyggelse. Under nedanstédende rubrik "Tematiska svar” redovisas i mer detalj vanligt
forekommande synpunkter och svar till dessa.



TEMATISKA SVAR

I rubrikerna nedan redovisas svar till de synpunkter som aterkommer i flertalet inkomna
yttranden. Rubrikerna nedan &r rangordnade utifran de oftast forekommande
synpunkterna. Varje tematiskt svar inleds med en sammanfattande text for inkomna
yttranden géllande aktuellt svar. Sammanfattningen ar skriven med brédtext,
efterfoljande svar skrivs i kursiv text.

Ej berorda fastigheter

Majoriteten av synpunkterna fran boende beror samradsforslagets utvecklingsforslag for
fastigheterna Kullbackstorp 2:470 och 2:14 (bostader och verksamheter for vard- och
omsorg), varav enbart en mindre del uttrycker oro specifikt om planlaggningen av
skolandamalet for fastigheten Kullbackstorp 2:268. Eftersom Kullbackstorp
utvecklingsforslaget for 2:470 och 2:14 (utéver en mindre del som géller gang- och
cykelvag) inte langre ingar i planomradet besvaras synpunkter som enbart beror de
fastigheterna i darmed inte i denna samradsredogdrelse.

Trafik och parkering

Manga av yttrandena uttrycker en generell oro for okad trafik i allmanhet. Det ar framst
de nya bostaderna i samradsforslaget som patalas. Da planlaggning av bostader utgatt
fran planen besvaras inte detta. Det finns ocksa synpunkter om trafiken till och fran
idrottshallen samt skolan. Flera narboende menar pa att trafiken idag fungerar daligt
med osakra korsningar, i synnerhet under rusningstid. Barn som ror sig langsmed
Kvarnbacken lyfts sarskilt da vagen upplevs extra otrygg pa grund av bilar som kor in
och ut fran Fridaskolan. Flera av yttrandena 6nskar en analys av konsekvenser av att det
blir fler infarter fran Kvarnbacken och hur en séker cykelpassage kan sakerstallas.
Avslutningsvis menar flera yttranden att antalet parkeringar inte ar tillrackligt for att
uppfylla behovet for skolverksamheten.

Kommentar: Forvaltningen beddmer att planforslaget leder till en marginell
trafikokning gentemot idag da detaljplanen avser att permanenta befintligt skolandamal
med grundskola och forskola samt utdka gymnasieverksamheten och mgjliggora en
idrottshall pa fastigheten. Trafikokningen som sker med idrottshallen uppstar framst pa
kvallstid och av detta skél leder det inte till vasentligt 6kad trafik pa Kvarnbacken vid
rusningstid. En kompletterad trafikutredning bedéms inte behovas da
granskningsforslaget endast medger tva tillfarter for motortrafik till Kullbackstorp
2:268 gentemot den enda tillfarten som idag sker till fastigheten. Denna tillfart ar
nddvandig for att kunna férsorja idrottshallen med tillganglighetsanpassade
parkeringar samt transporter. Ett par hamta-/lamnaplatser for skolbarnen kommer
ocksa att mojliggoras pa denna yta.

Planférslaget med avliamningsfickor utmed Kvarnbacken innebar ocksa béttre
trafiksakerhet gentemot idag da bilister slipper korsa gang- och cykelbanan da de ska
lamna av elever.

Idag finns endast ett fatal majligheter till entréer for gaende och cyklister till
fastigheten. Pa ett flertal av dessa entréer behover gaende och cyklister samsas med
biltrafiken. Genom planforslaget ges forutsattning till tydligare entréer for gaende och
cyklister, vilket kommer att 6ka trafiksdkerheten. Infor genomférandet av detaljplanen
kommer det vara viktigt att de platser dar korsningspunkter sker mellan bil- och
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cykeltrafik samt gaende utformas trafiksakert. En sadan forutsattning ar att mojliggora
for fler entréer till fastigheten for gaende och cyklister som inte ar avsedda for
motorfordon. En annan férutsattning ar att bullerskarmarna utformas pa ett sddant satt
att det finns god sikt for biltrafikanter sa att olycksrisker minimeras. Sammantaget
beddmer forvaltningen att en kompletterande trafikutredning inte behdvs. Exakt hur
korsningarna ska utformas trafiksékert kommer att behdva utredas vidare i
genomforandeskedet i samband med detaljprojekteringen.

Tillhérande planforslaget har en parkeringsutredning med tillhdrande
belaggningsstudie upprattats. Denna visar pa att planforslaget medger en tillracklig
mangd parkeringar for att tillgodose behovet av parkeringsplatser.
Parkeringsutredningen anger att det finns ett behov av 86 parkeringsplatser samt 15
stycken hamta-/lamnaplatser. Merparten av hamta-/lamnaplatserna mojliggors pa
Kvarnbacken utmed Kullbéckstorp 2:268 och ett fatal vid idrottshallen. Tillhérande
planforslaget ges ocksa forutsattningar for att kunna reducera behovet av
parkeringsplatser genom upprattandet av ett mobilitetsavtal mellan kommunen och
fastighetsagaren. Beroende pa utstrackningen av mangden atgarder som tillampas kan
parkeringsbehovet minskas mellan 10-20 procent, vilket innebar att behovet uppnar till
69-77 parkeringsplatser samt 15 stycken hamta-/lamnaplatser. Plankartan mojliggor
det dvre talet parkeringsplatser som parkeringsutredningen anger. Plankartan ger
samtidigt forutsattning for flexibilitet genom att en del av den véastra sidan av
parkeringsplatsen kan nyttjas som friyta eller cykelparkering (planbestammelse genom
kryssmark). De olika alternativen beror pa om ett mobilitetsavtal tecknas mellan
fastighetséagaren och kommunen s& att behovet av parkering kan reduceras jamfort med
att ett mobilitetsavtal inte tecknas. Genom planférslaget mojliggors aven att 6ka antalet
parkeringsplatser for cykel och mopeder for att skapa mojligheter for ett hallbart
resande.

Parkering till idrottshallen mgjliggors med ett samnyttjande mellan parkering for
skolan samt idrottshallen. Detta &r majligt att tillampa da behovet av parkeringsplatser
for att transportera sig till och fran idrottshallen sker framst under kvallar och helger
da skolverksamheten ar stangd.

Planforslaget mojliggor att parkeringsplatsen blir mer andamalsenlig och mer
trafiksaker jamfort med idag. Idag sker lastning av varor samt avfallshamtning vid en
yta som skolbarn behdver korsa for att kunna ta sig till skolgarden. Dagens l6sning
forutsatter att leveranser och sophamtning behdver ske genom backvandning. Med
planférslaget mojliggors inlastning pa en annan placering. Det gér att riskerna
reduceras for att barn hamnar i trafikfarliga situationer nar sopbilen ska hamta sopor
eller nar varuinlastning ska ske.

Naturvarden

Manga av yttrandena berdr naturvardena i planomradet. Ofta syftas det till naturvérden
pa fastigheterna Kullbéckstorp 2:470 och 2:14, dessa hanteras inte da fastigheterna
(endast en del gang- och cykelvég/gata i anslutning till Kullbackstorp 2:268 ingar fran
Kullbackstorp 2:14) utgatt fran planomradet. Det finns dock dven mer generella
synpunkter kopplat till naturomradet. Flera menar att naturvardesinventeringen inte ar
tillrackligt djupgaende. Det anges att exempelvis fladdermdss, daggdijur, insekter,
groddjur, salamandrar och 6vriga amfibier, vaxter, lavar och mossor bor studeras mer



djupgaende. Dessutom finns synpunkter pa att naturvérdesinventeringen har gjorts
under ett ogynnsamt ar och att inventeringen borde stamma 6ver flera ar for att pa ett
mer korrekt samt rattvist satt identifiera vilka varden som finns pa platsen. Det finns
flera som anger att de identifierat skyddade véxt- och djurarter som
naturvérdesinventeringen ej har beskrivit eller redogjort, exempelvis Brun fladdermus.
Ett antal yttranden lyfter att miljopaverkan &r sa pass stor att kommunen bor uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning.

Det finns dven synpunkter som menar pa att kommunen inte i tillréckligt hog grad har
redovisat vilka kompensationsatgarder som ska genomforas i omradet och hur de ska
vaga upp mot eventuella ingrepp i skyddsvérd naturmark. Dessutom finns en allmén
besvikelse/missnoje/ogillande Gver att naturmark tas i ansprak i planforslaget och en oro
éver hur detta kommer att paverka naturen i omradet. Skogen dar idrottshallen foreslas
anlaggas lyfts i nagra av yrkandena besitta ett hogt bevarandevérde.

Kommentar: | det nuvarande planforslaget tas inga naturvardesobjekt i ansprak av
byggnation. Skogsmiljon norr om skolan (utanfér fastighetsgransen for Kullbackstorp
2:268) kommer lamna som ett naturomrade. Naturvardesinventeringen har gjorts efter
Svensk Standard. Det innebér identifiering av geografiska omraden med positiv
betydelse for biologisk mangfald, samt bedémning av denna betydelse. Med biologisk
mangfald avses, “mangfald inom arter, mellan arter och av ekosystem”. I utredningen
har inga naturvarden av patagligt eller hogre varde patraffats dar kommunen foreslar
exploatering.

Efter samradet har en utredning upprattats avseende haltrad dar mark foreslas tas i
ansprak som tillnor foreslagen idrottshall samt skoldandamal. Utredningen visar pa att
inom fastigheten noterades tva haltrad med viss potential som viloplats och mdjligen
aven koloniplats for fladdermoss. Ytan med skog pa fastigheten bedéms vara for litet for
att ensamt kunna upprétthalla en lokal population av fladdermdss. Omradet som helhet
bedoms darfor inte ha nagra sarskilda forutsattningar for fladdermadss utéver de som
finns i vilket annat landskap som helst. Fladdermdss kan ha observerats i omradet da
och da. Utredningen visar pa att det inte finns nagra sarskilda skl att anta att det
skulle kunna finnas kolonier, Gvervintringsplatser eller platser som anvands pa varen.
Generell naturvardshansyn bedoms vara tillracklig for att tillgodose de varden som
skulle kunna finnas for fladdermdss i detta omrade. Forvaltningens slutsats ar att det
inte sker ndgon paverkan pa fladdermdss och att det inte ar nodvandigt att genomfora
nagon fordjupad fladdermusinventering inom fastigheten for att ta hansyn till omradets
begransade varden for fladdermass.

Forvaltningen beddmer sammantaget att utredningarna har levt upp till
kunskapskraven i miljobalken genom naturvardesinventeringen och de fordjupade
inventeringar/naturvardesbeddémningar som utforts. Planforslaget leder inte heller till
nagon vasentlig paverkan for groddijur eller salamandrar gentemot pagaende
markanvandning. Darfor bedomer kommunen att planforslagets effekter pa natur ar
marginella. For fageldjur galler samma bedémning. Av samma anledning bedémer
forvaltningen att en bedémning av faglars kontinuerliga ekologiska funktion inte
behodver goras.



Forvaltningen beddmer att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.
Kommunen har innan samradet av detaljplanen lamnat en undersékning om betydande
miljopaverkan till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har instamt med kommunens bedémning
att planforslaget inte bedoms leda till betydande miljopaverkan. I och med delningen av
planomradet avser granskningsforslaget planlaggning av Kullbackstorp 2:268 samt
mindre delar av Kullbackstorp 2:14. Merparten av yttrandena avser samradsforslagets
innehall om bostéader och verksamheter pa Kullbackstorp 2:470 samt del av 2:14. Da
dessa inte ingar i granskningsforslaget bedéms inte heller det bli nagon vasentlig
paverkan pa de naturvarden som yttrandena gjort géallande.

Infor granskningen har en fordjupad inventering avseende allétrad uppréattats samt en
ansokan till Lansstyrelsen om dispens avseende paverkan pa generellt biotopskydd for
allé uppréttats. Avsikten med denna ar for att mojliggora ett mer effektivt nyttjande av
parkering pa fastigheten for att bibehalla goda parkeringsmajligheter samtidigt som
barnens friyta utékas gentemot idag. Tillhérande ansdkan om biotopskyddsdispens ar
avsikten att utfora kompensationsatgarder inom fastigheten for plantering av nya trad.
Detta ar enligt ordinarie praxis om att kompensationsatgarder ska goras om allétrad
som skyddas av generellt biotopskydd avses paverkas.

Geoteknik och bergteknik

Manga yttranden berdr geotekniken inom omradet och i synnerhet hur det kan komma
att paverka kringliggande bebyggelse. Ofta syftas pa exploateringen pa fastigheterna
Kullbéackstorp 2:470 och 2:14. Dessa synpunkter hanteras inte da fastigheterna utgatt
fran planomradet, men det finns ocksa generella synpunkter for hela planen som
besvaras. Det uttrycks en oro att 6kad exploatering kan medfdra sattningsskador samt
att det &r olampligt att exploatera pa torv och att detta kommer innebéra stora
svarigheter med grundlaggningen. Flera synpunkter menar att den geotekniska
utredningen ar otillrackligt gjord och att den bér géras mer detaljerad.

Kommentar: Efter samradet har en uppdaterad geoteknisk utredning tagits fram som
detaljerat undersoker forutsattningarna for planlaggning av Kullb&ckstorp 2:268.
Denna visar pa att stabilitetsforhallandena ar tillfredsstallande for bade befintliga och
framtida forhallanden, alltsa planforslaget som ligger till grund for granskningen. Inom
ytorna for planerad nybyggnad av idrottshall och tillbyggnad av skola ar de
geotekniska forutsattningarna forhallandevis goda. Idrottshallen véaster om befintlig
skolbyggnad kan grundlaggas med platta eller plintar i mark. Avseende
grundlaggningen for idrottshallen har @ven en stomljuds- och vibrationsutredning
upprattats som visar pa hur kommande grundlaggning och konstruktion behdver
forhalla sig till stomljud. Tilloyggnaden for skolan (befintlig byggnad) rekommenderas
grundlaggas med stodpalar till berg.

En geoteknisk utredning i ett detaljplanearbete ska visa pa hur det ar mojligt att
grundlagga for exempelvis byggnader och anlaggningar. Daremot ska den inte beskriva
exakt hur detta ska ske. Detta ar en fraga for efterfoljande planering, projektering,
genomfdrande och bygglovsprévning. Férvaltningen bedémer att framtagen geoteknisk
utredning i samband med granskningsskedet haller tillracklig kvalitet och ar tillrackligt
detaljerad for att uppna lagkravet.

FOr att detaljplanen inte ska komma i konflikt med riksintresset for kommunikation
(jarnvagstunnel) begransas byggratterna i hojdled under mark. For att mojliggora
grundlaggning for byggnation genom palning medger planforslaget nyttjande av
byggratterna ned till nivan +50 enligt hojdsystemet RH2000 (som kommunens nollplan
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utgar fran). Forutsattningarna for att grundlagga byggnader till som djupast nivan +50
ar mycket goda i planomradet. Det finns marginal mellan palspets for grundlaggning
mot berg samt angiven grans till medgiven jarnvagstunnel. Fran nivan +50 och nedat
medges jarnvagstunneln. Hur jarnvagen utformas blir en fraga for kommande
jarnvagsplan och hanteras inte inom denna detaljplaneprocess.

En bergteknisk utredning har upprattats som visar pa att det finns l6sa klippblock i
planomradet samt utanfor planomradet. Ska omradet planléggas for permanent
skolandamal behover dessa losa klippblock tas bort. Av detta skal reglerar
planforslaget till granskning planbestammelser med skyddsbestammelse att 16sa
klippblock ska skrotas. Bestammelser avseende villkor for startbesked har inforts i
plankartan att startbesked inte far lamnas for vare sig skolandamal eller idrottshall
forran skrotning av 16sa klippblock genomforts och rasrisk har avhjélpts. En
skyddshestammelse har ocksa inforts i plankartan som betonar att de losa klippblocken
ska tas bort och skrotas. Géallande l6sa klippblock utanfor planomradet hanteras detta i
exploateringsavtalet. Har sakerstélls att exploatéren ansvarar for avlagsnande av de
l6sa klippblocken som anges i den bergtekniska utredningen. Da en av platserna dar
atgarder behover goras ligger pa privatagd mark kommer kommunen begara att
exploatéren, innan planen antas, visar pa avtal/tillstand fran berérd markéagare om att
exploatoren far lov att utféra atgarderna som anges i exploateringsavtalet.

Hanteringen av de I6sa klippblocken for nu padgaende markanvéandning har lamnats till
kommunens bygglovsenhet som ett tillsynsarende for att beddma om nagra atgarder
behdver géras omgaende eller om de kan avvaktas infér genomférandet av denna
detaljplan.

Markfororeningar

Flera yttranden utrycker en oro att Lahalldeponin lacker féroreningar som kan paverka
planomradet. Oro berdr i huvudsak exploatering av torvmarken, dar det finns en radsla
att en exploatering kan komma att frigéra markfororeningar till grundvattnet. Det
uttrycks dessutom en oro éver férekomsten av bly och kvicksilver som angivits i den
framtagna markmiljoundersokningen samt att detta inte har redogjorts tillrackligt val i
planarbetet. Avslutningsvis menar flera att utredningen om markféroreningar ér inte
tillrackligt omfattande och att fler eller djupare provet bor tas.

Kommentar: Kvicksilverfororeningen behdver saneras oberoende av detaljplanen.
Kommunens miljo- och halsoenhet ansvarar for tillsynen att fastighetsagaren genomfor
en sanering. Forvaltningen bedémer att befintliga utredningar i kombination
planbestammelsen i plankartan om att sanering maste ske ar innan bygglov ges ar
tillracklig for att sakerstalla manniskors halsa och miljo kopplat till markféroreningen.

Lahallsdeponin tillsynas av Miljo- och hélsoenheten pa Harryda kommun. Sedan 2002
finns ett uppfoljningsprogram for Lahallsdeponin dar analyser av lakvatten, ytvatten
och grundvatten gors tva ganger per ar for att sékerstélla att deponin inte lacker
fororeningar till omgivningen. Avrinning fran deponin sker dels norrut samt dels
soderut. I norr samlas lakvattnet forst upp i en lakvattenbassang dar jarn falls ut,
varefter ytterligare rening sker i en vatmarksdamm med tre bassénger i bostadsomradet
Kullbackstorp. I séder sker avrinning diffust genom en mossmark, dar lakvattnet
filtreras, luftas och fastlaggs i marken. Analysresultaten visar att reningstegen ar
tillrackliga. Den foreslagna exploateringen pa Kullbéckstorp 2:268 ligger inte inom
avrinningsomradet for Lahallsdeponin. De bilder som redovisats i dagvatten- och
skyfallsutredningarna avser endast att redovisa vilka vagar som ett skyfall med ett 100-
arsregn tar samt vilka atgarder som behovs for att situationen inte ska forvarras. Detta
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gors for att kunna visa vilka atgarder som behover goras for att hantera ett skyfall och
var vatten blir stdendes. Utredningarna visar ocksa pa att det inte foreligger nagon risk
for att planforslaget innebar en 6kad risk for att urlakat vatten rinner till exempelvis
Vallsjon som recipient.

De marktekniska utredningar som genomforts i samband med planarbetet visar att det
generellt forekommer mycket 1aga halter av féroreningar inom planomradet. Det finns
heller inga indikationer pa att Lahallsdeponin l&ckt fororeningar till omradet.
Fororeningskallan till de nagot forhéjda halter metaller som upptéckts i fyra punkter
har inte kunnat bestammas med sékerhet. Mojliga kallor skulle kunna vara tidigare
verksamhet pa platsen (SAAB och/eller MoéInlycke AB), utslapp fran bilar och annan
gatutrafik som spridits till omradet genom luften eller pa att fororenat fylinadsmaterial
anvants i de specifika punkterna. | en av punkterna finns en ytlig kvicksilverférorening
som behdver schaktsaneras oberoende av detaljplanen. Kommunens miljé- och
halsoenhet ansvarar for tillsynen att fastighetsdgaren genomfér en sanering.

Sammantaget bedomer forvaltningen att urlakning fran Lahallsdeponin inte paverkar
det berorda planomradet och att pavisade markfororeningar inte kommer att innebéra
en risk for manniskors halsa och miljon. Forvaltningen gér samma beddmning att ingen
uppdaterad markteknisk undersokning behovs for att detaljplanen ska kunna uppna
gallande lagstiftning for framtagande av detaljplan.

Skolans verksamhet samt friyta och barnperspektiv

Flera yttranden beror skolans verksamhet. Vissa ifragasatter om behovet av en privat
skola i planomradet. Andra yttranden ifragasatter behovet av en idrottshall.
Lokaliseringen av idrottshallen kritiseras, vissa yttranden menar att skogsmarken dér
idrottshallen foreslas anlaggas ar ett populart friyteomrade for eleverna. Flera yttranden
menar att det finns en for liten mangd friyta pa tomten och att skolan inte kommer
uppna Boverkets rekommenderade friytor for barn. Vissa av yttrandena uttrycker ocksa
en oro dver mangden elever pa skolan samt paverkan fran andra detaljplaner som galler
skolandamal i Mdélnlycke. Slutligen fragar vissa av synpunkterna om det samratts med
skolan eller idrottsforeningar i samband med planlaggningen.

Kommentar: Det finns inget hinder vare sig i annan lag eller i barnkonventionen for
andra &an offentliga huvudman. Tvartom skyddas mojligheten for andra huvudman &an
offentliga att bedriva undervisning i barnkonventionen, sa lange de méter de nationella
kraven pa densamma. Forvaltningen vill samtidigt betona att det inte &ar
detaljplaneprocessens uppgift att ange om avsedd huvudman ska vara offentlig eller
annan aktor. Detaljplaneprocessens uppgift ar att prova mojligheten till att utveckla en
byggréatt med avsett &ndamal for skola och idrottshall oavsett huvudman.
Detaljplaneprocessens provningsgrunder utgar fran plan- och bygglagen samt
miljobalken som fokuserar pa platsens fysiska lamplighet.

En uppdaterad barnkonsekvensanalys har upprattats i granskningsunderlaget som
beskriver forutsattningarna for planlaggningen av Kullbackstorp 2:268 och hur
barnperspektivet tillgodosetts. Uppdraget fran kommunstyrelsen till forvaltningen ar att
majliggora ett permanentande av skolandamalet pa fastigheten samt mojliggéra
byggnation av en idrottshall. Planlaggningen av skolandamalet &r en forutsattning for
att skolverksamheten ska langsiktigt kunna fortsatta bedrivas pa fastigheten da
verksamheten drivs pa ett tillfalligt bygglov. Kommunens beddmning utifran
barnkonsekvensperspektivet ar att om planlaggningen inte sker behdver
skolverksamheten omlokaliseras till en annan fastighet eller att barnen maste
omplaceras till andra skolor i kommunen. Det skulle innebara vasentligt negativa
konsekvenser for barnen. Av detta skal &r det prioriterat att ett permanentande av
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skolverksamheten kan mojliggoras. En forutsattning for detta ar att det finns en
detaljplan som fatt laga kraft som fastighetségaren kan soka ett permanent bygglov pa.

| dagslaget finns det begransade sammanhéangande ytor som barnen har mojlighet att
kunna vistas pa, vilket har sin bakgrund i skolans tillfalliga bygglov och att fastigheten
ar planerad for kontor- och laboratorieandamal. Planférslaget innebar att
parkeringsmajligheterna kommer uppna parkeringsbehovet och att de koncentreras till
fastighetens 6stra sida. Med planforslaget ges forutsattning for att kunna fa en mer
sammanhangande friyta jamfort med idag.

En viktig fraga har varit att tillgodose behovet av friyta samtidigt som
skolverksamheten idag saknar en andamalsenlig idrottshall pa fastigheten som behovs
for skolan. Fastighetens vastra sida planeras att ianspraktas av en ny idrottshall som
behovs for skolans verksamheter. Idrottshallens placering langsmed Mdélndalsvagen har
beddmts lamplig for att skapa ett bullerskydd och innebéar begrénsad skuggning av
skolgarden. Ett annat alternativ har studerats om idrottshallen skulle kunna placeras
langsmed Kvarnbacken. Foreslagen dagvattenldsning ar inte forenlig med att placera
en byggratt pa denna placering. Planférslaget innebar att &mnet idrott och halsa kan
bedrivas pa fastigheten, vilket ger positiva effekter for skolverksamheten och mojlighet
till lek och rorelse. Genom att friytan samlas pa ett mer andamalsenligt sétt bedomer
forvaltningen att det ar mojligt att kunna ta en del av den befintliga lekytan pa
fastighetens nordvastra sida i ansprak och anda sakerstalla friytan. | och med att
dagens parkering ar sa pass utbredd pa fastigheten bedémer forvaltningen att mangden
tillganglig friyta inte forsamras i och med planforslaget.

Avseende tillgénglig friyta har planforslaget reviderats dar en byggratt for skola- och
centrumandamal pa fastighetens sodra sida har utgatt. Detta beror pa att férvaltningen
beddmt att mangden tillganglig friyta skulle bli for begrénsad. Enligt angivna skisser i
planbeskrivningen for friytan bedémer kommunen att friytan kan bli:

e 36-40 kvm for forskoleverksamheten

e 19-22 kvm for grundskoleverksamheten

Variationerna i ovanstaende berakningar beror pa att kommunen inte har mgjlighet vid
planlaggning i detaljplan att kravstalla hur en yta ska anordnas om det inte &r en
forutsattning for halsa och sékerhet (friyta réknas inte in som en hélsa- och
sakerhetsfraga enligt lagstiftningen eller Boverkets foreskrifter om upprattande av
plankarta for detaljplan). Kommunen har daremot mojligheten att med regleringar i
plankartan kunna styra hur stora byggratterna far vara samt att skydd mot stérningar
ska uppforas for att byggaktoren ska fa bygglov/startbesked for avsett andamal. | detta
fall har reglering i plankartan lagts in att bullerskarmar ska uppforas innan bygglov
kan ges sa att avsedda ytor kan nyttjas som foremal for friyta. Detta beror pa att
framtagen bullerutredning visar pa att bulleratgarder behovs for att avsedda ytor ska
klara Naturvardsverkets riktlinjer avseende bullerkrav pa friyta.

Fastighetens norra sida ar idag kraftigt kuperad (bakom befintlig byggnad). | dagslaget
bedomer kommunen med stod fran den barnkonsekvensanalys som uppréttats i samband
med samradet att ytan bakom skolan som den ser ut idag inte kan raknas som friyta.
Utifran denna beréakning samt att entrétorget ar avsett for transportandamal kan inte
samtliga ytor inte raknas in som friyta. Det finns emellertid mojlighet for
fastighetsagaren att tillgangliggora ytan bakom skolan sa att den ska kunna bli en
andamalsenlig lekyta, vilket skulle hoja mangden tillganglig friyta (darav det hogre
talet friyta). Kommunen har daremot inte mojlighet i en detaljplaneprocess att stalla
dessa krav.
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Forvaltningen ar medveten om att mangden foreslagen kvadratmeter for
grundskoleverksamheten understiger Boverkets rekommenderade 30 kvadratmeter per
barn. Denna utmaning finns redan idag for den tillfalliga skolverksamheten.
Forvaltningen beddmer daremot att det skulle innebara betydligt mer negativa
konsekvenser om fastigheten inte planlaggs for skolandamal. Detta da kommande
bygglovsprovning skulle behdva utga fran en fastighet som inte ar planlagd for
skolandamal. Risken finns i forlangningen att skolverksamheten behéver omlokaliseras
eller att barnen flyttas till andra skolor.

Eftersom friytan foreslas bli mindre &n 30 kvadratmeter per grundskoleelev ar det
viktigt att friytan utformas med hog kvalitet och med fokus pa sakerhet, tillganglighet
och trygghet for att pa béasta satt kompensera for forlorade varden och god méjlighet
till fysisk aktivitet. Pa grund av storleken pa skolgarden i forhallande till elevantalet
kommer verksamheten behdva géra genomtankta atgarder for att undvika for stort
slitage. Forvaltningen beddmer att det finns ett stort varde i att barnen involveras i
detta arbete. Kommunen har déaremot ingen mojlighet att lagga planbestammelser eller
avtala med fastighetséagaren och verksamhetsutévaren exakt om hur friytan ska
utformas och pa vilket satt. Detta kommer bli en fraga for efterféljande planering samt
tillsyn for exempelvis kommunens miljo- och héalsoenhet samt bygglovsenheten.

Forvaltningen har inte stallt krav pa att gymnasieeleverna ska ha en tillganglig friyta.
Detta beror pa att det saknas nationella riktlinjer om friyta for gymnasieelever.

Barnkonsekvensanalyserna som togs fram i samradet samt infér granskningen av
detaljplanen tar fram ett antal rekommendationer for fortsatt planlaggning. De lyfter
samtidigt frdgan om barnets bésta vad det skulle innebara om planlaggningen ej skulle
kunna ske. Barnets basta utifran planarbetet ar att detaljplanen far laga kraft sa det
finns forutsattning att kunna permanenta skolverksamheten.

Synpunkter som galler detaljplaneprocess for skola i Djupedalséang hanteras inom
ramen for den detaljplaneprocessen. Paverkan pa skolplatser generellt i kommunen &r
en kommunovergripande fraga som inte hanteras i planuppdraget da det &r en politisk
och strategisk fraga som inte hanteras inom ramen fér den enskilda
detaljplaneprocessen. Fragan ar redan avgjord i samband med beslutet att ge ett
planuppdrag for att upprétta avsedd detaljplan.

Fragor gallande risk for dvertalighet med skolplatser hanteras inte inom ramen for
plan- och bygglovsprocesserna. Detaljplanen prévar markens lamplighet for
skolverksamhet och idrottshall, utifran uppdraget férvaltningen fatt av
kommunstyrelsen. Detaljplanens uppgift ar att préva en planlaggning mot plan- och
bygglagens samt miljobalkens prévningsgrunder som ser éver platsens fysiska
lamplighet. Fragor som rér elevunderlag och évergripande kommunalekonomiska
konsekvenser ryms inte inom planuppdraget. Detta ar en fraga som redan tagits
stallning till i och med beslutet om planuppdraget.

Ingen extensiv direktdialog har skett med skolverksamheten i sig fran kommunens sida i
planprocessen. Denna har fastighetsagaren ansvarat och fort dialogen med kommunen.
Detta da fastighetsagaren ar hyresvérd for skolverksamheten. En dialog har daremot
skett med skolverksamheten i framtagandet av utredningarna och huvudmannen for
skolan har varit medveten om forutsattningarna for planlaggningen av denna fastighet.
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Skuggning

Ett antal yttranden har lyft att det saknas en skuggstudie. Dessa yttranden géller nastan
uteslutande planlaggningen av bostader och verksamheter pa Kullbackstorp 2:470 samt
del av 2:14.

Kommentar: Efter beslut i kommunstyrelsen den 1 september 2022 har forvaltningen
pausat planlaggningen av bostader pa berdrda fastigheter. Med hansyn till
granskningshandlingens forslag pa bebyggelse har en lokalisering och volym pa sadant
avstand till omgivande bebyggelse som ar rimligt att anta endast medféra marginell
skuggning pa planomradets omgivande bebyggelse. En solstudie har darmed inte
beddmts vara motiverad. Tidigare foreslagen bostadsbebyggelse ingar inte langre i
planomradet.

Dagvatten och skyfall

Merparten av yttrandena beror dagvatten och skyfall inom omradet och i synnerhet hur
det kan komma att paverka kringliggande bebyggelse. Har uttrycks en oro dver att
exploateringen kan medfora en 6kad éversvamningsrisk for befintliga bostader. Ofta
syftas pa exploateringen pa fastigheterna Kullbackstorp 2:470 och 2:14. Dessa hanteras
inte da fastigheterna utgatt fran planomradet, men det finns ocksa generella synpunkter
for hela planforslaget. Vissa yttranden ifragasatter foreslagna dagvattenatgarder utanfor
planomradet och menar att dessa kan komma att innebara betydande miljopaverkan.
Nagra av yttrandena vill dven se en redogorelse 6ver hur detaljplaneprocessen for skola
i Djupedalsang kan tankas paverka exploateringen i omradet. Flera uttrycker oro Gver
att Vallsjon och Radasjon ska bli forgiftade av exploateringen. Férvaltningen bedomer
att flertalet yttranden har missforstatt bilder fran skyfallsutredningen dar det visar hur
vattenvagarna ser ut vid ett hundradrsregn. Har uttrycks bland annat en oro éver att
planférslaget kan innebdra en permanent vattenhdjning for befintliga bostader.

Kommentar: En stor del av synpunkterna galler atgarder som foreslagits i
samradsforslaget. D& planomradet har delats pa tva och granskningsférslaget avser
planlaggning fér skola och idrottshall beméts framst synpunkter gallande Kullbackstorp
2:268 samt yttranden som &r generellt beskrivna om samradsforslaget.

Efter samradet har en uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning uppréttats som
utgar fran det avgransade planomradet dar bostadsprojektet samt forslaget pa
verksamheter (vard) fran samradet inte langre ingar i planlaggningen. Utredning av
dagvatten- och skyfallsforutsattningarna ar en viktig fraga for planlaggningen da det
kan konstateras att planomradet har risk for att bli drabbat av skyfall. Férvaltningens
samlade bedémning &r att de foreslagna dagvatten- och skyfallsatgarderna som
foreslas i granskningsforslaget ar tillrackliga for att tillgodose gallande riktlinjer och
lagstiftning for hantering av dagvatten och skyfall. Utredningen foreslar att befintliga
hojder i planomradet behalls i s& stor majlig man som mojligt samt att det ar viktigt att
bibehalla befintliga skyfallsstrak. | skyfallskarteringar for utredningar som upprattats
innan samt efter samradet visar utredningarna pa att foreslagen utveckling pa
Kullb&ckstorp 2:268 inte riskerar att bli drabbat av éversvamning.

Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa hur rening av dagvatten inom fastigheten
forutsatts genomforas fore vatten rinner till alilmanna dagvattensystem. Forvaltningen
beddmer att foreslagen dagvattenhantering foljer gallande lagar och riktlinjer for hur
dagvatten och skyfall ska hanteras for att mojliggéra rening av dagvatten inom ett
kommunalt verksamhetsomrade fér kommunens VA-huvudman. Inom berérda
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verksamhetsomraden har kommunen mojlighet att stalla krav pa rening av vatten fore
det rinner till det allmanna systemet.

Forvaltningen bedomer att ingen beaktansvard paverkan med dagvattenfororeningar
fran Lahallsdeponin kommer att ske av foreslagen exploatering (se ytterligare
beskrivning fran det tematiska svaret angaende markfororeningar). Med foreslagen
dagvattenhantering erhalls tillracklig rening av dagvattnet efter exploatering da
samtliga riktvarden for féroreningar i dagvattnet uppnas. Detta under forutsattningar
att de atgarder som beskrivs i utredningen genomfors. Av detta skal bedéms inte
utbyggnad och nybyggnationen paverka recipientens méjligheter att uppna god
ekologisk- och kemisk status i framtiden. Sammanfattningsvis leder detta till att
planomradet eller planforslaget inte forsvarar att recipienten uppfyller
miljokvalitetsnormen.

En kommunikativ problematik som identifierats i samband med samradet ar att de
bilder som visats nar ett 100-arsregn uppstar har tolkats av ett antal som lamnat
yttranden som att fororeningarna kommer forvarras for Véallsjon och slutrecipient. De
framtagna bilderna visar endast pa vilka rinnvagar vattnet tar nar ett skyfall sker och
detta har inte att gora med hur foreslagen exploatering 6kar fororeningsméngder.
Utredningen visar istallet pa att det ar samma skyfallssituation som sker innan
respektive efter foreslagen exploatering. Detta ligger i linje med hur lagstiftning och
riktlinjer ser ut gallande planlaggning och exploatering att skyfallssituationen inte far
forvarras samt att foreslagna byggratter inte riskerar att bli 6versvammade vid ett
skyfall.

For att hantera de storre dagvattenméangderna samt skyfall vid ett 100-arsregn har
planbestammelser lagts i plankartan som sékerstéller att vattnet hanteras. Det galler
placering av diken pa féljande ytor:
e Norr om befintlig byggnad
e Parkeringens Ostra sida
e Vastra sidan av parkeringen (bestammelse om att yta med genomslappligt
material ska uppforas, vilket far funktionen som dike).

Vid projektering och genomférande i samband med att dikena/rannor anlaggs behover
dikena/rannorna vara utformade pa ett sddant satt sa att de inte innebar nagon
olycksrisk for skolbarn att vistas nara dikena. Exempelvis finns mojlighet att uppfora
enklare staket som avskarmar dikena (om det bedéms behdévas), vilket minimerar
olycksrisker.

Utdver anlaggandet av diken/rannor laggs aven planbestammelse om U-omrade
(markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) in pa en storre del av
skolgarden. Genom planférslaget mojliggors ett stérre magasin for hantering av 100-
arsregn genom antingen storre kassettmagasin eller rérmagasin med en volym om 202
m?3. Magasinen som planlaggs med U-omrade &r en forutséttning for att skyfallet ska
kunna hanteras istallet for att planomradet vidgas och inkluderar exempelvis en
dagvattendamm.

For att mojliggora alternativa raddningsvagar samtidigt som ett skyfall sker behdver en
raddningsvag mojliggéras via entrétorget vid den féreslagna idrottshallen.

Denna detaljplaneprocess har inget samband med detaljplan fér skola i Djupedalsang.

Forvaltningen beddmer att skyfallssituationen inte kommer att forvarras av en eventuell
detaljplan avseende skola i Djupedalsang. Detta eftersom det aligger ett ansvar for
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respektive detaljplaneprocess att inte forvarra skyfallsrisken for kringliggande
omraden.

INKOMNA YTTRANDEN FRAN LANSSTYRELSEN OCH
ANDRA STATLIGA MYNDIGHETER

|. Lansstyrelsen, Vastra Gotalands lan yttrande daterat 2022-06-23

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som ror riksintresse kommunikation for ny jarnvag
Goteborg — Boras behover fortydligas narmare for att inte riskera en prévning av
Lansstyrelsen om planen antas. Vidare behover fragor kring férorenad mark hanteras
tillfredstéllande i detaljplanen for att inte riskera att provas.

Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
+ Mellankommunal samordning blir olamplig
» Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdimmelser (MB 7 kap)

Lansstyrelsen finner det dock inte uteslutet att:
+ Miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas
» Bebyggelse blir olamplig fér manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor,
dversvamning, erosion)
+ Riksintresse kommer att skadas patagligt

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Riksintresse kommunikation

Trafikverket har tagit fram ett PM for fortydligande av utpekande av riksintresse for
kommunikation, ny stambana Goteborg — Boras. Den korridor mellan Almedal och
Maolnlycke som togs fram i en forstudie har ersatts av detta PM som pekar ut
riksintressets geografiska avgransning. Denna avgrénsning har konkretiserats i den
lokaliseringsutredning Trafikverket haller pa att ta fram och som ska ligga till grund for
regeringens tillatlighetsprévning. Planomradet ligger inom avgréansningen for detta
riksintresse.

| nulaget, med nuvarande underlag och planeringslage samt utifran Trafikverkets
yttrande i arendet, kan Lansstyrelsen inte utesluta patagligt forsvarande av tillkomsten
till kommande jarnvdg av riksintresse. Kommunen behdver ha en fortsatt dialog med
Lansstyrelsen och Trafikverket angaende forutsattningarna for planen da planeringslaget
for den nya jarnvéagen uppdateras kontinuerligt.

Geoteknik
Lansstyrelsen har inhamtat synpunkter fran SGI som sammanfattningsvis anfor foljande
I sitt yttrande:

Stabiliteten i planomradet har, med stéd av en geoteknisk utredning bedémts som
tillfredsstéllande. Det konstateras dock att d&r det forekommer torvlager kravs
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omfattande geotekniska atgarder for att forhindra att skadliga marksattningar
uppkommer efter byggnation. Darfor rekommenderas det i utredningen att byggnation i
forsta hand ska tillatas inom delarna utanfor torvomradet samt att torvomradet planlaggs
som naturmark.

SGI anser att redovisningen av torv- och lerméktigheter inte ar komplett for hela
planomradet och anser att den geotekniska utredningen behéver kompletteras avseende
detta. Enligt SGI forefaller kommunen planlagga for byggnation dven i omraden
markerade med torvférekomst. Om plankartan féreslar annan markanvandning an
naturmark inom omraden med torv anser SGI att detta behdver styrkas med en
utredning som visar pa markens lamplighet for planerad markanvandning. Vidare anser
SGI att planomradet och dess narmaste omgivning behdver undersokas av bergtekniskt
sakkunnig for att sakerstélla att det inte forekommer nagra instabila block eller
bergslénter som kan utgdra risk med hansyn till befintlig och planerad bebyggelse och
verksamhet. Eventuella risker som identifieras vid sadan undersokning behover vara
atgardad da planen antas. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning.

MKN Vatten

I planbeskrivningen samt i dagvattenutredningen framgar att ett dagvattendike ska anlaggas
pa kvartersmark inom skolfastigheten. Av illustrationen framgar det dock att en
parkeringsplats ska ligga pa platsen for detta dike. Lansstyrelsen finner detta
motsagelsefullt och vill se ett fortydligande fran kommunens sida. Det ar viktigt att ytor for
dagvatten ar sakerstallda i planen for att paverkan pd MKN ska kunna uteslutas.

Skyfall

Kommunen har identifierat ett antal atgarder bade inom och utanfor planomradet som
syftar till att lindra och forebygga konsekvenser vid ett skyfall. Inom planomradet
konstaterar kommunen att det krévs en genomténkt hojdsattning for att skyfallsvatten
ska ledas ratt. Det finns en bestammelse som galler for ett flertal byggrétter som sager
att lagsta golvniva ska vara 58,5 m éver nollplanet men det saknas bestammelser som
sakerstaller att marknivan &ar pa en niva som mojliggor atkomst till bostaderna vid ett
100-arsregn. Kommunen behdver motivera varfor de regleringar som finns pa
plankartan ar tillrackliga for att sakerstélla att konsekvenserna vid hoga vattennivaer blir
godtagbara.

Fororenad mark

Kommunen har genomfort en miljoteknisk markundersékning for planomradet vilket
visar pa att det generellt forekommer mycket laga halter av féroreningar inom
undersokningsomradet. Det forekommer dock forhojda halter av metallféroreningar i
niva eller over riktvardet for kanslig markanvandning pa fyra provpunkter (en punkt
med kvicksilver, tva punkter med bly samt en punkt med kobolt). Kommunen beskriver
bade atgardsforslag for hur de tanker fa bukt med fororeningarna samt hur de tanker ga
vidare med fragan. Det har dven inforts flera planbestammelser om att bygglov (a2-a4)
och startbesked (a5) inte far ges forran markens lamplighet har sékerstéllts genom att
markfdroreningarna har sanerats. Det &r positivt att planbestammelser har inférts som
syftar till att sékerstélla att marken ar lamplig ur féroreningssynpunkt. For att bedéma
atgardernas genomforbarhet behovs fler undersokningar for att kunna avgransa
fororeningarna.
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Rad enligt PBL och MB

Naturvarden

Planforslaget kommer att ta naturmiljoer i ansprak, bland annat delar av
I6vskogsmiljoer i norra delen samt del av diken och livsmiljéer for groddjur. Miljéerna
beddms vara livsmiljoer for flera artskyddade arter. Enligt naturvardesinventeringen
finns flera biotopskyddade objekt i form av alléer och diken. Kommunen avser att
studera kompensations- och forstarkningsatgarder samt utformning av gronstrak efter
samradet. Vidare avser kommunen att fora en dialog med Léansstyrelsen och i
forekommande fall ansoka om avsedda tillstand/dispenser for paverkan pa naturvéarden
och artskydd.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor dvervaga att minska pa kvartersmarken,
alternativt behalla till exempel tradskikt, i slanten i nordvastra delen inom
markanvandningen Skola. Detsamma galler omradet for bostader i slanten i nordost. Det
ar till exempel viktigt att kompenserande dammar och grodpassager ar pa plats innan
genomforandet av detaljplanen.

Artskydd
De genomférda inventeringarna visar pa forekomster av arter som omfattas av artskydd:
faglar och groddijur. | den fortsatta planprocessen behéver kommunen visa foljande:
e kan de skyddade arterna fortplanta sig och vila med framgang i naromradet (dvs
finns det alternativ till de omraden som skadas/forsvinner)?
e hur kan otillaten paverkan undvikas?
o behdvs anpassningar till arters fortplantnings-och/eller
Overvintringsperioder?
o behdver nya fortplantningsomraden och viloplatser iordningsstallas?

Kommunen kan behdva titta pa ett storre omrade an planomradet for att bedéma fragan.
Om éatgarder enligt detaljplanen bedéms som forbjudna enligt artskyddsférordningen
(trots skydds- och forsiktighetsatgarder) bor ett fragorna inga i den dialog som
kommunen avser att ha med l&nsstyrelsen.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar denna bedémning. Saledes behdver inte en MKB tas
fram.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Riksintresse kommunikationer
Efter att samradet genomférts har kommunen och Trafikverket genomfort en process for
att hitta gemensamma losningar hur planforslaget kan tillgodose riksintresset for
kommunikationer. Parterna har haft en givande och val utférd process dar parternas
intressen kunnat tillgodoses. Det innebar foljande:
e Markanvandningen delas in i 3D-led déar skolandamal, idrottshall,
transformatorstation samt GC-vag for allman platsmark tillats fran +50 meter
éver angivet nollplan (RH2000) och uppat.
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e Jarnvéag i tunnel far anlaggas upp till +50 meter Gver angivet nollplan och
nedat.

o Trafikverket ansvarar for stomljudsisolering av befintlig byggnad pa fastigheten
(avsedd for skolandamal) samt skolandamal. Stomljudsutredningen som tagits
fram efter samradet visar pa att det ar tekniskt genomforbart att utfora
stomljudsisolering i tunneln sa att ingen risk for halsa och sakerhet uppstar for
skolandamalet.

o Skyddsbestammelse infors om att grundléaggningen och konstruktionen for
idrottshallen ska begrénsa vibrationer och stomljud fran jarnvagstrafik. Har
infors aven villkor for startbesked om att startbesked far inte ges for uppforande
av byggnad forran vibrations- och stomljudsreducerande atgarder i
grundlaggning och konstruktion vidtagits. Kommunen och Trafikverket har
kommit 6verens om att stomljudsisoleringen av idrottshallen ska vara
sjalvstandig och inte behdva stomljudsreducerande atgarder i jarnvagstunneln
eller fran sparet. Exploatéren ansvarar for stomljudsisoleringen av
idrottshallen. Kommunen har ett ansvar i bygglovsprovningsprocessen att
atgarderna uppnar det objektspecifika krav som tagits fram av Trafikverket som
forutsattning i just detta fall som kommunen och Trafikverket kommit éverens
om (37 dBA Lasmax (fast)). Vibrations- och stomljudsutredningen visar pa att det
ar tekniskt genomforbart att hantera.

e Ovanstaende tva punkter innebar att Trafikverket ansvarar for eventuellt
framtida stomljud for skolandamalet och kommunen/exploatéren ansvarar for
stomljudsisolering av idrottshallen.

o Skyddsbestammelser infors i hela planomradet om att atgarder under mark ovan
tunneltak far inte utféras sa att jarnvagsanlaggning skadas.

¢ Ingen maxljudbestammelse infors i plankartan. Istallet infors angivna
skyddsbestammelser samt villkor for startbesked. Detta beror pa att de angivna
bestammelser fortydligar vem som &ar ansvarig foér uppkomna stérningar genom
stomljud samt vibrationer for respektive andamal.

e Plankartan behdver folja Boverkets foreskrifter. Av detta skal 1aggs inga
administrativa bestammelser in eller upplysningar i plankartan.

e Planbeskrivningen lyfter att vid arbete som riskerar att skada
jarnvagsanlaggningen ska kontakt tas med huvudmannen for anlaggningen.

Markfdroreningar

Gallande kvicksilverféroreningen i provpunkt NC2001GV kommunen bedémer att
befintliga utredningar i kombination planbestammelsen om att sanering maste ske ar
innan bygglov ges ar tillracklig for att séakerstalla manniskors halsa och miljo kopplat
till markféroreningen i detaljplanen. Ovriga fororenade provpunkter ligger inom
omradet som utgatt efter samradet och berors saledes inte av planforslaget som ligger
till grund for granskningen.

Geoteknik

En kompletterande geoteknisk utredning har tagits fram i samband med att detaljplanen
stalls ut pa granskning. Den geotekniska utredningen visar pa att
stabilitetsforhallandena i planomradet ar tillfredstallande for bade befintliga och
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framtida forhallanden. Inom ytor for planerad nybyggnad av idrottshall och tillbyggnad
av skola &r de geotekniska forutsattningarna forhallandevis goda. Idrottshallen kan
grundlaggas med platta eller plintar i mark. Tilloyggnaden mot 6ster rekommenderas
grundlaggas med stodpalar till berg. Plankartan reglerar &ndamalens nyttjande i 3D-
led. All foreslagen markanvandning foreslas begransas till nivan +50m enligt angivet
nollplan (RH2000) och nedat for att darefter mojliggora jarnvag i tunnel upp till +50m
enligt angivet nollplan och nedat. Den geotekniska utredningen visar pa att
grundlaggning for byggnader pa mark kan majliggoras till nivan +50m 6ver angivet
nollplan. Den del av planomradet som har sémst geotekniska forutsattningar ar den
foreslagna parkeringen. Har har byggnation ej tillatits da storre delen av ytan forses
med prickmark samt medges pa den véastra sidan endast komplementbyggnader
(exempelvis cykelparkering) som inte forutsatts behdva forankras i berg.

Eftersom planlaggningen av bostader och verksamheter pa Kullbackstorp 2:470 och
2:14 inte langre ingar inom ramen for detta planarbete bedémer kommunen att
synpunkter om den foreslagna byggnationen i det djupare torvomradet inte ska
bemdtas. Den kompletterande geotekniska utredningen visar pa att foreslagen
markanvandning avseende forslaget som stalls ut for granskning ar mojlig att
grundlagga pa ett geotekniskt tillfredsstallande satt.

Bergteknik

Efter samradet har en bergteknisk utredning uppréttats. Den visar pa att det finns I6sa
klippblock inom planomradet. I anslutning till planomradet pa fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 finns I6sa klippblock. De 16sa klippblocken inom
planomradet hanteras genom bestammelser som anger att de l6sa klippblocken ska
skrotas och rasrisk avhjélpas (skyddsbestammelse samt villkor for startbesked). Losa
klippblock utanfor fastigheten hanteras i exploateringsavtalet att exploatéren atar sig
att utfora atgarder (sékring/avlagsnande av block) utanfor fastigheten. Kommunen
kommer att krava att exploatdren, innan detaljplanen antas, visar pa avtal eller
tillstand fran fastighetsagaren for Kullbackstorp 2:470 att de far lov att utféra
atgarderna som anges i exploateringsavtalet.

Naturvarden och biotopskyddsdispens

| det nuvarande planférslaget tas inga naturvardesobjekt i ansprak av foreslagen
byggnation. Skogsmiljon norr om skolan kommer lamnas som ett naturomrade och inga
nya byggratter ges inom omraden dar spillkraka och nattskéarra bedéms ha revir. |
planomradets nordostra del tillats en mindre tilloyggnad av skolverksamheten, men den
eventuella forlusten av revirmark bedoms vara s marginell att en vidare utredning av
arternas kontinuerliga ekologiska funktion (KEF) ej behdvs.

Kommunen har genomfort en inventering av haltrad for att kartlagga eventuell
paverkan pa fladdermadss. Utredningen visar att omradet inte har nagra sarskilda
forutsattningar for fladdermdss utéver de som finns i vilket annat landskap som helst.
Darfor bedoms inte omradet hysa forutsattningar for kolonier, dvervintringsplatser,
platser som anvénds pa varen, etc. Generella naturvardshansyn ska vara tillrackligt for
att tillgodose varden for fladdermaoss som finns i detta omrade. Kommunens samlade
bedémning &r att det inte &r nddvandigt att genomfora nagon fordjupad
fladdermusinventering for att kunna ta erforderlig hansyn till omradets begrénsade
varden for fladdermoss.

| framtagen naturvardesinventering samt 6vriga naturvardesutredningar har inga trad
av vasentligt varde konstaterats pa Kullbackstorp 2:268. Av detta skél finns det inte
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skal att ge specifika trad ett sarskilt skydd mer &n ordinarie lagstiftning och
naturvardshansyn som ska tillampas av fastighetsagare.

Avseende generellt biotopskydd for allé har kommunen uppréttat en ansékan om
paverkan pa allétraden med kompensationsatgarder inom fastigheten. Tillhérande
ansokan mojliggors komplettering av befintlig allé samt ersattande av trad pa den nya
foreslagna parkeringsplatsen. Utgangspunkten for biotopskyddsansokan ar att
mojliggora ett mer effektivt nyttjande av parkeringsplatsen jamfért med idag.
Tillvagagangssattet mojliggor att skolbarnen far mer friyta gentemot dagens fastighet
dar parkeringsplatserna upptar en mycket stor andel av fastigheten. P& detta satt
mojliggors att bevara vardena av tradallén samtidigt som parkeringsplatsen blir mer
andamalsenligt utformad for en skolfastighet.

Kommunen noterar att Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att ingen
miljokonsekvensbeskrivning kravs.

Dagvatten- och skyfallshantering

Foreslagen exploatering for bostader for fastigheterna Kullbackstorp 2:470 samt 2:14
ingar inte i granskningsforslaget. Av detta skal bemots inte synpunkter gallande
bostadsinnehallet (samt verksamheter pa Kullbackstorp 2:14) i samradsforslaget.

Angaende synpunkten om att illustrationer &r motsagelsefulla gentemot foreslagna
diken i dagvattenutredningen har illustrationer, plankarta samt utredningarna
korrigeras sa att dessa samstammer med varandra. Pa parkeringen foreslas foljande
bestammelser:
o Ett dike pa parkeringens ostra sida som vetter mot Kullbackstorp 2:470
e Vastra sidan av parkeringen dar kryssmark anges infors bestammelse om att yta
med genomslappligt material ska uppforas, vilket far funktionen som dike. Ytan
motsvarar samma ytansprak som anges i dagvatten- och skyfallsutredningen.
Denna bestammelse anges for att sékerstélla att ett dike anlaggs som har
angiven motsvarande funktion som beskrivs i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Placeringen av diket blir delvis flexibel vilket mojliggor att
om ett mobilitetsavtal tecknas kan behovet av parkeringar minska och diket
placeras pa ett satt som kan samordnas med den avsedda friytan pa fastigheten
samtidigt som funktionen for diket bibehalls. Exakt placering av diket kommer
behdva utredas vidare i samband med projektering och genomférande.

En bestammelse om lagst fardigt golnviva/hojd har inforts for skolandamalet sa att den
foreslagna byggrétten inte ska riskera att drabbas av ett skyfall. Féreslagen byggratt
for idrottshall ar s& pass hogt belaget att en bestammelse om fardigt golvniva/hojd
beddms omotiverad.

Utdver anlaggandet av diken laggs aven planbestammelse om U-omrade (markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar) in pa en storre del av skolgarden. Genom
planforslaget mojliggors ett storre magasin for hantering av 100-arsregn genom
antingen stérre kassettmagasin eller rérmagasin med en volym om 202 m®. Magasinen
som planlaggs med U-omrade ar en forutsattning for att skyfallet ska kunna hanteras
istallet for att planomradet vidgas och inkluderar exempelvis en dagvattendamm. Med
stod av planbestammelser kommer VA-huvudmannen att ansoka om ledningsratt for
planerad dagvattenanlaggning da anlaggningen avses anlaggas, agas och underhallas
av VA-huvudmannen.
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Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa hur rening av dagvatten inom fastigheten
forutsatts genomforas fore vatten rinner till allmanna dagvattensystem. Kommunen
beddmer att foreslagen dagvattenhantering foljer gallande lagar och riktlinjer for hur
dagvatten och skyfall ska hanteras for att mojliggora rening av dagvatten inom ett
kommunalt verksamhetsomrade fér kommunens VA-huvudman. Inom berérda
verksamhetsomraden har kommunen méjlighet att stéalla krav pa rening av vatten fére
det rinner till det allménna systemet. Sammantaget bedomer kommunen att
miljokvalitetsnormerna for hantering av vatten uppnas.

2. Trafikverket, yttrande daterat 2022-06-20

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet ligger inom huvudkorridoren for ny stambana, delen Goteborg - Boras.
Denna delstracka en del av ny stambana mellan Stockholm och Géteborg. Ny stambana,
delen Goteborg — Boras ar utpekad som en framtida anlaggning av riksintresse for
kommunikation.

Granskning av lokaliseringsutredningen for Ny stambana, delen Géteborg — Boras
avslutades den 29 april 2022, och till hdsten 2022 planeras Trafikverkets
stallningstagande till val av alternativ med rangordning att skickas till regeringen for
tillatlighetsprévning.

Trafikverkets synpunkter

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att den foreslagna detaljplanen kan medféra risk for patagligt
forsvarande av riksintresset av Ny stambana, delen Géteborg — Boras.

Pa grund av jarnvéagens beskaffenhet kan begransningar i méjlighet att anlagga tunneln
pa optimalt satt pa en viss plats fa stora konsekvenser for jarnvagen pa en lang stracka
fore och efter platsen. Det ar inte mojligt att i detta skede ange vilket djup som
jarvéagstunneln kommer att kunna byggas pa och det ar sannolikt att tunneln behover
ligga grundare an det djup som detaljplaneforslaget tillater. Tunnelns lage beror pa flera
faktorer, pa en lang stracka, som kommer att arbetas fram och optimeras under
jarnvagsplaneskedet.

Att i detta skede infora villkor i form av tunnelns placering i hojd- och/eller sidled pa
platsen for aktuell detaljplan kan leda till stora begransningar och forsvara
genomfdrandet pa en lang stracka fore och efter den aktuella platsen. Detta innebar att
de kumulativa effekterna av om flera detaljplaner antas inom jarnvagskorridoren kan
innebara patagligt forsvarande av tillkomst. Ett patagligt forsvarande av tillkomsten kan
i varsta fall konstaterats langt efter att en viss eller flera detaljplan/er beviljats.

Trafikverket anser att den aktuella detaljplanen kommer i fel skede, i forhallande till
riksintresse for framtida Ny stambana, delen Géteborg — Boras. Samordning och
optimering behdver ske mellan detaljplanen och jarnvéagsplanen for att sakerstélla att
bada delarna kan genomforas.

Trafikverket avstyrker darfor detaljplanen och anser att kommunen ska pausa

detaljplanen for att kunna samordna den med kommande jarnvéagsplan och inte riskera
patagligt forsvarande.
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Riksintresse for ny stambana, delen Géteborg - Boras

Planbestammelser for jarnvagsandamal och tunnels djup

| plankartan foreslas anvandning (T1) och (T2) for jarnvagsandamal upp till +22,54
meter 6ver kommunens nollplan, vilket enligt planbeskrivningen innebar minst 35
mellan bebyggelsen och tunneltaket. Trafikverket undrar vad kommunen har baserat
detta avstand pa? Vad avses med “bebyggelse” i detta fall, ir det detsamma som
markyta?

I nulaget &r det inte mojligt for Trafikverket att ange ett generellt djup for tunnelns lage
da det beror pa bergtackning, topografi men ocksa var i tunneln och var i korridoren vi
ar. Tunnelns djup pa den aktuella platsen paverkas av forutsattningarna pa en lang
stracka fran platsen. Det &r dock sannolikt att tunneln kan behova anlaggas grundare &n
vad detaljplanen tillater.

Trafikverket anser darfor att kommunen behover avvakta kommande detaljplan for att
sakerstalla ratt djupangivelse och inte riskera att patagligt forsvara genomforande av
Ny stambana, delen Goteborg — Boras. Ytterligare dialog med Trafikverket kravs for att
kunna redovisa ratt djup for tunneln.

Det &r bra att jarnvagsandamal i tunnel tillats under hela planomradet. Dock skiljer sig
beskrivningarna av respektive planbestammelse (T1) och (T2) at nagot, vilket kan
upplevas forvirrande. Jarnvagsandamal ska ligga under Kvartersmark.

Att planera och bygga jarnvéag

En jarnvag ar en styv och oflexibel anlaggning som inte utan svarighet gar att anpassa
efter hinder langs dess vég. Jarnvagens spargeometri kréaver stora radier bade i hojd- och
sidled vilket gor att den &r svar att anpassa till befintliga varden i terrangen, bade i hojd-
och sidled. I planeringsarbetet forsoker man arbeta med en linjestrackning som hela
tiden justeras nar den anpassas till olika varden/svarigheter i dess vag. Ju fler parametrar
som ska hanteras desto mindre blir handlingsfriheten. Varje hinder paverkar i sin tur en
langre stracka fore och efter. Detta innebér att de kumulativa effekterna av om flera
detaljplaner antas inom jarnvagskorridoren kan medféra patagligt forsvarande av
tillkomst. Trafikverket har i lokaliseringsutredningen bedémt att den utpekade
korridorens utbredning (rangordnat alternativ 1 - féreslaget korridoralternativ) behovs
for att kunna genomfora riksintresset ny stambana, delen Géteborg-Boras. Det ér ocksa
denna som ligger till grund for riksintresseutpekandet som Trafikverket i sin roll som
riksintressemyndighet har gjort. Trafikverket har strévat efter att bara hdvda den mark
som verkligen behovs for att mojliggora tillkomsten av riksintresset sa att kommunerna
begransas i sa liten utstrackning som mojligt i sitt planeringsarbete. |
lokaliseringsutredningsskedet redovisas bara huvudsaklig anlaggningstyp inom
respektive korridor, pa aktuell stracka ar det tunnel. I nulaget finns inga detaljer om
jarnvagens slutgiltiga dragning avseende plan och profil genom Hérryda kommun. Detta
ar uppgifter som arbetas fram, och samordnas med berérda detaljplaner, under
jarnvagsplaneskedet.

Kommande jarnvagsplan

Till foljd av att Harryda kommun i samradsyttrande i samrad 3 (maj 2021) motsatt sig
jarnvag for hoghastighetstag genom kommunen, beslutade Trafikverket under hosten
2021 att pausa arbetet med jarnvagsplan inom Harryda kommun.
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Trafikverket bedomer att arbetet med jarnvégsplan kan starta forst efter regeringens
beslut om tillatlighet for den nya jarnvagen, samt efterfoljande tid for organisering och
upphandling. Trafikverkets stallningstagande till val av alternativ med rangordning
planeras att skickas till regeringen for tillatlighetsprovning under hosten 2022. Tidplan
for regeringens beslut &r inte kand.

Upplysningar for att inte skada tunneln

Trafikverket saknar dven reglering i detaljplanen om att atgarder under mark ovanpa
tunneltak inte far utforas sa att tunneln skadas finns med. Detta bor sta som en
administrativ bestammelse, och behover finnas med for att inte riskera skada pa den
framtida jarnvégstunneln. Trafikverket ser garna dven en upplysning om att man vid
arbeten som riskerar att skada jarnvagsanldggningen ska ta kontakt med huvudman for
jarnvagsanlaggningen.

Vibrationer och stomljud

Nar Trafikverket bygger ny infrastruktur i nérheten av befintlig bebyggelse genomfor
Trafikverket skyddsatgarder for att minska stomljud och vibrationer. Det &r dock ofta
effektivare att genomfora skyddsatgarder i sjalva byggnaderna, darfor anser
Trafikverket att hansyn till vibrationer och stomljud &ven bor tas vid val av
grundlaggning och konstruktion av byggnaderna.

Trafikverket saknar planbestdmmelser om att hansyn ska tas till vibrationer och
stomljud vid grundléaggning och val av byggnadskonstruktion, eftersom det med
bebyggelse ovanpa tunnlar finns risk for vibrationer och stomljud. Hansyn till
vibrationer och stomljud bér ligga som en bestimmelse och inte som Upplysning.

Aven riktvarden for vibrationer och stomljud bor finnas med. Trafikverket anser att
riktvardet 32 dBA Lmax(F) for stomljud inomhus i inte bor dverskridas vid fler &n fem
tillfallen per natt. Vibrationsnivan bor inte dverskrida 0,4 mm/s vagd RMS vid fler an
fem tillfallen per natt under ett trafikdrsmedel (ADT).

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Efter att samradet genomférts har kommunen och Trafikverket genomfort en process for
att hitta gemensamma losningar hur planforslaget kan tillgodose riksintresset for
kommunikationer. Parterna har haft en givande process dar parternas intressen kunnat
tillgodoses. Utgangspunkten ar att inget avtal har behovts tecknas for att parterna utan
processen har varit grund for ett dmsesidigt fértroende om hur riksintresset tillgodoses
samtidigt som planlaggningen av skolandamal samt idrottshall méjliggors.
Overenskommelserna som gjorts i processen innebéar foljande:

e Markanvandningen delas in i 3D-led déar skolandamal, idrottshall,
transformatorstation samt GC-vag for allman platsmark tillats fran +50 meter
over angivet nollplan (RH2000) och uppat.

e Jarnvéag i tunnel far anlaggas upp till +50 meter Gver angivet nollplan och
nedat.

e Plankartan har justerats sa att den har endast en T1-bestammelse om
jarnvagsandamalet utifran ovan angiven hojdsattning.
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Trafikverket ansvarar for eventuell stomljudsisolering av den del som paverkar
befintlig byggnad pa fastigheten (avsedd for skolandamal) samt utbyggnad for
del som beror skolandamalet. Vibrations- och stomljudsutredningen som tagits
fram efter samradet visar pa att det ar tekniskt genomforbart att utfora
stomljudsisolering i tunneln sa att ingen risk for halsa och sakerhet uppstar for
skolandamalet.

Skyddsbestammelse infors om att grundlaggningen och konstruktionen for
idrottshallen ska begrénsa vibrationer och stomljud fran jarnvagstrafik. Har
infors aven villkor for startbesked om att startbesked far inte ges for uppforande
av byggnad forran vibrations- och stomljudsreducerande atgarder i
grundlaggning och konstruktion vidtagits. Kommunen och Trafikverket har
kommit 6verens om att stomljudsisoleringen av idrottshallen ska vara
sjalvstandig och inte behdva stomljudsreducerande atgarder i jarnvagstunneln.
Exploatdren ansvarar for stomljudsisoleringen av idrottshallen och kommunen
har ett ansvar i bygglovsproévningsprocessen att atgarderna uppnar de
objektspecifika krav for projekt Géteborg Boras som kommunen och
Trafikverket kommit 6verens om att utredningen utgar fran (37 dBA max (fast)).
Vibrations- och stomljudsutredningen visar pa att det ar tekniskt genomforbart
att hantera for att uppna de objektsspecifika krav som Trafikverket angivit for
bade skola och idrottshall. Idrottshallen kommer att behdva grundlaggas med en
egenfrekvens, vilket innebéar att byggnadens grundlaggning och konstruktion pa
egen hand minimerar stomljudspaverkan till en acceptabel niva.

Ovanstaende tva punkter innebar att Trafikverket ansvarar for eventuellt
framtida stomljud for skolandamalet och kommunen/exploatéren ansvarar for
stomljudsisolering av idrottshallen. Stomljudsisoleringen av idrottshallen sker i
samband med grundlaggning och konstruktion.

Skyddsbestammelser infors i hela planomradet om att tgéarder under mark ovan
tunneltak far inte utforas sa att jarnvagsanlaggning skadas.

Ingen maxljudbestammelse infors i plankartan. Istallet inférs angivna
skyddsbestammelser avseende grundlaggning och konstruktion for idrottshallen
samt villkor for startbesked for idrottshallen. Detta beror pa att de angivna
bestammelser fortydligar vem som &r ansvarig for uppkomna stérningar genom
stomljud samt vibrationer for respektive andamal.

Plankartan behdver folja Boverkets foreskrifter. Av detta skal 1aggs inga
administrativa bestammelser in eller upplysningar i plankartan.

Planbeskrivningen lyfter att vid arbete som riskerar att skada
jarnvagsanlaggningen ska kontakt tas med huvudmannen for anlaggningen.

Sammantaget beddmer kommunen att planforslaget tillgodoser riksintresset for
kommunikationer.

3. Lantmateriet, yttrande daterat 2022-06-23
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade maj 2022) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras
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Beskrivning av hur x-omradet ska genomforas och skétas

| planen finns ett x-omrade utlagt, men det finns inget omnamnt i planbeskrivningen om
x-omradet eller hur det ar tankt att genomfdras. Lantmateriet vill har upplysa om
foljande vad galler x-omraden:

e Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att
byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar méjligheten att bilda en
rattighet for allmanhetens tilltrade till x-omradet. For att rattigheten ska vara
sakerstalld kravs det dock att det dven finns en upplatelse t.ex. ett servitut till
forman for en kommunal fastighet.

e Om nagon annan &n kommunen dger marken kan agaren krava att kommunen
ska ordna en réttighet for att anvanda utrymmet och betala ersattning for detta.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-
omraden. Om ingen annan bygger ut anlaggningar pa omradet faller det darfor
rimligen pa kommunen att ordna detta.

e Kommunen &r skyldig att skéta underhall och renhallning inom x-omraden
sedan man t.ex. skapat rattighet for omradet.

e Omdet i en gallande plan &r sa att markagaren, eller nagon rattighetshavare, inte
vill upplata en sadan ratt och slappa fram allmanheten, har kommunen sma
mojligheter att tvinga sig till en sadan ratt. For att vara séker pa att fa tilltrade till
fastigheten behdver normalt sett rattigheten sakras upp innan planen antas.

e  Om kommunen och markagaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-omradet
kravs det dessutom att det ar av vésentlig betydelse for en kommunal fastighet
for att det ska vara majligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en
lantmateriforrattning.

Dessa forhallanden behéver pa nagot satt beskrivas i planhandlingarna med anledning
av att det finns x-omraden utlagda i planforslaget. Om det ovanstaende innebar problem
for kommunen borde det kanske dvervagas att lagga ut omradet for gang- och
cykeltrafik som allman plats istéllet for som x-omrade?

Lite for otydlig redovisning av innehdll i exploateringsavtal

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.

Nér avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 8 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.
Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden
ska redovisas pa en Gversiktlig niva, men dar det &nda ska ga att bedoma vad
atagandena innebar. Lantmateriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte
ar tillrackligt tydliga och behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets mening forbéattras och vara mer konkret
kring:
o vilka omraden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatoren ska utféra och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploattren atar sig att betala
e dtaganden om att betala eller inte krava ersattningar
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e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar
e om exploatoren ska stalla en sakerhet for ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte nagon majlighet for
Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvind girna handboken ”Lantmaterimyndighetens roll 1 planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nar ni
kompletterar planhandlingarna.

Skrivning om vilka foreskrifter och allménna rad som tillampas

Lantmateriet konstaterar att plankartan &r upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och
allmanna rdd BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om
att det ar den digitala detaljplaneinformationen (koordinaterna) istéllet for den analoga
plankartan som ska bli juridiskt géllande framdver. Det kan déarmed vara bra att redovisa
i planbeskrivningen om vilka foreskrifter och allmanna rad som foljts. Foljer planen
aven foreskrifterna och allmanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8?

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berdr utvecklingsférslaget for fastigheterna

Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras déarmed

inte i denna samradsredogdrelse. X-omradet ingar darfor inte i planforslaget som ar
utstallt for granskning.

Kommunen har fortydligat exploateringsavtalets innehall och dess konsekvenser i
planbeskrivningen.

Plankartan uppréttas efter Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allménna rad 2020:6.

Eftersom planuppdraget gavs i februari 2020 uppréttas planbeskrivningen inte enligt
foreskrifterna och allmanna raden om digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8, vilket
ligger i linje med plan- och byggférordningens dvergangsbestammelser.

4. Statens geotekniska institut, yttrande daterat 2022-06-16

Statens geotekniska institut (SGI) har av Harryda kommun erhallit rubricerad detaljplan
med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till dversvamning.
Grundlaggnings-och miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.
Planen syftar till att mojliggora for byggnation av cirka 200 bostader pa fastigheterna
Kullbackstorp 2:470, Kullbéckstorp 2:14 samt en mindre del av Kullb&ckstorp 1:6 i
flerfamiljshus och radhus, samt mojligheten till ett sérskilt boende for aldre.

Underlag:
e Plankarta med tillhérande planbeskrivning, daterade maj 2022.
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e PM Geoteknik. Harryda kommun, Valborgs kulle. Upprattad av Markera Mark
Goteborg, daterad 2020-11-20.

e Markteknisk undersékningsrapport (]JVEUR)/Geoteknik. Harryda kommun,
Valborgs kulle. Uppréttad av Markera Mark Goteborg, daterad 2020-11-20.

SGI:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldggning, hénsyn tas till manniskors hélsa och
sékerhet samt risken for olyckor, 6versvdmning och erosion. Med hanvisning till 2 kap
4-5 § i PBL anser SGI att geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor avseende skred,
ras och erosion ska klarlaggas i planskedet.

Geoteknik

Terrangen inom planomradet ar generellt sett plan, forutom vid bergspartiet i norr.
Forekommande jordlager varierar Gver omradet. | norr och vaster ar jorddjupen sma och
jorden utgors av sand och/eller torrskorpelera. | de centrala och sydostra delarna utgors
jordlagerfoljden Gverst av ca 5 - 6 m torv och gyttja ovanpa leramed 7 - 10 m
maktighet. | 6vriga delar utgors jordlagren av lera med 5 - 10 m méktighet Stabiliteten
beddms i PM Geoteknik som tillfredsstallande, men det konstateras att dér det
forekommer torvlager kravs omfattande geotekniska atgarder for att forhindra att
skadliga marksattningar uppkommer efter byggnation. Med hénsyn till detta
rekommenderas i forsta hand exploatering for delarna utanfor torvomradet, det vill siga
i norr, vaster och syd, samt att torromradet planlaggs som naturmark. Denna
avgransning redovisas schematiskt i figur i sammanfattningen samt i bilaga A.

| bilaga A redovisas torv- resp. lerméaktighet for ett antal delomraden (polygoner) Gster
om skolomradet. Det ar for SGI oklart varfor redovisning av torv- och lerméktigheter
inte har utforts for hela den ostra delen av planomradet och vi anser att bilaga A behéver
kompletteras avseende detta. Konsulten har varit véldigt tydlig med att torvmarken bor
planldggas som naturmark, men SGI ser att kommunen planldgger for byggnation &ven i
omraden markerade med torvférekomst Om plankartan foreslar annan markanvandning
an naturmark inom omraden med torv anser SGI att underlag behéver bifogas planen
som visar pa markens lamplighet for planerad markanvandning.

Bergteknik

SGI anser att planomradet och dess narmaste omgivning behover undersokas av
bergtekniskt sakkunnig for att sakerstalla att det inte forekommer nagra instabila block
eller bergslanter, som kan utgora risk med hansyn till befintlig och planerad bebyggelse
och verksamhet. Eventuella risker som identifieras vid sddan undersokning behdver
vara atgardad da planen antas.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

Efter samradet har en uppdaterad geoteknisk utredning tagits fram som detaljerat
undersoker forutsattningarna for planlaggning av Kullbackstorp 2:268. Denna visar pa
att stabilitetsforhallandena ar tillfredsstallande for bade befintliga och framtida
forhallanden, alltsa planforslaget som ligger till grund for granskningsforfarandet.
Inom ytorna for planerad nybyggnad av idrottshall och tillbyggnad av skola &r de
geotekniska forutsattningarna forhallandevis goda. Idrottshallen vaster om befintlig
skolbyggnad kan grundldggas med platta eller plintar i mark. Avseende
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grundlaggningen for idrottshallen har aven en stomljuds- och vibrationsutredning
upprattats som visar pa hur kommande grundlaggning och konstruktion behéver
forhalla sig till stomljud. Tilloyggnaden for skolan (befintlig byggnad) rekommenderas
grundlaggas med stodpalar till berg.

Eftersom planlaggningen av bostader och verksamheter inom Kullb&ckstorp 2:470 och
2:14 utgatt bedomer kommunen att framtagen geoteknisk utredning i samband med
granskningsskedet haller tillracklig kvalitet och ar tillrackligt detaljerad for att uppna
lagkravet.

For att detaljplanen inte ska komma i konflikt med riksintresset fér kommunikation
(jarnvagstunnel) begréansas byggratterna i héjdled under mark. For att mojliggora
grundlaggning for byggnation genom palning medger planforslaget nyttjande av
byggréatterna ned till nivan +50 enligt hojdsystemet RH2000. Forutsattningarna for att
grundlagga byggnader till som djupast nivan +50 ar mycket goda i planomradet. Det
finns marginal mellan palspets for grundlaggning mot berg samt angiven gréans till
medgiven jarnvagstunnel. Fran nivan +50 och nedat medges jarnvéagstunneln. Hur
jarnvagen utformas blir en fraga for kommande jarnvagsplan och hanteras inte inom
denna detaljplaneprocess.

En bergteknisk utredning har upprattats som visar pa att det finns losa klippblock i
planomradet samt utanfor planomradet. Ska omradet planlaggas for permanent
skolandamal behover dessa losa klippblock tas bort. Av detta skal reglerar
planforslaget till granskning planbestammelser med skyddsbestammelse att 16sa
klippblock ska skrotas. Bestammelser avseende villkor for startbesked har inforts i
plankartan att startbesked inte far lamnas for vare sig skolandamal eller idrottshall
forran skrotning av l6sa klippblock genomforts och rasrisk har avhjalpts. Gallande 16sa
klippblock utanfor planomradet hanteras detta i exploateringsavtalet. Har sakerstalls
att exploatdren ansvarar for avliagsnande av de I6sa klippblocken som anges i den
bergtekniska utredningen. Da en av platserna dar atgéarder behover goras ligger pa
privatagd mark kommer kommunen begara att exploatdren, innan planen antas, visar
pa avtal/tillstand fran berdrd markagare om att exploatéren far lov att utfora
atgarderna som anges i exploateringsavtalet.

Hanteringen av de I6sa klippblocken for nu pagaende markanvéandning har lamnats till
kommunens bygglovsenhet som ett tillsynsarende for att bedéma om nagra atgarder
behdver goras omgaende eller om de kan avvaktas infor genomforandet av
planforslaget.

5. Luftfartsverket, yttrande daterat 2022-05-25

LFV har i egenskap av sakagare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard
447 10 12 utgéva 1:1991 ”Skyddsavstand for luftfartsradiosystem mot aktiva och
passiva storningar for elektrisk kraftoverforing och tdgdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.
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Viktigt: | remissvaret har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att bli paverkad.
Berdrda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20
meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli
paverkade av en etablering. Med berdrd flygplats avses att etableringen hamnar inom
flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA &r den hinderyta som &r storst
och star for "Minimum Sector Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvégar, luftrum
och all tdnkbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se
www.lfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar: Noteras

INKOMNA YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA BOLAG,
RAD, FORENINGAR M.FL.

6. Raddningstjansten Storgoteborg, yttrande daterat 2022-06-22
Foljande fragestallningar ar granskade i detta arende:

. Riskhansyn

. Framkomlighet

. Brandvattenforsorjning

Overvéaganden

Riskhansyn

RSG har inte identifierat nagra avsevarda riskkallor i planomradets direkta narhet med
avseende pa transport av farligt gods eller tillstandspliktig hantering av brandfarliga och
explosiva varor.

Framkomlighet
Planomradet &r tillgangligt via Kvarnbacken dar ifran via ny gata.

Brandvattenforsorjning
RSG forvantar sig brandposter i gata med inbdrdes avstand om 150 meter och med
kapacitet enligt tabell 3.3 i Svenskt vattens publikation P114.

Bedomning
Raddningstjansten Storg6teborg har inget att erinra planen i samradsskedet.

Kommentar: Noteras. Kommunen har identifierat att alternativa raddningsvagar
behover sakerstallas da parkeringen kan vid handelse av ett 100-arsregn sta under
vatten. Den alternativa raddningsvagen foreslas ske via entrétorget vid idrottshallen.
Fastighetsagaren kommer efter genomfoérandet av detaljplanen bibehalla
framkomligheten for denna alternativa raddningsvag.

7. Swedavia AB, yttrande daterat 2022-05-29
Detaljplan for Kullbackstorp 2:470 m.fl. - Valborgs kulle har ingen paverkan Géteborg
Landvetter Airport. Swedavia har ddrmed ingen erinran mot rubricerat planforslag.
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Kommentar: Noteras

8. Vasttrafik, yttrande daterat 2022-06-23

Planférslaget innebar att byggrétter for skola, idrott samt bostéder i olika boende former
medges. Ovrig mark planlaggs som natur eller gata. Detaljplanen medger dessutom
underjordisk jarnvagsanlaggning (tunnel) fér den kommande jarnvagen mellan
Goteborg och Stockholm.

Vasttrafik ser positivt pa att fortatning av bostader och verksamheter sker i anslutning
till befintlig kollektivtrafik.

Planomradet ligger i anslutning till hallplatserna Kvarnbacken och Batmansvagen, som
tillsammans trafikeras av linje 2, Lila X och 601. M6jligheten att resa med
kollektivtrafik till lokala, och vidare till regionala, malpunkter bedéms vara god. I den
nya upphandlingen for Lila X ingar inte strackan mellan MdIndal och MélInlycke.
Vasttrafik avser att ersatta med annan kollektivtrafik pa strackan.

Det bedoéms finnas bra tillganglighet for gang och cykel mellan planomradet och lokala
malpunkter. Det &r ocksa positivt att sakerheten for oskyddade trafikanter beaktas och
att mark tas i ansprak for att skapa gang- och cykelvéagar inom planomradet.

For att minska resandets miljopaverkan och skapa sékra trafikmiljoer runt skolor ar det
viktigt att gang, cykel och kollektivtrafik prioriteras framfor bil. Planforslaget
forutsatter inte att mobilitetsatgarder i form av exempelvis bilpool behéver finnas.
Planens fokus pa att tillgodose ett formodat behov av parkeringsplatser bidrar till att
forstarka bilens position som 6verordnad gang, cykel och kollektivtrafik.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Synpunkterna géllande beskrivning av kollektivtrafikforsorjning (Lila X) justeras i
planbeskrivningen.

En parkeringsutredning har upprattats efter samradet. Utredningen utgar fran
kommunens parkeringsnorm. Parkeringsutredningen kommer fram till att 86
parkeringsplatser samt 15 hamta-/lamnaplatser behdvs, vilket plankartan mojliggor.
Planforslaget mojliggor att mobilitetsatgarder uppréattas. Om fastighetséagaren och
kommunen uppréttar ett mobilitetsavtal kan behovet av parkeringsplatser minska med
10 respektive 20 procent (69-77 parkeringsplatser samt 15 hamta-/lamnaplatser). Detta
beror pa vilka atgarder som fastighetsagaren atar sig att géra och som kommunen
beddmer leder till reducerat parkeringsbehov. Plankartan tillhérande planforslaget
majliggor for en flexibilitet genom angivande av kryssmark pa den vastra sidan av
parkeringen. Antalet cykelparkeringsplatser har aven tkats for att skapa
forutsattningar for hallbart resande.

9. Postnord Sverige AB, yttrande daterat 2022-06-15
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PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta
PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller forandring av
befintlig detaljplan. En placering som inte &r godkénd leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras

10. Svenska Kraftnat, yttrande daterat 2022-06-20
Svenska Kraftnat har i dagslaget inga anldggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Vid eventuella fragor &r ni valkomna att hora av er till oss via registrator@svk.se.
Ange arendenummer Svk 2022/1602.

For overgripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for
transmissionsnatet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2022-2031
pa var webbplats, www.svk.se

Kommentar: Noteras

| 1. EON Energidistibution, yttrande daterat 2022-05-30

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har inget att erinra. Omradet ligger ej inom EON’s
koncessionsomrade och inte i narheten av nagon av vara regionnétsledningar.

Kommentar: Noteras

|2. Harryda Energi AB, yttrande daterat 2022-06-20
Hérryda Energi har sett dver handlingarna och har synpunkter enligt nedan:

| tidigare fabrikslokal, byggnaden som idag ar en skola, finns idag en kundéagd
transformatorstation med hégspanningsabonnemang. Om hodgspénningsabonnemanget
och darmed transformatorstationen ska behallas kravs att ett nytt tekniskt avtal med
tillhérande natavtal tecknas mellan anldggningsinnehavaren och Hérryda Energi AB.
Den befintliga stationen férsorjer genom ett internt nat samtliga befintliga byggnader.
Harryda Energi rekommenderar inte att stationen behalls ur bade drift- och underhalls-
men framforallt sakerhetsperspektiv. Hégspanningsanlaggningar kraver mer
regelbundna tillsyn, kontroller, underhall samt stéller hogre krav pa befogenheter och
tillstand for att kunna &gas och driftas i forhallande till lagspanningsanlaggningar.
Dessutom &ar Harryda Energis asikt att om majligt, undvika hogspanningsanlaggningar i

33


http://www.svk.se/

byggnader dar skolelever vistas pa daglig basis. Harryda Energi forordar att
anslutningen gors om till lagspanning.

Oavsett om den befintliga stationen behalls behovs ett elnat byggas till de dvriga
planerade anldggningarna. FOr att mojliggora forsorjningen kravs det i Harryda Energis
bedémning minst ett storre (10x5 meter) eller tvd mindre (5x5 meter) E-omraden for
placering av nya transformatorstationer. Forslag pa E-omraden visas i bilaga 1. For ett
storre ar det lampligast med omrade 1 i bilagan.

Inom omradet finns det tva stycken hogspanningskablar (se bilaga 1), funktionen av
dessa far inte paverkas pa nagot satt under nybyggnationen. Alternativt kan kablarna
ersattas med nya pa exploatorens rakning.

Vi ser fram emot en dialog kring kommande byggnation och har gérna Iépande méten
dar vi gemensamt kan se Over projektet.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Forvaltningen har tillsammans med Harryda Energi AB utrett var det skulle vara
lampligt att mojliggéra en transformatorstation sa att byggnaden kan forses med
lagspanningsstrom istéllet for dagens hogspanningsstrom.

Efter dialog med Harryda Energi AB har ett E-omrade placerats pa den sydvéstra sidan
av parkeringen med mattet 6x6 meter.

Hur befintliga kablar hanteras har lagts in i planbeskrivning samt
genomforandebeskrivningen.

| 3. Goteborg Energi AB, yttrande daterat 2022-06-20

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara
géllande Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB,
Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB
och Ale Fjarrvarme AB.

Det poangteras att det ar for var tid géallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begrénsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningslagen baserat pa utkvitterade underlag fran oss. Det ar viktigt att korrekt
ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar utfors och schaktning och
andra markarbeten sker med stor forsiktighet. For ledningsanvisning,
projekteringsunderlag, samordnings drenden och samhallsplanerings &renden hénvisas
till: https://www.ledningskollen.se
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Goteborg Energi GothNet AB.

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet. Vi ar intresserade av att
delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom
planen.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berdr utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

| 4. Skanova (Telia Company) AB, yttrande daterat 2022-05-3 |
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Planforslaget ser inte ut att innebéra nagra storre flyttatgarder for vara befintliga
ledningar i omradet. Vi vill dock delta i projekteringsskedet sa tidigt som mojligt for att
kunna se dver mojligheter for nyanslutningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den. Om s& 6nskas
kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning kontakta natagaren pa Skanova som i dagslaget
ar undertecknad.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

I5. Vansterpartiet i Harryda, yttrande daterat 2022-06-23
Synpunkter angaende den tankta byggnationen pé “Valborgs kulle”.

Synpunkt 1.

En byggnation i omradet kommer att skada det naturliga djurlivet for faglar, insekter
och amfibiedjur men ocksa fordarva normala strak for storre djur sasom alg, radjur och
tjader, dessa djur har ett naturligt strak mellan skogsomradet dster om Valborgs kulle
och Vallsjon i véster. Skydda det naturliga djurlivet!!!!

Synpunkt 2.

Angéende dagvattenavrinningen sa kravs det betydande atgérder for att klara den mangd
dagvatten rinner genom systemet mot Kvarnbacken och Valborgs Kulle enl. rapport.
Enl. rapporten kréavs det en utokning av dammen vid Lahallsvédgen/Kvarnbacken vid
Axel Engdalsvag fran 2000m3 till 6000m3 och att avrinningen fran éstra sidan med
ravinen fran Violinvagen maste dammas upp for att klara 4500m3. For dessa atgarder
finns ingen miljokonsekvensanalys gjord!!!!

Synpunkt 3.

Omréadet for tomterna 2:470, 1:6 och 2:14, dven kallat Dammet, ar ett omrade med
mycket sattningskanslig torv och lera. Omradet ar en stérre ang med hogt gras och stor
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mangd av olika arter av vaxtlighet. Marken i omradet ar mycket vattenmattad. Enligt
den geotekniska analysen som gjorts beskriver man omradet med torv och lera till stora
delar ar olamplig att bygga pa!' Om man mot all férmodan skall bygga pa detta omrade
behdvs det enligt geotekniska analysen sa behover det palas med 4 palar per m2 och
med ett djup pa mellan 12 och 20 meter.

Det star ocksa i rapporten att “Stora delar av omrddet dir extremt kiinsligt for
tillskottslast med undantag av omradet véster om befintlig skolbyggnad och omraden
med ytnara berg. All férandring av belastningsférutsattningarna, genom utlaggning av
fyllning eller grundvattensankning, kan forvantas medfora betydande sattningar i
jordlagren”.

| rapporten star ocksa att "'Vid pdlnings-och spontningsarbeten finns det daremot risk
forvibrationsskador pd ndrbeldgna byggnader.”

Uppskattningsvis kommer det att bli cirka 50 000 palar som skall ner i marken. Anser

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, dagvatten- och skyfallshantering,
geoteknik samt bergteknik.

| 6. Miljopartiet de grona Harryda, yttrande daterat 2022-06-23
Detaljplanearbetet borde skjutas upp till dess att Trafikverket faststallt
jarnvagsdragningen genom kommunen.

Enligt handlingarna bedéms detaljplanen inte innebéra en betydande miljopaverkan pa
grund av att det omfattar ett litet omrade pa lokal niva. | samradshandlingarna (sid 31)
foreslas daremot atgarder for skyfall utanfor planomradet. Nér dessa atgarder inkluderas
okar planomradet till en manga ganger storre yta. Darmed bor en
miljokonsekvensbeskrivning genomforas for detaljplanen.

Den barnkonsekvensanalys som ar framtagen i underlaget saknar en slutsats av
analysen.

Underlaget redogor inte for nagon solstudie och den paverkan som det kommer att bli
pa intilliggande bostader.

Angaende dagvatten, VA och skyfall: i handlingarna redovisas endast vad som sker pa
2-10 ars sikt. Nuvarande klimatpaverkan av 100-ars regn saknas i redovisningen.

| dagvattenutredningen redovisas (sid 15) avrinningsomrade for planomradet och
intilliggande omraden. Dar framgar det att tillrinningen till planomradet sker fran manga
hall. Tillrinningen sker bland annat fran det omrade som innefattas i den detaljplan for
skola i Djupedalsang som ocksa ar ute for granskning. Bada detaljplanerna, den for
Valborgs kulle och for skola i Djupedalsang, dr darmed avseende avrinningsomrade och
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éversvamning sammankopplade. Detta ar inte belyst i underlaget och ndgon konsekvens
av de olika detaljplanernas inverkan pa varandra avseende avrinning och éversvamning
ar inte redovisat.

Inventeringen av naturvérden visar att det finns rodlistade arter och att flera arter &r
fridlysta enligt artskyddsforordningen. Artskyddsforordningen medfor att dispens maste
sOkas for detaljplanen.

| dagvattenutredningen framgar det inte kopplingen till dagvattenutredningen pa
Valborgs Kulle och Djupedals skola, och hur dessa detaljplaner héanger ihop avseende
Oversvamningsrisker mm.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv, dagvatten- och skyfall,

Detaljplanearbetet pagar pa uppdrag av kommunstyrelsen och avses inte att skjutas
upp. Overenskommelser har upprattats mellan kommunen och Trafikverket efter
samradet for att planforslaget inte ska bedémas innebéra ett patagligt forsvarande av
riksintresset.

Kommunen och Lansstyrelsen har bedémt att planens konsekvenser ar mojliga att
hantera och beddma utan att géra en miljokonsekvensbeskrivning.

En uppdaterad barnkonsekvensanalys har upprattats i samband med att detaljplanen
stallts ut pa granskning. | denna finns ett kompletterande innehall avseende
barnrattsperspektivet samt en samlad bedémning och slutsats vad som ar barnets basta.
Den samlade bedémningen &r att det ar barnets basta om skolan kan vara fortsatt
verksam pa fastigheten. For att detta ska vara mojligt behéver det finnas en detaljplan
som medger att skolverksamhet far bedrivas pa fastigheten.

Med héansyn till granskningshandlingens forslag pa bebyggelse, vars lokalisering och
volym har bedémts som rimligt att anta endast medféra marginell skuggning pa
planomradets omgivande bebyggelse. En solstudie har darmed beddmts inte vara
motiverad.

Denna detaljplaneprocess har inget samband med detaljplan for skola i Djupedalsang.
Forvaltningen beddmer att skyfallssituationen inte kommer att forvarras av detaljplan
for skola i Djupedalsang. Detta eftersom det aligger ett ansvar for respektive
detaljplaneprocess att inte forvarra skyfallsrisken for kringliggande omraden.

| 7. Radet for tillganglighet och delaktighet, yttrande daterat 2022-06-23
Gator och trafik

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Genomgaende strak for gangbana och cykel-/ mopedtrafik bor utformas enl.
Kommunens Policy for tillganglighet antagen 2021-08-26.
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Parkering
Planera for erforderligt antal handikapp-platser vid &ldreboende.
Forbereda for laddmajlighet av el-bilar

Bebyggelse. Sarskilt boende for aldre (infor kommande projektering)

Varje avdelning bor ej ha fler boende an 8-9 personer, vilket ar Socialstyrelsens
rekommendation, till storsta delen att placeras i markplan. Administrativa enheter bor
placeras i dvre plan. Byggnad for dldreboende bér om mojligt utformas sa att alla
lagenheter/rum far nara kontakt med gemensamhetsutrymmen och uteplatser. Langa
korridorer bor undvikas.

Ett gott exempel pa tilltalande planldsning finns bl.a. att ta del av pa Hedegarden i
Stenkullen, Lerums kommun. Sadan losning skulle dessutom ge fin utsiktsvy dver
omgivningen fran varje lagenhet och minimera upplevelsen av korridor. Planera for
sluten gemensam tradgard/miljé med varierande véxt- och ortinnehall, for att framja
biologisk mangfald vad galler vaxter och insekter, lattillgangligt for alla pa boendet, att
utforska for alla sinnen. En stimulans vid enskild eller gemensam utevistelse.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

I 8. Naturskyddsforeningen, yttrande daterat 2022-07-01 (fatt forlangd svarstid)
Utgangspunkter

Naturen och klimatet befinner sig mitt i en omfattande kris. Nationellt évergripande
aktorer som FN och EU varnar for stora konsekvenser som har sin grund i paverkan fran
manniskans utslapp och exploatering och hantering av mark- och vatten. De framsta
hoten utgors av 0kade negativa klimatforandringar och 6kande utarmning av biologisk
mangfald. For att komma till ratta med problematiken och for att kunna begransa dessa
befarade miljopaverkningar maste utslapp och paverkan drastiskt minska och mycket
stora arealer natur skyddas. Det ar i detta perspektiv man maste satta kommunens
planering och foreslagna nybyggnationer. Skall man beakta FN och EU:s varningar och
folja de rekommendationer och krav man anger krévs stor uppmérksamhet och
forsiktighet inom kommunens planverksamhet. En av utgangspunkterna maste vara den
etablerade forsiktighetsprincipen som skall anvandas utifran ett ekologiskt synsatt.
Paverkan maste dessutom beddmas ur ett landskapsekologiskt perspektiv och det
foreslagna exploateringsomradet maste sattas in i sitt sammanhang och betydelse for
naturen inom och utom omradet. Detta &r grunden for en langsiktigt hallbar kommunal
bebyggelseplanering.

Naturskyddsféreningen anser inte kommunen i samband med den féreslagna
byggnationen har beaktat den radande mycket allvarliga miljosituationen och de krav
som stalls for en hallbar planering. Det handlar om att den féreslagna byggnationen
planeras genomforas i ett naturomrade med flera olika vardefulla miljéer som rymmer
en rik biologisk mangfald. Har finns en vardefull EU-naturtyp “Néringsfattig ekskog”
(9190), ett rikt skogsbryn, vatmarker, gamla och grova trad, doda trad och en insektsrik
ang (fig.3). Ett flertal rodlistade och/eller skyddade arter forekommer ocksa som
artsangare, gronsangare, svartvit flugsnappare, bjorktrast, mindre hackspett, spillkraka,
nattskéarra, vanlig groda och mindre vattensalamander. Ytterligare manga skyddsvérda
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arter forekommer dessutom och sammantaget har omradet en rik mangfald som till
storsta delarna skulle helt komma att forstoras om planen genomfors sa som foreslas.

Exploateringen leder aven till 6kade tillskott av for atmosfaren klimatpaverkande gaser
nar skogen avverkas och vatmarkernas vattenhallande férmaga minskar eller helt
forsvinner. Det finns dven andra miljéaspekter som spridning av miljogifter fran i delar
av omradet i marken upplagrade miljogifter (fran en tidigare soptipps avrinning). Den
nedstroms liggande vattentakten Radasjon riskerar har paverkas om miljogifter frigors
genom exploateringen. Mangden vatten som kommer att na naraliggande recipienter
kommer ocksa att 6ka nar skog och naturmark forsvinner vilket kan leda till
Oversvamningar och férsdmrad vattenkvalitet.

Omradets naturvarden

Det foreslagna omradet for nyexploatering utgérs av ett flertal varierade naturmiljoer.
Har finns skogar, skogsbryn, vatmarker, &ngsmarker, vattendrag och vattensamlingar
(fig.3). Skogen i de norra delarna av planomradet utgors en vardefull naturskogsartad
skog av karaktédren “Néaringsfattig ekskog” (EU-naturtyp 9190), med gamla och grova
trad och doda trad. Skogen utgor en del av ett storre skogsomrade som stracker sig mot
norr och nordost. Skogens sodra del ned mot angen utgors av ett fuktigt 16vskogsbryn
med bland annat rikligt med asp och manga andra l6vtrad. Totalt sett ar variationen av
trad- och buskarter i omradet stor med arter som ek, asp, ask, bjork, tall, gran, oxel,
salg, ronn, tysklénn, hagg, brakved, hassel, fagelbar och vildapel. Nagot som i sig ger
grund for en rik biologisk mangfald av bland annat insekter. Aven fagellivet gynnas av
den stora variationen. | skogsbrynet bryter &ven grundvatten fram och marken ar hér
fuktig och blot vilket gynnar groddjur och mollusker. Inslaget av dod ved &r dven stort
hér. | skogsomradet har skyddsvarda skogarter noterats som mindre hackspett
(hackande, fig.5.), spillkraka (hackande), grongoling (ungar) svartvit flugsnappare
(hackande), stenknack och gronsangare (hackande). Aven nattskarra har noterats
spelande pa Valborgs kulle och flygande éver dangarna i omradet.

Brynmiljon dvergar séderut i en &ngsmark med mycket grasarter och alggréas. Det finns
aven buskar och bjornbarssnar. Insektslivet med fjarilar, skalbaggar, bin, humlor,
spindlar och griashoppor synes vara rikt i omradet. Artsdngare har noterats hickande i
omradet liksom bjorktrast (fig.6). | vattensamlingar har vanlig groda och padda noterats
lekande liksom mindre vattensalamander. Troligtvis forekommer &ven storre
vattensalamander.

Ytterligare manga skyddsvarda arter forekommer dessutom och sammantaget har
omradet en rik mangfald som till stérsta delarna skulle helt komma att forstéras om
planen genomfors sa som foreslas.

Skyddade arter

Ett flertal arter som &r skyddade enligt artskyddsutredningen forekommer som
artsangare, gronsangare, svartvit flugsnappare, bjorktrast, mindre hackspett, spillkraka,
nattskarra, vanlig groda och mindre vattensalamander. Alla dessa arter paverkas av
planforslaget vilket innebér att de maste utredas ur artskyddssynpunkt. En sérskild
artskyddsutredning maste goras dar var art for sig bedoms ur artskyddssynpunkt vilket
ej gjorts. Naturskyddsféreningen anser att det planunderlag som presenterats inte ar
tillrackligt for att kunna gora en riktig artskyddsbeddémning. De
“kompensationsatgirder” kommunen foreslar r otillrackliga och skall ej heller réknas
in vid en artskyddsbedémning angaende fragan om dispensprovning kravs eller ej.
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Paverkan pa arterna handlar om direkt forstoring av viktiga biotoper och om att
bebyggelsen skapar barridrer i landskapet (fig.2) for exempelvis groddjur.

Naturvardesinventeringen - NVI

En naturvardesinventering har genomforts i omradet 2020. Tyvarr har inte
naturvérdesklass 4 anvands utan enbart klass 1-3 vilket gjort att man inte undersokt
beskrivit och naturklassat den stora d&ngen i omradet. Ett naturomrade som hade hamnat
inom klassningen om man inte valt att begrénsa inventering. Detta &r mycket olyckligt
da angen rymmer ett rikt insektsliv som borde ha undersokts. Vid besok i omradet 2022-
06-30 fanns rikligt med fjarilar, blomflugor, humlor, bin, skalbaggar och grashoppor pa
angen. En stor brist i naturvérdesinventeringen ar att man vid klassningen av
naturvardena inte tagit hansyn till att skogsomradena fortsatter utanfor valt
inventeringsomrade. Man missar da omradenas betydelse i landskapet och en stor
mangd av de naturvardsarter som finns i de delar av omradet som ligger utanfor
inventeringsomradet. Om man tagit hansyn till dessa faktorer hade
naturvardesklassningarna blivit hogre.

Naturvardesinventeringen har dven gjorts fore det att man 2021 gjorde mer artspecifika
inventeringar av bl a skyddade arter. De arter som man missade vid 2020 ars
undersokning kom inte med som grund for naturklassningarna vilket &r olyckligt.
Naturvardesinventeringen fran 2020 borde givetvis ha reviderats utifran den
kompletterande inventeringen 2021, vilket ej skett.

Naturskyddsforeningen anser att naturvardesinventeringen maste revideras utifran 2021
ars artinventeringar. Att de avgransade naturomradena endast utgor delomraden av
andra utanfor inventeringsomradet omgivande naturomraden maste framga och lyftas in
i naturvardesbedémningen. Detta liksom arter som férekommer i dessa miljoer. Det bor
dven goras inventeringar av insektslivet pa angsmarkerna och i brynmiljéerna.

Fladdermaoss och storre vattensalamander

Naturskyddsféreningen finner det mycket anmarkningsvart att ingen
fladdermusinventering genomforts. Miljén med de 6ppna d&ngsmarkerna, brynen, skogen
med trad med flera haligheter utgor troligen mycket lampliga fladdermusmiljoer (fig.1,
4,9 och 10.). Samtliga fladdermdss ar skyddade enligt artskyddslagstiftningen.
Planunderlaget maste darfor kompletteras med fladdermusinventeringar innan
planbeslut kan tas.

Uppgifter fran boenden i omradet visar pa forekomst av stérre vattensalamander i
naromradet i den damm som finns utanfor planomradet i sydost. Planomradet anvands
troligen som landlivsmiljo for storre vattensalamander vilket maste beaktas ur
artskyddssynpunkt da arten ar skyddad. Nagot som bor undersokas och beaktas.

Foreslagen bebyggelse

Naturskyddsforeningen anser att foreslagen bebyggelse inte dr acceptabel ur ett
hallbarhetsperspektiv. Det star dven i strid med kraven i planlagstiftningen, miljobalken
och EU:s miljoritt. Grundorsakerna har redovisats under Utgangspunkter”.

Foreningen menar att sarskilt den norra bebyggelsen (med parkeringsplatser) direkt
Oster om Fridaskolan ar helt omdjlig att genomfdra utan mycket omfattande
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miljokonsekvenser. Bebyggelse skall har ske i den vérdefulla néaringsfattiga ekskogen, i
skogsbrynet, i vatmarken och ut pa dngen. Naturvardena kommer har helt forsvinna
liksom de arter som forekommer. Aven arter som forekommer utanfor planomradet
paverkas da naturmiljon har idag fungerar som viktiga ekologiska lankar i landskapet
(fig.11). Sarskilt viktigt ar detta omrade direkt oster om Fridaskolan da det utgor en lank
mellan skogen i norr och brynet och d&ngsmarkerna. Den "artskyddskompensation” man
avser gora for bland annat groddjuren genom att grava en damm mitt i planomradet far
dessutom ingen storre funktion nar den viktiga grona lanken och den naraliggande
naturmiljén upp mot norr forsvinner.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

En MKB maste upprattas for projektet. Det finns sarskilda skl eftersom en exploatering
pa ett betydande sétt riskerar paverka viktiga naturmiljéer, manga skyddade och/eller
rodlistade arter, miljogifter, vattenskyddsomrade, Radasjons vattentakt, buller och
hélsoskydd.

Forslag till atgarder

Den stora angen och hela skogsomradet och brynet norr och 6ster om Fridaskolan maste
lamnas kvar som ett naturomrade. Ingen exploatering bor tillatas alls i detta omrade.
Den gréna lanken mellan skogen i norr och naturen séderut maste bevaras (fig.10). De
genom omradet fran norr till séder lI6pande vattenstraket (diket) maste undantas och
forstarkas med omgivande gronytor och planeras in som ett spridnings- och kontaktstrak
i landskapet. Viktigt ar att omradet via detta strak kan fa kontakt med det vattendrag
som rinner soder om planomradet ned mot Vllsjon.

Angen maste pa sikt skotas genom slétter och omradet har bor laggas in som ett viktigt
omrade och lank i kommunens naturvardsplanering. Lampligen skulle de tva
naraliggande skolorna kunna engageras i arbetet med att bevara och forstarka
naturvardena. Omradet som helhet lampar sig dven mycket bra for naturstudier och
naturundervisning utomhus. Grunderna for hur naturen fungerar, vaxthusproblematiken,
manniskans paverkan pa naturen och hur man kan motverka miljokrisen kan tydligt
askadliggoras i omradet. Man skulle aven kunna ha lokal miljodvervakning dar man
studerade grodlivet, fjarilar och faglars forekomst. Allt som ett led i skolornas och
kommunens stravande att 6ka miljomedvetandet, motivationen och kunskapen kring hur
man nar ett framtida hallbart samhalle. Naturomradet kring Vallborgs kulle utgor pa sa
satt en stor resurs for samhéllet och vi har alla mycket att vinna pa att det kan bevaras.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar naturvarden, om skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv, markféroreningar samt dagvatten- och skyfall,

Efter samradet har en utredning upprattats avseende haltrad dar mark tas i ansprak
samt som tillhor foreslagen idrottshall samt skolandamal. Utredningen visar pa att
inom fastigheten noterades tva haltrad med viss potential som viloplats och méjligen
aven koloniplats for fladdermoss. Ytan med skog pa fastigheten bedéms vara for litet for
att ensamt kunna uppratthalla en lokal population av fladdermoss. Omradet som helhet
bedoms darfor inte ha nagra sarskilda forutsattningar for fladdermadss utéver de som
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finns i vilket annat landskap som helst. Fladdermdss kan ha observerats i omradet da
och da. Utredningen visar pa att det inte finns nagra sarskilda forutsattningar att anta
att det skulle kunna finnas kolonier, dvervintringsplatser eller platser som anvands pa
varen. Generell naturvardshansyn bedoms vara tillracklig for att tillgodose de varden
som skulle kunna finnas for fladdermdss i detta omrade. Utredningens slutsats ar att det
inte sker ndgon paverkan pa fladdermdss och att det inte ar nédvandigt att genomfora
nagon fordjupad fladdermusinventering inom fastigheten for att ta hansyn till omradets
begransade varden for fladdermdss. | évrigt bedéms inga rddlistade eller andra
skyddade arter paverkas av planforslaget som stélls ut for granskning.

Kommunen gor beddmningen att foreslagna byggratter inte anses innebara betydande
konsekvenser for miljo och klimat da detta galler i huvudsak befintliga byggratter som
inte ligger inom de omraden som ar utpekade med héga naturvarden. Inga nya
byggrétter placeras pa naturvardesobjekt.

Kommunen och Lansstyrelsen har bedémt att planens konsekvenser ar mojliga att
hantera och bedéma utan att gora en miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunen bedomer att Naturskyddsforeningens forslag pa atgarder avser
Kullbackstorp 2:470 samt 2:14 (bostadsinnehallet i samradsforslaget), vilka inte ingar
planforslaget som stélls ut for granskning. Av detta skal hanteras de inte inom aktuell
detaljplan.

|9. Lahalls-Observatoriet, yttrande daterat 2022-06-22

Observatoriet (Molnlycke, Kullbackstorp 1:6) har varit verksamt sedan 1984 och
bedriver kontinuerlig visningsverksamhet for bland annat innevanare i Harryda och
Goteborgs kommun. Observatoriet har ett nyttjanderattsavtal med Harryda kommun
som IGper pa 25 ar i taget. Under aret 2022 har omfattade modernisering och forbattring
av instrument genomfdérts framfdrallt genom nya donationer. | verksamheten finns en
kulturell, historisk och ekonomisk investering. Med denna bakgrund i atanke bor
utformningen av nybyggnationer évervagas.

Det forordas att ljusfororening regleras genom konsekvent nedatriktad belysning samt
genom smarta belysningsarmaturer som aktiveras vid narvaro. Detta ar mer
energibesparande men dven med tanke pa minskning av koldioxidavtryck ar detta
onskvart.

For verksamheten ar en mork natthimmel en forutsattning och som nara granne vill vi
betona vikten av att det vid nybyggnationer gors anstrangningar for att motverka s.k.
"Light Pollution". Enligt Oversiktsplan 2012 finns det dven planer for utbyggnad strax
nordvast om observatoriet, vid Sodra Kullbackstorp, som skulle kunna bli stérande.

Observatoriet ser ett vidareutvecklat samarbete med skolor och foéreningar i kommunen
samt pa sikt med gymnasieskolor och hdgskolor ute i landet med hjalp av fjarrstyrning.
Verksamheten dr ett bidrag till folkbildningen inom naturvetenskapen samt en vérdefull
attraktion. Observatoriets placering ar en kompromiss mellan tillganglighet for
allménheten och en relativt mérk himmel.

Det bifogas lankar som beskriver light pollution, ett internationellt valk&nt begrepp.
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Kommentar: Noteras

20. Hyresgastforeningen Batsmanstorpet, yttrande daterat 2022-05-29

Med anledning av Harryda kommuns forslag till samrad for byggnationen av vad de
refererar till som ”Valborgs Kulle” mellan Férbos bostidder i Batsmanstorpet,
Kvarnbacken och Valborgs Kulle.

Forlust av naturvarden

En byggnation i det foreslagna omradet anser vi skulle skada det naturliga djurlivet for
faglar, amfibiedjur och insekter. Man har gjort en férdjupad artinventering, men denna
saknar en analys av insektsbestandet. Den har dessutom noterat en forvanande liten
mangd av Mindre vattensalamander, vilka ror sig i omréadet. Aven stor vattensalamander
som synts i omradet saknas helt i rapporten.

I rapporten kan man ldsa ”En forlust av 6ppna diken i omradet kommer med stor
sannolikhet paverka den biologiska mangfalden i stort pa ett negativt stt i omradet och
eventuellt ocksa paverka skyddade arter si som groddjur.”

Rapporten saknar dven en analys pa insektsbestandet. Inom omradet finns manga
insekter, bland annat olika skalbaggar och djur som trivs i dlggraset som vaxer pa
angarna. Angarna ar dven normala strak for storre vilddjur, sdsom radjur, élg, tjader
med flera att forflytta sig mellan skogsomradet dster till VValborgs kulle och Véllsjon i
vaster.

Betydande sattningsproblem och olampligt att bebygga

Omradet for tomterna 2:470, 1:6 och 2:14, aven kallat Dammet, &r ett omrade med
mycket sattningskanslig torv och lera. Hela omradet &r en storre &ng med hogt gras och
olika arter av vaxligheter. Marken &r i vissa lagen mycket vattenmaéttad.

Enligt den geotekniska analysen som gjorts beskriver man omradet med torv och
lerlager till stora delar olamplig att bebygga. Man rekommenderar att omradets
markanvandning bor vara naturmark. Den geotekniska analysen rekommenderar att om
man skall bebygga omradet for tomterna 2:470, 1:6 och 2:14, som rekommenderas till
naturmark, sa behdver dessa palas. Ett omrade pa 12900m2 skall palas med 4 palar per
m2, totalt 51 600 palar pa ett djup mellan 12 och 20 meter. Vi kan &ven lasa i rapporten
att ”Stora delar av omradet ar extremt kénsligt for tillskottslast med undantag av
omradet vaster om befintlig skolbyggnad och omraden med ytnara berg. All férandring
av belastningsforutséattningarna, genom utlaggning av fyllning eller
grundvattensénkning, kan forviantas medfora betydande sittningar i jordlagren.”. Vi kan
dven ldsa 1 rapporten att ”’Vid palnings- och spontningsarbeten finns déremot risk for
vibrationsskador pa narbelagna byggnader.”

I 6ster finns Forbos bostdder ”Batsmanstorpet” som byggts 1991. Dessa bostidder har
fortfarande efter mer an 30 ar sattningar. Detta kan inte pa annat satt tolkas an att
befintliga hus i omradet kommer att fa betydande sattningsskador. Vissa hus ligger bara
nagra meter fran det foreslagna omradet.

Vattenmattat omrade och avrinning mot Valborgs kulle samt avsaknad av
konsekvensanalys
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| rapporten om dagvatten avrinningen kan man lasa att det behovs betydande atgérder
for att klara den mangd vatten som flyter genom systemet mot Kvarnbacken och
Valborgs Kulle.

Man noterar att en utékning av dammen vid Lahallsvagen/Kvarnbacken, vid Axel
Engdalsvag, behover utdkas fran 2000m3 till 6000m3 samt att avrinningen fran ostra
sidan med ravinen fran Violinvagen behdver dammas upp for att klara 4500m3. Det
finns ingen analys gjord som utreder miljokonsekvensen for dessa atgarder. Dammen
vid Lahallsvagen/Kvarnbacken ar en naturlig plats for vattensalamander, gjorddjur och
flera olika fagelarter. Ravinen Gster om Batsmanstorpet ar ett rikt omrade pa vaxtlighet
som skulle hamna under vatten.

Boende i Batsmanstorpet kan intyga att avrinningen fran Violinvéagen flera ganger &r
mycket kraftig, trots att det inte dr 100-ars skyfall, och ifragasatter darfor om detta
skulle skapa en tillracklig 16sning. Risken for éversvamning av omradet bor tas pa
storre allvar. | dag ar fotbollsplanen vid Furuhallskolan en naturlig plats for vatten att
stanna upp vid, men inom kort kommer en ny skola att bebyggas pa detta omrade.
Risken for okade floden bor tas pa storre allvar.

Var syn pa samradsforslaget

| de vastra delarna av detaljplanen &r det foreslaget att géra om skolomradet inklusive
sporthall. Inom detta omrade ar vi 6verens med den foreslagna detaljplanen. |
detaljplanen beskrivet som tomt 2:268.

Vaster om skolomradet och dess parkeringar, dar man foreslar att bygga bostader och ett
sébo, motsager vi oss att man skall bygga bostader 6ver huvud taget. | detaljplanen
beskrivet som tomt 2:470, 1:6 och 2:14. Hela detta omrade bor i stéllet bevaras som
naturskyddad mark. Tomt 2:470 som i dag ar skolgardsomrade anser vi skall inkluderas
inom ett omrade med naturskyddad mark och forvaltas enligt Natura 2000. Vi anser
aven att man inte utfort artinventeringen tillrackligt noggrann. Man har delvis missat
flera arter inom omradet, sékerligen da man utfért inventeringen under ett avvikande ar.
Men man har &ven missat att gora en for de foreslagna andringarna for avrinning av
dagvatten mot omradet.

Darfor anser vi

att tomt 2:268 bebyggs som planerat enligt forslaget for skolverksamheten

att tomt 2:470, 1:6 och 2:14 inte skall bebyggas

att man klassar om tomt 2:470, 1:6 och 2:14 till naturskyddad mark

att man séakerstaller att tomt 2:470 inte tillhor skolgardsomradet

att man skall gora en ny artinventering i hela omradet, samt utéka denna till de
foreslagna forandringarna av tillrinningsomraden

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om skolans verksamhet samt friyta och

barnperspektiv, geoteknik och bergteknik, markféroreningar samt dagvatten- och
skyfall.
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Denna detaljplaneprocess har inget samband med detaljplan for skola i Djupedalsang.
Forvaltningen beddmer att skyfallssituationen inte kommer att férvarras av en eventuell
detaljplan avseende skola i Djupedalsang. Detta eftersom det aligger ett ansvar for
respektive detaljplaneprocess att inte forvarra skyfallsrisken for kringliggande
omraden.

Kommunen gor beddmningen att foreslagna byggratter inte anses innebara betydande
konsekvenser for miljo och klimat da detta galler i huvudsak befintliga byggréatter som
inte ligger inom de omraden som ar utpekade med naturvarden. Inga nya byggréatter
placeras i naturvardesobjekt. Sedan samradet har kompletterande utredningar for
naturvarden och geo- samt bergteknik tagits fram.

INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Forvaltningen bedomer att inga av de inkomna yttrandena kommer fran sakéagare. Detta
beror pa kommunstyrelsens beslut den 1 september 2022 om att planomradet delas pa
har minskat sakagarkretsen for planlaggningen av skoldandamal och idrottshall pa
Kullb&ckstorp 2:268.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA

21. Fastighetsagare Kullbackstorp 1:130, yttrande daterat 2022-06-16

Synpunkter pa plankartan: Sodra delen: Pa byggratten far man uppfora radhus (2-plan
med mojlig inredd vind) med nockhojd pa 9 m vilket kommer att skugga eftermiddags-
/kvallssolen for radhusen. Pa kryssomradet far det endast finnas komplementbyggnad
med totalhojd 4m. Om exploatdren nyttjar byggratten fullt ut s hamnar huset 10 m fran
Forbos enplanshus. Det innebér att uteplatsen till detta hus (det ndrmaste) kommer att
ligga i skugga. Vi vill att ni begransar denna byggratt till en vaning alternativt flyttar
den langre

Norra delen: Om exploatdren utnyttjar byggratten fullt ut sa kan de bygga ett 7
vaningshus (med takvinkeln 15°) som hamnar ca 20 m fran Forbos en- och tvaplanshus.
Det kan bli ett oangenamt mote med stor skillnad i skala samt att det blir valdigt mycket
insyn. Vidare sa kommer kvallssolen att forsvinna fran ett flertal bostader i omradets
norra del.

Vi vill att ni begransar byggrattshojden i den sodra delen (max 4 van) och behaller
mojligheten till 7 vaningar (23,5 nockhdjd, 15 ° -25 °) i den norra delen.

Efterfragade utredningar: Vi kraver att ni gor en volym- och solstudie med anledning av
planens paverkan och den stora skillnad i skala som planen i nuvarande utformning
innebar.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om skuggning.
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22. Boende Ankares vag |5, yttrande daterat 2022-06-20

Jag anser att omradet inte ska bebyggas da det finns ett rikt djurliv med manga fridlysta
arter. Det finns ocksa en god biologisk mangfald dven pa de orérda dangarna som
Naturcentrum AB inte ser som viktiga. Manga fladdermdss bland annat stor
brunfladdermus finns i omradet och jagar pa kvall- och nattetid. Omradet ar ett populart
strovomrade och skulle begransa manniskors ratt att rora sig i omradet. Manga barn
leker i omradet, spelar tennis och leker pa lekplatsen och mycket av marken anvands for
skolundervisning. Bebyggelse skulle paverka deras mojlighet till skolnara natur.
Byggbuller skulle paverka ett stort omrade for bade manniskor och djur och skulle vara
fara for halsan. Mangden trafik efter bebyggelse skulle paverka omradet i stora matt da
trafikflodet idag redan &r hogt.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, trafik, skolans verksamhet samt
friyta och barnperspektiv samt dagvatten- och skyfall.

23. Boende Ankares vag 31, yttrande daterat 2022-06-15

Protesterar mot planerad bebyggelse av omradet Valborgs kulle. Att i ett akut
klimatlage planera for okad valfrinet i kommunen for aldre vard och friskolor, dar det
inte rader brist pa antal platser maste vagas mot en hallbar klimatomstéllning, och inte
att bebygga ett omrade med hdga naturvérden.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv.

24. Boende Ankares vag 49, yttrande daterat 2022-06-23

Det planerade byggprojektet vid Valborgs kulle &r olampligt av flera skal. Omradet
hyser betydande naturvarden med ett flertal rodlistade fagelarter och atminstone tre
fridlysta groddjur. Vidare ar markforhallandena allmant besvérliga for byggnation
(dessutom har man noterat férekomst av tungmetaller) och det finns tydliga risker for
dversvamningar i omradet.

Vad géller naturvardena har dessa undersokts i en naturvardesbedémning (2020) och en
fordjupad artinventering (2021). Bada papekar att skogen i den norra delen av omradet
ar sarskilt skyddsvérd och har kategoriserats som naturvardsklass 3 (patagligt
naturvdrde). Artinventeringen anger att ”’Skogen i inventeringsomréadets norra del bor i
mojligaste man sparas som den ar” (sid. 15).

Bada inventeringarna ger forslag pa kompensationsatgarder om den planerade
byggnationen genomfors; dels for de skyddade och rodlistade arterna, dels for det
generella biotopskyddet. Kommunens planbeskrivning ger fa eller inga detaljer om
sadana atgarder utan hanvisar till en diskussion med lansstyrelsen efter
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samradsforfarandet (sid. 23-24, 34, 43). I planbeskrivningen nimns: “Kring ldgpunkten

i mitten av planomradet finns mojlighet att anlagga ny vatmark, exempelvis en damm,
som dels skulle kunna komplettera befintliga naturvarden och gynna fagel- och
groddjursfaunan...” (sid. 34). Det finns dock ingen motivering eller forklaring till varfor
en sadan damm skulle komplettera eller gynna den biologiska mangfalden i omradet.
Forslaget kénns darfér mest som en skrivbordsprodukt.

De tva naturinventeringarna ar baserade pa ett fatal besok i omradet och ger bara en
minimiskattning av vilka naturvarden som finns i planomradet. Saledes ar uppgifterna
om antalet par av olika fagelarter som anges i rapporten fran artinventeringen sakerligen
en underskattning, och det ar fullt mojligt att man kan ha missat skyddsvarda arter. Det
sistnamnda géller inte minst eftersom vare sig insekter eller daggdjur ingick i
artinventeringen.

Vidare forutsatter byggprojektet tva fordamningar utanfor planomradet: fran
Musikvégen i 6ster och fran Kvarnbacken i soder. Planbeskrivningen saknar en
beskrivning av konsekvenserna for véaxt- och djurlivet i dessa omraden.

Med utgangspunkt fran ovanstaende, yrkar jag pa att kommunen:

e Genomfor en ny och mer detaljerad inventering av planomradets naturvérden,
omfattande faglar, groddjur, daggdjur och insekter. Revir for rodlistade
fagelarter liksom individer av groddjur och deras lekplatser kartlaggs mer
noggrant (dvs. under langre tid) jamfort med tidigare inventeringar for att
mojliggora sékrare skattningar av populationsstorlekarna.

e | detalj redovisar vilka befintliga naturvarden som férvantas ga forlorade genom
exploateringen samt hur man avser att kompensera for de forlusterna.

e Utreder konsekvenserna for véaxter och djur av de planerade férddmningarna i
Oster och soder.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden och dagvatten samt skyfall.

25. Boende Ankares vag 59, yttrande daterat 2022-05-21
Jag tycker inte att detta ar en bra idé da mycket natur kommer att forsvinna. Varan utsikt
kommer att férsvinna helt och man forstor naturen.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

26. Boende Ankares vag 95, yttrande daterat 2022-06-12

Jag tycker att detta ar en mindre lyckad plats att bygga pa eftersom det ar vatmark som
bar med sig viktiga egenskaper och funktioner. For manniskor, djur, natur och klimatet.
Idag besitter vi kunskaper om vatmarker vi inte hade forr nér vi borjade utdikning och
dom kunskaperna kan vi inte forbise.
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Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbéckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

27.Boende Ankares vag 99, yttrande daterat 2022-06-21

Fastigheten bestar i dalen av en vatmark/torvmark som fungerar som en naturlig
kolsénka och 6versvamningsatgard. Det sker aven rening av féroreningar i grundvattnet
som avvattnas mot Vallsjon och sedan gar ut i Radasjon. Radasjon ar huvudvattentakt
for MolIndals stad och reservvattentakt for Goteborgs stad. Harryda kommun kdper &ven
mycket av detta vattnet.

Om platsen bebyggs — stora ytor hardgors — sa kommer grundvattennivaerna att sankas i
omradet. Detta kommer da leda till att koldioxid avgar till atmosféaren, det naturliga
oversvamningsskyddet forstdrs och det blir stor risk for att fororeningar som kommer
med dag- regn och grundvatten antingen I6ses ur materialet och /eller det nya fastnar
inte pa vagen utan tar sig ut vidare till huvudrecipienten Radasjon.

Pa grund av markens stora vattenhallande férmaga sa fungerar omradet aven som
klimatstabilicerande omrade. Jorden blir allt varmare och sana har omraden blir allt
viktigare for att halla temperaturen nere.

Radhusen som ligger nere i dalen ar byggda pa flytgrund vilket gor att de ar valdigt
kéansliga for fluktuationer i grundvattennivaerna. Det kan bli stora skador pa dessa hus
och detta far inte ske!

| omradet finns flera rodlistade samt skyddade arter sasom vanlig groda,
vattensalamandrar, paddor, adelguldbaggar, grongolingar, fladderméss, krakor,
bjorktrastar med flera. Ekskogen pa berget bakom Fridaskola ar gammal och bor inte tas
ner da manga naturvarden ar kopplade dessa miljoer. Risken ar valdigt stor, &ven om
nagra atgarder utfors, att dessa individer och ekosystem forstors for all framtid.

Awven hir vill styrande politiker bygga pa en fotbollsplan/idrottsarena som anvénds
dagligen av dels Batsmansskolan under idrott och raster, men éven av hela omradet runt
omkring for brannboll, fotboll och massa andra aktiviteter. Det &r en urusel idé att
bygga pa dessa planer, barnen kommer inte ha samma majligheter till vardagsmotion
och det kommer att paverka skolresultat och deras psykiska maende negativt. Pa
Fridaskolan uppger ni att barnen endast kommer att fa ca 23 m3 utomhusyta. Varfor ska
man minska sa kraftigt pa barnens ytor nar det faktiskt finns stora ytor idag? Det har ar
inte en storstad som Goéteborg eller Malmo, allt behdver inte bli sémre for barnen och de
som bor har hela tiden!

Trafiksituationen pa Batsmansvagen och Kvarnbacken ar redan idag véldigt anstrangd,
sarskilt i rusningstid och nar foraldrar till barn pa Fridaskolan stressade skjutsar och
lamnar sina barn. Det har kommer bli ohallbart med tanke pa alla andra byggnationer
som sker i MdInlycke, hundratals fler bilar ska ta sig via samma sma vagar och
flaskhalsar, utredningen visar att det kommer att 16sa sig, men det kommer inte fungera
i verkligheten.
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Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, trafik och parkering,
markfororeningar, skolans verksamhet samt friyta och barnperspektiv, dagvatten och
skyfall.

28. Boende Ankares vag 185, yttrande daterat 2022-06-23

Hoghus pa ca 27 meter dvs ca 10 vaningar passar ej in i befintlig byggnation dar hus ej
ar hogre &n 2 vaningar/ca 5 meter. Om man ska bygga ar det viktigt att bygga i samma
stil som 6vrig bebyggelse dvs mindre trahus som inte & mer an tva vaningar hoga.

Byggnationen kan skada hotade arter i de vatmarker som finns i det omrade som
planerar att bebyggas. Det ar viktigt att varna det lokala ekosystemet, som annars kan
asamkas stora skador vid den planerade byggnationen.

Végarna i omradet &r ej dimensionerade for den planerade bebyggelsen. Detta kan
medfora trafikstockningar i omradet da 200 nya hushall sannolikt innebar
uppskattningsvis minst 200 nya bilar som ska fardas till och fran bostaden varje dag.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, trafik och parkering.

29. Boende Ankares vag 191, yttrande daterat 2022-06-22

De tva hogre husen invid skogsbrynet kanns for hoga relativt resten av bebyggelsen i
omradet och vi anser att de bor vara lagre for att de béttre ska passa in. Vi anvander
flitigt GC-banan vid bade Kvarnbacken och Ankares vag och ser garna att man bevarar
en kansla av natur dar man gar och cyklar. Vidare anser vi att det bor anlédggas
solpaneler pa samtliga takytor dar det ar mojligt.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Kommunen har inte mgjlighet enligt plan- och bygglagen att stalla tekniska sarkrav pa
byggnader att de ska forsorjas med solpaneler eller liknande. Av detta skal har ingen
sadan planbestammelse lagts in.

30. Boende Ankares vag 193, yttrande daterat 2022-06-23

Det &r sjalvklart att staderna ska véxa. Men hur de gor det kan vara en stor fraga att
diskutera. Att gora tatare byggomraden kan knappast anses vara fordelaktigt for
befintliga och nya invanare. Enligt min mening ar det svart att se vilken nytta detta
byggnadsforslag ger de befintliga invanarna. Kan nagon summera for mig vad som
kommer att vara dessa fordelar jamfort med den befintliga situationen?
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Jag skulle ocksa vilja att ni ger argument for forslaget om hoghus (5 och 7 vaningar
hoga byggnader). Aven volymen pé byggnaderna stimmer inte 6verens med befintliga
konstruktioner. Ingenstans i naromradet finns bostadshus hogre &n 2-3 vaningar. Detta
ger en stark karaktar i kvarteren runt omkring, i mansklig skala, med stora gronomraden
daremellan.

Ert forslag pa skolomradet - sporthall, centrumbyggnad, skolgard, parkeringsplatser -
hade ni nagon form av diskussion med skolans representanter under designprocessen?
Byggde ert forslag pa nagot satt pa nagon feedback fran de som anvénder skolan varje
dag (elever, larare, personal)? Hur kan ni vara séker pa att ert forslag ar det basta for
skolans intresse?

Sporthallen presenteras i forslaget som en férman for hela samhallet runt omkring. Kan
ni klargora vem som ar tankt att ha tillgang till denna sporthall och nar under
dagen/veckan? Ar det bara for eleverna i skolan eller for alla som bor i omréadet? Vilken
typ av funktioner ar tankt att rymmas i centrumbyggnaden nara skolan? Vem kommer
att ha tillgang till detta center och igen, nar under dagen/veckan?

Forslaget innebar 200 fler hushall i omradet. Har ni undersokt om det kommer att finnas
tillrackligt med forskolor och skolor platser i omradet for de nya invanarna och de
befintliga?

Jag ser inga referenser till befintlig miljostation framfor Batsmansskolan i era
illustrationer. Den har miljostationen ar redan underdimensionerad for omradet. Det
finns ocksa textil uppsamlingslada och en paketpostlada. I texten star det att stationen
kommer att behallas dar denna ligger. Men om man tittar pa planen ar den inte markerad
dar och &ven en ny vag ska den ga precis pa den platsen. Hur har ni tankt kring att detta
fungerar i verkligheten? Ska de nya invanarna fa egna miljostationer?

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Skolan har framfort 6nskemal for planeringen av omradet, bland annat en ny storre
idrottshall. Inom barnkonsekvensanalysen infor samradet genomfordes en intervju med
skolpedagog pa skolan. Syftet med intervjun var att fa kunskap om elevernas nyttjande
av bade skolgarden och resterande omrade samt vilka sociala varden och utmaningar
som finns pa platsen. Dialoger med skolelever har déaremot inte genomforts inom ramen
for denna barnkonsekvensanalys da det huvudsakliga syftet for planlaggningen ar ge
forutsattning for att permanenta befintlig skolverksamhet. Planeringen av omradet
innebar en mangd olika aspekter som ofta ar i konflikt med varandra. Inom
detaljplaneprocessens olika skeden samlas information in som underlag till de
avvagningar som leder till ett slutgiltigt forslag som bedoms mest lamplig pa platsen.
Den huvudsakliga malsattningen har varit att mgjliggora ett permanentande av
skolandamalet samt mojliggora utbyggnad av gymnasieverksamheten. Av detta skal har
det funnits ett dnskemal fran skolverksamheten samt politiskt att planforslaget ska
majliggora en idrottshall som medger fullmattstorlek for idrottsaktiviteter.

Hur idrottshallen exakt kommer att anvandas regleras inte i detaljplanen. Tanken ar att
sporthallen ska anvandas av skolans verksamhet under skoltid. Under kvéllar och
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helger kan hallen hyras ut till idrottsforeningar eller andra intresserade for traningar
och matcher. Detta hanteras av fastighetsagaren for foreslagen idrottshall och styrs
inte huvudsakligen fran kommunen. For évriga synpunkter gallande skolandamal och
foreslagen idrottshall se tematiska svar avseende skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv.

Efter samradet har byggréatten som angavs skola- och centrumandamal strukits. Denna
har i huvudsak strukits for att mojliggora mer friyta for skolbarnen pa fastigheten. Av
detta skal bemots inte synpunkten om avsett innehall for centruméndamalet.

For vidare svar, se tematiskt svar om skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv, trafik och parkering.

31. Boende Ankares vag 199, yttrande daterat 2022-05-21

Hoghus &r det ni kan mena och det skulle verkligen inte passa in i omradet. Om det
skall byggas vore det lampligt om végar och korsningar far ordentliga cykel och
gangstrak samt rondeller for att fa den okade trafiken att flyta pa nagorlunda.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

32. Boende Batsmansvagen 4, yttrande daterat 2022-06-22

Manga olika groddjur har sitt fortplantningsomrade i detta omrade. Under de senaste
aren med torka har dessa djur haft det svart men bérjar nu 6ka i antal igen. Alla dessa
djur ar fridlysta! Vi har dessutom manga rovfaglar i omradet. | den del av omradet dar
det planeras att byggas hoghus finns idag en blandskog med ménga ekar och boktrad,
alltsa stora naturvarden. Flera artionden med giftigt lakvatten som lagrats i marken i
detta omradet fran gamla tippen.

Har det gjorts en konsekvensanalys av vad som hander i omradet runt Vallsjon vid en ev
paborjad byggnation av omradet?

Kommentar: Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, markférorening samt dagvatten och
skyfall.

33. Boende Batsmansvagen 10, yttrande daterat 2022-06-23

Otroligt ogenomtankt. Hur i all vérlden ska detta kunna goras med alla sattningsskador?
for och inte tala om alla 6versvamningar som blir da vi redan ar drabbade (mot gardet)
har vattenmangder pa tomten vid regn, sno fram till april-maj? Ligger ju trots allt redan
ca 40 cm "under mark™ idag och lera som ligger 7 meter rakt ner i jorden redan? Ska
grundvatten etcetera pressas upp "mer" mot vara hus? Urdumt och &r ju lage for
dversvamning oavsett vader. Ni véljer att forstora ett redan fullt Batsmanstorp och bara
"knd" in alla sorters hus och byggnader. Skdvla mark och forstér bade natur for bade
djur och manniskor. Med denna takt lar ni ju bli tvungna och bygga nan sorts bro for
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bilar etcetera da hur tanker och tror ni att ytterligare minst 100 tals bilister ska ut ur
omradet? Redan idag ar det troligt trafikerat fran alla hall och verkar som en
fruktansvart ogenomtéankt plan alltihopa. Finns sa mycket mer som talar emot och bara
"slarvsylta" och inga analyser etcetera pa omradet. Legat gammal tipp som overtéackt pa
gardet och vi har fridlyst mark etc. Nej tank om och gor rétt.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullb&ckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, trafik, markféroreningar, naturvarden
samt dagvatten och skyfall.

34. Boende Batsmansvigen |2, yttrande daterat 2022-06-23

Det ar fruktansvart synd att moderaterna vill skovla detta naturomrade. Har finns
mycket fridlysta djur som tex, hackspettar grodor radjur mm. Att betongléagga och
jamna skogen och dngen med marken kan aldrig géra sig ogjort. De som redan bor inom
detta naturomrade har redan problem med mycket vatten pa tomten och som kommer att
forvarras. Vi som bor har vid detta omrade maste formodligen flytta pa grund av all
miljoforstéring, buller, gifter, vatten som kommer att sldppas ut vid detta vansinniga
projekt. Alla som bor hér pa batsmanstorpet och dven vi motsatter oss detta projekt.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, markféroreningar, dagvatten och
skyfall.

35. Boende Batsmansvagen |4, yttrande daterat 2022-06-21

Vilken vansinnigt dalig idé att bygga 200 hushall pa gardet (sk Valborgs kulle) precis
bakom varat hus! Det kommer att bli totalt urbaniserat! Och bland husen som ska
byggas sa ar dar dessutom ett 27 meter hogt 7-vaningshus! Vi bor i Mélnlycke for att vi
trivs med och vill bibehalla den har bykanslan, det smaskaliga! Nu kommer det bli ca
1000 fler bilfarder/ dygn bara in och ut ur Batsmanstorpet!

Kommunen har fatt ett storhetsvansinne dar det bara ska byggas mer och mer;
prestigeprojekt! Men vi som bor har och gar och rostar ni maste lyssna pa hur vi vill ha
det fOr att trivas! Det kallas demokrati! Vi blir inte lyckligare for att MdInlycke blir for
stort - tvartom, da forsvinner sjalva charmen med Molnlycke, det smaskaliga dvs
livskvalité, men med narhet till storstan!

Det kommer bli sattningsskador och dversvamningsskador pa vara hus som ligger
narmast! Sattningsskador fran palningen. Gardet bestar av 7 m lera rakt ner i jorden och
sa torv under det- dvs sankmark! Det finns en anledning till att inget har byggts pa
gardet forut och det &r pga sankmarken med éversvamningsriskerna! Om engelska
skolan dessutom byggs blir det mer vattenfléde via dammen vid tunneln éster om
Batsmanstorpet och tillsammans med palningen sa kommer grundvattnet att pressas upp
mot vara hus! Jattedumt!!
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Fruktansvart buller under palningen! Vldigt obehagligt for oss som bor hér och vara
husdjur!

Sediment av daliga miljéamnen kommer rinna ut till vara vattendrag och sjoar. Det blir
samre kvalité pa vattnet i sjoarna och forre fiskarter. Dessutom tas vart dricksvatten ur
Finnsjon som kan komma att paverkas.

En dalig, ja slarvigt gjord miljoanalys &r gjord pa omradet. Inte ens hela omradet ar
tackt i miljoanalysen! Ekologin kommer paverkas avsevart och manga djur och insekter
kommer do ut. | omradet finns rod-listade arter av olika typer av baggar, och manga
amfibier. Dessa ar alla fridlysta! Daggdjuren sasom radjur paverkas i omradet ja hela
ekologin i gérde och skogen bakom.

Bade Furuhallskolan, furubackens forskola och Fridaskolan anvander skogarna dagligen
runtomkring bygget. Dar &ldreboendet ska byggas ar en valdigt speciell 16vskog och dar
ar Fridaskolan ofta med sina elever. Furuhéllskolan 1&r ut om allemansratten och fritids
har ocksa sin viktiga verksamhet i skogen nara tunneln vid backen. Dar vill de nu bygga
en gigantisk damm och lilla backen kommer bli en stor fors och oradet blir istallet
farligt att vistas i med tanke pa drunkningsrisk och det blir heller inte lika rofyllt. Som
laget &r i dag blir vistelsen i den skogen ett avbrott fran den materiella vardagen for
dagens unga generation. | den skogen kan de istéllet 1&ra sig om djur och natur och
gladjas av skogslekar sasom tradklattring, och hinderbanor med naturligt material
omgiven av en avkopplande miljo.

Det har heller inte skett nagon analys av djur, natur och ekologisk paverkan vid
dammutbyggnaden vid Axel Engdahls vag. Inte heller vid dammen som ska byggas vid
tunneln dster om Batsmanstorpet som jag precis har namnt.

Varfor Fridaskolan vill bygga en ny gymnastiksal vet jag inte. De har ju redan en stor
sadan. Men det bli valdigt ménga “multisporthallar” i MéInlycke. Trupphallen har nyss
byggts, padelhallen ar ocksa nybyggd, engelska skolan vill bygga en och sa Fridaskolan
vill bygga ytterligare en. Fridaskolan vill tydligen hyra ut den till olika féreningar sa de
ska kunna ut6va sina sporter kvallstid dar. Men vi som ar boende i omradet kommer
paverkas extremt negativt av trafiken till vart i dagslaget mysiga omrade med bykansla.

I var familj pa fyra barn anvander vi bade fotbollsplanen, lekplatsen och tennisbanan
valdigt frekvent. Skogen runtomkring ar ett andningshal och allt detta sammantaget
berikar var livskvalité. Forstor inte idyllen av Batsmanstorpet! Den urbanisering av
Madlnlycke som M vill géra kommer inte kunna tas tillbaka senare!

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik och bergteknik,

markféroreningar, trafik och parkering, skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv, dagvatten och skyfall.
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Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalséang inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

Forvaltningen har fatt i uppdrag att méjliggora en idrottshall for att
gymnasieverksamheten ska kunna utvecklas. Detta har varit ett 6nskemal fran bade
verksamheten samt en politisk malsattning.

Hur idrottshallen exakt kommer att anvandas regleras inte i detaljplanen. Tanken ar att
hallen ska anvandas av skolans verksamhet under skoltid. Under kvallar och helger kan
hallen hyras ut till idrottsforeningar eller andra intresserade for traningar och matcher
om fastighetsagaren 6nskar detta. Detta hanteras av fastighetséagaren och styrs inte
huvudsakligen fran kommunen. For 6vriga synpunkter gallande skolandamal for
Kullb&ckstorp 2:268 och foreslagen idrottshall se tematiska svar avseende skolans
verksamhet samt friyta och barnperspektiv.

36. Boende Batsmansvigen |4, yttrande daterat 2022-06-23
Innehallet i detta yttrande ar densamma som yttrande nr 35. Hela yttrandet och svar till
detta redovisas ovan under yttrande 35. Boende Batsmansvagen 14.

37. Boende Batsmansvigen |4, yttrande daterat2022-06-23
Innehallet i detta yttrande ar densamma som yttrande nr 35. Hela yttrandet och svar till
detta redovisas ovan under yttrande 35. Boende Batsmansvagen 14.

38. Boende Batsmansvigen |4, yttrande daterat 2022-06-23
Innehallet i detta yttrande ar densamma som yttrande nr 35. Hela yttrandet och svar till
detta redovisas ovan under yttrande 35. Boende Batsmansvagen 14.

39. Boende Batsmansvagen |4, yttrande daterat 2022-06-21

Jag och min familj bor precis framfor gardet och fotbollsplan. Det skulle vara hemskt
om 200 bostader helt plétsligt poppade upp och ndgot aldreboende. Vi har en katt pa 1
ar som har sitt revir i buskarna pa gardet. Och tankt pa alla sallsynta djur och insekter.
Tankt ocksa pa att rddjuren som betar dar. Och jag och mitt fritids brukar vara vid
skogen dar vid tunneln, aven barnen pa furubackens férskola brukar vara dar. Sa
hemskt. D& kommer det bli en strid strom. D& kommer det att vara farligt att vara dar
och mest for forskolebarnen. Varfor just framfor mitt och min familjs hus? Jag tanker pa
det varje natt innan jag ska sova. Ska varat fina géarde forsvinna? Snélla nej jag brukar
faktiskt lasa bok for naturen, radjuren och liven i skogen nér det regnar. Da kommer jag
behdva lasa bok for 200+ personer. Och med 6kad trafik. Jag ber er snélla nej! Vi bor i
Molnlycke for att komma ifran stor staden. Jag ber er nej!!!

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

40. Boende Batsmansvagen 14, yttrande daterat 2022-06-21
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Jag vill garna att ni inte bygger. Jag bor sa nara som man kan och jag vill hora hogt
buller. Varken fran tusen nya trafikanter per dygn eller fran palningsarbetet. Mitt hus
kommer att 6versvammas eftersom jag bor sa nara och det kommer bli fuktskador. Det
kommer att bli en stad dar det nu ar natur. Vi bor i Mélnlycke for att komma ifran
storstaderna. Med er plan blir det istéllet urbaniserat. Det ha skett en dalig miljoanalys
eftersom att djurlivet kommer att skadas. Jag kommer att sakna min tennisplan och
fotbollsplan dar jag spelar ofta.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbéckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik och parkering, naturvarden samt dagvatten
och skyfall.

41.Boende Batsmansviagen 16, yttrande daterat 2022-06-23
Jag onskar lamna foljande synpunkter pa den tankta byggnationen i omradet Valborgs
kulle.

Da jag ar boende pa Batsmansvégen sedan 12 ar med uteplats mot det tankta
planomradet har jag hunnit skaffa mig erfarenhet av &ngsmarken langs var baksida som
jag vill delge er eftersom sa stort ingrepp pa naturomradet som nu projekteras oroar mig
pa flera satt. Dels ar grundvattensituationen i marken problematisk och gor befintligt
bostadsomrade mycket sarbart mot férandringar av grundvattennivaer. Inte minst pga
jordens beskaffenhet (lera och torv) vilket vid grundvattenuttag skulle orsaka stora
konsolideringssattningar i omradet (aven krypsattningar).

Dels har vi ett rikt djurliv som &r 6nskvart att skydda, den tdnkta exploateringen av
marken innebér att forutsattningar forsvinner for grodor, paddor och salamandrar. Vi
har ofta besok i tradgarden av grodor, ibland dven paddor. En padda ar aterkommande
besokare under var tratrappa. Kommunen brukar klippa ner angen en gang per ar och vi
kan da se att angen ar hem at amfibierna da det efter klippning kan ses manga déda
grodor i omradet.

2015 gjorde Forbo en genomgang av omradet och klippte ned trad som blivit for stora
eller pa andra sétt storde. P4 min baksida fanns vid staketet mot angen en rad med
fullvuxna granar. Min grasmatta var mycket lattunderhallen men efter borttagning av
granarna blev grasmattan valdigt svarskétt da det bildades gropar och ojamnheter sa att
det inte gick att klippa med vanlig klippare. Forbo erbjod hjalp med att fylla pa med ny
jord for att utjamna men problemen kvarstod och tuvor som sag ut som vassliknande
viaxt slog upp. Under ett par ar hade jag ett jattejobb med att grava upp oonskad “vass”
och standigt kopa och fylla pa jord i gropar o forsankningar som blev. Ett nytt trad, en
sélg vaxte upp i tomtgransen och problemen minskade. Det visade sig behévas trad och
vaxtlighet for att jdmna ut variation i vattenfléden, om an lokalt. Att skdvla det stora
gronomradet skulle kunna innebara mycket stora bekymmer for befintligt
bostadsomrade da det har en viktig uppgift, att ta hand om och utjamna variationer av
vattenfloden.
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Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, naturvarden, dagvatten och skyfall.

42. Boende Batsmansvagen 18, yttrande daterat 2022-06-19

Jag undrar varfor ni maste bygga pa varje gronyta och dér pa valborgs kulle finns
massor med grodor paddor och ddlor. Sen har vi tornseglare, hackspett, grongolingar
och spillkrakor. Lite langre in pa gatan mot Lahall ligger en gammal soptipp som lacker
och har l&ckt ut fororeningar typ tungmetaller. Dar undrar jag om det foretag som gjorde
matningar har borrat tillrackligt djupt. I ravinen/bdcken har jag hittat nattslandelarver.
Sen blir det inte roligt att bo i varan lagenhet nar alla palar ska ner i marken med risk for
att grundvattnet trycks upp i lagenheten eller i tradgarden vem kommer sta for dom
kostnaderna nar grasmattan maste laggas om eller min kanin inte kan bo kvar pa
baksidan pga palning o vattenfylld tradgard. Man behover inte bygga pa varje litet
gronomrade som finns i kommunen.

Tank pa att detta &r ett rekreationsomrade

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, trafik, markféroreningar och
naturvarden.

43. Boende Batsmansvagen 20, yttrande daterat 2022-06-21
Jag staller mig kritisk till forslaget om nya bostédder samt sérskilt &ldreboende vid
Valborgs Kulle, av foljande anledningar:

e Jag ser en risk for markproblem i befintliga bostader dster om omradet, da detta
enligt forslaget inte utretts grundlaggande. Vid bygge med palning finns stor risk
att stora vattenflodena i marken, och narliggande fastigheter som star pa
flytgrund kan drabbas av sattningar. Darmed ser jag en risk for forsamring av
min bostad pd Batsmanstorpet, samt risk for kostnader for min hyresvard i form
av fastighetsskador etc, vilket kan drabba mig som hyresgast.

o Befintlig naturmiljo vaster om Batsmanstorpet forstors. Omradet ar idag
naturskont och ar dven ett viltstrak for djurliv som ror sig mellan omradena norr
och sdder om omradet.

e Marken oster om Fridaskolan &r daligt lampad for bebyggelse vad galler
barighet, vilket kréaver en byggprocess som kommer att skapa storningar for oss
nuv. boende, 6ver flera ars tid.

Jag staller mig dock positiv till byggnationerna for Fridaskolans verksamhet.
Kommentar: Noteras. Synpunkter som berdr utvecklingsférslaget for fastigheterna

Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.
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FOr vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, naturvarden samt dagvatten och
skyfall.

44. Boende Batsmansvagen 20, yttrande daterat 2022-05-25

Angaende Valborgs kulle, anser jag att man ej bor bebygga/fortiata omradet som aktuellt
forslag foreslar. Som boende idag upplever vi redan mkt buller, samt ovasen fran
befintliga skolverksamheter, dag som natt. Mer trafik samt byggarbete i flera ar kommer
gora hyresomradet forandrat. Vidare anser jag att man bor bevara naturvérdena, djurliv
samt rekreationen som ytorna ger for Batsmanstorpet. Jag tror ocksa att byggandet av
Sabo direkt i anslutning till Forbo Batsmanstorpets hus/lekplats, minskar attraktiviteten
samt trivseln for oss boende idag.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullb&ckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik och parkering samt naturvarden.

En bullerutredning har upprattats som visar att planforslaget uppnar gallande
lagstiftning och riktlinjer for buller.

45. Boende Batsmansvagen 24, yttrande daterat 2022-06-23

Som hyresgast pa Batsmansvagen 24 anser jag det vara hogst olampligt att bygga hér,
oavsett vad det ar. Ett aldreboende och hdghus, radhus samt allt annat sa néra ett redan
befintligt bostadsomrade ar helt fel. Att behdéva leva i dieselangor, buller, skakningar,
damm och obehag i ca 5 ar ar ett vansinne. Sa blir det for mig och alla som redan bor
har. Vill du som laser det har bo sa?

Det har inte gjorts tillrackliga undersokningar for att man ska anse att det 6verhuvud
taget gar att bygga har. Allt vatten som finns runt om skapar manga fragetecken, samt
att det &r ohalsosamt pa grund av féroreningar. Dessutom maste man ta hansyn till vart
naturliv, véaxtliv, djurliv. Det struntar ni i totalt, Flyttar man till MéInlycke vet man att
man behdver aka en liten bit, darfor skulle ingen opponera sig 6ver att aka nagon
kilometer extra om ett nytt bostadsomrade skulle finnas lite langre bort. Det maste
finnas ett ansvar nar det galler att bygga nytt. Vi bor i ett befintligt bostadsomrade som
ar sareget nar det galler naturen och miljon. Att gora ett sadant stort intrang med att
bygga nytt har ar helt enkelt oansvarigt och man ser inte paverkan av det i langa loppet.

Det finns inga fordelar med att bygga har. Det kommer att bli trangt, mycket av
dagsljuset kommer att doljas, Djurlivet kommer att paverkas mycket starkt i negativ
bemaérkelse. Likasa vaxt- och naturlivet 6ver lag. Vi har manga olika trad och vaxter
som éar dels fridlysta och sadana som ar séllsynta och behover bevaras. Jag som boende
pa Batsmansvagen opponerar mig starkt och motsatter mig den har byggnationen pa
Batsmanstorpet. Valborgs kulle &r pa andra sidan Mélndalsvéagen. Ta hansyn, tank rétt,
gor ratt. Pengar &r inte allt. Det maste finnas trivsel och harmoni ocksa. Det finns andra
omraden som &r battre ur miljosynpunkt, markférhallanden, djur och naturliv, samt
fororeningar att bygga pa.
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Dessutom kan sagas att man skulle satsa mycket mer pa kommunal skola och géra den
béttre, dn att satsa pa Fridaskolan som har forstort sa mycket redan i omraden runt om.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullb&ckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Detaljplaneprocessen avser endast att bedéma om anvandningen skola ar lamplig
markanvandning pa platsen. En detaljplan reglerar inte eller tar hansyn till om skolan
drifts av offentlig eller annan aktor.

For vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, trafik, markféroreningar och
naturvarden.

46. Boende Batsmansviagen 30, yttrande daterat 2022-06-23
Harmed motsétter vi oss den detaljplan ni nu gar ut med samrad om géllande
Kullbéckstorp 2:470 m.fl.

Vi anser att det kommer att bli avsevarda konsekvenser for oss boende i Batsmanstorpet
om Harryda kommun skulle bygga sa valdigt nara var bostad och vart bostadsomrade.

Risk for éversvamning

Vi som bor hér i nedre delen av Batsmanstorpet bor pa flytgrund med bottenplatta. Den
ar beroende av grundnivan och det kan bli stora problem om grundvattennivan andras.
Idag finns ett naturligt skydd mot 6versvamningar i vatmarken, vilket kan férstéras om
ni bygger som ni har tankt. Det kan da leda till stora 6versvamningar i vart
bostadsomrade.

Arter, vaxter och djur

Det finns manga rodlistade och fridlysta arter som har sitt boende hér. Nagra ar grodor,
paddor, grongolingar, bjorktrast med flera. Det finns ocksa en fin gammal uppvéxt skog
nara vart bostadsomrade med en naturlig back som bidrar till arternas 6verlevnad.

Att idag fa bo i Batsmanstorpet med den fina miljon runt omkring oss ar en forman. Det
finns inte manga platser kvar i Molnlycke dar det fortfarande finns kvar d&ngsmark, skog
och backar i nara anslutning till sitt boende. Omradet ett valdigt lugnt och tryggt, utan
biltrafik och buller.

Vi har ocksa en fin lekplats, basketplan, volleybollplan, tennisplan och fotbollsplan
utanfor vart boende som anvands av valdigt manga i omradet och ocksa andra i
naromradet. Allt detta foreslar ni nu att fordarva och ta bort och ersétta med ett sérskilt
gruppboende. Var ska alla vara barn kunna, leka, idrotta och réra pa sig under den tiden
det byggs under flera ar? Detta ar till nackdel for vara barn och alla andra som nyttjar
denna plats. Det &r aven en stor nackdel for Fridaskolan och Batsmansskolan som
anvander detta fantastiska aktivitetsomrade flera ganger per vecka.

Né&r kommunen nu vill bygga bort den fina miljén vi har omkring oss ar det for alltid.
Den miljon kommer aldrig att kunna aterskapas. En stor fordel att bo i vart fina
Batsmanstorpet ar mangfalden med bade naturen runt omkring oss, var fina béack, angar
och djurlivet nara inpa husknuten. Nar ni nu tanker en ny detaljplan, verkar denna
mangfald helt glémmas bort. Har ni tankt pa varfor sa manga vill bo i var kommun?
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Tror ni de flyttar hit fran den stora staden for att bo i hoghus? Det byggs stort och
mycket och det k&nns som den viktiga delen med grona kilar, blandad natur i nérheten
till bostaderna néstan helt gloms bort. Det ska vara hoga hus, tata bostdder med betong
utan gronomraden. Hur bra mar vara barn i sddana omraden?

Trafiken

Hur har ni tankt att l6sa trafikfragan med sa manga bostader? Trafiken ut mot
Molndalsvagen &r redan idag tat speciellt nar barn ska till och fran Batsmansskolan och
Fridaskolan. Planerar ni nu att bygga ytterligare 200 bostéder till, finns det ingen
mojlighet att varken komma in eller komma ut fran vart bostadsomrade med bil. Det
kommer paverka miljon valdigt negativt med en massa tomgangskorning och trafikkaos.

Slutsats

Med detta vill vi séga, att tank om och gor ratt. FOrstor inte vart fina omrade med en
nybyggnation som kommer totalt forandra miljon negativt bade for oss manniskor som
bor hér, men ocksa for vaxter och djurliv. Det kommer bli ohallbart att kunna bo kvar i
Batsmanstorpet med risken for dversvamningar, trafiken och en férsamrad levnadsmiljo
for oss och vara barn.

Tank pa att det fina och unika med Malnlycke &r sma villakvarter i samspel med
naturen, mangfalden, sjoarna och djurlivet. Bygg inte bort det som gér Molnlycke sa
speciellt.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik, trafik och parkering samt
dagvatten och skyfall.

En bullerutredning har uppréttats. Den visar att planforslaget féljer gallande
lagstiftning och riktlinjer for hantering av buller.

47.Boende Batsmansvagen 36, yttrande daterat 2022-06-19

Jag motsatter mig ett bygge som tar bort den lilla sol jag har pa eftermiddagen.

Djur och natur blir paverkad. Valdigt sallsynta arter finns i omradet. Grundvattnet
kommer bli paverkat av alla tungmetaller som ligger i mossen efter ar av ner skrapning
fran Lahallstippen. Lat det vara som det ar tack.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar markfororeningar, naturvarden samt dagvatten och
skyfall.

48. Boende Batsmansvagen 42, yttrande daterat 2022-06-07
Jag séager nej till ett byggande som hotar naturvarden och byggnader i Batsmanstorpet
och pa Ankares véag. Det kommer orsaka 6kad biltrafik pa Kvarnbacken, kan komma att
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medfora séattningsskador pa grund av palningsarbete som skall géras samt
bullerpaverkan av palning under byggtiden. Det finns osakerheter vad géaller
dagvattenanalys och dversvamningsriskerna, tvivelaktig utredning av miljopaverkan pa
djur och vaxtliv, avsaknad av utredning pa insekter och daggdjur i omradet. Ingen
analys av djur med ny férdamning vid Axel Engdals vég. Ingen analys av djur med ny
fordamning Gster om Batsmanstorpet och paverkan pa lagenheter pa Batsmansvégen
med nytt 6verflédesomrade precis utanfor.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som ber6r utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, trafik och parkering,
markféroreningar, naturvarden samt dagvatten och skyfall.

49. Boende Batsmansviagen 52, yttranden daterade 2022-06-23 och 2022-06-23
Skrivelse 1

Djurliv

Déggdjur

Det saknas daggdjursinventering av forekomst och deras vandringsstrak i omradet av
bland annat alg, radjur och rav. Det finns stor férekomst av Stor brunfladdermus som
jagar over forslagsomradet kvalls och nattetid. Storre utredning behdvs angaende vilka
arter som ar forekommande i omradet &n vad som gjorts av Naturcentrum AB.

Amfibier

En stor mangd av Mindre vattensalamander férekommer mitt i omradet och ar
hansynskravande pa grund av fridlysning. En byggnation i omradet kan kollapsa
bestandet helt genom ytterligare utdikning och ombyggnation av dagvattendammar. En
stor mangd grodor och paddor lever i omradet da tillgdngen pa foda och lekytor &r stora.
Inventeringen som gjordes av Naturcentrum AB bor i sin helhet forkastas och en ny
genomfdras under en flerarsperiod for att helt bekrafta forekomst av bland annat
Akergroda och Stérre vattensalamander.

Fagelliv

Det forekommer hog artrikedom i foreslaget omrade med bland annat storre hackspett,
mindre hackspett, bjorktrast och tornseglare, samt manga smafaglar och kattuggla. Det
finns flera hackande par av Grongdélingar som inte redovisats av Naturcentrum AB.
Unga Grongolingar observeras i gréaset jaga insekter efter att de flytt boet men fortsétts
ges stodfoda av foréldrarna.

Manga hackande hackspettar i naromradet som soker foda i huvudsak pa Kullbéackstorp
2:14, 2:470

Aven Rérhona har observerats i omradet och hickat i dammen omradet éster om
forslagsomradet. Detta fynd finns inte med i inventeringsunderlaget fran Naturcentrum
AB. Dessa ar beroende av den nuvarande fordamningen pa Kullbéackstorp 1:6.

Det observerades fa Tornseglare i omradet vilket ar motstridigt de rika observationer
som gors dagligen under sommarhalvaret. De forslag som gjorts skulle ocksa minska
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dess tillgang pa foda pa Kullbackstorp 2:14 och 2:470 samt 6ppna vattenspegel som
kravs for deras vattentillgang.

Spillkrakan som har observerats antas inte ha hackningsomrade pa Kullbackstorp 2:14.
Birdlife:s végledning for spillkrakan ar ett revir pa 4-10 km?2. Uppmitt omrade enligt
Lantmateriet ar hela skogsomradet nastan 10 km?.

Fageldirektivet
| SLU:s fageldirektiv listas de faglar som ska bevaras och dess miljo. Foljande faglar i
fageldirektivet listas av Fordjupade artinverteringar utford av Naturcentrum AB:
e Nattskarra
e Spillkraka
e Tornseglare
Darfor bor omradet forbli oexploaterat.

Insekter

Déa omradet i huvudsak Kullbéckstorp 2:470 stort sett varit orort i 6ver 30 ar bor en
insektsinventering goras, den rédlistade Adelguldbaggen finns observerat i
Artdatabanken 2020 i naromradet. En grundlig insektsinventering maste genomféras for
att bekrafta forekomst av skyddsvarda insekter i férslagsomradet. Dammarna ar viktiga
omraden for bland annat Trollslandor (Odonata), att stora dammen i omradet skulle
paverka dess redan nu etablerade forekomst.

Reptiler
Kopparddla forekommer ocksa i ndromradet.

Vaxter

Dokumentationen som publicerats saknas en inventering av vaxter i omradet helt. Det
maste dven utredas vilka lavar och mossor som férekommer. Den ober6rda angen pa
Kullb&ckstorp 2:470 &r enligt Naturcentrum AB inte av storre vérde idag, den har varit
en skyddad biotop for insekter och Orter varit orord i 30 ar. Det som referats till
jordbruksmark forsvann redan med detaljplanen 1987 nér det bebyggdes dér
Fridaskolan star idag. Ekonomikartan fran 1975 har tydligt utméarkt vad som var
jordbruksmark i omradet.

Skola

Omradet i sin helhet bor inte bebyggas med bostader undantaget behovet for skolans
idrottshall Kullbackstorp 2:268 som inte ligger inom samma paverkade omrade. Skolans
omrade ar dock for litet for den verksamhet de vill bedriva enligt
Barnkonsekvensanalysen. Det bor aven ifragasattas om skolans verksamhet kan
fortsatta pa foreslagen plats da det idag har observerats bade Kvicksilver och Bly i
mullomraden. Sanering rekommenderas men ar det tillrackligt i sakerhetsperspektiv for
liv och hélsa i omradet?

Miljo

Lahallsdeponin

I rapporten Markmiljéundersokning Valborgs Kulle Dnr: 0418/18 410 skrivs foljande
sidan 23:

Det foreligger vid provtagning av jord alltid en risk for att omraden med sarskilt laga
eller hoga halter kan ha missats vid undersokningstillfallena. Da omradet ligger nara
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Lahallsdeponin som var i bruk mellan 1953-1971 och omradet kring foreslagen plan
inte exploaterades forran 1987. Ekonomikartan 1975 visar var backarna tydligt
strommade och likasa lakvattnet fran Lahallsdeponin, Det finns stora risker att
torvmaterialet &r mer fororenat an vad undersékningen visat. Vilka ansamlingar av
fororeningar finns i botten torvmaterialet? Storre fororeningsanalys av tungmetaller pa
djupare niva an 3 meter som gjordes 2020 ska prioriteras. Lansstyrelsen Vastra
Gotaland har papekat detta (Diarienummer 402-48812-2021).

Ljus

En solstudie finns inte med i materialet och visar inte hur befintlig bebyggelse kommer
att paverkas. Avsaknad ljusféroreningsanalys. Forskning visar att vi som méanniskor
paverkas av mer artificiellt ljus. De nattlevande djuren paverkas avsevart mer och en
studie kring detta bor genomforas.

Geoteknik

Den geotekniska undersdkningen beskriver storre delen av omradet "Dammet” som
instabilt for bebyggelse om inte palning utfors. Rapporterna pekar kraftiga
sattningsskador i befintlig bebyggelse och modellerna fér nybyggnation &r tveksamma.
Vilken atgardsplan finns for befintlig bebyggelse da stora delar i omradet lider av en
dversvamningsrisk om marknivaerna skulle férandras.

Bebyggande och palning kommer orsaka kraftigt buller i ett stort omrade och
bebyggelsen i hela omradet &r av smahus av trahuskaraktéar och darfor skada manniskors
halsa under byggperioden. Aven hackande djurliv skulle storas av byggbuller och
tillgangen pa foda minska vid exploatering av markytan.

Hantering av mark

Kommunens hantering/slagning av markerna pa Kullbackstorp 2:14 har lett till en
minskad biologisk mangfald sa endast hoga grassorter forekommer. Kommunen har
genom dalig markunderhall skapat en forutsattning att avsiktligt exploatera omradet.
Stenrosen som forekommer &r biotopskyddade da norra Kullbackstorp 2:14 tidigare
varit betesmark.

Vattenforing

Vattenforingen ar begransad i ett stort omrade da avrinning fran bland annat myrmarken
vid Djupedalsskolan/Furuhallsskolan mot Lindbladska sker idag i back och kulvert
under befintlig bebyggelse, tillrinning fran vatmark nordost om féreslaget omrade samt
dagvatten/back fran Djupedalsang. Ytterligare dranering kommer ha stora konsekvenser
for fridlysta arter samt en dkad Gversvamningsrisk i befintlig bebyggelse da avrinningen
ner till Vallsjon redan idag & mycket begransad. Okad bebyggelse i den omfattning
som foreslaget minskar ocksa den naturliga draneringen till grundvattnet i omradet.
Med de forslagna fordrojningsdammarna har ocksa inte analyserats erosions- och
skredrisker i backravinen i Lindbladska och gamla Lahallsdeponin (EBH-stddet ID
154772, MIFO-1D F1401-2006).

| form av regn har ett arsmedelvarde 2017-2021 undantaget sné i omradet 633,52 mm
observerats. Da sno inte kan vara med i berakningen pa grund av begransning av
utrustning kan arsmedelvérdet berdknas mycket hogre an observerat medelvarde fran
regnmatare, se bifogad tabell Regnobservation Batsmanstorpet.xls). Boenden hanvisar
till text i rapporten Markmiljéundersokning Valborgs Kulle Dnr: 0418/18 410 pa sida 9.
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Arkeologi

Omradet Kullbackstorp 1:4, 1:7, 2:14 m.fl. finns bekréftade lamningar bland annat
boplats av obekraftad karaktér. | Kullbéckstorp 2:470 behéver en ytterligare arkeologisk
undersokning for att dokumentera eventuella fornlamningar da omradet inte ingick i
undersokningen genomford av Bohuslans Museum 2014. En ny arkeologisk
undersokning gors pa Kullbackstorp 2:470 samt att kommunen begér in prover for C-14
datering fran Bohuslans museum (RAA-nummer: Rada 82, RAA dnr: 3.4.2-3458-2014)

Kvalitetsbrister av dokument
Samradsdokumenten har stora kvalitetsbrister i dokumenten foreslagna darfor bor goras
om:

Karta som anvants i Planbeskrivningen innehaller inte rattighetsagarhanvisning och kan
inte anvdndas som dokument i samrédet. Saknas hanvisning till “© OpenStreetMap
contributors”.

I sin helhet bor alla dokument dir referensen Valborgs kulle” forkastas da omradet ar
Dammet och del av Stora Kullbackstorp samt Batsmanstorpet.

Sakfel som ”Lindblandska skogen™ ska ocksé forkastas d& dessa inte haller den kvalitet
som krévs frdn dokumentation som getts ut i "Barnkonsekvensanalys”
Saknas koordinater till plats dar fagelinventeringen utférdes 2020.

Forslag

e Att Harryda kommun atar sig uppdraget for en fullstandig fororeningsanalys i
torvlagren ner till den glaciala leran pA Dammet Kullbackstorp 2:14.

e Att skolan avgransas till endast Kullbackstorp 2:268 samt antalet elever moter
den rekommenderande utomhusytan for skolverksamhet per elev enligt
”Barnkonsekvensanalys”.

o Att fororenade omraden pa Kullbackstorp 2:268 stangs av fram tills sanering ar
utford.

e Att skolans idrottshall byggs men med kommunalt &gande.

e Att nya utredningar gors for att minska den redan 6kade biltrafiken.

e Att nya artinventeringar av reptiler, daggdjur, amfibier, fjarilar, skalbaggar,
mossor och lavar bor genomforas.

e Att avsla forslag till bostider och SABO pa tomterna Kullbickstorp 2:14, 2:470
med hanvisning till Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 3, 6 88 och Miljobalk
(1998:808) 3 kap. 6 §

e Att Harryda kommun genomfor en MKB (miljokonsekvensbeskrivning) da
planen innefattar atgarder utanfor foreslagen plan.

Skrivelse 2

Frangar omrades karaktar

Detaljplanen for omradet som skall bebyggas beskriver att det &r ca 200 bostader som
skall byggas. Merparten av dessa kommer vara 15 meter upp till 27 meter, endast nagra
fa ar max 9 meter. Detta medfor ett omrade med 5 — 8 vaningar i hoghusformat.

Detta medfor en betydande karaktarsférandring mot narliggande omraden
Batsmansvagen bestar av radhuslagenheter pa 1 — 2 vaningar

Zara Backmans vag bestar till merparten av villor pa 2 vaningar.
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Okad rorelse (bilar, cyklar, gdende, bussar)

Langs med Kvarnbacken gar idag en delad cykel och gangbana. Den ar redan idag
frekvent anvand av cyklande till/fran jobb, cyklande till/fran de tva lokala skolorna
(Fridaskolan och Batsmansskolan) samt gaende till/fran de lokala busshallplatserna
Batsmansvagen och Kvarnbacken. Redan idag ar det en trang passage vid passering av
gaende vid busshallplatsen Batsmansvagen. Enligt Bilaga 2 — Planutformning i PM
Trafikutredning kan man se att inga atgarder &r att forandras mer an utfarten fran nya
planerade bostadsomradet till Kvarnbacken.

Det kommer i och med detaljplanen ga fran en utfart (nuvarande till/fran Fridaskolan)
till tre utfarter.

e Ny in/utfart till nya bostadsomradet.

e Ny in/utfart till Fridaskolan.

e Ny in/utfart till sporthall och eventomrade.

Alla dessa korsningar kommer behdva utredas narmare dar passagen vid
busshallplatserna ékar med fler elever och boende som aker kollektivtrafik. Den dkade
andelen utfarter saknar dven utredningsforslag pa hur man sékerstéller en saker
cykelpassage. Den saknar dven en utredning pa mangden cykeltrafik langs med
Kvarnbacken.

Artutredning

Den artutredning som gjorts for detaljplanen gjordes under mycket ogynnsamma ar for
de amfibiedjur som lever i planomradet. Inventeringen som gjordes av Naturcentrum
AB bor darfor helt forkastas och géras om. En ny inventering skall goras under flera ar
och vara mer detaljerad for att aven inkludera de daggdjur som ror sig i omradet.

De planer som finns for att sakerstalla att omradets amfibier kan dverleva trots stor
forandring med dikning saknar beskrivning pa hur den planen skall genomforas. Det
kommer behovas gora atgarder manga ar innan omradet byggs och aven sakerstallas i
efterhand.

| omradet ror sig flera olika daggdjur som anvander marken for foda. Bland annat rav,
alg, radjur, igelkott och gravling. Dessa har inte tagits i beaktning alls. Man har
dessutom inte tagit i beaktning vad framtida ljusféroreningar skulle paverka omradets
fladdermaoss.

Faunautredning

Angsomradet pa 2:14 och 2:470 &r idag ett stort &angsomrade med mycket olika véxter
och fauna, detta trots kommunens flerariga misskotsel av angsomradet. Omradet
skdvlas pa vaxter med akergrasklippning pa tomten 2:14 utanfor Batsmanstorpet. Nagot
som medfort en betydande minskning av artrikedom, bade pa véxter och insekter.
Omradet pa ostra sidan av 2:470 har under langre period varit innanfor stangsel och
dven om omradet nu ar allméant tillgangligt har detta gjort omradet till mindre paverkat.
Detta omrade bor bevaras som det &r idag.

Dagvatten

Soder om planomradet finns idag fortfarande en gammal deponi, Lahallsdeponin.
Denna deponi lakar fortfarande ut vatten via dammen vid Axel Engdals vég.
Planbeskrivningen detaljerar att en 6kad fordamning behdvs for att sékerstélla att nya
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planomradet inte Gversvammas. Vattennivan skall enligt detaljera 6ka med upp till 0,5
meter. Det saknas har en utredning pa hur djur och natur paverkas, da det endast gjort en
inom planomradet. Det saknas &ven en utredning hur narliggande fastigheter kommer
paverkas av den 6kade vattennivan.

Oster om planomradet finns idag en dagvattenfara genom ravinen mellan
Batsmanstorpet och Musikvégen. Planbeskrivningen detaljerar hér ett behov av en
fordamning, nagot som inte finns alls idag. Denna fordamning skall halla 4000m3
vatten, med en ¢kad vattenniva éver 0,5m. Aven har saknas en utredning pa hur djur
och natur paverkas av den okade vattennivan.

Forgiftad mark

Omradet for detaljplanen inkluderar en gammal deponi, Lahallsdeponin. Denna har inte
tagits i tillrécklig beaktning med hur mojliga miljogifter kan ta sig ut i Vallsjons
vattenomrade. Det framkommer &dven i planbeskrivningen att flera tungmetaller och
kemikalier har patraffats inom planomradet, framst vid byggnationen av nya
idrottshallen pa Fridaskolans omrade.

Det saknas en ordentlig geologisk undersokning for hur gifter i marken inom
planomradet Dammet kan paverkas av forsankt grundvattenniva. Det saknas dven hur
forandringen av dammen vid Pottebo/Kvarnbacken paverkar eventuella miljogifter fran
Lahallsdeponin.

Utover detta saknas aven riskanalys pa hur man loser omradet med elever pa
Fridaskolan under en byggnation och sanering av marken som maste goras.

Gronytor och tennisplan i norra delen

I den norra delen av detaljplanen finns idag en tennisplan och en stor grésyta som
anvands av boende i Batsmanstorpet med omnejd. Det ar vetenskapligt bevisat att
gronytor och natur ar viktigt for manniskors valmaende, speciellt unga. Omradet ar inte
bara en yta for tennis, brannboll, kubb eller liknande rorliga aktiviteter, det ar dven en
mycket uppskattad och god plats for nattlig observation av natthimlen tack vare dess
placering dolt fran ljusféroreningar fran Goteborg.

Att ta bort detta omrade kommer ha en negativ inverkan pa bade boende och
naturvéarden. Naturen bakom och runt tennisplanen &r idag en viktig biotop for groddjur,
och bor enligt detaljplanens utredning inte bebyggas dver huvud taget.

Kulturvarden

| planomradets norra del finns forslag pa att bygga tva hoghus pa tomten 2:470. Pa
denna plats finns idag en stenrésgardsgard. Det ar av stort kulturellt och historiskt varde
att dessa inte forstors. Det framkommer dven att Bohuslans museum som gjort en
arkeologisk utredning inte varit med pa sandlistan eller blivit informerad om
byggplanerna. Bohuslans museum gjorde 2014 en arkeologisk utredning som anvands
som underlag i denna planbeskrivning. Dock dr denna inte komplett da delar av tomt
2:470 da fortfarande var skyddad mark och inhagnad. Darfér saknas det en korrekt
arkeologisk utredning inom detta omrade.

Barnkonsekvens analys, skolor och grénytor
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Detaljplanens barnkonsekvensanalys faststéller att omradet for skolelever kommer
minska och inte uppfylla de riktlinjer som krévs for att elever och natur skall kunna
samverka utan skador pa endera. Elevernas behov av tillrackligt utrymme och skog &r
mycket viktig.

Man kan dven lasa att Fridaskolan idag anvander grénytorna vid tennisplanen mot
Batsmanstorpet for rekreation och uthildning samt att Batsmansskolan anvéander den
grusplan som finns i sodra delen av omradet. Att géra om detta omrade till en
fotbollsplan/spontanidrott kommer gora att tva skolor samt ett 6kat antal boende nu
behdver samsas om samma yta. Detta kommer med hog sannolikhet skapa en viss
problematik av sakintressen. Ytan ar helt enkelt for liten for att tdcka upp det behov som
kommer finnas, speciellt da Fridaskolan aven planerar att bygga ut for fler antal elever.
Det beskrivs att de elever som kommer fran oster till skolan med stor sannolikhet
kommer gena genom Bétsmanstorpet via SABO och de tva nya hdghusen som planeras
i detaljplanen. Detta innebar att man kommer ha ett 6kat antal cyklande och gaende
genom detta strak. Da hoghusens entréer planeras mot soder mellan hus och parkering
kommer det med stor sannolikhet innebéra risker for oskyddade gaende och cyklister i
omradet.

Den planerade idrottshall som skall uppforas pad omradet for Fridaskolan kommer
minska elevers utomhus yta och med stor sannolikhet gora att dessa drivs ut utanfor
omradet for skolgarden. Det ar aven brister i den kemikaliska utredningen hur man
tanker genomfara en byggnation av denna byggnad med elever i planomradet under
saneringstiden och hur de skyddas mot skadlig exponering av miljégifter. En eventuell
idrottshall och centrumbyggnad bor &ven drivas i kommunal regi.

Forslag till kolsanka

Storre naturliga omraden som kan hjélpa att binda koldioxid &r av storsta vikt i dag.
Omraden som den pa Dammet (2:470, 1:6 och 2:14) bor darfor bevaras och istéllet
utredas for ett mojligt naturomrade som aven fungerar som en naturlig kolsénka.

Solljus

Detaljplanen saknar helt en solljus studie for att se hur befintliga bostader paverkas av
nya hoghus under aret. Flera bostader pd Batsmansvagen kommer riskera att hamna i
direkt skugga.

Slutsats
Med ovan underlag som beskrivning anser jag darfor:

e Att hojden pa omradets detaljplaner anpassas till omkringliggande omradens
karaktar.

e Att gora en sakrare l6sning for omradets busshallplats Batsmansvéagen da en
okad befolkning kommer stalla hogre krav pa sékerhet pa delade
gang/cykelbanor.

e Att ge forslag pa sékrare utfarter i detaljplanen dar cykeltrafiken skall prioriteras
och att utformas for att cykeldverfart med skyltning for cykeltrafik skall vara
standard.

e Attinventeringen for artinventering och fordjupad artinventering forkastas i sin
helhet.

e Att en ny inventering dar bade amfibier och daggdjur ingar under en langre
utredningsperiod for att arsvisa avvikelser inte skall ge felaktigt utslag.
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e Att en ljusfororeningsutredning genomfors for att se eventuella skador pa
nattdjur

e Att man genomfor en faunainventering och insektsinventering.

e Att man gor en utredning pa hur marken missgynnats av kommunens misskotsel
under flera ars tid samt angsomradets potential for insekter vags in.

e Att artinventering och djurinventering samt faunainventering och
insektsinventering inkluderas aven for omradet soder och éster om planomradet
dar 6kade fordamningar paverkar narliggande omraden.

e Att en utdkad geologisk och kemikalieanalys genomfors for hela planomradet
och utokas till forandringen av fordamningarna 6ster och séder om planomradet
samt dess konsekvenser pa avrinning till Vallsjon.

e Atten risk och konsekvensanalys tas fram for hur saneringen inom Fridaskolans
omradet skall genomforas med hansyn till det 6kade antalet elever och minskade
ytorna for dessa.

e Att detaljplanens norra del inte bebyggs for att bevara de naturvarden och
friluftsytor som finns idag.

e Att detaljplanens norra del med hoghus inte bebyggs pa grund av de hga
naturvérden for amfibiedjur, ddggdjur och insekter samt arkeologiska varden.

e Att Bohuslans museum far i uppdrag att genomfora en uppdaterad arkeologisk
utredning for hela planomradet och de omraden som berdrs av byggnationerna.

e Att i narmare detalj utreda hur man motverkar 6kad oskyddad cykeltrafik i
omradet genom Batsmanstorpet mot Fridaskolans omrade.

e Att detaljerna for byggnationen av ny idrottshall behdver specificeras for hur
man kommer sékerstélla elevers halsa under sanering och byggprocess.

e Att idrottshall och centrumbyggnad skall drivas i kommunal regi.

e Att beskriva hur man kommer sakerstalla elever pa Fridaskolan har tillrackligt
med rastgard utan att paverka narliggande naturomraden negativt.

e Att tomt 2:470, 1:6, 2:14 bevaras som naturomrade.

e Atttomt 2:470, 1:6, 2:14 utreds for en mojlig naturlig kolsanka.

e Atten solljus studie gors.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, trafik, geoteknik, markféroreningar,
skolans verksamhet samt friyta och barnkonsekvenser, skuggning, samt dagvatten och
skyfall.

Naturvardesinventeringen foljer Svensk Standard och &r korrekt upprattad av
Naturcentrum AB.

Lansstyrelsen har som bevakande myndighet gallande kulturmiljévarden yttrat sig 6ver
planforslaget och inte haft nagra invandningar pa planforslaget utifran ett
kulturmiljéperspektiv. Lansstyrelsen har bedoémt att inga ytterligare arkeologiska
undersokningar behdvs.

En solstudie har inte bedémts behdvas i samband med att planomradet har minskats till
att endast berdra ny skola och idrottshall.
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Kommunen och Lansstyrelsen har bedémt att planens konsekvenser ar mojliga att
hantera och bedéma utan att gora en miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplaneprocessen avser endast att bedéma om anvandningarna skola och
idrottshall ar lamplig markanvandning pa platsen.

Detaljplaneprocessen avser endast att beddma om anvandningarna skola och
idrottshall ar lamplig markanvandning pa platsen. En detaljplan reglerar inte eller tar
hansyn till om verksamheten driftas av offentlig eller annan aktor.

I granskningshandlingen har hanvisningar for kartor och bilder fortydligats.

Begreppsanvandningen i planbeskrivningen har setts dver till granskningshandlingen.
Tillimpningen av begreppet “Valborgs kulle” innebdr inget skdl for att handlingar ska
kunna forkastas. Det ligger inom kommunens handlingsutrymme att kunna dopa
projektet till ett lampligt namn. Felaktigheter gallande eventuella kallhanvisningar ar
inget skal for att ett planforslag inte kan godtas sa lange som underlaget plan- och
bygglagens tydlighetskrav, vilket det gor.

Artinventeringen har tagits fram enligt gallande standard som var aktuell vid
framtagandet.

Den geotekniska utredningen framtagen infor granskningsforfarandet visar pa att
foreslagen bebyggelse i granskningsforslaget inte innebar 6kad risk for sattningar.

Genom planbestammelse om att bygglov for avsedda andamal inte far ges forran
sanering av markfororening sker sékerstalls att sanering sker av markfororeningar.
Markfororeningen ar for narvarande en tillsynsfraga for kommunens miljé- och
halsoenhet for att en sanering sker.

50. Boende Batsmansvagen 58, yttrande daterat 2022-06-20

Jag anser att effekterna av palningen som kravs for dom sanka partierna av planerat
omrade inte &r tillrackligt utredda avseende effekt pa narliggande bebyggelse,
grundvattenpaverkan samt fororeningar som frigors vid djupare markarbeten med tanke
pa gamla tippen och fororenade schaktmassor som deponerats i naromradet.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om markfororeningar.

51. Boende Batsmansvagen 60, yttrande daterat 2022-06-22
Synpunkter angéende den tdnkta byggnationen pa ”Valborgs kulle”.

Olampligt byggomrade

Utredningar pekar ut omradet som olampligt att bebygga bland annat for att:

Forgiftad mark pa omradet maste gravas bort samtidigt som barn fran forskolealder till
och med gymnasieskola dagligen vistas direkt i omradet. Riskanalys saknas. Skydd
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maste byggas for inkommande lakvatten fran gammal deponi med bland annat
industrigifter. Djur- och miljéanalys behdvs. Férddmning for att skydda mot
éversvamningar maste byggas. Enda placeringen av férdamningen ar en vasentlig del av
ett rekreationsomrade som anvands flitigt av narboende fran flera bostadsomraden.
Paverkansanalys for manniskor, djur och véxtlighet saknas. Palning kravs for att skapa
stabil byggrund (4 palar per kvadratmeter ner till 20 meters djup). Analys av risk for
éversvamning och skador pa omkringliggande fastigheter saknas.

Kraftigt 6kad trafik dér sakra l6sningar inte presenterats. Redan idag &ar
trafikbelastningen ett problem vid cirkulationsplatsen Kvarnbacken och vid Fridaskolan
och vid Batsmansskolan. Skissade losningar ar otillrackliga for att skapa en trygg vag
till skola och allméanna kommunikationer for barn och vuxna. Lésningarna maste tacka
in bade gangtrafikanter, cyklar, mopeder, bilar och bussar.

Hela naromradets karaktar forandras

All befintlig bebyggelse inom synfaltet i aktuellt omrade bestér av en- och
tvavaningshus i tra. Det planerade omradet med byggnader upp till 27 meters héjd
forandrar omradets totalintryck.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras déarmed
inte i denna samradsredogorelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik, trafik och parkering samt
markféroreningar.

52. Boende Batsmansvagen 60, yttrande daterat 2022-06-22
Synpunkter angéende den tdnkta byggnationen pa ”Valborgs kulle”.

Djurlivet

En byggnation i omradet kommer att fordarva det naturliga djurlivet for faglar, insekter
och amfibiedjur men ocksa fordarva naturliga strak for storre djur sdsom alg, radjur och
tjader.

Skydda det naturliga djurlivet i omradet!!!!

Dagvatten-hantering

Angaende dagvatten-avrinningen sa kréavs det betydande atgarder for att klara den
mangd dagvatten rinner genom systemet mot Kvarnbacken och Valborgs Kulle enl.
rapport.

Enl. rapporten kréavs det en utdkning av dammen vid Lahallsvdgen/Kvarnbacken vid
Axel Engdalsvag fran 2000m3 till 6000m3 och att avrinningen fran ostra sidan med
ravinen fran Violinvagen maste ddmmas upp for att klara 4500m3.

For dessa atgarder finns ingen miljokonsekvens-analys gjord!!!!

Omradet for tomterna 2:470, 1:6 och 2:14, dven kallat Dammet, dar man foreslar att

bygga bostader och ett sabo ar ett omrade med mycket sattningskanslig torv och lera.
Omradet &r en storre ang med hogt gras och stor mangd av olika arter av véxtlighet.
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Enligt den geotekniska analysen som gjorts beskriver man omradet med torv och lera
till stora delar ar olamplig att bygga pa!!

Om man mot all férmodan skall bygga pa detta omrade behdvs det enligt den
geotekniska analysen, sa behover det palas med 4 palar per m2 och med ett djup pa
mellan 12 och 20 meter.

Det star ocksa i rapporten att “Stora delar av omrddet dir extremt kiinsligt for
tillskottslast med undantag av omradet vaster om befintlig skolbyggnad och omraden
med ytnara berg. All férandring av belastningsforutsattningarna, genom utlaggning av
fyllning eller grundvattensankning, kan forvantas medfora betydande séttningar i
jordlagren.”.

| rapporten star ocksa att "’Vid pdlnings-och spontningsarbeten finns det daremot risk
forvibrationsskador pd nérbeligna byggnader.” Uppskattningsvis kommer det att bli
cirka 50 000 palar som skall ner i marken.

Anser att detta omrade ej bor bebyggas utan skall bevaras som naturskyddad mark och

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik samt dagvatten och
skyfall.

53. Boende Batsmansvagen 86, yttrande daterat 2022-06-20

Den tilltankta bebyggelsen som &r tankt att innehalla bl.a 8, 5 och 3 vaningshus passar
inte in i bland den befintliga bebyggelsen Batsmanstorpet, Ankares vag samt flertalet
villor i dess narhet da dessa bestar av avsevart lagre hus.

Marken som ar tankt att bebyggas bestar av torv och lera. Har det gjorts tillrackliga
geotekniska undersdkningar som visar lamplighet/olamplighet for byggnation i detta
omrade? Da marken bestar av torv och lera medfor detta att palning maste géras. Man
raknar med att det behdvs 4st palar/m? som skall slés ner 20 meter i marken. Detta
skulle innebéra ett forfarligt ovasen for oss som bor nara under en valdigt lang tid. Det
skulle dven kunna skada folks hélsa da det ar psykiskt pafrestande att hora detta oljud
under tiden det pagar. Det kan dven medfora att det vid palning blir sattningsskador pa
narliggande bostader. Aven Fridaskolan kommer ju att drabbas svart av buller under
palningen. Det borde vara mycket svart att bedriva undervisning under sadana
forhallanden.

Byggnationen kommer aven att medfora att trafiken i omradet okar. Man réknar ju med
att det kommer att vara 1000 mer passager/ dag i omradet dn vad det ar idag. Aven detta
kommer att medféra mer buller och avgaser for de byggnader som idag finns i
naromradet.
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Idag forekommer det ett stort djurliv pa det tilltankta byggomradet sdsom faglar,
amfibier, ddggdjur och insekter. Vissa av dessa ar dessutom fridlysta. Har det gjorts
tillrackliga undersokningar som visar hur djurlivet skulle paverkas vid en bebyggelse?
Nya artinventeringar bor dessutom genomforas under langre period da populationen ar
beroende av gynnsamma ar.

Slutligen sa ar det konstigt att kommunen kallar det patankta byggnadsomradet for
Valborgs kulle. Valborgs kulle ligger inte dar utan pa andra sidan Radavagen. Man
tycker att da kommunen har tillgang till kartor, fastighetsférteckningar mm borde man
kalla omradet vid dess ratta namn som & Dammet, del av Stora Kullbackstorp samt
Batsmanstorpet.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbéckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik, trafik och parkering samt
dagvatten och skyfall.

Begreppsanvandningen i planbeskrivningen har setts over till granskningshandlingen.
Kommunen har ett brett handlingsutrymme att kunna dopa ett utvecklingsprojekt enligt
vad som bedéms vara lampligt.

Buller i samband med byggnation kommer behéva hanteras i samband med byggnation
och detaljplanens genomfdrande for att minska risken for storningar.

54. Boende Batsmansvagen 86, yttrande daterat 2022-06-21

Nar jag fick se detaljplanen for Kullbackstorp 2:470 sa blev jag forvanad, detta pa grund
av att det har forslaget inte sdg ut att passa in i det omrade dar jag bor pa
Batsmansvagen. Det foreligger saledes planer pa att bygga hus med 3, 5 och 8 vaningar
som ser ut att vara taget fran en forort till Géteborg.

Nar jag studerade pa Komvux i Mdlnlycke i slutet 90-talet kom vi i kontakt med
visioner for hur det nya framtid MélInlycke skulle kunna se ut, en presentation som gick
under epitetet "Tradgardsstaden”. En vision som byggde pa en smaskalig utbyggnad
med mycket gronytor. Nu, med facit i hand, kan jag konstatera att MdInlyckes centrala
delar kanske fatt en liten annan inriktning, men Batsmanstorpet daremot med dess
omgivningar har en klar pragel av smaskalighet, vilket star i bjart kontrast till den
foreslagna utbyggnaden som framgar av den aktuella detaljplanen.

Det nu tilltankta projektet kommer saledes att byggas pa en gammal utdikad torvmosse,
vilket enligt min mening, knappast dr nagon lamplig grund for ett projekt av detta slag.

Dessutom finns ju det nationella intentioner pa att snarare aterstalla vatmarker an att pa
detta sétt omojliggora en sadan restaurering for all framtid.

For att kunna uppfora de planerade husen kréavs ett mycket omfattande palningsarbete
vilket innefattar manga tusen palar som ska drivas ner till ett djup av minst 20 meter.
Detta ar i sig ett mycket omfattade, kostsamt och tidskravande arbete som maste
genomfdras innan en byggnation éver huvud taget kan pabdrjas. Jag har ingen
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uppfattning om tidsatgang for detta grundarbete, men det skulle kanske ta nagot ar i
ansprak och under denna tid vara ett mycket storande inslag i var vardag och inte minst
for undervisningen pa Fridaskolan. For att inte tala om de eventuella séattningsskador
som skulle kunna uppsta i omradets befintliga byggnader.

Utover detta s kommer projektet att innebara betydande nackdelar for bade flora och
fauna i vart omrade da detta utgor ett naturligt habitat for manga véxter, insekter, faglar,
amfibier och reptiler. Det fungerar ocksa som ett naturligt vandringsstrak for storre
daggdjur sasom é&lg, radjur som vi ofta ser i vart omrade.

Risk for 6versvamningar i befintlig bebyggelse dkar ocksa da den féreslagna
byggnationen minskar den naturliga draneringen till grundvattnet i omradet. En risk
som dessutom accentueras ytterligare av kommande klimatforandringar vilka forutspas
ge haftigare vaderomsvangningar bade vad géller temperatur och nederbord. Det
innebar i sin forlangning att de sa kallade "hundraarsregnen” kan komma betydligt
tatare i framtiden &n vad vi dr van vid.

Saledes anser jag inte att den foreslagna byggnationen passar in i den befintliga miljon
samtidigt som projektet omges av allt for manga fragetecken hur detta skulle paverka
djur, natur och boendemiljo for oss som bor har. Da denna fina miljo har varit ett tungt
vagande skal till att vi valt att bosétta oss just i detta omrade.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik och dagvatten och skyfall.

55. Boende Batsmansvagen 92, yttrande daterat 2022-06-23

Vi &r manga boende i Batsmanstorpet som kanner stark oro infor forslaget om
bebyggandet av Valborgs kulle da detta skulle innebara att fina och valanvanda
naturomraden forstors eller stors. Dessa gronomraden var en av anledningarna till att vi
valde att boséatta oss har och ar av stort vérde for vart vélbefinnande. For vara barn &r
detta lek- och upptécktsytor och aven férskola och skola anvéander skogen har for
undervisning och utflykter. Inte bara vi manniskor paverkas utan aven det djur- och
vaxtliv med bl a rodlistade och fridlysta arter (tornseglare, vattensalamander och
adelguldbagge for att ta nagra exempel) som lever i dessa omraden. Den okade trafiken
som skulle folja pa bebyggande av omradet skulle ocksa stéra manniskor, djur och
natur.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, trafik och parkering samt dagvatten
och skyfall.

56. Boende Batsmansvagen 98, yttrande daterat 2022-06-03
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Hur ar det med buller? Nar de byggde Batsmansskolan, sa korde de en padda fram till
klockan 21.00. Jag som hade smabarn pa den tiden kunde inte fa dem att sova. Hur blir
det med framkomligheten fér oss som redan bor i Batsman? De elever som gar pa
Batsmansskolan och Fridaskolan hur blir de paverkade av bullret. Har erfarenheten att
elever inte lar sig sérskilt mycket ndr deras arbetsplats ar en byggarbetsplats. Har man
sett Over de djurarter som finns i omradet? Pa de 22 ar jag har bott har sa har igelkotten
t.ex férsvunnit.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden samt trafik och parkering.

Buller som uppstar i samband med byggnation regleras inte av detaljplanen utan
behover beaktas i genomforandet av detaljplanen med tillhérande byggskede.

57. Boende Batsmansvagen 100, yttranden daterade 2022-06-20, 2022-06-20,
2022-06-20, 2022-06-21 och 2022-06-21

Skrivelse 1

Batsmanstorpet ar planerat att vara en bebyggelse av sma, laga hus. Att da bygga 27

meter hoga punkthus maste betraktas som stort avsteg fran karaktaren pa omradet.

Skrivelse 2

Lahallstippen har lamnat sina spar och fortsatter att gora sa. Inom det tankta omradet
finns forgiftad mark. Provtagningen har inte gjort tillrackligt djupt i torven och analys
av vad som hander med tungmetallerna nar man borjar grava eller pala saknas.

Skrivelse 3

Lansstyrelsen papekar att ingen ordentlig utredning gjorts angaende buller. Det &r inte
svart att forsta att det blir mycket hogljutt, nar det ska palas atskilliga kvadratmeter. Vi
narboende kommer att drabbas, for att inte tala om skolbarnen, som ska undervisas pa
en byggarbetsplats.

Skrivelse 4

Den nedersta raden av befintliga Forbohus kommer att ligga lagre &n de nya planerade.
Risken for dversvamning kommer att bli 6verhdngande nar stora ytor av nuvarande
vatmark kommer att hardgdras och éppna diken tackas.

Skrivelse 5
Inventering av skyddsvarda djur ar undermalig. Omradets djur ar beroende av den
vatmark som existerar. Den borde verkligen bevaras inte bebyggas.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

Lansstyrelsen har inte i samband med samradet papekat att det saknats en tillfyllest
utredning angaende buller. De har daremot i samband med undersokning om betydande
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miljopaverkan lyft behovet av att bullerfragan kan behova utredas mer ingdende. En
kompletterade bullerutredning har gjorts sedan samradet for Kullbackstorp 2:268.
Denna visar pa att bullermiljon blir acceptabel for avsedda andamal samt de ytor som
klassificeras som friyta. Buller i samband med byggnationen behdver hanteras i
kommande genomférande samt byggnation utifran detaljplanen.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik, markfororeningar samt
dagvatten och skyfall.

58. Boende Batsmansvagen | 18, yttrande daterat 2022-05-26

Trakigt att ni vill ta bort gréna ytor for oss som bor i Batsmanstorpet, kan ni inte rusta
upp det som redan finns istéllet? Lekplatsen t ex som &r ratt deppig och endast har nagra
gamla gungor och en klatterstallning for storre barn. Det finns manga barn i omradet
och runt omkring, kan man inte gora en fin lekplats och rusta upp tennisbanan istéllet?
Kanske gora den grona ytan till en liten park. Ett utegym och méjlighet for traning?
Kanske en hundrastgard da det dven &r en hel del hundar i naromradet. Vi behéver
behalla nagra gréna, Oppna ytor! Det ar aven en hel del djur som ror sig i skog och pa
grona ytor, de skulle ocksa paverkas av bygget.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som ber6r utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

59. Boende Batsmansvagen 122, yttrande daterat 2022-06-19

Kvicksilver som patréffats hur sanerar ni detta? Vattenfororening? Kommer paverka ner
till MoIndal? Hundrastgard saknas pa planritningen? Ersatter ni tennisplaner?
Vattennivaerna kommer att tiga med ca 50cm innebar det att vi kommer standigt vara
Oversvdmmade? Djurlivet, speciella naturarter kommer utrotas hur forebygger ni detta?
Varfor har ni bara borrat 3 meter for prover? Det behdvs minst 6 meter ner? Om ni
hdger nybyggda hus, vad hander med befintliga hus vid skyfall?

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten vidare i MoIndalsan, Stensjon eller
Radasjon. Se vidare beskrivning i tematiska svar angaende markfoéroreningar.

De borrningar och provtagningar som ar genomférda utgar kommunen fran att
ansvarig konsult som uppréttat provtagningarna har genomfort dessa utifran radande
standarder och praxis inom kunskapsomradet. Kommunen har inga indikationer pa att
det skulle skett pa annat satt.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, markféroreningar, geoteknik samt
dagvatten och skyfall.

60. Boende Batsmansvagen 148, yttrande daterat 2022-05-23
Det ar viktigt att man inte tar bort all méjlighet till fritidsverksamhet som idag finns for
boende pa Batsmansvagen. Det ser ut som om en tennisbana, en volleybollbana och en
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grusplan forsvinner och ersétts med en idrottshall till Frida skolan. Detta r saklart inte
ok. Om omradet byggs om sa bor motsvarande service finnas kvar eller annu hellre
rustas upp. Da vara tillganglig for allménheten.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

61.Boende Ludde Gentzels vag 12, yttrande daterat 2022-06-22

Hela Mdélnlycke samhalle och Batsmanstorpet i synnerhet praglas av naturen. Vi som
bor hér uppskattar narheten till gronska och att naturomraden pa ett naturligt satt delar
upp bebyggelsen i mindre delar. Vi vill inte ha en stadsmilj, sarskilt inte utanfor
Madlnlycke centrum.

Det &r naturligt att utveckla och i viss man fortata befintliga bostadsomraden men detta
far inte ske pa bekostnad av narheten till naturen och dess vérden. Skogs- och
angsomradena behdvs for bade djur och manniskor!

Nar man gor sadan fortatning ar det ocksa viktigt att den passar in bland befintlig
bebyggelse. Att bygga "héghus” i Batmanstorpet ar helt forkastligt, det skulle dndra
omradets karaktar vasentligt. Befintlig bebyggelse &r med undantag fran Fridaskolan
bara tva vaningar, bygg inget nytt hdgre an max tre vaningar for att inte &ndra omradet
till stadsbebyggelse!

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras déarmed
inte i denna samradsredogdrelse.

62. Boende anonym, yttrande daterat 2022-05-21

Bebyggelse har kommer skapa otrygg skolvag for barnen, det &r ocksa redan trangt som
det ar och de fria omraden som finns maste fa vara kvar. Det behover inte byggas
overallt, utan I3t oss ha lite fria ytor kvar!

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogorelse.

63. Boende anonym, yttrande daterat 2022-06-01

Ar absolut vansinne att bygga pa detta omradet. Lat de ytorna f& vara hem for djur
istallet. Hoghusen vill ni placera i skogen dér barnen bade leker/gar pa utflykt och gar
till och fran skolan. Det kommer kravas en vag in till omradet vilket ger barnen som
kommer soder- och Osterifran ytterligare en vag att korsa. Det kommer bli mer biltrafik i
omradet vilket ocksa skapar otrygghet. Satsa istallet pa att bygga ut vagen sa den far en
avslappningszon sa foraldrar inte behdver kora in pa skolomradet for att lamna sina
barn.

75



Kommentar: Notera. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

En stracka for hamta- och lamnaplatser foreslas placeras langsmed Kvarnbacken samt
pa fastighetens véstra sida, vilket avlastar behovet av parkeringar i omradet. Hamta-
och lamnaplatserna séakerstalls i avtal med exploatdren i samband med detaljplanens
antagande. For évriga synpunkter gallande trafik och parkering se tematiska svar.

64. Boende anonym Gardesvagen, yttrande daterat 2022-05-31
Angen har dr mycket artrik, vilket &r mkt ovanligt idag. Darfor bor den sparas och inte
bebyggas.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

65. Boende Backvagen 12, yttrande daterat 2022-05-3 1

Det finns inte tillrackligt med platser pa Batsmanskolan ens i dagslaget for alla barn
som Onskar ga dar! Det finns inte heller trafikforutsattningar for fler bostader sdsom ni
planerar med tanke pa att de flesta barnfamiljer har 1-2 bilar vilket & dem ni planerar
for med hus/radhus i huvudsak! Det &r redan i dagslaget langa kéer at Molndalshallet
(upp mot Kikas och ner i flaskhalsen Kvarnbyn) och at riksvag 40 inte battre! Och ni
maste vara galna som tror att Allén ska klara mer trafik som nagon slags "huvudled"
med alla bostader som byggs i Mélnlycke centrum!

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik och parkering.

66. Boende Ekkullevagen 3, yttrande daterat 2022-06-23

Strategisk miljobedémning kan ses som ett rent klartecken for exploatering, det finns
aldrig nagra hinder for det i den har kommunen. Kanske inte sa konstigt att kommunen
ligger sa lagt i miljoranking! Forutom Agenda 2030 miljomal 2, 12 och 15 som redan
namnts i rapporter skulle jag vilja se utredning av nr 7, 11 och 13.

7. Jag vill ha en beskrivning av hur kommunens krav gentemot byggindustrin far med
att de byggnationer som dar tankta att uppforas har en kravspec som innebér lagsta
mojliga energiforbrukning/solceller/tréghus/vindsnurror mm. Beskrivning pa hur
marken och byggnaderna ska stora minimalt.

11. Hur tanker kommunen kring detta mal? Svart att minska CO2 utslapp om man
tanker anvanda torvmark. Byggen blir aldrig vad dom ségs att dom ska bli. Krav pa att
inte hardgor nagra ytor alls inom bebyggelse for att sakerstalla avrinning/upptag av
nederbord?

15. Lakvatten fran gammal tipp, jag undrar 6ver avrinningsyta. Har inte lyckats hitta var
tippen ar utritad i forhallande till byggomradet och avrinningen mot Vallsjon. Om
byggnationen blir av, hur ser kontroll planen ut for att 6vervaka att gifter inte sprids i
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omradet och till naturomradet pa andra sidan Mélndalsvagen? Genom den byggnation
som kommunen har skapat forutsattningar for inom planlagt omrade finns snart inga sa
kallade korridorer for andra arter &n homo sapiens. Titta pa flygbilderna, dom talar sitt
tydliga sprak. Forflyttning stors eller omojliggdrs genom fragmentering av naturen.
Kommunen har i sin strategiska miljobeddémning sagt att ytterligare ljussken inte
kommer att ha ndgon paverkan. Detta tyder pa en grav bristande kunskap om nattaktiva
djur och deras forutsattningar i det moderna samhéllet nérhet. Hur kommer kommunen
att arbeta for att inte forstora ytterligare for dessa varelser?

13. Kommunen har ett atagande nar det géller att bekdampa klimatforandringarna. Hur
tanker man att man ska kunna gora det genom att 6ka trafiken i och kring ett omrade?
Hur menar man att detta omrade kommer att vara hallbart? Hur kommer det att
modernisera var infrastruktur? Folk alskar sina bilar. Hur beméter man redan boende
som ser sitt livsutrymme forstoras? Hur vill man forklara att man inte langre tanker
hallas sig till en lag bebyggelse atminstone?

I vilket dokument finns svaren som Lénsstyrelsen har stéllt till kommunen betraffande
obefintlig beskrivning eller avsaknad av plankartor for de omraden man téanker bevara
intakta samt de omraden som man tanker anlagga smavatten pa? Hur och var kommer
artskyddssamverkan att hallas med Lénsstyrelsen och hur kommer det ut till
medborgarna. Det samma galler biotopskyddsdispens for igenldggning av diken och
borttagning av allétrad? Finns det nagon skrivelse dar kommunen beméter ovan fran
november 2021? Har kommunen nagot aterplanteringskrav pa byggande féretag? Finns
det krav pa att aterstalla det som forstorts med trad av samma storlek och sort. Har
kommunen antagit nagon riktlinje eller krav pa att borttagna véaxter enbart ska
aterplanteras med likartat inhemskt material?

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

| granskningsforslaget finns en bedémning om de globala miljomalen.

Gallande klimatsmarta material sa ansvarar fastighetsagarna sjalva éver hur de
anvands och byggs. Krav likt vad som efterfragas ar inte mojliga att stalla inom ramen
for framtagandet av detaljplan. Kommunen kan uppmuntra till detta men eftersom
kommunen inte har radighet 6ver marken saknas verktyg att stélla dessa krav.
Byggaktoren behdver avseende exempelvis hantering av energieffektivt byggande
forhalla sig till Boverkets byggregler, men har har kommunen inte mojlighet enligt
lagstiftningen att stalla ytterligare tekniska sarkrav pa byggaktoren.

Kommunen har under 2021 tagit fram en undersokning om betydande miljépaverkan
som Léansstyrelsen har svarat pa. Detta ar en del i kommunens och Lansstyrelsen
myndighetsutévning med dialog om fortsatta arbetets omfattning och behov. Det stélls
inga krav pa direkta svar fran kommunen. De hanteras istallet inom ramen for
detaljplaneprocessen. Synpunkter fran Lansstyrelsen bemots inom planbeskrivning och
samradsprocessen. For att fa paverka alléer kravs en dispens. Dispensansokan ar en
parallell process som pagar samtidigt som detaljplanearbetet. Som regel stélls villkor
om kompensationsatgarder, tex i form av flyttning av biotop eller nyplantering av trad,
da dispens beviljas. Kommunen har ansokt om dispens fran Lansstyrelsen fér paverkan
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pa trad som har generellt biotopskydd. Traden som avses ar de som finns pa fastigheten
Kullbéckstorp 2:268 och ar en forutsattning for att mojliggéra en andamalsenlig
parkering pa fastigheten.

Kommunen beméter kommuninvanarna bland annat genom besvarandet av synpunkter
pa planforslag genom denna samradsredogdrelse samt i den dagliga kontakten med
invanarna.

Foreslagen placering av byggratterna bedéms vara det mest klimatsmarta alternativet
gentemot att behdva riva befintlig byggnad och bygga en ny, vilket skulle reducera i
storre CO2-utslapp &an att bygga till befintlig byggnad.

For vidare svar, se tematiskt svar om, naturvarden, markféroreningar, trafik och
parkering samt dagvatten och skyfall.

67. Boende Ekkullevagen 9,, yttrande daterat 2022-06-20

Givet kommunens uttalade intresse att jobba med Agenda 2030 (uttryckt bla i den nya
hallbarhetsplan som &r under utveckling) och Klimat2030 (dar kommunen ar medlem)
undrar jag hur behov av gemensamhetsanlaggningar tas om hand som tex utrymmen for
cykelverkstéder, hantering av kompostmaterial och regnvatten, bilpooler, kontorshotell,
foreningslokaler etc? Dvs hur tar kommunen hojd for delningsekonomi i planeringen av
nya omraden och de krav som stélls pa exploatcrer/leverantorer? Jag undrar ocksa hur
kommunen stéller krav pa byggnader vad géller klimatsmarta material och
byggprocesser i enlighet med de klimatorienterade standarder som finns tex NollCO2
och 15-minutersstaden? Angaende klimatsmart mobilitet sa undrar jag pa vilket satt
utformningen stérker att foraldrar hamtar/lamnar barn genom att ga/cykla samt att
hallbarhet i byggnader och utemiljo blir ett tema som kan integreras i pedagogiken,
inklusive aspekter som inkludering och jamstélldhet (se exempelvis? VVad géller
idrottshallen undrar jag om det finns tankar pa att koppla pa ytterligare foreningslokaler
for att 6ka nyttjandegraden och skapa en tydligare narvaro av foreningar i
skolverksamheten som en del i arbetet med att skapa Sveriges basta skola, en
fragestallning som har varit uppe flera ganger pa Radet for idéburna organisationer och
som bejakats av bade politiker och tjansteman och givetvis dven foreningslivet? Jag
undrar ocksa hur/om det har skett nagot specifikt samrad just med foreningslivet om
utformningen av idrottshallen samt hur det i sa fall har gatt till?

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Vad galler gemensamma funktioner, lokaler och klimatsmarta material sa ansvarar
fastighetsagarna sjalva over hur de anvands och byggs. Krav likt det som efterfragas ar
inte mojliga att stalla inom ramen for framtagandet av detaljplan. Kommunen kan
uppmuntra till detta men eftersom kommunen inte har radighet 6ver marken saknar
kommunen verktyg att stélla dessa krav. Detsamma géller krav pa att hallbarhet i
byggnader och miljé bor integreras i pedagogiken. Det ar inte fragor som kan regleras
eller hanteras i detaljplaneprocessen utan i hanteras inom ramen for skolans
verksamhet.
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Kommunen arbetar for att skapa ett trafiksékert system som underléattar for gadende och
cyklister, bland annat genom att utveckla gang och cykelvagar samt cykelparkeringar. |
denna detaljplan mgjliggors avlamningsfickor vid vagen for hamtning och lamning av
barn vilket ska minska andelen bilar som maste korsa gang- och cykelvagen och kora in
pa skolfastigheten. Med denna atgard okas trafiksékerheten jamfort med idag.

Ingen ytterligare dialog har skett med foreningslivet da fastighetsagaren ansvarar pa
egen hand om vilka som kommer att ha méjlighet att hyra in sig i lokalerna.
Detaljplanen sékerstaller endast att det kommer finnas en byggratt for en idrottshall
som klarar av fullstora matt for idrottsaktiviteter inomhus. Férvaltningen ar medveten
om att det finns ett behov av idrottshallar i kommunen och detta &r en fraga for fortsatt
process mellan fastighetségaren och kommunen i det 1&age nar idrottshallen ar uppférd
om vilka som kommer att fa mojlighet att hyra in i sig i hallen. Detta &ar darfor inte en
fraga for detaljplaneprocessen.

For vidare synpunkter om idrottshallen, se tematiskt svar om skolans verksamhet samt
friyta och barnperspektiv, dagvatten och skyfall.

68. Boende Fagottvagen 12, yttrande daterat 2022-06-23

Hela denna process ar forhastad och tillrackliga utredningar och undersékningar har inte
hunnit goras. Lansstyrelsen papekar t ex flera saker som behéver kompletteras. Varfor
denna bradska? Vad styr processen egentligen? Det kommer ta langre tid i slutdandan att
inte ha gjort jobbet ordentligt fran borjan.

Risk féroreningar

Lakvatten fran Lahallsdeponin har samlats i omradet under alla ar. Utredning har inte
gjorts ordentligt kring fororeningar, det behtver borras djupare for att undersoka vad
som finns dar. Vad hander vid péalning? Risk att fororeningarna sprids i omradet, till
Vallsjon och slutligen nar Radasjon dvs hela Mdlndals vattentakt.

Utredning saknas
Utredningsdokument kring fororeningar saknas pa hemsidan.

Risk dversvamning
Vissa delar av befintligt bostadsomrade ligger under gatuniva. Trots det anges att dessa
yttre delar ska vara dversvamningsomrade vid kraftigt regn.

Backravinen

For att genomfora bygget kravs pga dagvattensituationen att det byggs en fordamning i
ravinen nedanfér Musikvéagen. Det innebdr att vattennivan dar kommer hojas minst 0,5
meter. Backravinen ar en plats som dagligen utnyttjas i undervisning och lek av barnen
fran skola, fritids och forskolor i omradet och som da inte kommer vara tillganglig pa
samma satt pa grund av hogre vattenniva.

Med tanke pa kommande bygge av IES skola och all naturyta som déar forsvinner dar
blir denna yta an viktigare. Ingen art- och djuranalys ar gjord for detta omrade och det
tas inte hansyn i barnkonsekvensanalysen hur det kommer paverka barn och
undervisning.

Djur, natur och insekter
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Omradet har ett hogt naturvarde med manga olika djur, faglar och insekter men den
utredning som &r gjord kring arter ar inte tillracklig. Den gjordes vid tider som inte ar
representativa pa grund av tidigare torkperiod etcetera.

| dagens lage kommer det fram mer och mer forskning kring hur viktigt det &r med
befintliga vatmarker for den biologiska mangfalden, for att minska 6versvamningsrisker
och som koldioxidfalla. Det forsvinner i stort utstrackning vid ett sa omfattande bygge.

Omradet langst upp dar hoghusen kommer ligga ar mycket vackert och anvands idag i
stor utstrackning for rekreation av boende fran alla narliggande omraden. Mycket synd
om detta forsvinner!

Sattningsskador
Eftersom omradet till star del bestar av torv och lera behovs det vid byggnationerna i
stor utstrackning palas vilket innebar en stor risk for sattningsskador pa befintliga hus.

Solstudie
Solstudie saknas i underlaget.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras déarmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om geoteknik, markféroreningar, naturvarden och
dagvatten samt skyfall, se tematiskt svar.

Kommunen har sett 6ver att alla utredningar ligger pa hemsidan. I planbeskrivningen
har innehallet fran framtagna utredningar sammanfattats och presenterats. Under
inledningen av samradet saknades markmiljoundersokningen pa hemsidan och detta
atgardades under processen. Eftersom samradsperioden var langre an de lagstadgade 3
veckorna (samradet genomfordes mellan 24 maj — 23 juni) har allmanheten fatt
majlighet att kunna lasa dokumentet p& hemsidan under en langre tid samt fatt
mojligheten att kunna begéra ut avsedd handling. Markmiljéundersékningen lades upp
pa hemsidan sa fort det uppdagades att dokumentet fallit bort fran hemsidan. Samtliga
handlingar infor genomfoérandet av granskningen ligger publicerade pa detaljplanens
hemsida samt finns tillgangliga i kommunhuset for att l&sa.

Forvaltningen tolkar att vad som avses med Lansstyrelsens synpunkter ar de synpunkter
som lyftes i undersokningssamradet (daterat 2021-11-25) dar en bedémning gors om en
detaljplan bedoms innebéra betydande miljopaverkan. Undersokningssamradet
genomfdrdes under hésten 2021 och dar uppdaterades flertalet underlag efter att
Lansstyrelsen lamnade sitt yttrande. | samband med samrad och granskning lamnar
Lansstyrelsen yttranden pa fragor som bland annat begars kompletteras med nya
utredningar. Detta ar en bruklig process for hur detaljplaneprocesser funkar i dialogen
mellan berérda myndigheter.

Med hansyn till granskningshandlingens forslag pa bebyggelse, vars lokalisering och
volym har bedémts som rimligt att anta endast medféra marginell skuggning pa
planomradets omgivande bebyggelse. En solstudie har darmed inte bedomts vara
motiverad.
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Denna detaljplaneprocess paverkas inte av processen avseende detaljplan for skola i
Djupedalsang.

69. Boende Fladervagen 8, yttrande daterat 2022-06-23

Geoteknik och markmiljoundersokning lag inte med i handlingarna fran borjan. Nya
material borde inte tillkomma efter samradet startat, Djupgaende analys av tungmetaller
och gifter. Har borde man undersokt mer pa djupet av mossen. Hur paverkar
byggnationen av IES vattenflodet?

Hur hoga skall hoghusen vara? 7 eller 8 vaning. Férdamningarna borde inga i planen
eftersom de ar enda losningen for byggnation pa platsen

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbéckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Kommunen har sett 6ver att alla utredningar ligger pa hemsidan. Under inledningen av
samradet saknades markmiljoundersokningen pa hemsidan och detta atgardades under
processen. Den geotekniska utredningen var upplagd pa hemsidan. Eftersom
samradsperioden var langre an de lagstadgade 3 veckorna (samradet genomfordes
mellan 24 maj — 23 juni) har allméanheten fatt méjlighet att kunna lasa dokumentet pa
hemsidan under en langre tid samt fatt mojligheten att kunna begara ut avsedd
handling. Markmiljoundersokningen lades upp pa hemsidan sa fort det uppdagades att
dokumentet fallit bort fran hemsidan. Samtliga handlingar infér genomférandet av
granskningen ligger publicerade pa detaljplanens hemsida samt finns tillgangliga i
kommunhuset for att lasa.

Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalséng inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

For vidare svar, se tematiskt svar om dagvatten och skyfall.

70. Boende Flojtvagen ||, yttrande daterat 2022-06-23

Tva boende med samma adress har lamnat yttranden som har samma ordalydelse. Av
detta skal har forvaltningen slagit ihop yttrandena och lamnar gemensamt svar i
kommentarstexten.

Som boende i naromradet sedan 1980 &r jag djupt oroad 6ver exploateringen av omradet
Valborgs kulle. Nar jag och min familj flyttade hit var ingen mark i Batsamstorpet med
omnejd bebyggd alls. Det gamla roda batsmanstorpet stod da kvar liksom det mindre
lilla Ankares torp uppe vid Musikvéagen. Angarna var orérda och hade tidigare anvants
for vallning dvs betesmark for kor. Skogen var helt orérd fran Musikvagen anda till
Lahall och Finnsjon. Sallan har jag skadat ett sadant vackert stille och backarna rann
dar de alltid runnit fran Djupedalsang ner mot Véllsjon. Omradet har ett rikt djurliv med
radjur, algar och sallsynta faglar.

Skogen har sedan dess anvants flitigt som rekreationsomrade av oss som bor i narheten,
dar finns manga, urgamla stigar och leder att ga pa. Skolorna har anvant omradet som
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ett forlangt klassrum foér naturkunskap och orientering mm. Sedan Batsmantorpets och
Ankares vags alla hus byggdes har dessa ytor krympt avsevart och Djupedalsangs hus
har utvidgats fran andra hallet. Skogen &r nu helt avskuren fran Lahall och Finnsjon och
de flesta stigar har forstorts/skurits av.

Vi ar manga som onskar att denna sista lilla bit av orérd natur som annu finns kvar ska
lamnas ifred sa att dagens och framtida generationer kan fa njuta av den. De flesta som
bor har har flyttat hit just pa grund av naturen och forsvinner den férsvinner ocksa
gladjen dver att bo har. Naturomradet slits redan enormt av den ékade andelen
manniskor som flyttat hit och djurlivet har paverkats. Vi har trangda radjur som
dagligen flyr in i villaomradena for att de inte langre hittar foda i skogen och blir
stressade.

Jag har tagit del av de miljoutredningar som ni lagt fram och det framstar ju som rena
vanvettet det ni planerar att géra. Omradet ar till stora delar sankmark med en del storre
backar och dammar och att som ni planerar dika ur detta for att kunna bygga verkar ju
helt vanvettigt. All natur runtomkring kommer ju paverkas otroligt negativt. Och
eftersom det enligt matningarna fortfarande lakas ur tungmetaller och andra gifter fran
den gamla deponin i Pottebo kommer det vatten som ska samlas upp bli djupt fororenat.
Det har ju ocksa framkommit att hela grunden under/intill Fridaskolan ar fororenad. Om
bygget av IES gar igenom kommer annu mer vatten uppifran Djupedalsang ledas ner till
Batmanstorpet och méatningar har ju visat att det vattnet ar otroligt fororenat. Hur ska ni
kunna hantera detta pa ett sékert satt? Hur kan ni garantera att detta inte rinner vidare
ner till Vallsjon eller till andra delar av omradet? Ni riskerar att grundvattnet blir
fororenat vilket kan fa katastrofala foljder som inte gar att atgarda efterat.

Nar det galler utbyggnaden av Fridaskolan sa har den skolan redan en mycket storre
utomhusyta an de behover, det finns inget behov av att utdka den. Lat dem bygga pa
den mark de redan har i sa fall. Det finns inget underlag for att bygga ut skolan, det vet
alla i kommunen vid det hér laget efter den helt sansldsa hanteringen av placeringen av
IES pa Furuhéllskolans fotbollsplan. Det finns inte tillrackligt med elever. Att lata dem
bygga en stor idrottshall ar vanvett. Ska den dessutom hyras ut kommer det 6ka
trafikbelastningen annu mer i omradet.

Jag motsatter mig ocksa bygget av flerfamiljshusen bakom skolan da de kommer
forstora det vardefulla naturomradet annu mer. Hoghus passar inte in i bebyggelsen
heller. Det kanns som exploateringen av mark i Mdélnlycke ar alldeles foér ogenomtankt
och oftast & kommunstyrelseordforandens egna prestigeprojekt. De ska stressas fram av
marknadskrafter som far styra i stéllet for reellt behov. Ni maste ocksa forsoka borja
lyssna pa oss invanare som betalar skatten ni bekostar dessa byggen med. Ingen
kommer langre vilja bo har om ni bygger bort all natur.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras déarmed
inte i denna samradsredogérelse.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om markféroreningar, naturvarden, trafik och

parkering, skolans verksamhet samt friyta och barnperspektiv samt dagvatten och
skyfall.
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Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalséang inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

71.Boende Furuhallsvagen 27A, yttrande daterat 2022-06-23

Jag tycker inte att situationen kring trafik- och miljokonsekvenser har utretts i
tillréckligt hog grad. Vidare tycker jag att Harryda kommun borde ha minimum 30
kvadratmeter per barn pa skolgarden som standard.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogérelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvardesfragor, trafik och parkering, skolans
verksamhet samt friyta och barnperspektiv.

72. Boende Furuhallsvagen 27 C, yttrande daterat 2022-06-19

Skrivelse 1

Den grusade ytan som anvands som idrottsplan av Batsmansskolan kommer att upptas
av bostader. Det saknas en plan for hur kommunen kommer att kompensera eleverna pa
Bétsmansskolan for att man bygger bostéder pé deras idrottsplats. Aterigen valjer
kommunen att inte satsa pa sin egen verksamhet utan endast pa friskolor. Elever, rektor
och larare fran Batsmansskolan ar exkluderade fran detaljplanen och
barnkonsekvensanalysen. En I6sning pa hur kommunen ska mojliggora idrott pa en
idrottsplan for elever pa Batsmansskolan maste inkluderas i detaljplanen. De maste
ocksa inkluderas i arbetet av barnkonsekvensanalysen.

Ny fotbollsplan i detaljomradet ar enligt dokument inte fér eleverna pa Batsmansskolan
utan for Fridaskolans elever samt boende i det nya bostadsomradet. Uppdatera
detaljplanen och inkludera de elever som kommunen &r ansvarig for.

Skrivelse 2

Valborgs Kulle PM skyfallsmodellering, bilaga4.

Forslag att ddamma upp ravinen som rinner fran Violinvagen ner mot Batsman for att
klara 4500m3 ar ett fruktansvart daligt forslag, en fult och simpel 16sning for att mota

byggplanen.

Till en borjan med kan man vélja att lagga IES pa annat stalle an idrottsplanen vid
Furuhdallskolan. Idrottsplanen/marken &r idag ett naturligt stélle for vattnet att stanna
upp pa. Planera istéllet IES pa en plats dér nya skolor behévs och minska darmed
riskerna for 6versvamning ner mot Batsman. Ravinen &r idag en naturlig del av
undervisningen for eleverna vid Furuhallsskolan, fakta som har exkluderats fran
analyser man gjort. Det saknas ocksa risk och konsekvensanalys for att damma upp en
stor damm, av en storlek motsvarande av en 50m basséng, 2 m djup och med 16 banor i
bredd, i ett omrade dar barn och ungdomar vistas dagligen. Dar manga barn och
ungdomar dagligen kommer att passera foreslagen damm. Idag en naturlig lekplats,
undervisningsplats och aven ett omrade for orienterare och andra som vistas i skogen.
Ett omréde som ger livskvalité till omrédet. Aterigen har kommunen visar prov pa
daligt omdome genom att inte ta hansyn till sin egen verksamhet, som Furuhéllsskolan
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och deras undervisning och verksamhet. Ett omrade med en stor damm &r inget som
medborgarna vill ha i detta naturskona omrade. Gor om och gor ratt.

Skrivelse 3

Lakvatten fran Lahallsdeponin har samlats i omradet under flera ar. Tillracklig
utredning av fororeningar &r inte gjord da de borrat for grunt. Om de borjar pala riskerar
fororeningar na Radasjon som ar hela MolIndals vattentéakt. Utredning om féroreningar
saknas i materialet pa hemsidan. Omrade med rikt naturliv. Art- och djurutredning
undermalig. Ett tiotal rodlistade fagelarter. Se lansstyrelsens synpunkter pa dessa tva
ovanstaende punkter.

Fordamningen i ravinen nedanfor Musikvéagen paverkar stort. Omradet anvands
dagligen av skolor och forskolor och om skog vid Furuhall forsvinner blir det an
viktigare att detta omrade kan anvandas. Stor risk med att anlagga en fordamning med
lika mycket vatten som en 50m bassang, 2 m djup och 16 banor bred, 4000m3. Manga
barn och ungdomar ror sig i omradet idag. Samma galler for en fordamning fran
Kvarnbacken i soder, samla vatten upp till 6000m3, vad hander om vattennivan stiger
med 0,5m ? Manga som ror sig i omradet.

Ingen art- och djupanalys &r gjord for detta omrade och det tas inte hansyn i
barnkonsekvensanalysen. Vattenflodesanalys borde goras tillsammans med
vattenflodesanalysen for detaljplanen for ny skola i Djupedalsang. Omradena paverkar
varandra. Innan kommunen gar vidare med detaljplanen for IES bor kommunen ha
genomfort en storre vattenflodesanalys. Pausa detaljplanen for IES.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

Kommunen har sett 6ver att alla utredningar ligger pa hemsidan. Under inledningen av
samradet saknades markmiljoundersokningen pa hemsidan och detta atgardades under
processen. Eftersom samradsperioden var langre an de lagstadgade 3 veckorna
(samradet genomfordes mellan 24 maj — 23 juni) har allménheten fatt mojlighet att
kunna lasa dokumentet pa hemsidan under en langre tid samt fatt majligheten att kunna
begéra ut avsedd handling. Markmiljéundersdkningen lades upp pa hemsidan sa fort
det uppdagades att dokumentet fallit bort fran hemsidan. Samtliga handlingar infor
genomfdrandet av granskningen ligger publicerade pa detaljplanens hemsida samt finns
tillgangliga i kommunhuset for att lasa.

Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalséng inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, markféroreningar, skolans
verksamhet samt friyta och barnperspektiv samt dagvatten, och skyfall.

73. Boende Gnejsvagen 9b, yttrande daterat 2022-06-2 |
Jag motsatter mig starkt nybyggnation i det aktuella omradet, speciellt i form av
flervaningshus.
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Trafik

De aktuella vagarna ar inte utbyggda for mer trafik. Det ar i nuldget pa morgnarna och
eftermiddagarna trafikstockning bade ner till Molnlycke centrum och ner mot Mélndal.
Utan tillbyggnad av nytt vagnat finns det ingen mojlighet att bygga nya bostader i
omradet.

Barnperspektivet

Parkeringsplats for boende planeras att byggas pa det som idag ar treornas och fyrornas
skolgard pa Fridaskolan. Det innebar mindre lekytor for barnen, och den beraknade ytan
per elev kommer att understiga den minsta yta som rekommenderas av skolverket. Det
leder till stress hos barnen, konflikter mellan barnen om lekytor och risk fér minskad
fysisk aktivitet. Som lakare ser jag mycket allvarligt pa detta, da minskad fysisk
aktivitet i barndomen 6kar risken for 6vervikt/fetma och flera allvarliga foljdsjukdomar
aven i vuxen alder. Byggande av ny skolgard vager inte upp for detta, dd man inte kan
organisera hela barnens lek, utan de behdver fa anvanda och utveckla sin fantasi och
motorik dven pa Gppna ytor. Jag anser att man inte alls har vagt in barnperspektivet pa
ett rimligt sétt och att den aktuella planen inte kan anses vara i enlighet med
barnkonventionen.

Man planerar istallet att bygga en ny parkeringsplats till hoger om infarten pa
Fridaskolan. Denna parkeringsplats kommer aldrig kunna técka upp for det stora behov
som finns, med tanke pa att forskolebarn och upp till och med atminstone lagstadiet
(totalt flera hundra barn) kommer att behéva koras till skolan. Alla foréldrar till barn pa
forskolan kommer, utéver personalen, att behdva parkera sina bilar. Det kommer leda
till ett stort trafikkaos, med koer langs med hela tillfartsvagen, da den tilltankta
parkeringen &r betydligt mindre an det aktuella behovet.

Anpassningskravet

Byggande av 7-8 vaningshus i skogen ovanfor Fridaskolan passar inte alls in i
omkringliggande milj6. De planerade byggnaderna avviker starkt fran ovrig bebyggelse.
Enligt anpassningskravet, 2 kap. 68 1 punkten i plan- och bygglagen, ska bebyggelse
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Enligt JUNO (Lexino lagkommentar till 2 kap 6 § plan- och bygglagen)
handlar regeln i huvudsak om att aktuell byggnation ska smalta in i den omgivande
miljon. Mark- och miljééverdomstolen har i flera domar bedémt att bygglov inte kan
beviljas vid planering av flerbostadshus i omrade dar sddana saknats.

Saledes skiljer sig de planerade byggnaderna, och framst de planerade hoghusen,
kraftigt fran omkringliggande bostader, och riskerar att forandra hela omradets karaktér.

Betydande olagenhet

Byggandet av flerbostadshus i omradet kommer ocksa innebéra betydande olagenhet
dels for elever under byggnationstid i form av buller, och dven skuggning av
narliggande bostader och eventuellt d&ven skolomrade.

Aspekter avseende paverkan pa miljo- och naturférhallanden

Pa omradet dar Fridaskolan planerat att bygga sin idrottshall, finns det tungmetaller,
som riskerar att slappas ut pa skolomradet vid byggnation. Detta galler dven
omkringliggande byggomraden. Man har i utredningen inte tagit tillracklig hansyn till
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hur miljé- och naturférhallanden paverkas av byggnation. En storre utredning avseende
Lahallsdeponin kravs innan man kan bygga i det aktuella omradet, da det &r valkant att
fororeningar finns. En mer ingdende utredning avseende buller kravs, och hur detta
paverkar boende och elever. Man har inte heller utrett vilken paverkan man kan fa pa
omraden utanfor detaljplanen vid exempelvis skyfall. Ingen utredning har gjorts
avseende risk for séattningar i hus/6versvamningar av tomter i Djupedalsang till foljd av
forandringar i flodet i de viadukter som flyter fran Djupedal och ner mot byggomradet.
Da man dven planerar att bygga IES invid Furuhallsskolan har man inte utrett hur dven
detta kan paverka flodet/6versvamningar/sattningar. Husen i Batsmanstorpet och pa
Gnejsvagen bland annat, &r byggda enligt flytpalningsprincip och star enbart pa gammal
sjobotten. Risken for séttningar vid ytterligare paverkan torde saledes vara enormt hog.

Man har inte heller tillrackligt utrett paverkan pa djur och natur. Enligt ekologer finns
det minst ett tiotal rodlistade arter i omradet, innefattande olika faglar och amfibier. Det
kan inte vara forenligt med lagstiftarens intentioner att bygga stora bostadsomraden i
sadana viktiga naturmiljoer. Man har fran kommunens sida férvanande nog inte heller
ansokt om biotopdispens enligt biotopskyddet i miljobalken, trots att man planerat
igenlaggning av diken i omradet.

Med anledning av ovanstaende motsatter jag mig, i likhet med en stor del av mina
grannar, den planerade byggnationen.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

All friyta for skolandamal ska lésas pa den egna fastigheten. Ytor som anges for
exempelvis Kullbackstorp 2:470 ingar inte i skolandamalet d& denna fastighet har en
annan fastighetsagare och det inte ingar i planlaggning for skolandamal.

Inom planomradet (Kullbéckstorp 2:268) har inga fororeningar patraffats utéver en yta
soder om foreslagen byggratt for idrottshall. For vidare beskrivning om hur denna
hanteras se tematiskt svar i samradsredogdrelsen om markféroreningar.

P& Kullbackstorp 2:268 finns en tradallé som avses paverkas for att mojliggéra en mer
andamalsenlig parkering for att forbattra friytan for skolbarnen. For att fa paverka
alléer kravs en dispens. Dispensansokan ar en parallell process som pagar samtidigt
som detaljplanearbetet. Som regel stalls villkor om kompensationsatgarder, tex i form
av flyttning av biotop eller nyplantering av trad, da dispens beviljas. Kommunen har
ansokt om dispens fran Lansstyrelsen for paverkan pa trad som har generellt
biotopskydd. Traden som avses ar de som finns pa fastigheten Kullbackstorp 2:268 och
ar en forutsattning for att mojliggéra en andamalsenlig parkering samtidigt som sa
mycket friyta mojliggors for barnen som ar mojligt inom fastigheten.

En bullerutredning upprattades i samband med samradet av detaljplanen och denna har
uppdaterats efter samradet. Denna visar pa att planforslaget inte innebar nagot
vasentligt okat buller gentemot idag som skulle betraktas innebara en vasentlig stérning
gentemot idag.
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Sedan samradet har kompletterande bedémningar av naturvarden med inventering av
ihaliga trad och kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning upprattats. De visar
pa att planforslaget inte leder till ndgon vasentlig miljopaverkan.

Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalséang inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, geoteknik, trafik och parkering,
markféroreningar, skolans verksamhet samt friyta och barnperspektiv samt dagvatten
och skyfall

74. Boende Gnejsvagen 9b, yttranden daterade 2022-06-1 1, 2022-06-23 och
2022-06-23

Forvaltningen har uppréttat sprakliga justeringar i atergivelsen av foljande skrivelser

da de bedomts behovas for att vara tydliga samt mojliga att besvara (vilket foljer plan-

och bygglagens tydlighetskrav). Yttrandet avslutas mitt i en mening och har atergivits i

sin helhet.

Skrivelse 1

Jag tycker att det ar forfarligt och ansvarslost att kommunen bygger 200 bostéder runt
omradet och i Valborgskullen. Man behdver verkligen inte klamma in tva hoghus
bredvid skolorna: Batmanskola och Fridaskolan, det kommer att forstora folkets
naturmiljé och for att det kommer att begransas barnens utrymme for att rora, leka,
spela fotboll och dessutom kommer att ge skuggan till skolans gard och radhus (Forbo)
som ligger jamte. Helt smaklos!

Andra skal att jag &r emot bygget &r att det kommer att bli enormt trafikerad i dessa
befintliga vagar, det &r bade otrygg for barnen och ger massa avgaser och buller for
grannarna. Det ar atminstone 1000 nya bilar plus andra fordon (motorcykel och moped)
som ska igenom Kvarnbacken, Djulpedalsdng och Mdlndalsvagen. Har kommunen
tankt bygga nya vaggar for att komma ut till Mondalsvégen? Folk kommer inte att flyga
eller cykla hela végen till sina jobb, Mdlnlyckeinvanarna tar bilen till Goteborg. Det
finns daligt med forbindelser till stora (karl)vaga och det ar redan valdig trafikerad. For
att vara arlig, jag anser att det ar valdigt ansvarsldst av kommunen att vilja ta bort hela
dalen, hugga ner det mesta av skogen och ta bort alla véxter, djurarter och all biologisk
mangfald som bor i dessa grona ytor. Valborgs kulles skog och runt dammen &r en
viktig naturlig kolsanka som hjalper till att binda koldioxidutslapp och ger oss syre och
ren luft. Att inte tanka pa var naturmiljo och férorena den befintliga miljo/ vatten ar helt
orimlig. Om sadant hander funderar jag som sjalv bor pa andra sidan av Djupedalséng
pa att sélja och flytta till en annan ort.

Skrivelse 2 och 3

Jag dr véldig emot nybyggnation i Djulpedalsédng och vid ”Valborgskulle”, framfor allt
for flerfamiljshus av 7 véaningar, i Batmanstorpet/ Kvarnbacken och en SABO i narheten
av Dammen.

Negativ miljopaverkan
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Att bygga den mangd av bostader och flerfamiljshus i en skog och dngsomrade, vilket
nu &r gles bygd i form av radhus, kedjehus och villor ar helt olamplig och fel. For ena
sidan ar det fel att saga ner all skog och cementera alla dngar for att det finns mangder
av djur i vart naturomrade som dagdijur, faglar, insekter, amfibier och 100 olika arter
som bor i dessa skogar och de kommer att forsvinna och/eller paverka djurs
naringskedja. Den har planen har inte tagit hansyn och gjort en utredning angaende
Lahallsdeponin som var en tippningsplats for avfall och farliga &mnen. Genom att rora
marken och bygga hoghus dar det kommer att slappas tungmetaller och giftiga
kemikalier till skolomradet och folk som bor bredvid platsen.

Det finns en enormt negativ paverkan i vattenflodet som passerar igenom kullen, risken
forsdmring och fororening av naturvatten som hamnar i Vallsjon ar enorm,
konsekvensen &r att sjon och dammar kommer att bli forgiftad. Kommunen har inte
tagit hansyn heller till Djulpedals markkvalitet nar det kommer till skyfall i planer till
eventuell byggnation, stora risker for sattningar av hus och byggnader finns. Framfor
allt nar det kommer att finnas en undermarkenskorridor for Véstldnken under
Djulpedalséngskogen och Pixbo. Flera hus i Batmanstorpet ar byggda enligt
flytpalningprincip och befinner sig 6ver en gammal lerig-sjobotten, vid palningar av
marken kommer radhus/kedjehus bli drabbad av skador och séttningar. Man har inte
gjort en bredd utredning pa paverkan pa djur och naturen. Enligt biologer och ekologi-
experter finns det ett minst tiotal rodlistade arter i omradet. Genom bebyggandet
kommer dessa rodlistade djurarter som faglar, amfibier och insekter att forsvinna. Att
bygga bostadsomraden i denna viktiga natur ar inte forenligt och genomtéankt med
lagstiftarens av miljoverket.

Olagenhet: vid byggande av flera bostader, tva hoghus, en sabo och en enorm skola i
Djulpedalsdang kommer att innebéra oldgenhet delvis i form av obehagligt buller,
hogtrafik, skuggning av andra hus, damm och enorm skaderisk fér barnen som leker
eller gar i skolan och folk (hus sakagare) som bor i omkring under byggnationstid (flera
ar). Inget behov av flerbostader och skolor finns. Kommunens egna analys visar att det
finns inget behov av skolor i omradet snarare finns det 6verskott av lediga platser i
kommunala skolor. VVara nuvarande politiker har envisas att placera en 600-elev friskola
i ett omrade var det finns inte tillracklig underlag av elever. Kommunens invanares
skattepengar ska inte laggas déar det inte finns behdv!! Specifikt skolplatser for 600
elever och plana ut for privata aktérer. Om IES 6nskar bygga en skola i Harryda
kommun far de hyra marken fran kommunen eller sjalva kdpa en privat mark och sjalva
bara alla omkringkostnader for att infrastruktur och vagar som detta innebér. Det ar inte
rimligt och helt fel att hitta pa att bygga massvis av bostad omkring omradet pa grund
av en skola som inte finns/ och inte behovs.

Barnperspektivet

Byggande av ett hoghus, flera bostader och en jatteskola innebar minskande vistelse-
och lekytor och for elever och andra barn i omradet, speciellt om en tar hansyn till
minskade ytor som kommer att paverka barnen pa den nuvarande Furuhallskolan, i
framtiden pa IES och eventuellt till Fridaskolan. Enligt FN Barnkonventionslag barnet
har réatt till lek, vila och fritid, och det &r 10 kvm rekommenderad for att kunna leka och
utveckla sin fantasi/motorik; i nya Skolans plan och framtida omradets lekplatser finns
det enbart 4 meter per elev for att kunna rora sig, leka och utveckla motoriken. Fa 6ppna
och lekytor och ingen idrottsplan leder till konflikter, stress och minskad fysisk
aktivitet/och fetma.
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Trafik
Kommunens nuvarande vagar ar inte utbyggda for mer trafik. Det finns fa och smal

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Se beskrivning om tillganglig friyta for barnen i tematiskt svar avseende skolans
verksamhet samt friyta och barnperspektiv. Barnen kommer att ha mycket mer
utomhusfriyta &n 4 meter per elev.

For vidare svar, se tematiskt svar om markfororeningar, geoteknik, trafik och
parkering, skolans verksamhet samt friyta och barnperspektiv samt dagvatten och
skyfall.

75. Boende Hulttjarnsvagen 8, yttrande daterat 2022-06-03

Nej tack. Trafiksituationen ar redan anstrangd nog som det ar i det omradet med mycket
bilar, flera busslinjer och cyklister till skolorna i omradet. Vi vill inte ha mer bostéader i
ett redan valdigt intensivt omrade.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

76. Boende Honekullavagen 41c, yttrande daterat 2022-05-31

Att bygga sahar mycket bostader sa nara anslutet till en skola borde dvervégas! Frida
skolan ar en stor skola, vilket betyder att det gar manga elever pa skolan, att ovanpa
detta, dven bygga bostader som innebar &nnu mer manniskor och trafik pa samma
omrade kanns inte bra for oss som valt att ha barnen pa Fridaskolan. Skolan ligger bra
till n&ra skogen och till en miljé dér barnen kan leka utan att stdras av buller etcetera.
Bostaderna borde inte byggas inom omradet av just skolan.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

77.Boende Krikonvagen ||, yttrande daterat 2022-06-21

Min familj badar ofta i Vallsjon pa sommaren och om den blir forgiftad sa man inte kan
bada i Vallsjon sa blir vi véldigt ledsna.

Kommentar: Noteras.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om markféroreningar.

78. Boende Lyckevagen 8, yttrande daterat 2022-06-14

Yttrandet innehaller ett skissforslag for parkering. Inga bilder redovisas i
samradsredogdrelsen.

Bifogat skissforslag for skolan parkering.
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Kommentar: Noteras.

79. Boende Rastensvigen 2, yttrande daterat 2022-06-14

Angaende saker skolvag for barnen som kommer Gster ifran, dvs fran Batsmanskolans
hall/Ankares vag. ldag ar infarten till Fridaskolan valdigt farlig att passera for barnen
som kommer oster ifran. Detta eftersom det ar valdigt mycket fordon som aker in till
Fridaskolan speciellt infor skolstart. Infarten ar darfor valdigt svar att korsa. Darfor gar
barnen som kommer Gster ifran in vid grusplanen som finns idag. (Kommer att bli
verksamheter i den nya detaljplanen.)

Ser i den nya detaljplanen att den lite sakrare skolvédgen tas bort och tvingar barnen att
korsa den farliga infarten. Tror inte att det racker med att det kommer att finnas nagra
parkeringsplatser utanfér skolan. Det kommer fortfarande att aka manga bilar in och ut
ur omradet. Darfor att infarten &r sa farlig ar pa grund av mangden fordon som ska in
samt att de som ska ut forsoker komma emellan alla bilar som kor pa Kvarnbacken da
manga bilar kor pa den vagen. Darfor har fordonsforarna fullt upp att forsoka hitta en
lucka och har darfor svart att se barnen som ocksa kommer och ska korsa pa trottoaren.
Likasa ar det med fordonen som ska in till Fridaskolan. De forsoker hitta en lucka
mellan alla fordon som kor pa Kvarnbacken for att kora in. Det dr da latt att missa barn
som korsar infarten samtidigt. Sarskilt pa vintern da det & morkt. Det kommer
dessutom att bli varre nu i och med den nya detaljplanen da det tillkommer 700 fler
fordonsrorelser om jag har forstatt det ratt. Annu véarre kommer det att bli nar IES
kommer att byggas i Djupedalséng da annu fler bilar kommer att kora pa Kvarnbacken
vid samma tidpunkter! Ett tank till maste goras for att ordna en séker skolvég for barnen
som kommer &ster ifran! Ett forslag ar att mellan de nya verksamheterna och
parkeringsplatsen pa Fridaskolan anordna en gangvag sa barnen slipper vara bland
bilarna. Varutransporter ar en stor fara pa dagens Fridaskola da de far backa in dar
barnen springer och det dessutom ar skymd sikt. Den nya l6sningen genererar
fortfarande problem dock inte lika stora. Kan det goras ett tank till for att fa en bra
I6sning har? Angaende staketet som &r runt dagens skola. Eftersom skolan gransar till
en stor 60-vag och en relativt hart trafikerad lokalgata sa ar det lampligt med nagon
form av staket fortsattningsvis ockséa. Pedagogerna kan inte se alla barnen sé det kan bli
farliga situationer annars.

Angaende friytan for Fridaskolan sa ar den bara 23kvm per barn och da raknar man
aven med det branta berget pa baksidan av skolan dar barnen inte far vistas pa grund av
att det ar farligt. Man tar inte heller hansyn till att gymnasieeleverna ocksa maste ha
plats. De ar inte medréaknade alls idag. Man planerar att ha centrumandamal pa
skolgarden som gor att friytan blir mindre. Sa totalt satt ar friytan mycket mindre &an
23kvm per barn. Boverket rekommenderar 30kvm per barn. Nagon béttre I6sning har
tack! Om man har for liten ytan till skolbarnen kan man ju inte lagga en
centrumverksamhet pé skolgarden. Ar det for att bullret blir for hogt s& man maste fa till
en ’bullervall’ i form av en byggnad? Om s dr fallet kanske man inte ska bygga mer i
omradet da man dverskrider bullernivan. Man maste fa till en 16sning sa man kommer
upp i en rimlig friyta till skolbarnen. Inte att man bara l6ser det med en multiarena. Det
ar ingen trollformel att man kan dra ner pa ytorna och losa det med multiarenor. Manga
barn vill inte anvanda sig av dessa. De maste kunna fa andra alternativ ocksa.
Framforallt behdvs plats for att minska konflikterna.
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Ar det inte ganska mycket torv som man maste griva bort i sankan. Detta ska man ju
inte rdra i och med miljoéférandringar. Dessutom ar det véldigt vattensjuk mark.
Ldsningen att bygga en vall uppstroms for att 16sa problemet kénns véldigt osakert.
Klarar vallen 100-arsregnen?

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbéckstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

Fraga om staket och hur de utformas &r inte en detaljplanefraga, utan hanteras bast i
bygglovs- och genomférandeprocessen.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik, skolans verksamhet samt friyta och
barnperspektiv samt dagvatten och skyfall.

Det finns inga krav frdn exempelvis nationella riktlinjer pa att gymnasieelever ska ha
friyta inom fastigheten. Av detta skal har kommunen inte stéllt krav pa friyta for
gymnasieeleverna.

80. Boende Rastensvagen |5, yttrande daterat 2022-06-23

En analys av trafiksituationen som involverar trafiken fran nya skolan i Djupedal (IES)
och Fridaskolans utokning saknas. Vatten floden och grundvattennivaer behéver en
sammantagen bild tillsammans med IES/Furuhall. Lakvatten fran den gamla tippen kan
komma upp vid palning. Noggrannare analys kravs da palning kan paverka detta.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalséng inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik, samt markféroreningar dagvatten och
skyfall.

81.Boende Stenasvagen |5, yttrande daterat 2022-06-23
Risker och konsekvenser mellan Detaljplanen for skola i Djupedalsédng och
Detaljplanen for Valborgs Kulle bér undersokas och hanteras givet att de far paverkan
pa varandra med:
e Fordamningen i ravinen nedanfor Musikvagen paverkar stort. Omradet anvands
dagligen av skolor och forskolor och om skog uppe vid Furuhall férsvinner blir
det an viktigare att detta omrade kan anvéandas. Ingen art- och djuranalys &r
gjord for detta omrade och det tas inte hansyn i barnkonsekvensanalysen.
e Trafik - 0kad trafik till Fridaskolan, totalt 1000 elever - alla dessa elever skall
samtidigt ta sig till samma naromrade i Moélnlycke. Varfor inte bygga skolor vid
Brata istallet for att inte fa all hamta/lamna trafik i samma omrade?
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e Paverkan fran vatten i omradet: Om IES byggs pa mossen kommer det enligt
analyserna fa konsekvenser pa grundvatten/dagvatten. Detta rinner rimligen i
samma flode som vid Valborgskulle. Hur paverkas dessa tillsammans?

e Lakvatten fran Lahallsdeponin har samlats i omradet under alla ar. Tillracklig
utredning av fororeningar ar inte gjord da de borrat fér grunt. Om de bérjar péla
riskerar fororeningar na Radasjon som &r hela MolIndals vattentakt. Bade
Valborgs kulle och IES paverkar detta flode - vad blir den sammanvagda
konsekvensen?

Forstor inte omradets karaktar
Bykéansla och smaskalighet byts mot totalt urbaniserat! Bland husen som ska byggas sa
ar det ett 27 meter hogt 7-vaningshus vilket helt gar emot den nuvarande stadsbilden.

Risk for skador pa omkringliggande hus pa grund av att marken ar mindre lamplig att
bebygga Det finns risk for kommer bli sattningsskador och 6versvamningsskador pa
husen som ligger narmast. Gardet bestar av 7 m lera rakt ner i jorden och sa torv under
det- dvs sankmark. Det finns en anledning till att inget har byggts pa gardet forut och
det ar pga sankmarken med éversvamningsriskerna! Risk for att gift sprids. Dessa risker
maste undersékas mer grundligt.

Sediment av daliga och giftiga kemikalier och tungmetaller kommer rinna ut vara
vattendrag och sjoar. En del av tungmetallerna kommer fran den gamla depan i Lahall.
Det vattnet rinner idag under géardet och kommer hdgst troligt upp till ytan via
palningen. Det blir saledes samre kvalité pa vattnet i sjdarna och forre fiskarter.
Dessutom tas vart dricksvatten ur Finnsjon som kan komma att paverkas.

Gor en ordentlig miljéanalys

Hela omradet ar inte tackt i miljéanalysen. Ekologin kommer paverkas avsevart och
manga djur och insekter kommer do ut. I omradet finns rod-listade arter av olika typer
av baggar, och manga amfibier. Dessa ar alla fridlysta! Daggdjuren sdsom radjur
paverkas i omradet ja hela ekologin i garde och skogen bakom. Det saknas analys av
djur, natur och ekologisk paverkan vid dammutbyggnaden vid Axel Engdahls vag. Inte
heller vid dammen som ska byggas vid tunneln dster om Batsmanstorpet.

Skydda viktiga omraden i var narmiljo som ger viktiga kvaliteter till nasta generation
Bade Furuhallskolan, Furubackens forskola och Fridaskolan anvéander skogarna
dagligen runtomkring bygget. Dar aldreboendet ska byggas ar en véldigt speciell
I6vskog och dar ar Fridaskolan ofta med sina elever. Furuhallskolan 1ar ut om
allemansratten och fritids har ocksa sin viktiga verksamhet i skogen nara tunneln vid
backen. Dar vill de nu bygga en gigantisk damm och lilla backen kommer bli en stor
fors och oradet blir istéllet farligt att vistas i med tanke pa drunkningsrisk och det blir
heller inte lika rofyllt. Som laget ar i dag blir vistelsen i den skogen ett avbrott fran den
materiella vardagen for dagens unga generation. | den skogen kan de istallet lara sig om
djur och natur och gladjas av skogslekar sasom tradklattring, och hinderbanor med
naturligt material omgiven av en avkopplande miljé. Manga barn och vuxna anvander
fotbollsplanen, lekplatsen, tennisbanan och skogen — de berikar livskvalitén.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna

Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras déarmed
inte i denna samradsredogérelse.

g2



Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalsang inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.

For vidare svar, se tematiskt svar om naturvarden, markféroreningar, dagvatten och
skyfall.

82. Boende Sjokullevagen 21, yttrande daterat 2022-06-22

Vi ar oroliga 6ver att ett omrade som ligger sa nara Lahallsdeponin nu ska bebyggas da
vi ser risker att giftigt vatten kommer frigéras under byggprocessen vilket riskerar att
kraftigt fororena Vallsjon. Vi motsatter oss ocksa en sa kraftig fortatning i Molnlycke
som far allt minskade naturvérden och en okad trafik med mer buller, avgaser, partiklar
fran dackslitage (dessa partiklar blir fler med eldrivna bilar) och bilkder pa vag mot
MolIndal.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik och markféroreningar.

83. Boende Skiffervagen |, yttrande daterat 2022-06-10

Bygg inte hér. Det kommer stora ett rikt djurliv och naturvérden inklusive fridlysta arter
av djur, samt bli ett trafikmassigt kaos. Det ar tatt som det &r, sa annu mer trafik och
buller kommer inte funka. Saknar analyser och utredning kring miljopaverkan for djur
och véxtliv samt férddmning.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

For vidare svar, se tematiskt svar om trafik och naturvarden.

84. Boende Skiffervagen 3, yttrande daterat 2022-06-10

Tycker detta &r ett riktigt bra forslag och en yta som ar mycket lite nyttjad. Tycker man
lagger husen pa ett satt som inte inverkar pa skogen namnvart. Trafik och végar ar bra
dimensionerade for ytterligare trafik. Onskar att man kan hitta yta for tennisbanan i den
nya planen da det sallsynt med dessa offentliga tennisbanor nu for tiden.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som berér utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogarelse.

85. Boende Tubavagen 5b, yttrande daterat 2022-06-20
Jag anser att inte tillrackligt med studier gjorts kring hur detta projekt far 6kade
risker/konsekvenser med IES bygget nagra hundra meter bort pa en mosse. Vattnet
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flodar at samma hal och IES byggnadens paverkan pa grund/dagvatten &r inte tillrackligt
undersokt. Jag anser att en kombinerad analys med konsekvenser fran bada dessa
projekt ihop krévs.

e Lakvatten fran Lahallsdeponin har samlats i omradet under alla ar. Tillracklig
utredning av fororeningar &r inte gjord da de borrat for grunt. Om ni bérjar pala
riskerar fororeningar na Radasjon som ar hela Mélndals vattentakt.

e Utredning om fororeningar saknas pa hemsidan

e Omrade med rikt naturliv. Art- och djurutredning undermalig. Ett tiotal
rodlistade fagelarter.

e Lansstyrelsens kommentarer bor tas i beaktning tydligare.

e Fordamningen i ravinen nedanfor Musikvagen paverkar stort. Omradet anvands
dagligen av skolor och forskolor och om skog uppe vid Furuhéll férsvinner blir
det &n viktigare att detta omrade kan anvéandas. Ingen art- och djuranalys &r
gjord for detta omrade och det tas inte hansyn i barnkonsekvensanalysen. Detta
hade kunnat bli Furuhallskolans "ersattningsskog™ om IES nu tar deras befintliga
lekutrymme. Men med denna plan tas aven detta skogsparti bort.

¢ Ingen solstudie &r gjord.

Kommentar: Noteras. Synpunkter som beror utvecklingsforslaget for fastigheterna
Kullbackstorp 2:470 och 2:14 ingar inte langre i planomradet och besvaras darmed
inte i denna samradsredogdrelse.

Forvaltningen har sett 6ver att alla utredningar ligger pa hemsidan. Under inledningen
av samradet saknades markmiljéundersokningen pa hemsidan och detta atgardades
under processen. Eftersom samradsperioden var langre an de lagstadgade 3 veckorna
(samradet genomfordes mellan 24 maj — 23 juni) har allménheten fatt méjlighet att
kunna lasa dokumentet pa hemsidan under en langre tid samt fatt majligheten att kunna
begéra ut avsedd handling. Markmiljoundersokningen lades upp pa hemsidan sa fort
det uppdagades att dokumentet fallit bort fran hemsidan. Samtliga handlingar infor
genomfdrandet av granskningen ligger publicerade pa detaljplanens hemsida samt finns
tillgangliga i kommunhuset for att lasa.

Med héansyn till granskningshandlingens forslag pa bebyggelse, vars lokalisering och
volym har bedémts som rimligt att anta endast medféra marginell skuggning pa
planomradets omgivande bebyggelse. En solstudie har darmed inte bedomts vara
motiverad.

Forvaltningen bedomer att detaljplan for skola i Djupedalsang inte har nagon paverkan
pa detta projekt. Kommunen har ett ansvar i respektive detaljplaneprocess att inte
forvarra skyfallssituationen genom avsedd exploatering for respektive omrade.
Lansstyrelsens kommentarer tas i beaktning.

FOr vidare svar, se tematiskt svar om markféroreningar, skolans verksamhet samt friyta

och barnperspektiv, naturvarden samt dagvatten och skyfall.

86. Boende Villsjovagen 47, yttrande daterat 2022-06-23
Som MolInlyckebo blir man forst fundersam nér Valborgs kulle som i flera dokument
inte verkar ligga pa den plats som foreslas for utveckling. For tidigare miljofarlig
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verksamhet i omradet (dar det verkar saknas underlag fran verksamheterna och
eventuell fororenad mark rekommenderas schaktsanering, vilket & oroande. Prover har
tagits for att undersoka eventuell férekomst av bly, kobolt och kvicksilver, varav den
sista metallen inte analyserats i sex prover, av misstag vad galler halter i grundvatten.
Vissa provtagningar redovisar hogre halter &n rekommenderade gransvarden.
Bedomningen ar att det ar "1ag sannolikhet" for risk for manniskor som planeras bo och
vistas i omradet, vilket inte kanns 6vertygande med tanke pa Lahalls deponi som har
legat pa omradet (1953-1971), men som inte verkar grundligt undersokt.
Klimatforandringar kommer leda till skyfall som mer vanligt forekommande och den
planering som beskrivs for att hoja vattennivan och damma upp dalen, vacker fragor.
Eventuella negativa effekter pa vattnet och djurlivet vid Vallsjon, dar vi bor, ges inte
mycket plats utredningen.

Kommentar: Noteras

Begreppsanvandningen i planbeskrivningen och plankarta har setts éver till
granskningshandlingen. Sedan samradet har detaljplanen andrat namn till gallande
fastighetsbeteckning.

For vidare svar, se tematiskt svar om markféroreningar samt dagvatten och skyfall.

ANDRINGAR EFTER SAMRADET

Infor granskningsforslaget revideras planférslaget pa foljande punkter:

Overgripande bestammelser

e Planomradet innefattas endast Kullbéckstorp 2:268 och en liten del av
Kullb&ckstorp 2:14 (allmén plats gata). Delen som galler Kullbackstorp 2:14
ingar i plankartan da utfartsforbud inte far laggas i planomradesgrans.

e Tidigare innehall med allméan plats GC-vag har dndrats till Gata. Avsedd yta ar
till for gang- och cykelvag men ger fortydligande mojligheter for kommunen i
detaljutformningen av gatuutrymmet for anldggandet av hamta-/lamnafickor
samt angdrande fordon till Kullb&ckstorp 2:268.

e Andamalet transformatorstation (E-anvandning) har lagts till med angiven
anvandningsbestammelse i 3D-led: Transformatorstation tillats fran +50 meter
dver angivet nollplan och uppét. Transformatorstationen medges en higsta
nockhojd pa 5 meter.

e Byggratten for idrottshallen har utfkats marginellt.

e Samtliga bestdimmelser avseende takvinklar har strukits.

e Hojdbestammelse for skolandamalet har justerats och anges: Hogsta nockhaijd ar
78 meter dver angivet nollplan. Bestammelsen har justerats for att utga fran
angivet nollplan da det finns en befintlig byggnad pa fastigheten. Angivelsen
utefter nollplanet ger stod for bedémning av hojder istéllet for att hojden ska
beréknas fran medelhojden pa byggnaden.

e Hojdbestammelse for idrottshallen har justerats till 80 meter 6ver angivet
nollplan.
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Ett u-omrade med markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
inforts pa foreslagen skolgard. Syftet ar att en storre fordrojningsanlaggning kan

fordroja dagvatten och hantera skyfall med en volym om 202 m? vatten.

Hantering 3D-bestammelser samt skydd av jarnvég och stérningar fran jarnvagen

Bestdmmelser har justerats avseende anvandningsbestammelser i 3D-led. Skola,
idrottshall, transformatorstation samt gata tillats fran +50 meter Gver angivet
nollplan och uppat. Jarnvég i tunnel far anlaggas upp till +50 meter 6ver angivet
nollplan och nedat.

Skyddsbestammelse har inforts pa samtliga egenskapsomraden med att atgérder
under mark ovan tunneltak far inte utforas sa att jarnvagsanlaggning skadas.
Skyddsbestammelse har inforts for &ndamalet idrottshall att grundlaggning och
konstruktion ska begréansa vibrationer och stomljud fran jarnvagstrafik.

Villkor for startbesked har inforts for andamalet idrottshall att startbesked far
inte ges forran uppférande av byggnad forrén vibrations- och
stomljudsreducerande atgarder i grundlaggning och konstruktion vidtagits.

Begransningar av markens nyttjande

Mojlig bebyggbar yta for &ndamalet skola har reducerats i vastlig riktning.
Byggratten for andamalet idrottshall har en nagot stérre utvidgning.
Bestammelser for storsta byggnadsarea pa kryssmark (for avsedd skolgard) har
tagits bort — angivna som bestammelse e4 och e5 i samradsforslaget.

Prickmark pa sydvastra sidan av Kullbackstorp 2:268 har ersatts med kryssmark
for att mojliggora uppforande av komplementbyggnader (exempelvis
cykelparkering under tak.

Kryssmark har inforts pa sydostra hornet av Kullbackstorp 2:268 mellan
foreslagen skolgard och parkering. Denna yta kan utformas exempelvis med
cykelparkering.

Markens anordnande och vegetation

Bestammelse har inforts for kryssmarken mellan foreslagen skolgard och
parkering att parkering tillats. Bilparkering kommer behdvas for denna yta om
mobilitetsavtal inte tecknas.

Bestammelse har inforts for kryssmarken mellan foreslagen skolgard och
parkering om att minst 20% av marken ska utféras med genomsléppligt material.
Syftet ar att ett dike behdver anldggas for att hantera skyfall. Bestimmelsen ger
utrymme for flexibilitet for placering av diket.

Skydd mot stérningar

Skyddsbestammelse har inforts som anger att atgarder under mark ovan
tunneltak far inte utforas sa att tunneltaket skadas.

Skyddsbestammelse har inforts att grundldggning och konstruktion for
idrottshallen ska begréansa vibrationer och stomljud fran jarnvagstrafik.
Skyddsbestammelse har inforts att lagsta fardigt golvhojd for skolandamalet ar
+59 meter Over angivet nollplan.

Skyddsbestdammelse har inforts att 16sa block ska tas bort och skrotas.

Diket pa norra delen av Kullbéackstorp 2:268 har justerats.
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e Skyddsbestammelser om bullerskarmar har fortydligats att skarmarna ska ha
hojd om 2 meter pa sodra sidan av Kullbacsktorp 2:268 samt 2,5 meter mot
vastra sidan av fastigheten. Fortydligande bestdammelse har inférts om att
bullerskydd med hojd pa 2,5 meter eller byggnad pa fastighetens vastra sida ska
finnas.

Villkor for lov och startbesked

e Bestammelser om villkor for lov har justerats och fortydligats gentemot
samradsforslaget. Innehallet bestar att bygglov inte far ges for vare sig skola
eller idrottshall forran markfororeningar avhjalpts till Naturvardsverkets
riktvérden.

e Bestdmmelse om villkor for startbesked for idrottshall har inforts att startbesked
far inte ges for uppforande av byggnad forran vibrations- och
stomljudreducerande atgarder i grundlaggning och konstruktion vidtagits.

e Bestammelse for villkor om startbesked for skolandamal och byggnad (syftar till
anvandningen idrottshall) att startbesked far inte ges forran skrotning av losa
block genomfdrts och rasrisk har avhjalpts.

Utover ovanstaende angivna andringar kan mindre justeringar av formuleringar av
bestammelser upprattats.

Da planomradet har dndrats gentemot planforslaget som stalldes ut for samrad bedémer
forvaltningen att inga av avséndarna for yttrandena ar berérda sakdgare. Av detta skél
redovisas inte vilka sakdgare som motsatt sig forslaget.

MolInlycke i juni 2023
SAMHALLSBYGGNAD
Planenheten

Kenneth Fondén David Eriksson
Tf. Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Marcus Olofsson
Planarkitekt
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