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Planhandlingar

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéndningen for det aktuella
planomradet samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar tankt att forandras
och bevaras. Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som ar juridiskt
bindande. Till planen bifogas aven illustrationskarta och planbeskrivning. Efter
samrad tillkommer samradsredogdrelse med utlatande dver inkomna synpunkter
och efter granskning ett utlatande.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets
innebord. | planbeskrivningen ingar en genomférandedel som foérklarar hur
detaljplanen ar avsedd att genomforas. | genomforandebeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behdvs
for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen redovisar vilka konsekvenser
genomfdrandet av detaljplanen far for fastighetségare och andra berérda samt om
kommunen avser genomfora markanvisningar inom detaljplaneomradet.
Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen rattsverkan utan avsikten ar
att de ska vara véagledande vid tolkning och genomfdrandet av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomforande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte)
Illustrationskarta

Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll 2023-03-04
Geoteknisk utredning, Markera 2023-03-01
Markmiljéundersdkning, Norconsult 2020-11-18
Markteknisk undersokningsrapport (MUR)/Geoteknik 2023-02-10
Bergteknisk utredning, Bergab 2023-02-17
Naturvardesinventering, Naturcentrum 2020-08-20
Fordjupad artinventering, Naturcentrum 2021-06-30
Utlatande géllande allé, Naturcentrum 2023-01-19
Beddmning Fladdermdss Naturcentrum 2023-01-20
Trafikbullerutredning, Norconsult 2023-02-08

Vibrations- och Stomljudsutredning, Norconsult 2023-04-04
PM Grundl&ggning — vibrationer och stomljud,

Norconsult 2023-01-16

Parkeringsutredning, WSP 2023-03-16
Barnkonsekvensanalys (BKA), 2023-03-30

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2021-09-29
Arkeologisk utredning, Bohuslans museum 2014
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Inledning

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 6 februari 2020, § 48 forvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for fastigheten Kullbéackstorp 2:268, Harryda kommun.
Befintlig skola, Fridaskolan, star pa tillfalligt bygglov. Ett permanent bygglov
forutsatter att det finns en detaljplan som fatt laga kraft som medger skolandamal.

I samband med ett positivt planbesked for skola och idrottshall inom fastighet
Kullbéckstorp 2:268 samt en inkommen plananstkan for Kullbackstorp 2:470,
genomforde kommunen tillsammans med markagarna en forstudie dar aven
bostadsutveckling inom intilliggande kommunal mark utreddes. Forstudien lag till
grund for samradsforslaget.

Efter samradet tog kommunstyrelsen den 1 september 2022, § 290, beslut om att
dela planomradet. Detta innebér att denna detaljplaneprocess for fastigheten
Kullbéackstorp 2:268, prioriteras for att permanenta skolandamalet.
Planlaggningen med bostaderna inom fastigheterna Kullbéckstorp 2:470 och
Kullbéckstorp 2:14 pausas tillsvidare.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for skolverksamhet och idrottshall. Vid
behov mojliggdrs aven for transformatorstation. Vidare ar syftet att tillgodose
riksintresset for kommunikation jarnvag.

Detaljplanens huvuddrag

Planomradet &r belaget cirka tva kilometer sydvast om Malnlycke centrum, med
narhet till de befintliga bostadsomradena Kvarnbacken och Batsmanstorpet. Idag
ar planomradet bebyggd med Fridaskolans verksamheter, som planeras att
permanentas och utvecklas. Detaljplanen innebér att den befintliga
skolverksamheten inom fastigheten Kullbackstorp 2:268 goérs planenlig samt att
en utokning av skolan majliggors. Planen medger ocksa byggratter for en
fristaende idrottshall, transformatorstation med tillhérande trafik- och
infrastrukturytor. Vidare mojliggors underjordiskt jarnvagsanlaggning i form av
en jarnvagstunnel inom hela planomradet for en mojligt framtida jarnvag mellan
Goteborg och Boras.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utokat férfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) eftersom den bedéms vara av allmant intresse da
planlaggning avses for skolandamal.

Planprocessen har lagstadgade krav hur processen ska ga till avseende
innehall och skeden samt ger forutséttning for allmanheten med insyn och
medverkan. Planer som genomfors med ett utokat forfarande bestar av
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kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrattelse, granskning,
granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Vid
samrad och granskning ges majlighet for allmanheten att lamna synpunkter
pa den aktuella planen.

‘ ‘ LAGA KRAFT

Detaljplaneprocessens skeden med utdkat forfarande. Svart ram markerar i vilket skede
detaljplanen befinner sig just nu.

Planprocessens tidplan

Malséttningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet. Under
forutsattning att antagandebeslutet inte dverklagas far detaljplanen laga kraft
tre veckor efter justerat antagandeprotokoll.

Planstart 2:a kvartalet 2020
Samrad 2:a kvartalet 2022
Granskning 2:a kvartalet 2023
Antagande 1:a kvartalet 2024

Planens lage och omfattning

Planomradet ligger i sédra Molnlycke i Harryda kommun, cirka tva kilometer
sydvast om Malnlycke centrum. Planomradet omfattar cirka 2,8 hektar och utgors
av fastigheten Kullbé&ckstorp 2:268 samt delar av Kullbéckstorp 2:14.
Planomradet avgransas i vaster av Molndalsvagen och naturomradet
Kullbéackstorp och i séder av vagen och bostadsomradet, Kvarnbacken. I norr
gransar planomradet till Lindbladska natur- och rekreationsomradet med sina
skogbevuxna hojdryggar.

Anslutning-Rv40

LeRe
SMalnlycke
céntrum

Till MéIndal

Bild 1. Orienteringsbild — planomradets lage i MolInlycke markerat i vitt.
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Markéagoforhallanden

Kommunen ar dgare till fastigheten Kullbéckstorp 2:14. Kullbackstorp 2:268 &r i
enskild &go. For en fullstandig redovisning av dgarforhallanden, servitut och
samfalligheter inom och intill planomradet, se tillnérande fastighetsforteckning.

N

Bild 2. Karta dver
markagoférhallanden inom
planomradet och i dess direkta
omgivning, bl mark ags av kommunen.
Planomradet ungefarligt markerat med

| svart streckad linje.
Batsmanstorpet

Planens utformning

Bebyggelse och gestaltning
Befintlig bebyggelse

Idag ar planomradet i huvudsak exploaterat. Befintlig bebyggelse bestar av
Fridaskolans verksamheter. Skolbyggnaden &r en langsmal tegelbyggnad i tva- till
fyra vaningar som féljer den naturliga topografin i sin utformning. Sadeltaket med
takkupor i varierad hojd mjukar upp byggnadens intryck mot den bakomliggande
skogskanten. En mindre komplementbyggnad i vit plat kompletterar anlaggningen
och avslutar skolomradet mot korsningen Mdlndalsvagen-Kvarnbacken.

Bild 3. Del av Fridaskolan
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Foreslagen bebyggelse

Foreslagen detaljplan medger byggratter for skola, idrottshall och
transformatorstation. Ovrig mark planlaggs som gata. Detaljplanen medger
dessutom underjordisk jarnvagsanlaggning i tunnel under hela planomradet for en
mojligt framtida jarnvag mellan Goteborg och Boras.

Inom planomradet finns idag Fridaskolan. Skolan drivs for narvarande genom ett
tillfalligt bygglov. Ett permanent bygglov forutsatter att det finns en detaljplan
som fatt lagakraft och medger skolandamal. Foreslagen detaljplanen innebar att
skolverksamheten kan byggas ut samt kompletteras med en idrottshall. Den
befintliga skolgarden far mojlighet att utvecklas samtidigt som trafikering till och
fran skolan forenklas. Infart till skolomradet sker via Kvarnbacken.

L - 2:470

811

TECKENFORKLARING
O Trad
[ Gras/skolgard
D Parkering
| Makadamdike
Dike

k Byggnad
&
(]

Transformatorstation

Bullerskarm

Lo et

Gatalgang- och cykelvag

' ‘m‘_w_o_"’_l:. e e

B9 .

Bild 4. lllustrationen visar pa majlig framtida bebyggelse.

Stadsbild/Landskapsbild

Stadsbilden kommer att férandras i anslutning till Mélndalsvagen i och med
uppforandet av idrottshallen. Byggnaden kommer bidra till ett tydligare gaturum
ldangs Molndalsvagen. Vidare kommer forslaget innebéra att bullerreducerande
skarmar mot gator och végar uppfors, vilket skapar ett mer slutet gaturum. For att
bibehalla 6versikt och en mer 6ppen kansla kan transparenta bullerskydd
anvandas pa utvalda platser. Sarskilt viktiga platser &r vid in- och utpassager till
fastigheten.
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i centrala MdlInlycke vilket ligger cirka
tva kilometer fran omradet. Den fristaende grundskolan Fridaskolan med arskurs
F-9, gymnasium samt forskola ligger inom omradet och den kommunala skolan
Batsmansskolan med arskurs 6-9 ligger cirka 100 meter fran omradet. De
kommunala grundskolorna Véllsjoskolan (F-5) och Furuhallskolan (F-5) ligger
inom 1,3 kilometer fran omradet. Tva kommunala forskolor ligger inom en
kilometer fran omradet.

Vibrationer och stomljud

Norconsult har pa uppdrag av kommunen uppréttat en vibrations- och
stomljudsutredning (Norconsult 2023-04-04) samt ett PM angaende
grundlaggningen (2023-01-16) for den befintliga byggnaden pa fastigheten.
Utgangspunkten for utredningsarbetet har varit att undersoka vad en eventuell
jarnvagstunnel i enlighet med riksintresset for ny jarnvag mellan Géteborg och
Boras skulle kunna ge for storningar pa fastigheten samt hur dessa kan hanteras. |
framtagandet av denna utredning har Trafikverket och kommunen genomfort en
process for att Gverenskomma om forutsattningar, berakningsgrunder samt
overenskommelser om hur stomljud och vibrationer évergripande hanteras.

| arbetet med vibrations- och stomljudsforutséattningarna har kommunen och
Trafikverket dverenskommit om ett “worst case”-scenario som utgar fran:

e Jarnvagen gar direkt under befintliga byggnader samt foreslagna byggrétter
(genererar den storsta mojliga storningen for befintlig byggnad samt féreslagna
byggratter).

e Jarnvagstunneln medges sd hogt som maéjligt samtidigt som byggratter ovan
mark sékerstalls (berdkningen utgar fran +35m Gver angivet nollplan efter
Overenskommelse med Trafikverket, varav hojdangivelsen ar flexibel och
foreslagna atgarder har tagit hojd for det).

Ovanstaende innebdr att om jarnvéagsdragningen skulle ske med en annan
strackning kommer en sadan inte innebéra nagon ytterligare paverkan pa
foreslagna byggratter.

Utgangspunkten for berakningarna av vibrationer och stomljud har varit:

e Nationella riktlinjer for hantering av stomljud saknas for denna typ av
anvandning/andamal. I berdkningarna har kommunen och Trafikverket
dverenskommit om ett objektsspecifikt krav pa Larvax 37 dB da det tillampats i
projektet for framtida jarnvag Goteborg — Boras.

e Bandverbyggnad: Ballastfritt spar.

e Tunneldjup: 15 meter bergtackning.

e Taghastighet: 250 km/h.
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Vibrationer

Eftersom befintlig byggnad ar grundlagd pa berg (genom palning) samt
kommande byggratter kommer vara grundlagda pa berg genom bottenplatta eller
palning bedéms inga atgarder kravas avseende komfortvibrationer.

Storningar befintlig byggnad

Befintlig byggnad som det drivs skolverksamhet pa idag ar grundlagd direkt pa
berg. Den vastra delen av byggnaden ar grundlagd pa plintar och packad fyllning.
Den dstra delen av byggnaden har ett nagot 6kat djup till berg och ar grundlagd
genom palning till fast berg. Utefter bygglovshandlingarna for den befintliga
byggnaden har grundlaggningsdjupet bedomts till cirka 0-7 meter beroende pa
specifik punkt.

Vibrations- och stomljudsutredningen kommer fram till att om inga atgérder
upprattas berdknas stomljudsnivaerna till Larmax 51 dB, vilket ar 14 dB 6ver det
objektspecifika kravet som tagits fram av Trafikverket som forutséattning just i
detta fall. De hdga stérningsnivaerna beror pa att befintlig byggnad har god
overforing av stomljud da byggnaden ar grundlagd direkt mot berg.

Kommunen och Trafikverket har beddémt att det inte &r ekonomiskt rimligt att just
i detta specifika fall att kunna stomljudsisolera byggnaden da det krévs sa pass
omfattande atgarder att det &r motiverat att riva befintlig byggnad och bygga en
ny. Da byggnaden har ett permanent bygglov fér annat andamal hade Trafikverket
anda fatt ansvara for isolering av byggnaden om det framkommit i
jarnvégsplanearbetet att stomljudsisolering behovts. Av detta skal har parterna
kommit 6verens om att Trafikverket ansvarar for stomljudsisolering i
jarnvagssparet/tunneln for den del som avser planlaggning av skolandamal.

Vibrations- och stomljudsutredningen visar pa att det ar tekniskt genomfarbart
med atgarder i jarnvagssparet/tunneln som uppnar till atgardsbehovet. Om behov
av atgarder finns vid framtida strackning av jarnvagen behover detta utredas i
detalj under framtida arbete med jarnvégsplan.

Storningar byggratt for idrottshall

Utan atgarder berdknas stomljudsnivaerna for idrottshallen uppna till | Lagmax 50
dB, vilket ar 13 dB 6ver det objektspecifika kravet som tagits fram av
Trafikverket som forutséattning just i detta specifika fall. Kommunen och
Trafikverket har 6verenskommit om att kommunen/exploatéren ansvarar for att
atgardsbehovet tillgodoses i grundlaggningen/konstruktionen for byggnaden och
inte i sparuppbyggnaden. Vibrations- och stomljudsutredningen kommer fram till
att om atgarder gors i jarnvagssparet anknutet till skolandamalet kommer
idrottshallen dra nytta av detta. Overenskommelsen mellan kommunen och
Trafikverket &r att idrottshallens stomljudsisolering ska vara sjalvstandig och att
atgarderna ska vara fristaende fran stomljudsatgarder for skolandamalet. Det ger
en sa stor flexibilitet for Trafikverket som majligt infor arbetet med en eventuell
framtida jarnvéagsplan. Av detta skal ska idrottshallen uppféras med maximalt
atgardsbehov.
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Strackningen av en framtida jarnvag som riksintresset kommunikationer for ny
jarnvag mellan Géteborg och Boras avser ar annu inte bestamd, vilket gor att
idrottshallens grundl&dggning behdver ta héjd for olika jarnvégsstrackningar.
Byggnadens grundlaggning och konstruktion ska folja ett funktionskrav som utgar
fran att byggnaden har en maximal egenfrekvens angivet f0 < 25 Hz. Detta
innebar att en reducering av storningar uppnas pa 15 dB, vilket dverstiger det
objektspecifika kravet.

Med en maximal egenfrekvens menas att idrottshallen inte uppfors ”’stumt” eller
direkt pa berg. Det medfor ocksa ett krav pa att inga stumma anslutningar far ske
mellan berg och byggnad. Jamfort med traditionell grundldggning kommer
byggnadens massa istéllet vila pa en fjader sa att ett fritt massa-fjadersystem
erhalls. Hur detta genomfors behdver dimensioneras noggrant under
projekteringen. Det ar flera delar som paverkar hur massa-fjadersystemet uppnas.
Exempel pa detta &r att:

e Oka miktighet pa spriangsten/makadam samt beakta eventuella jordlager som
kvarstar.

e Byta varmeisolering fran exempelvis cellplast till stenull under bottenplatta.

e Vid anldggandet av plintar/voter eller liknande med hdgre laster dimensioneras
méktigheten med spréangsten/makadam tillsammans med varmeisolering. Om
inte tillrackligt 1ag egenfrekvens erhalls kan elastomer eller en likvardig 16sning
inforas i dessa upplag.

Overenskommelser om hantering av vibrationer och stomljud mellan kommunen och
Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har éverenskommit om principer for hur vibrationer
och stomljud ska hanteras. Dessa innefattar Overgripande att:

o Trafikverket ansvarar for stomljudsisolering i spar/jarnvagstunneln for att
reducera paverkan pa den befintliga skolbyggnaden pa fastigheten, om det
beddms behdvas i framtida jarnvagsplan.

e Exploatdren ansvarar for stomljudsisolering av idrottshallen. Kommunen
ansvarar for att reglera det. Stomljudsreduceringen av idrottshallen behdver sta
for sig sjalvt, uppfylla Trafikverkets objektspecifika krav pa stomljudsisolering
samt inte vara beroende av stomljudsreducerande atgarder i tunneln.

For att reglera ovanstaende 6verenskomna principer har ett antal
planbestdmmelser inforts i plankartan som avser hantera stomljud. Dessa beskrivs
| separat avsnitt Plankarta och bestammelser.

Socialt perspektiv
Barnkonsekvensanalys

Utvecklingen av Valborgs kulle innebar férandringar som paverkar barn och
ungdomar i omradet, speciellt elever pa skolan. Darfor har kommunen latit ta fram
en barnkonsekvensanalys, BKA, (2023-03-30) i syfte att beakta barnperspektivet
och mojliggora for att barns rattigheter tillampas i planeringen.
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Forvaltningen bedomer att planforslaget leder till barnens basta utifran radande
situation. Genom att detaljplanen far laga kraft och att ett efterféljande bygglov
givits kan skolverksamheten fortsatta pa fastigheten. Skulle detta inte vara mojligt
ar risken att barnen behdver ga i skola nagon annanstans. Det innebér att
forvaltningen behdver ordna nya skolplatser for barnen, vilket paverkar skolbarn i
andra skolor i kommunen. En konsekvens kan innebéra att barnen behtver
omlokaliseras till skolor som inte &r planerade for den mangden barn som det
skulle beh6va ordnas skolplatser for.

Dagens friyta &r begransad och har bristféalliga forutsattningar. Sett till
forutsattningen att mojliggora ett permanentande av befintlig skolverksamhet samt
mojliggora etableringen av en idrottshall har maximal mangd friyta mojliggjorts.
Den samlade méngden friyta blir anda lagre jamfort med Boverkets
rekommenderade tal avseende friyta for grundskolebarn. Det kommer att stélla
krav pa fastighetsagaren och verksamhetsutovaren att tillganglig friyta utformas
med god kvalitet, sa att konsekvenserna av en mindre mangd friyta begransas. Har
saknar plan- och bygglagen instrument for att i detaljplaneprocessen kravstélla
just kvaliteten pa friytan. Det kommer vara en viktig fraga infor kommande
genomfdrande av detaljplanen samt efterféljande tillsyn. Utifran dagens lage for
skolbarnen med den utformningen friytan har idag samt det tillfalliga bygglovet
bedomer forvaltningen att planforslaget har tagit utgangspunkt fran barnens basta.

Friyta och lek

Planforslaget innebér att de friytor som idag ligger pa Kullbackstorp 2:268
kommer att f4 en sammanhangande och valdisponerad utformning jamfort med
nuvarande situation. ldag domineras stora delar av de Oppna ytorna av infart,
parkeringsplatser och ytor for godshantering, vilket gor att skolgarden upplevs
som fragmenterad. Detaljplanen mojliggor att ytor for idrott, lek och annan
utevistelse istallet kan koncentreras till den centrala delen av planomradet. Ytor
for parkering och godshantering anlaggs i planomradets dstra del.

Fastighetens vastra sida planeras att ianspraktas av en ny idrottshall som behdvs
for skolans verksamheter. Idrottshallens placering langsmed Molndalsvéagen har
bedomts lamplig for att skapa ett bullerskydd och innebér begransad skuggning av
skolgarden. Ett annat alternativ har studerats om idrottshallen skulle kunna
placeras langsmed Kvarnbacken. Foreslagen dagvattenldsning ar inte forenlig med
att placera en byggrétt pa denna placering. Idrottshallen bedoms medfcra positiva
effekter for skolverksamheten och mojlighet till lek och rorelse. Genom att friytan
samlas pa ett mer andamalsenligt satt bedomer forvaltningen att det ar mojligt att
tillgodose barnens behov pa friyta. Vidare bedoms mangden tillganglig friyta inte
forsamras i och med planforslaget. Planomradets lage med narhet till natur- och
rekreationsomrade ar en stor fordel for barnens mojlighet till utevistelse.

Forvaltningen bedomer att befintlig friyta med skolverksamheten som har
tillfalligt bygglov inte &r andamalsenligt utformad. Detta beror bland annat pa att
friytan ar fragmenterad med en stor del av friytan belagen pa den ostra sidan av
fastigheten med en storre parkering mellan ytorna (se nedanstaende bild). Ett
annat skal ar att med hansyn till den framtagna bullerutredningen bullrar det fran
MolIndalsvagen samt Kvarnbacken. Da det idag inte finns nagot uppfort
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bullerplank kan det antas att den véstra och sydvastra sidan av Kullbé&ckstorp
2:268 bullrar sa pass mycket att den inte uppnar Naturvardsverkets riktlinjer pa
friyta. Med planférslaget kommer stora delar av dessa ytor att uppna
Naturvardsverkets riktlinjer pa friyta.

BEFINTLIG FRIYTA

Friyta grundskola 13 390 m*
22 m*/barn (610 barn)
Friyta forskola 1700 m*

21 m*/barn (80 barn)

Friyta totalt 15 090 m’

RESULTAT

FRIDASKOLAN KULLBACKSTORP 2:268, 1:1000 (A3) KROOK & TJADER
Arbetsmatenal. Underlag infor fortsatt utredning inom fastigheten - Meels M

Bild 5. Disposition av olika friytor idag (Krook & Tjader).

| plan- och bygglagen stélls krav pa att det ska finnas tillgang till tillrackligt stor
friyta lamplig for lek och utevistelse vid bl.a. skolor. Boverket har tagit fram
allmanna rad for att fortydliga regelverket. Raden &r inte bindande vare sig for
myndigheter eller enskilda. Boverket anger att vid bedomningen av lamplig
storlek for friyta bor hansyn tas till bade friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Boverket anger att ett rimligt dimensionerande matt kan vara
40 m2 per barn i forskolan och 30 m2 per barn i grundskolan. Den totala storleken
pa friytan bor helst verstiga 3000 m2. Boverket lyfter dven att tillgang pa och
tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och gronomraden, bollplaner,
idrottsplaner, bad och naturomraden for orientering kan vaga in.

Vid planeringen av skolgérdar bor en skolgard innehalla bade 6ppna ytor, varierad
terrang (trad, buskar och kuperad mark), lummiga omraden och plats for
lekredskap. Skolgarden bor delas upp i olika zoner. Narmast skolan bor det finnas
en “trygg zon”, ddrefter en vidlyftig 6ppen zon” dir eleverna kan springa och
leka lekar, och ytterst en “’vild zon” som utgors av skog eller anlagd naturliknande
miljo.

Kommunen har for narvarande inga framtagna riktlinjer for dimensionering av
friyta vid forskolor och skolor, utan kommunen bor strava efter att uppna
Boverkets rekommendationer. De senast byggda grundskolorna i kommunen har
foljande ytor till forfogande for utevistelse: Fagerhultsskolan, Hindas cirka 27
kvm friyta per elev och Backaskolan, Landvetter cirka 20 kvm friyta per elev.
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Avseende tillganglig friyta har planforslaget reviderats sedan samradet dar en
byggratt for skola- och centruméandamal pa fastighetens sodra sida har utgatt.
Detta beror pa att forvaltningen bedémt att mangden tillganglig friyta skulle bli
for begransad. Enligt angivna skisser i planbeskrivningen for friytan bedomer
kommunen att friytan kan bli 35-40 kvm/elev for forskoleverksamheten och 19-23
kvm/elev for grundskoleverksamheten. Nedan angiven bild redovisar att friytetalet
for forskoleeleverna okar betydligt och grundskoleeleverna far en mattligt mindre
friyta per elev beroende pa om ytan bakom den befintliga skolbyggnaden
tillgangliggors.

MOJLIG FRIYTA

Entrézon

Entréplats

Vild naturzon/uteklassrum
Oppen & fartfylld zon

Lugn zon

EENEED

Lugn naturzon
Entrépunkt
Bulleravskarmning

Strak

N N\

Friyta grundskola 11320 m*
19 m?/barn (610 barn)
Friyta forskola 2 881 m’

36 m?/barn (80 barn)

Friyta totalt 14 201 m*

RESULTAT

FRIDASKOLAN KULLBACKSTORP 2:268, 1:1000 (A3) KROOK & TJADER

Arbetsmaterial. Underlag infor fortsatt utredning inom fastigheten

Bild 6. Disposition av olika friytor (Krook & Tjader).

Variationerna i berakningarna beror pa att kommunen inte har méjlighet i
detaljplanen stalla krav pa att marken ska anordnas som friyta. Kommunen har
daremot mojligheten att med regleringar i plankartan kunna styra hur stora
byggratterna far vara samt att skydd mot stérningar ska uppforas for att
byggaktoren ska fa bygglov/startbesked for avsett andamal. | detta fall har
reglering i plankartan lagts in att bullerplank ska uppféras innan bygglov kan ges
sa att avsedda ytor kan nyttjas som foremal for friyta. Detta beror pa att framtagen
bullerutredning visar pa att bulleratgarder behdvs for att avsedda ytor ska klarar
Naturvardsverkets riktlinjer avseende bullerkrav pa friyta.

Omraden som idag inte bedéms kunna raknas som friyta ar kraftigt kuperade
omradet norr om skolbyggnaden, bilparkeringen samt entrétorget som ar avsett for
transportandamal. Det finns majlighet for fastighetségaren att tillgangliggora ytan
bakom skolan sa att den ska kunna bli en andamalsenlig lekyta, vilket skulle hoja
méangden tillganglig friyta (darav det hogre talet friyta). Kommunen har daremot
inte mojlighet i detaljplanen att stalla dessa krav.
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Eftersom friytan foreslas bli mindre &n 30 kvadratmeter per grundskoleelev &r det
viktigt att friytan utformas med hdg kvalitet och med fokus pa sékerhet,
tillganglighet och trygghet for att pa basta satt kompensera for forlorade varden
och god majlighet till fysisk aktivitet. Pa grund av storleken pa skolgarden i
forhallande till elevantalet kommer verksamheten beh6va gora genomtankta
atgarder for att begransa slitage. Forvaltningen bedomer att det finns ett stort
varde i att barnen involveras i detta arbete. Kommunen har ddremot ingen
mojlighet att 1agga planbestammelser eller avtala med fastighetsagaren och
verksamhetsutdvaren exakt om hur friytan ska utformas och pa vilket sétt. Detta
kommer bli en fraga for efterfoljande planering samt tillsyn for exempelvis
kommunens milj6- och halsoenhet samt bygglovsenheten.

Tillgénglighet och trygghet

Planomradet har en varierad terrang men merparten av omradet &r relativt plant.
Platsen har goda forutsattningarna till att tillgodose kraven for tillganglighet.
Byggnader och marken omkring den ska utforas med god tillganglighet till
byggnadens entréer och darmed vara tillganglig och anvandbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Invandig tillganglighet sékerstalls i
bygglovskedet i enlighet med Boverkets byggregler.

Planforslaget innebér att skolans parkering foreslas anldaggas i fastighetens ostra
delar vilket sékerstaller en bilfri skolgard. Jamfort med idag blir tryggheten och
sakerheten battre da elever inte behéver korsa bilparkeringen nar de forflyttar sig
mellan olika skolbyggnader.

Den upplevda tryggheten i omradet bedoms ¢ka jamfort med idag da idrottshallen
kommer bidra med att det finns ménsklig narvaro storre del av dygnet.

Utformning av bullerskdrm

For att hantera trafikbuller fran Mo6Indalsvagen och Kvarnbacken behdver
bullerskarmar uppforas pa vastra sidan av fastigheten med en hojd pa 2,5 meter
samt en skarm pa den sodra delen av fastigheten med héjd pa 2 meter. Detta ar en
forutsattning for att angiven friyta pa fastigheten ska kunna uppna
Naturvardsverkets riktlinjer for hogsta ekvivalenta trafikbullernivaer mot en
friyta.

Med anledning av hojden och omfattningen av bullerskdrmarna riskerar
fastigheten att upplevas som slutet, vilket kan gora att skolfastigheten upplevs
som otrygg samt att oonskad aktivitet sker efter skoltid. For att bibehalla kansla av
trygghet och visuell kontakt mellan rorelser pa Kvarnbacken och Mdélndalsvagen
samt skolomradet bor minst 25 procent av bullerskarmarna besta av genomsiktligt
material. Genom visuell kontakt mellan skolfastigheten och évriga omraden ges
forutsattning for att det finns uppsyn 6ver skolomradet under alla tider pa dygnet.

Det ar sarskilt viktigt att entréer till fastigheten utformas med god sikt. Alla
entréer behdver utformas med genomsiktligt material for att 6ka upplevelsen av
trygghet samt att det reducerar risken for att konfliktsituationer uppstar mellan in-
och utpasserande skolelever samt besdkande till idrottshallen och skolan. Av
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bullerskal behéver entrén mot busshallplatsen pa Mélndalsvagen vid skolan fa en
slussutformning sa att buller inte sldpps in i passagen. Denna &r sarskilt viktig att
omsorgsfullt utforma i detaljprojektering och genomférandeskedet.

For att bibehalla god trafiksékerhet behover vinkeln pa bullerskarmen mot
idrottshallen och dess entrétorg utredas vidare i kommande projektering och
genomfarande. Bullerskarmen behover bade utformas pa ett valordnat sétt utifran
ett trafiksékerhetsperspektiv sa att god sikt uppnas nar motorfordon ska korsa
gang- och cykelvagen utmed Kvarnbacken samt att skarmen far god
bullerreducerande effekt. Skdrmarna bor for denna del vara utformat med
genomsiktligt material samt vinklat inat mot skolfastigheten for att sikten ska vara
sa god som mojligt.

Gator och trafik
Gatunat och biltrafik

Planforslaget innebar att infarten till skolan fortsatt kommer ske fran Kvarnbacken
men ca 40 meter Oster om nuvarande plats. | anslutning till den nya idrottshallen
mojliggors ett entrétorg, vilket angdrs via en ny infart fran Kvarnbacken, se bild 7.
Pa parkeringen majliggors utrymme fér uppemot 86 stycken parkeringsplatser.
Vidare foreslas totalt 15 stycken hamta/lamnaplatser, merparten av dessa langs,
Kvarnbacken. Pa detta sétt minskar behovet for foraldrar att behdva aka in pa
parkeringen for att hamta och ldmna barn. Det leder till farre fordonsrorelser éver
gang- och cykelbanan utmed Kvarnbacken, vilket okar trafiksakerheten jamfort
med idag. For att vidare reducera antalet parkeringsplatser till forman for friyta for
barnlek foreslas ett antal mobilitetsatgarder, se vidare under rubriken Parkering
och mobilitetsatgarder.

Forvaltningen bedomer att planforslaget leder till en marginell trafikokning
gentemot idag da detaljplanen avser att permanenta befintligt skolandamal med
grundskola och forskola samt utoka gymnasieverksamheten och mojliggora en
idrottshall pa fastigheten. Trafikokningen som sker med idrottshallen uppstar
framst pa kvallstid och av detta skél leder det inte till vasentligt 6kad trafik pa
Kvarnbacken under rusningstid. En kompletterad trafikutredning bedéms inte
behovas da granskningsforslaget endast medger tva tillfarter till Kullbackstorp
2:268 gentemot den enda tillfarten som idag sker till fastigheten. Denna tillfart &r
nddvéndig for att kunna forsorja idrottshallen med tillganglighetsanpassade
parkeringar samt transporter. Ett par stycken hdmta-/lamnaplatser for skolbarnen
kommer ocksa att mojliggoras pa denna yta.
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Bild 7. Infarter till Fridaskolan samt idrottshallen.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet ligger busshallplatserna Kvarnbacken och
Batsmansvagen, dar busslinje nr 2 mellan Mdlnlycke fabriker och
Stenhuggarevagen och Lila express mellan Molnlycke och Torslanda trafikerar.
Vasttrafik avser att ersatta Lila express med annan kollektivtrafik pa strackan
Molndal - Molnlycke. Hela planomradet ligger inom en radie av 600 meter fran en
storre kollektivtrafikplats, i enlighet med riktlinjerna om kollektivtrafik i
kommunens dversiktsplan, OP2012. Foreslagen bebyggelse ligger ocksa i linje
med regionens riktlinjer K2020 med syfte att 6ka andelen resor med
kollektivtrafik.

Gang- och cykel

Befintliga gang- och cykelvagar utmed Kvarnbacken och Mélndalsvagen som har
anslutning till Molnlycke centrum behélls. Langs med Kvarnbacken loper idag en
gang- och cykelvag, vilket idag majliggor enkel angoring till befintlig
skolverksamhet. Denna behalls och kommer vara samordnad med utbyggnaden av
hamta-/lamna-parkeringsfickor vid Kvarnbacken.

Idag finns endast ett fatal mojligheter till entréer for gdende och cyklister till
fastigheten. Vid ett flertal av dessa entréer behdver gaende och cyklister samsas
med biltrafiken. Foreslagen utformning ger forutséttning till tydligare entréer for
gaende och cyklister, vilket kommer att 6ka trafiksékerheten. Infor genomfaérandet
av detaljplanen kommer det vara viktigt att de platser déar korsningspunkter sker
mellan bil- och cykeltrafik samt gdende utformas trafiksakert. En sadan
forutsattning ar att mojliggora for fler entréer till fastigheten for gaende och
cyklister som inte dr avsedda for motorfordon. En annan forutséttning ar att de
bullerreducerande planken/skarmarna utformas pa ett sadant sétt att det finns god
sikt for biltrafikanter sa att olycksrisker minimeras. Exakt hur korsningarna ska
utformas trafiksékert kommer att behOva utredas vidare i genomforandeskedet i
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samband med detaljprojekteringen. I plankartan har utfartsforbud placerats langs
Madlndalsvagen och mellan infarten till entrétorget for idrottshallen och infarten
till parkeringen for att undvika trafikosékra korsningar.

Parkering och mobilitetsatgarder

Tillhorande planforslaget har en parkeringsutredning med bel&dggningsstudie
uppréattats av WSP (2023-03-16). | dagslaget finns det 100 bilparkeringar pa
fastigheten, vilken har en ungefarlig belaggningsgrad kl. 09:00 pa 60-74 %.
Beldggningsstudien gjordes i december 2022 och visar endast en 6gonblicksbild
for att kunna fa en uppfattning om ungefarligt nyttjande av nuvarande
parkeringsyta. Parkeringsutredningen visar pa att planforslaget medger en
tillracklig mangd parkeringar for att tillgodose behovet av parkeringsplatser.
Utredningen anger att det finns ett behov av 86 parkeringsplatser samt 15 stycken
hamta-/lamnaplatser. Merparten av hamta-/lamnaplatserna mojliggors pa
Kvarnbacken utmed Kullbackstorp 2:268 och ett fatal vid idrottshallen.

Parkeringsefterfragan for cykel har beraknats till 393 stycken cykelparkeringar.
Vid inférande av mobilitetsatgarder finns potential att 6ka cykelanvandandet och
bidra till ett hallbart resande. M6jligheten finns att se 6ver mangden
cykelparkeringsplatser om behovet uppstar.

Tillhorande planforslaget ges forutsattningar for att kunna reducera behovet av
bilparkeringsplatser med mobilitetsatgarder genom uppréattandet av ett
mobilitetsavtal mellan kommunen och fastighetsagaren. Beroende pa
utstrackningen av mangden mobilitetsatgarder som tillampas kan
parkeringsbehovet minskas mellan 10-20 procent, vilket innebér att behovet
uppnar till 69-77 stycken parkeringsplatser samt 15 stycken hamta-/lamnaplatser.
Plankartan mojliggor det dvre talet parkeringsplatser som parkeringsutredningen
anger. Plankartan ger samtidigt forutséattning for flexibilitet genom att en del av
den véstra sidan av parkeringsplatsen kan nyttjas som friyta eller cykelparkering
istallet for bilparkering. De olika alternativen beror pa om ett mobilitetsavtal
tecknas mellan fastighetséagaren och kommunen sa att behovet av parkering kan
reduceras jamfort med att ett mobilitetsavtal inte tecknas. Enligt krav i plan- och
bygglagen fran 2020 behdver laddinfrastrukur beaktas vid ombyggnation som
omfattar fler &n 20 stycken parkeringsplatser. Kravet anger att 20% av
parkeringsplatserna ska ha ledningsinfrastruktur samt ska minst en laddningspunkt
finnas for elfordon.

Parkering till idrottshallen mojliggdrs med ett samnyttjande mellan parkering for
skolan samt idrottshallen. Detta ar mojligt att tillampa da behovet av
parkeringsplatser for att transportera sig till idrottshallen sker frdmst under kvéllar
och helger da skolverksamheten ar stangd.

Planforslaget mojliggor att parkeringsplatsen blir mer &ndamalsenlig och mer
trafiksaker jamfort med idag. Idag sker lastning av varor samt sopbilshdmtning
vid den yta som skolbarn behover korsa for att kunna ta sig till skolgarden. Med
planforslaget mojliggors inlastning pa en annan placering, vilket gor att riskerna
reduceras for att barn hamnar i trafikfarliga situationer nér sopbilen ska hamta
eller nar varuinlastning sker. Aven hamta/lamnaplatserna utmed Kvarnbacken
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bidrar till 6kad trafiksakerhet da bilister inte behtver korsa gang- och cykelbanan
for att lamna av elever

Natur, rekreation och kulturvarden

| direkt anslutning till planomradets norra del ligger Lindbladska skogsomradet
som ar vardefull bade for rekreation och som naturmiljo. Inom ungefar tva
kilometer nas Vallsjons och Radasjons badplatser och rekreationsomraden. |
anslutning till planomradet finns en mindre idrottsplats, bollplan och tennisbana.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras som de nyttor ekosystemen levererar till 0ss
manniskor och dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier;
forsdrjande/producerande, stddjande, reglerande och kulturella ekosystemtjéanster.

Bland de forsdrjande eller producerande ekosystemtjansterna finns produktion av
mat, virke och brénsle, men &ven rening och reglering av dricksvatten. Till de
stodjande tjansterna raknas ocksa fotosyntes och bildning av jordman. Reglerande
ekosystemtjanster som exempelvis fordréjning av nederbord, grundvattenbildning
och koldioxidbindning tillhandahalls ocksa i exempelvis odlingslandskapet.

Markens producerande ekosystemtjanster &r i dag marginella och bedéms inte
paverkas.

Markens stodjande och reglerande ekosystemtjanster bedéms i stort sett som
ofdrandrade da forslaget medfor storre byggratt, det vill siga mer hardgjorda ytor
vilka kompenseras genom mindre hardgjord yta for parkering. Om delar av
marken sékerstélls med genomslappliga ytor utgors dessa i sig av reglerande och
stddjande ekosystemtjanster, vilka fyller en viktig funktion for samhéllet som
helhet.

Kulturella ekosystemtjanster som rekreationsmojligheter beddms som
oférandrade.

Naturvarden

Inom ramen for detaljplanen har Naturcentrum AB har genomfort en
naturvérdesinventering (2020-08-20), en fordjupad artinventering (2021-06-30),
utlatande géllande allé (2023-01-19) samt bedomning fladdermaéss (2023-01-20).

Vid naturvérdesinventeringen identifierades totalt ett naturvardesobjekt inom
nuvarande planomradet som utgors av att patagligt naturvarde — naturvardesklass
3. Ett andra naturvérdesobjekt identifierades vid inventeringstillfallet, men ingar
inte i planomradet. Naturvéardesobjekten utgors av en I6vskog med patagligt inslag
av ek och bok pa mager mark. Efter samradet har vidare inventeringar gjorts bland
annat for ihaliga trad for att utreda hur paverkan pa naturvérden kan begransas i
storsta méjliga utstrackning och dar kompensationsatgarder bor goras.
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Bild 8. Naturvardesobjekt, klass 3, i den norra delen av planomradet (Naturcentrum, 2020)

| utlatande gallande allé (2023-01-19) beskrivs att inom planomradet omfattas
allén langs infartsvagen over skolans parkeringsplats av generellt biotopskydd.
Vid detaljplanens genomférande kommer 10 stycken trad i allén att behdva
avverkas, det galler samtliga trad pa den Gstra sidan av vagen och tva trad pa den
vastra sidan av vagen. For att minska paverkan foreslas alla trad att ersattas med
nyplantering av skogslonn, dels i det som aterstar av allén, men dven pa ytor i nara
anslutning till densamma. P4 sa satt bibehalls antalet trad pa platsen, samtidigt
som ett olikaldrigt bestand skapas, vilket pa sikt kan skapa en storre variation och
darmed en forh6jning av naturvardena. Forvaltningen har uppréattat en ansokan om
dispens fran generellt biotopskydd for aktuella atgarder.

Vid den fordjupade artinventeringen (2021-06-30) som genomfdérdes under lek-
och hackningsperioden identifierades ett 30-tal fagelarter som hackar i omradet
och ytterligare ett antal som anvander omradet for regelbundet fodosok. Av arter
som enligt praxis prioriteras i artskyddssammanhang konstaterades fyra arter
(krdka NT, gronsangare NT, svartvit flugsnappare NT och grénfink EN) troligen
eller med sékerhet ha sina boplatser inom inventeringsomradet, och ytterligare tva
arter (nattskarra EU och spillkraka NT, EU) bedomdes ha revir som omfattar delar
av inventeringsomradet. Fyra arter tornseglare (EN), fiskmas (NT), stare (VU) och
bjorktrast (NT) hackar inte i omradet men anvénder det regelbundet for fodosok.

Framforallt skogen i omradets norra del konstaterades vara en viktig fagelmiljo.
Merparten av skogsomradet ingar inte i planomradet. De trad som ligger inom
planomradets norra del avses att sparas i den man det ar majligt.
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Utanfor planomradets 6stra sida konstaterades ett antal diken vara viktiga
reproduktionslokaler av hogt varde for vanlig groda. Aven enstaka mindre
vattensalamandrar reproducerar sig i dessa diken. Bada dessa arter ar fridlysta
enligt artskyddsforordningen 6 8. De berdrda dikena bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Inom bedémning fladdermdss (2023-01-20) inventerades potentiella vilo-och
koloniplatser for fladdermdss samt en samlad bedémning av forutsattningar for
fladdermdss inom fastigheten Kulbéckstorp 2:268 samt angransande omraden.
Inom den berdrda fastigheten noterades tva haltrad med viss potential som
viloplats och mojligen dven koloniplats for fladdermass. I direkt angransande
marker hittades ytterligare fyra haltrad med liknande potential for fladdermdss.
Skogsmiljon pa fastigheten Kullbackstorp 2:268 ligger i direkt anslutning till
storre sammanhangande skogsomraden, bade norrut och osterut. Avstandet ar inte
heller langt till stora, sammanhangande skogsomraden en bit séderut.

Skogshestandet pa Kullbackstorp 2:268 utgor endast en ytterst liten del av
traktens samlade skogsareal. Ytan med skog (knappt en hektar) inom fastigheten
ar for litet for att ensamt kunna uppratthalla en lokal population av fladdermdss.
Omradet som helhet bedoms inte ha nagra sarskilda forutsattningar for
fladdermdss utdver de som finns i vilket annat landskap som helst. Sékerligen kan
fladdermdss observeras i omradet fran tid till annan, men det finns inga sarskilda
skal att anta att det skulle kunna finnas kolonier, 6vervintringsplatser, platser som
anvands pa varen etc. Generella naturvardshansyn bor vara tillrackliga for att
tillgodose de varden for fladdermdss som finns i detta omrade. Forvaltningen
bedomer att det inte ar nddvandigt att genomfora nagon fordjupad
fladdermusinventering inom fastigheten for att kunna ta erforderlig hansyn till
omradets begransade varden for fladdermass.

Arkeologi

Enligt Lansstyrelsens kulturmiljéenhet foreligger ur kulturhistorisk/arkeologisk
synvinkel inget som star emot att omradet exploateras enligt planens syfte (enligt
mail till kommunen 2020-07-08). En arkeologisk utredning utférd av Bohuslans
museum 2014 omfattar ett skogsomrade norr om planomradet. Inga fynd gjordes.

Fornlamningar och kulturhistoria

Utifran Riksantikvarieambetets fornminneskarta finns inga kéanda fornlamningar
inom planomradet. Om en lamning skulle patraffas vid schakt- och
gravningsarbete foreligger anmélningsplikt enligt Kulturminneslagen. Arbetet ska
da omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

Teknisk forsorjning
Dagvatten, skyfall och VA

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for omradet (Ramboll 2023-
03-04). Nedan redovisas foreslagna atgarder. For nuvarande och framtida
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dagvatten- och skyfallssituation se avsnitt Mark och vattenférhallanden under
rubrik Vattendrag och sjoar.

Fastighetens dagvattenhantering ska ske med fordréjning enligt LOD (lokalt
omhéndertagande av dagvatten) enligt kommunens dagvattenpolicy. Fordrdjning
och rening av dagvatten inom kvartersmarken rekommenderas ske via
makadamdiken, grasdike/svackor/rdnna, ledningar, rannstensbrunnar,
sedimentationsbrunn med oljeléns och underjordiska magasin. Det nya
dagvattensystemets utformning och anslutningar till omgivande ledningsnat, visas
I bild 9. Dagvattnet ansluts till befintligt kommunalt dagvattennat via
Kvarnbacken.

Dagvattendike ==
Underjordisk férdrajning [
Brunn med rening
R&nnstensbrunn

Dagvattenledning

Bild 9. Foreslagna Iosningar for dagvattenhantering

Parkeringen avvattnas via rannstensbrunnar samt via ett dike/rdnna langsmed den
Ostra delen av parkeringen och vidare till en kupolbrunn och ledningar. For att
rena vattnet fran parkeringen foreslas en sedimentationsbrunn med oljelans innan
dagvattnet ansluter till servisledningen.

Som underjordiska magasin foreslas kassetter alternativt rérmagasin. Beroende pa
val av dimension pa rérmagasin och fabrikat/dimension pa kassetter blir
vattengangarna pa losningen olika. Det gar aven att gora storre/mindre
makadamdiken och darefter anpassa storleken pa de underjordiska magasinen.
Storleken pa makadamdikena som foreslas i den har utredningen maste dock
minst vara 450 m2 och 150 m3 for att uppfylla rekommendationer av reningsgrad
beskriven i underrubriken Rening av dagvatten.

Placeringen av makadamdikena ar en mojlig 16sning som senare kan anpassas
efter behov sa lange funktionen av rening och fordrojning uppfylls. Ett argument
till att gora makadamdikena storre an vad reningen kraver samt behalla de
underjordiska magasinen till storleken &r att aven viss mangd skyfall da kan
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rymmas i makadamdiket. Den totala vattenmangden i makadamdikena enligt
forslagen dagvattenhantering ar 172 m3, ytanspraket for detta ar 460 m2.

De lagsta punkterna i omradet finns pa parkeringen dar skillnaden i héjdled
mellan vattengangen i servispunkten och markytan pa parkeringen ar liten. Ett
dike har foreslagits pa den dstra sidan av parkeringen da det ar svart att fa
tackning pa ledningar underjordiskt. Detta dikes funktion &r att avleda de delar av
parkeringen som inte kan avvattnas till rdnnstensbrunnar till en kupolbrunn och
sedan vidare till reningsanordning. Diket ska vara utformat med nagon typ av
fyllning pa grund av sakerhetsaspekter, exempelvis fyllt med makadam.
Parkeringens markyta dnskas heller inte hojas da det ar en skyfallsled dar som ej
ska blockeras.

Diket som &r foreslaget norr om den befintliga byggnaden avses vara en svacka
som skydd for att vid handelse av skyfall hindra att vatten ansamlas langs fasaden
som det gor i dagslaget. Taken bor avvattnas med stuprdér som under mark eller
via markavrinning leds till foreslagen dagvattenanlaggning. En marklutning pa 2—
5 % de tre forsta metrarna fran fasaderna rekommenderas. Om grundvattennivan
visar sig ligga hogre an placering av féreslagna dagvattenanlaggningar bor de
anlaggas med tat duk sa grundvattnet ej rinner in i anlaggningarna.

Rening av dagvatten

Fororeningsberakningarna har utforts for befintliga och framtida forhallanden och
for rening med hjalp av modelleringsverktyget StormTac, som innehaller
schablonvéarden for dagvattnets fororeningsinnehall utifran olika
markanvandningstyper. Den fororeningsbelastning som beraknas &r pa arlig basis
och r baserad pa Malndals okorrigerade arsmedelnederbérd om 1038 mm/ar
hamtat fran SMHI normalvérden for nederbord (SMHI, 2023-01-17). Med
korrektionsfaktor 1,1 (Dahlstréom, 2006) blir arsmedelnederb6rden 1142 mm/ar.
Eftersom hela kvartersmarken &r ett skolomrade har schablonvarden for
skolomrade anvénts. De damnen som har beraknats i StormTac &r 9 stycken amnen,
det vill saga fosfor (P), kvave (N), bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium
(Cd), krom (Cr), nickel (Ni) och suspenderad substans (SS). For metaller och
naringsamnen avses alltid totalhalter. For detaljerade berdkningstabeller se
dagvatten- och skyfallsutredning (Ramboll 2023-03-04).

Med foreslagen dagvattenhantering erhalls tillracklig rening av dagvattnet efter
exploatering da samtliga riktvarden for fororeningar i dagvattnet uppnas. Detta
under forutsattning att de atgarder som beskrivs i utredningen genomfars. Darav
beddms inte utbyggnad och nybyggnationen paverka recipientens mojligheter att
uppna god ekologisk- och kemisk status i framtiden. Sammanfattningsvis leder
detta till att planomradet med tillnérande planforslag inte forsvarar att recipienten
uppfyller miljokvalitetsnormen.

Skyfall

For att sakerstélla en effektiv skyfallshantering dar avrinningen vid extrema regn
leder till foreslagna dagvattenytor och vidare till platser dar de kan tillatas kravs
en genomtankt hojdsattning vid fortsatt projektering. | dagvatten- och
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skyfallsutredningen foreslas att befintlig hojdsattning i omradet behalls. Detta for
att sékerstalla att skyfallet kan rinna till lagpunkterna och inte forvarra for
fastigheter omkring och uppstréms/nedstroms. Ny hojdsattning bor sakerstélla att
dagvattnet rinner bort fran byggnader, marken bor darfor luta 2-5 % i cirka 3 m
fran fasaden.

De stora skyfallsvolymerna som finns pa omradet bor behallas med minst samma
volym som idag. Darfor ar det viktigt att en ny hojdsattning av marken inte
blockerar nagon skyfallsvéag. Vid det planerade entrétorget vid idrottshallen finns
idag en lagpunkt dar skyfall samlas. Nér den nya véandplatsen projekteras ar det
darfor viktigt att lagpunkten inte byggs bort, alternativt flyttas, sa att vattnet kan
rinna till den nya placeringen och hantera en lika stor eller strre volym skyfall.

De stora skyfallsvolymerna som finns pa omradet bor behallas med minst samma
volym som idag. Darfor ar det viktigt att en ny héjdsattning av marken inte
blockerar nagon skyfallsvéag. Vid det planerade entrétorget vid idrottshallen finns
idag en lagpunkt dar skyfall samlas. Kommande projektering av entrétorget
behdver utformas sa att vatten inte samlas pa entrétorget. En ny lagpunkt behéver
finnas i narheten pa fastigheten sa att befintliga skyfallsvagar behalls. Den nya
lagpunkten ska minst kunna hantera samma volym skyfall. Detta leder till att
skyfallet inte trycks vidare till andra fastigheter och forvarrar konsekvenserna av
ett skyfall for intilliggande fastigheter. Makadamdiket som foreslas i utredningen
kan goras storre for att tdcka denna volym om det visar sig inte vara mojligt att
tillskapa en ny lagpunkt som kan hantera samma mangd vatten som den
befintliga.

Skyfallet som samlas vid befintlig byggnad foreslas avledas i en svacka sa att det
inte samlas vid byggnaden. Volymen som idag samlas i den lagpunkten rinner till
svackan istéllet och leds runt byggnaden.

Aven pa den planerade parkeringen finns en lagpunkt med skyfallsvag, dar det &r
viktigt att exempelvis inte hoja parkeringen sa att vattnet inte kan ansamlas och
rinna vidare som i dagslaget. De skyfallsytor som finns idag inom planomradet
bor darfor reserveras for att faststélla dessa volymer. Om det foreslagna
makadamdiket langsmed parkeringen anlaggs stérre &n vad reningen kraver, finns
det en majlighet att leda vatten till makadamdiket sa att mangden skyfall pa
parkeringen blir mindre. Vid lagpunkt nummer 3, Figur 15 i utredningen &r
figuren missvisande da det i den har utredningen inte utforts en modellering i
Mike + (i samradsforslaget hade en Mike+ modellering upprattats som visat pa att
avsedd plats inte &r lika skyfallsdrabbad). Skyfallssituationen som redovisas i
utredningen visar pa att befintlig byggnad och foreslagen byggratt inte drabbas vid
handelse av ett skyfall. Om nya markhéjder for omradet skiljer sig fran de
befintliga héjderna rekommenderas en kontroll av skyfallsomhé&ndertagande efter
ny projektering av mark och dagvattenanlédggningar.

For att sakerstalla att utryckningsfordon ska kunna kéra in pa omradet behéver det
finnas en alternativ raddningsvag. Pa parkeringen star det idag ca 0,22 m vatten
vid handelse av skyfall. En alternativ raddningsvég har identifierats med det
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planerade entrétorget till idrottshallen. En sadan 16sning ar beroende av resterande
planering av skolgarden och hur Raddningstjansten stéller sig till detta.

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter for spill- och vattenledningar féreslas fran planomradet till
befintliga kommunala anslutningspunkter for spill- och dricksvatten ut mot
Kvarnbacken. Dimensioneringen pa befintlig dagvattenledning ar 600 mm med
utlopp mot Kvarnbacken.

Uppvarmning
Fastigheten &r ansluten till fjarrvarme.
El, tele, fiber

Fastigheten &r ansluten till befintligt nat med hégspanningsstrom. En ny
transformatorstation planeras inom planomradet for att mojliggora att skolan kan
forse med lagspanningsstrom. Befintliga hogspanningskablar kan ersattas med
lagspanningskablar pa bekostnad av exploatéren. Den nya transformatorstationen
planeras i omradets sodra del. Bestammelsen E-omrade har lagts till i plankartan.
Den foreslagna placeringen av transformatorstationen bedéms vara godtagbar
utifran platsens geotekniska forutsattningar. Bedémningen grundas pa att
anlaggningens begransade storlek gor det mojligt att grundlagga med platta pa
mark.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Hirryda kommuns “foreskrifter om avfallshantering”.
Utrymme for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, i
anslutning till uppstallningsplats for hamtningsfordon.

Utrymmet, miljébod eller liknande, ska vara dimensionerat for hdmtning veckovis
och erbjuda god tillganglighet samt god arbetsmiljo for hamtningspersonalen.

Ledningsstrak

Inom planomradet finns ett flertal ledningsstrak tillhérande Harryda Energi,
Hérryda VA, Goteborg Energi, Skanova samt IP-Only.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan fér Harryda kommun — OP 2012

Kommunens oversiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmaktige den 18 juni
2012. Enligt malen i OP2012 ska de befintliga tatorterna utvecklas, byggnation
ske kring kollektivtrafik/infrastruktur och en noggrann avvagning géras mellan
vad som ska exploateras och vad som ska bevaras. | markanvandningskartan till
oversiktsplanen redovisas planomradet som utvecklingsomrade for bostader pa
kort sikt. I 6versiktsplanen anges att planomradet ar delvis ombyggt till skola och
vid utveckling tillsammans med angransande omradet dsterut ska utpekade
naturvarden i méjligaste man bevaras och en eventuell
miljokonsekvensbeskrivning ska tidigt tas fram i en detaljplaneprocess.

Den foreslagna utvecklingen enligt denna detaljplan bedéms forenlig med
oversiktsplanens intentioner da skola bedoms inga i utveckling av tatorten.

Tillsammans med dversiktsplanen tog kommunen dven fram Naturvardsplan,
Gronplan, Kulturmiljoplan och Vindbruksplan. Dessa utgor fristdende dokument
men &r dven planeringsunderlag for dversiktsplanen.

Naturvardsplan

Kommunens Naturvardsplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, syftar
till att lyfta fram naturvardens intressen i planeringen. En stor del av
naturvardesobjekt 1, den norra delen av inventeringsomradet, har klassats som
hansynsklass 3 i naturvardsplanen for Harryda kommun (Harryda kommun 2012).

Hela skogsmiljon i den norra delen av inventeringsomradet (naturvardesobjekt 1)
utgor ett objekt i adellévskogsinventeringen av Harryda kommun fran 1986.
Inventeringen &r framtagen av den tidigare Lansstyrelsen i Goteborgs- och Bohus
lan.
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Bild 10. Hansynsnivaer enligt Naturvardsplan 2012.

Detaljplaner

Tva detaljplaner finns for omradet. Merparten av omradet omfattas av detaljplan
S-106, faststalld 1987 som medger kontor, laboratorier och gatutrafik. Marken ar
delvis prickad inom kvartersmarken, vilket innebar forbud mot uppférande av
byggnad, pa grund av geotekniska forutsattningar. Omradets syddstra hérn
omfattas av detaljplan P-89/15, faststélld 1989, som medger lokalgata. De delar
som ligger inom planomradesgransen kommer att ersattas med denna detaljplan.

Lokalresursplan

Planomradet ingar som utpekad resurs (Fridaskolan samt idrottshall) i Harryda
kommuns Lokalresursplan 2022-2026, faststalld av kommunfullmaktige den 18
november 2021.

Agenda 2030

Harryda kommun ska bidra till en hallbar utveckling i regionen. Agenda 2030 &r
en utgangspunkt i kommunens styrning och vagledande i planerings- och
utvecklingsarbetet. Kommunen ska agera dar kommunen har radighet och dar
insatserna gor storst skillnad. Utifran detta arbetar kommunen sérskilt med fyra av
de 17 insatsomraden som pekas ut i Agenda 2030, de 17 globala malen for hallbar
utveckling. Dessa ar fossilfri kommun 2030, biologisk mangfald, psykisk halsa
och ungas delaktighet.

Planeringen sékrar langsiktigt skolverksamhet pa fastigheten bidrar till malet
fossilfri kommun. Omradets placering i anslutning till MdInlycke centrum med
bra kollektivtrafikforbindelser skapar bra forutsattningar for hallbara transporter.
Grundforutsattningen ar aven att nybyggnationen uppfyller hallbarhetskrav.

Naturliga forutsattningar gor att delar av detaljplaneomradet bestar av torv. Enligt
Naturvardsverket utgor det samlade utslappet av véaxthusgaser fran dikade
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torvmarker ungefar 20% av Sveriges totala klimatpaverkande utslapp. Ratt
hantering av torvmarken, dvs. sparande och restaurering av stora delar av torven,
samt en hallbar hantering av schaktade torvmassor bedoms ha en positiv effekt pa
kommunens klimatpaverkan och en hallbar utveckling i enlighet Agenda 2030.

Regional struktur

Goteborgsregionens kommunférbund (GR), dar Harryda, Goteborg och elva andra
kommuner ingar, ar éverens om hur den regionala strukturen ska utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar huvuddragen i regionens fysiska strukturer
har skapats. Strukturbilden ligger till grund for det gemensamma arbetet med att
utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Utvecklingen ska ske utifran
kéarnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de gréna kilarna.

Harryda kommun ar en del av det 6stra huvudstraket, se bild 14. GR:s mal &r att
starka huvudstraken for att alla delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga.
Utvecklingen ska ske med stod av attraktiv och kraftfull pendel- och regiontrafik.

W

Bild 11. Géteborgsregionens strukturbild, med utvecklingsstraket genom Harryda
kommun markerat i rott.

Den aktuella detaljplanen ar forenlig med strukturbildens mal da den majliggor
for skolverksamhet i Molnlycke som &r en av orterna i huvudstraket dar en
koncentration av bebyggelsen ska ske. Planomradet ligger mer an en kilometer
fran stationen i Molnlycke centrum. Darfor sakerstélls att nya skolverksamheten
knyts samman med stationsl&get via kollektivtrafikforbindelse och cykelvégar.
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Skydd och forordnanden
Riksintressen

Ett riksintresse innebar att miljon ar skyddsvard ur ett nationellt perspektiv. Enligt
miljobalken ska riksintressen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av dem. Utpekandet av riksintressen signalerar att
vardena ar sa hdga att de ska ha ett foretrade i avvagningen mot andra intressen.

Planomradet ligger inom korridoren for riksintresse kommunikationer avseende
ny jarnvag mellan Goteborg och Boras. For den del av riksintresset som beror
planomradet ar avsikten att en jarnvagstunnel planeras. Kommunen och
Trafikverket har genomfort en process for att underséka hur planldggning av
skolandamal pa fastigheten samt idrottshall kan méjliggoras samtidigt som
riksintresset tillgodoses.

De viktigaste fragorna att utreda och landa i 6verenskommelser kring har varit
geoteknik (markanvandning — hur hogt tunnelandamal kan medges) samt
storningar (stomljud och vibrationer). Utredningsarbetet har utgatt fran féljande
utgangspunkter/scenario:

e Jarnvagstunneln gar direkt under befintliga byggnader samt foreslagna
byggratter.

e Jarnvagstunneln medges sa hogt som mojligt samtidigt som byggrétter
ovan mark sékerstalls.

Ovan angivet scenario tar pa detta satt hojd for att jarnvagen skulle kunna ligga pa
en annan plats som innebar en mindre paverkan pa foreslagna byggrétter.
Markanvandningen mojliggors med anvandningsbestammelser i hojdled enligt
foljande:

 Planlaggning av skola, idrottshall och transformatorstation tillats fran
+50 meter dver angivet nollplan och uppat (enligt hojdsystemet RH
2000).

e Jarnvag i tunnel far anlaggas upp till +50 meter dver angivet nollplan och
nedat (enligt hojdsystemet RH 2000).

Samtliga tekniska delar for byggnader (exempelvis grundldggning) ska
sékerstallas till +50 meter Gver nollplanet som lagst. Genom bestammelsen om
+50 meter ges forutsattning for att uppratta 3D-fastighetsbildning avseende
jarnvagstunnel gentemot 6vriga andamal. Exakt hojdniva for jarnvagstunneln
kommer behova utredas vidare i kommande jarnvégsplan.

Grundlaggning av skola, idrottshall och transformatorstation mojliggérs med god
marginal med angiven hdjdangivelse, vilket framtagen geoteknisk undersokning
visar pa (se separat kapitel om geoteknik). Vid arbete som riskerar att skada
tunneltaket ska kontakt tas med huvudmannen for jarnvégen.

En vibrations- och stomljudsutredning har tagits fram. Gallande hantering av
stomljud och vibrationer har kommunen och Trafikverket kommit 6verens om att:
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o Trafikverket ansvarar for stomljudsisolering i spar/jarnvagstunneln for
att reducera paverkan pa den befintliga skolbyggnaden pa fastigheten,
om det bedéms behdvas i framtida jarnvagsplan. Detta beror pa att
befintlig byggnad inte ar stomljudsisolerad. | detta specifika fall har det
beddmits inte vara ekonomiskt rimligt att kunna stomljudsisolera
byggnaden. Om det tillfalliga bygglovet for skola atergar till kontor och
laboratorium hade Trafikverket &nda behovt stomljudsisolera byggnaden.

e Exploatdren ansvarar for stomljudsisolering av idrottshallen. Kommunen
ansvarar for att reglera detta. Stomljudsreduceringen av idrottshallen
behover sta for sig sjalvt och inte vara beroende av stomljudsreducerande
atgarder i tunneln.

Hur ovanstaende genomfors beskrivs i kapitlet Vibrationer och stomljud. I kapitlet
Plankarta och bestammelser beskrivs bestammelser som hanterar riksintresset
med separata motiveringar.

Tradfallningsférbud

Avverkning av trad och buskar i omradet begransas under hackningstid (april —
juli) for att skydda forekommande fagelarter. For trad som avses avverkas och
tillhor allé med biotopskydd kravs dispens och att kompensationsatgarder vidtas.

Jordbruksmark
Detaljplanen omfattas inte av jordbruksmark.
Generellt biotopskydd

| utlatande gallande allé av Naturcentrum AB (2023-01-19) beskrivs att inom
planomradet omfattas allén langs infartsviagen 6ver skolans parkeringsplats av
generellt biotopskydd. De tradrader som star pa parkeringsplatsen vinkelratt mot
infartsvagen bedoms inte omfattas av det generella biotopskyddet da de varken ar
beligna lings en vig eller i ett i dvrigt dppet landskap” (Naturvardsverket 2012).
Den aktuella allén ar dubbelsidig och bestar av 17 stycken yngre-medelalders
skogslonnar. Tréden ar enhetliga och har en diameter av ca 20 cm, det vill sdga
runt den undre gransen for da det generella biotopskyddet normalt bérjar galla.
Allén bedoms i nulaget hysa laga naturvarden. Da traden inte &r sarskilt gamla och
inte har nagon koppling till det gamla kulturlandskapet pa platsen bedéms dven
kulturvardet vara lagt. Det bor ocksa papekas att aven dvriga trad pa parkeringen,
det vill sdga de som inte beddms omfattas av generellt biotopskydd, ar av likartad
karaktar som traden i allén.

Kommunen har lamnat in en ansokan om dispens fran generellt biotopskydd for
allé. Avsikten med ansokan &r att mojliggora ett mer effektivt nyttjande av
parkering pa fastigheten for att bibehalla goda parkeringsmojligheter samtidigt
som barnens friyta utdkas gentemot idag. Tillhdrande ansékan om
biotopskyddsdispens &r avsikten att utfora kompensationsatgarder inom
fastigheten for plantering av nya tréd.
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@ Trad som behalls

@ Trad som avverkas
@ Positioner fr nyplantering av trad

A 0 25 50m

Bild 12. Karta 6ver befintliga trad och ungefarliga positioner for ersattningstrad.

Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas av vattenskyddsomradet for Radasjon. | framtagandet av
planhandlingarna har foreskrifterna studerats och stamts av mot planforslaget.
Detta gjordes genom en jamforelse mellan befintliga foreskrifter och forslag till
nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget réttar sig efter
forslag pa skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Mark- och vattenforhallanden
Topografi

Planomradet har sin lagsta punkt i sydost. Inom delar med byggnader, parkering
och skolytor ar marklutningarna generellt sma med marknivaer varierande mellan
+58 och +63. Omradet langs den norra planomradesgransen karaktariseras av
skogbevuxna bergsslanter som stiger brant mot norr.

Geoteknik

| samband med planarbetet har en geoteknisk utredning utférts av Markera Mark
Goteborg AB. Fullstandiga resultat redovisas i PM Geoteknik 2023-03-01, och
Markteknisk undersokningsrapport 2023-02-10 med bilagor.

Jordlagerfolid
Jordlagrens sammansattning och egenskaper varierar 6ver omradet.

Planomradets norra och vastra delar ar jorddjupen sma och jorden utgdrs av siltig
sand och/eller torrskorpelera ovan ett tunt friktionsjordlager vilande pa berg.
Synligt berg finns inom delar av omradet, vaster och norr om befintlig byggnad.
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For omradet mot sydost, mellan skola och parkering, utgors jorden under ett
tunnare lager fyllning av torrskorpelera och lera som via ett tunt friktionsjordlager
vilar pa berg. Jorddjupen varierar mellan ndgon enstaka meter och cirka 10 meter,
okande mot oster. Ytterligare 6sterut, utanfor planomradet, utgors jordlagren av
mycket 10s torv och lera. Jorddjupen 6kar generellt mot sydost.

Stabilitetsforhdllanden

Stabilitetsforhallandena i planomradet ar tillfredstallande for bade befintliga och
framtida forhallanden. | omradets 6stra del, som idag utgors av parkeringar och
gransar mot ett naturomrade, ar jordlagren kansliga med avseende pa sattningar.
Inom delar med 16s lera & marklutningen mycket Iag. Med hansyn till hur kansligt
omradet ar for tillskottslast ska uppfyllnad undvikas och stabilitetsproblem
darmed undvikas.

Grundldggning av byggnader

Inom ytor for planerad nybyggnad av idrottshall och tillbyggnad av skola &r de
geotekniska forutsattningarna forhallandevis goda. Idrottshall vaster om befintlig
skolbyggnad kan grundldggas med platta eller plintar i mark. Tillbyggnad mot
oster rekommenderas grundlaggas med stodpalar till berg. Den foreslagna
placeringen av transformatorstationen bedéms vara godtagbar utifran platsens
geotekniska forutsattningar. Bedémningen grundas pa att anlaggningens
begransade storlek gor det mojligt att grundlagga med platta pa mark.

Undergrunden utgors av lera som ar mellansensitiv (ej kvicklera). Palningsarbeten
bedoéms darmed inte medfdra ndgon negativ omgivningspaverkan med hansyn till
just kvicklera. Vid palnings- och eventuella spontningsarbeten finns daremot risk
for vibrationsskador pa narbelagna byggnader. En riskanalys med tillhérande
foreskrifter angdende tillatna markvibrationer vid markarbeten bor darfor tas fram.
Om befintliga byggnader i omradets narhet har vissa sattningsskador
(sprickbildningar) bor noggranna besiktningar och, i vissa fall,
vibrationsmatningar utforas infér och under spontnings och palningsarbeten.

For att detaljplanen inte ska komma i konflikt med riksintresset for
kommunikation (jarnvagstunnel) begransas byggratterna i hojdled under mark.
For att mojliggora grundlaggning for byggnation genom palning medger
planforslaget nyttjande av byggratterna ned till nivan +50 enligt hojdsystemet
RH2000. Forutsattningarna for att grundlagga byggnader till som djupast nivan
+50 ar mycket goda i planomradet. Det finns marginal mellan palspets for
grundlaggning mot berg samt angiven grans till medgiven jarnvagstunnel. Fran
nivan +50 och nedat medges jarnvagstunnel. Hur en framtida jarnvagsanlaggning
utformas blir en fraga for kommande jarnvéagsplan och hanteras inte inom denna
detaljplaneprocess. Om arbete som till exempel grundléggning av byggnad
riskerar att skada jarnvéagstunneln ska kontakt tas med Trafikverket for att
sékerstalla att detta forhindras.
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Radon

Enligt tidigare méatningar ar planomradet normalriskomrade for radon. Byggnader,
dar méanniskor stadigvarande vistas, inom normalriskomrade ska utféras med
radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta tillatna
radonhalt inte kommer att Overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder
aligger dock den som ska bygga.

Bergteknik

En bergteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen av Bergab (2023-02-17).
Slanter inom omradet sluttar naturligt medelbrant at sydsydost med foliationens
sprickriktning. Block av olika storlek finns i slanten nordvast, norr, och nordost
om den befintliga skolbyggnaden. Bergstabiliteten i dessa slanter bedéms dock i
dagslaget fortsatt vara god med fa undantag da blocken i de flesta fall ligger
nedsjunkna i marken. Nagon akut rasrisk anses inte foreligga inom omradet.
Nedan ges en bedémning av identifierade riskomraden. Lagena redovisas pa
bilden nedan (Bild 15).

Bild 13. Rod polygon visar Kullbackstorp 2:268. Stjarnor och oval markerar identifierade
riskomraden inom och i anslutning till fastighetsgransen. Gula polygoner markerar foreslagen
idrottshall (vasterut) samt utbyggnad av skolbyggnad (6sterut).

Ungefér vid den befintliga skolbyggnadens nordvéstra hérn finns mindre block i
slant som ligger stabilt nedsjunket i marken. Platsen markeras med réd stjarna i
Bild 15. Har finns dven ett storre block som star upp pa hogkant och éven detta
star stabilt och nedsjunket i marken. Platsen markeras med bla stjarna i Bild 15.

Norr om skolan finns en slant som delvis syns som en skarning och delvis en
jordig blockslant. Har finns mindre block och stenar som fallit ut mot skolans
norra fasad. Slanten markeras med gron oval i Bild 15. Nordést om skolan finns
ett fatal block i en slant. Blocken ligger stabilt och nedsjunket i marken och i
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detaljplanen ar belagna utanfor (men i narheten av) det aktuella planomradet.
Platsen markeras med orange stjarna i Bild 15. Norddst om skolan finns &ven en
slant precis ovanfor en smal gangvéag som aven den ligger utanfor (men i narheten
av) det aktuella omradet. Utfall har skett fran slanten mot gangvéagen. Nagon akut
risk for fler utfall fran slanten anses dock inte foreligga och fallh6jden fran slanten
ar relativt 1ag. Platsen markeras med lila stjarna i Bild 15.

Forvaltningens samlade bedémning ar det finns ingen akut rasrisk inom eller i
anslutning till det aktuella omradet och inga stabilitetshojande atgérder (som
forstarkning med bergbult) beddms vara nédvéandiga innan bergschakt. Vid ett
fatal platser i befintliga slanter ligger block av olika storlek mer eller mindre
nedsjunket i marken. Da bergschakt och andra markarbeten ska utforas i relativ
narhet till befintliga blockslanter bor dessa rensas pa block. Eftersom platsen &r
avsedd for skolverksamhet kvalificeras att slanterna behéver rensas pa block
endast av den anledningen. Platser dar block bor rensas markeras med stjarnor och
oval i Bild 15.

Planbestammelser har inforts i plankartan om att I6sa klippblock ska tas bort och
skrotas. Bestammelser har dven inforts med villkor for startbesked for bade
skolandamal och idrottshall att startbesked inte far ges forran skrotning av lésa
Klippblock genomforts och rasrisk har avhjalpts. For 16sa klippblock utanfor
fastigheten kommer exploateringsavtalet innehalla beskrivning om att exploatoren
atar sig att sakra och skrota samtliga I6sa klippblock som pekats ut i den
bergtekniska utredningen, det vill sdga bade inom och utanfor planomradet. Da en
av platserna dar atgarder behover utforas ligger pa annans mark kommer
kommunen begéra att exploatoren, innan detaljplanen antas, visar pa
avtal/tillstand fran berérd markéagare om att exploatoren far lov att utfora
atgarderna som anges i exploateringsavtalet.

Vid uppkomst av nya slanter efter bergschaktarbeten eller sprangningar i omradet
rensas kvarstaende bergschaktvaggar pa 1ost bergmaterial. Vidare tillkallas
bergsakkunnig for ny besiktning angaende eventuellt behov av bergforstarkning.
Daé bergschakt ska utforas i narhet av fastigheter och végar ar det viktigt att iaktta
forsiktighet vid eventuella sprangningsarbeten. Skyddsatgarder vid framtida
eventuell bergschakt ar genomfdrbara med gangse metoder. | dvrigt galler
normala skyddsatgarder vid byggentreprenader.

Markféroreningar

Norconsult AB (2020-11-18) har pa uppdrag av kommunen utfort en miljoteknisk
markundersokning inom fastigheterna Kullbdckstorp 2:268, Kullbackstorp 2:470
och del av Kullbackstorp 2:14 i MélInlycke.

Den genomforda analysen visar att det generellt forekommer mycket laga halter
av fororeningar inom undersokningsomradet. Inga halter av petroleumamnen,
PAH eller PFAS pavisas i nagon punkt, vare sig i jord eller grundvatten, éver
relevanta riktvarden. | analyserat asfaltsprov pavisas heller ingen forekomst av
stenkolstjéra.
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Dock har nagot forhojda halter, i niva med riktvardet for kanslig markanvandning
(KM), av metallfororeningar patraffats i 4 punkter. | punkt NC2001GV belagen i
sydvastra delen av Kullbackstorp 2:268 pavisas kvicksilver i ytlig mulljord 6ver
riktvardet for KM. | punkt NC2005 och NC2005GV pavisas bly i niva eller nagot

éver KM i ytlig mulljord. | punkt NC2003GV pavisas kobolt nagot dver KM i
naturlig lera.

Inga hoga halter av metallfororeningar pavisades i nagot analyserat

grundvattenprov.
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Bild 14. Utforda provtagningspunkter inom utredningsomradet. Planomréadet omfattas endast av
den vastra delen av utredningsomradet.

Atgdrdsforslag

| samband med anldggandet av den nya sporthallen rekommenderas att ytlig
kvicksilverfororening i NC2001GV efterbehandlas genom schaktsanering.

Kompletterande provtagning kan bli aktuellt for att avgransa
fororeningsutbredning.

Utifran utredningens resultat har planbestammelser avseende marksanering inforts
pa plankartan. For befintlig skolverksamhet (Fridaskolan) och den planerade

idrottshallen galler att bygglov ej far ges forran marksanering utforts
(bestdmmelse a-as).

Inga atgarder bedoms behdvas avseende paverkan pa grundvattnet.
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Vattendrag, sj0ar

Enligt Lansstyrelsens vatteninformationssystem for Sverige (VISS) finns inget
storre vattendrag registrerad inom planomradet. Nordvést om omradet rinner
Molndalsan vilken ansluts till recipienten Radasjon. Ett mindre vattendrag kallat
Véllbacken vilken ansluter Vallsjon till Radasjon finns norddst om planomradet.
Bade Radasjon och Mdlndalsan ingar i miljobalkens vattenskyddsomraden.

Vattenskyddsomrdde

Bade Radasjon och Mdlndalsan, som ligger ungefar tva kilometer nordvast om
planomradet ingar i Radasjons vattenskyddsomrade.

Dagvatten

Planomradets avrinningsomrade rinner via Véllsjon till slutrecipienten Radasjon.
Marken mellan planomradet och recipienten Radasjon utgors framst av naturmark
och storre bilvagar. Planomradet ar cirka 2,88 ha stort och avvattnas idag mot
soder via servisanslutning vid vagen Kvarnbacken. Omradet utgors till storsta del
av kvartersmark men en mindre del av allméan platsmark

| dagvattenutredningen (Ramboll 2023-03-04) redovisas befintliga och framtida
dagvatten- och skyfallsforhallanden. Det totala beraknade befintliga flode fran det
primara utredningsomradet ar 183 I/s for ett 2-arsregn samt 311 I/s for ett 10-
arsregn. Da det rinner in volymer fran intilliggande fastigheter uppstroms ar det
redovisade flodet inte det faktiska flodet i den studerade punkten. Det betyder att
dven om vattnet som genereras inom planomradet tas om hand, kan det finnas
risker fOr Gversvdmning.

For att kunna berakna det framtida dagvattenflodet for omradet har en
uppskattning av planerad markanvéndning anvants. Berakning av framtida floden
har genomforts med en klimatfaktor pa 1,25 samt en uppskattad rinntid pa 10
minuter. Det framtida dagvattensystemet dimensioneras for 2-ars regn vid
trycklinje i hjassan samt 10-arsregn med trycklinje i markniva. Beskrivna indata
genererar ett totalt framtida flode pa 264 I/s for ett 2-arsregn samt 449 |/s for ett
10-arsregn. For foreslagen dagvattenhantering se avsnitt Planens utformning,
underrubrik Dagvatten, skyfall och VA.

Rening av dagvatten

Fororeningsberdkningarna har utforts for befintliga och framtida forhallanden och
for rening med hjalp av modelleringsverktyget StormTac, som innehaller
schablonvarden for dagvattnets fororeningsinnehall utifran olika
markanvandningstyper. Den fororeningsbelastning som beraknas ar pa arlig basis
och ar baserad pa Mélndals okorrigerade arsmedelnederbérd om 1038 mm/ar
hamtat fran SMHI normalvérden for nederbord (SMHI, 2023-01-17). Med
korrektionsfaktor 1,1 (Dahlstrém, 2006) blir arsmedelnederb6rden 1142 mm/ar.
Eftersom hela kvartersmarken &r ett skolomrade har schablonvérden for
skolomrade anvénts. De damnen som har berdknats i StormTac ar 9 stycken amnen,
det vill s&ga fosfor (P), kvave (N), bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium
(Cd), krom (Cr), nickel (Ni) och suspenderad substans (SS). For metaller och
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néringsamnen avses alltid totalhalter. For detaljerade berékningstabeller se
dagvatten- och skyfallsutredningen.

Skyfall och éversvdmningsrisk

Under kraftiga skyfall éverskrids ledningssystemets kapacitet tillsammans med
markens infiltrationsformaga vilket medfér att avrinning pa markytan sker. Denna
ytavrinning ansamlas i omradets lagpunkter och skapar dversvamningar. Finns
ingen mojlighet for dagvattnet att rinna ut ur lagpunkter, kanske pa grund av
barriarer som vagar eller bebyggelse, blir lagpunkten ett sa kallat instangt omrade.
Oversvamningar i lagpunkter som dessutom &r instangda kan komma att orsaka
stora materiella skador och medfora risk for hélsa och liv. Det &r darfor av vikt att
identifiera lagpunkter i terrangen. Lagpunkter har modellerats i en
lagpunktskartering med hjalp av programmet Scalgo. Modellen visar de mest
utsatta omradena vid handelse av skyfall.

Utifran modelleringen kan det avlasas att det finns tva mindre lagpunkter i
befintlig héjdsattning. R6d som ar ungefar 8.15 m3 och gul som &r 11.36 m3, se
Bild 17.

Bild 15. Befintliga lagpunkter i planomradet angivna i Scalgo.

Den stora vattenansamlingen i orange &r svar att uppskatta storlek pa, darfor ar
forutsattningen for omradet att hojdsattningen ska behallas som den ar for att
kunna beddma att situationen inte har forvarrats for intilliggande fastigheter.
Dagvatten- och skyfallsutredningen visar pa att vid modellering i Mike+ ar
skyfallet mindre utbrett jamfort med en scalgomodellering. Ovanstaende bild visar
daremot pa lokalisering av lagpunkter.
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Eftersom planomradet ar ett hojdmassigt utmanade omrade med viss
skyfallsproblematik foreslas befintlig hojdsattning behallas. Detta for att kunna
forsdkra sig om att man inte “trycker” vidare skyfall och forsdmrar for
intilliggande fastigheter. Framst ber6r detta foreslagen parkering i sydostra
planomradet, dar skyfall samlas i dagslaget. Om parkeringen beh6ver andrad
hojdsattning pa grund av specifika krav for dess utformning behéver det
sékerhetsstallas att hanteringen av skyfall inte forsamras. Alternativet till att
hantera skyfallsvatten pa parkeringen ar att skapa ett annat lage for hantering av
skyfall. Ett sadant forslag forkastas daremot pa grund av svarigheten i
genomforandet.

Raddningstjansten behéver ha framkomlighet till byggnaderna och det far inte
vara mer an 20 cm stdende vatten pa raddningsvag. Darfor rekommenderas att
tillsammans med raddningstjansten utreda vilka alternativa vagar for
framkomlighet som finns. Kommunen har i detta planforslag foreslagit att en
alternativ raddningsvag sker via entrétorget vid foreslagen idrottshall. En mer
detaljerad beskrivning anges i avsnitt Stérningar och risker, underrubrik
Raddningstjanst. For foreslagen skyfallshantering se avsnitt Planens utformning,
underrubrik Dagvatten, skyfall och VA.

Grundvatten

| de centrala och &stra delarna av omradet ligger grundvattennivan i eller nara
markytan. | de hogre belagna delarna ligger grundvattennivan cirka 1-1,5 m under
markytan.

Inom de befintliga hardgjorda ytorna i planomradet antas fyllnadsmaterial for
parkeringar och skolgard vara dranerande och darmed uppskattas
grundvattennivan vara omkring 1 meter under markytan. Enligt
grundvattenméatningarna motsvarar det ca +58 meter ovan angiven nollniva. En
viss variation har dock observerats och grundvattenytan stiger med ékande
nederbord till i princip markniva for de hardgjorda omradena, till exempel en ny
planerad parkering.

Stérningar och risker

Buller

Boverket har tagit fram ett dokument ”Gor plats for barn och unga”, Rapport
2015:8. Enligt denna ar det dnskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de
delar av garden som ar avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malsattning &r att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Naturvérdsverket har tagit fram en vigledning ”Riktvarden for buller pa skolgard
fran vag- och spartrafik” NV-01534-17. (September 2017). | denna redovisas
riktvarden for ny skol/forskolegard respektive for befintlig skol/forskolegard.

| tabellerna nedan redovisas riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny
respektive befintlig skolgard (frifaltsvarde).
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Del av skolgard Ekvivalent ljudniva fér | Maximal ljudniva for dygn

dygn (dBA) (dBA, FAST)
De delar av garden som ar avsedda for
i - 50 70
lek, vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 85 70"
*Nivan bor inte dverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett arsmedelsdygn under den tid da skolan eller farskolan nyttjas
(exempelvis 07-18)

Bild 16. Riktvarden for buller pa ny skolgard.

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva for dygn

dygn (dBA) (dBA, FAST)
De delar av garden som &ar avsedda for 55 70*
lek, vila och pedagogisk verksamhet

*Nivan bér inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedelsdygn under den tid da skolan eller férskolan nyttjas
(exempelvis 07-18)

Bild 17. Riktvarden for buller pa befintlig skolgard.

En trafikbullerutredning (Norconsult, 2023-02-08) har tagits fram med hansyn till
att trafiken pa omgivande vagar kan komma att ge upphov till hoga ljudnivaer
inom skolgarden. I berakningarna har 3 stycken skarmar (totalt 150 meter) langs
planomradesgrans med en hojd pa 2,0-2,5 meter forutsatts. Vad galler skolgard
bor de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
klara ekvivalent ljudniva 50dBA samt maximal ljudniva 70 dBA enligt
Naturvardsverket. Riktvérdet for ekvivalent ljudniva 50dBA beraknas klaras inom
i princip hela ytan som planeras som friyta. Undantag &r en liten yta i nordvastra
hornet och en liten yta dster om vandplatsen. Undantag &r ocksa ytan narmast
korsningen Mdlndalsvagen/Kvarnbacken. For att kunna anvénda denna yta for
lek, vila och pedagogisk verksamhet krévs en hdgre bullerskdrm. Men om ytan
anvinds som “0vrig vistelseyta”, klaras riktvéirdet for “ovrig vistelseyta”,
ekvivalent ljudniva 55dBA, for storre delen av ytan (undantag ar ytan allra
narmast idrottshallen dar ekvivalenta ljudnivan ar 56-57 dBA). Skarmarna har i
berakningarna lagts in utan hansyn till sikt etc. Exakt placering och vinkling av
bullerplanken behover goras vid projektering/genomférande. Om idrottshallen
inte byggs krévs en istallet en 2,5 meter hog bullerskérm i dess stélle mot
MolIndalsvégen.

Bestammelser for bullerskyddsatgarder (mes, m7, mg och az) har inforts pa
plankartan for att sékerstalla att avsedd skolgard klarar riktlinjer for trafikbuller.
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Bild 18. Framtida bullerniva for ar 2040, ekvivalent och maximal ljudniva for vagbuller.

Farligt gods och riskhantering

Riskhantering ska beaktas i framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstand
fran transportled med farligt gods. Enligt de riskanalyser for jarnvagen som
kommunen tagit fram och som ligger till grund for rekommendationerna i
kommunens odversiktsplan OP 2012 bor bebyggelse generellt inte placeras
narmare jarnvagen an 30 meter och ny bostadsbebyggelse inte placeras ndrmare
jarnvagen an 80 meter. Enligt Trafikverkets redovisning av rekommenderade
vagar for transport av farligt gods gar ingen sadan avsedd vag eller jarnvég forbi
planomradet narmare an 30 m. Med utgangspunkt fran detta bedémer kommunen
att ingen sarskild riskutredning behdver utforas.

Ras, skred och erosion

Se kapitlet om geoteknik samt bergteknik.
Rdddningstjdnst

Kommunen avser att anlagga brandvattenvattenforsorjningen pa traditionellt
system, det vill sdga via brandposter.

Raddningstjanstens krav pa tillganglighet och brandvattenforsorjning ska
uppfyllas. Vagarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av tunga fordon.
Planférslaget bedoms ge utrymme for raddningstjanstens fordon att kunna stallas
upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnadens angreppspunkter inte
overskrider 50 meter. Det forutsatts att varje dorr i fasad ar en angreppspunkt.

Vid de fall som ett 100-arsregn uppstar kommer den primara raddningsvagen for
skolan vara vattenfylld med cirka 22 centimeter vatten. Av detta skal behdvs en
alternativ raddningsvég for raddningsinsatser vid fallet att insatser genomfors i
samband med att ett 100-arsregn intraffar. Den vastra infarten vid foreslagen
idrottshall kommer utgéra en alternativ raddningsvag och &r inte lika sarbar vid
handelse av ett 100-arsregn. For att sakerstalla den alternativa raddningsvagen i
genomférande- och bygglovsskede behdver framkomlighet for raddningsfordon
till samtliga byggnader pa fastigheten sékerstéallas.
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Plankarta och bestammelser

M

KULLBACKSTORF
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Bild 19. Plankarta med planbestdmmelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt
huvudmannaskap

GATA, Anvandningen gata anvands for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. En
gata ar en allman plats som &r avsedd bade foér fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik. | anvandningen ingar dven
komplement som behovs for gatans funktion.

Gata tillats fran +50 meter
over angivet nollplan och
uppat.

Anvandningen ar reglerad vertikalt. Gatan medges fran +50
meter over angivet nollplan och uppat. Bestammelsen
mojliggor 3D-fastighetsbildning for att kunna medge en
jarnvagstunnel under hela planomradet. Allt som tillhor
anvandningen far som djupast ga till nivan +50 meter 6ver
angivet nollplan.
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Gatan har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att det
ar kommunen som ansvarar for att gatan iordningstalls i
samband med genomfdrandet av detaljplanen. Kommunen
ansvarar dven for skotsel och underhall av gatan.

Kvartersmark
E Anvandningen transformatorstation anvands for omraden for
tekniskt &ndamal. Aven komplement till
Transformatorstation transformatorstationen ingar i anvandningen. Anvdndningen

tillélts fran +50 meter 6"?" finns for att sdkerstilla att en ny transformatorstation ryms
angivet nollplan och uppat. | j,om planomradet vilket ska mojliggdra att skolan kan forses
med lagspanningsstrom.

Anvandningen ar reglerad vertikalt. Transformatorstation
medges fran +50 meter Gver angivet nollplan och uppat.
Bestammelsen mojliggdr 3D-fastighetsbildning for att kunna
medge en jarnvagstunnel under hela planomradet. Allt som
tillhér anvandningen far som djupast ga till nivan +50 meter
Over angivet nollplan.

R, Anvandningen idrottshall &r en specificerad anvandning for
beséksanldggning. Aven komplement till idrottshallen ingdr i
Idrottshall tillats fran +50 anvandningen. Anvandningen finns for att mojliggora att en
meter over angivet idrottshall ska kunna byggas inom planomradet vilket bland
nollplan och uppit. annat ska underlatta undervisning av dmnet idrott och hilsa
for skolverksamheten.

Anvandningen ar reglerad vertikalt. Idrottshallen medges fran
+50 meter 6ver angivet nollplan och uppat. Bestdammelsen
mojliggodr 3D-fastighetsbildning for att kunna medge en
jarnvagstunnel under hela planomradet. Allt som tillhor
anvandningen far som djupast ga till nivan +50 meter dver
angivet nollplan. Vid bygglovsprovning samt givande av
startbesked behover exploatéren redovisa hur
grundlaggningen inte stracker sig lagre ner an +50 meter 6ver
angivet nollplan.

S Anvandningen skola anvands fér omraden for forskola,

fritidshem, skola eller annan jamférlig verksamhet. Aven
Skola ti||5t5 frdn +50 komplement till skolverksamheten ingar i anvandningen.
meter over angivet Anvandningen finns for att permanenta befintlig

nollplan och uppat. skolverksamhet pé fastigheten.

Anvandningen ar reglerad vertikalt. Skola medges fran +50
meter 6ver angivet nollplan och uppat. Bestammelsen
mojliggodr 3D-fastighetsbildning fér att kunna medge en
jarnvagstunnel under hela planomradet. Allt som tillhér

Granskningshandling detaljplan for Kullbackstorp 2:268 m fl. Valborgs kulle, Skola i MélInlycke, Harryda kommun

41 (57)




anvandningen far som djupast ga till nivan +50 meter 6ver
angivet nollplan. Vid bygglovsprovning samt givande av
startbesked behover exploatéren redovisa hur
grundlaggningen inte stracker sig lagre ner an +50 meter 6ver
angivet nollplan.

(T)

Jarnvig i tunnel far

anlaggas upp till +50 meter

over angivet nollplan och
nedat.

Anvandningen jarnvag i tunnel ar specificerad anvandning for
omraden for vag- och spartrafik med tillhérande anlaggningar.
Aven komplement till jarnvagen ingdr i anvandningen.
Anvandningen finns for att tillgodose riksintresse for
kommunikation avseende ny jarnvag mellan

Goteborg och Boras.

Jarnvagstunnel far anldggas upp till +50 meter 6ver angivet
nollplan och nedat. Jarnvagstunneln far inte dverstiga +50m
over angivet nollplan. Jarnvagstunneln medges ned till jordens
mittpunkt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses
med byggnad

Bestammelsen begrdansar markens nyttjande och anvands for
att reglera att marken inte far férses med byggnad.
Bestammelsen finns pa platser dar marken har bedomts inte
vara lampad for byggnader. Bestimmelsen finns exempelvis pa
platser som ar avsedda for parkering, angoring, entré till
idrottshall och markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

|1-+++++

Marken far endast forses
med komplementbyggnad

Bestammelsen begrdansar markens nyttjande och anvands for
att reglera att marken endast far forses med
komplementbyggnader, sasom férrad, skarmtak, cykelskjul
eller liknande. Bestimmelsen finns pa platser dar marken ar
avsedd framst for annat an byggnader, dar
komplementbyggnader kan behdvas for platsens funktion.
Bestammelsen finns bland annat pa platser som &r avsedda
som entré, cykelparkering/bilparkering och skolans friyta.

h, - h,

Hogsta nockhojd ar xx
meter Over angivet
nollplan

Bestammelserna reglerar hojden pa byggnader. Hogsta
nockhojd reglerar hojd upp till takkonstruktionens hogsta del
pa en byggnad. Nar nockhoéjden ar specificerat dver ett angivet
nollplan satts nockhdjden utifran grundkartan och dess
hojdsystem, RH2000.

n

Parkering tillats

Bestdmmelsen ar avsedd for att tydliggora att
egenskapsomradet ar avsedd for parkering.
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n;

Marken far inte anvandas
for bilparkering

Marken ar avsedd for skolans huvudsakliga friyta. Parkering ar
darmed inte lamplig inom detta egenskapsomrade.

n;

20% av marken ska utforas
med genomslappligt
material

For att sdkerstalla en [amplig dagvattenhantering behoéver 20%
av marken inom egenskapsomradet utforas genomslappligt.
Bestammelsen mojliggdr exempelvis att ett makadamdike kan
anlaggas.

u

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Bestammelsen finns for att sdkerstalla markatkomst for
allmannyttig underjordisk dagvattenférdrojning. Underjordisk
dagvattenfordrojning kan till exempel vara
fordrojningsmagasin.

m,

Atgérder under mark ovan
tunneltak far inte utforas
sa att jarnvagsanlaggning
skadas

Bestammelse avser skydd av jarnvagsanldaggning och tunneltak
samt skyddszonen for tunnelkonstruktionen. Bestammelsen
fortydligar att dtgarder inte far goras sa att
jarnvagsanlaggningen skadas. Infor bygglovsprévning samt vid
givande av startbesked behover exploatoren redovisa hur
jarnvagsanlaggningen inte skadas. Vid arbete som riskerar att
skada jarnvagsanlaggningen ska kontakt tas med
huvudmannen for jarnvagen.

m;

Grundlaggning och
konstruktion ska begransa
vibrationer och stomljud
fran jarnvagstrafik

Bestdmmelsen infors for att idrottshallen ska stomljudsisoleras
sa att kommande byggnad inte ska uppta stomljud fran buller i
jarnvagstunneln. | praktiken innebér detta att byggnaden ska
uppféras med ett funktionskrav. Byggnadens grundlaggning
och konstruktion ska utga fran att byggnaden har en maximal
egenfrekvens angivet fO < 25 Hz. Bestimmelsen &r villkorad
genom startbesked. Se bestammelse a4. Mer utforligt
beskrivet om stomljudsférutsattningarna och majliga tekniska
[6sningar finns beskrivet i avsnitt Planens utformning i
underrubrik Vibrationer och stomljud.

ms;

Lagsta fardig golvhojd ar
+59 meter over angivet
nollplan

Bestdammelsen reglerar lagsta fardig golvhojd for byggnad.
Detta gors framst for att undvika risk for dversvamning.
Bestammelsen ar specificerad 6ver ett angivet nollplan, vilket
baseras pa grundkartan och dess hojdsystem, RH2000.

my

Losa block ska tas bort
och skrotas

Bestammelsen ar en skyddsbestammelse for att se till att I6sa
block som finns pa fastigheten och innebér risker for
skolbarnen ska tas bort och skrotas, eller pa annat séatt
forhindra rasrisk. Genomforandet av bestimmelsen sékerstalls
genom bestammelserna as och as.
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Bestammelsen finns for att dike alternativt en rédnna ska

ms
tillskapas norddst om skolan. Ett dike/ranna pa platsen medfor
Dike att oversvamningsrisker begransas och risk for skador pa
byggnaden till foljd av dagvatten och skyfall hanteras.
mg. my Bestammelserna finns for att sakerstalla trafikbullerkraven for

Bullerskarm till en hojd av
2 respektive 2,5 meter ska
finnas

skolans friyta. Den angivna hdjden pa bullerskdarmarna ar vad
som beddms kravas for att skdrmarna ska fa den
bullerreducerande effekt som kravs.

Mg

Bullerskydd i form av
bullerskarm till en hojd av
minst 2,5 meter eller
byggnad med motsvarande
bullerreducerande effekt
ska finnas

Bestammelserna finns for att sakerstalla trafikbullerkraven for
skolans friyta. Den angivna hojden pa bullerskdrmarna ar vad
som bed6éms kravas for att skarmarna ska fa den
bullerreducerande effekt som kravs. Om inte bullerskarmar
uppfors sa behover en byggnad som innebar motsvarande
bullerreducerande effekt uppféras.

b O -0 q Bestammelse om utfartsférbud har inforts pa platser som
bedémts olampliga utifran bland annat
trafiksakerhetssynpunkt. Bestammelsen innebar att
Utfartsforbud motorfordon som exempelvis bilar inte far angdra fastigheten
pa de platser dar utfartsforbud géller.
e Bestammelsen reglerar den storsta tillatna byggnadsarean

Storsta byggnadsarea ar

inom egenskapsomradet. Byggnadsarea forkortas BYA och kan
beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa marken.

4800 m? inom Bestammelsen anvands for att reglera bebyggandets storsta
egenskapsomradet omfattning och sdkerstalla att tilltankt friyta inte bebyggs.
a, Villkor for bygglov anges for att sakerstalla att

Bygglov far inte ges for
byggnad for skolandamal
forran bullerskydds-
atgarder har utforts.

bullerskyddsatgarder utférs innan bygglov kan medges for
byggnad med skoldndamal. For bullerskyddsatgarder se
bestammelserna ms, m7, ms.

- az

Bygglov far inte ges for
byggnad for
skolandamal/idrottshall
forran markens lamplighet
avseende fororeningar har
avhjalpts till
Naturvardsverkets
riktvarden for angiven
markanvandning.

Bestammelserna innebér att pa platser dar markféroreningar
har patraffats behover sanering ske innan bygglov kan medges
for byggnad for skolandamal/idrottshall. Sanering av marken
ska utforas sa att Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning uppfylls. Forst da kan bygglov kan medges for
byggnad med skoldandamal/idrottshall.
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ay

Startbesked far inte ges
for uppforande av byggnad
forran vibrations och
stomljudreducerande
atgarder i grundlaggning
och konstruktion vidtagits.

Villkor for startbesked infors for idrottshallen for att
byggnaden ska uppfdras stomljudsisolerat. | praktiken innebar
detta att byggnaden ska uppforas med ett funktionskrav.
Byggnadens grundlaggning och konstruktion ska utga fran att
byggnaden har en maximal egenfrekvens angivet fO < 25 Hz.
Infor givande av startbesked behdver exploatéren redovisa hur
detta moijliggors. For atgarder gallande stomljud se
bestammelse m,. Mer utférligt beskrivet om
stomljudsforutsattningarna och majliga tekniska I6sningar
finns beskrivet under avsnittet Planens utformning under
rubriken Vibrationer och stomljud.

as - Ag

Startbesked far inte ges
for byggnad for
skolandamal/idrottshall
forran skrotning av losa
block genomforts och
rasrisk har avhjalpts.

Villkor for startbesked infors for byggnad for
skolandamal/idrottshall att skrotning av 16sa block eller annan
atgard genomforts sa att rasrisk avhjalpts innan startbesked
kan ges. Bestammelsen finns for att sakerstalla att atgarderna
genomfors. For atgarder gallande rasrisk och |6sa block se
bestdmmelse ma.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5
ar

Bestammelsen anger att detaljplanen har en genomfdérandetid
pa fem ar som borjat gélla fran och med det datum planen fatt
laga kraft.

Ovriga upplysningar

Vid alla arbeten som riskerar att skada jarnvagens tunneltak
ska kontakt tas med huvudmannen for jarnvagen.

Egenskapsomradet med bestimmelserna |+ N S S d,
m1 och n3 ar mojlig att anvandas som bilparkering men ar
framst avsedd for cykelparkering alternativt friyta samt dike for
hantering av skyfall. For att sakerstalla att bilparkeringar inte
ar nodvandiga inom detta omrade (utdver dike) bor
mobilitetsatgdrder uppréattas och ett mobilitetsavtal tecknas
mellan kommunen och fastighetsagaren.

TYPSEKTION FOR VERTIKAL AVGRANSNING AV
ANVANDNINGSOMRADEN

| ale) (T |

| Jarnvagstunnel |
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Planens konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nér en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska kommunen ta stallning
till om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. For att ta reda pa det ska i princip alla forslag till detaljplaner
genomga en undersokning.

Kommunen har tagit fram en undersékning om betydande miljopaverkan (2021-
09-29) vilken visar att ett genomforande av detaljplanen inte antas innebara
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
uppréttas for detaljplanen. Kommunen har samratt arendet med Lansstyrelsen som
delar kommunens bedémning (2021-11-25).

Motivering

Kommunen gér beddmningen att den aktuella detaljplanen inte antas innebéra
betydande miljopaverkan da planen avser ett mindre omrade pa lokal niva och inte
omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen beddms inte ha
negativ paverkan pa Natura 2000-omrade, riksintresse och verksamheter enligt 6
8. Detaljplanen bedoms inte heller ge paverkan som anges i bilagan till
miljobeddmningsférordningen eller plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 34 8.
Planen beddms inte heller ha nagon egentlig paverkan pa de nationella eller
regionala miljomalen.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i
sig inte till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt.
Trafikokningen till och fran omradet bedoms lokalt inte heller medfora att ndgon
av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Planen beddms vara forenlig med kommunens odversiktsplan OP2012 med héansyn
till att omradet ar utpekat som ett utvecklingsomrade for bostader pa kort sikt i
OP2012. Inom detta angivna omrade ingar dven anvandningen skola.

Sammantaget bedéms de fragor som uppkom i undersokningen kunna hanteras
inom ramen for detaljplanen, utan uppréttandet av en
miljokonsekvensbeskrivning.

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen paverkas av riksintresse for kommunikation
(jarnvdg). Kommunen beddmer att detaljplanens utformning och
planbestdammelser tillgodoser riksintressets behov. | vrigt foreligger ingen
konflikt med riksintressen eller andra allménna intressen. Anvéndningen &r
darmed forenlig med Miljobalken kapitel 3. Detaljplanen kommer lokalt inte att
medféra att nagon miljokvalitetsnorm enligt Miljcbalken kapitel 5 6verskrids.
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Trafik och jarnvag

Planforslaget berdknas generera en begransad méangd fordon per dygn da forslaget
avser att permanenta befintlig skolverksamhet samt mojliggora byggnation av en
idrottshall. Tillkommande trafik berdknas framst ske pa Kvarnbacken men i
begrénsad utstrackning.

Utford bullerutredning visar att delar av planomradet kommer att utsattas for
overskridna trafikbullernivaer for att raknas in som friyta i en skolgard. En
planbestdammelse vilken anger att bullerskydd ska uppféras langs med
Molndalsvagen samt Kvarnbacken har darfor inforts pa plankartan. Den nya
foreslagna idrottshallen rdknas hér in som en del av bullerskydd. Bestdimmelse har
inforts om att bullerskydd ska uppforas eller byggnad med motsvarande
bullerreducerande effekt ska finnas. Detta sakerstéller att om idrottshallen inte
uppfors finns ett skydd mot buller som tillgodoser Naturvardsverkets riktlinjer om
hur mycket en friyta far vara exponerad for trafikbuller.

Med omradets lage i ett befintligt samhalle finns goda mojligheter att nyttja
kollektivtrafik for miljoanpassade och resurssnala transporter.

Planfdrslaget berdr riksintresset for kommunikation. Planforslaget mojliggor
riksintresseanspraket genom angiven markatkomst for jarnvagen med
bestammelse T1 om att jarnvag i tunnel far anlaggas upp till +50 meter ver
angivet nollplan och nedat. Féreslagna byggratter begransas genom bestammelse i
hojdled med att &andamalen tillats fran +50 meter 6ver angivet nollplan och uppat.
Samtliga tekniska egenskaper for exempelvis grundlaggning far som djupast ga
till angiven niva. Planbestammelser har dven inférts om skydd av tunneltak for
hela planomrade. Bestammelse har inforts pa byggréatten for idrottshall avseende
hantering av stomljud och vibrationer fran jarnvagstrafik. Trafikverket ansvarar
enligt dverenskommelse for eventuella vibrationer och stomljud som uppstar for
skolandamalet. Mer utforligt om detta kan lasas i avsnitten Vibrationer och
stomljud under Bebyggelse och gestaltning, Geoteknik under Mark- och
vattenférhallanden samt Plankarta och bestammelser dar motiv for respektive
planbestammelse anges. Planforslaget bedéms darmed inte innebara nagot
patagligt forsvarande av riksintresset for kommunikation.

Omgivningspaverkan
Natur

Utbyggnad enligt detaljplanen medfor att naturomraden exploateras, men enligt
kommunens Naturvardsplan ar det inga hoga naturvéarden inom planomradet, se
avsnitt Planens utformning med underrubrik Natur, rekreation och kulturvarden.
Omrade redovisat som hansynsniva 3 och som utgdrs av ett naturvardes klassat
omrade, klass 3, bestaende av isalvsavlagringar ar till 6vervagande del
exploaterat. Foreslagen exploatering bedoms darmed inte medftra att nagra
betydande varden gar forlorade. En ansokan om dispens avseende generellt
biotopskydd for allé har upprattats till Lansstyrelsen. Anstkan avser att
mojliggora avverkning av trad pa dagens parkering for att méjliggora en mer
yteffektiv parkering. Kompensationsatgarderna kommer att ske inom fastigheten.
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Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga byggnader eller miljoer som klassas som
kulturmilj. Inga kéanda fornlamningar finns heller inom planomradet. En
arkeologisk utredning utanfor norr om planomradet utford 2014 resulterade inte i
nagra fynd. Kommunen beddmer att planens genomférande inte innebéar nagra
konsekvenser ur ett kulturmiljéhanseende.

Konsekvenser for boende i ndromrddet

Trafiken i omradet kommer att fa en begransad 6kning, vilket kommer medfora ett
begransat 6kat buller och utslapp. Jamfort med dagens trafik &r det framst trafik
till och fran idrottshallen som kommer att paverka. Denna trafikékning &r
marginell jamfort med idag.

Jordbruksmark
Omradet omfattas inte av jordbruksmark.
Strandskydd

Inga vattendrag inom planomradet omfattas av strandskydd.

Hallbar utveckling
Mal for hallbar utveckling

Sveriges miljomal &r det nationella genomforandet av den ekologiska
dimensionen av de globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststéllt 16
overgripande miljokvalitetsmal och ska fungera som riktmarken for bland annat
kommunens miljéarbete for att na en miljomassigt hallbar utveckling pa lang sikt.
Syftet med miljomalen &r att fraimja manniskors halsa, varna om den biologiska
mangfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de kulturhistoriska
vardena, bevara ekosystemens langsiktiga produktionsférmaga samt att trygga en
god hushallning med naturresurserna.

Exploateringen ar forenlig med miljomalen om begransad klimatpaverkan, frisk
luft och god bebyggd miljo samt relevanta miljomal i kommunens lokala Agenda
2030-dokument antagen av Kommunfullmaktige den 12 december 2019, § 179,
dar tva mal sarskilt ska belysas - god hélsa och valbefinnande och hallbara stader
och samhaéllen.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp beddéms

inte i sig bidra till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
Trafikokningen till och fran omradet bedoms lokalt inte heller medfora att nagon
av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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Begrdnsad miligpdverkan och frisk luft

Miljomalet begransad miljépaverkan och frisk luft syftar till att férhindra
klimatférandringarna och minska vaxthusgaserna i atmosfaren. Luften ska vara sa
ren att ménniskors hélsa samt djur, vaxter och kulturvérden inte skadas.

Den tanka utvecklingen bedoéms vara férenlig med dessa miljomal da forslaget
innebar fortatning i befintlig tatort istallet for att ta jungfrulig mark i ansprak.

Planforslaget bedoms vara forenlig med saval éversiktsplanen som
Goteborgsregionens kommunalférbunds strukturbild med en samlad utveckling i
huvudstraken da det innebar en fortatning inom Molnlycke tatortsomrade. Med
omradets lage i ett befintligt samhalle finns goda majligheter att utnyttja
kollektivtrafik och cykel for miljoanpassade och resurssnala transporter.

Vidare mojliggor detaljplanen en langsiktig positiv levnadsmiljo for barn och
vuxna. Planen ger ocksa forbattrade forutsattningar for skolgang i omradet.

God bebyggd miljo

Miljomalet god bebyggd miljo syftar till att uppna hallbar utveckling i den byggda
miljon genom att ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter végs in i
planarbetet.

Den tanka utvecklingen beddéms vara férenlig med ovanstaende miljomal da
forslaget innebédr moéjlighet att uppféra skola och idrottshall i ndra anslutning till
natur och rekreationsomraden samt angransande bostadsomraden.

Agenda 2030

God hdlsa och vilbefinnande

Agenda 2030-malet om god halsa och valbefinnande syftar till att ge en
grundlaggande forutsattning for manniskors majlighet att na sin fulla potential och
att bidra till samhéllets utveckling. Manniskors halsa paverkas av ekonomiska,
ekologiska och sociala faktorer och detta mal inkluderar alla dimensioner och
manniskor i alla aldrar.

Forslaget innebér att en god skolmiljo tillskapas genom en forbattring av friytan
for skolverksamheten jamfort med idag. Se avsnitt Socialt perspektiv under rubrik
Barnkonsekvensanalys samt Friyta och lek som forklarar detta mer utforligt.

Hadllbara stédder och samhdllen

Agenda 2030-malet om hallbara stader och samhallen syftar till att uppna en
stadsutveckling som omfattar hallbart byggande och hallbar planering av bostader,
infrastruktur, offentliga platser, transporter, atervinning och sakrare
kemikaliehantering som i sin tur kraver ny teknik och samarbete mellan flera
sektorer. Inkluderande och innovativ stadsplanering behovs for att gora stdderna
sakra och hallbara for framtiden.
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Forslaget innebér att befintlig skolverksamhet permanentas i ett redan utbyggt
omrade samt mojliggor en idrottshall. Omradet har nérhet till kollektivtrafik.
Planforslaget ger forutsattningar for upprattandet av mobilitetsatgarder, vilket
mojliggor ett minskat bilberoende och ett hallbart resande. Planforslaget drar nytta
av redan utbyggd infrastruktur i form av exempelvis vagar och ledningar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kapitlet
miljobalken. Miljokvalitetsnormerna beskriver lagsta godtagbara miljokvalitet
inom d&mnesomradena; vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt
luftkvalitet. Syftet med MKN ar att komma till ratta med miljopaverkan fran sa
kallade diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. Normerna
faststalls utifran kunskap om vad som utgor en fororeningsniva eller storningsniva
som manniskor, miljo och natur kan utsattas for utan storre paverkan. De &mnen
som regleras ar kvavedioxid och kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10
och PM 2,5), kolmonoxid, bensen och ozon. Normer finns dven for bens(a)pyren,
arsenik, kadmium och nickel.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Luftféroreningar saval skadar manniskors halsa som natur och kulturféremal.
Luftkvaliteten i Harryda kommun ar relativt bra och 6verskrids for narvarande
inte inom nagot bostadsomrade.

Planerad byggnation kommer leda till en marginell 6kning av trafik i omradet men
den 6kning som forslaget medfor anses inte bli sa betydande att den bedéms
forsamra trafikmiljon eller medféra nagra dkade bullerstorningar for de boende i
omradet. Féroreningarna i utomhusluften inom planomradet bedoms darmed inte
medfdra ndgon negativ paverkan pa MKN for luft vare sig fore eller efter ett
genomforande av planforslaget.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Miljokvalitetsnormer &r ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna
uttrycker den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

For att inte medverka till att forsamra mojligheterna att uppna det uppsatta malet
for den ekologiska statusen ar fordrojning och rening av dagvattnet fran
planomradet mycket viktigt. Dagvattnet fran planomradet kommer att fordrojas
och renas inom omradet innan det avyttras till recipienterna Véllsjon och
Radasjon (slutrecipient).

Den befintliga fastigheten ar ansluten till det kommunala spill- och
dricksvattensystemet.

Genom befintliga ledningssystem och atgarder for dagvatten bedoms planforslaget
inte medféra nagon negativ paverkan pa MKN.

Granskningshandling detaljplan for Kullbackstorp 2:268 m fl. Valborgs kulle, Skola i MélInlycke, Harryda kommun

50 (57)



Genomforande av detaljplanen

Allmant

En genomforandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen &r
avsedd att genomforas. Genomforandebeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utokat férfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900 (PBL) dé den bedéms vara av allmént intresse. Planen bedoms vara
forenlig med intentionerna i kommunens éversiktsplan, OP 2012.

Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 24 maj — 23 juni 2022,
Detaljplanen &r nu i granskningsskedet och granskning ska genomféras under
perioden 7 juni — 2 juli 2023.

Genomfdrandetid

Genomfarandetiden for planen ar fem ar fran det datum den far laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen fortsatter att galla dven efter genomférandetidens utgang
men kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa
ersattning for forlorad byggratt.

Ansvarsfordelning
Allmén plats

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ar
ansvarig for utbyggnad och drift av allménna platser inom detaljplanen. Vidare
innebar det att kommunen har ratt, men ocksa en skyldighet om berérda
fastighetsdgare begar det, att 16sa in marken betecknad som allmén plats i
detaljplanen.

Kvartersmark

Inom planomradet finns kvartersmark med beteckningarna S — Skola”, R -
Idrottshall”, ”E1 — Transformatorstation” och ”T1 — Jarnvég i tunnel”. Nuvarande
och kommande fastighetsdgare ansvarar for uppférande, anldggande och skétsel
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inom kvartersmark. Fastighetsagare ar vidare ansvarig for samtliga atgarder inom
kvartersmark som behover vidtas fore byggnation, sdsom bland annat erforderlig
sanering och efterbehandling av férorenade massor, bullerskyddande och
bergtekniska atgarder.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsatgarder ansoks till, handlaggs och beslutas av den statliga
lantméterimyndigheten.

Da detaljplanen medger kvartersmark for jarnvagstrafik under mark mojliggor
planen bildande av sérskilda tredimensionella fastigheter och fastighetsutrymmen.

Bygglov m.m.

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov skickas till och handl&ggs av
bygglovsenheten i Harryda kommun.

Anmalan om markfoérorening och anmalan om avhjélpande av markfororening
skickas till Miljé- och hélsoskydd i Harryda kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av kommunens Mét- och GIS-enhet.
Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Harryda Vatten
och Avfall AB ar huvudman for de allmanna vatten- och avloppsanlaggningarna
och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allménna vatten- och
avloppsnatet fram till anvisad forbindelsepunkt. Fastighetsagaren ansvarar for
utbyggnad, underhall och drift av servisledning mellan forbindelsepunkt och
byggnad.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten ska omhandertas lokalt pa kvartersmark av fastighetsagaren i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy. For lokalt omh&ndertagande av dagvatten har
planbestammelser for avledning och fordréjning har lagts ut pa kvartersmark i
plankartan i form av “ms — Dike” och “n3z — 20 % av marken ska utféras med
genomslappligt material”.

Utredningar inom ramen for planarbetet har visat pa behovet av att utfora
dagvatten- och skyfallsatgarder inom planomradet for att uppna erforderlig rening
och fordrojning innan vidare avledning i befintligt ledningsnét for dagvatten. Da
atgarderna bedéms nodvandiga for att detaljplanens foreslagna markanvéandning
ska bedémas som lamplig, foreslas darfor en allman fordréjningsanordning inom
kvartersmark. Fordréjningsanordning placeras inom u; - markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar” och ansluts till allménna
dagvattenledningar i Kvarnbacken. VA-huvudmannen, Harryda Vatten och Avfall
AB, ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
fordrojningsanordningen inom u-omradet. Atgarderna har kostnadsuppskattats
och atgarderna har bedémts vara tekniskt genomforbara.
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Kommunen ansvarar for att dagvatten inom allméan platsmark omhé&ndertas.
Bergteknik

Den till detaljplanen framtagna utredningen avseende bergteknik anger att det
foreligger viss rasrisk inom och utanfor planomradet, se kapitel Mark- och
vattenforhallanden ovan. Exploatoren ansvarar for omhéandertagande av de
atgarder inom och utanfér planomradet som utredningen rekommenderar.
Ataganden regleras i exploateringsavtal, se nedan.

El, tele m.m.

Harryda Energi AB ansvarar for elférsorjningen inom planomradet och ansvarar
darmed for utbyggnad, drift och underhall av elnatet fram till leveranspunkt for
respektive fastighet. Fastigheten Kullbackstorp 2:268 forsorjs idag med en
hogspanningsanlaggning. For att mojliggora ett framtida byte till lagspanning har
ett omrade inom detaljplanen reserverats for en ny transformatorstation, E;.

Solor AB ér leverantor av fjarrvarme och ansvarar for att ledningsutbyggnad sker
till vilket den enskilde fastighetségaren kan ansluta sig.

IP-Only tillhandahaller fiber inom omradet och ansvarar for att det finns kapacitet
I befintligt nat att ansluta nya fastigheter till natet.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoforhallanden

Detaljplanen &r beldgen inom fastigheten Kullb&ckstorp 2:268 och del av
fastigheten Kullbackstorp 2:14. Samhallsbyggnadsbolaget Harryda Fastigheter
KB é&ger fastigheten Kullbéckstorp 2:268. Harryda kommun &ger fastigheten
Kullbéckstorp 2:14.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Kvartersmark

Fastigheten Kullbackstorp 2:268 ar fastighetsbildad pa ett satt som
Overensstammer med detaljplanens féreslagna markanvandning.

Detaljplanens tillatna andamal for kvartersmark medger tredimensionell
fastighetsbildning. Den vertikala avgransningen for tillaten markanvéandning &r
utformad sa att befintliga och tillkommande fastigheter vid en tredimensionell
fastighetsbildning anses kunna bli varaktigt lampade for sina respektive andamal.
Grundlaggningskonstruktioner for befintlig byggnad ryms inom andamalet for
skola och for tillkommande byggréatt bedoms grundlaggning kunna ske inom
angivet andamal for kvartersmark.

Granskningshandling detaljplan for Kullbackstorp 2:268 m fl. Valborgs kulle, Skola i MélInlycke, Harryda kommun

53 (57)



Om inte annat avtalats ansvarar respektive fastighetségare av kvartersmark for att
ansoka och bekosta erforderlig fastighetsbildning.

Allmdn platsmark
Kommunen dger all mark som ar utlagd som allmén platsmark i detaljplanen.
Verkan pa befintliga detaljplaner

Dér aktuell detaljplan ber6r planlagd mark upphér de underliggande
detaljplanerna att galla det datum den nya detaljplanen far laga kraft. Detaljplanen
innebér att omradet kommer omvandlas fran andamal for kontor och laboratorium,
park och gata till &ndamal skola, idrott och gata.

Andrad markanvandning redovisas nedan. Ut6ver nedanstaende medges dven
kvartersmark for jarnvagsandamal upp till +50 meter 6ver angivet nollplan inom
hela planomradet.

Fastighet Ny anvandning Nuvarande anvdndning Ungefarlig
area i kvm
Kullbackstorp  Skola Kontors- och 26 174
2:268 laboratorielokaler
Idrott Kontors- och 2073

laboratorielokaler

Kullbackstorp  Gata Park, gata 573
2:14
SUMMA 28 820

Servitut och ledningsratter

En befintlig ledningsratt for vatten- och avlopp (1401-86/69.1) till forman for
Harryda kommun ar delvis beldgen inom planomradet och belastar fastigheterna
Kullbéackstorp 2:14 och Kullbéckstorp 2:268. Ledningsratten bedoms ej paverkas
av detaljplanen.

En befintlig ledningsratt for fjarrvarme (1401-1178.1) till forman for Vass
Varmeanlaggningar i Sverige AB dr delvis beldgen inom planomradet och belastar
fastigheten Kullbéackstorp 2:14. Ledningsratten bedoms ej paverkas av
detaljplanen.

Ny ledningsratt avses bildas for fordrojningsanordning till forman for VA-
huvudmannen, Harryda Vatten och Avfall AB, inom redovisat u-omrade i
detaljplanen, belastande fastigheten Kullbackstorp 2:268.
Fordroéjningsanordningen ska anlaggas under mark och kan komma att besta av
exempelvis rormagasin eller dagvattenkassett.
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For detaljplanens genomfdérande har det inte beddmts nddvandigt att reglera att
enskilda anlaggningar ska kunna forlaggas pa annan plats &an den egna fastigheten
genom servitut. Servitut kan &nda komma att bildas genom initiativ fran de
berérda fastighetségarna.

Gemensamhetsanlaggning
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Mark har ej reserverats for gemensamhetsanlaggningar i plankartan. Eventuellt
bildande av gemensamhetsanléaggning sker genom en anlaggningsforrattning
vilken utfors av lantméterimyndigheten. Vid forrattningen beslutar
lantméaterimyndigheten om anlédggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta, samt vilka andelstal som ska gélla for fordelning av
kostnader.

Ovriga réattigheter

Inga 6vriga kanda rattighetsupplatelser finns inom planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar ansvar och kostnader for genomférandet av
detaljplanen mellan kommunen, Harryda Vatten och Avfall AB och
Samhallsbyggnadsbolaget Harryda Fastigheter KB (exploatdren) ska tecknas
innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet kommer bland annat att reglera
finansiering av allmén plats, kommunaltekniska anlaggningar, fastighetsbildning
med mera.

Sammanfattning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall:

- Ansvar och kostnader for utbyggnad och finansiering av kommunaltekniska
anlaggningar inom allmén plats och markreservat for underjordiska ledningar.

- Bildande av ledningsratt och eventuella 6vriga rattigheter som behover bildas
och som berér kommunen, Harryda Vatten och Avfall AB och exploatoren.

- Sdakerhet for kommunens kostnader for utbyggnad av kommunaltekniska
anlaggningar enligt exploatdrens ataganden i exploateringsavtalet.

- Att exploatoren utfor atgarder for att omhanderta de risker som identifierats i
den framtagna utredningen avseende bergteknik.

- Ovriga fragor som hanteras i exploateringsavtalet ar bland annat avhjalpande
av fororeningar, uppforande av bullerskydd, anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsnatet, mobilitetsatgarder, byggplatsatgarder och ansvar for
skador pa mark och anléaggningar.
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En forutsattning for genomférandet av detaljplanen &r att exploatdren bekostar
utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar. Exploateringsavtal ska darfor
godkénnas av kommunfullmaktige i samband med att detaljplanen antas. Att
exploatdren bekostar utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar innebar att
kommunen och évriga fastighetsagare i omradet kan forvanta sig att ej behova fa
kostnadsansvar for utbyggnad av allmén plats och kvartersmark till foljd av
detaljplanen.

Ovriga avtal

Den till detaljplanen framtagna utredningen avseende bergteknik anger att det
foreligger viss rasrisk i detaljplanens narhet, se avsnitt Mark- och
vattenforhallanden. Bland annat aterfinns l6sa klippblock inom en fastighet som
ej omfattas av detaljplanen, Kullbackstorp 2:470. Da dessa klippblock innebéar en
risk for den i detaljplanen tillatna anvandningen for skola, avser kommunen innan
antagande av detaljplanen att kontrollera att exploattren tillika &garen av
Kullbackstorp 2:268 har inhdamtat godkéannande, avtal eller motsvarande tillstand
fran agaren till fastigheten Kullbackstorp 2:470, som visar pa att exploatoren ager
ratt att utfora atgarderna dar de losa klippblocken ar belagna. Ansvar for utforande
av bergtekniska atgarder regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas innan
detaljplanens antagande, se ovan.

Ekonomiska angelagenheter
Gatukostnader

Kommunen bedémer att utbyggnad av allmén plats inom forslag till ny detaljplan
endast ar till nytta for fastigheterna inom detaljplanen. Da kommunen avser

teckna exploateringsavtal med exploatdren och darigenom reglera gatukostnader,
uppréttas ingen formell gatukostnadsutredning enligt plan- och bygglagen (PBL).

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For befintlig och
tillkommande byggnation tas avgift ut nar anslutningspunkt uppréttats och
anvisats.

Anslutningsavgift for el

For uppgifter om kostnad for anslutning till elnatet, eller &ndring av befintlig
anslutning, hanvisas till Harryda Energi AB.

Fjarrvarme

For uppgift om kostnad for anslutning till fjarrvarme inom detaljplanen hanvisas
till Solér AB.
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Fiber

For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hénvisas till 1P-
only.

Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantmateriforrattning kan fas fran den statliga
lantméaterimyndigheten.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for planldggning finansieras via planavgift i samband med
ansbkan om bygglov.

Finansiering av utbyggnad av de allméan plats och kommunaltekniska
anlaggningar inom planomradet sker genom exploateringshidrag (gatukostnader
m.m.), vilka regleras i exploateringsavtal. Exploateringsavtal ska upprattas.

Kommunen och VA-huvudmannen far kostnader for drift och underhall av de
anlaggningar som byggs ut inom allmén platsmark samt for
fordréjningsanordning inom kvartersmark (u-omrade).

MolInlycke juni 2023

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Kenneth Fondén

Tf. Plan- och exploateringschef

David Eriksson Marcus Olofsson
Planarkitekt Planarkitekt
Adam Bove

Mark- och exploateringsingenjor
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