SAMMANTRADESPROTOKOLL H ARRYDA
Miljé- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum '
2023-03-01

Plats och tid Radasjon kl. 16:00-20:19

Beslutande ledaméter

Martin Tengfjord (SP) (ordférande)

Grim Pedersen (M) (1:e vice ordférande)

Lena Fredriksson (S) (2:e vice ordforande)

Hans Jakobsson (C)

Oskar Skold (S)

Linda Lyckbell (MP)

Peter Arvidsson (SD) §27, §§30-42

Rickard Rosengren (M) ersitter Peter Arvidsson (SD) §26, §28

Ej tjanstgbrande ersattare

Rickard Rosengren (M) §27, §§29-42
Rolf Jigfelt (KD)

Sven-Ake Hallgren (V)

Ovriga narvarande

Zelda Thunberg (ndmndsekreterare)

Oskar Anlend (kommunsekreterare)

Ulrika Ljungman (miljéskyddsinspektor) §§26-32
Thomas Hammarlund, (enhetschef milj6)

Maja Andersson, (verksamhetschef plan- och bygglov)
Ulrica von Pfaler, (stadsarkitekt)

Irina Engstrom, (bygglovsarkitekt) §§26-38
Emelie Strom Mattson, (bygglovsarkitekt) §§26-32
Rafed Baban (projektledare) §§26-32

Anna Sofia Wannerskog (planarkitekt) §§26-38

Justeringens plats och tid Kansliet, kommunhuset, 2023-03-06 15.00

Protokollet omfattar §§26-28 §§30-42

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sekreterare

Zelda Thunberg
Ordforande

Martin Tengfjord
Justerande

Lena Fredriksson
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Milj6- och bygglovsnamnden

Sammantradesdatum
2023-03-01
BEVIS
Justeringen av protokollet har tillkdnnagivits genom anslag pa
kommunens anslagstavia
Organ Miljo- och bygglovsnamnden
Sammantradesdatum 2023-03-01
Datum da anslag satts ~ 2023-03-07 Datum da anslag ~ 2023-03-29
upp tas ner
Forvaringsplats for Bygglovsenheten, kommunhuset
protokollet
Underskrift

Zelda Thunberg

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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ARENDELISTA

826 Faststallande av dagordning och val av protokolljusterare
§27 Anmalan av jav
828 Informationsérenden miljo

830 I - Y/0yggnad av ett enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

831 , andrad anvandning av parkering uttjanta fordon till
parkering av fordon
832 Informationsarenden bygglov

833 nybyggnad av ett enbostadshus, ansdékan om

forhandsbesked

S34 I "Ybyognad av fyra enbostadshus, ansokan om férhandsbesked
§35 I nYbyoonad av ett/tva enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked

836 I 0y ognad av tre enbostadshus, ansokan om

forhandsbesked

837 nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§38 I Y hYoonad av tva enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

839 Informationsarenden bygglov
840 Informationsarenden milj6é

841 Delegationsbeslut

842 Delgivningar och dverklaganden

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§26

Faststallande av dagordning och protokolljusterare

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden faststaller dagordningen med foljande &ndringar:

o Arende 8, IS | cnbostadshus, forhandsbesked, utgar.
e Informationséarende under arende 13, Vattenskyddsomraden inom kommunen, tas upp
som forsta arende pa dagordningen.

e Anmalan av delegationsbeslut tas upp som arende 14. Delgivningar och éverklagande tas
upp som arende 15

e | drende 4 tillkommer redovisning av delegationsarende.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§27

Anmalan av jav

Beslut

Inga ledamdter eller erséttare anmaler jav.

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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§28

Informationsarenden miljo

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

e Vattenskyddsomraden inom kommunen

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§30 Dnr BYGG 2022 000629

nybyggnad av ett enbostadshus,
ansotkan om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader.

Reservation
Linda Lyckbell (MP) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar

Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Férhandsheskedet galler endast om bygglov for atgarden
soks inom tva ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 §
PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén [, 0" forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pd 180 m? inkom den 15 oktober 2022

och kompletterades senast den 6 februari 2023. Befintlig fastighet &r p& 1 648 053 m? och
planerad avstyckning &r pa cirka 2300 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via enskild vag
2611 som forvaltas av VVagskogs véagforening.

Fastigheten &r belagen nordvéast om il i omradet N cirka 500 m véster om il
I Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka
villor, en travaruhandel och skogsmark i norr. Platsen for den foreslagna avstyckningen utgors
idag av skogsmark. Den planerade avstyckningen ligger ca 500 meter fran narmsta hallplatsen
for kollektivtrafik, och ca 1 km till hallplats for skolbuss.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler 6versiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya
bostader tillatas pa landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse
och i nérheten av kollektivtrafik.

Avlopp och vatten
Miljo- och halsoskydd beddmer att avlopp gar att I6sa enligt inlamnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentékter bedoéms tillrackliga.

Radighet dver tillfartsvag
Sokanden bedéms ha radighet 6ver tillfartsvagen som enligt forslaget placeras pa

stamfastigheten | Fastighetsagaren till N har inte inkommit med
nagon erinran mot forslaget.

Flygbuller
Fastigheten ligger utanfor det omrade som angetts som influensomrade med hénsyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats.

Fastigheten omfattas av omradeshestammelser generalplan for Landvetters flygplats, faststalld
1980-03-27. Ansokan &r forenlig med de undantagsbestdmmelserna som borjade gélla 2007
da den ligger inom ett omrade med anvandning (b) och utanfér omrade med
nybyggnadsforbud.

Jord- och markforhallanden
Fastighetens jordart utgdrs mestadels av fast berg.

Kulturmiljé och anpassning till landskapet
Fastigheten ligger i utkanten av ett storre kulturmiljoomrade ”Kulturmiljéer utmed
drumlinen” som finns med 1 Harryda kommuns kulturmiljéprogram.

Omradet beskrivs foljande: Mellan Ingsjon och Nedsjon l6per en asrygg, eller drumlin, som
rymmer hdga natur- och kulturvéarden. Kulturmiljon stracker sig fran Eskilsby i sydvast till
Huvdaby i nordost och omfattar agrar by- och gardsbebyggelse och ett rikt kulturlandskap
med lang nyttjandekontinuitet. Kulturmiljoerna lankas samman genom sina lagen utmed
drumlinen och genom landsvégen, som l6per utmed dess langd.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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I i mycket vackert beldget pa en flack & med i huvudsak valbevarad
bostadsbebyggelse fran sekelskiftet 1900 samt fran 1800-talets forra halft. VVagar och
stengardsgardar utgor vardefulla inslag i miljon. Valhallet kulturlandskap.

Natur och friluftsliv
Fastigheten ligger inom naturomrade vérdefullt landskap | med hansynsniva 4
enligt Harryda kommuns naturvardsplan.

Riktlinje hansynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hansyn till
de speciella varden som pekas ut for de olika omradena.

Omradets varden beskrivs féljande:

Drumlin med 6ppet odlingslandskap kring nagra hogt belagna gardar. Huvuddelen av de
gamla akrarna i soder jamte intilliggande skogsbestand hastbetas idag. Omradet inkluderar
gardsmiljoer med skyddsvarda hamlade trad, haltrad och grova trad av flera arter. Partier av
de gamla akrarna, vagrenar och impediment hyser intressant havdflora med arter som vit
fetknopp, brudborste, rédklint och smérbollar, liksom betade buskar av trubbhagtorn och slan.
Fin miljo for jordbrukslandskapets faglar. Ormvrak hackar pa Gardesmossen intill. Vardefull
landskapsbild.

Héansyn och skotsel

Stor h&nsyn bor tas till forutsattningarna for fortsatt drift av jordbruksforetag. Fortsatt havd av
befintliga &nnu hdvdade marker bor uppmuntras, liksom restaurering av igenvéxande marker.
Stor hansyn bor tas till randzoner, vagrenar, odlingsimpediment och till 6vtrad i
kulturlandskapet.

Fastigheten ar beldgen inom omrade utpekat som gron lank Eskilsby-Huvdabystraket. De
regionala grona kilarna utgors av de stérre sammanhangande skogs- och jordbrukslandskap
som nar djupt in mot det sammanhangande stadsomradet. De stérre sammanhéngande
gronomradena bidrar till Géteborgsregionens attraktionskraft, varfor de ar av betydande
gemensamt intresse. | de grona kilarna finns aven jord- och skogsbruk, i manga fall med stora
kulturhistoriska vérden.

Motivering till beslut
Enligt 9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska foérhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gér att férena med en frén

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap.
miljobalken (1998:808).

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-14

Ansokan daterad 2022-10-15

Nyttjanderéattskarta, situationsplan daterad 2022-02-06

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) féreslar, med instimmande av Peter Arvidsson (SD), att miljo- och
bygglovsnamnden, i enlighet med forvaltningens forslag, beviljar ansdkan om férhandsbesked
och tillater den foreslagna atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader.

Linda Lyckbell (MP) forslar att milj6- och bygglovsnamnden avslar ansokan om
forhandsbesked.

Beslutsgang
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till
.

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§31 Dnr BYGG 2022 000278

B ndrad anvandning av parkering uttjanta

fordon till parkering av fordon

Beslut
Miljo- och bygglovsndgmnden kommunicerar om att avsla ansokan om bygglov.

Beskrivning av arendet
Den 20 april 2022 inkom ansokan om bygglov for andrad anvandning fran parkering for
uttjanta fordon till parkering av fordon pa den aktuella fastigheten.

Pa fastigheten bedrivs en bilreparationsverkstad som ligger ca tva km nordést om Harryda.
Tillfartsvagen fran Harrydavéagen har en dalig standard da den ar smal och ojamn.

Forutsattningar

Tillsynsarende

Redan den 11 augusti 2021 fick bygglovsenheten kdnnedom om att delar av fastigheten il
I anvands som parkering i kommersiellt syfte. Atgarden kraver bygglov vilket saknades.
Ett tillsynsarende BYGG 2022-000241 initierades. Vid tillfallet stod ca 70 bilar parkerade pa
omradet och enligt googlemaps.se var omradet markerat med P och texten Landvetter
Lagprisparkering AB.

Oversiktsplan

For fastigheten galler 6versiktsplan 2012 (OP), vilken vunnit laga kraft 2012-07-20. Enligt
gallande OP ligger fastigheten inom ett omrade som benamns som &évrig mark med
skogsbruk. Fastigheten ligger aven inom influensomrade for buller fran riksintresset
Landvetter flygplats.

Omradeshestammelser

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och utanfér ssmmanhallen bebyggelse. Fastigheten
omfattas av omradesbestammelser generalplan for Landvetters flygplats, faststalld 1980-03-
27 som anger att omradet omfattar Tljs-1 flygbullerzon och far endast anvéandas for jord- och
skogsbruk.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Enligt plan- och byggforordning (2011:338) 6 kap. 1 § 8 krévs det bygglov for att anordna
parkeringsplatser. Innan milj6- och bygglovsnamnden beslutar om rattelseféreldggande for en
lovpliktig atgard maste namnden forst ta stallning till om bygglov kan beviljas.

I tillsynsarendet BYGG 2022-000241 gjordes bedémningen att bygglov inte kan beviljas for
parkering pa aktuell fastighet da atgarden inte ar férenlig med omradesbestammelserna som
anger att omradet omfattas av flygbullerzon endast far anvandas for jord- och skogsbruk.

Ansokan &r inte heller forenlig med géllande OP som anger att omradet endast far anvands for
jord- och skogsbruk och tillfartsvagen till fastigheten ar av mycket dalig standard. Eftersom
forutsattningarna ar oférandrade blir bedémningen den samma som i det tidigare drendet, att
bygglov for parkering inte kan beviljas.

Handlingar som ingér i beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-10
Ansokningsblankett, inkommen 2022-04-20
Nybyggnadskarta, inkommen 2022-04-20
Registreringsbevis, inkommen 2022-04-20
Skrivelse, inkommen 2022-04-20

Tillsynsbesok, 2022-02-08

Tjansteskrivelse rattelseforelaggande, 2022-02-08

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§32

Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

e Delegationsérende, startbeskec N forlangning
e Hallingsjo tatort kulturmiljéutredning, Studentarbete

B Fiodende byggnation

e Lovplikt for solcellspanelerpolicy

B S cnbostadshus forhandsbesked
B 4 cnbostadshus, forhandsbesked

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8§33 Dnr BYGG 2021 000760

nybyggnad av ett enbostadshus,
anstkan om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beslutar att bevilja ansékan om forhandsbesked.

Reservationer
Linda Lyckbell (MP), Lena Fredriksson (S) och Oskar Skold (S) reserverar sig mot beslutet.

Beskrivning av arendet

Anstkan fran [ O forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 140 m? inkom den 29 oktober
2021 och kompletterades senast den 6 december 2021. Befintlig fastighet &r p& 77 776 m? och
planerad avstyckning &r pé cirka 1 885 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via
Varbruksvagen.

Fastigheten &r belagen i omrade il cirka 1.5 km Nordvast om Landvetter tatort.
Fastigheten ligger utanfor sammanhallen bebyggelse pa landsbygden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestar av jordbruksmark.

Den 8 november 2022 kommunicerade ndmnden om avslag genom § 172
Den 4 januari 2023 ateremitterades ansokan for att skicka remiss till berorda sakagare.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller 6versiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning vardefull natur (hansynsniva 2), jordbruksmark. Fastigheten
ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 2, enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hansynsniva 2: Exploatering i hansynsniva 2-omraden bor undvikas.
Exploatering i narheten ska ske med hansyn till omradets naturvarden. En eventuell
exploatering ska foregas av detaljplan och kombineras med bevarandeatgarder sa att
naturvardena gynnas. | norra kanten av det sokta férhandsbeskedet finns ett dike som omfattas
av generellt biotopskydd.

Remiss ekolog

Remiss har skickats till kommunekolog/kommunens kontaktperson inom naturvardsfragor
som framfor foljande synpunkter. Omradet bestar enligt bilderna av tidigare slatter/betesmark.
Aven historiska flygfoton fran 196070 talet visar pa jordbruksmark pa platsen. Det &r nagot
stenig och tuvig miljo vilket kan tyda pa lamningar sasom odlingsrésen mm kan finnas pa
platsen. Ett forhandsbesked kommer paverka landskapsbilden for kulturmiljon pa platsen.

Remiss till Bohuslans museum

Bohusldns museum beddmer att foreslagen byggnation inte kommer att komma i konflikt med
omradets kanda fornlamningar och lamnar forslaget utan erinran ur fornlamningsperspektiv.
Det foreslagna laget ligger pa ett impediment inom ett smaskaligt odlingslandskapsavsnitt,
praglat av det tidiga 1900-talets akerbruk under Gokskulla Nordgarden.
Bebyggelseutvecklingen i Landvetter gor att dessa landskapstyper blir alltmer ovanliga.

Det foreslagna huset bor anpassas till omgivande landskap vad géller byggnadsvolym och
placering. Byggnaden bor placeras pa ett sadant satt att den inte uppfattas som dominerande i
landskapet. Byggnaden bor ej vara hogre an 1,5 plan och av trd. Huset bor ges en utformning
som anknyter till den lokala byggnadstraditionen for landsbygdsbebyggelse. Ytterligare
tillkommande bebyggelse norr om Varbruksvagen, i synnerhet i dess 6stra delar, ar olampligt
ur kulturmiljoperspektiv, med hansyn till kulturlandskapet och fornlamningarna.

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset ligger pa mark som enligt kommunens kartlaggning av
jordbruksmark ligger pa brukningsvard jordbruksmark, aker. Jordbruksmark har ett starkt
skydd enligt Miljobalken och inga nya enstaka bostader far ta brukningsvard jordbruksmark i
ansprak enligt Harryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09). Enligt Bohuslans museums yttrande
omfattas den aktuella platsen av impediment. Inom jordbruket kallas mark som &ar obrukbar
for akerbruk, impediment.

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldaggningar endast om det behovs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Landskapet karaktariseras av ett 6ppet impediment inom ett smaskaligt
odlingslandskapsavsnitt. Bedomningen &r att den planerade atgéarden &r olamplig pa den
aktuella platsen, samt inte forenlig med oversiktsplanen. Den foreslagna atgarden innebéar
tillkomsten av ny bostadshebyggelse. Manga likadana omvandlingar ger en kumulativ effekt
som inte bedoms forenlig med Gversiktsplanen, samt kommer paverka landskapsbilden for
kulturmiljon och naturvérden pa platsen. En enstaka andrad anvandning ger inte sa stor
paverkan, men den samlade paverkan vid manga likadana omvandlingar &r stor.
Likabehandlingsprincipen, att alla liknande ansokningar ska behandlas pa samma satt, innebar
att den kumulativa effekten ska ligga till grund fér beddmningen.

Remiss till Harryda energi

Harryda Energi har i dagslaget en 10kV ledning som gar dver fastigheten och den inritade
byggnaden. Denna ska raseras i ett projekt som startar under varen 2022. Fardigstallande
planeras vara klara under 2022. Da ledningen ar raserad finns inga hinder for att bygga pa
fastigheten.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda sakagare.

Motivering till beslut
Namnden beslutar pa sammantradet att bevilja ansokan om férhandsbesked med féljande
motivering

e Risken for kumulativ effekt, pga hogt bebyggelsetryck, ar begransad da naromradet i
ovrigt utgors jordbruksmark och naturskyddsomrade.

e Ingen negativ paverkan pa naturomraden da byggnaden placeras pa impediment.

e Ingen negativ paverkan pa kulturvarden pga av Bohuslans Museum’s utlatande att “huset
bor anpassas till omgivande landskap vad géller byggnadsvolym och placering” vilket
tolkas som att en byggnation &r mojlig.

e Avsteg fran gallande OP har tidigare gjorts, nar etableringen har ansetts uppfylla
kriterierna for ett forhandsbesked, vilket jag anser &r fallet i detta &rende.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2022-11-29
Ansokan daterad 2021-10-29

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Nybyggnadskarta daterad 2021-10-29
Yitranden fran sokande 2022-09-30, 2022-11-29

Forslag till beslut pa sammantradet

Grim Pedersen (M) foreslar, med instimmande av, Martin Tengfjord (SP), Peter Arvidsson
(SD) och Hans Jakobsson (C), att miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansékan om
forhandsbesked, med foljande motivering

e Risken for kumulativ effekt, pga hogt bebyggelsetryck, ar begransad da naromradet i
ovrigt utgors jordbruksmark och naturskyddsomrade.

e Ingen negativ paverkan pa naturomraden da byggnaden placeras pa impediment.

e Ingen negativ paverkan pa kulturvarden pga av Bohuslans Museum’s utlatande att “huset
bor anpassas till omgivande landskap vad géller byggnadsvolym och placering” vilket
tolkas som att en byggnation ar mojlig.

e Avsteg fran gallande OP har tidigare gjorts, nar etableringen har ansetts uppfylla
kriterierna for ett forhandsbesked, vilket jag anser &r fallet i detta &rende.

Linda Lyckbell (MP) foreslar, med instammande av Lena Fredriksson (S), att milj6- och
bygglovsnamnden avslar ansékan om forhandsbesked.

Beslutsgang
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljé- och bygglovsndmnden
bifaller Grim Pedersens forslag.

Omrostning begérs. Miljé- och bygglovsnamnden godkénner féljande beslutsgang:
Ja-rost for att bifalla Grim Pedersens forslag
Nej-rost for att bifalla Linda Lyckbells forslag

Med 4 ja-roster och 3 nej-roster bifaller miljo- och bygglovsnamnden Grim Pedersens forslag.
Hur var och en rostade framgar av omrostningslista 1.

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Voteringslista: § 33

Arende: I )P Y00 Nad av ett enbostadshus, ansokan
om forhandsbesked, Dnr BYGG 2021 000760

Omrostningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande X

Grim Pedersen (M), vice ordforande X

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordférande X

Hans Jakobsson (C), ledamot X

Oskar Skold (S), ledamot X

Linda Lyckbell (MP), ledamot X

Peter Arvidsson (SD), ledamot X

Resultat 4 3

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8§34 Dnr BYGG 2022 000539
nybyggnad av fyra enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked
Beslut

Miljo- och bygglovsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [ 0 forhandsbesked for
nybyggnation av fyra enbostadshus med en byggnadsarea pa 180 m? med garage, samt
avstyckning av fyra tomter, inkom den 13 maj 2022 och kompletterades senast den 28
november 2022. Befintlig fastighet ar pa 40 000 m2 och tre av de planerade avstyckningarna
ar pd cirka 1 500 m? var och en pa 2 250 m?. Tillfartsvég till fastigheten saknas enligt bifogat
kartmaterial.

Fastigheten &r belagen i omradet . cirka 1.5 km nordvést om Landvetter
tatort. Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. De tilltankta
fastigheterna ar belagna i nara anslutning till ett omrade med smahus. Idag utgors
de tilltdnkta avstyckningarna av en obebyggd tomt, bevuxen med trad.

Miljoé och bygglovsnamnden kommunicerade avslag den 25 januari 2023. Svaret fran
sOkanden uteblev.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade, i direkt anslutning till omrade med

detaljplan. For fastigheten galler 6versiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft den 20 juli
2012. Enligt 6versiktsplanens rekommendationer foér omradet kring MoInlycke och
Landvetter ska ingen ny bostadsbebyggelse tillatas utanfor utvecklingsomradena. Ansokan ar
darmed inte forenlig med dversiktsplan OP 2012.

Oversiktsplanens rekommenderade markanvandning for omradet ar
utbyggnadsomrade for verksamheter pa langt sikt.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Detaljplan
Fastigheten omfattas inte av detaljplan, daremot ligger den i narheten av tva detaljplanelagda

omréden N o I ) ot i direkt anslutning till ett omrade
med pagéende planarbete - IEG_E I I

Naturvard

Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Fastigheten ligger inom omrade Gron lank - Kasjo-Tahult, samt i narhet av
Sandbéacksmossen.

Riktlinje for hansynsniva 4 &r att all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med
hansyn till de speciella varden som pekas ut fér de olika omradena.

Fastighetsagaren till I har tidigare inkommit med tva ans6kningar om
forhandshesked pa samma fastighet:

- BYGG 2020-727 (férhandsbesked for nybyggnad av tre hus) — aterkallad ansokan efter
granskningsyttrande - plankrav p.g.a. hogt bebyggelsetryck;

- BYGG 2019-312 (forhandsbesked for nybyggnad av fyra hus) — miljé-och
bygglovsnamnden kommunicerade om avslag p.g.a. hogt bebyggelsetryck, samt forsvarar
framtida planarbete.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansokan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL och atgérden gar att férena
med en fran allman synpunkt lamplig anvandning av mark och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljobalken (1998:808) MB.

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utféra ett byggnadsprojekt,
dar mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onddig
projektering genom att fa tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i
forsta hand kan provas i ett forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud
taget kan tillatas pa platsen, dvs. ndrmast en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgarden.

Aven andra aspekter kan emellertid beh6va tas med i bedémningen, t.ex. om den
tilltdnkta platsen ar lamplig med hansyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror
anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare
byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer vid
andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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I varje kommun ska det finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta
och som utgdr kommunens samlade beddmning av foreliggande
markanvandningsintressen och bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort
hur mark- och vattenomradena ar avsedda att anvandas och hur
bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ar endast vagledande och inte
bindande for bygglovsprévningen. Den utgor dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och férhandsbesked och vid den avvéagning mellan
de allmanna och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs eller férhandsbeskedsarenden utanfor detaljplan och

omradeshestammelser ska det géras en lokaliseringsprévning.

Lokaliseringsprovning ar en prévning om en atgard ar lamplig pa en viss plats.

Planlaggning och provningen i arenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for paverkan, omradets kulturella
forutsattningar, terrangens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark och
vattenomradets ekologiska forutsattningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1

sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid. 48).

Enligt 4 kap. 2 § i PBL, ska bebyggelse provas med detaljplan om atgarden géller:

e Enny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

e En bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang.

 Ett nytt byggnadsverk, som inte &r ett vindkraftverk, vars anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Behovet av detaljplan avgors utifran vilka sorts atgarder som ska utforas och hur
omfattande de &r. Aven &tgardernas omgivningspaverkan och behovet av att
samordna fysiska forhallanden har betydelse. Den avsedda férandringen ska ha en
viss volym och effekt for omgivningen. Kravet ar alltsa inte knutet till att ett visst
antal byggnader ska uppforas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 552).

Anledning till att ansdkan inte kan beviljas ar féljande:

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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o Atgarden stammer inte Gverens med rekommenderad markanvandning enligt
oversiktsplanen.

o Det dr hogt bebyggelsetryck i omradet och darfor ska ansékningar om
nybyggnation foregas av detaljplanering.

 Atgérden antas medféra betydande miljopéverkande och darfor kravs
detaljplan.

Detaljplan kréavs for en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga
byggnadsverk, om det behdvs med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning
eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena
i Ovrigt. Fastigheten Gokskulla 45:1 ar belagen inom ett omrade med hart

bebyggelsetryck. Det finns &ven ett pdgaende planarbete - | IO
I B i'ket innebdr att den sokta atgarden pa | kan

forsvara detta planarbete.

Den sokande har fatt ett granskningsyttrande med ovannamnda skal till avslag.
Sokande har svarat att han vill fa sitt a&rende prévat av miljo- och
bygglovsnamnden. Sékande anger att grannfastighet fick bygglov under 2021 och
anser darfor att det sokta forhandsbeskedet ska beviljas.

Bygglov pa fastigheten | beViljades den 5 maj 2021 efter ett positivt
férhandsbesked (BYGG 2018-000692), I - Forhandsbeskedet anségs for ett
enbostadshus vara en komplettering till den befintliga detaljplanen och inte skulle forsvara en
framtida detaljplanlaggning.

Skalet till att det stalls krav pa detaljplan fér ny sammanhallen bebyggelse &r att
en sadan bebyggelse kan krava gemensamma anordningar, till exempel gator eller
avlopp, eller att flera fragor behéver redas ut och I6sas i ett ssmmanhang.
Genomforandet kraver i sadana fall ofta att ansvarsfragorna ar utredda, vilket kan
goras i en detaljplan. Atgarden kan inte prévas i samband med en prévning av
ansOkan om forhandsbesked.

I enlighet med ovanstaende kan atgarden inte tillatas.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-06

Ansokan daterad 2022-05-13

Situationsplan daterad 2022-05-13

Granskningsyttrande daterat 2022-09-28

Yttrande fran sokande 2022-11-28

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, med instimmande av Grim Pedersen (M), Lena Fredriksson (S)
och Hans Jakobsson (C) att miljo- och bygglovsndmnden, i enlighet med forvaltningens forslag,
avslar ansokan om forhandsbesked och inte tillater den foreslagna atgarden pa den avsedda
platsen.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansékan om
forhandsbesked och tillater den foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Beslutsgang
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljé- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag

Protokollet skickas till
|

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8§35 Dnr BYGG 2022 000568

I "Ybyognad av ett/tva enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden avslar ansdkan om foérhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran | O
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 100 m2 med
garage inkom den 22 september 2022. Befintlig fastighet ar pa 9 317 m2 och planerade
avstyckningar ar mellan 790 - 1040 m2. Tillfartsvag till fastigheten sker via Harrydavégen
samt via en ny vdg som planeras anordnas.

Fastigheten ar beldgen i omradet Rya belagen strax 6ster om den nagot stérre orten Harryda.
Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Pa en del av fastigheten finns paverkade
vatmarker. Fastigheten ligger i anslutning till ett omrade med smahus. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestéar av obebyggd mark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft den 20 juli 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning befintliga bostader. Fastigheten ligger utanfor
utvecklingsomrade enligt OP.

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats, samt tva av sju tomter (tomt 6 och tom 7) &r placerade
inom omrade med byggnadsférbud enligt 47 § véaglagen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Avlopp och vatten

Fastigheterna planeras att ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hérryda Vatten & Avfall
AB har gjort bedomningen att fastigheterna inte kan fa kommunalt vatten och avlopp. Enligt
remissvar meddelas att i dagsldget saknas VA-ledningar och darfor kan inte anslutning till
kommunalt VA erbjudas. Utredningen av drickvattensledningens kapacitet ska goras efter att
det nya vattenverket i Hindas blir klart i slutet av ar 2023.

Trafik

Tva av sju tomter (tomt 6 och tom 7) ar placerade inom omrade med byggnadsforbud enligt
47 § vaglagen. Inom ett avstand av tolv meter fran ett vagomrade far inte utan lansstyrelsens
tillstand uppforas byggnader, goras tillbyggnader eller utforas andra anlaggningar eller vidtas
andra sadana atgarder som kan inverka menligt pa trafiksékerheten. Lansstyrelsen kan, om det
ar nodvandigt med hansyn till trafiksakerheten, foreskriva att avstandet dkas, dock hogst till
50 meter.

Flygbuller

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Med detta menas att fastigheten i framtiden kan
komma att utsattas for ljudnivaer som 6verskrider riktvardet maximal ljudniva pa 70 dB(A)
utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

Ansdkan om nybyggnad av enbostadshus ska prdvas enligt 2 kap. i plan- och bygglagen om
att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r mest lamplig for sitt
andamal med hansyn till manniskors hélsa och sakerhet. Fastigheten kan komma att utsattas
for ljudnivaer som overskrider riktvardet maximal ljudniva 70 dB(A) utomhus vid uteplats i
anslutning till bostad, jfr Regeringens proposition om infrastrukturinriktning for framtida
transporter (prop. 1996/97:53). Ansdkan ska ocksa provas mot 3 kap. MB, om att marken ska
anvandas for det andamal for vilket omradet &r mest lampat och att foretrade ska ges at den
fran allman synpunkt god hushallning. Ansokan strider mot dessa paragrafer.

Lansstyrelsens allmanna uppfattning ar att riksintressen for kommunikationer, i enlighet med
miljobalkens hushallningsregler, maste ges foretrade. | en avvagning av allmanna och
enskilda intressen ska, enligt 2 kap. PBL, foretrade ges at sadan anvandning som fran allmén
synpunkt medfor god hushallning samt att bestammelserna i 3 och 4 kap. MB, ska tillampas.
Enligt l1ansstyrelsens tolkning ska darfor inga nya byggnader och storre tillbyggnader for
bostadsandamal tillkomma inom riksintresseomradet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Fastigheten omfattas dven av omradesbestammelser generalplan for Landvetters flygplats,
faststalld 1980-03-27. Ansokan &r inte forenlig med omradeshestammelserna da den ligger
inom ett omrade med anvandning Tljs-1 som endast far anvandas for jord- och skogsbruk.
Inom sadant omrade far inte nybyggnation av bostader ske.

Ett arbete har inletts for att upphava omradesbestammelserna eftersom det hindrar
nybyggnation pa en stor del av kommunens yta. Till dess att omradesbestammelserna ar
upphavda ar stéllningstagandet att enstaka nya bostéder kan prévas aven inom
omradesbestammelserna sa lange det sker pa redan avstyckade fastigheter som bedéms
lampliga for bostadsbebyggelse.

Lantmateriet hanterar nybyggnation inom sadana omraden pa féljande sétt:
Omradesbestammelserna (generalplanen) och dess angivna markanvéandning galler. Att
omradesbestammelserna inte langre anses ha nagon verkan forefaller felaktigt och att de inte
langre &r aktuella ger enbart incitament till att andra/upphédva dem. Innan detta gors kan
Lantmateriet inte hantera fragan pa annat vis &n att prova omradesbestammelserna som
sadana i enlighet med FBL 3 kap 2 8. Enligt detta ar forrattningar (avstyckning for
bostadsandamal inom aktuellt omrade) uppenbart planstridiga och ingen mindre avvikelse.

Miljo- och bygglovsnamnden kommunicerade avslag pa sammantrade den 25 januari 2023.
Svaret fran sokanden uteblev.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansokan
uppfyller kraven i (2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL) och atgarden gar att férena
med en fran allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljobalken (1998:808) MB.

Vid en ans6kan om forhandsbesked ska prévningen avse fragan om den sokta atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL).
Avgorande for bedomningen ar om marken ar lamplig for atgarden (9 kap. 31 § och 2 kap.
PBL). Vid provningen ska bland annat miljobalkens hushallningsbestammelser tillampas (2
kap. 2 § PBL).

Fastigheten ligger inom det omrade som angetts som influensomrade med hansyn till buller
fran riksintresset Landvetter flygplats. Den tilltankta atgarden stammer inte heller 6verens
med gallande omradesbestammelser (generalplan).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ansokan ar inte forenlig med géllande dversiktsplan och foljer inte de principer for
forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige i § 82/2018-05-02.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-03

Ansokan daterad 2022-09-22

Nybyggnadskarta daterad 2022-09-22
Granskningsyttrande daterat 2022-09-30

Yttrande fran Harryda Vatten och Avfall AB

Protokollet skickas till
]

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 36 Dnr BYGG 2022 000584

I . ")byggnad av tre enbostadshus,

ansdkan om féorhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandshesked och tillater den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 8 PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén [ 01"
forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad —
garage. Byggnadsarea for planerade bostadshusen &r p& 120 och 160 m? i en vaning med
inredd vind och en vaning med suterrangvaning inkom den 29 september 2022 och
kompletterades senast den 3 oktober2022. Befintlig fastighet &r pa 4 430 m? och planerad
avstyckning &r pé cirka 1 200, 1 400 och 1 500 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via
Hé&ggsjohultsvégen.

Fastigheten &r beldgen i omradet Bjorketorp forsamling, cirka 0,4 km sydost om
Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av avverkad skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft den 20 juli 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade for bostader.

Fastigheten ligger inom utvecklingsomrade enligt OP.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Detaljplan
Fastigheten gransar till detaljplanelagt omrade — B79, samt inom omrade med paborjat

planprogram for G

Avlopp och vatten

Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten &
Avfall AB har gjort bedémningen att fastigheten/fastigheterna kan fa kommunalt vatten och
avlopp. Planerad utbyggnad av VA-ledningar som ska pabdrjas under 2023, enligt ankommet
remissvar.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt méjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsagarna till fastigheten Hindas 1:384.

Grannarna framfor att de inte har ndgon erinran mot byggnation, men har ett 6nskemal
gallande utformning av bebyggelse. Planerad byggnation &r ett enplanshus och tva
sluttningshus, enligt bifogad nybyggnadskarta.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska férhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gér att férena med en frén
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt,
dar mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onddig
projektering genom att fa tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i
forsta hand kan provas i ett forhandsbesked ar om en byggnadsatgard 6ver huvud
taget kan tillatas pa platsen, dvs. narmast en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgarden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i
bedémningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &r Iamplig med hansyn till de krav i 2
kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen.

Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat é&ndamal.
Forhandsheskedet ar ett sarskilt, fran bygglovsprévningen fristdende drende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och

den sokta atgarden bedéms vara lamplig avseende omgivning, karaktar, tomtens storlek och
byggnadens placering. Det finns méjligheter till vaganslutning, avfallshantering, anslutning
till kommunal VA, dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmaojligheter mm.

Bedomningen ar att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgarden uppfyller kraven pé lamplig placering och anvéndning av mark med hansyn
till beskaffenhet, l&ge och behov. Det finns inte skal att prova lokaliseringen av byggnaden
genom detaljplan da alla utestaende fragor kan losas i férhandsbeskedet. Ansokan bedéms
inte heller forhindra en lamplig framtida planlaggning av omradet. De geotekniska
forutsattningarna eller bullervéardena pa platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja
forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att aktuell mark ska anvandas som
bebyggelseomréde. Atgarden bedéms s begransad att planlaggning inte krévs.

Den sammantagna bedémningen ar att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den
sokta platsen. Bedomningen &r att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2
kap. PBL.

Ansokan ar forenlig med gallande odversiktsplan. Forslaget ar en lamplig komplettering till
befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse

Ansokan daterad 2022-10-03

Nybyggnadskarta daterad 2022-10-03

Yttrande fran grannar

Yttrande fran Harryda VA & avfall AB

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man overklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§37 Dnr BYGG 2022 000626

nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan
om féorhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den féreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader

Reservation
Linda Lyckbell (MP) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 8 PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [ O fOrhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 170 m? i en véning inkom 2022-
10-14 och kompletterades senast 2022-10-20. Befintlig fastighet ar pa 3 028 m? och planerad
avstyckning ar pé cirka 1 100 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via GA:3. Befintlig
byggnad rives.

Fastigheten &r belagen i omradet il Fastigheten ligger inom sammanhéllen
bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor. Platsen fér den féreslagna avstyckningen
bestar av en bebyggd tomtmark, varav befintlig byggnad ska rivas.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft den 20 juli 2012. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning 6vrigt omrade. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade
enligt OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostader tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och néra kollektivtrafik.

Avlopp och vatten
Miljo- och halsoskydd beddmer att avlopp gar att 16sa enligt inlamnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentékter bedoms tillrackliga.

Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hansynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor
forsiktighet med hansyn till de speciella varden som pekas ut for de olika omradena. Las om
vardena under kapitlet VVardefulla landskap. Fastigheten ligger inom omrade - Gron lank -
Strak for konnektivitet mellan véardefulla suboceaniska barr- och sumpskogar, Klippan-
Risbohultlénken

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsagare till fastigheten |l - Fastighetségaren har ingen
erinran mot nybyggnation, men onskar att det byggs enbostadshus i en vaning, inte hogre.
Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och framfor att det planeras
nybyggnad av enplanshus.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 8 PBL (2010:900) ska forhandsbesked ges om anstkan uppfyller kraven i 2
kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gér att férena med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljébalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsatter planlaggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. PBL om

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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bestdammelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m. 2 kap. 5 8 PBL staller
krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet bl.a. med hansyn till méanniskors halsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, risken for olyckor, versvdmning och erosion.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgor
kommunens samlade beddmning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomréadena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen dr endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och forhandsbesked och vid den avvégning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs eller férhandsbeskedsarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
byggnadsnamnden gora en lokaliseringsprovning. Lokaliseringsprévning &r en provning om
en atgard ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering kan jamforas med ordet placera som istéllet
anvands for att ange en byggnads mer precisa plats inom ett avgransat omrade. (jfr prop.
1985/86:1 sid. 472)

Forhandsbesked kan inte avse t.ex. narmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet &r ett séarskilt, fran bygglovsprovningen fristaende arende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedéms vara lamplig avseende omgivning, karaktar, tomtens storlek och
byggnadens placering. Det finns méjligheter till vaganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Utifran det ovan anforda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen ar lampad for sadan
bebyggelse som ansdkan om férhandsbesked avser, med hansyn till kraven i 2 kap. PBL, 3
kap. och 4 kap. miljobalken samt rekommendationerna i den géllande 6versiktsplanen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige i §
82/2018-05-02. Forslaget &r en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-13

Ansokan daterad 2022-10-14

Nybyggnadskarta daterad 2022-10-14
Marksektionsritningar daterad 2022-10-20

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, i enlighet med forvaltningens forslag, att miljé- och
bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den foreslagna atgarden pa
den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader

Linda Lyckbell (MP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden avslar ansékan om
forhandsbesked och inte tillater den foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Beslutsgang
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man overklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§38 Dnr BYGG 2022 000611

nybyggnad av tva enbostadshus, ansdkan
om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader

Reservation
Linda Lyckbell (MP) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 8 PBL.

Beskrivning av arendet

Ansékan fran [ O forhandsbesked for

nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea p& cal60 m? i en vaning med inredd
vind inkom den 11 oktober 2022 och kompletterades senast den 14 november 2022. Befintlig
fastighet &r p& 198 379 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 1 750 m2. Tillfartsvag till
fastigheten sker via GA:1 och GA:3.

Fastigheten &r belagen i omradet - Fastigheten ligger utanfér, men gransar till
sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns enstaka villor. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestar av avverkad skog och placeras mellan befintliga bebyggda fastigheter i
direkt anslutning till befintliga vagar.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler 6versiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning 6vrigt omrade.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostader tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och néra kollektivtrafik.

Avlopp och vatten

Miljo- och halsoskydd bedémer att avlopp gar att I6sa enligt inlamnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentakter bedoms tillrackliga. Fastigheten ligger inom naturomrade med
hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns naturvardsplan.

Riktlinje hansynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hansyn till
de speciella varden som pekas ut for de olika omradena. Las om vérdena under kapitlet
Vardefulla landskap. Fastigheten ligger inom omrade - Gron lank - Strak for konnektivitet
mellan vérdefulla suboceaniska barr- och sumpskogar, Klippan-Risbohultlanken

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Bertrda grannar har informerats om ansokan och givits mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25
8§ PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan.

Fastighetsagarna till st I har ingen erinran for
byggnation, utan framfor fragor gallande befintlig avioppsanlaggning, servitutsavtal och
hantering av dagvatten.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och kompletterade ansokan i
enlighet med grannarnas dnskemal — andrad placering som stammer 6verens med
servitutsavtal.

Atgarden bedéms uppfylla kraven for tillfredstillande dagvatten och avloppslésning pa
fastigheten i enlighet med Miljo- och halsoskydds bedomning. Fragor om dagvatten hanteras i
bygglovsskede.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL (2010:900) ska forhandsbesked ges om anstkan uppfyller kraven i 2
kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gér att férena med en fran allman synpunkt
ldmplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljébalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsatter planlaggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestdimmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m.

2 kap. 5 § PBL staller krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet bl.a. med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avliopp samt
samhallsservice i 6vrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, risken fér olyckor, versvdmning och erosion.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgér
kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomréadena &r avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ar endast vigledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
provningen i &renden om lov och forhandsbesked och vid den avvégning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan provning.

Vid bygglovs eller forhandsbeskedsarenden utanfor detaljplan och omradesbestimmelser ska
byggnadsnamnden gora en lokaliseringsprovning. Lokaliseringsprévning &r en provning om
en atgard ar lamplig pa en viss plats. Lokalisering kan jamforas med ordet placera som istallet
anvands for att ange en byggnads mer precisa plats inom ett avgransat omrade. (jfr prop.
1985/86:1 sid. 472).

Planlaggning och prévningen i d&renden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena &r mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sddan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas.

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for paverkan, omradets kulturella forutséttningar,
terrangens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutséattningar bor beaktas. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48)

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Utifran det ovan anforda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen &r lampad for sadan
bebyggelse som ansdkan om férhandsbesked avser, med hansyn till kraven i 2 kap. PBL, 3
kap. och 4 kap. miljobalken samt rekommendationerna i den gallande dversiktsplanen.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige i §
82/2018-05-02.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-13

Ansokan daterad 2022-10-11

Nybyggnadskarta daterad 2022-11-14

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, i enlighet med forvaltningens forslag, att miljé- och
bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den foreslagna atgarden pa
den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

Linda Lyckbell (MP) foreslar att miljo- och bygglovsnamnden avslar ansdkan om
forhandsbesked och inte tillater den foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Beslutsgang
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljé- och bygglovsndmnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§39

Informationsarenden bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

e Redovisning av delegationsarenden

e Domar och 6verklaganden

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§40

Informationsarenden miljo

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden har tagit del av information om féljande:

e Samverkansavtal med Partille angaende alkohol- och tobaksarenden
e Redovisning av delegationsérenden
e Domar och 6verklaganden

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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8§41 Dnr BYGG 2016-000654/M1LJO 0851/16

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsnamnden delges delegationsbeslut

o fran bygglovsenheten daterad 2023-01-03 2023-02-08
e fran miljo och hélsoskydd, MH §§ 1-69

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§42 Dnr BYGG 2016-000654/M1LJO 0143/20

Anmalan av delgivningar och éverklaganden

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Overklagande lov redovisas under ovanstéende diarienummer.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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