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Sammanfattning

Hirryda kommun har gett ett positivt planbesked f6r utveckling av verksamheter, id-
rotts- och ishall, logistik, handel och service med mera i Assmundtorp i Harryda.
Inom planomrédet finns brukningsvird jordbruksmark med uppskattningsvis laga
produktionsvirden. For att motivera byggnation pi brukningsvird jordbruksmark
torutsitts att markanvindningen utgér ett visentligt samhallsintresse som inte kan
tillgodoses pa ett fran samhillets synpunkt tillfredsstillande sitt pd annan mark. Det
finns huvudsakligen fyra omstindigheter som motiverar ett visentligt samhillsin-
tresse: bostadsforsorjningsbehovet, lokalisering av bostidder och arbetsplatser nira
varandra, att skapa vil fungerande och limpliga tekniska f6rsérjningssystem eller att
sikerstilla viktiga rekreationsintressen. Inom aktuell detaljplan tillskapas arbetsplatser
ndra bostdder samtidigt som viktiga rekreationsintressen etableras pa platsen i form av
en idrotts- och ishall samt ett hélsocenter. Utifran detta motiveras foreslagen markan-
vindning som ett visentligt samhillsintresse. Lokalisering av verksamheten i planf6r-
slaget motiveras av ndrheten till Landvetter flygplats och vig 40 samt till lokalsam-
hillet i Hirryda samhille med den service och infrastruktur som finns dir. Avseende
alternativa lokaliseringar har féreslagna markomraden for utveckling av verksamhets-
dndamal i anslutning till Landvetter flygplats undersokts. Utav de fyra alternativ som
analyserats dterfinns inget som pi ett frin samhillets synpunkt tillfredsstillande sitt
kan tillgodoses i nigot av de andra ligena. Hirryda kommun hiller pi att ta fram en
ny kommunévergripande 6versiktsplan. En utredning om jordbruksmark utifran Mil-
jobalkens 3 kap 4 § har tagits fram som underlag for planeringen vilken bland annat
definierar begrepp, beskriver och redovisar jordbruksmarkomriden ar 2020 samt vilka
ytor som brukades 1960 och 1970. Underlaget innefattar dven en modell for hante-
ring av plan- och lovirenden inom jordbruksmark. Utredningen ska fungera som ett
underlag vid planering och lovgivning. Utredningen konstaterar att jordbruksmar-
kerna i aktuellt planomrade inte har négra hoga produktionsvirden, och identifierar

andra nirbeldgna jordbruksmarker fér bevarande.

Sammantaget gors bedomningen att ett avsteg frin regeln om att inte bygga pa jord-
bruksmark dr motiverat. Det for att detaljplanens funktioner utgor ett visentligt sam-
hillsintresse, vilket inte pa ett frin samhillets synpunkt tillfredsstillande sdtt kan till-

godoses i ndgot av de analyserade alternativa lokaliseringarna.
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Inledning

Bakgrund

Kalltorps projektutveckling har inkommit med ett planbesked till Hirryda kommun.
Kommunstyrelsen beviljade ans6kan om planbesked och uppdrog forvaltningen att
uppritta en detaljplan.

Detaljplanen innefattar fastigheterna Assmundtorp 1:34, 1:35, 2:13, 2:22, 2:27,
2:133, 2:12, 2:126, 2:127, 2:128 och 2:9 i Hirryda. Planomrédet dr cirka 8 hektar
stort och omfattar jordbruksmark pa sammantaget cirka 2 hektar, samt lite skog, be-
fintliga végar, fotbollsplan och befintlig bebyggelse. Syftet med detaljplanen dr att un-
dersoka mojligheten for att bygga en ny idrotts- och ishall, kontor, hotell, logistik-
och parkeringshus med mera.

Eftersom jordbruksmark tas i ansprik behover en lokaliseringsutredning genomforas.

Hirryda kommun har gett i uppdrag till Radar arkitektur att ta fram en lokaliserings-
utredning for exploateringen. Platsen kallas for "planomrédet” i rapporten, och dir vi-
dare fortydligande krivs anges "Landvetter Travel Park”.

Planomradets avgransning i Harryda samhalle, med Harrydaskolan till vanster.
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Syfte

Av MB 3 kap. 4 § framgir att brukningsvird jordbruksmark av nationellt intresse far
tas i ansprék for bebyggelse eller anliggningar endast om det behévs for att tillgodose
visentliga samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pi ett fran all-

min synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprék.

” Brukningsvird jordbruksmark bor fi tas i ansprak for bebyggelse och anliggningar endast
om exploateringen tillgodoser visentliga sambdllsintressen som inte kan tillgodoses pd ett

fran sambillets synpunkt tillfredsstillande sitt pa annan mark.”

Proposition 1985/86:3 fortydligar att "Siddana samhdéllsintressen kan vara t.ex. bostads-
forsoriningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostider och arbetsplatser nira varandra,
att skapa val fungerande och limpliga tekniska forsorjningssystem samt att sikerstilla vik-

tiga rekreationsintressen.”

Syftet med lokaliseringsutredningen dr didrmed att svara pa foljande fragestillningar:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Ar den foreslagna forindrande markanvindningen ett visentligt samhillsintresse?

3. Finns det alternativa lokaliseringar for foreslagen markanvindning?

For att svara pa ovanstdende stills ett antal bedomningskriterier upp i en tabell och
torslaget och alternativa lokaliseringar jamfors. I slutet av lokaliseringsutredningen

presenteras den slutgiltiga bedémningen.

Planerad markanvandning

Planomrédet dr beldget lings Hirrydavigen, cirka 1,5 km fran vig 40 vid flygplats-
motet och knappt 3,5 km frin Landvetter flygplats. I niromradet ligger Hirrydasko-
lan och ett lite storre verksamhetsomride med verksamheter som stottar Landvetter
flygplats genom bland annat lingtidsparkering och bed and breakfast verksamhet.

Det finns ocksi ett antal andra bilserviceverksamheter.
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DP ASSMUNDTORP - SCENARID 1- ARBETSMATERIAL - 22.11.23

lllustrationskarta fran arbetet med detaljplan for Assmundtorp, december 2022.

Till planomrédet tar man sig med bil via vig 40 och Hirrydavigen eller med buss till
nigon av de tva busshéllplatserna som ér nirliggande, "Harrydaskolan” och
”Assmundtorp”. Hillplatserna trafikeras av tvi linjer, 611 och 612 mot Molnlycke
station/Rivlanda station eller Landvetterhotellet/Landvetter resecentrum. Turtit-
heten dr relativt god pa vardagar med turer var 15-30 minut i hogtrafik. Frin plan-
omridet finns det sammanhingande ging- och cykelbana till Landvetter centrum och

till Landvetter flygplats.

Planforslaget innefattar en ny idrotts- och ishall i den dstra delen av planomradet och
nya verksamheter i de centrala och vistra delarna av planomréidet. Exakt typ av verk-
samhet dr dnnu inte faststdlld men planeras innefatta idrotts- och ishall, kontor, ho-
tell, viss handel, mindre centrumverksambheter, logistik- och serviceverksamheter
samt parkeringshus/parkeringsplatser. Det finns tva huvudsakliga syften med planfor-
slaget: att snabbt identifiera och paboérja byggnation av ishallen dé befintlig anligg-
ning i Landvetter bedoms vara uttjint, samt att ge utrymme {6r fler arbetsplatser i
Hirryda sambhille.
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Bebyggelsestrukturen dr uppbyggd kring en stérre anslutningsvig utmed Lerdalsvi-
gen frin Hirrydavigen in i omradet vilken leder till bdde verksamheterna och till id-
rotts- och ishallen. En lokalgata etableras eventuellt i omradets norra del for att an-
sluta Lerdalsvigen med Hagalundsvigen. Byggnaderna foljer Hirrydavigen och bi-

drar till att skapa en stirkt kinsla av sammanhang i centralorten.

Avgréansning

Funktionerna som foreslas inom planomradet har i stor utstrickning koppling till
verksamheten pi Landvetter flygplats. Nirhet till flygplatsen dr dirfor ett kriterium
tor etableringen. Utéver flygplatsen dr dven nirhet till vig 40 en forutsittning for eta-
bleringen. Etablering av idrotts- och ishall férutsitter nirhet till ett lokalsamhalle
med befintliga gang-, cykel och kollektivtrafikforbindelser.

For att identifiera potentiella alternativa ligen for att etablera ett nytt verksamhets-
omréde utgar analysen frin Hirryda kommuns 6versiktsplan. I flygplatsens nidrom-
ride ligger det i OP2012 sex verksamhetsomriden: tvi befintliga verksamhetsomra-
den, tva utvecklingsomraden pa kort sikt och tva omriaden med utveckling pa ling
sikt. Denna lokaliseringsutredning analyserar de fyra utvecklingsomridena tillsam-
mans med foreslaget planomrade for att utvirdera om det finns annan mark som ér
limpad f6r dndamalet. En samlad bedémning gors avslutningsvis av omradenas pot-

ential for planerad markanvindning.

Som grund f6r utvirdering av etableringens lige analyseras en rad bedomningskrite-
rier. Dessa tar utgingspunkt i platsens lige i relation till flygplatsen (max 5 km kor-
vig), vig 40 (max 2 km korvig), andra verksamheter samt ett lokalsamhalle. Avse-
ende lokalsamhille ligger fokus pa tillging till trygga och sammanhingande ging-
och cykelvigar, busshallplats, boende samt barn och unga (skola). Omridet bedoms
behéva omfatta minst 7,5 ha mark. Aven genomforbarhet, teknisk infrastruktur och
aktorer lyfts fram i analysen mot bakgrund av skrivningen om alternativa lokali-
seringar i proposition 1985/86:3 (sid. 158) att exploateringsforetaget ska vara fullt god-
tagbart frin samhillsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt limpligt samt ekonomiskt
rimligt. Alla utvalda parametrar motiveras utifrin planomréidets planerade funktioner

samt andra for planeringen viktiga virden si som risk, natur- och kulturvirden mm.
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Forutsattningar

Ortsstudie Harryda

Som underlag till Harryda kommuns nya 6versiktsplan har en ortsstudie f6r Harryda
tagits fram. I ortsstudien konstateras att Harryda har utvecklats frian by till bostads-
och flygplatsort. Bostadsomradena bestir huvudsakligen av en fritidsbebyggelse som
gradvis omvandlats till aret runt bebyggelse. Flygplatsen dr Hérrydas dominerande
verksamhet och ocksé ortens storsta arbetsgivare. Narheten till flygplatsen begrinsar
mojligheterna att bygga nya bostider centralt i orten. Hirrydas kommersiella service-
utbud ligger lings med Hirrydavigen och har koppling till flygplatsverksamheten ge-
nom till exempel biluthyrning, langtidsparkering, bed and breakfast, vandrarhem och
hotell. Hirryda har goda kommunikationer och liget dr strategiskt for att utveckla
fler verksamhetsomraden i anslutning till riksvig 40. I tidigare kommunal planering
finns omraden utpekade men ytterligare ligen kan pa sikt vara aktuella i Harryda. I
kommande planering foreslis att ortens goda kommunikationer med nirhet till riks-
vig 40 tas tillvara for att utveckla befintliga verksamhetsomriden och etablera fler.
Nya verksamheter bor viljas utifrdn en 6versyn av anvindning for att mojliggora
miéngfald. Exempelvis genom fler etableringar som lockar besékare si som idrotts-
och dventyrsindamil. Foreslagen markanvindning med etablering av fler verksam-
heter och idrotts- och ishall pé platsen innebir att orten kan vixa och utvecklas med

rekreation och arbetsplatser trots de hinder som flygplatsen innebir for orten.

Jordbruksmark i Harryda kommun

Naturcentrum AB gjorde 2020 en utredning av jordbruksmark i Harryda pa uppdrag
av kommunen. Rapporten ir ett underlag for kommunens arbete med jordbruksmark
i planeringen, och utgir fran Miljobalkens 3 kap 4 § och till den kopplade f6reskrifter
och myndighetsrekommendationer. I utredningen stills jordbruksmarkens betydelse
och virde upp, med hénvisning till bland annat Jordbruksverkets handledning ”Kom-
munernas arbete med jordbruksmarkens virden — ett stodverktyg” (2015). Jordbruksmar-
kens virde kan delas upp i fem olika virden: produktionsvirde, naturvirde, socialt
virde, kretsloppsvirden och landskapskaraktir/bild. Produktionsvirde ir helt enkelt
det ekonomiska virdet marken har/ger genom méjlighet till att producera livsmedel,
en produktion som i sin tur ger ekonomiska virden i form av arbetstillfillen och méj-
lighet till sjalvforsorjning lokalt, regionalt eller nationellt. Naturvirde dr de virden
jordbruksmark ger i form av biologisk mangfald, gronstruktur och biotoper. Socialt
virde dr rekreation, upplevelse och landskap. Kretsloppsvirden kan ses som 6vriga
ekosystemtjinster. Landskapskaraktir/bild innefattar enligt Jordbruksverket (2015)
kulturhistoria, miljévirden, naturvirden och sociala virden men i utredningen ligger
tokus pa de kulturhistoriska virdena som innefattar bland annat historisk ldsbarhet,

det vill sidga att kunna se hur den lokala historien och hur ménniskorna som bodde

och brukade jorden f6rr hade det.
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5,7 % av Hirrydas kommunyta bestir av jordbruksmark och majoriteten av skiften ér
mindre dn 1 hektar stora. I utredningen ges ett forslag till indelning av jordbruksmar-
ken i kommunen dir aktuellt planomrade ligger inom omrade Harryda-Hindés. Ge-
nerellt dr jordbruksskiftena hir smé och samlade kring Molndalsan vilket ger en
bittre arrondering d4n omradena kring Mélnlycke och Landvetter. Produktionsvirdet
dr mattligt, men bittre dn invid de storsta titorterna. Naturvirdena i landskapet lings
Mbolndalsin dr generellt visst forhojda och det férekommer dven landskaps- och kul-
turmiljovirden. Rekommendationen f6r omradet Hirryda-Hindas dr att exploatering
i anslutning till befintlig bebyggelse bor kunna ske utan att stora virden knutna till
jordbruksmarken gir forlorade, men dér arronderingen och dirmed ocksa skiften dr
stora och omrédet innehaller natur-, kultur- och landskapsbildsvirden bor exploate-

ring undvikas.

Planomridet ligger mellan Hirrydavigen, befintliga bostadsomriden samt Hir-
rydaskolan. Jordbruksmarken bestir av fyra mindre jordbruksblock om minst 0,3 och
storst 0,7 ha. Jordbruksblocken definieras som dker. Inga sirskilda virden har konsta-
terats i dngs- och betesmarksinventeringen eller dylikt. Marken utgor inte del av
stérre sammanhingande omrade for rekreation, men i omradets 6stra del finns nigra
mindre bollplaner. Dessa kommer att ersittas av den nya idrotts- och ishallen. Den
stora bollplanen intill Harrydaskolan kommer ligga kvar i befintligt lage. Platsens
kulturvirde hirleds framfor allt till det 6ppna landskapet och landskapsbilden, vilket
utifrin jordbruksmarkens smi arealer inte dr ett pitagligt upplevelsevirde pa platsen

idag.
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Utsnitt fran utredningen “jordbruksmark i Harryda kommun med planomradet markerat inom rod cirkel.
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Gallande oversiktsplan

Hirryda kommuns 6versiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmiktige den 18
juni 2012. Malen i 6versiktsplanen édr formulerade som: Utveckla befintliga titorter,
Bygg kring infrastruktur/kollektivtrafik, Noggrann avvigning mellan vad som ska ex-
ploateras och vad som ska skyddas. OP2012 anger att det ir viktigt att det finns till-
rickligt med mark for olika verksamheters etablering och tillvixt. Genom arbetet med
GR:s strukturplan har Hirryda kommun f6rordat att stérre verksamhetsomraden lo-
kaliseras utmed vig 40 samt i anslutning till Landvetter flygplats med tanke pa trans-
port- och logistikmojligheterna samt for att begransa konflikter med bostadsbebyg-
gelse.

Planomridet anges vara ”6vrig mark, huvudsakligen skogsbruk” i plankartan och lig-
ger inom bebyggelseutveckling for Harryda/flygplatsomridet. Landvetter flygplats
begrinsar var ny bostadsbebyggelse kan placeras, vilket innebir att utvecklingsomri-
det dr uppdelat i en inre zon och en yttre zon. Planomréidet ligger inom den inre zo-
nen dir det enligt OP2012 inte ir limpligt att tillita nya bostider med hinsyn till
riksintresse, hilsa och sikerhet. I markanvindningskartan till 6versiktsplanen dr om-
radet utpekat som 6vrig mark. Marken soder om Hirrydavigen, i direkt anslutning
till planomrédet, 4r utpekad som omride med befintliga verksamheter. Det anges att
det dr moijligt att etablera fler sma verksamheter inom detta omrade. En viktig faktor
till omradets lokalisering dr de potentiella klustereffekter som kan uppstd mellan nya
verksamheter i planomradet och befintliga verksamheter soder om Hirrydavigen. Att
etablera en ishall i detta ldge innebir dven en stor resurs f6r lokalsamhillet och ger

forutsittningar att starka Hérryda som besoksmil i kommunen.

I 6versiktsplanen beskrivs ”Airport city”, omridena kring flygplatsmotet, som mycket
intressanta for foretagsetableringar och att det dr mycket viktigt att flygplatsomridet
kan utvecklas och att foretag kan etableras hir. Eftersom aktuellt omride inte kan in-
nefatta nya bostdder pa grund av begrinsningarna i buller etc. fran flygplatsen, blir

platsen dnnu mer fordelaktig for verksamheter.

Strukturbild for Géteborgsregionen

Goteborgsregionens kommunforbund (GR) dir Hérryda kommun ingir kom 2008
dverens om en regional strukturplan 6ver utvecklingen av Géteborgsregionen. Struk-
turbilden utgér frin sex principer: Kirnan, det ssmmanhingande stadsomradet, hu-

vudstriket, kustzonen, de grona kilarna och Géta ilv.

Planomrédet ligger i ett av huvudstraken som bestimda av jarnvigen och de orter
som ligger lings vigen. Utbyggnaden av bostider, arbetsplatser, handel, utbildning,
vard med mera ska koncentreras till kirnan, vilbeldgna delar av det sammanhingande

stadsomradet och till orter beldgna i eller starkt knutna till de regionala huvudstriken.
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I huvudstriken ska det tinkas p4 att inritta handel, arbetsintensiva foretag eller ser-
viceinrdttningar i stationsnira ligen. Planomradet ligger utmed huvudstriket mellan
Goteborg och Boris och syftar till att stétta den for regionen avgorande funktion som
flygplatsen har. Landvetter dr inte ett stationssamhille men foreslagen lokalisering
ligger inom god kollektivtrafikférsorjning i Landvetter, vilket dr avgérande for den
servicefunktion som idrotts- och ishallen utgor och de arbetsplatser som etableras pa

platsen.

TECKENFORKLARING

BOSTADER VERKSAMHETER

Strukturbild fran Goéteborgsregionen till B sefntiga bostader Befintiga verksamheter

vanster samt utsnitt fran [ | B utbyggnadsomrade pa kort sikt

Hérryda kommuns éversiktspmn till hoger || Utbyggnadsomrade pa lang sikt | ] Utbyggnadsomrade pa lang sikt
||

Utbyggnadsomrade pa kort sikt

2 . L Omvandlingsomrade pa kort sikt
Planomradet markerat med rod linje. P i F :
mvandlingsomrade pa lang sikt

Gréans for utvecklingsomrade
7 v w~  000mavstand fran storre kollektivtrafikplats

Véardefull kulturmiljo (Kulturmiljgplan)

Naringslivsstrategi och néaringslivspolicy

Hirryda kommun har bade en niringslivsstrategi och en niringslivspolicy. Nirings-
livsstrategin utgar frain Goteborgs stad ndringslivsstrategiska program, anpassat till
Hirryda kommuns lokala forutsittningar. Malbilden i strategin dr formulerad for
Goteborgs stad men kan ses att omfatta hela Goteborgsregionen: ” Goteborg dr en in-
ternationell forebild for formagan att samarbeta — i en miljo dir manniskor utvecklas och
trivs. Naringslivet har fullt stod frin staden och kan kinna stolthet 6ver att verka i en av
vdrldens mest nytinkande storstadsregioner”. Den 6vergripande malbilden dr att skapa
torutsittningar f6r minst 120 000 nya jobb till 2035. For att skapa en héllbar tillvixt



Senast andrad: 2022-12-21

RADVH Lokaliseringsutredning DP Assmundtorp 12 / 22

utifran ekonomiskt, ekologiskt och social hallbarhet forutsitts ett strategiskt arbete
inom hela det regionala samhillsplaneringsomradet, inklusive infrastruktur, tillging-
lighet, markberedskap och fysisk planering. Négra f6r planomradet centrala nirings-
livsstrategier handlar om att kommunen ska stodja arbetet med att utveckla Landvet-
ter flygplats, skapa tillginglighet till kommunens f6retagsparker, att kommunerna ska
ha markberedskap och fysisk planering for verksamhetsmark i strategiska ligen som
moter ndringslivets behov av tillvixt.

Foreslagen markanvindning svarar pa ett behov av fler verksamhetsomriden och dir-
med arbetstillfillen i centrala Hirryda, vilket svarar pa regionens ambition om att eta-
blera verksamheter i strategiska ligen.

Planprogram fér Landvetter Airport city

Landvetter flygplats dr en central del i det nationella flygtransportsystemet och utgér
riksintresse. Landvetter Airport City dr en utvidgning av flygplatsen dir malet ar att
skapa en attraktiv destination f6r manga dndamal - arbete, service, méten, upplevel-

ser, shopping och resor. Flygplatsen ska pd sa vis ga frin en plats enbart for resande

till en moétesplats och arbetsplats f6r en bred malgrupp av ménniskor.

. Handel och upplevelse
. Trafikantservice
. Kontor, verksamheter, handel
‘ Kontor och verksamheter
. Logistik

Ny vag

Eventuell vagramp

Korridor for
Gotalandsbanan

Programkarta frén programhandlingen for Landvetter Airport City s. 22 vilken visar huvudsaklig markan-
vandning inom respektive delomrade.

Inom ramen for arbetet betonas héllbarhetsaspekter s som innovation och en ny tig-
station. Expansionen innebir dven ett 6kat tryck pa befintlig kringliggande infra-
struktur vilket pa sikt motiverar tvd nya viganslutningar och trafikmot. Airport City

ligger norr om flygplatsen och omfattar markomriden bade norr och séder om vig
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40. Anvindningarna logistik, kontor, handel, verksamheter, trafikantservice och upp-
levelse fordelas pa fyra utbyggnadsomréiden. Stor vikt ska liggas pa gestaltning och

utformning av omréidet. Programomradets totala area ér cirka 200 hektar.

I Trafikverkets precisering av riksintresset frin 2011 framkommer att det ir flygplat-
sen som utgér riksintresse och att omkringliggande paverkansomriden utgor flygplat-
sens influensomride. Planomridet for Landvetter Travel Park ligger inom flygplat-

sens influensomrade avseende buller pd nivan 55 decibel eller mer.

Riksintressen

Planomréidet ir inte en del av riksintresset f6r Landvetter flygplats, men paverkas av
dess influensomréde. Flygplatsens si kallade influensomriden utgors av markomriaden
utanfor riksintresseomradet inom vilka tillkomsten av héga anliggningar och stor-
ningskinslig bebyggelse kan leda till restriktioner pa flygverksamheten. Det i sin tur
kan patagligt forsvira eller omoéjliggora utnyttjandet av flygplatsen. For att sikerstilla
att utnyttjandet av flygplatsen inte patagligt kommer att forsviras ska utéver riksin-
tresseomradet dven dess influensomriden skyddas. Det finns tre olika sorters influ-
ensomriden: flyghinder, flygbuller och elektromagnetisk strilning. Planomradet lig-
ger inom grinsen flygbuller 6verstigande 55 dB(A) vilket innebir ett hinder for bygg-

nation av bostider pa platsen.

Infrastruktur

Omradet kring Harryda ligger strategiskt utmed vig 40, kust-till-kustbanan samt in-
till flygplatsen. Vig 40 passerar genom Hirryda kommun i 6stvistlig riktning och
férbinder kommunen med Goéteborg i vist och Boras vidare ut i Smiéland i 6ster. For-
bindelsen dr av stor betydelse for effektiva transporter regionalt, nationellt och inter-
nationellt. Kust-till-kustbanan stannar inte lingre i Hirryda men planerna pa nya
Gotalandsbanan innebir en ny station pa Landvetter flygplats. Flygplatsen utgor riks-

intresse och dr ett viktigt kommunikationsnav, logistikhub och arbetsplats.
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Bedomningskriterier

Jord- och skogsbruksmark 4r skyddad som virden av nationell betydelse. Enligt Plan-
och bygglagens (PBL) 1 kap. 2 § ska "Planliggning och prévningen i drenden om lov
eller forhandsbesked (...) syfta till att mark- och vattenomriden anvinds for det eller
de dndamal som omréidena dr mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, lige
och behov”. Miljobalkens (IMB) 3 kap. 4 § faststiller att "Brukningsvird jordbruks-
mark fér tas i ansprik for bebyggelse eller anliggningar endast om det behévs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pi ett fran
allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.” For att
underséka hur planens intentioner lever upp till dessa lagkrav gérs en bedémning av
jordbruksmarkens brukningsvirde tillsammans med en analys av det vistenliga sam-

hillsintresset och en redogoérelse for alternativa lokaliseringar.

Ar jordbruksmarken brukningsvard?

Marken inom planomridet bestar huvudsakligen av 6ppna ytor som utgors av en
blandning av bollplaner, lig vegetation och dngsmark. Det finns fyra mindre omriden
som ingdr i Jordbruksverkets blockdatabas. Alla omriden klassas som dngsmark men
det dr bara det vistra omridet som enligt Jordbruksverkets register fortsatt dr stodbe-
rittigat. Ovriga tre jordbruksmarker har varit kint inaktiverade hos Jordbruksverket
sedan 2008-2009, men kan ha varit inaktiva lingre 4n sa. Jordbruksblocken har haft
samma utbredning sedan 2015 som ar det tidigaste aret Jordbruksverkets 6ppna regis-
ter stricker sig. I omradets norra del, topografiskt beliget ovanfor dkermarkerna, lig-

ger ett misstidnkt fororenat omrade bestiende av utfyllnadsmassor.

For att jordbruksmark ska riknas som brukningsvird ricker det att marken nigon
ging har brukats och inte direfter vixt igen. Av historiska foton 6ver planomréadet
framkommer att marken har brukats och eftersom platsen inte i nimnvird omfatt-
ning vuxit igenom bedéms jordbruksmarken vara brukningsvird. I juridisk mening
relaterar brukningsvirdet till produktionsvirdet snarare 4n andra for jordbruksmarken
centrala virden si som biologisk mingfald eller kulturvirden. Aven om jordbruks-
marken anses ha ett brukningsvirde sé ér virderingen av markens nuvarande produkt-
ionsvirde inte oviktigt i relation till andra potentiella markanvindningar som ryms

inom ett visentligt samhillsintresse.

I Hirryda kommuns utredning av jordbruksmarkens virden (Jordbruksmark i Hér-
ryda kommun) gérs bedémningen att exploatering i anslutning till befintlig bebyg-
gelse i omradet Hirryda-Hindéis bor kunna ske utan att stora virden knutna till jord-
bruksmarken gar forlorade. Exploatering bor daremot undvikas i omraden ddr arron-
deringen och dirmed ocksa skiften ér stora och omradet innehéller natur-, kultur-
och landskapsbildsvirden. I de sammanhanget lyfts omradena Hogiset, Aleslatten
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och Risbohult fram som viktiga jordbruksmarker att bevara inom omradet Hirryda-

Hindas (samtliga utanfor aktuellt planomréde).

Merparten av omradet Harryda-Hindés bestir av mindre jordbruksmarker. Jord-
bruksblocken inom planomradet ir 0,28, 0,37, 0,71 respektive 0,59 ha stora vilket ri-

knas som smi arealer for att bedriva ett modernt jordbruk pa.

R n DVH Skala 1:5 000 i A3-format.

0 75 150 m

Karta over planomradet och registrerade jordbruksmarker i Jordbruksverkets blockdatabas.

Sammantaget bedéms jordbruksmarken vara brukningsvird medan produktionsvirdet
bedéms vara lagt utifrin de sma fragmenterade jordbruksarealerna och att marken
under ling tid inte brukats. Det finns inte heller nigra registrerade djurhallningsplat-
ser inom planomradet och omridet har inte uppmarksammats inom édngs- och betes-
marksinventeringen (TUVA-databasen) eller i kommunens naturvérdsplan (2012). 1
ett lingsiktigt perspektiv finns andra jordbruksmarker i denna kommundel som lyfts
fram som skyddsvirda sett till natur-, kultur- och produktionsvirden samt arronde-

ring med mera enligt utredning av jordbruksmark i Hérryda.
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Ar exploateringen ett vasentligt samhallsintresse?

For att motivera byggnation pa brukningsvird jordbruksmark forutsitts att markan-
vindningen utgdr ett visentligt samhallsintresse. Vad som ir ett visentligt samhalls-
intresse dr inte helt definierat men utgér frin de fyra omradena: bostadsf6rsérjnings-
behovet, lokalisering av bostider och arbetsplatser nira varandra, att skapa vil funge-
rande och limpliga tekniska forsorjningssystem eller att sikerhetsstilla viktiga rekre-
ationsintressen. I detta fall finns tvé syften som ryms inom det visentliga samhallsin-
tresset: att stirka Harryda samhille genom att komplettera befintlig bostadsbebyg-
gelse med nirliggande arbetsplatser samt att anldgga en idrotts- och ishall pa platsen

vilket innebir en etablering av en ny rekreationsanliggning.

BOSTADER OCH ARBETSPLATSER NARA VARANDRA

Hirryda dr ett samhaille som linge fatt sta tillbaka utvecklingsmissigt till fordel for
influensomrédet kring riksintresset Landvetter flygplats. Ytterst dr det idag flygbuller
som hindrar utveckling av fler bostider i de centrala delarna av samhillet. Omvint
tungerar Hirryda samhille som en viktig serviceort for flygplatsen da flera till flyg-
platsen avhingda verksamheter finns etablerade hir. Att etablera fler arbetstillfillen i
lokalsamhallet stirker orten och ger pa sikt forutsittningar for ett bredare utbud av
handel och service. Etablering av fler verksamheter innebir dven att samhillsstruk-
turen byggs samman mellan bostadsomradena i vister och skolan och kyrkan mm i

6stra Hirryda.

REKREATIONSINTRESSEN

Planforslaget innehaller byggritter for en idrotts- och ishall samt ett hilsocenter med
virdcentral, rehabilitering och gym som potentiella innehall. Alla dessa funktioner bi-
drar utéver arbetsplatser med viktiga och vilgérande funktioner f6r lokalsamhallet
och f6r barn och unga. Till begreppet rekreation hor idrott och dterhdmtning till vilka
idrotts- och ishall samt hilsocenter inrdknas. Idag finns en ishall i Landvetter cent-
rum, men den beddms vara uttjint som anliggning och kommer att stinga inom kort.
Foérhoppningen ér att ny ishall kan byggas ut i ndrtid och ersitta befintlig anldggning.
Nirmsta anldggningarna ir annars ishallarna Valhallarinken-Géteborg, i Vallhamra,
Molndal och Lerum. Att behéva stinga befintlig ishall utan att bygga en ny nirlig-
gande anlidggning skulle fi stora konsekvenser i tid och ekonomi for barn, unga, f61-
dldrar med fler. Det skulle dven ha en negativ inverkan pa antal anvindare. Intill fore-
slaget lige for ny idrotts- och ishall ligger Harrydaskolan med ca 150 elever i arskur-
serna F-6. I Landvetter finns aven Backaskolan, Landvetterskolan, Lunnaskolan och
Onnerddsskolan och i 6vrigt ligger Rivlanda, Hindas, Mélnlycke och Eskilsby ocksa
inom foreslaget planomrades nirmsta upptagningsomride. Landvetter ishall har en
omfattande verksamhet dér féreningar, skolor och privatpersoner kan hyra in sig for
att ut6va sina sporter. Det finns dven allmidnhetens dkning tva ginger i veckan dir det
dr kostnadsfritt att dka och lina utrustning. Fér Hirryda samhille skulle etablering av
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idrotts- och ishall fa en stor paverkan pa antal besok samt ge nirhet till rekreation for
lokalbefolkningen. Idrottshallen kommer ha tva planer och innebir ett tillskott f6r
kommunens invinare.

Rumsligt far en utdkad dagbefolkning och en tillkommande bebyggelsestruktur posi-
tiva konsekvenser for trygghet och nirhet i lokalsamhillet. Detta dr nagot som efter-
friagats av lokalbefolkningen som upplever att utvecklingen ”stir still” pa grund av
flygplatsens influensomrade som hindrar byggnation av bostider centralt i samhillet.

Ett hilsocenter kan dven fa positiva konsekvenser pa folkhilsan i denna kommundel.

BEDOMNING OCH INTRESSETS NIVA

Den samlade bedémningen av planforslagets syfte och innehll ir att funktionerna i

planforslaget utgor ett visentligt samhillsintresse.

Jordbruksverket forordar att det visentliga samhallsintresset graderas utifran skalan:
virde pa lokal, regional, nationell eller internationell niva. Utifrin idrotts- och ishal-
lens funktion som samlar anvindare frin ett relativt stort omland bedéms samhallsin-
tresset vara pa regional nivd. Det giller dven de arbetsplatser som etableras i syfte att
arbeta for flygplatsens funktion. Arbetsplatser mer generellt i verksamhetsomridet ar
framfor allt ett lokalt samhillsintresse.
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Alternativ lokalisering

Dir byggnation pa jordbruksmark bedéms vara motiverad utifran ett visentligt sam-
hillsintresse ska planens lokalisering prévas mot andra méjliga lokaliseringar. Det for
att se om planens intentioner skulle kunna #i/lgodoses pa ett frin samhillets synpunkt
tillfredsstillande sitt pi annan mark. For att leva upp till planens intentioner s forut-
sitts att omradet ligger i néra anslutning till flygplatsen och till vig 40 samt att plat-
sen ligger i nirheten av ett samhille med boende, grundliggande infrastruktur och
kommunikationer.

Fyra alternativa lokaliseringar har valts ut for analys utifrin markanvindningskartan i
kommunens dversiktsplan: Landvetter Airport City och Dansered vilka anges som
utbyggnadsomraden pa kort sikt i versiktsplanen samt Lillhult-Bugirde Lisebergs-
vigen-Spriangbicksvigen som dr verksamhetsomraden pa ling sikt enligt Hirryda

kommuns éversiktsplan, se figuren nedan.

Héirryda PLANOMRAPET ¢ :

#

verksamhetsomra s { )

2 km '\ﬁ

Karta 6ver de omraden frén Harryda kommuns OP2012 som valts ut fér analys i lokaliseringsutredningen,
samt de tva befintliga omradena for Landvetter flygplats och Harryda verksamhetsomrade.
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Utvardering utifran bedomningskriterier

DANSERED

Dansered dr det av omriddena som ligger ndrmast planomradet, och har ett strategiskt
lige omkring 500 meter nirmare sivil flygplatsen som vig 40. Omrédet har diruto-
ver ett flertal nackdelar i relation till foreslagen markanvindning. Framfor allt 4r om-
radet for litet sett till sin totala area, vilket omfattar omkring halva det omrade som
planomradet omfattar. Av den arean ir en stor del av omradet redan exploaterat och
marken utgdrs i 6vrigt till stor del av jordbruksmark. Att etablera sociala verksam-
heter sa som ishall och hilsocenter avskilt frin ett samhille och dess grundldggande
infrastruktur i form av skola, busshéllplats och cykelbana anses dessutom olimpligt.
Omradet ar dirmed inte aktuellt som alternativ lokalisering for foreslagen anvind-

ning.

AIRPORT CITY

Omradet ligger dikt an flygplatsomradet och omfattar stora arealer, men ér redan

planlagt och under utbyggnad. Det anses dirmed inte aktuellt att inforliva ytterligare
funktioner till omradet. Flygplatsomradet limpar sig inte heller for de sociala och be-
soksintensiva verksamheterna som ingér i aktuellt planomrade. Omradet bedoms inte

vara aktuellt som alternativ lokalisering.

LILLHULT-BUGARDE
Nordost om flygplatsen ligger Lillhult-Bugirde som dr ett stort omrade att utveckla

tor verksamheter pa ling sikt. Inom omradet finns det tva idag aktiva grustikter som
bekriftas dven framgent genom aktuell detaljplaneliggning respektive ett utgivet po-
sitivt planbesked. Omradet ligger otillgingligt till och bedéms inte vara limpligt for
vare sig verksamhetsindamal eller idrott och hilsocenter, dd samtliga funktioner dr
besoksinriktade med olika grad av intensitet. Omréidet ligger lingt ifrin ging- och
cykelvigar, busshallplats, boende och andra for verksamheterna samhoériga funktioner.

Omradet bedoms inte vara aktuellt som alternativ lokalisering.

LISEBERGSVAGEN-SPRANGBACKSVAGEN

Omradet ligger vister om planomradet utmed Harrydavigen och bedéms inte vara en
aktuell alternativ lokalisering for planomradet da det finns ett idag aktivt grustag pa

omradet.

PLANOMRADET, HARRYDA SAMHALLE

Som lokalsamhille har Hérryda gradvis blivit ett dretruntsamhille frén att tidigare

huvudsakligen utgjorts av ett fritidshusomrade. Samhillet hade sannolikt vuxit bade
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mer och snabbare om det inte vore for de restriktioner for bostadsbyggande som flyg-
platsen innebdr for orten. Det finns ett stort intresse av att utveckla samhillet, ett in-

tresse planforslaget kan moéta utan att dventyra flygplatsens langsiktiga intressen.

Planforslaget ir belidget i Hirryda samhille. Platsen har valts utifrin dess lige i for-
hallande till flygplatsen, vig 40, befintligt verksamhetsomrade samt Harryda samhalle
och skola. De verksamheter som nu foreslds har funktioner som stirker sivil lokal-

sambhille som riksintresset pa Landvetter flygplats.

For Harryda samhalle dr fler arbetsplatser och besoksmil vilkomna tillskott till en
idag sparsamt anvind plats. Idrotts- och ishallen innebir en rekreativ mélpunkt f6r
hela kommunen. Eftersom Harryda samhaille redan har god tillgang till ging- och cy-
kelbanor, busshéllplatser och 6vrig service och infrastruktur ges i denna lokalisering
goda forutsittningar for barn och unga att rora sig sjilvstindigt till sina aktiviteter.
Hallbara resval finns dven for de som arbetar och nyttjar den nya handeln och ser-

vicen.

Samtidigt innebir en etablering pa platsen goda chanser for att skapa positiva kluster-
effekter, da planomradet ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade som re-
dan arbetar gentemot flygplatsens verksamhet. Forutsittningar ges diarmed for att
etablera effektiva transporter och kringtjinster, vilket dr en trygghet for de arbetstill-

fillen som foreslas att etableras i planomradet.

Samlad bedémning

Lokaliseringsutredningen utvirderar sammantaget fem omréaden for planerad mar-
kanvindning. Planomradets karaktir dr speciell di den har savil publika besoksmil

tor barn och unga som verksamhetsindamal beroende av en nirhet till flygplatsen.

Sammantaget bedoms ndrheten till ett lokalsamhaille och den infrastruktur och trygg-
het som det innebir vara viktig fér bada funktionerna inom planomridet. Det handlar
om sammanhingande ging- och cykelvigar, busshallplats, ndrhet till barn och unga
(skola) samt bostdder med mera. Dessa bedoms inte kunna tillgodoses pé ett frin

samhallets synpunkt tillfredsstillande sitt pa annan mark.

Annan mark har ocksi visat sig ha andra problem si som omgivningspaverkande pa-
gaende markanvindningar, redan ianspraktagen eller fragmenterad mark och i vissa
fall dven utgéras av andra jordbruksmarker. Det bedéms ddrmed inte finnas nigon al-

ternativ lokalisering som dr tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig.
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